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CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS PARA EJERCER LAS
ACTIVIDADES DE ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

Respuesta a solicitud con radicado Mercurio No. 202510323425 del 24/09/2025
WAKE EL TESORO

CL2S 2535
CBML 14100050056
40 UNIDADES DE VIVIENDA

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 18 del Decreto Distrital 341 de 2018, de
conformidad con lo regulado en el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015
Reglamentario del Sector Vivienda. Ciudad y Territorio, modificado por el articulo 3 del
Decreto 1783 de 2021 y demas normas que la modifican o complementan; la
Subsecretaria de Control Urbanistico certifica que se radicaron en debida forma los
documentos para adelantar actividades de construccion y enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda del Proyecto Wake el Tesoro, promovido por parte de
DESARROLLAMOS REALIDADES S.A.S., con NIT 901376727, registrada en esta
dependencia como enajenador de vivienda con radicado No. 202230412148 del 26 de
Septiembre de 2022. Con esta diligencia se adquieren los siguientes compromisos:

I. Toda publicidad o promocion que se realice, cualquiera que sea el medio, debera
expresar el niumero de este radicado y precisar los bloques, manzanas o etapas
objeto de enajenacion.

IIl.  Una vez culminada la construccion y previa entrega y ocupacién de los inmuebles,
se debe solicitar ante este despacho, la correspondiente Autorizacion de
Ocupacion de Inmuebles, acorde con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, cumpliendo todos los requisitos para ello, entre
otros acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

[ll.  Unavez culminada la construccion, y previa entrega y ocupacion de los inmuebles,
se debe expedir y protocolizar mediante escritura publica, el correspondiente
Certificado Técnico de Ocupacion, el cual debera quedar registrado en cada una
de las matriculas inmobiliarias resultantes del proyecto, en concordancia con lo
establecido en la Ley 1796 del 13 de julio de 2016, que expresa, entre otros:

IV.  Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.
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V.  Cualquier modificacién posterior a la presente certificacion, debe informarse
dentro de los (15) dias siguientes a su ocurrencia, so pena del inicio de las
acciones administrativas correspondientes.

VI. Los presentes documentos, estaran a todo momento a disposicion de los
compradores de los planos de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se
efectien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la
adquisicion y se publicaran en la Pagina Web del distrito, en cumplimiento del
Decreto 1077 de 2015 y Decreto 1783 de 2021.

VIl.  Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador.

NOTA FRENTE AL NUMERAL 11 Y 1lI

La Autorizacion de Ocupacion se aplica para los proyectos, donde el constructor haya
radicado en legal y debida forma la solicitud de licencia de construccion antes del 01 de
julio de 2017 o que siendo posterior a esta fecha, tengan menos de 2.000 M2 de area
construida; mientras que el Certificado Técnico de Ocupacion, aplica para proyectos que
tengan o superen los 2.000 M2 de area construida y que desde el 01 de julio de 2017
hayan radicado en legal y debida forma la solicitud de licencia de construccion.

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la
informacién presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen a los
compromisos adquiridos dara lugar a la aplicacién de las sanciones previstas en la Ley.

Cordialmente,

T\ CZ

RODRIGO ALBERTO CORREA ZAPATA
LIDER DE PROGRAMA

Proyecté: Revision juridica:

Alejandro Restrepo Gomez Diana Marcela Osorio Graciano
Administrador contratista Abogada Contratista
Subsecretaria Control Urbanistico Subsecretaria Control Urbanistico

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
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. FO-GCUR Radicacion de documentos para ejercer las actividades de promocion, -
Version. 6 e s Alcaldia de Medellin
anuncio y/o desarrollo de actividades de enajenacién de inmuebles e

INFORMACION GENERAL Y RELACION DE DOCUMENTOS A PRESENTAR PARA RADICACION

Nombre o razén social: DESARROLLAMOS REALIDADES SAS

Nombre representante legal: DAVID LUJAN PEREZ

Identificacion representante legal:

Identificacian o NIT: EPO | g:' ¢ ’Lq = 6

Se encuentra Inscrito como Enajenador? Sl | X | NO l |No. De Radicdo: 202210241238

Direccitn de correspondencia:

Correo electronico: DIANA@DRIM.PRO - SEBASTIAN@DRIM.PRO

Teléfono ylo mévil:

Nombre del proyecto: WAKE BIOHOTEL
Direccion del proyecto: ':-Q“i 3., Saav d‘-_ 15 - =5
Descripcion de las unidades de vivienda del No. de No. de Torres
Ela. L 1 Totales del i No. de Torres Por etapa: 1
Proyecto: R proyecto:
No. de Unidades de No. de Unidades de
No. de Torres de esta solicitud: 1 vivienda de esta 40 40
Solicitud: vivienda Total Proyecto:
Tipo de viviendas: VIP; si NO__X__Vis: Si NO__X__
Estard somelidoa Propiedad Horizontal? sl X NO Fechaapioximads oe ago-26
entrega del proyecto: =
. : < Nombre Entidad
¢ Existe patrimonio auténomo? Sl X NO RS ALIANZA FIDUCIARIA
Fiduciaria?
5 7 abril 2022 y 26 mayo
Escritura Nro, 1051 y 1081 Fecha: 2022 Notaria: 20
¢ Existe fiducia de administracién de recursos? S| % o Nombre Entidad P
Fiduciaria?
geicomiso wake ET
Contrato fiducario No: Tesoro Fecha: 18/01/2021 Vigencia: Na
Ell NO
X Folio de la matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de |a solicitud,
cuya fecha de no sea mayar a tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacion.
X Copia de los modelos de contratos que se vayan a ulilizar en la celebracién de
los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirentes, a fin de comprobar la coherencia y
validez de las clausulas con el cumplimiento de la norma civil y comercialmente regulen el contrato.
(copia de modelo de promesa de compraventa, de compraventa y acta de entrega). En caso de
tener fiducia anexar contrato fiduciario o encargo fiduciario, contrato de beneficiario de area,
escritura pdblica (contrate de transferencia de dominio al beneficiario de area y acta de entrega).
S— X Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando este
es diferente al solicitante.
X Resoluciones de Licencias de construccidn y/o urbanisticas respectivas y planos aprobados.
X Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuantre
gravado con hipoteca, documento que acredite que el acreedor hipotecario se obliga a
liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago
proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.
OBSERVACIONES:

La Subsecretaria de Control Urbanistico, revisara los documentes radicados y en caso da no encontrarlos de conformidad, podra requerir al interesado en cualguler

momento, para que los corrija o aclare, sin perjuicio de las acci de caracter inistrativo y policiva que se puedan adelantar, de conformidad con el articulo
2.2.5.3.2 del Decreto 1077 de 2015.

Tenga en cuenta que para anuncio y/o de las actividades de debe radicar los dacumentos en debida
forma, conforme al articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1783 de 2021, por lo cual la Sut dB Control Urbanis

certificara la radicacién de los documentos, antes de la expedicién del certificado no podra ninguna actividad de
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
DE:

DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE:

VENTAS BRUTAS: immmrsomssmmmms v s smev o sy s s e m s swsisys $ E
MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS: .................... $

{1) VENTFAS NETFAS: . wommmmmmmopmmmemsasms s s oo o e e s s i $

(2) COSTOS DE VENTAS ... oiiiiieiiiiriie e et eeeeesaee e aane $

INVENTARIO INICIAL OBRAS TERMINADAS .......cooviiiiiiiiiiiniiiinnn, $

WAS: BOSTOS DE PRODLBEION ..o vcomscvusimasssismanmmsemssasmnss $

MENOS: INVENTARIO FINAL OBRAS TERMINADAS ........ccccoiiiininn. $

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1¥(2) iouvioivnsiessimmsmniminmaniissain $

MENOS: GASTOS DEVENTAS ..o cvmsmvmmimamsms svasmumm i ssmsnsms $

UTILIDAD NETA EN VENTAS .. oo i $

MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACION Y GENERALES................... 420.686.099,8
UTILIDAD NETA EN:OPERACIONES...s.ossmsmssmsrsmmmmmnmsssmmasisaes 5

MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES, HONORARIOS............... $

MAS: OTROS INGRESOS.......coiiiiiiiiiii 262.243.355,7
UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS Y OTROS.........covcvvnenn. - 158.442.744,1
MENOS: GASTOS FINANCIEROS..........oiviiieiiiie e 0

MENOS: OTROB EGRESOS i visvustissisisarissss s sisisssitanssoiom saii 0

UTILIDAD-ANTES DEL IMPLIESTO DE RENTA. ...ooviui s s simsmei - 158.442.744 1
MENOS: PROVISION IMPUESTO RENTA ......oooiiiiiieieiiiee e $

UTILIDAD DEL EJERCICIO. .......ooiiiiiiie i $ i

GERENTE O

REPRESENTANTE LEGAL @q ‘:E ' 'E 0 S_)(' FIRMA
Nombre M -

REVISOR FISCAL FIRMA
Nombre

MATRICULA PROFESIONAL

et j | /
CONTADOR An\l Q,La quﬁq \&,ﬂo{\ FIRMA VL\& g
VAL

Nombre
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FINANCIACION |
NOMBRE DEL PROYECTO DIRECCION
WAKE BIOHOTEL
PRECIO DE VENTA: $ 1.325.000.000 AREA TIPICA: NA
VALOR CUOTA INICIAL: $ 1.325.000.000 PORCENTAJE: 100%
SALDO A FINANCIAR: 0
NO APLICA

ENTIDAD QUE FINANCIA:

Si es un proyecto asociativo (el proyecto asociativo es aquel en el cual todos los socios participan
directamente mediante aportes en dinero y delegan la gestion, administracién, planificacién desarrolio de
la obra). __X__si marca con una x el campo de proyecto asociativo debera diligenciar la siguiente

informacion:

Valor proyectado de adjudicacion de cada
unidad inmobiliaria: B LESTEMR
Valor aportes socios: $66.312.972.124 66
Area tipica: Porcentaje: %

OBSERVACIONES:

No hay apartamentos tipicos en el proyecto, cada uno es diferente, pero se puede contar con un area aproximada
promedio de 200 m2, Valor proyectado de adjudicacion de cada unidad inmobiliaria por lo tanto es un promedio

NOMBRE REPRESENTANT ; BTN \A ( vdan (?C' et

FIRMA
—1— o3/3[H015.

Fecha de elaboracién: ‘Q’F—/
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Version. 6 actividades de promocion, anuncio y/o desarrollo de actividades
de enajenacion de inmuebles

INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO

Solicitante: Desarrollamos realidades SAS Expediente Numero:
XI  Unifamiliar L1 Multifamiliar O Lotes
Proyecto
[  Bifamiliar
Nombre del proyecto Wake el Tesoro
Direccidn Calle 2 Sur No 25-115 Numero de unidade: 40
Ciudad Medellin
Costo del proyecto $63.651.756.544,36
Venta total del proyecto $66.312.972.124,66
Bancos 0
Eooperativas $
Proveedores $
Créditos Particulares $
Socios $
Recursos propios $
Encargo Fiduciario $
PRI Patrimonio Auténomo $
Otros Especificar: 2
TOTAL $
Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan $ 7.190.000.000,00
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan $
Bancos $ Al mes de:
Proveedores $ Al mes de:
e Degwrbaleunoyhor Particulares $ Al mes de:
Socios $ 62.044.869.441,00 Al mes de:
PORCENTAJE OBRA EJECUTADA Az 4+ Al mes de: \fox (2025
PORCENTAJE PRE UESTQ EJECUTADO 7= Al mes de: Vo%a i £ 2N
/ ALY
T Fima/eontador \‘ﬁfmﬂ—ﬁcr’uttecto o Ingeniero responsable
An\! (-;‘.d quu \'_X‘f'{c)n &Lﬂ&‘r‘b‘*— O)s&\\uvo "\ y
Nombre del Contador: Nombre del Ingeniero o Arquitecto respoha]able:

Matricula Namero: 1321520 -'T Matricula Namero: oS 20> A0S,
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Version. 6

PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION E INFORME DE AVANCE GENERAL DE OBRA
INFORMACION GENERAL

Solicitante: DESARROLLAMOS REALIDADES SAS Registro No:
Representante Legal: DAVID LUJAN PEREZ Licencia No:
Nombre del Plan: Fecha:
Localizacion: LOS NARANJOS EL POBLADO
PRESUPUESTO Y AVANCE
VALOR OBRA % EJECUCION |% AVANCE DE
ITEM CAPITULO VALOR CAPITULO EJECUTADA |PRESUPUESTO| OBRA
1|PRELIMINARES $ 943.045.496 $901.490.787 96% 100%
2|CIMENTACION $ 4.572.396.894 $ 4.564.589.394 100% 100%
3|INSTALACIONES SANITARIAS $ 645.757.024 $ 388.101.772 60% 29%
4|ESTRUCTURA $ 15.055.495.977 $ 14.318.821.400 95% 100%
5|MAMPOSTERIA $ 3.383.402.181 $ 3.359.745.810 99% 75%
6|ALISTADO PISOS $ 760.415.236 $670.963.213 88% 70%
7|CUBIERTA $ 341.225.038 $ 237.554.859 70% 50%
8|INSTALACIONES ELECTRICAS $ 6.499.349.351 $ 5.560.711.851 86% 40%
9|INSTALACIONES DE PLOMERIA $ 1.768.697.571 $1.712.897.571 97% 75%
10{IMPERMEABILIZACION $ 634.056.980 $ 623.993.000 98% 80%
11|REVOQUES $ 666.176.545 $ 549.775.083 83% 48%
12|ESTUCO $ 648.145.219 § 376.419.004 58% 29%
13|PINTURA $ 349.001.272 $ 202.687.156 589% 25%
14|CIELOS RASOS 5 1.373.062.955 $1.109.952.114 81% 48%
15|ENCHAPADOS $1.237.185.013 $ 1.021.010.869 83% 50%
16|ACABADO DE PISOS $1.412.199.725 $1.246.074.538 88% 66%
17|CARPINTERIA (Metalica y Madera) $ 7.971.098.883 $ 5.092.517.534 64% 20%
18|VIDRIOS $ 1.096.671.857 $ 211.890.571 19% 35%
19|CERRADURAS Y HERRAJES $ 146.239.302 $101.809.225 70% 33%
20| APARATOS SANITARIOS $ 430.504.682 $ 258,734.515 60% 20%
21|INSTALACIONES ESPECIALES $ 5.670.402.494 $ 5.043.034.816 89% 60%
22|OBRAS EXTERIORES $ 592.956,039 $ 547.150.709 92% 20%
23|0BRAS DE URBANISMO $ 1.202.093.496 $ 677.543.969 56% 18%
24[VARIOS (Aseo - Otros) $ 545.147.403 $ 506.194.873 93% 0%
|suB -TOTAL $ 57.944.725.635 $ 49.283.664.631 85% 50%
25|IMPREVISTOS $ 1.635.442.210 $ 1.518.584.620 93% 93%
26|/COSTOS INDIRECTOS $ 3.598,098.691 § 3.570.625.589 99% 99%
27|DERECHOS E IMPUESTOS $ 200.916.306 $ 173.443.204 86% 86%
|suB -TOTAL $ 63.379.182.843 $ 54.546.318.044 86% 93%
28| TERRENO URBANIZADO $ 272.573.702 $ 253.097.437 93% 93%
TOTAL $ 63.651.756.544 $ 54.799.415.481 86%
OBSERVACIONES:
NSA

MATRICULANe OF 202 -2 >




s RESOLUCION N° C2-22-0473 del
j‘ m i

i ——_— 1 16 de MARZO de 2022

b } ) \

b CURADURIA SEEULNDA TRAMITE N° 05001-221-2716
i !j.j;‘i: CURADURIA URBANA MUNICIFIO DR MEDELLIN COE-2-22-000
(@BF") 1T 70 681.060D V.9

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA UNA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE
DESARROLLO Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA

El Curador Urbano Segundo de Medellin, segin Decreto de nombramiento 0381 de 2018 y en uso de las
facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, 810 de 2003, asi como los Decretos Nacionales 2150 de
1995, 1077 de 2015 y el Acuerdo 48 de 2014

CONSIDERANDO

Que mediante radicado 05001-2-21-2716 de 26 de noviembre de 2021, el sefior YHON EDISON
MENDOZA LEZCANO, identificado con cédula de ciudadania No. 8.031.974, en calidad de primer
suplente del representante legal de la sociedad DESARROLLAMOS REALIDADES S.A.S,
identificada con la NIT. No. 901.376.727, en calidad de propietario y a la vez apoderado de las
sociedades COCONUCOS INVERISONES S.A.S, identificada con Nit. 890.907.635-1,
ALTERNATIVAS MODULARES ARQUITECTOS S.A.S, identificada con Nit. 811.026.400-8,
CREARCIMIENTOS PROPIEDAD RAIZ S.A.S, identificada con Nit. 900.195.166-5, PROYECTO
CONSTRUCTOR S.A.S, identificada con Nit. 900.055.820-4, INVERSIONES COLIS SAS EN
LIQUIDACION, identificada con Nit. 900.636.112-1 y SANTA JUANA INMOBILIARIA S.A.
identificada con Nit. 800.101.493-3, solicité LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE
DESARROLLO CONSTRUCCION Y URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA, para
los predios ubicados en la Carrera 25 N° CON CL 3 SUR, identificados con matriculas inmobiliarias
N° 001-1021773 y 001-1013852, Barrio Los Naranjos.

Que el tramite quedd radicado en Legal y debida forma el 23 de diciembre de 2021.

Que atendiendo lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, se surti6 el
proceso de citacién a vecinos, los cuales no se presentaron por lo que no se hicieron parte dentro
del tramite.

Que presenta fotografia de la valla de solicitud, segiin Decreto 1077 de 2015 y circular 46 de 2013.
Que presento las copias del proyecto compuesto por (1) juego de (34) planos urbanisticos firmadas
por el arquitecto ALBERTO ENRIQUE MONTES OCHOA con matricula profesional No. 00000-
03135, quien se hace responsable legalmente de la veracidad de la informacion contenida en éstos.
Que presenta_disefios estructurales con sus respectivos planos compuesto por (1) juego de (43)
planos y memorias de célculos firmados por el ingeniero civil LEON HUGO RESTREPO GALLEGO
con matricula profesional No. 1854, disefio de los elementos no estructurales firmados por el
ingeniero civil LEON HUGO RESTREPO GALLEGO con matricula profesional No. 1854 y estudios
geotécnicos y de suelos firmados por el ingeniero civil BERNARDO ANTONIO VIECO QUIROS con
matricula profesional 2008. Revisién estructural por el ingeniero civil JORGE VILLEGAS RAMELLI
con matricula profesional 0520228901.

Que el constructor responsable es el ingeniero civil MIGUEL LEON ARANGO MEJIA, con matricula
profesional No. 0520211169.

Que presenta concepto positivo de la Aeronautica civil oficio 4109.085-2020037600, altura 65.00 m a
partir de la cota de elevacién 1743.60 m.s.n.m. -

Certificacion expedida por las empresas de servicios publicos domiciliarios o la autoridad o
autoridades municipales o distritales competentes, acerca de la disponibilidad inmediata de servicios
publicos en el predio o predios objeto de la licencia, dentro del término de vigencia de la licencia.

10. Que al inmueble le corresponde el siguiente alineamiento.

‘ B IR T LINEAMIBRTE & et ey o
Total sin ;
Via Calzada Andén Zona Verde antejardin Antejardin
Calle 2sur 7.00 2.00 3.00 17.00 5.00

EDIFIQUEMOS LA PAZ
Parque Berrio — Edificio del Café, piso 5°.
Calle 49 No. 50-21 — Conmutador 514 11 44 — 604 74 63 - e-mail:curador@curaduriasegunda.com.co
www.curaduriasegunda.com.co
Medellin — Colombia



' Proyecto Nro - -— } Radio de Ochave -

14. Que se presentaron todos los documentos exigidos como requisitos por los articulos 2.2.6.1.2.1.7 y

,! U AN T T . ;
e CURADURLA STEUNDA | TRAMITE N 03001221 271
’ |

RESOLUCION N® C2-22-0473 del

MUNICIFIO DR MEDELLIN
NIT 70.861 0BO0D Vv o

COE-2-22-000

Nuevo paramento y/o retroceso Cunfbnnaf andén, zona verde y ante}(';rtil‘;l: 1650m ; padlr del
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Observaciones: Reliros laterales y de fondo de 600 m Respelar reliro de proteccion a Ia |
quebrada La Sucia No. 3de 1000 m

22612111 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado este ultimo por el Decreto 1203 de
2017 y reglamentado a través de la Resolucion 0462 de 2017, para este tipo de solicitud, la cual
cumple con las normas contempladas en el Acuerdo 48 de 2014, Plan de Ordenamiento Territorial y
las demas normas urbanisticas, arquitecténicas y de sismo resistencia vigentes.

15. Que con base en lo establecido por el Decreto 1074 de 2015, se permite la prestacién de servicios

turisticos en inmuebles residenciales o en cualquier otro tipo de inmuebles cuya destinacién
corresponda a esta definicion

16. Que, revisando la normativa local, el Acuerdo 48 de 2014 establece que el hospedaje es una

subcategoria del uso de servicios, tal como lo consagra el articulo 250, que expresamente consagra
“Estas categorias de servicios se diferencian de acuerdo con el tamafio en metros cuadrados del
local o destinacion, e incorporan, de ser necesario, variables de afora; en todo caso, priman las
variables de tamafio para la expedicion de licencias. Para el control del funcionamiento y aplicacién
se utilizara la variable de aforo o similares descritas en el protocolo ambiental y urbanistico del
presente Acuerdo.”

17. Que el articulo 255 del mismo estatuto al adoptar las tablas del régimen de interrelaciones de usos

18.

18.

20.

21.

permitidos y prohibidos, asocia la localizacién del uso de hospedaje a su tamafio (grande, pequefio o
grande)

Que el articulo 267 del Acuerdo 48 de 2014 al definir las condiciones ambientales y urbanisticas
exigibles a las categorias y subcategorias de uso, sélo hace referencia a que “Los protocolos
ambientales y urbanisticos —~PAU- como instrumento de control, son los encargados de garantizar y
consolidar la responsable mezcla de usos a partir de la definicion de las condiciones de su
localizacion y funcionamiento en el territorio. A continuacién, se describen las condiciones
ambientales (CA 1 a CA 7) y urbanisticas (CU 1 a CU 5), que conforman el protocolo de cada uso o
actividad” (subrayas fuera del texto original) y en desarrollo de esta reglamentacién sélo establece la
obligacién de dar cumplimiento a las normas ambientales y urbanisticas para el uso de hospedaje
cuando se trate de hoteles y moteles, establecimientos que segin se prevé "Deberan de contar con
el Registro Nacional de Turismo (RNT), y cumplir con las normas Turisticas Nacionales y
Municipales”

Que el articulo 3 del Decreto municipal 471 de 2018 establece en su articulo tercero los criterios de
interpretacion y aplicacion de la normativa definiendo la prevalencia de las disposiciones contenidas
en el Acuerdo 48 de 2014, por medio del cual se adopta la modificacién y ajuste del POT “Las
presentes normas se interpretaran y aplicaran de manera complementaria a lo establecido en el
Acuerdo 48 de 2014. En todo caso prevalecera lo establecido en el citado Acuerdo”

Que revisada la documentacion y las normas urbanisticas vigentes, el proyecto se ajusta a las
disposiciones conlenidas en el Acuerdo 48 de 2014 para el poligono Z5_CN5_17 y a la normativa
correspondiente al uso alta mixtura, con opcién de permitir que se destine a vivienda turistica dando
cumplimiento a la normativa expedida por el Ministerio de Industria, Comercio y Turismo y la
contenida especialmente en el Decreto 1074 de 2015.

Que se cancelaron los respectivos impuestos de delineacion urbana segun cuenta de cobro No.
90973188, por un valor de $388.270.000
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22. Que se constatd que el inmueble no hace parté de ninguno de los bienes de interés cultural del
Municipio ni en su area de influencia de cardcler municipal, ni nacional. Ademas de que no se
encuentra en zona de alto riesgo.

23. Que el proyecto sometido a consideracién de la Curaduria se cataloga en la categoria IV.

En vista de lo expuesto el Curador Urbano Segundo de Medellin,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR a las sociedades DESARROLLAMOS REALIDADES SA.S,
identificada con la NIT. No. 901.376.727, COCONUCOS INVERISONES S.A.S, identificada con Nit.
890.907.635-1, ALTERNATIVAS MODULARES ARQUITECTOS S.A.S, identificada con Nit. 811.026.400-
8, CREARCIMIENTOS PROPIEDAD RAIZ S.AS, identificada con Nit. 900.195.166-5, PROYECTO
CONSTRUCTOR S.AS, Identificada con Nit. 900.055.820-4, INVERSIONES COLIS S.A.S EN
LIQUIDACION, identificada con Nit. 900.636.112-1 y SANTA JUANA INMOBILIARIA S.A. identificada con
Nit. 800.101.493-3, en calidad de propietarios, LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE
DESARROLLO CONSTRUCCION Y URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA, para los
predios ubicados en la Carrera 25 N° CON CL 3 SUR, identificados con matriculas inmobiliarias N° 001-
1021773 y 001-1013852, Barrio Los Naranjos, estrato 6, cuyo proyecto fue estudiado y posee las
siguientes caracteristicas béasicas:

5282.56 m?
(incluye predio
S identificado con [ s iRRER D0 e S
Area del lote matricula 1021775 | Area total aprobada; 12271.52 m?
Sy ; correspondientea |
cesion anticipada |
para via)
Mixto, vivienda y ——— ;
seivia Proyecto: Multifamiliar mixto
as 40 viviendas, 33
18 'Nﬂn' : faa' ::: dgsﬁpautonas, . | oficinas, 120 celdas
et ok e s ge . A decarro privadas
‘Area construida 1° piso; |  1127.74 m? irea libre 1° piso: : 4692.18
et S e rea oonstruuda pisos.
Ammwummm 1576.76 m? 2" e 9567.02 m?
p e e T 2 rsaparaindiceda i
mwwm: 3 12271.52 m construcion proyecto g 7457.27 m?
%W“ﬂ* .| 8B26.79m? ‘Indma de construmn ey 1.41
BapeindR . | 457018 A’“?‘“_‘“";‘f de 2095.75 m?
782.34 m? :Indlcadeocupaclfbn o 21%
flnf?rmagvoaobrela -
ey A o obligacién por construccién
mmm“”’ | 124473m?  |de equipamientos a la luz del 66.75 m?
Ordenamiento Territorial: ik i
* Nota: Finaimente el Departamento Administrativo de Planeacidn es el competente para determinar
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:i.::cai:ﬂg de las dreas de contribucion especial y la manera de cumplirias por par
Nota: Una vez finalizada la obra seré el Departamento Administrativo de Pla
competente para realizar la liquidacion de las 4reas a ceder y la manera de'cumplirias
titular de la licencia. . o o0 0 3 :
Nota: a los predios identificados con folios de matriculas in
aplicd el Indice de construccin del Acuerdo 62/99, poligon :
NOMENCLATURA ESPECIFICA: Serd la que olorgue la subsacrétaria de Catastro-Medellin =~

i®
S

3

0 25 CN2_18,

Par{tgrafo 1: En todo caso, el proyecto debera cumplir con las normas del Plan de Ordenamiento
Territorial y demas normas urbanisticas de Urbanizacién vigentes.

Paragrafo 2: Las modificaciones que se presentaren durante el proceso de urbanizacién y constructivo
del proyecto, deberan contar con la aprobacién de la Curaduria Urbana.

ARTICULO SEGUNDO: Hacen parte integrante de esta licencia los planos urbanisticos y arquitectnicos
debidamente sellados, asi como los planos estructurales, las memorias de célculo y estudios de suelos y
todos los demas documentos aportados por el solicitante.

ARTICULO TERCERO: De conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, son obligaciones del titular de la licencia que por este
medio se otorga las siguientes disposiciones:

:

10.

11,

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como

la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

publico.

Ejecutar las obras de urbanizacién con sujecién a los proyectos técnicos aprobados y entregar y

dotar las areas publicas objeto de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos

colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente

expida. i

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la

autoridad competente. _

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la

Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no
requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de
conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al concluir las obras de edificacion en los términos
que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, adicione
o sustituya.

Someterse a una supervision técnica en los términos que sefialan las normas de construccion sismo
resistentes.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373
de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién
de barreras arquitectdnicas para personas con movilidad reducida.

La edificacién se debera proyectar dando cumplimiento a las disposiciones de seguridad contenidas
en los articulos 317 al 325 del Decreto 0471 de 2018 y a las estipuladas en el Titulo J Requisitos de
proteccién contra incendios en edificaciones, en especial J.3.5 evaluacién de la provisién de
resistencia contra fuego en elementos de edificaciones, y Titulo K Requisitos complementarios del
Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10, cuando le sea aplicable.

Se debera anexar a la documentacién geotécnica, los estudios de estabilidad de laderas conforme
con lo dispuesto en el Titulo H estudios geotécnico del Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente, NSR-10.

La entrega material de las zonas objeto de cesién obligatoria, asl como la ejecucion de las obras y
dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas, se verificara mediante inspeccion realizada
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por la entidad municipal o distrital responsable de la administracién y mantenimiento del espacio
publico. El titular de la licencia esta en la obligacion de solicitar dicha diligencia de inspeccidn.

ARTICULO CUARTO: Ademas de las disposiciones contenidas en el articulo anterior se deberan acatar

las siguientes observaciones:

1. Cumplir con el articulo 7 del Decreto 817 del 2008 del arbol urbano; Decreto 1097 de 2002 Manual

. de componentes de disefio y construccién del espacio publico y el Manuel de Silvicultura Urbana.

2. Construir y adecuar los andenes que le correspondan en toda la extensién del frente del lote y dar
cumplimiento al Decreto 0113 de 2017 Manual del Espacio Publico de Medellin.

3. Las canalizaciones para pararrayos, citéfonos, alarmas y sefiales de televisién seran independientes
de las de energia y estas ultimas cumpliran con la reglamentacién especifica para su
funcionamiento, segun se establece en el RETIE. Las canalizaciones para las redes de
telecomunicaciones se regirdn por lo establecido en el Reglamento Técnico de Redes Internas de
Telecomunicaciones RITEL; la implementacion de este tipo de elementos para la conexién y redes al
interior de las edificaciones estara a cargo del desarrollador del proyecto o del titular de Ia respectiva
licencia urbanistica.

4. Se deberan establecer medidas para atender los impactos negativos a los niveles de servicio de las
vias cercanas existentes, que puedan generarse con su atraccion y generacién vehicular. Asi
mismo, debera garantizar que los impactos ambientales por ruido y emisiones de material
particulado generados por su demanda vehicular, no superan en ningin momento los limites
permisibles.

5. Las fachadas semi - cerradas, sobre vacios interiores o fachadas posteriores, contaran con ventanas
con vidrio fijo esmerilado, grabado o en elementos similares, estaran ubicadas a una altura minima
de un metro con ochenta (1,80), tomada desde el nivel de piso acabado interior, a partir de esta
altura, se disefiaran de tal forma que se garantice la ventilacion natural.

6. Los muros laterales, posteriores (culatas) y las fachadas de toda edificacion, tendran un tratamiento

de acabado final, con revestimiento, pintura o murales que se exigira para el recibo de las obras por

parte de la entidad competente, pues se consideran elementos que definen o delimitan el espacio
publico

El nimero final de ascensores y la capacidad de los mismos, debe dar cumplimiento a las normas

contenidas en el articulo 226 del Decreto Municipal 471 de 2018.
Los materiales del piso de rampas y escaleras seran antideslizantes y anticombustibles, estaran

dotadas de pasamanos, y cumplirdn con las demas normas sobre la materia.
Las edificaciones estaran dotadas de las instalaciones de servicios publicos necesarias para su
conexioén a las redes de prestacion de los servicios domiciliarios, sean propios o prestados por

terceros.
Debera contar con tanques para almacenamiento de agua potable con la finalidad de prever la falta

temporal del servicio publico domiciliario y que permita garantizar una capacidad minima de
suministro de 24 horas, acorde con lo presentado en los planos aprobados. El bombeo necesario
para garantizar el suministro de agua atendera las especificaciones técnicas establecidas por las

empresas prestadoras de servicios publicos.
Contar con un sistema de almacenamiento colectivo de residuos solidos, incluyendo la delimitacién

de zonas suficientes para el almacenamiento temporal previa a su recoleccion por el servicio de
aseo, tal como lo establece el articulo 232 del Decreto 471 de 2018 y acorde con lo aprobado en los

planos que hacen parte integral de la presente Resolucion.
Debe disponer de ductos para la evacuacién de residuos sdlidos, cumpliendo con las normas y

requisitos técnicos necesarios para el buen funcionamiento de estos, asi como la utilizacion de
materiales lisos e inoxidables para su elaboracién, tal como lo establece el articulo 233 del Decreto
471 de 2018 y acorde con lo aprobado en los planos que hacen parte integral de la presente

Resolucion.
Se prohibe la realizacién de construcciones adicionales como cerramientos, mezanines y similares

en las celdas de estacionamientos de vehiculos.

EDIFIQUEMOS LA PAZ
Pargue Berrio — Edificio del Café, piso 5.
Calle 49 No. 50-21 — Conmutador 514 11 44 — 604 74 63 - e-mall:curador@curaduriasegunda.com.co
www.curaduriasegunda.com.co
Medellin — Colombia

10.

4 7

12

13.



it R RN I D P ARG L REETA | RESOLUGION ﬁ" Cé-ZZ-Odi.'-QIG;‘ 1‘1
;v“? i CUL i\ja UTR{A SERUWDA . 16 de MARZO de 2022 |

1 TRAMITE N°® 05001-2-21-2716
J_‘!.__’-z_T___’.JL ss :wf.‘:,';:’.“ﬂm.‘:“z :‘ COE-2-22-000

J

14 Las celdas para personas con movili i i

b 2l B sehahzaﬁas_um dad reducida seran ubicadas cefcanas al acceso principal y

15 A efectos de la sefializacion y otras disposiciones. se cumplira con lo establecido en el articulo 90 de
l:u sl_gy 1801 de 2016 Codigo Nacional de Policia y Convivencia, o la norma que lo modifique

16. En relacion con la proteccién contra incendios se cumpliran con lo establecido en la norma Sismo
Resus}e:nte NSR_10 titulo J. Requisitos de Proteccion Contra Incendio en Edificaciones y su titulo K
Requisitos Complementarios.

17. Para la implementacién de infraestructura de recarga eléctrica en estacionamientos se ulilizaran
pedestales o cajas de recarga ancladas a los muros del estacionamiento, sin ir en detrimento de la
accesibilidad y circulacion peatonal del mismo y se aplicard lo estipulado en la norma Técnica
colombiana NTC 2050 o las normas que la modifiquen complementes o sustituyan.

18 Las edificaciones nuevas y existentes con uso residencial y edificaciones que cuenten con locales u
oficinas podran tener conexion elécirica derivada desde el medidor de energia —contador- de cada
vivienda. local u oficina, hasta la celda de estacionamiento asociada a la destinacion
correspondiente; unicamente con el fin de garantizar la conexion eléctrica posterior para la recarga
de vehiculos eléctricos.

19 faar: la2 ét:ializacibn de actividades se cumplira con el régimen de usos del articulo 297 del Acuerdo
e ;

20. Todas las areas del establecimiento cumpliran con el Protocolo Ambiental y Urbanistico ~PAU- y
hasta tanto este sea adoptado, cumplira con las condiciones ambientales y urbanisticas definidas en
el articulo 267 del Acuerdo 48 de 2014.

21. En todas las edificaciones, se debe exigir que se adopten las medidas preventivas necesaras, 3 fin
de conseguir que las instalaciones auxiliares y complementarias de las edificaciones, tales como
ascensores, equipos individuales o colectivos de refrigeracion, puertas metélicas, puertas de garaje,
funcionamiento de maquinas, estaciones de bombeo, transformacién de energia eléctrica,
electrogenos, y cualquier otro mecanismo, permanezcan con las precauciones de ubicacion y
aislamiento que garanticen que no se superen los estandares maximos permisibles de emision de
ruido, contemplados en la tabla 1 de la Resolucién 0627 de 2006 expedida por el Ministerio de Medic
Ambiente, Vivienda y Desarrollo, y que no se transmitan al ambiente ruidos que superen los
estandares de ruido ambiental establecidos en la tabla 2 de dicha Resolucién.

22 En el evento de que la licencia ampare construccién de piscina y areas complementarias, se debera
dar cumplimiento a lo previsto en la Ley 1209 de 2008 reglamentada por el Decreto Unico
Reglamentario 780 de 2016, articulos 2.8.7.1.1.1 y siguientes.

23 El titular de la licencia deberd informar a la Curaduria Urbana el nombre del constructor responsable
en caso de que este sea modificado. :

24. Si pretende ocupar con caracter de vivienda turistica los inmuebles resultantes de las presentes
autorizaciones, debera dar cumplimiento a lo previsto por parte del Ministerio de Industria, Comercio
y Turismo contenidas en el Decreto Unico Reglamentario 1075 de 2015 para los operadores
turisticos y estar inscrito en el Registro Nacional del Turismo con anterioridad a la oferta publica que
realice para eventuales usuarios.

ARTICULO QUINTO: De acuerdo con lo estipulado en el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015,
o la norma que lo adicione, modifique o susfituya, se deja constancia expresa que l1a expedicion de. la
licencia no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de posesion
sobre el inmueble objeto de ella. -

ARTICULO SEXTO: Debera instalarse una valla para la identificacién de la obra en el sitio durante el
término de ejecucion de la consiruccion que contenga la descripcion del proyecto segun los parametros
establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique 0
sustituya.

ARTic)lrJLO NOVENO: La vigencia de la licencia sera de cuarenta y ocho (48) meses pra_rrogabtes por un
periodo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que quede en firme el presente
acto administrativo. La solicitud de prérroga debera radicarse con la documentacion completa a mas
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tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimienio de la respectiva licencia. La solicitud debera
acompafiarse de la manifestacién bajo la gravedad de juramento de la iniciacion

ARTICULO DECIMO: Contra la presente Resolucion procede el Recurso de Reposicién y en subsidio el
de Apelacién ante el Curador Urbano e inmedialo Superior, que podran interponerse por los interesados
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su nolificacion,

ARTICULO DECIMO PRIMERO: La presente Resolucién quedara en firme una vez se hubiere agotado la
via gubernativa y el interesado sélo podra dar inicio a las obras, cuando al presenle e! aclo admsmstraiwo

A i A i Bl el bl g S i 3.

se encuegtre debidamente ejeculoriado. CRATAMC L £ CUTYOREA

i
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE, l
u
Dada e Medellin a los diez y seis (16) dias del mes de marzo del aﬂo das gﬂluinhdgs (2%5@) pee

! “u’?ﬁ : i e ; /
iz ket i ._:1 WISINIGIriis DE MEL IS e
Lapr: Lote certificacién se expide

> 29 MAR 20
LUIS FERNANDO BETANCUR MERINO AR 22
Curador Urbano Segundo de Medellin ! Elabord:
Decreto 0381 de 201 !

Interventor: RITA INES GIRALDO RAMIREZ S S,

122-12.4-10.1

NOTIFICACION AL INTERESADO

= e\n a de hoy b0 ® d5101). s;endo las___%.40 om  se notifica el contenido de la presente Resolucion a
7 , con cedula de ciudadania No. Bo3193}4 y se le
entrega copia auténuw de la misma.

Se le hace saber al interesado que dispone de 10 dias habiles siguientes a esta notificacién para la interposicion

‘del Recurso de Reposicién y, pejation a el Curador Urbano e inmediato superior, en la actuacion

administrativa, tal como(Ji isgong el Adiculo de la Ley 1437 de 2011 y el Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto
¥4

1077 de 2015.
EL NOTIFICADO: EL ~onmcmon m ‘-—J-)o
cc Somqya  w T | cc 4B~/

' Nombre: f\hgm (c:rb\;g*," ‘ﬂ @gﬁlg&\.% Nombre: __[lda Gornoid
Direccion: ot 2Sh #i1-D)
Teléfono: 2] 4673 1244

CEyunco A 'r];'amw: PARA 1HRPOALR GECy
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RESOLUCION No. C2-1415 DEL 19 DE AGOSTO DE 2023
Radicado No. 05001-2-23-0425

Por medio de la cual se expide modificocidn de licencio vigente oprobada medionte
resolucion C2-22-0473 del 16 de marzo de 2022

La Curadora Urbona Segunda de Medellin designada sequn decreto municipal No, 0509 del &
de junio de 2023, posesionada en el corgo el dia 20 de junio de 2023 segun acta No. 363 en vso
de sus Paculbades legales y otendiendo los siguientes

HECHOS Y CONSIDERACIONES

1. Medionte radicado Mo, 05001-2-23-0425 del 25 de abril de 2023, presentado en legal y
debida Forma el 30 de maye de 2023, el sefor YHON EDISON MENDOZA LEZCANO,
identificado con cédula de ciudadania No. 8.031.974, en colidad de reprasentante legal de
la sociedad DESARROLLAMOS REALIDADES S.A.S- DRIM-, identificada con Nit. 901.376.727-
8, en calidad de Fideicomitente y beneficiario del FIDEICOMISO WAKE EL TESORO,
identificado con Nit. 830.053.812-2, solicité MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE
APROBARDA MEDIANTE RESOLUCION C2-22-0473 del 16 de marzo de 2022, para los predios
identificados con matriculas inmobiliarias 001-1021773, cédigo catastral No. ARBOSSSEND
y 001-1013852 cédigo catostral No. ARBDDS5FCZB, ubicados en la CR 25 No. 3-115, barrio
Los Noranjos, vigente hasta el 28 de marzo de 2026, conforme o su constancia e
ejecutoria,

2. Que el tramite quedd radicado en legal y debido Forma el 30 de mayo de 2023,

3. Lo lrencia objeto de modificacion corresponde a una licencia para los predios
identificados con matriculas inmobiliarias 001-1021773, cédigo catastral No. ARBODSSSFND
Yy 001-1013852 codigo cotastral No. ARBOOSSFCZB, ubicados en la CR 25 No. 3-115, barrio
Los Naranjos, para URBANIZACION Y OBRA NUEVA, 18 pisos de altura proyecto mixto
compuesto por viviendas y oficinas en 1227152 m2.

4. Lo solicitud Fue presentada cumpliendo los requisitos indicados en la resclucion 0462 de
2017, modificada por la resolucion 1025 de 2021, ambas expedidas por &l Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio. Dentro de estos documentos se encuentran:

4.1. Proyecto arquitectonico elaborado de conformidad con las normas urbanisticas y
de edificabilidad vigentes, Firmado por el arquitecto ALBERTO ENRIQUE MONTES
OCHOR, identificodo con cédula de ciudadania No. 10.225538 y con matricula
profesional No. 000D0-03135.

4.2. Plancs de disefios estructurales del proyecto, remorio de los céloulos Yy copia de la
mamoria de diselio de los elementos no estructurales, incluidos el diseio sismico de
estos Ultimos, Firmodos por el ingeniero civil LEON HUBO RESTREPO GALLEGO
identificada con cédula de ciudadanio No. 8245389 con matriculo profesional No., 1854
Y por &l ingeniero civil VAN DARIO CORDOBA ARANGO identificado con cédula de
ciudadania No. 1.035.222.951 con matricula profesional No. 05203-185824, en su
condiciéon de revisor independiente.

4.3. Memorial Firmado por el ingeniero civil IVAN DARIO CORDOBA RRANGO identificado
con cédula de ciudadania No. 1.035.222.951 con matricula profesional No. 05202-
185824, en su condicidn de revisor independiente de los disefos estructurales, en el
que certifique el alcance de lo revision ePectuada.

4.4. Estudio geotecnico Firmado por el ingeniero civil GIOVANNY ADOLFO ARRIETA
rONTECHA identificado con cédula de ciudadania No. 71737340 con rmatriculo
profesional No. 052027 1685ANT.

5. Rdicionalmente el interesado presentd en cumplimiento de las disposiciones del acusrdo
048 de 2014 y sus normaos reglomentarias.
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En cumplimiento de lo establecido en el decreto Nacional 1077 de 2015 se surtio la
comunicacian a los vecinos, mediante comunicacion enviada por correo a las direcciones
indicadas en &l Pormulario Unico nacional. Adicionalmente el interesado aportd Foto de la
valla Fijoda en &l predio, en un lugar visible desde la via publico, segin oficio con ventanilla
unica: COR-2-23-05322 del 30 de mayo de 2023.

Lo modificacion de la licencia vigente consiste en cambio de disedos y uso (Grea de
2861.38 m2), con mayor area construida en vivienda (433.05 m2) y servicios (3880.09 m2),
genera 1 local, cambio de oficinas a alojamiento.

El inmueble objsto de actuacion se encuentra ubicado en tratomiento de consolidacion
nivel 5, poligono Z5_CNS_17 cabegoria del uso del suelo olta mixtura.

El solicitante presentd el pago correspondiente al impuesto de delineacion urbana y
sobretasa bomberil segun recibo No. 91096979 y page de las expensas a la curadoro
urbana segun Factura No. C2421.

En vista de lo expuesto la Curadora Urbana Segunda de Medellin,

RESUELVE

Acticulo Primero:Ctorgar MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE APROBADA MEDIANTE
RESOLUCION C2-22-0473 del 16 de marze de 2022, a la sociedad DESARROLLAMOS
PEALIDADES 3.A.5- DRIM-, identificada con Nit. 901.376.727-8, en calidad de Fideicomitente y
hensficiorio del FIDEICOMISO WAKE EL TESORO, identificado con Nit. 830.053.812-2, para los
predios ientificados con motriculas  inmobiliarias  001-1021773, codigo catastral No.
AARBOOS55FND y 001-1013852 codigo catastral No, AABO0SSFCZB, ubicados en la CR 25 No. 3-
118, barrio Los Naranjos.

arkiculo Seqgundo: La edificacion modificado posae las siguientes caracteristicas:

Estrato: o]

Mayor orea en vivienda: 433,05 m?

Mayor area en servicios: 3880.09 m?

Area de modificacion en comercio y servicios: 2841.38 m?

Area tobal a licenciar: 717452 m?

fumero de destinociones generadas: 1 Locales, 1 Hotel

Uso de la edificacion: Mixkto, comercio, servicios y vivienda
Cuadro de areas Ackualizado:

Area construida 17 piso: 1134.69 m?

Ar=a construida sdtano 3703.77 m?

Area construida pisos superiores: 11746.20 m?

Firea botal construida; 16684.66 m?

Area libre: 4147 87 m?

indice de Coupacion: 21%

indice de Construccion: 1.06

No. total de pisos: 18

Numero de parqueaderos: 36 celdas de carro privadas, 33 celdas de

carro visibantes, 10 celdas de moto. 14
celdas de bicicletos.

Destinaciones totales: 40 Viviendas, 1 Local, 1 Habel

Popdgrafe primero: Las modificacianes se ilustran en los anexcs 4 Formardn porte
inteqrante de la presente Rasolucion.



Paragrafo segundo: Nomenclatura. Informar que la nomenclatura aprobada para el
proyecto por la Subsecretaria de Catastro segun oficio No. 202330178280, es la siguiente:

VIVIENDA
CALLE 2 SUR # 25- 35 (0701, 0702, 0706, 0707, 0801 a 0807, 0901 @ 0907, 1001 o 1003, 1006, 1007,
1101 @ 1103, 1106, 1107, 1201, 1202, 1206, 1207, 1301, 1302, 1307, 1401,1402, 1407, 1501, 1607)

HOTEL
CALLE 2 SUR # 25-115

LOCAL
CALLE 2 SUR # 25- 105

PRRQUERDERD CARRO ;
CALLE 2 SUR # 25- 55 (99001 a 99012, 99017 a 99040)

Articulo Segundo:Planos y estudios. Hacen parte integrante de esta resclucion 37 planos
arquiteZzonicos debidamente sellodos, asi como 66 planos estructurales, las memorias de
caleule, estudio gectécnico y demds estudios especificos presentados.

Articulo Tercero:Obligaciones urbanisticas. Actuclizar que los obligaciones urbanisticos
asociadas a la presente autorizacion y a cargo del titular son los siguientes:

- Obligacion de cesidn de para esparcimiento | encuentro 1307.74 m* a razén de:
o Por Vivienda: 777.28 m? resulbantes de caleular 5.6 m? /indicador 3.47 de hab/viv por
40 viviendas oprobadas
© Por ctros Usos: 530.46 m? resulbantes de calcular 13.00 m? /100 m? de drea para indice
aprobada 4080.53 mé
- Obligacién de construccion de equipamiento bésico social Yy comunitario: BB.21 m*
o razon de
© Por Vivienda: 47.41 m? resulbante de calcular 1% de 4740.85 m’ de areo pora indice de
construccion

e Por obros Uses: 40.80 m* resultante de colcular 1% de 4080.53 i de Grea para indice
de construccion

Pardgrafo primero: Compensacion en dinero. De acuerdo con lo establecicdo en l articulo 20
del decreto municipal 2502 de 2019, modificado pro el decrsto 242 de 2021, estos
obligaciones deben ser cumplidas en dinero, siendo cbligacién del titular de este acto
solicitar su liquidacién ante la Subsecretaria de Control Urbanistico de la Secretaria de
Gestion y Conkrol Territorial o quign haga sus veces.

Pardgrafo segundo: En todo caso deberd cumplic con las obligaciones urbaonisticas de
acuerdn con los cuantias y los procedimientos que para tal efecto establezea la Secretaria
de Gestion y Control Territorial y el Departomento Administrativo de Planeacidn de
Medellin.

Articulo Cuarta:Obligaciones del titulor de la licencia. Continvan vigentes todas las
obligaciones indicados en lo resclucién C2-22-0473 del 16 de marzo de 2022 objeto de
modificacion.

Articulo Quinto: Informar que actuard como CONSTRUCTOR RESPONSABLE. segun lo
indicado en el Formulario Unico nacional, el arquitecto constructor FRANCISCO ALEJANDRO
POSADA GUTIERREZ, identificado con cedula de ciudadania No. 71.778.048 y con matricula
profesional No. 057020047 13ANT.

Articulo Sexto:Deberd instalar una volla pora lo identificacidn de la obra en el sitio durante
el término de ejecucion de la construccion que contenga lo descripeion del proyacto segun
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los parametros establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreko 1077 de 2015 o la norma que
lo adicione, modiFique o sustituya, incluyendo este acto administrativo de modificacion.
Articulo Septimo:Vigencia. Informar que se mantiene la vigencia indicada en la resolucion C2-
22-0473 del 146 de marzo de 2022, objeto de modificacion.

Articule OctavoinFormar qua contra el presente acto administrativo proceden los recursos
de reposicion y apelacidn los cuales deberdn interponerse ante la Curadora Urbana dentro
del termino comun de diez (10) dias hdbiles siguientes a su notificacion.

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

Dada en Medellin, a los discinueve (19) dios del mes de agosto de dos mil veintitres (2023).
EEy

O] .,%EI
11'1 L =

TSk 3

A

ANGEEA MARIA RESTREPO URIBE
Curagdra Urbana Segunda de Medellin

Froyectd: RITA INES GIRALDO RAMIFEZ



madeﬁin 30 de agosto de 2023 ; C2-1620-23

consmncm DE NOTIFICACION PERSONAL
05001-2-23-0425

En lo ciudad de Medellin, & los 30 dias del mes de agosto de 2023, siendo los 1:52 am horas del
dia 30, se hace presente en las oficinos de lo Curadora Urbana Segunda de Medellin, YHOM
EDISON MENDOZA LEZCAND, identificado con lo cédula de ciudadania No. 8031974, quien
actua en nombre propic/como representonte legal de DESARROLLAMOS REALIDADES S.A.
Estando dentro del término legal conferido se procede a notificorie personcliments o

resolucion No. C2-1415 del 19 de agosto del 2023, expedkda por la Curadora Urbana Seguncio
de Medellin.

La presente notificacion se surke confForme a lo contemplado en articulo 67 de la ley 1437 de
2011, Codigo de Procedimiento Administrativo y.de lo Contencioso Administrativo - CPACHA-
y ol respecto se informo;

* Sehace entrega copia integro, auténtica y gratuita del acto administrativo notificado.
« Conuro el acto administrotivo que se notifica procede recurso de reposicion y de
apelacion dentro de los 10 dias hébiles siguientes o esta notificacion,

‘En constoncia Firma el compareciente y el notificador,

Firmo , - . Flrmo :
ormbre YAk EbioN MBI 2900 | fombre  OREOLINA #ADLa TR
Numero de identificacion DUBIA7Y. Lyl Numero de identificacion 43 W , 7
Compareciente ___| Netificador

Proyecté: cardila

/® Torre del CoFé Cl 49 50-21 piso & T emunicacionesBeimedelinge |
&, 604 604 7463 e i s i 8 www.c2medellinge |




C2-2260-23

CONSTANCIA DE EJECUTORIA
05001-2-23-0425

La Curadora Urbana Segunda de Medellin hace constar que en el trémite
con radicado 05001-2-23-0425 del 25 de abril del 2023, se surtid debidomente la
notificacion de la resolucidn No. C2-1415-23 del 19 de RAgosto de 2023, segun lo
cual se oborga solicitud de Modificacion de licencios Vigentes y licencia de
Construccion en la Modalidad de Obra nueva, para el predio identificado con
matricula inmobilioria N2 001-1021773 por consiguiente la misma ha cobrado
Firmeza desde el catorce (14) de septiembre de 2023, conforme lo
establecido en el articulo 87 de la ley 1437 de 2011.

Lo presente se expide en Medellin, a los diecinueve (19) dias del mes de
septiembre de dos mil veintitres 2023

ANGELA MARIA RESTREPO URIBE
Cuptdora Urbana Segunda de Medellin

Proyecté: cardila k~



RESOLUCION No. C2-0099 DEL 24 DE FEBRERQO DE 2025
Radicado No. 05001-2-24-0486 del 16 de octubre de 2024

Por medio de la cuol se expide modificacion de licencia vigente aprobada medionte
resolucion C2-22-0473 del 16 de morzo de 2022

La Curadora Urbana Segunda de Medellin designade segin decreto municipal No. D509 del 8
de junio de 2023, posesionada en el cargo el dia 20 de junio de 2023 segun acta No. 363, en uso
de sus Facultades legales y obtendiendo los siguientes

HECHOS Y CONSIDERACIONES

1. Mediante radicado No. 05001-2-24-0486 del 16 de octubre de 2024, presentado en legal y
debide Forma el 28 de noviembre de 2024, el sefor YHON EDISON MENDOZA LEZCANO,
identificado con cédula de ciudadania No. 8.031.974, en colidad de representante legal de
la sociedod DESARROLLAMOS REALIDADES S.A.S- DRIM-, identificado con Nit. 901.374.727-
8, en calidad de Fideicomitente del FIDEICOMISO WAKE EL TESORQ, identificado con Nit.
830.053.812-2, solicité MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE RAPROBADA MEDIANTE
RESOLUCION C2-22-0473 del 16 de marzo de 2022, para los predios identificados con
matricules inmobiliorias 001-1021773, cédigo catastral No. ARBOOSSSFND y 001-1013852
codigo catastral No. ARBO055FCZB, ubicados en la CR 25 No. 3-115, barrio Los Naranjos,
vigente hasto el 28 de marzo de 2026, conforme a su constancia de ejecutorio.

2. La licencio objeto de modificacion corresponde a uno Licencio de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrolio y Licencla de Construccién en la modalidad de Obra Nueve pora
los predios identificados con matriculos inmobiliorios 001-1021773, cédigo cetastral No.
ARRBOOSSSFND y 001-1013852 cddigo catostral No. RABODS5FCZB, ubicados en la CR 25 No.
3-115, barrio Los Naranjos. Esto resolucién Pue modificada pasteriormente segun consto
en la resclucién No. C2-1415 del 19 de agosto de 2023:

Area de lote: 5282.56

Area total construido: 16584.66 m?

No de pisos: 18

Destinaciones: 40 Viviendas, 1 Local, 1 Hotel

Esbacionomientos: 36 celdas de carro privadas, 33 celdos de corro visitantes, 10

celdas de moto, 12 celdas de bicicletas.

3. Lo solicitud Fue presentada cumpliendo los requisitos indicados en la resolucion 0462 de
2017, modificada por lo resolucién 1025 de 2021, ambos expedidas por el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Ternritorio. Dentro de estos documentos se encuentran:

3.1. Proyecto arquitectoénico elaborado de conformidad con las normas urbanisticas y
de edificabilidad vigentes, firmado por el arquitecto ALBERTO ENRIQUE MONTES
OCHOR, identificado con cédula de ciudadonio No. 10226538 y con motricula
profesional No, 00000-03135.

3.2. Plonos de disefios estructurales del proyecto, memoria de los célculos y copia de la
memoric de disefio de los elementos no estructurcles, incluidos el disefio sismico de
estos ultimos, Pirmados por el ingeniero civil LEON HUGO RESTREPO GALLEGO
identificado con cédula de ciudadania No. 8245389 con matricula profesional No. 1854
y por el ingeniero civil IVAN DARIO CORDOBA ARARNGO identificado con cédula de
ciudadonio No. 1.035.222.951 con matricula profesional No. 05202-185824, en su
condicién de revisor independiente.

3.3. Memerial Firmado por el ingeniero civil IVAN DARIO CORDOBA ARANGO identificado
con cédula de ciudadanio MNo. 1.035.222.951 con matricula profesional No. 05202-
185824, en su condicion de revisor independiente de los disefios estructurales, en el
gue certifigue el alconce de la ravision efectuada.




3.4. Estudic geotécnico Firmoado por el ingenierc civil GIOVANNY ADOLFO ARRIETA
FONTECHA identificado con cédulo de ciudadanio No. 71737340 con matricula
profesional No. 052027 1685ANT.

4, En cumplimiento de o establecido en el decrebo Naclonal 1077 de 20715 se surbid la
comunicacion a los vecinos, mediante comunicacion enviada por correo a los direcciones
indicadas en el Formulario Unico nacional. Adicionalmente el interesado aportd Foto de la
vallo Fijada en el predio, en un lugar visible desde la via publica, segun oficio con ventanilla
Unica VUR-7402 del 29 de noviembre de 2024,

5. La modificacion planteada es solo con relacidon a la licencio de construccion y consiste en
modificar el disefio arquitectdnico en lo referente al sistermna de seguridad humaona, para
lo gque se propone una escolera adicional para el uso de vivienda, generando uno mayor
drea construida, conservando use y destinacion aprobados.

6. El inmueble objeto de actuacion se encuentra ubicado en tratamiento de consolidacion
nivel 5, poligono Z5_CNS&_17 cotegoria del uso del suelo alta mixtura.

7. Ei solicitonte presentd el pogo correspondiente al impuesto de delineacidon urbong y
sobretasa bomberil segin recibo No. 91246857 y pago de las expensos a la curadora
urbana segun Factura No. AMRU3774.

En vista de lo expuesto la Curadora Urbana Segunda de Medellin,
RESUELVE

Articulo Primero:Otorgar MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE APROBADA MEDIANTE
RESOLUCION C2-22-0473 del 16 de marzo de 2022, o lo sociedod DESARROLLAMOS
RERLIDADES S.A.S- DRIM-, identificada con Nit. 901.376.727-8, en calidad de Fideicomitente
FIDEICOMISO WAKE EL TESORQ, identificade con Nit. 830.053.812-2, para los predios
identificados con matriculas inmobiliarias 001-1021773, cédigo catastral No. AABO0SSSFND y
001-1013852 codigo catastral No. ARBODBSFCZB, ubicados en la CR 25 No. 3-115, barrio Los
Naranjos.

Articulo Segundo:La edificacion modificada posee las siguientes coractenisticas:

Estrato: 6

Mayor area en vivienda: 80.92 m?

Area total a licenciar: 80.92 m?

Numero de destinaciones generadas: No genera

Uso de la edificacion; Mixto, comercio, servicios y vivienda

Cuadro de dreas Rctualizado:

Area de Icte: 5300.19

Area construida 1° piso: 1151.85 m?

Area construida sdtano 3703.77 m?

Area construida pisos superiores: 11809.96 m?

Area total construida: 16665.58 m?

Area libre: 4130.71 m?

indice de Ocupacion: 21.3%

indice de Construccién: 1.66

No. total de pisos: 18

Numero de parqueaderos: 36 celdas de corro privadas, 32 celdas de

carro visibontes, 10 celdas de moto, 12
celdas de bicicletas.
Destinaciones totales: 40 Viviendas, 1 Local, 1 Hotel



Pordgrofo primero: Las modificaciones se ilustran en los anexos, y Formardn poarte
integrante de la presente Resolucion.

Paragrafo segundo: Nomenclatura. Informar que la nomenclatura aproboda pora el
proyecto por la Subsecretaria de Catastro segun oficio No. 202330178280. es la siguiente:

VIVIENDA
CALLE 2 SUR # 25- 35 (0701, 0702, 0706, 0707, 0801 o 0807, 0901 a 0907, 1007 o 1003, 1006, 1007,
1101 @ 1103, 1106, 1107, 1207, 1202, 1206, 1207, 1307, 1302, 1307, 1401,1402, 1407, 1501, 1601)

HOTEL
CALLE 2 SUR # 25-115

LOCAL
CRLLE 2 SUR # 25- 105

PARQUERDERO CARRC
CALLE 2 SUR # 25- 55 (99001 a 99012, 99017 a 99040)

Articulo Tercero:Obligaciones urbanisticas. No genera, son las indicadas en lo resolucion No.
C2-1415 del 19 de agosto de 2023.

Articulo Cuarto:Obligaciones del titular de la licencia. Continlion vigentes todaos las
obligociones indicadas en la resolucion C2-22-0473 del 16 de morzo de 2022 objeto de
madificacion.

Articulo Quinto: InfFormar que actuard como CONSTRUCTOR RESPONSABLE, segun lo
indicado en el Formulario Unico nacional, el orquitecto constructor FRANCISCO ALEJANDRO
POSADA GUTIERREZ, identificado con cedulo de ciudadania No. 71.778.048 y con matriculo
profesional No. 057020047 13ANT.

Articulo Sexto:Vigencio. InfFormar que se mantiene la vigencia indicada en lo resolucién C2-
22-0473 del 16 de marzo de 2022 objeto de modificacion.,

Articulo Séptimo:informar que contra el presente octo odministrative proceden los
recursos de reposicion y apelocion los cuoles deberén interponerse ante la Curadora

Urbana dentro del término comiin de diez (10) dias habiles siguientes a su notificacion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Medellin, a los veintie (o (29 dias gél megle Febrepb of dg€ mil veinticinco
7\ (2028). /

ANGELA MARIA RESTREPO URIBE
Curadgra Urbana Segunda de Medellin

Prayectd: RITA INES GIRALDQ RAMIRE?




C2-1022-25

CONSTANCIA DE EJECUTORIA
Radicado No. 05001-2-24-0486 del 16 de occtubre de 2024

La Curadora Urbana Segunda de Medellin hace constor que en el tramite
con radicado 05001-2-24-0486 del 16 de octubre de 2024, se surtiod
debidamente la netificacién de la resolucion No. C2-0099 del 24 de Febrero de
2025, por medic de la cual se expide modificacion de licencia vigente
aprobada mediante resolucion C2-22-0473 del 16 de marzo de 2022, para el
predio identificodo con matriculas iInmaobiliarios N 001-1021773 y 001-1013852,
por consiguiente, lo misma ha cobrado Firmezo desde el siete (7) de marzo de
2025, conforme lo establecida en el articulo 87 de la ley 1437 de 2011,

Lo presente se pLpi ¢l mes de marzo de

AMARIA RESTREPE
rbana Segunda de Medellin

Proyects candiio
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RESOLUCION No. C2-0137 DEL 12 DE MARZO DE 2025
Radicado. 05001-2-24-0486 de! 16 de octubre de 2024

“Por medio de la cual se corrige la resolucion No. C2-0099 del 24 de Febrero de 2025"

La Curadora Urbona Segunda de Medellin designada segun decreto municipal No.
0509 del 8 de junio de 2023 posesionada en el cargo el dia 20 de junio de 2023 segun
acta No. 363, en uso de sus Facultades legales y atendiendo los siguientes

HECHQOS Y CONSIDERACIONES

1. Mediante oficio con VUR 0971-25, SEBASTIAN OTALVARO ROJAS, solicitod sellar
como correccidn los plonos arquitectdnicos que acompanian la resolucion No.
C2-0099 del 24 de Febrero de 2025, expedida por el Curador Urbano Segundo de
Medellin, en Firme desde el dia 07 de marzo de 2025, con el Ffin de responder a las
observaciones emitidas por la subsecretaria de catastro en oficio NR-1616/2025,
aportando para el efecto dos (02) juegos de planos arquitectdnicos, cada uno
conformado por diez (10) plonos con Nos. 6/35, 7/35, 8/35, 9/35, 10/35, 11/35,
13/38, 14/35, 15/35 y 16/35 para sellar como correccion.

2. Segun la resolucion No. C2-0099 del 24 de Febrero de 2025, lo curadora urbana
segunda de Medellin resolvié “otorgar MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE
APROBADA MEDIANTE RESOLUCION C2-22-0473 del 16 de marzo de 2022, o la
sociedad DESARROLLAMOS REALIDADES SA.S-DRIM-, identificada con Nit.
830.053.812-2, pora los predios identificados .con matriculas inmaobiliorias 001-
1021773, cédigo catastral No. ARBO0S5SFND y 001-1013852 codigo catostral No.
ARBOOBSFCZB, ubicados en la CR 25 No. 3-115, barrio Los Noaranjos™.

3. De acuerdo con lo establecido en el articulo 45 de o ley 1437 de 2011, “en
cualquier tiernpo, de oficio o a peticion de parte, se podran corregir los errores
simplemente Formales contenidos en los actos administrativos, ya sean
aritmeéticos, de digitacidon, de transcripcion o de omision de palabras. En ningun
caso lo correccidon dard lugar o cambios en el sentido material de la decision, ni
revivira los términos legales para demandor el acto. Reclizada la correccion,
esta deberd ser notificada o comunicada o todos los interesados, segun
corresponda.”

4. Mediante oficio NR-1616/2025 del 20 de Febrero de 2025, la subsecretario de
cobastro informa lo siguiente: (...) de acuerdo a los procedimientos vigentes
por el Equipo de Momenclatura, no se tuvieron en cuenta todos las
recomendaciones mencionadas en el OFicio NP-0554/2023.

1. Se debe aqportar la planimetria completa del proyecto, solo aportaron 16
planocs de 35.

2. Foltan las plontas de las vivienoas.

3 En el plono se describe que son zonas comunes de habitaciones y holel y
hay una vivienda marcada con inkerior 0707, ademas si son zZonas comunes
del hotel no deben compartirse con los vivienodas.

4. En el cuadro deben ir por secarado cada una de las destinaciones de
viviendo con su respectiva nomenclatura...”




5. Estudiada la solicitud acorde con los plonos y demdas documentos que reposan en
el expediente, se observd que el error que no permitié la asignacion definitiva de
la nomenclotura, se produjo en 10 planos del juego de 35, razdén por lo cual este
despacho en virtud del principio de eficacia que orienta las actuaciones
administrativas, occederd ol objeto pretendido por el peticionario, sellondo
nuevamente como correccion los planos arquitectdnicos aportados como anexo
Q su escrito, identificados con los Nos. 6/35, 7/35, 8/35, 9/35, 10/35, 11/35, 13/35,
14/35, 15/35 y 16/35, para remitir nuevamente o la autoridad cotostral el juego
de planos arquitecténico completo, con el Fin de que osigne la nomenclatura
oficial del proyecto.

RESUELVE

Articulo Primero: Sellar como correccion los plonos arquitectonicos con Nos. 6/35,
7/35, 8/35, 9/35, 10/35, 11/35, 13/35, 14/35, 15/35 y 16/35 que acompafan la resolucidn
No. C2-0099 del 24 de Febrero de 2025 expedida por la Curadora Urbana Segunda de
Medellin.

Paragrafo: Las demas disposiciones de lo resoluciéon que por este acto se corrige,
permanecen sin modiFicacion.

Articulo Segundo: Ordenar’ notificar el presente acto administrativo segun lo
contempla la ley 1437 de 2011 en consonancia con el Decreto Nacional 1077 de 2015.
Articulo Tercero: Contra el presente acto administrativo no procede recurso

alguno.
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Dado en Medellin, ©

RNGELA MARIA RESTREPO URIBE

Cupadora Urbana Segunda de Medelli
Proyecta: ojimenez



‘. ANGELA MARIA RESTREPO URIBE - Curadora urbana segunda - Medellin
Medellin, 17 de marzo de 2025 ; ' o

CONSTANCIA DE NOTIFICACION PERSONAL
05001-2:24-0486 el 16 de actubre de 2024

. Enlo ciudad de Medellin, o los 17 dios del mes de mof*zo da dos mil veinb!cmco alenda las 1 12 :
‘am, se hace presente en las oficinas de la Curadora Urbano Segunda de Medeliin, JHON
EDURR mGRHLES FLORES, identificado con lo cédula de ciudadonia No. 1036647106, quien

~ octuo como Autorizado de YHON MENDOZA LEZCANO. Estondo dentro del término legal
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Fecha de expedicidn: 26/06/2025 - 8:13:17 AM CAMARADE COMERCIO"
DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0028458641 Valor: $00

cODIGO DE VERIFICACION: bpkvNibdelhkiiiX
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo c¢édigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicidn. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRfCULA‘E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO
MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdn social: DESARROLLAMOS REALIDADES S.A.S.
Sigla: No reportd
Nit: 901376727-8
Pomnicilis pEincigal: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
MATRICULA
Matricula No.: 21-670904-12
Fecha de matricula: 13 de Marzo de 2020
Ultimo afio renovado: 2025
Fecha de renovacidn: 21 de Mayo de 2025
Grupo NIIF: GRUPO II.
UBICACION
Direccién del domicilio principal: Carrera 35 10B66 P2E D WAKE
Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMEBIA
Correo electrdnico: natalia@drim.pro

anyela@drim.pro
factura@drim.pro

Teléfono comercial 1: 3002126012
Teléfono comercial 2: 3014671248
Teléfono comercial 3: 3207867898
Padgina web: No reportd

Direccidén para notificacidn judicial: CARRERA 35 10 B 66 P2 ED WAKE

Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

Correo electrdnico de notificacidn: anyela@drim.pro
factura@drim.pro
natalia@drim.pro

Teléfono para notificacidén 1: 3002126012

Teléfono para notificacidén 2: 3014671248

Teléfono para notificacidn 3: 3207867898
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La persona juridica DESARROLLAMOS REALIDADES S.A.S. SI autorizé para
recibir notificaciones personales a través de correo electrénico, de
conformidad con 1lo establecido en los articulos 291 del Cédigo General
del Proceso y 67 del Cbédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo

CONSTITUCION
CONSTITUCION: Que por documento privado del 18 de febrero de 2020 de los
accionistas, inscrito en esta cédmara de comercio el 13 de marzo de 2020
bajo el nGmero 7547 del libro IX del registro mercantil, se constituyd
una Sociedad Por Acciones Simplificada, Comercial denominada:
DESARROLLAMOS REALIDADES S.A.S.
TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidén es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

OBJETO SOCIAL: El objeto social de la sociedad estard comprendido por
Tas giguientes actividades:

(1) Actividades de consultoria de arquitectura y de ingenieria.

(ii) Las actividades de gestién de proyectos relacionadas con la
construdcidn.

(1ii) Prestacidn de servicios de arquitectura y servicios de ingenieria.
EN DESARROLLO DE SU OBJETO LA SOCIEDAD PODRA:

a. Adquirir todos los activos fijos de carédcter mueble o inmueble que
sean necesarios para el desarrollo de las actividades sociales; y
gravara limitar el dominio de sus activos fijos, sean muebles o
inmuebles, vy enajenarlos cuando por razones de necesidad o conveniencia
fuere aconsejable su disposicidn.

b. Adquirir y usar nombres comerciales, logotipos, marcas y demés
derechos de propiedad intelectual relacionados con las actividades
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desarrolladas por la sociedad y con los servicios a los que se extiende
sugiro. 8Si se trata de derechos de terceros, celebrar los respectivos
contratos de uso o concesidén de propiedad industria.

c. Concurrir a la constitucién de otras empresas o sociedades, con o sin
el caradcter de filiales, o vincularse a empresas o- sociedades ya
existentes, mediante aportes en dinero, en bienes o en servicios,
incorporarlas o incorporarse a ellas.

d. Tomar dinero en mutuo y celebrar toda clase de operaciones
financieras, por activa o por pasiva, que le permitan obtener los fondos
necesarios para el desarrollo de sus actividades, sin constituirse por
ello en compafiia financiera.

e. En general, ejecutar todos los actos y celebrar todos los contratos
gue guarden relacidén de medio a fin con el objeto social expresado en el
presente articulo y todos aquellos que tengan como finalidad ejercer los
derechos y cumplir las obligaciones, legales o convencionales, derivadas
de su existencia y de las actividades desarrolladas por la compafiia.

LIMITACIONES, PROHIBICIONES, AUTORIZACIONES ESTABLECIDAS SEGUON LOS
ESTATUTOS

PROHIBICIONES: Se establecen las siguientes prohibiciones:

1. Se prohibe hacer nombramientos que contrarien lo dispuesto por la ley
o por los Estatutos sobre incompatibilidades.

2. Los funcionarios gque tienen 1la representacidén de la compafiia no
podrédn llevar a cabo aquellas operaciones que estén dentro de sus
facultades, si 1la Asamblea General de Accionistas hubiere expresado su
concepto adverso vy de esto se ha dejado constancia en Ias actas de las
sesiones correspondientes.

3. La sociedad no podrd constituirse en garante de obligaciones de
terceros, ni caucionar con los bienes sociales obligaciones distintas de
las suyas propias o de sus accionistas, salvo que de ello se derive un
beneficio manifiesto para 1la sociedad y sea aprobado por la Asamblea
General con el voto favorakle de mas del setenta por ciento (70%) de las
acciones en gque se encuentra dividido el capital suscrito de la
compafiia.
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4. Los accionistas no podrédn gravar ni dar en garantia sus acciones, sin
la previa autorizacidn de la Asamblea General con el voto favorable de
mds del setenta por ciento (70%) de las acciones en que se encuentra
dividido el capital suscrito de la compafiia.

5. Los administradores de la sociedad deberdn abstenerse de utilizar
indebidamente informacidén privilegiada, guardando y protegiendo la
regserva comercial e industrial de la sociedad.

6. Los administradores de la sociedad deberdn abstenerse de participar
por si o por interpuesta persona en interés personal o de terceros, en
actividades que impliquen competencia c¢on la sociedad o en actos
respecto de los cuales exista conflicto de intereses, salvo autorizacién
expresa de la Asamblea General de Accionistas. En estos casos, debera
suministrarse a la Asamblea de Accionistas toda la informacién que sea
relevante para !a toma de la decisidn. Sin embargo, esta autorizacién
sblo podrad otorgarla la Asamblea de Accionistas cuando el acto no
perjudique los intereses de la sociedad.

CAPITAL
CAPITAL AUTORIZADO
Valor : $1.000.000.000,00
No. de acciones : 1.000.000.000,00
Valor Nominal : 81,00
CAPITAL SUSCRITO
Valor : $10.000.000, 00
No. de acciones : 10.000.000;00
Valor Nominal : ST .00
, CAPITAL PAGADO
Valor - $10.000.000, 00
No. de acciones : 10.000.000, 00
Valor Nominal : 81,00

REPRESENTACION LEGAL

REPRESENTACION LEGAL: GERENTE: La compafiia tendrd un (1) Gerente. El
Gerente es el Representante Legal de la compafiia en juicio y fuera de
juicio, ¥y el administrador de su patrimonio, con las limitaciones
establecidas en los presentes estatutos.
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Le corresponde el gobierno y la administracién directa de la misma, como
gestor y ejecutor de los negocios y actividades sociales, y todos los
funcionarios o empleados cuyos nombramientos mno correspondan a la
Asamblea General de Accionistas estarédn subordinados a él.

SUPLENTE. El1 Gerente de la compafiia tendrd uno (1) o varios suplentes,
gue lo reemplazaran en sus faltas absolutas y en sus faltas temporales o
accidentales, asi como también para los actos en los cuales éste se
encuentre impedido para efectuar contratos y/o negocios dentro de las
actividades del giro ordinario del negocio.

FUNCIONES Y FACULTADES DEL GERENTE: En desarrollo de lo estipulado en
los articulos 99y 196 del Cédigo de Comercio, son funciones y facultades
del Gerente de la compafiia las siguientes:

1. Hacer uso de la denominacidén social.
2. Ejecutar los decretos de la Asamblea General de Accionistas

3. Ejercer las funciones cuando le sean delegadas, total o parcialmente
por la Asamblea General de Accionistas.

4. Designar y remover libremente los empleados de la compafiia que no
dependen directamente de la Asamblea General de Accionistas; y escoger,
también libremente, al personal de trabajadores, determinar su namero,
fijar el género de labores, remuneraciones, etc., y hacer los despidos
del caso.

5. Representar judicial y extrajudicialmente a la sociedad.

6. Constituir 1los apoderados judiciales y extrajudiciales que juzgue
necesarios para la adecuada representacidén de la sociedad, delegandoles
las facultades gque estime conveniente, de aquellas que €l mismo goza.

7. Ejecutar los actos y celebrar los contratos que tiendan al desarrollo
del objeto social sin limite de cuantia. En ejercicio de esta facultad
el Gerente, podra adquirir vy enajenar a cualquier titulo, los bienes
muebles o inmuebles de la sociedad, o darlos en prenda o hipoteca, hacer
depdsitos Dbancarios; firmar toda clase de titulos valores y negociar
esta clase de instrumentos, firmarlos, aceptarlos, protestarlos,
endosarlos, pagarlos, descargarlos, tenerlos, etc.; comparecer en los
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juicios en que se discuta la propiedad de los bienes sociales o
cualquier derecho de 1la compafiia; transigir, comprometer, desistir,
novar, recibir e interponer acciones y recursos de cualquier género, de
todos 1los negocios o asuntos de cualquier indole que tenga pendiente la
compafiia; representar a la sociedad ante cualquier clase de
funcionarios, tribunales, autoridades, personas juridicas o naturales,
e, ; Yy en general actuar en la direccidén, administracién vy
representacidn de la empresa social. Se entiende que no existe
restriccidén alguna para el Gerente en la ejecucién de actos en la
celebracidén de contratos.

8. Convocar a la Asamblea General de Accionistas a sesiones
extraordinarias, cada vez que lo juzgue conveniente o necesario.

9. Presentar a 1la Asamblea General de Accionistas, en sus sesiones
ordinarias, los Estados Financieros de cada ejercicio, y un informe
escrito sobre la forma como hubiere llevado a cabo su gestién y las
medidas cuya adopcidn recomiende a la Asamblea.

10. Informar a la Asamblea General de Accionistas, acerca del desarrollo
de los negocios y demds actividades sociales, someterle prospectos para
el mejoramiento de las empresas que explote la compafiia, y facilitar a
dicho drgano directivo el estudio de cualguier problema,
proporcionandole los datos que requiera.

11. Apremiar a loa empleados y demds servidores de la compafiia a que
cumplan lo deberes de su cargo, y vigilar continuamente la marcha de la
empresa, especialmente su contabilidad y documentos.

12, Decretar bonificaciones y gratificaciones al personal de
trabajadores de la sociedad.

13. Cuidar que la recaudacidén, o inversidén de los fondos de la empresa
se hagan debidamente.

14. Determinar las normas que han de servir para la organizacién de la
contabilidad de compafiia, siguiendo al efecto las bases indicadas por la
Ley v la técnica contable.

15. Decretar el establecimiento de sucursales, dependencias y agencias
de aguellas a Ias que se refiere el Articulo 264 del CoSdigo de Comercio;
dentro y fuera del pais
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16. Someter a la decisién de arbitros las diferencias gque surjan entre
la sociedad y terceros, acordar el nombramiento de los arbitros y
nombrar al apoderado gque representard la sociedad ante el Tribunal
correspondiente.

17. Adoptar las medidas necesarias para la supervisidn y preservacidn de
los derechos los bienes y los intereses de la sociedad.

18. Todas aquellas funciones que le hayan sido conferidas bajo la ley y
bajo estos Estatutos, y aquellas que le correspondan por la naturaleza
de su oficio.

NOMBRAMIENTOS

NOMBRAMIENTO REPRESENTANTES LEGALES:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL DAVID LUJAN PEREZ L. 037 . 591276
PRINCIPAL (GERENTE) DESIGNACION
PRIMER SUPLENTE YHON EDISON MENDOZA 8.031.8974
REPRESENTANTE LEGAL LEZCANO

DESIGNACION
SEGUNDO SUPLENTE IVAN DARIO ARAMBURO MISAS 8.297.881
REPRESENTANTE LEGAL DESIGNACION

Por Documento Privado del 18 de febrero de 2020, de los Accionistas,
registrado(a) en esta Camara el 13 de marzo de 2020, en el libro 9, bajo
el naGmero 7547

REVISORES FISCALES
Por Acta No.15 del 3 de enero de 2023, de la Asamblea, inscrita en
esta Cédmara de Comercio el 29 de junio de 2023, con el No.24398 del
Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

REVISOR FISCAL ANYELA PATRICIA ZAPATA GG 43.181.606
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL '\i‘
Fecha de expedicién: 26/06/2025 - 8:13:17 AM CAMARADE COMERCIO®
DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0028458641 Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACION: bpkvNibdelhkiiiX
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo cédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicién.

HERRON T B 171520-T
REFORMAS DE ESTATUTOS
Que hasta la fecha la Sociedad no ha sido reformada.
RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el CCédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro de los
diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripcién, siempre que
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para la
Camara de Comercio de Medellin para Antioquia, los sdbados NO son dias
hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos
gquedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos,
conforme lo prevé el articulo 79 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de los Contencioso Administrativo.
CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal cédigo CIIU: 7111
Actividad secundaria cédigo CIIU: 7112
TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio de 1la

empresa es pequefia.

Lo anterior de acuerdo a la informacidn reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $3,680,581,520.00

Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el periodo -
LIy F111

Pdgina: 8de 9



Camara de Comercio de Medellin para Antiogquia (

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Fecha de expedicidn: 26/06/2025 - 8:13:17 AM CAMARADE COMERCIO*
DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0028458641 Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACION: bpkvNibdelhkiiiX
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo cédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Este certificado refleja la situacidén juridica registral de la sociedad,
a la fecha y hora de su expedicidn.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segln lo dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firma mecénica que es
una representacién grafica de la firma del Secretario de la Camara de
Comercio de Medellin para Antioquia, como 1la firma digital vy la
respectiva estampa cronolégica, las cuales podrd verificar a través de
su aplicativo visor de documentos PDF.

Si usted expidié el certificado a través de la plataforma virtual, puede
imprimirlo con la certeza de que fue expedido por la Cémara de Comercio
de Medellin para Antioquia. La persona o entidad a la que usted le va a
entregar el certificado puede verificar su contenido de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir del momento de
su expedicién, ingresando a www.certificadoscamara.com y digitando el
cédigo de wverificacidn que se encuentra en el encabezado del presente
documento. El certificado a validar corresponde a la imagen y contenido

del certificado creado en el momento en que se generd en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de la Céamara.

SANDRA MILENA % PALACIO

Vicepresidente de Registros
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Impreso el 4 de Julio de 2025 a las 02:33:54 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 04-06-2009 RADICACION: 2009-30752 CON: ESCRITURA DE: 12-05-2009
CODIGO CATASTRAL: AABO055SFNDCOD CATASTRAL ANT: 05001010514 1000050056000000000
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 456 de fecha 25-03-2009 en NOTARIA 22 de MEDELLIN LOTE NUMERO 1 con area de 3039.22 M2 (ART.11 DEL DECRETO
1711 DE JULIO 6/1984).

AREAY COEFICIENTE -
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADEJS CENTiMETROS CUADRAi’.)QS 4 g B
AREA PRIVADA - METRGS CUADRADOS: CEM’HMETROS CUADRADOS: IAREA CONSTRUIDA METROS CUADRADOS: CENTIMETROS
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO: MYRIAM SEREBRENIK DE KUTNER EL INMUEBLE OBJETO DE LOTEO POR DACION CON PLASTEXTIL LTDA SEGUN ESCRITURA 5850
DEL 05-12-1995 DE LA NOTARIA 4 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 26-03-1996 EN EL FOLIO 686803. ADQUIRIO: PLASTEXTIL LTDA., EL PREDIO
OBJETO DE ENGLOBE Y ESTE A SU VEZ DE LOTEO EN 7 LOTES ASI:TRES LOTES UNO POR COMPRA A MARIA LINA TORRES MESA OTRO POR
COMPRA A MARIA LAURA TORRES DE CORRALES Y EL OTRO POR COMPRA A MARIA DE LAS MERCEDES TORRES MESA, POR ESCRITURA 2828
DE 30-06-76 DE LA NOTARIA 5 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 05-08-76 EN LOS FOLIOS 001-85118/19/20 RESPECTIVAMENTE.ADQUIRIERON: LAS
VENDEDORAS DEL APARTE ANTERIOR, CADA UNA A SU CORRESPONDIENTE LOTE ANTES DE LOS VEINTE A/OS (SENTENCIA DE 09-10-65 DEL
JUZGADO 9 CIVIL MUNICIPAL DE MEDELLIN.)OTRO LOTE, POR COMPRA A JOSE ISIDRO TORRES MESA POR LA MISMA ESCRITURA QUE DA
CUENTA LA 1A PARTE DE ESTA TRADICION O SEA LA 2828, PREDIO ESTE ADQUIRIDO A SU VEZ POR JOSE ISIDRO TORRES M. EN MAYOR
EXTENSION POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE LAZARO TORRES G. SENTENCIA DEL JUZGADQ 9 CIVIL MUNICIPAL DE 09-10-65 EL
ENGLOBE QUE TRATA ESTE ESTUDIO ES ACLARADO EN CUANTO QUE LO ENGLOBADO ES EL RESTO DE ESTE PREDIO, POR ESCRITURA 1256 DE
15-03-96 NOTARIA 4 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 26-03-96 FOLIO 001-85116.0TRO LOTE ASI:LA MITAD POR COMPRA A RUBEN DARIO Y CLARA
INES TORRES PEREZ POR ESCRITURA 2828 DE 30-06-76 NOTARIA 5 DE MEDELLIN, O SEA LA MISMA QUE DA CUENTA LA 1A PARTE DE ESTE
ESTUDIO.LA OTRA MITAD POR ADJUDICACION EN REMATE DE DERECHOS LLEVADO A EFECTO CONTRA MARTA CECILIA Y LEONEL TORRES
PEREZ, POR SENTENCIA DEL JUZGADO 5 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN, DE 08-06-76 Y REGISTRADA EL 24-08-76 EN EL FOLIO 001-
85117.ADQUIRIERON: RUBEN DARIO, CLARA INES, MARTA CECILIA, Y LEONEL TORRES PEREZ POR TITULO ANTERIOR A LOS VEINTE A/OS
(SENTENCIA DEL 04-08-69 JUZGADO 8 CIVIL MUNICIPAL DE MEDELLIN.).OTRO LOTE ASI:POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE FILOMENA
MESA DE GALEANO SEGUN SENTENCIA DEL JUZGADO 9 CIVIL MUNICIPAL DE MEDELLIN, DE 17-06-69 O SEA ANTES DE LOS VEINTE A/OS, LA
TOTALIDAD DE ESTE PREDIO HOY CON MATRICULA 001-85069, SE ADJUDICO A: JOSE ISIDRO, GILBERTO DE JESUS, MARIA LAURA, MARIA DE LAS
MERCEDES Y MARIA LINA TORRES MESA, RUBEN DARIO, CLARA INES, MARTA CECILIA Y LEONEL TORRES PEREZ.LUEGO POR ESCRITURA 6760
DE 27-12-71 NOTARIA 5 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 07-01-72 HOY EN EL FOLIO 85069 GILBERTO DE JESUS TORRES MESA, VENDIO SU
DERECHO A JOSE ISIDRO TORRES MESA.POR ESCRITURA 2828 VARIAS VECES CITADA, MARIA LAURA TORRES DE CORRALES, JOSE ISIDRO,
MARIA LINA, Y MARIA DE LAS MERCEDES TORRES MESA, RUBEN DARIO Y CLARA INES TORRES PEREZ, VENDIERON SUS DERECHOS A
PLASTEXTIL LTDA.POR ADJUDICACION EN REMATE DE LOS DERECHOS DE MARIA CECILIA Y LEONEL TORRES PEREZ SEGUN SENTENCIA DEL
JUZGADO 5 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN, DE 08-06-76 Y REGISTRADA EL 24-08-76 EN EL FOLIO 85069, ESTOS SE ADJUDICARON A
PLASTEXTIL LTDA.Y OTRO LOTE, POR COMPRA A FANNY MARGOLIN V. DE CHALKIN, POR ESCRITURA 8146 DE 19-12-74 NOTARIA 5 DE MEDELLIN,
O SEA ANTES DE LOS VEINTE A/OS Y REGISTRADA EN EL FOLIO DE MATRICULA 001-91231.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION
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2) CARRERA 25 # 3 SUR - (DIRECCION CATASTRAL)
1) LOTE DE TERRENO #1 MUNICIPIO DE MEDELLIN

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
001 - 686803

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-04-1972 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 1252 del 24-03-1972 NOTARIA 5 de MEDELLIN
ESPECIFICACION: : 320 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA = L7 i :
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AC’TG {(X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de: dominio incompleto)
DE: GALEANO OCHOA CELSA ROSA : _ Piad kT
A: TORRES MESA JOSEISIDRO i LC Gu

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 26-03-1996 Radicacion: 1996-16903

Doc: ESCRITURA 5850 del 05-12-1995 NOTARIA 4A de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 320 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA SOBRE PARTE,PREDIO SIRVIENTE, LOTE 1 (001-686802)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titfular de dominio incompleto)

DE: PLASTEXTIL LTDA. X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 26-03-1996 Radicacion: 1996-16903

Doc: ESCRITURA 5850 del 05-12-1995 NOTARIA 4A de MEDELLIN VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 915 OTROS CONSTITUCION SERVIDUMBRE RECIPROCA DE ENERGIA ELECTRICA, DE ACUEDUCTO, DE ALCANTARILLADO Y DE
TELEFONOS(LOTES 1,2Y 3)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PLASTEXTIL LTDA. X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 26-03-1996 Radicacion: 1996-16903

Doc: ESCRITURA 5850 del 05-12-1995 NOTARIA 4 de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 323 SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA SOBRE PARTE (PREDIO DOMINANTE LOTE 1)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: PLASTEXTIL LTDA. X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 26-03-1996 Radicacion: 1996-16903
Doc: ESCRITURA 5850 del 05-12-19895 NOTARIA 4 de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 320 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA SOBRE PARTE (PREDIO PASIVO LOTE 1)
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: PLASTEXTIL LTDA. X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-05-2009 Radicacion: 2009-30752
Doc: ESCRITURA 456 del 25-03-2009 NOTARIA 22 de MEDELLIN VALOR ACTO: $§
ESPECIFICACION: LOTEQ: 0920 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: SEREBRENIK DE KUTNER MYRIAM

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 23-05-2011 Radicacion: 2011-33796
Doc: ESCRITURA 1456 def 11-05-2011 nomam 20de MEDELLIN
ESPECIFICACION: C'OMPRAVEQTN 0125 Géhnﬁm@fA ES?E Y OTROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO d big %
DE: SEREBRENIK DE KUTNER MYRIAM ; SRS T Gk 51308505

A: INVERSIONES KUTNER LIMITADA-NKUTNER LIMITADA NIT# 8909076351 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 14-11-2013 Radicacion: 2013-82593

Doc: ESCRITURA 3822 del 23-10-2013 NOTARIA VEINTE de MEDELLIN VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CAMBIO DE RAZON SOCIAL: 0907 CAMBIO DE RAZON SOCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES KUTNER LIMITADA-INKUTNER LIMITADA NIT# 8909076351

A: COCONUCOS INVERSIONES S.A.S. X NIT. 8909076351

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 22-04-2016 Radicacian: 2016-29600

Doc: OFICIO 535 del 28-03-2016 FONVALMED de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION SEGUN RESOLUICON 094 DE 2014

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: FONDO DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN FONVALMED NIT 9001589290

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 21-01-2022 Radicacion: 2022-3268
Doc: OFICIO 041 del 19-01-2022 FONVALMED de MEDELLIN VALOR ACTO: $§
Se cancela anotacién No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FONVALMED NIT.900.158.929-0

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 07-06-2022 Radicacion: 2022-40105
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Doc: ESCRITURA 1051 del 07-04-2022 NOTARIA VEINTE de MEDELLIN VALOR ACTO: $5,500,000,000

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COCONUCOS INVERSIONES 8.A.S NIT.890.907.635-1
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A VOCERA DEL FIDEICOMISO WAKE EL TESORO X NIT.830.053.812-2

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nrocorreceion: 1 Radicacion; C2011-4114 : _ Fecha: 10-10-2011
SE ACTUALIZA NUMERO CATJ*\STRN_ CON EL SUMINISTRADQ POR LA SU BSECRETARiADE GATASTRO MEDELLIN RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LAS.N.R (CDNVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008) i .

Anotacion Nro: 0 Nrocorreccion:2 =~ Radicacion: -
SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202050027985
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-292290 FECHA: 04-07-2025
EXFERROEN BoGO L

funliiee_

NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA
REGISTRADOR PRINCIPAL
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CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 24-03-2009 RADICACION: 2009-18467 CON: ESCRITURA DE: 19-03-2009
CODIGO CATASTRAL: AAB0055FCZBCOD CATASTRAL ANT: 050010105141000050054000000000
NUPRE:

esTtapo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 1429 de fecha 09-03-2009 en NOTARIA 12 de MEDELLIN FAJA DE REMANENTE. (ZONA VERDE) con area de 555.41 M2
(ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

AREAYCOEFiCIENTE 2 ' ——— —
AREA - HECTAREAS: METROS cumvwaos CENTEMEI’ROS CUAM@E: W § £ %!

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTJMETRGs GUADRADOS / AREA CONSTRUIDA METROS UADRA OS: CENTIMETROS:
CUADRADOS i i : [ @

COEFICIENTE : % f & ey e B T T '

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) CARRERA 25 #2 SUR - 45 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CARRERA 25 #2 SUR - 45 LOTE (DIRECCION CATASTRAL)
1) LOTE DE TERRENO #ZONA VERDE SECTOR EL POBLADO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
001 - 1013823

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-01-2008 Radicacion: 2008-70

Doc: ESCRITURA 9492 del 19-12-2007 NOTARIA 12 de MEDELLIN VALOR ACTO: $§

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA DOS LOTES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. FIDEICOMISO PLATINUM SUPERIOR X NIT. 800.140.887-8
A: BCSC S.A.

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 19-03-2009 Radicacion: 2009-18467

Doc: ESCRITURA 1429 del 09-03-2009 NOTARIA 12 de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: LOTEQ: 0920 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. FIDEICOMISO PLATINUM SUPERIOR. X NIT.800.140867:8
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 06-09-2013 Radicacion: 2013-62690
Doc: ESCRITURA 1857 del 26-08-2013 NOTARIA DOCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA CON
CUANTIA INDETERMINADA ESTE Y OTROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CAJA SOCIAL (HOY) e T

‘:;‘__

A: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. FIDEICOMISO PLATINUM SUPERIOR

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-04-2016 Radlcacién: 2016-20509 b il
Doc: OFICIO 251 del 11—{]2 2016 FONVALMED de MEDELLIN e & - VALOR AGTO $
ESPECIFICACION: VALOR!ZACION 0212 VALORIZACION SEGUN RESOLUCION 094 DE 2QJ4 P v
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlmo, -Tltular de dommlo mcomplelc) A
DE: FONDO DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN FONVALMED NIT 9001589290

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 04-05-2018 Radicacion: 2018-33973
Doc: OFICIO 7130 del 30-04-2018 FONVALMED de MEDELLIN VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: FONDO DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN NIT.900.158.929-0

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 07-11-2018 Radicacion: 2018-87777

Doc: ESCRITURA 18804 del 29-12-2017 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $45,143,000
ESPECIFICACION: RESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTIL: 0155 RESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIAFRIA CORFICOLOMBIANA S.A. COMO VOCERA DLE FIDEICOMISO PLATINUM NIT 8002567696

A: ALTERNATIVAS MODULARES ARQUITECTOS S.A.S X NIT 8110264008. 27.5%
A: CREARCIMIENTOS PRPIEDAD RAIZ S.A.S X NIT 9001951665. 5%

A: PROYECTO CONSTRUCTOR S.A.S X NIT 9000558204. 27.5%
A: INVERSIONES COLIS S.AS NiT# 9006361122X 10%

A: SANTA JUANA INMOBILIARIA S.A. NIT# 8001014933X 30%

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 07-11-2018 Radicacion: 2018-87788
Doc: ESCRITURA 12654 del 31-08-2018 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ANOTACION ANTERIOR, EN CUANTO A LA NOMENCLATURA DE ESTE BIEN
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PLATINUM NIT 8002567696
A: ALTERNATIVAS MODULARES ARQUITECTOS S.A.S X NIT 8110264008
A: CREARCIMIENTOS PROPIEDAD RAIZ S.A.S X NIT 9001951665
A: INVERSIONES COLIS S.A.S EN LIQUIDACION X NIT 9006361121
A: PROYECTO CONSTRUCTOR S.A.S X NIT 9000558204
A: SANTA JUANA INMOBILIARIA S.A. s, e IIRME S IR TR RO, '

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 05-08- 2022 Radlcaclén 2022-55776 : *’:'ﬁ A P oy
Doc: ESCRITURA 1081 del 26-06-2022 NOTARIA VEINTISEIS de MEDEU: an Acffwg‘ §~1 ;:‘Q‘r“:bseﬁtwinaﬁ -

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO PoR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL:

- e £

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACT O (X-Tltular de del’echo réal da‘zdérrﬂn o f-ﬂiuralt' de dhﬁ'lihTo iricmnpietd) ™

DE: ALTERNATIVAS MODULARES ARQUITECTOS S.A.S NIT 811.026.400-8
DE: CREARCIMIENTOS PROPIEDAD RAIZ S.A.S NIT 900.195.166-5
DE: PROYECTO CONSTRUCTOR S.A.S NIT 800.055.820-4
DE: INVERSIONES COLIS S.A.S. "EN LIQUIDACION" NiT# 9006361121
DE: SANTA JUANA INMOBILIARIA S.A. NIT# 8001014933

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO WAKE EL TESORO X NIT 830.053.812-2

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-315 Fecha: 29-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 3 Radicacion: Fecha: 11-06-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893-
26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 4 Radicacion: C2023-2097 Fecha: 28-04-2023

SE CORRIGE NOMENCLATURA CATASTRAL, CONFORME AL OFICIO SC-0313/2023 ALCALDIA DE MEDELLIN. ART.59 LEY 1579 DE 2012. VALE LIDC

o
L EE ]
ok ok

* k%

* ok ow




Ld VHIlUEL UE E51 UULUITIETIU PUUTd vEIIIGaISE €1 1d payiid GE1usEuus, SUpE Hutdl iauu.yuv.cou

su “m,m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR

L REGETIO

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2507047485117074902 Nro Matricula: 001-1013852

Pagina 4 TURNO: 2025-292291
Impreso el 4 de Julio de 2025 a las 02:33:56 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTOQ
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