*202530219790*

Fecha Radicado: 2025-05-21 06:54:37

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Medellin,

CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS PARA EJERCER LAS
ACTIVIDADES DE ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

Respuesta a solicitud con radicado Mercurio No.202510149986 del 07/05//2025

TROPICO ETAPAS 2Y 3
CL50E S 76 109
CBML 80980020064
224 UNIDADES DE VIVIENDA
gestiondocumental@optima.com.co

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 18 del Decreto Distrital 341 de 2018, de
conformidad con lo regulado en el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015
Reglamentario del Sector Vivienda. Ciudad y Territorio, modificado por el articulo 3 del
Decreto 1783 de 2021 y demas normas que la modifican o complementan; la
Subsecretaria de Control Urbanistico certifica que se radicaron en debida forma los
documentos para adelantar actividades de construccién y enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda del proyecto Trépico Etapas 2 y 3, por parte de Optima S.A.S
Vivienda Y Construccion, identificado con NIT: 890917007, registrado en esta
dependencia como enajenador de inmuebles destinados a vivienda con radicado No.
202130337188. Con esta diligencia se adquieren los siguientes compromisos:

I.  Toda publicidad o promocién que se realice, cualquiera que sea el medio, debera
expresar el numero de este radicado y precisar los bloques, manzanas o etapas
objeto de enajenacion.

IIl.  Una vez culminada la construccion y previa entrega y ocupacién de los inmuebles,
se debe solicitar ante este despacho, la correspondiente Autorizacion de
Ocupacién de Inmuebles, acorde con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, cumpliendo todos los requisitos para ello, entre
otros acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

lll.  Unavez culminada la construccion, y previa entrega y ocupacion de los inmuebles,
se debe expedir y protocolizar mediante escritura publica, el correspondiente
Certificado Técnico de Ocupacion, el cual debera quedar registrado en cada una
de las matriculas inmobiliarias resultantes del proyecto, en concordancia con lo
establecido en la Ley 1796 del 13 de julio de 2016, que expresa, entre otros:

IV.  Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.
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V.  Cualquier modificacién posterior a la presente certificacion, debe informarse
dentro de los (15) dias siguientes a su ocurrencia, so pena del inicio de las
acciones administrativas correspondientes.

VI. Los presentes documentos, estaran a todo momento a disposicion de los
compradores de los planos de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se
efectien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la
adquisicion y se publicaran en la Pagina Web del distrito, en cumplimiento del
Decreto 1077 de 2015 y Decreto 1783 de 2021.

VIl.  Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador.

NOTA FRENTE AL NUMERAL 11 Y 1lI

La Autorizacion de Ocupacion se aplica para los proyectos, donde el constructor haya
radicado en legal y debida forma la solicitud de licencia de construccion antes del 01 de
julio de 2017 o que siendo posterior a esta fecha, tengan menos de 2.000 M2 de area
construida; mientras que el Certificado Técnico de Ocupacion, aplica para proyectos que
tengan o superen los 2.000 M2 de area construida y que desde el 01 de julio de 2017
hayan radicado en legal y debida forma la solicitud de licencia de construccion.

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la informacién
presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen a los compromisos
adquiridos dara lugar a la aplicacion de las sanciones previstas en la Ley.

Atentamente,

T\ CZ

RODRIGO ALBERTO CORREA ZAPATA
LIDER DE PROGRAMA

Elabordé: Nicolas Calderon | Apoyo Contable: Jorge | Apoyo  juridico:Piedad | Reviso: Diana Marcela Osorio
Administrador Contratista | Hernan Suaza | Perez Abogada contratista
Subsecretaria de Control | Bustamante Abogada contratista Subsecretaria de  Control
Urbanistico Contador Contratista | Subsecretaria de Control | Urbanistico

Subsecretaria de Control | Urbanitico

Urbanitico

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
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FO-GCUR Radicacion de documentos para ejercer las actividades de promocién,

Version. 6 . ; . - )
anuncio y/o desarrollo de actividades de enajenacién de inmuebles

Alcaldia de Medellin
Glancin, Tecniogia s nnovacian

INFORMACION GENERAL Y RELACION DE DOCUMENTOS A PRESENTAR PARA RADICACION

Nombre o razén social: OPTIMA SAS VIVIENDA Y CONSTRUCCION
Nombre representante legal: Ricardo Mesa Quintero
Identificacion representante legal: 8.026.626
Identificacion o NIT: 890.917.007-7
Se encuentra Inscrito como Enajenador? SI I X | NO I I No. De Radicdo: |202110395355
Direccién de correspondencia: Carrera 43A #14-27. Edificio Colinas del Poblado
gestiondocumental@optima.com.co
Correo electrénico: sofiarengifo@optima.com.co
juanpalacio@optima.com.co
Teléfono y/o movil: 3104205375
Nombre del proyecto: TROPICO ETAPA2Y 3
Direccién del proyecto: CALLE 50E SUR # 76-109
Descripcién de las unidades de vivienda No. de No. de Torres No. de Torres Etapa 1.6
del Proyecto: Etapas: 3 Totales del 10 Por etapa: Etapa 2: 3
Y : : Proyecto: ' Etapa 3: 1
. L No. de Unidades
No. de Torres de esta solicitud: No. de Unidades .d? vnlnenda de | VIS 154 de vivienda Total 362
esta Solicitud: VIP 64
Proyecto:
Tipo de viviendas: VIP: Si X NO VIS: Si X NO
Fecha aproximada
Estara sometido a Propiedad Horizontal? SI X NO de entrega del julio de 2026
Proyecto:
¢ Existe patrimonio auténomo? Sl X NO NO”.‘b'e_E’?“dad Alianza Fiduciaria
Fiduciaria?
Escritura Nro. | Fecha: Notaria:
¢ Existe fiducia de administraciéon de sI X NO Nonjbre_Eptidad Alianza Fiduciaria
recursos? Fiduciaria?
Contrato fiducario No: M961123 Fecha: 26/08/2019 Vigencia: Al cumc[))tl)l;r;gnto del

Folio de la matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud,
cuya fecha de no sea mayor a tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacion.

Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracién de

los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirentes, a fin de comprobar la coherencia y
validez de las clausulas con el cumplimiento de la norma civil y comercialmente regulen el contrato.
(copia de modelo de promesa de compraventa, de compraventa y acta de entrega). En caso de
tener fiducia anexar contrato fiduciario o encargo fiduciario, contrato de beneficiario de area,
escritura publica (contrato de transferencia de dominio al beneficiario de area y acta de entrega).

Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando este
es diferente al solicitante.

X Resoluciones de Licencias de construccién y/o urbanisticas respectivas y planos aprobados.

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre
gravado con hipoteca, documento que acredite que el acreedor hipotecario se obliga a
liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago
proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccién.

OBSERVACIONES:

La Subsecretaria de Control Urbanistico, revisara los documentos radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad, podra requerir al interesado en
cualquier momento, para que los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de conformidad con
el articulo 2.2.5.3.2 del Decreto 1077 de 2015.

Tenga en cuenta que para adelantar las actividades de promocién, anuncio y/o desarrollo de las actividades de enajenacién debe radicar los documentos en
debida forma, conforme al articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1783 de 2021, por lo cual la Subsecretaria de Control
Urbanistico, certificara la radicacion de los documentos, antes de la expedicion del certificado no podra adelantarse ninguna actividad de enajenacion.
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BALANCE GENERAL

Alcaldia do Madallin

Pombre 0 Razon Social: OPTIMA SAS VIVIENDA Y CONSTRUCCION

Balance General Al: 31 de diciembre [De: 2024

Registro No. |
Elaborado Por: Erika Saldarriaga |Dia8

Mes 1 Afio 2025

CTIVO 1 0 PASIVO
CTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
EFECTIVD BLIGACIONES POR PAGAR
T [CAA B g 1 _[SOBREGIROS BANCARIO: 5
2 [BANCOS S 30660,682,275 2 [OBLIGACIONES BANCARIAS ~
3 |CORPORACIONE: B g 3 |OBLIGACIONES EN UVR 5
4 [TITULOS VALORES s , 4 [OBLIGACIONES CON PARTICULARES 5
5 |VALORES MOBILIARIOS B B 5 [TOTAL(-4) 5
[ 6 [ACCIONES EN SOCIEDADES ANGNIVAS s N CUENTAS POR PAGAR
MENOS PROVISION PARA PROTECCION DE
INVERS. REALIZABLES s - 6 |PROVEEDORES s -
8 |TOTAL (1-7) S 3,660,682,275 7 |ACREEDORES SUBCONTRATISTAS B
CUENTAS POR COBRAR § [CONTRATISTAS -
9 [DEUDORES CLIENTES B - g [GASTOS POR PAGAR 5
10 [DOCUMENTOS POR COBRAR s N 10 [IMPTO. RENTAS ¥ COMPLEVMENTARIOS ,
11 [ANTICIPO A PROVEEDORE: B - 11 [OTROS IMPTO. POR PAGAR 5
17 [DEUDORES VARIOS B - 12 [RETENCION EN LA FUENTE -
13 [ANTICIPO A SUBCO! B - 13 [DIVIDENDOS DECRETADOS POR PAGAR ,
14 [TOTAL 0-13) s - 14 PAGAR -
0 A LARGO PLAZO 15 |TOTAL (6-14) 5
15 [TITULOS VALORES s 5 TARGO PLAZO
16 [VALORES NMOBILIARIOS Is - 16 [OBLIGACIONES CON GARANTIA 3,660,682,275
17 [TOTAL (15-16) s 17 |ANTICIPO A OBR/ B
TNVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUCCION 18 [ ACREEDORES VART ,
15 [INVENTARIO MATERIALES s - 19 |OBLIGACIONES HIPOTECARIAS ,
19 | TERRENOS PARA LA VENTA B - 20 [OBLIGACIONES EN UV.R 5
20 [EDIFICIOS PARA LA VENTA s 5 21 [OBLIGACIONES POR TERRENOS ,
21 [TERRENOS U o B ~ 22 [TOTAL (16 21) 3.660,682.275
22 [TERRENOS NO URBANIZADOS s 5 GTROS
23 [OBRAS DE URBANIZACION EN PROCESO s - 23 [DEP. RECIBIDOS DE PROWIN. COMPR. ,
24 |OBRAS DE URBANIZACION TERMINADAS s 5 24 | CESANTIAS CONSOLIDADAS 5
25 [OBRAS DE CONSTRUCCION EN PROCESO B N 25 | DEPOSITOS GASTOS DE ESCRITURA 5
26 |OBRAS DE CONSTRUCCION TERMINADAS s N 26 [S0CIOS 5
27 [PROVISION PARA TERMINACION DE OBRAS B N 27 [TOTAL (23-26) 5
28 [VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA s 5 CAPITAL Y SUPERAVIT
29 [TOTAL (18- 28) B , 28 [CAPITAL AUTORIZADO 5

ACTIVOS FIIOS

CAPITAL POR EMITIR

‘COSTOS DE DEPRECIACION 30 JUTILIDADES EJERCICIO EN CURSO -
T [Eoiricios S 5 31 [UTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORE: -
2 |MAQ. Y EQUIPO B B 32 |TOTAL (26 - 31) N
3 |MUEBLES Y ENSERES $ B RESERVAS Y UTILIDADES
4 |VEHICULOS $ - 33 RESERVA LEGA B
5 [TOTAL (1-4) S - 34 RESERVA DE CAPITALIZACION N
‘OTROS ACTIVOS 35 ‘OTRAS RESERVAS -
1 |BONOS Y CEDULAS S - 36 TOTAL (33 - 35) N
2 |VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS | § - ‘SUPERAVIT POR DISTRIBUI
3 [VALORIZACION BIENES RAICES s 5 57 [VALORES. ¥ DESVAL. DE VALORES MOBIL] -
4 [TOTAL(1-3) B - 38 | VALORIZACION BIENES RAICES -
TOTAL ACTIVOS $ 3,660,682,275 30 [ TOTAL (37 - 38) -
TOTAL PASVO 7 PATRIVONIO 3.660,682.275
'CUENTAS DE ORDEN (CUENTAS DE ORDEN
p) /
GERENTE O RICARDO MESA QUINTERO @(ﬂl/
REPRESENTANTE NOMBRE ¥ APELLIDOS Ty
LEGAL
REVISOR FISCAL Jhon Mario Conde Romero
NOWBRE ¥ APELLID0 FRA
VATRICULANG
CONTADOR ERIKA SALDARRIAGA .
NOMBRE ¥ APELLIDOS A
161113-T

MATRICULA No
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

DE: TROPICO SUBETAPAS 2 Y 3

DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: Hasta diciembre 31 de 2024

VENTAS BRUT AS: L.t $ -

MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS: ...........coevee.. $ -

(1) VENTAS NETAS ..ottt $ -

(2) COSTOS DE VENTAS ..ot $ -

INVENTARIO INICIAL OBRAS TERMINADAS ..o, $ -

MAS: COSTOS DE PRODUCCION .........coieiiiieieeiieeeeeeeeeeeee $ -

MENOS: INVENTARIO FINAL OBRAS TERMINADAS ...........ccocvvvvennnee $ -

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)-(2) «euevneeneieeeieeee e $ -

MENOS: GASTOS DE VENTAS ... $ -

UTILIDAD NETAEN VENTAS ... o $ -

MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACION Y GENERALES................... $ -

UTILIDAD NETA EN OPERACIONES........c.oiiiiiiiiieieeeeeeeeee e $ -

MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES, HONORARIOS............... $ -

MAS: OTROS INGRESOS..... ..ttt $ -

UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS Y OTROS..........ccevvenee. $ -

MENOS: GASTOS FINANCIEROS.... ..ot $ -

MENOS: OTROS EGRESOS.......couiiiiiiieiiei e $ -

UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA.......coioiiiiiiiiiiieeeee, $ -

MENOS: PROVISION IMPUESTO RENTA ......ooiiiiiiieeeeeeeieeeeeeeeeeee, $ -

UTILIDAD DEL EJERCICIO. ... $ -

GERENTE O . .
REPRESENTANTE LEGAL Ricardo Mesa Quintero FIRMA @f%)/
Nombre /
REVISOR FISCAL Jhon Mario Conde Romero FIRMA a///L
Nombre
MATRICULA PROFESIONAL 290.526-T
Nombre
S
CONTADOR ERIKA SALDARRIAGA FIRMA M%

Nombre o
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en aj enac | (') n d e | nmu eb | es Ciencia, Tecnologia e Innovacién

INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO

Solicitante: Optima SAS Vivienda y Construccion Expediente Namero:
(] Unifamiliar X Multifamiliar ] Lotes
Proyecto
]  Bifamiliar
Nombre del proyecto TROPICO ETAPA2Y 3
Direccion CALLE 50E SUR # 76-109 NUmero de unidade: 218
Ciudad MEDELLIN
Costo del proyecto $ 38,254,882,000
Venta total del proyecto $ 39,659,905,000
Bancos $ 19,800,000,000 51.76%
Cooperativas $ - 0.00%
Proveedores $ - 0.00%
Créditos Particulares $ - 0.00%
Socios $ - 0.00%
Recursos propios $ - 0.00%
p Encargo Fiduciario $ - 0.00%
reventas - - -
Patrimonio Autbnomo $ 13,274,992,787 34.70%
Otros Especificar: $ - 0.00%
Aportes de socios $ 5,179,889,213 13.54%
TOTAL $ 38,254,882,000 100.00%
Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan $ 2,906,000,000
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan $ 2,906,000,000
Bancos $ - Al mes de:
Vr. Desembolsado por PrO\{eedores $ - Al mes de:
Particulares $ - Al mes de:
Socios $ - Al mes de:
PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 0% Al mes de: dic-24
PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO 0% Al mes de: dic-24

ETee)

F rm\a Contador

Erika C Saldarriaga

Firma A\gtitecto o Ingenierp responsable

Juan José Palacio Montoya

Nombre del Contador:

Matricula Numero: 161113-T

Nombre del Ingeniero o Arquitecto responsable:

Matricula NUmero: 05202-26650
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Alcaldia de Medellin
.

Distrio g0 —————
Clencia, Tecnologia e Innovacion

FINANCIACION
NOMBRE DEL PROYECTO DIRECCION
Tropico Etapa 2y 3 CALLE 50E SUR # 76-109
PRECIO DE VENTA: AREA TiPICA: 47.71
VALOR CUOTA INICIAL: PORCENTAJE: 30%
SALDO A FINANCIAR: | $ 19,800,000,000

ENTIDAD iiUE FINANCIA: Por definir

Si es un proyecto asociativo (el proyecto asociativo es aquel en el cual todos los socios participan
directamente mediante aportes en dinero y delegan la gestion, administracién, planificacion desarrollo de
la obra). _  si marca con una x el campo de proyecto asociativo debera diligenciar la siguiente
informacion:

Valor proyectado de adjudicacion de cada
unidad inmobiliaria:

Valor aportes socios:

Area tipica: Porcentaje: %
OBSERVACIONES:
NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL: Ricardo Mesa Quintero
FIRMA @{W

Fecha de elaboracion: Enero 08/2025 /
7
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FLUJO DE APLICACION DE FONDOS

INFORMACION PARA ESTUDIO FINANCIERO

Nombre del Plan o Proyecto: TROPICO ETAPA2Y 3 Direccion: CALLE 50E SUR # 76-109
PRIMER SEGUNDO TERCERO CUARTO QUINTO
TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE | SEXTO TRIMESTRE TS
oct-25 ene-26 abr-26 julio 206 oct-26 ene-27
1. BANCOS $  1,300,000,000 | $  2,960,000,000 [ $  5870,000,000 5,750,000,000 | $  2,870,000,000 [ $  1,050,000,000 | $19,800,000,000
2. COOPERATIVAS $ - s - s - - s - |8 - |s -
3. CREDITOS PROVEEDORES $ - s - s - - s - |8 - |s -
4. CREDITOS PARTICULARES $ - s - s - - s - |8 - |s -
5. CREDITOS SOCIOS $ - s - s - - s - |8 - |s -
6. RECURSOS PROPIOS $ 5179889213 | $ - s - - s - |8 - | $ 5179,889,213
7. PREVENTA ENCARGO
FIDUCIARIO O PATRIMONIO $ 8268916307 |$ 1670471237 [$  1,363,689,937 1,291,515306 | $ 453,600,000 | $ 226,800,000 | $13,274,992,787
8. OTROS (Indicar) $ N $ N $ N - $ - $ - $ -
TOTAL $ 14,748805520 | $  4,630471,237 [$  7,233,689,937 7041515306 | $  3,323,600,000 | $  1,276,800,000 | $38,254,882,000
Contador Erika C. Saldarriaga
NOMBRE ¥ APELLIDOS A
Matricula No 161113-T
Bnd”
Representante Ricardo Mesa Quintero 3 p(
Legal NOMBRE ¥ APELLIDOS Gy
OBSERVACIONES CUANDO LA FINANCIACION DE UN PLAN DE VIVIENDA ESTE APROBADO EN FORMA DEFINITIVA POR UNA ENTIDAD FINANCIERA SERA ACREDITADO

MEDIANTE CERTIFICACION DE LA RESPECTIVA ENTIDAD.
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PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION E INFORME DE AVANCE GENERAL DE OBRA

Solicitante: OPTIMA SAS VIVIENDA Y CONSTRUCCION Registro No:

Representante Legal: Ricardo Mesa Quintero Licencia No:  ¢4.1296 y C4-1295.

Nombre del Plan: Trépico subetapas 2y 3 Fecha: Enero 08/2025

Localizacion: Medellin - Antioguia

PRESUPUESTO Y AVANCE

- VALOR VALOR OBRA [ 9 EJECUCION | 9% AVANCE

ITEM CAPITULO CAPITULO EJECUTADA | PRESUPUESTO| DE OBRA
1 _|PRELIMINARES S 428,585600 | § - 0% 0%
2 _|CIMENTACION S 1.888,077.744 | § - 0% 0%
3 [INSTALACIONES SANITARIAS $ - 1s - 0% 0%
4 _|ESTRUCTURA S 6.155777,287 | - 0% 0%
5__|MAMPOSTERIA $ 562,089,082 | $ - 0% 0%
6 __|ALISTADO PISOS $ - $ - 0% 0%
7__|CUBIERTA $ 120,602,558 | $ - 0% 0%
8 _|INSTALACIONES ELECTRICAS S 1.747.405427 | - 0% 0%
9 |INSTALACIONES DE PLOMERIA S 1542.284.607 | § - 0% 0%
10 |IMPERMEABILIZACION $ - $ - 0% 0%
11 |REVOQUES $ 564,053,488 | $ - 0% 0%
12 |estuco $ - $ - 0% 0%
13 |PINTURA $ 482510268 | $ - 0% 0%
14 [CIELOS RASOS $ - $ - 0% 0%
15 |ENCHAPADOS $ 384736476 | $ - 0% 0%
16 |ACABADO DE PISOS $ - $ - 0% 0%
17 | CARPINTERIA (Metalica y Madera) $ 1144217430 | $ - 0% 0%
18 [VIDRIOS $ - $ - 0% 0%
19 [CERRADURAS Y HERRAJES $ - $ - 0% 0%
20 | APARATOS SANITARIOS $ 490815541 | - 0% 0%
21 _|INSTALACIONES ESPECIALES $  116,625505 | § - 0% 0%
22 | OBRAS EXTERIORES $ 248,250,057 | - 0% 0%
23 | OBRAS DE URBANISMO $  4,066,547,125 | § - 0% 0%
24 | VARIOS (Aseo - Otros) $ 1,090639572 | $ - 0% 0%

SUB -TOTAL $ 21,033,217,858 | $ - 0% 0%
25 [IMPREVISTOS $ 167,388,712 | $ - 0% 0%
26 _|COSTOS INDIRECTOS $ 129393675 § - 0% 0%
27 _|DERECHOS E IMPUESTOS $ - $ - 0% 0%

SUB -TOTAL $ 21,330,000,245 | $ - 0% 0%

28| TERRENO URBANIZADO $ - 1s - 0% 0%
TOTAL $ 21,330,000,245 | $ - 0% 0%
OBSERVACIONES:

MA E
N JOSE PALACIO MONTOYA
MATRICULA No 05202-26650
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 14-12-2023 RADICACION: 2023-85914 CON: ESCRITURA DE: 21-11-2023
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

TROPICO LOTE ETAPA 1 SUB-ETAPA 2: LOTE DE TERRENO SITUADO EN SUELO URBANO DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN, ANTIOQUIA, CON UN
AREA TOTAL APROXIMADA DE 6.084.65M2. CUYOS LINDEROS SE DESCRIBEN EN LA ESCRITURA N.3968 DEL 21-11-2023, NOTARIA 25 DE
MEDELLIN.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO TROPICO VIS VIP EL INMUEBLE OBJETO DE ENGLOBE DE 2 LOTES ASI:-LAS M.I. 001-1492393
Y 1492397:POR ESCRITURA 2009 DEL 31-05-2021 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN
FIDUCIA MERCANTIL, DE: CALLE DE CALLE FABIOLA, A : ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO DEL FIDEICOMISO TROPICO VIS VIP , REGISTRADA EL 07-09-2022 EN LA MATRICULA 001-1453497 Y 1453498.ADQUIRIO
FABIOLA CALLE DE CALLE EL INMUEBLE MAYOR OBJETO DE LOTEO ASI: 2 LOTES POR ADJUDICACION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CON
CARLOS GUSTAVO CALLE MOLINA SEGUN ESCRITURA 6505 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 1965 DE LA NOTARIA 20 DE MEDELLIN, REGISTREADA EL
28/02/1996 EN LOS FOLIOS DE MATRICULA 001-598717 Y 001-598719. ADQUIRIO FABIOLA CALLE DE CALLE LOS INMUEBLES OBJETO DE
LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL ASI: UNO POR COMPRA A ALICIA LONDO/O GRANADOS, SEGUN ESCRITURA 731 DEL 29 DE ABRIL DE
1993 DE LA NOTARIA 22 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 18/05/1993 EN EL FOLIO DE MATRICULA 001-598717. Y EL OTRO COMPRA A LUIS ALFONSO
CALLE MOLINA SEGUN ESCRITURA 2379 DEL 30/12/1992, REGISTRADO EL 13 DE ENERO DE 1993 EN EL FOLIO 001-598719 Y EL
TERCER LOTE ENGLOBADO LO ADQUIRIO POR COMPRA A LUIS ALFONSO CALLE MOLINA SEGUN ESCRITURA 337 DEL 11/03/1998 DE LA NOTARIA
22 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 16/03/1998 EN EL FOLIO DE MATRICULA 001-598718. PARAGRAFO: POR ESCITURA 2009 DE 31/05/2021 DE LA
NOTARIA 25 DE MEDELLIN LOS ANTERIORES INMUEBLES FUERON ENGLOBADOS GENERANDOSE LA MATRICULA 001-1453451. PARAGRAFO:
POR ESCRITURA 2009 DEL 31-05-2021 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN LOTEO DE LA M.I. 001-1453451 DE: CALLE DE CALLE FABIOLA,
REGISTRADA EL 07-09-2022 DANDO ORIGEN A LA MATRICULA 001-1453497 Y 1453498 OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO.PARAGRAF O: POR
ESCRITURA 3968 DEL 21-11-2023 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN LOTEO DE LA M.1. 001-1453498 Y 001-1453497 A : ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
VOCERA DEL FIDEICOMISO TROPICO VIS VIP NIT.830.053.812-2 , REGISTRADA EL 14-12-2023 DANDO ORIGEN A LA MATRICULA 001-1492397 Y 001-
1492393 OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) LOTE TROPICO LOTE ETAPA 1 SUB-ETAPA 2 #MUNICIPIO DE MEDELLIN

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
001 - 1492393




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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001 - 1492397

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-12-2023 Radicacion: 2023-85914

Doc: ESCRITURA 3968 del 21-11-2023 NOTARIA 25 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO TROPICO VIS VIP NIT.830.053.812-2 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-12-2023 Radicacion: 2023-85914

Doc: ESCRITURA 3968 del 21-11-2023 NOTARIA VEINTICINCO de MEDELLIN VALOR ACTO: $100,000

ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA: 0343 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA SOBRE UNA FAJA DE TERRENO DE 206.30M2.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO TROPICO VIS VIP, NIT.830.053.812-2 SIRVIENTE

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO TROPICO VIS VIP NIT.830.053.812-2 X DOMINANTE

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informaciéon Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-6513 FECHA: 10-01-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA
REGISTRADORA PRINCIPAL




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 14-12-2023 RADICACION: 2023-85914 CON: ESCRITURA DE: 21-11-2023
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
TROPICO LOTE ETAPA 1 SUB-ETAPA 3: LOTE DE TERRENO SITUADO EN SUELO URBANO DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN, ANTIOQUIA, CON UN
AREA TOTAL APROXIMADA DE 801.00M2. CUYOS LINDEROS SE DESCRIBEN EN LA ESCRITURA N.3968 DEL 21-11-2023, NOTARIA 25 DE MEDELLIN.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO TROPICO VIS VIP EL INMUEBLE OBJETO DE ENGLOBE DE 2 LOTES ASI:-LAS M.1. 001-1492396
Y 1492395:POR ESCRITURA 2009 DEL 31-05-2021 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN
FIDUCIA MERCANTIL, DE: CALLE DE CALLE FABIOLA, A : ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA'Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO DEL FIDEICOMISO TROPICO VIS VIP , REGISTRADA EL 07-09-2022 EN LA MATRICULA 001-1453497 Y 1453498.ADQUIRIO
FABIOLA CALLE DE CALLE EL INMUEBLE MAYOR OBJETO DE LOTEO ASI: 2 LOTES POR ADJUDICACION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CON
CARLOS GUSTAVO CALLE MOLINA SEGUN ESCRITURA 6505 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 1965 DE LA NOTARIA 20 DE MEDELLIN, REGISTREADA EL
28/02/1996 EN LOS FOLIOS DE MATRICULA 001-598717 Y 001-598719. ADQUIRIO FABIOLA CALLE DE CALLE LOS INMUEBLES OBJETO DE
LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL ASI: UNO POR COMPRA A ALICIA LONDO/O GRANADOS, SEGUN ESCRITURA 731 DEL 29 DE ABRIL DE
1993 DE LA NOTARIA 22 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 18/05/1993 EN EL FOLIO DE MATRICULA 001-598717. Y EL OTRO COMPRA A LUIS ALFONSO
CALLE MOLINA SEGUN ESCRITURA 2379 DEL 30/12/1992, REGISTRADO EL 13 DE ENERO DE 1993 EN EL FOLIO 001-598719 Y EL
TERCER LOTE ENGLOBADO LO ADQUIRIO POR COMPRA A LUIS ALFONSO CALLE MOLINA SEGUN ESCRITURA 337 DEL 11/03/1998 DE LA NOTARIA
22 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 16/03/1998 EN EL FOLIO DE MATRICULA 001-598718. PARAGRAFO: POR ESCITURA 2009 DE 31/05/2021 DE LA
NOTARIA 25 DE MEDELLIN LOS ANTERIORES INMUEBLES FUERON ENGLOBADOS GENERANDOSE LA MATRICULA 001-1453451. PARAGRAFO:
POR ESCRITURA 2009 DEL 31-05-2021 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN LOTEO DE LA M.I. 001-1453451 DE: CALLE DE CALLE FABIOLA,
REGISTRADA EL 07-09-2022 DANDO ORIGEN A LA MATRICULA 001-1453497 Y 1453498 OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO.PARAGRAF O: POR
ESCRITURA 3968 DEL 21-11-2023 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN LOTEO DE LA M.1. 001-1453498 Y 001-1453497 A : ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
VOCERA DEL FIDEICOMISO TROPICO VIS VIP NIT.830.053.812-2 , REGISTRADA EL 14-12-2023 DANDO ORIGEN A LA MATRICULA 001-1492396 Y 001-
1492395 OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) LOTE TROPICO LOTE ETAPA 1 SUB-ETAPA 3 #MUNICIPIO DE MEDELLIN

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
001 - 1492395
001 - 1492396 ’




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-12-2023 Radicacion: 2023-85914
Doc: ESCRITURA 3968 del 21-11-2023 NOTARIA 25 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO TROPICO VIS VIP NIT.830.053.812-2 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-6512 FECHA: 10-01-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA
REGISTRADORA PRINCIPAL
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

PROYECTO TROPICO VIS- VIP SUB ETAPA (2) OPTl MA
APTO Haga clic aqui para escribir texto.
TORRE Haga clic aqui para escribir texto.

FONDO Haga clic aqui para escribir texto.

Entre los suscritos a saber:

1. JUAN JOSE PALACIO MONTOYA, identificado con cédula de ciudadania No.
71.629.183, o RICARDO MESA QUINTERO, idenfificado con la cedula de
ciudadania numero 8.026.626, quienes obran en el presente contrato en su
calidad de Apoderado Especial el primero y de Gerente General el segundo vy,
como tal, en nombre y representacion legal de OPTIMA S.A.S. VIVIENDA Y
CONSTRUCCION - NIT. 890.917.007-7, sociedad comercial domiciliada en
Medellin, constituida mediante Escritura PUblica NUmero 1257 del 10 de julio de
1976, otorgada en la Notaria 2° del Circulo Notarial de Medellin, constitucion,
vigencia, representacion legal y alcance de facultades que acredita con el
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Cdmara de
Comercio de Medellin para Antioquia, Sociedad que en adelante y para todos
los efectos se denominard LA PROMITENTE VENDEDORA.

2. El (la, los) senor(a, es), Haga clic aqui para escribir texto., mayor(es) de edad,
domiciliado(s) en la ciudad de Haga clic aqui para escribir texto., identificado(s)
con la(s) cédula(s) de ciudadania cuyo(s) NUmero(s) aparece(n) al pie de su(s)
respectiva(s) firma(s), obrando en nombre propio o en representacion de Haga
clic aqui para escribir texto., de estado civil Haga clic aqui para escribir texto.,
quien(es) en adelante y para todos los efectos se denominard(n)
conjuntamente el (los) PROMITENTE COMPRADOR y conjuntamente con LA
PROMITENTE VENDEDORA se denominardn las “PARTES".

Teniendo en cuenta los Antecedentes que a contfinuacion se indican, se celebra



Contrato de promesa de compraventa

TROPICO VIS - VIP

e|CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que se regira por las Cldusulas que

mds adelante se expresan y, en lo no previsto en ellas, por la Ley Colombiana.

ANTECEDENTES

PREEXISTENCIA DE CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL: Mediante Documento
Privado suscrito con ALIANZA FIDUCIARIA S.A. (en adelante, la FIDUCIARIA), se
celebrd un Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria, por el
cual se constituyd el FIDEICOMISO TROPICO VIS VIP (en adelante, el CONTRATO
DE FIDUCIA), para el desarrollo del PROYECTO INMOBILIARIO denominado
CONJUNTO RESIDENCIAL TROPICO VIS - VIP (en adelante, el PROYECTO). Dicho

Patrimonio Autdénomo serd incrementado posteriormente con los inmuebles en

mayor extension identificados con los Folios de Matricula Inmobiliaria NUmero
001-598717 y 001-598718 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUBlicos de
Medellin Zona Sur; los cuales se encuentran ubicados en el Municipio de
Medellin (Departamento de Antioquia), sobre los que se desarrollard el
PROYECTO. Conjuntamente con este documento, EL PROMITENTE
COMPRADOR suscribe una carta de instrucciones del CONJUNTO RESIDENCIAL
TROPICO VIS - VIP, en la cual se incluye el cumplimiento de unos requisitos para el
desarrollo del PROYECTO, por tanto, esta promesa, queda condicionada, segun se

describe mds adelante.

CUMPLIMIENTO DE CONDICIONES DE GIRO Y PUNTO DE EQUILIBRIO: Recibir los

pagos que redlizaré(mos), de acuerdo con lo senalado en el presente

documento, en los convenios de recaudo suscritos con el Banco de
Occidente, Bancolombia, AV Villas, Colpatria y Davivienda, a fin de que sean
administrados por la FIDUCIARIA en el Fondo de Inversion Colectiva Abierto
Alianza, de conformidad con lo estipulado en el CONTRATO DE FIDUCIA. Se
entiende que la FIDUCIARIA recibe estos recursos una vez obtenga los formatos
de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por el PROMITENTE
COMPRADOR. En consecuencia, la FIDUCIARIA, hasta tanto no reciba dichos

formatos debidamente diligenciados, no responderd por el destino que

Pdgina 2 de 32



Contrato de promesa de compraventa

TROPICO VIS - VIP

se les dé a los dineros que supuestamente hayan ingresado a la cuenta de

recaudo.

PARAGRAFO. La FIDUCIARIA no confrae ninguna responsabilidad por las
fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones,
disminucion de los rendimientos, modificacién o pérdida de bondades o
privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido
desconocidas en su oportunidad. El riesgo de la pérdida de valor de los

recursos entregados a la FIDUCIARIA es asumido por las PARTES.

Poner a disposicion dela sociedad OPTIMA S.AS.  VIVIENDA Y
CONSTRUCCION, en su calidad de FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO, los dineros
por mi (nosotros) entregados, quienes para efectos de esta comunicacion se
denominardn EL BENEFICIARIO CONDICIONADO, dentro de los 5 dias hdbiles
siguientes al cumplimiento de las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS
que se relacionan a confinuacion; por tanto, la
sociedad OPTIMA S.AS. VIVIENDA Y~ CONSTRUCCION  se  tendrd
como BENEFICIARIO CONDICIONADO de los referidos dineros hasta tanto se
cumplan dichas CONDICIONES. Una vez cumplidas las mismas, tendrd la
calidad de BENEFICIARIO DEFINITIVO de tales recursos.

a) La entrega a la FIDUCIARIA de la Licencia de Urbanismo y Construccion
ejecutoriada y vigente de la correspondiente ETAPA del PROYECTO,
otorgada por la autoridad competente, la cual deberd estar en cabeza
exclusivamente de EL FIDEICOMITENTE, algunos o alguno de ellos. Nunca
deberd estar la licencia en cabeza ni de la FIDUCIARIA ni del
FIDEICOMISO.

b) La enftrega a la FIDUCIARIA de la Constancia de radicacion ante la
Autoridad Municipal competente de todos los documentos necesarios
para llevar a cabo actividades de anuncio y enajenaciéon de las Unidades
de Vivienda VIS o VIP, segin sea el caso, resultantes de la respectiva
ETAPA del PROYECTO, de conformidad con el Articulo 71 de la Ley 962 de
2005, modificado por el Articulo 185 del Decreto 019 de 2012.
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c) La enfrega a la FIDUCIARIA de la Certificacion de haber alcanzado la
viabilidad financiera de la correspondiente ETAPA del PROYECTO, suscrita
por EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO, y el GERENTE.

d) Un numero de CARTAS DE INSTRUCCIONES similares a esta, equivalentes all
sesenta por ciento (60%) de las Unidades Inmobiliarias resultantes de la
correspondiente  ETAPA del PROYECTO, suscritas por el PROMITENTE
COMPRADOR, que correspondan a los Fondos Comunes Ordinarios
constituidos por éstos en el Fondo Abierto Alianza administrado por la
FIDUCIARIA.

Las CARTAS DE INSTRUCCIONES deberdn estar acompanadas de la
respectiva PROMESA DE COMPRAVENTA suscrita por el PROMITENTE
COMPRADOR.

e) Laentrega ala FIDUCIARIA del Presupuesto de Obra, el Flujo de Caja y los
estudios de factibiidoad del PROYECTO, aprobados porEL
FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO, y el GERENTE.

f) La enfrega a la FIDUCIARIA de la aprobacion de un crédito para la
construccion del PROYECTO por parte de una entidad vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, si de acuerdo con la
planeacién financiera del mismo, dicho crédito se requiere. Este requisito
se acreditard mediante certificacion expedida por la respectiva entidad

crediticia.

g) La entrega a la FIDUCIARIA de la Pdliza, acompanada del comprobante
de pago de la prima, por los amparos de todo riesgo en construccion y
responsabilidad civil extracontractual, expedidas por una compania
aseguradora vigilada por la Superintendencia Financiera, constituidas por
el CONSTRUCTOR y/o el GERENTE, que ampare todos los riesgos de la
construccion, incluidos pero sin limitarse a los riesgos de dano de la obra,
los riesgos en la construccidn, los danos a maquinaria de la obra, los danos

a terceros y los riesgos de responsabilidad civil, cuya vigencia sea igual a
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la duracion de la respectiva Etapa del PROYECTO; en la cual aparezcan
como asegurados, entre otfros, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. (NIT. 860.531.315-
3) y el FIDEICOMISO TROPICO VIS VIP (NIT. 830.053.812-2).

h) La entrega a la FIDUCIARIA del Certificado(s) de Tradicidon y Libertad, con
vigencia no superior a 30 dias, que acredite(n) que el (los) INMUEBLE(S)
sobre el (los) cual(es) se desarrollard la correspondiente ETAPA del
PROYECTO, pertenece(n) al FIDEICOMISO TROPICO VIS VIP,

i) La entrega a la FIDUCIARIA del Estudio de titulos con concepto favorable
del abogado que lo realice, del (de los) INMUEBLE(S) sobre el (los) cual(es)
se desarrollard la correspondiente ETAPA del PROYECTO, en el que conste
que la fradicion del (de los) INMUEBLE(S) es juridicamente viable para el
desarrollo de dicha ETAPA y que sobre el (los) mismo(s) no pesan
gravdmenes, limitaciones o problemas de cardcter legal que puedan
afectar dicho desarrollo o la transferencia de las Unidades Inmobiliarias de

la respectiva ETAPA del PROYECTO a los Promitentes Compradores.

j) La radicacion en la Seccidon de Recepcidén de la FIDUCIARIA de la
certificacion firmada por EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO, y el GERENTE,
de haberse alcanzado la totalidad de las CONDICIONES DE GIRO
anteriormente citadas para cada ETAPA del PROYECTO.

El plazo maximo para decretar el mencionado punto de equilibrio serd de dieciséis
(16) meses contados a partir del 1°de mayo de 2023, es decir, hasta el 30 de agosto

de 2024, prorrogable por doce (12) meses adicionales.

Al decretarse el cumplimiento de las condiciones anteriormente indicadas, el
BENEFICIARIO CONDICIONADO podrd acceder a los recursos cuando se hayan
cumplido quince (15) dias hdbiles siguientes a la fecha de radicacién de los
documentos necesarios para desarrollar actividades de anuncio y enajenacién de
las unidades resultantes del PROYECTO. Asi mismo, el BENEFICIARIO
CONDICIONADO, accederd a los rendimientos producidos por mis (nuestros)

aportes, como contraprestacion a la conservacion obligatoria de las condiciones
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econdmicas pactadas en el presente documento, descontando la comision

prevista.

Continuaré(mos) haciendo los aportes de acuerdo con el cronograma de pagos
enunciado mds adelante, una vez se hayan cumplido las anteriores CONDICIONES
DE GIRO Y PUNTO DE EQUILIBRIO a través del mismo Fondo Comun Ordinario con
la FIDUCIARIA. Si las anteriores condiciones ya se encuentran cumplidas, los
recursos serdn puestos a disposicion de EL BENEFICIARIO CONDICIONADO.

Entregar a EL BENEFICIARIO CONDICIONADO los rendimientos producidos por mis
(nuestros) recursos, como confraprestacion a la conservacion obligatoria de las
condiciones econdmicas pactadas en el presente documento, descontando la

comision prevista para la FIDUCIARIA.

Poner a mi (nuestra) disposicién, dentro de los 5 dias hdbiles siguientes a la
terminacion del CONTRATO DE FIDUCIA, mediante cheque, los recursos de dinero
que haya(mos) aportado junto con sus rendimientos, previo descuento de la
comision de la FIDUCIARIA vy los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar; en el evento de que
dicha terminacion tenga lugar por no cumplirse, dentro del término de duracion
del CONTRATO DE FIDUCIA mencionado, las CONDICIONES DE GIRO Y PUNTOS DE
EQUILIBRIO pactadas en el Numeral 2. de los Antecedentes del presente
documento. Manifiesto (manifestamos) saber que si no me (nos) presento
(presentamos) a reclamar el cheque dentro de los 10 dias hdbiles siguientes a la
terminacion del CONTRATO DE FIDUCIA mencionado, los recursos se depositardn
en un Encargo Fiduciario a mi (nuestro) nombre en uno de los Fondos de Inversion
Colectiva administrados por la FIDUCIARIA. Lo mismo ocurre en el evento en que
desista del negocio y no me (nos) presente(mos) a reclamar los recursos

depositados.

Descontar la comision prevista para la FIDUCIARIA en los términos y condiciones
estipuladas en la Cldusula Vigésima Quinta del CONTRATO DE FIDUCIA celebrado
entre el BENEFICIARIO CONDICIONADO y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
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3. NOMBRE DEL FIDEICOMISO: El nombre asignado al Patrimonio Auténomo
creado es FIDEICOMISO TROPICO VIS - VIP — NIT. 830.053.812-2, cuyo vocera y
administradora es ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

4. FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO DEL FIDEICOMISO: Es la sociedad OPTIMA S.A S.
VIVIENDA Y CONSTRUCCION, que en el presente contrato obra como
PROMITENTE VENDEDORA, ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE Y
BENEFICIARIO en el FIDEICOMISO TROPICO VIS VIP, es decir, es quien se

encargard, por su exclusiva cuenta y riesgo, de la ejecucion del PROYECTO que
mas adelante se describe.

5. PROYECTO INMOBILIARIO: En el CONTRATO DE FIDUCIA se estipuld que ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO TROPICO VIS VIP, permitird el
desarrollo, por cuenta y riesgo del FIDEICOMITENTE, de un PROYECTO
URBANISTICO denominado CONJUNTO RESIDENCIAL TROPICO VIS-VIP. Dicho

PROYECTO serd un Desarrollo Inmobiliario de Vivienda de Interés Social vy

Prioritario, destinado a los fines de utilidad puUslica consagrados en el Literal b)
del Articulo 58 de la Ley 388 de 1997; localizado en el corregimiento de San
Antonio de Prado del Municipio de Medellin (Antioquia), el cual estard
conformado por 3 SUB ETAPAS, asi:

a) Sub Etapa 1 TROPICO: Torres 1, 2, 3, 4, 5y 6. Proyecto VIS: 144 apartamentos
VIS (las torres son de 6 pisos y 4 apartamentos por piso), con un punto de
equilibrio del sesenta por ciento (60%) de las ventas, el cual a la fecha ya fue
certificado por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en oficio del 29 de abril de 2022.

b) Sub Etapa 2 TROPICO: Estard compuesta por 154 apartamentos en 3

torres VIS, distribuidos asi:

e Torre 7: Compuesta por 8 apartamentos por piso y con 7 pisos de altura
para un total de 56 apartamentos.
e Torre 8: Compuesta é apartamentos por piso y con 7 pisos de altura para

un total de 42 apartamentos.
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e Torre 10: Compuesta de 8 apartamentos por piso y con 7 pisos de altura
para un total de 56 apartamentos.
e Parqueaderos Comunes: 31 parqueaderos descubiertos para carros y

20 parqueaderos descubiertos para moto.

Con un punto de equilibrio sujeto a las condiciones de giro establecidas en el
numeral 2 de los Antecedentes de este contrato, con un plazo méximo de
dieciséis (16) meses contados a partir del 1° de mayo de 2023, es decir, hasta

el 30 de agosto de 2024, prorrogable por doce (12) meses adicionales.

c) Sub Etapa 3 TROPICO: Compuesta por una sola Torre de 64 apartamentos
VIP, distribuidos en 8 apartamentos por piso con 8 pisos de altura, para un total

de 64 apartamentos.

Con un punto de equilibrio sujeto a las condiciones de giro en el numeral 2 de
los Antecedentes de este contfrato, con un plazo mdximo de dieciséis (16)
meses contados a partir del 1° de mayo de 2023, es decir, hasta el 30 de

agosto de 2024, prorrogable por doce (12) meses adicionales.

6. RESPONSABILIDAD DE LA PROMITENTE VENDEDORA: Para la comercializacion del
PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO actuard como PROMITENTE
VENDEDORA vy responderd ante EL PROMITENTE COMPRADOR por el

PROYECTO, calidad, garantia, saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios,

en los términos del estatuto del consumidor.

LA PROMITENTE VENDEDORA tiene impartidas instrucciones a la FIDUCIARIA, para
qgue en su calidad de fitular del inmueble sobre el cual se desarrollard EL
PROYECTO, a la terminacion del mismo y cumplidas las obligaciones pactadas en
esta Promesa, transfiera, a titulo de venta, a favor del PROMITENTE COMPRADOR,
las Unidades resultantes del PROYECTO.

Teniendo en cuenta los Antecedentes antes expresados, se celebra el siguiente
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, conforme a lo estipulado en las
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siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO Y DESCRIPCION DEL INMUEBLE: LA PROMITENTE

VENDEDORA se obliga a transferir a titulo de compraventa, mediante escritura

puUblica debidamente registrada que solemnice el contrato prometido a EL
PROMITENTE COMPRADOR, quien a su vez se obliga a adquirir por el mismo titulo,
el 100% del derecho real de dominio y la posesidon material que el primero tiene
sobre el(los) siguiente(s) bien(es) inmueble(s) y de acuerdo con los términos y
condiciones que a continuacidn se expresan, cuyas caracteristicas, ubicacion,

cabida y linderos, es la siguiente:

APARTAMENTOTIPO |\ jic cqui para JAREA TOTAL CONSTRUIDA: Haga clic aqui pard

Haga clic aqui para escribir texto. escribir fexto.
escrioir fexto. AREA PRIVADA: Haga clic aqui para escribir
TORRE Haga clic aqui para [fexto.

escribir texto.
Haga clic aqui para

escribir texto.

PARAGRAFO PRIMERO. A este (estos) inmueble(s) le(s) corresponderd el nUmero
de matricula inmobiliaria que le(s) asigne la Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de Medellin al momento del registro del Reglamento de Propiedad
Horizontal, al que se encontrard(n) sometido(s) el (los) inmueble(s) objeto del
presente contrato, de acuerdo con las solemnidades establecidas enla Ley 675 de
2001.

PARAGRAFO SEGUNDO. El (los) inmueble(s) descrito(s) se promete(n) en venta, no
obstante la(s) cabida(s) y linderos mencionado(s), éste (éstos) se transferird(n)

como cuerpo cierto.

Pdgina 9 de 32



Contrato de promesa de compraventa
TROPICO VIS - VIP

PARAGRAFO TERCERO. La descripcion cabida vy linderos del (de los) inmueble(s)
prometido(s), se determinard(n) en el Reglamento de Propiedad Horizontal del
Conjunto Residencial, una vez sea elevado a Escritura PUbica dicho Reglamento
y la misma serd descrita en su integridad en el respectivo instrumento publico que

solemnizard el presente contrato de promesa de compraventa.

PARAGRAFO CUARTO: El (Los) Apartamento(s) o Unidad(es) Inmobiliaria(s) objeto de esta
promesa, hard(n) parte del CONJUNTO RESIDENCIAL TROPICO PROPIEDAD HORIZONTAL
siftuado en comregimiento de San Antonio de Prado del Municipio de Medellin (Antioquia),
y al cuadl se le asignard folio de matricula inmobiliaria, una vez se encuentre registrado el

Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO QUINTO. El drea privada construida del (de los) Apartamento(s) que
aparecerd(n) en el Reglamento de Propiedad Horizontal y en la respectiva
Escritura PUblica de Compraventa, serd menor al drea total construida antes

mencionada, ya que se calculard excluyendo los buitrones y los muros comunes.

SEGUNDA. TiITULOS DE ADQUISICION: Los inmuebles identificados con el folio de
matricula inmobiliaria No. 001-598717 y 001-598718 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur sobre los que serd desarrollado el
PROYECTO, serdn transferidos al FIDEICOMISO TROPICO VIS VIP a fitulo de
fransferencia en fiducia mercantil, antes de la fecha prevista para declarar
cumplidas las CONDICIONES DE GIRO Y PUNTO DE EQUILIBRIO, de conformidad con
lo establecido en dicho contrato ; sin embargo, estos, fueron adquiridos en mayor
extensiéon por la senora FABIOLA CALLE DE CALLE tanto por adjudicacion en
liquidacion de sociedad conyugal conformada con el senor CARLOS GUSTAVO
CALLE MOLINA, tal y como consta en la Escritura Publica nUmero 6.505 del 29 de
diciembre de 1.995 otorgada en la Notaria Veinte (20) del Circulo Notarial del
Municipio de Medellin, como por compra efectuada al senor LUIS ALFONSO CALLE
MOLINA, en los términos de la Escritura Publica No. 337 del 11 de marzo de 1998

otorgada en la Notaria Veintidds (22) de Medellin, respectivamente.
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TERCERA. ESPECIFICACIONES Y CONDICIONES GENERALES: Los contratantes, en

cuanto a las especificaciones generales y caracteristicas de construccion del (de

los) inmueble(s) prometido(s) en venta, se regirdn por las siguientes normas:

a) EL PROMITENTE COMPRADOR declara que conoce los planos aprobados por la
Secretaria de Planeacién de Medellin, los cuales servirdn de base para la
identificacion exacta del (de los) bien(es) prometido(s)), a menos que
separadamente se haga constar alguna modificaciéon convenida.

b) Con este Contrato de Promesa, se firma por las partes el listado de
especificaciones del (de los) inmueble(s) y las de su construccidén, pliego que servird
como norma para regir las relaciones entre los contratantes, para asi establecer a
lo que EL PROMITENTE COMPRADOR tiene derecho a exigir y lo que LA PROMITENTE
VENDEDORA estd obligado a entfregar.

c) En caso de que al PROMITENTE COMPRADOR se le enfregare un catdlogo
promocional y unos planos ambientados, éstos se ajustardn urbanistica vy
arquitectéonicamente a los planos aprobados por la curaduria del Municipio de
Medellin; sin embargo, se deja constancia de que el mobiliario y demas elementos
decorativos no se incluyen dentro de la negociaciéon vy, por lo tanto, no podrdn ser
exigidos a la PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO PRIMERO. LA PROMITENTE VENDEDORA advierte expresamente que en
el presente contrato no se incluyen los pares, nila acometida exterior, ni el aparato
telefénico, cuyo suministro e instalacion serdn por cuenta exclusiva del PROMITENTE
COMPRADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO. REFORMAS: En el evento de que las partes acuerden
reformas al (los) inmueble(s) objeto de la presente promesa de compraventa, estas
y su forma de pago, se consignardn en un documento separado que para todos
los efectos legales se entenderd que hace parte integrante de esta promesa y por
lo tanto se regird por las normas en ella establecidas. En el evento de la terminacién

del negocio por cualquier causa imputable al PROMITENTE COMPRADOR, estando
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aprobadas y/o ejecutadas total o parcialmente las reformas, LA PROMITENTE
VENDEDORA retendrd el valor ejecutado por este concepto de los dineros
abonados para este fin y se perderd el derecho a su devolucién siendo adicional
de los dineros que se retienen por concepto de clausula penal, lo cual es conocido
y aceptado por EL PROMITENTE COMPRADOR.

CUARTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio del(los) inmueble(s) descrito(s) en la
cldusula primera corresponde a la suma de DOSCIENTOS DIEZ MILLONES DE PESOS
MONEDA LEGAL ($210.000.000,00 M.L.), precio que no podrd exceder el tope

tasado en SMLMV para el tipo de vivienda gue se adguiere.

OBSERVACIONES: OPTIMA S.A.S. VIVIENDA Y CONSTRUCCION, en su calidad de
Promitente Vendedora en el PROYECTO TROPICO VIS - VIP, se permite aclarar que

el precio de cada inmueble descrito como "APARTAMENTQO" perteneciente al

inventario de la SUB ETAPA 2 de la cual hace(n) parte la(s) torre 7, 8, 10 vy

Pargueaderos Comunes, es precio fijo. No obstante, el valor de la vivienda VIS no

superard el tope de ciento cincuenta salarios minimos legales mensuales vigentes

(150 SMLMV) del ano en gue se redlice la entrega del inmueble.

Que EL PROMITENTE COMPRADOR pagara asi:

a) Endinero en efectivo o cheque, la suma de: Haga clic aqui para escribir texto.
($ Haga clic agui para escribir texto.), que serd pagada de acuerdo con el PLAN DE
PAGOS-COTIZADOR que se adjunta como anexo y que hace parte integrante de este

documento.

b) Con el producto de un crédito otorgado por una entidad financiera al
PROMITENTE COMPRADOR, la suma de Haga clic aqui para escribir texto. ($ Haoga
clic aqui para escribir fexto.), que se pagard en la forma que se indica mds

adelante.

Contrato de promesa de compraventa
TROPICO VIS - VIP
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Sobre esta suma EL PROMITENTE COMPRADOR reconocerd y pagard a los
PROMITENTE VENDEDOR, a partir de la fecha de la enfrega material del (de 10s)
inmueble(s), intereses mensuales vencidos liquidados a la tasa del crédito
constructor vigente en el momento de la liquidacion de estos intereses. Por lo tanto,
en la fecha de la enfrega material delinmueble(s) deberd(n) cancelar los intereses
correspondientes al primer mes, y al mes de esta entrega, los que se causen por el
segundo mes, y asi sucesivamente hasta que dicho saldo sea efectivamente
cancelado o subrogado. No obstante lo anterior, el PROMITENTE VENDEDOR
podrd(n) hacer este cobro en forma anticipada, liquidando un tiempo calculado

para el desembolso del crédito.

c) Lasuma de Haga clic aqui para escribir texto. ($Haga clic aqui para escribir
texto.), producto de las cesantias/ aportes voluntarios a pensiones/ aportes en
cuentas AFC del PROMITENTE COMPRADOR.

d) La suma de: Haga clic aqui para escribir texto. ($Haga clic aqui para escribir
texto.), Correspondiente al Subsidio de Vivienda otorgado por: Haga clic aqui para

escribir texto.

e) El PROMITENTE COMPRADOR pagard(n) parte del precio de la(s) unidad(es)
inmobiliaria(s) prometida(s) en venta, tal como se senala en el Literal d) de la
presente Cldusula, con un Subsidio Familiar de vivienda, suma ésta que serd girada
al PROMITENTE VENDEDOR, una vez se dé cumplimiento a lo exigido en los Articulos
2.1.1.1.1.5.1.1., 2.1.1.1.1.5.1.2. y 2.1.1.1.1.5.1.3 del Decreto 1077 de 2015 y demas

normas que lo modifiquen, aclaren o complementen.

En el evento en que por cualquier circunstancia no se obtenga el desembolso de
la suma correspondiente al subsidio o se realice por un menor valor, el PROMITENTE
COMPRADOR, deberd asumir dicha suma con recursos propios, no siendo la
aprobacion o negacion del subsidio de vivienda, condicionante vdlido para la

terminacion del presente contrato de promesa de compraventa.

Pdgina 13 de 32



Los beneficiarios del Subsidio Familiar de Vivienda estdn en la obligacion de restituir
el subsidio a la Entidad otorgante, si transfieren el derecho de dominio de la
soluciéon de vivienda o dejan de residir en ella antes de haber franscurrido cinco
(5) anos, contados desde la fecha de entrega del Subsidio, cuando éste haya sido
otorgado a fitulo 100% en especie; igualmente, deben restituir el Subsidio cuando
se compruebe gue existe falsedad o imprecision de los documentos presentados
para acreditar los requisitos para adquisicion y enfrega del mismo, lo anterior de
acuerdo al Articulo 8 y 30 de la Ley 3 de 1991, modificado por la Ley 2079 de 2021 y

demds normas consonantes.

Para el momento de entrega del Inmueble(s) el PROMITENTE COMPRADOR debe
de estar a paz y salvo, por todos los conceptos para con LA PROMITENTE
VENDEDORA.

f) La suma de Haga clic aqui para escribir texto. ($Haga clic aqui para escribir
texto.) por concepto del 100% de los gastos notariales, rentas y registro de la
escritura publica de compraventa y de la hipoteca en caso de que la haya, que
se pagardn de acuerdo con la forma de pago de gastos legales anexa y que hace
parte intfegrante de este documento. La forma de pago de gastos legales anexa,
corresponde a un estimativo de dichos gastos, calculado conforme a los
porcentajes vigentes a la fecha de suscripcion de este contrato, el valor final a
cancelar por parte del PROMITENTE COMPRADOR serd el liquidado por las
entidades correspondientes de Notaria, rentas y registro, al momento de la firma
de la Escritura Publica de Compraventa, por lo tanto, el regjuste se liquidard y
cancelard, a mds tardar a la fecha de firma de la Escritura PUblica que solemnizard

la presente promesa.

g) Adicionalmente, antes de la entrega del(los) inmueble(s) deberd(n)
cancelar la suma de Haga clic aqui para escribir fexto. ($Haga clic aqui para
escribir fexto.) correspondiente al medidor de gas, el cual no se encuentra incluido

en el precio pactado por las PARTES.

En caso de retraso en el pago de las sumas descritas anteriormente, el PROMITENTE

Contrato de promesa de compraventa
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COMPRADOR pagard intereses moratorios liquidados a la tasa méxima autorizada
por la Ley. En el momento de retardo en el pago de las sumas mencionadas, la
PROMITENTE VENDEDORA podrd exigir ademds del pago de los intereses moratorios la

Clausula Penal estipulada mds adelante.

Para pagar la suma descrita en el Literal b), el PROMITENTE COMPRADOR se obliga
a solicitar en un plazo de diez (10) dias calendario contados a partir de la fecha en
que asi se lo(s) exija la PROMITENTE VENDEDORA, un crédito ante una ENTIDAD
FINANCIERA que, en caso de ser aprobado total o parcialmente, se entenderd
abonado a la PROMITENTE VENDEDORA en el momento en que se haga efectiva
la subrogacion o el desembolso por parte de LA ENTIDAD FINANCIERA. La solicitud
de crédito deberd llenarse en el formulario que dicho BANCO tiene para ello y
deberd presentarse acompanada de todos los documentos exigidos por éste.
Transcurrido el plazo sin que el PROMITENTE COMPRADOR haya presentado la
solicitud de crédito en la debida forma, la PROMITENTE VENDEDORA podrd cobrar
a el PROMITENTE COMPRADOR intereses liquidados a la tasa de mora mdaxima
permitida por la Ley sobre la suma descrita en este Literal b), o podrd dar por
terminado inmediata y unilateralmente el presente contrato, considerdndose que
ha habido incumplimiento del PROMITENTE COMPRADOR vy pudiendo la
PROMITENTE VENDEDORA hacer efectiva la Cldausula Penal estipulada mas

adelante.

PARAGRAFO PRIMERO. El PROMITENTE COMPRADOR declara conocer todos los
requisitos exigidos por el BANCO para la presentacion y aprobaciéon de la solicitud
de crédito, en forma tal que, si éste negare el préstamo, esta negativa no podrd
atribuirse en ningun caso a omisién, falla, negligencia, demora o acto alguno

imputable a la PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO SEGUNDO. Mientras se adelanta el frdmite del préstamo, el
PROMITENTE COMPRADOR se obliga a presentar en tiempo oportfuno y dentro de
los plazos que se senalen por e BANCO, los documentos adicionales exigidos para

la concesidon del préstamo, como también a cumplir con los demds requisitos
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exigidos para tal efecto.

PARAGRAFO TERCERO. Si presentados todos los documentos y cumplidos todos los
requisitos y transcurridos quince (15) dias calendario, contados a partir de la fecha
en que la PROMITENTE VENDEDORA lo requiriera para solicitar un crédito, el BANCO
no le(s) otorga el mismo o se lo(s) otorga parcialmente y el PROMITENTE
COMPRADOR no allega en un plazo adicional de quince (15) dias calendario,
contados a partir de la fecha de la notificacién del BANCO en tal sentido, los
recursos necesarios para cubrir el saldo del precio pactado, éste faculta de
manera expresa desde ahora a la PROMITENTE VENDEDORA para terminar
inmediata y unilateralmente el presente contrato y, consecuentemente, disolver el
vinculo contractual derivado del mismo, sin necesidad de declaracién judicial o
arbitral alguna, y sin que haya lugar a la aplicacién de lo pactado en la cldusula
penal establecida mds adelante. La PROMITENTE VENDEDORA devolverd en un
término no mayor a sesenta (60) dias y sin intereses de ninguna clase, las sumas
recibidas como anticipo a cuenta de este negocio; en este mismo evento, si ya se
hubiere hecho entrega material del (de los) inmueble(s) al PROMITENTE
COMPRADOR, éste debera restituirlo(s) dentro de los quince (15) dias calendario
siguientes, sin derecho a que se le reconozcan mejoras. A pesar de lo antes
previsto, se entenderd que ha habido incumplimiento por parte del PROMITENTE
COMPRADOR, y podrdn entonces la PROMITENTE VENDEDORA dar por terminado
inmediata y unilateralmente este contrato y hacer efectiva la Cldusula Penal
estipulada mds adelante, si el BANCO desistiere o negare el préstamo por una
cualquiera de las siguientes causas:

(i) Por falsedad, reticencia o ambigledad en la informacion que el PROMITENTE
COMPRADOR presento.

(ii) Porque el PROMITENTE COMPRADOR no allegare en el tiempo oportuno los
documentos adicionales que le fueren exigidos.

(iii) Porque el PROMITENTE COMPRADOR esté reportado ante una o varias centrales
que manejen o administren bases de datos del sector financiero, comercial,
inmobiliario, etc.

(iv) Porque el PROMITENTE COMPRADOR adquiera con posterioridad a la fecha de
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esta Promesa, ofras deudas que a criterio de la entidad financiera afecten su

capacidad de endeudamiento.

PARAGRAFO CUARTO: Desde la fecha de entrega del inmueble(s) o desde que
el PROMITENTE COMPRADOR ha sido nofificado para entrega material del
mismo y hasta que el desembolso se haga efectivo, el PROMITENTE
COMPRADOR pagard intereses de subrogacioén, sobre la suma descrita en el
literal b) de esta cldusula a una tasa equivalente a la vigente para el crédito
constructor del PROYECTO.

PARAGRAFO QUINTO: En caso de que al otorgamiento de la Escritura PUblica de
Compraventa haya de quedar pendiente el pago de alguna parte del precio
distinta a la suma descrita en el Literal b) de la presente Cldusula, el PROMITENTE
COMPRADOR estard obligado a asegurar el pago de dicho saldo a la
PROMITENTE VENDEDORA con hipoteca de segundo grado sobre el (los)
inmueble(s) objeto de este contrato, paralo cual, la entidad financiera que le otorga

el crédito, deberd autorizarlo expresamente en la carta de aprobacion.

PARAGRAFO SEXTO: Dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la fecha de
la notificacion escrita de LA PROMITENTE VENDEDORA o del BANCO al PROMITENTE
COMPRADOR de que el crédito solicitado ha sido aprobado, éste deberd
comparecer ala Sala de Ventas del PROYECTO para entregar los documentos que
sean necesarios para legalizar el crédito y la Escritura PUblica de Compraventa y
para firmar los demds documentos exigidos para el perfeccionamiento del crédito.
Si dentro de este plazo el PROMITENTE COMPRADOR no hubiere cumplido con lo
aqui estipulado, la PROMITENTE VENDEDORA podrd exigir de inmediato el pago de
la suma senalada en el Literal b) de esta Cldusula o terminar inmediata y
unilateraimente el presente contfrato, considerdndose que ha habido
incumplimiento del PROMITENTE COMPRADOR y pudiendo, en consecuencia, la
PROMITENTE VENDEDORA, hacer efectiva la Cldusula Penal acordada en de esta

Promesa.
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PARAGRAFO SEPTIMO. Pasados treinta (30) dias calendario contados a partir de Ia
fecha de la firma de la Escritura Publica de Compraventa o de la entfrega
material del (de los) inmueble(s), lo Ultimo que ocurriere, sin que la subrogacion
se haya efectuado por causas imputables al PROMITENTE COMPRADOR, |a
PROMITENTE VENDEDORA podrdn hacer exigible por la via ejecutiva el pago de
la suma descrita en el Literal b) de esta Cldusula y desde esa fecha cobrardn
intereses de mora al PROMITENTE COMPRADOR sobre dichas sumas, los cuales se
liguidardn de acuerdo con lo pactado en esta Cldusula, pudiendo la PROMITENTE
VENDEDORA exigir el pago de los intereses moratorios y hacer efectiva la Cldusula

Penal estipulada mds adelante.

PARAGRAFO OCTAVO. Los pagos que efectie el PROMITENTE COMPRADOR serdn
aplicados en primer lugar al pago de los intereses que tenga pendientes de

cancelacion, los excedentes se abonardn al precio del (de los) inmueble(s).

PARAGRAFO NOVENO. Para garantizar al BANCO el pago del crédito que a él
solicitard el PROMITENTE COMPRADOR, éste deberd constituir en favor de aquél
hipoteca abierta de primer grado sobre el (los) inmueble(s) objeto de esta Promesa,

en la misma Escritura PUblica que dé cumplimiento a este contrato.

PARAGRAFO DECIMO: El pago del precio descrito no dependerd de la postulacion

y aprobacioén del subsidio de vivienda.

OBSERVACIONES: Los gastos legales serdn reqjustados segun las tarifas notariales

para el ano en que se lleve a cabo la escrituracion.

QUINTA. LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO: La
PROMITENTE VENDEDORA garantiza que el (los) inmueble(s) objeto de esta

Promesa serd(n) de su de su exclusiva propiedad una vez se cumplan las
condiciones para ser fransferido(s) al FIDEICOMISO TROPICO VIS VIP y que serd(n)

transferido(s) libre(s) de todo gravamen y limitacion al dominio, con excepcion de
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las inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal al que se someterd el Conjunto

Residencial.

El PROMITENTE COMPRADOR autoriza desde la firma de la presente promesa,
gravar el lote de terreno sobre el cual se levantard el Conjunto Residencial con
hipoteca abierta en favor de la entidad financiera que financie su construccion,
gravamen que serd desafectado por la PROMITENTE VENDEDORA en lo que hace
elaciéon al (alos) inmueble(s) prometido(s), en la misma Escritura PUblica que se dé
cumplimiento a ella, siendo los gastos notariales, el impuesto de anotaciéon y
registro y la inscripcion en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la
desafectacion, a cargo de la misma. Si el crédito solicitado por EL PROMITENTE
COMPRADOR al BANCO es menor que la prorrata acordada entre LA PROMITENTE
VENDEDORA y el BANCO, la PROMITENTE VENDEDORA cancelard a éste la
diferencia a mds tardar el dia en que se firme la Escritura PUblica de Compraventa

e Hipoteca que dé cumplimiento a este contrato.
PARAGRAFO: La PROMITENTE VENDEDORA se obliga a acudir al saneamiento del
(de los) inmueble(s) objeto de esta Promesa, tanto por eviccidn como por vicios

redhibitorios.

SEXTA. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El Conjunto Residencial Trépico VIS VIP,

del cual hace parte el inmueble(s) objeto de esta promesa serd sometido al
Régimen de Propiedad Horizontal conforme a la Ley 675 de 2001 y cumpliendo los
requisitos de construccion y urbanismo exigidos por el municipio de Medellin
(Antioquia). En el Reglamento de Propiedad Horizontal se determinardn con
precision las dreas y zonas de uso comun de la copropiedad, los factores de la
misma, sus érganos de administracién, entre otros; todo lo cual acepta desde
ahora el PROMITENTE COMPRADOR.

PARAGRAFO PRIMERO: Asi mismo, se clarifica que el PROYECTO y sus copropietarios
tendrdn derecho a usar y gozar las zonas de uso comun del PROYECTO EL PARAISO;
sin que tengan un porcentaje de copropiedad dentro de las mismas; toda vez que

éstas no hacen parte del régimen de propiedad horizontal del PROYECTO.
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PARAGRAFO SEGUNDO: En virtud del sometimiento que se hard al Régimen de Ia
Ley 675 de 2001, el PROMITENTE COMPRADOR, sus sucesores en el dominio y los
ocupantes, a cualquier titulo del (de los) inmueble(s) prometido(s), esta(n)

obligado(s) a cumplir el Reglamento de Propiedad Horizontal.

SEPTIMA. DESTINACION: El (los) inmueble(s) objeto de este contrato se destinard(n)

exclusivamente a VIVIENDA. Esta destinacidén no podrd ser variada por los

adquirentes o sus causahabientes a cualquier fitulo.

OCTAVA. ENTREGA MATERIAL: La entrega del(los) inmueble(s) prometido(s) en

venta se efectuard a los CATORCE (14) meses, contados a partir de la fecha en
que se declaren cumplidas las CONDICIONES DE GIRO Y PUNTO DE EQUILIBRIO de
cada SUB ETAPA del PROYECTO establecidas en el contrato de fiducia mercantil
celebrado con la FIDUCIARIA, siempre y cuando se encuentre debidamente
registrado en los Folios de Matricula Inmobiliaria de las Unidades resultantes del
Proyecto, el Reglamento de Propiedad Horizontal al que se someterd la
Copropiedad. En cualquier caso, esta fecha estd supeditada al cumplimiento por
parte de(l)(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de todas sus obligaciones,
incluyendo: a) La definicion de las reformas en las fechas que indique la GERENCIA
y de su pago oportuno. b) El cumplimiento en el pago de las cuotas a las que se
obliga a pagar en este documento. c) Tener desembolsado el crédito para el
pago de la suma de dinero a la que se refiere el Literal B) de la Cldusula Cuarta,
en caso de que aplique. No obstante, el senalamiento de este plazo la PROMITENTE
VENDEDORA dispondrd de un plazo de gracia de noventa (90) dias calendario
para la entrega del inmueble(s). Transcurrido este plazo sin que se hubiere
efectuado la entrega material y estando el PROMITENTE COMPRADOR a paz y
salvo por todo concepto con la PROMITENTE VENDEDORA, esta Ultima deberd
reconocer y pagar al PROMITENTE COMPRADOR durante un término méximo de
seis (6) meses, contados a partir de la fecha del vencimiento del plazo pactado
para la entrega y hasta la fecha en que esta efectivamente se redlice, a titulo

de compensacién por todos los perjuicios que pudieren sufrir en razén de la
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demora, una suma mensual equivalente al 0,5% pagadera mes vencido, sobre el
total de las sumas que el PROMITENTE COMPRADOR haya pagado, siempre y
cuando el PROMITENTE COMPRADOR no haya presentado mora en ninguna de las
sumas de dinero a cuyo pago se encuentre obligado segun este documento, tanto
por concepto de aportes como de reformas si las hubiere, aunque a la fecha se
encuentre al dia. Esto es, para el reconocimiento del 0.5% mensual mencionado en
esta clausula, EL PROMITENTE COMPRADOR debe haber cumplido con todas sus
obligaciones, incluyendo: a) La definicion de las reformas en las fechas que indique
la GERENCIA y de su pago oportuno; b) El cumplimiento en el pago de las cuotas a
las que se obliga, sin presentar mora en ninguna de ellas de acuerdo con el histérico
del plan de pagos; c) Tener legalizado el crédito para el pago de la suma de dinero
a la que se refiere el Literal B) de la Cldausula Cuarta, en caso de que aplique; d)
Haber presentado al PROMITENTE VENDEDOR la carta de aprobacion del crédito
hipotecario con fres (3) meses de antelacion a la fecha de enfrega del inmueble,
en caso de que aplique; e) Tener legalizado el subsidio que le otorgue la entidad
correspondiente para la adquisicion de vivienda, en caso de que aplique; en

general, estar a paz y salvo por todo concepto.

Esta suma se considera por las partes completamente indemnizatoria y, en
consecuencia, no habrd lugar a que en este evento el PROMITENTE COMPRADOR
aduzca incumplimiento de las obligaciones contraidas en su favor por parte de la
PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando el inmueble(s) esté(n) terminado(s) y listo(s) para
su entrega material, la PROMITENTE VENDEDORA lo hard saber por escrito al
PROMITENTE COMPRADOR a la direccion suministrada por éste, quien deberd
comparecer a recibirlo el dia indicado en la carta de aviso, la cual se le entregard
bajo recibo personal o se le enviard por correo certificado. No obstante lo anterior,
la PROMITENTE VENDEDORA podrd abstenerse de efectuarlaentregassi para la fecha
programada para la misma, no se encuentra protocolizada la Escritura Publica de
Compraventa o si existen sumas de dinero por cualquier concepto pendientes por

cancelar. La entrega material del (los) Inmueble(s) se hard constar en el acta suscrita
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por ambas partes, y en la misma se indicardn aquellos detalles de acabado que
sean susceptibles de ser corregidos como garantia que otorga la PROMITENTE
VENDEDORA, sn que las observaciones que se hicieren al respecto constituyan
motivo para abstenerse de recibir el bien o de pagar los dineros adeudados por el
PROMITENTE COMPRADOR, por cualquier concepto. Queda entendido que, en la
fecha senalada en la carta de aviso, el PROMITENTE COMPRADOR ha recibido
el(los) inmueble(s), habiendo cumplido la PROMITENTE VENDEDORA con la
obligacién de entregar, y desde este momento serdn de cargo del PROMITENTE
COMPRADOR todos los gastos, impuestos e intereses que de acuerdo con este
confrato corren por su cuenta desde la fecha de entrega material. Si el
PROMITENTE COMPRADOR no se presentare a recibir el(los) inmueble(s), la
PROMITENTE VENDEDORA tendrd derecho a considerar que tal inmueble(s) ha(n)
sido recibido(s) a satisfaccion por el PROMITENTE COMPRADOR desde el dia de
vencimiento del plazo para presentarse a recibirlo, quedando las llaves del mismo
a su disposicién, en las oficinas de la PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO SEGUNDO. Se deja expresa constancia de que la PROMITENTE
VENDEDORA podrd abstenerse de hacer enfrega real y material del (de los)
inmueble(s) al PROMITENTE COMPRADOR en la fecha aqui establecida para ello, si
éste no ha cumplido las obligaciones estipuladas en esta Promesa, o si el BANCO
no ha aprobado el préstamo a ella solicitado para la cancelacion de la suma

descrita en el Literal b) de la Clausula Cuarta de este contrato.

NOVENA. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: Las PARTES acuerdan que

la escritura puUblica por medio de la cual se solemnizard el contrato prometido,
es decir, mediante el cual se efectuard la enajenacién del derecho de dominio
sobre el(los) inmueble(s) que se promete(n) vender y comprar, se otorgard en la
Notaria Segunda del Circulo Notarial de Medellin o en la Notaria que informe
previomente la PROMITENTE VENDEDORA; o en la fecha y hora que Ia PROMITENTE
VENDEDORA le comunique por correo certificado o electrénico al PROMITENTE

COMPRADOR, una vez se hayan cumplido las siguientes condiciones:
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(iiTerminacion de la construccion del (los) inmueble(s) prometido(s) en venta por
parte de la PROMITENTE VENDEDORA.

(i) Constitucidn del Reglamento de Propiedad Horizontal debidamente registrado
y conlos pazy salvos correspondientes a el(los) inmueble(s) prometido(s) en venta.
(iii) Paz y salvo otorgado al PROMITENTE COMPRADOR por la PROMITENTE
VENDEDORA, portodo concepto, incluyendo los gastos de escrituraciéon y reformas.
(iv) Crédito hipotecario, o Leasing, debidamente aprobado y legalizado, por la
ENTIDAD FINANCIERA correspondiente, en el evento que el PROMITENTE
COMPRADOR lo requiera, para financiar la compra de su(s) inmueble(s), de

acuerdo con la forma de pago pactada en este contrato.

PARAGRAFO. Si la Escritura PUblica se otorga antes de la fecha de la entrega
material del (de los) inmueble(s) prometido(s), el PROMITENTE COMPRADOR debera
renunciar en dicha escritura publica a la condicion resolutoria derivada de la no

entrega de (los) Inmueble(s).

DECIMA. IMPUESTOS Y SERVICIOS PUBLICOS: A partir de la fecha de la entrega

material del(los) Inmueble(s) o del dia en el cual se entiende(n) entregado(s) el
(los) inmueble(s), serd de cargo del PROMITENTE COMPRADOR el pago del
impuesto  predial, servicios publicos tales como, energia, acueducto,

alcantarillado, tasa de aseo, efc.

PARAGRAFO. Todos los impuestos distintos al impuesto predial, las tasas distintas
a la tasa de aseo, las contribuciones de valorizacién, bien sea de nuevas obras
de reaqjustes de las anteriores, y todas las demds contribuciones y gravdmenes que
a partirde la fecha de la firma del presente contrato sean establecidos, decretados
y/o derramados por Leyes, Decretos, Ordenanzas, Acuerdos, Resoluciones u Oficios
emanados de cualquiera de los dérganos del poder puUblico o de cualquier
entidad oficial y que recaigan sobre el (los) inmueble(s) objeto de esta Promesa,
serdn a cargo del PROMITENTE COMPRADOR a partir de la firma de esta promesa.
Si la conftribucidon y/o el gravamen se derrama antes del desenglobe y de la

constitucién del Reglamento de Propiedad Horizontal, gravando el lote que sobre
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ésta se levanta, el PROMITENTE COMPRADOR asumird su pago, de acuerdo con el
coeficiente de copropiedad que le corresponda al (los) inmueble(s) prometido(s).
Si la contribucion y/o el gravamen se derraman con posterioridad al desenglobe,
serd de cargo del PROMITENTE COMPRADOR el pago de la tarifa individual que se
le asigne al (los) inmueble(s). Si por exigencia de alguna Entidad PuUblica, la
PROMITENTE VENDEDORA se ve obligada a cancelar la totalidad del gravamen
derramado, sin consideracion a los plazos concedidos por la respectiva oficina de
valorizacién, el valor del gravamen correspondiente al (los) inmueble(s) objeto de
este contrato, deberd ser pagado por el PROMITENTE COMPRADOR amas tardar el
dia de la entrega material o del otorgamiento de la Escritura PUblica de

Compraventa, segun lo que primero ocurra.

DECIMA PRIMERA. CUOTA DE ADMINISTRACION: EI PROMITENTE COMPRADOR

declara expresamente que a partir de la fecha de entrega material del (de |os)

inmueble(s) prometido(s), se compromete a pagar las cuotas de administracion
ordinarias y extraordinarias del Conjunto Residencial Trépico VIS VIP, del cual aquel
(aguellos) hard(n) parte, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal
0 segun el presupuesto de sostenimiento asignado para la copropiedad en forma

provisional o definitiva.

DECIMA SEGUNDA. CLAUSULA PENAL: El incumplimiento de cualquiera de las

PARTES de la totalidad o de alguna o algunas de las obligaciones derivadas del
presente contrato, da derecho a aqguella que hubiere cumplido o se hubiere
allanado a cumplir las obligaciones a su cargo, para exigirinmediatamente a titulo
de pena a quien no cumplid o no se alland a cumplir, el pago de una suma
equivalente al 10% del precio total del (de los) inmueble(s). En el evento de
incumplimiento de una parte, la otra deberd darle aviso por escrito, enviado por
correo certificado, para que dentro de los diez (10) dias calendario siguientes,
proceda a cumplir lo que le corresponda. Si vencido este plazo persiste el
incumplimiento, la parte que cumplié o se alland a cumplir podrd exigir la suma
antes pactada por la via que estime conveniente, o deducirla de las sumas que

haya recibido. Por el pago de la pena no se extingue la obligacién principal, la

Pdgina 24 de 32



Contrato de promesa de compraventa
TROPICO VIS - VIP

cual podrd ser exigida separadamente. El contratante que hubiere cumplido o se
hubiere allanado a cumplir sus obligaciones, podrd demandar en caso de que el
otro no cumpla o no se allane a cumplirlo que le corresponde, bien el cumplimiento
del contrato o bien la resolucidn del mismo. En ambos casos, conjuntamente con
el cumplimiento o la resolucién, tendrd derecho el contratante cumplido a pedir
el pago de la pena. En el evento de demandarse la resolucion del contrato por el
incumplimiento o mora del PROMITENTE COMPRADOR, la PROMITENTE VENDEDORA
podrd retener la suma pactada como Cldusula Penal, de las sumas ya recibidas
como anticipo en ejecucidén de este contrato, e imputarla al valor de dicha

ClausulaPenal.
PARAGRAFO: La parte cumplida o que se alland a cumplir, podrd iniciar la accién
judicial de cobro, sin necesidad de requerimientos privados o judiciales a los cuales

renuncia expresamente la parte incumplida o que no se allané a cumplir.

DECIMA TERCERA. GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos notariales, el

impuesto departamental de anotacion y registro (rentas) a que dé lugar la Escritura
PUblica de Compraventa y los de la inscripcion de la venta ante la Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos, serdn asumidos en su totalidad por el
PROMITENTE COMPRADOR. En caso de que el PROMITENTE COMPRADOR no pague
oportunamente cualquiera de estos gastos la PROMITENTE VENDEDORA podrd
hacerlo por cuenta de él, para lo cual se descontardn dichos valores de los dineros
recibidos como abono al precio del(los) inmueble(s), igualmente se descontardn
intereses del 1.5% mensual sobre el valor de los gastos que no sean oportunamente
cubiertos. En todo caso, la PROMITENTE VENDEDORA, podrd abstenerse de realizar
la enfrega del Inmueble(s), si el PROMITENTE COMPRADOR adeuda la suma por

concepto de gastos notariales y de registro, segun lo indicado.

DECIMA CUARTA. OBRAS: La PROMITENTE VENDEDORA declara que efectuard las

obras exigidas par el Municipio de Medellin para la aprobacién del Conjunto

Residencial Tropico VIS VIP, del cual hace(n) parte el (los) inmueble(s) prometido(s);

asi mismo, declara que dicho(s) inmueble(s) se entregard(n) con los
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correspondientes servicios publicos de acueducto, alcantarillado y energia. La
conexion de los servicios publicos y el medidor de gas, correrdn por cuenta del
PROMITENTE COMPRADOR.

DECIMA QUINTA. DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: Se tendrdn como direcciones

de las PARTES para surtir la totalidad de las notificaciones a que haya lugar, las

siguientes:

. PROMITENTE VENDEDORA:

OPTIMA S.A.S VIVIENDA Y CONSTRUCCION

Direccion Carrera 43 A # 14-27 Oficina 502. Ed Colinas del Poblado. Medellin -
Antfioquia

Teléfono: 268 66 00

E-Mail: tfropico@optima.com.co; gestiondocumental@optima.com.co

e  PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES):

Direccion: 1
Teléfono: Haga clic aqui para escribir texto.

E-mail: Haga clic aqui para escribir texto.

Direccidén: Haga clic aqui para escribir texto.
Teléfono: Haga clic aqui para escribir texto.

E-mail: Haga clic aqui para escribir texto.

¢AUTORIZA DARSE POR NOTIFICADO POR CORREO ELECTRONICO? SI: Haga clic aqui

para escribir texto. NO: Haga clic aqui para escribir texto.

DECIMA SEXTA. GARANTIA: En materia de acabados, el(los) inmueble(s) objeto de la

presente promesa tendrd un término de garantia de doce (12) meses contados a
partir de la fecha de la entrega material del inmueble.
En materia estructural, el(los) inmueble(s) objeto de la presente promesa tendrd un
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término de garantia de diez (10) anos, contados a partir de la fecha de la enfrega
material del(los) inmueble(s), de acuerdo con lo dispuesto por el estatuto del

consumidor.

DECIMA SEPTIMA. AUTORIZACION: EI PROMITENTE COMPRADOR autoriza a la
PROMITENTE VENDEDORA para hacer cambios en el planteamiento urbanistico del

Conjunto Residencial Trépico VIS VIP, aligual que en el diseno de las construcciones
y para efectuar cambios urbanisticos en la construccion y ubicacion de los bienes
y servicios comunales, siempre que por ello no se desmejore el funcionamiento del
Conjunto Residencial y, siempre y cuando, sean aprobados previomente por la

autoridad competente.

DECIMA OCTAVA. MERITO EJECUTIVO: El presente contrato presta mérito ejecutivo

para hacer exigibles por la via judicial las obligaciones de dar y hacer en él

contenidas.

DECIMA NOVENA. FALLECIMIENTO: En el evento en que el PROMITENTE

COMPRADOR fallezca, o de ser varios, en el caso en que uno de ellos fallezca, la
PROMITENTE VENDEDORA podrd dar por ferminado de pleno derecho este
contrato, caso en el cual deberdn comunicarlo por escrito a los herederos de la
persona fallecida, quienes deberdn aportar la sucesidn y los correspondientes
certificados o pruebas que acrediten tal calidad, devolviéndoles sin intereses de
ninguna clase, las sumas recibidas a cuenta de este negocio, debiendo ademdads
devolver, en el caso en que sean varios los Promitentes Compradores, al otro u otros
contratantes, también sin intereses de ninguna clase, las sumas de él o de ellos
recibidas. La PROMITENTE VENDEDORA podrd optar por continuar con esta
Promesa, evento en el cual la relaciéon contractual seguird con el heredero o
herederos a quién(es) se le(s) adjudiquen los derechos y obligaciones que el
causante tenia en virfud de este confrato. A partir de la fecha en que se les
comunique a los herederos la decision de terminar este confrato, queda la
PROMITENTE VENDEDORA en libertad de prometer en venta a terceras personas el

(los) inmueble(s) de que trata el presente contrato.
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VIGESIMA. ESTIPULACIONES ANTERIORES: Las PARTES manifiestan que no

reconocerdn validez a estipulaciones verbales y/o escritas relacionadas con el
presente contrato, el cual constituye el acuerdo completo y total acerca de su
objeto y reemplaza y deja sin efecto cualquiera otro contrato verbal o escrito

celebrado entre las PARTES con anterioridad.

VIGESIMA PRIMERA. DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES:

q) AUTORIZACION CONSULTA Y REPORTE A CENTRALES DE INFORMACION DE
RIESGOS: El PROMITENTE COMPRADOR autoriza de manera voluntaria e irevocable
a LA PROMITENTE VENDEDORA, para que con fines estadisticos, de control,

supervision y de informaciéon comercial, consulten y/o reporten a las Centrales de
Informacion de Riesgo, administradas por la Asociacion Bancaria y las Entidades
Financieras de Colombia y a cualqguier otra entidad que maneje bases de datos
con los mismo fines, el nacimiento, modificaciéon y extincidon de las obligaciones
gue se desprendan de este contfrato. La autorizacidon aqui descrita comprende,
especialmente, la informacion referente a la existencia de deudas vencidas sin
cancelar por un término no mayor al momento en el cual se extinga la obligacion
y, en todo caso, durante el tiempo de la mora, el retardo o el incumplimiento. Asi
mismo, faculta(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA para que solicite informacion
sobre las relaciones comerciales que EL PROMITENTE COMPRADOR tenga con el
sistema financiero y para que los datos reportados sean procesados para el logro
del propdsito de la central y sean circularizables con fines comerciales, de

conformidad con el respectivo reglamento.

b) EL PROMITENTE COMPRADOR, autoriza a OPTIMA S.AS VIVIENDA Y
CONSTRUCCION, que los datos personales recopilados en este documento, se
utilizan para los fines contractuales del negocio, informar sobre productos y/o
servicios de OPTIMA S.A.S , propios o por cuenta de otros, sobre la construccion,
gerencia, promocion, venta y administracion de proyectos inmobiliarios,

promocién de negocios de urbanizacidn o parcelacién, entre ofros; enviar
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boletines informativos; elaborar estudios estadisticos y gestionar una correcta
prestacién de los servicios de OPTIMA S.A.S . Estos datos son tratados de acuerdo
con lo adoptado en la Politica de Tratamiento En Materia De Proteccidn De Datos
Personales que se encuentra en la pdgna web de OPTIMA S.AS
http://www.optima.com.co/index.php/politica-de-privacidad, en concordancia
con lo dispuesto por la normatividad colombiana sobre tratamiento de datos
personales, la ley 1581 de 2012 y el decreto 1377 de 2013. Los datos personales
otorgados mediante este documento podrdn ser transferidos a otras entidades
con las cuales OPTIMA S.A.S VIVIENDA Y CONSTRUCCION tenga alianzas o
acuerdos suscritos, o sus cesionarios, siempre y cuando sea para las finalidades

autorizadas por este medio.

c) AUTORIZACION Y DECLARACION SAGRILAFT. ORIGEN DE INGRESOS Y
PREVENCION DEL LAVADO DE ACTIVO, FINANCIACION DEL TERRORISMO Y
FINANCIACION DE PROLIFERACION DE ARMAS DE DESTRUCCION MASIVA
El PROMITENTE COMPRADOR Declaro que tanto los recursos utilizados para la

compra de (el los) bien(es) inmueble(s) objeto de la presente promesa, asi como
mis ingresos y bienes, provienen de actividades licitas de la actividad comercial o

de las actividades licitas que desarrollo.

Declaro igualmente, que mis conductas se ajustan a la ley y a la ética.
Declaro que no soy sujeto de registros negativos en listas de control vinculantes o
restrictivas nacionales o internacionales asociadas a lavado de activos y/o
financiacién del terrorismo y/o financiacion de proliferacion de armas de
destruccion masiva, niincurro en una de las dos categorias de lavado de activos
contempladas en la ley (conversibn o movimiento), y que en consecuencia, me
obliga aresponder frente ala PROMITENTE VENDEDORA por todos los perjuicios que
se llegaren a causar como consecuencia de cualquier aspecto relacionado con
esta afirmacion; al igual manifiesto que no tengo investigaciones en curso, ni
indagacion, imputacién, ni he sido sindicado (a), o condenado por los delitos de
lavado de activos, sus delitos fuente, financiacion del terrorismo y/o financiacion

de proliferacién de armas de destruccion masiva, enunciados en la ley.
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Me obligo a nofificar de inmediato cualquier cambio con respecto a las
situaciones en esta clausula declaradas; informando las medidas que se fomardn

para mitigar los danos que de ello pueda dar lugar.

Autorizo de forma libre, expresa, inequivoca e informada a OPTIMA S.A.S. VIVIENDA
Y CONSTRUCCION, para que consulte periédicamente las listas establecidas para
el control de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo, asi mismo, para que
efectUe los reportes a las autoridades competentes, que considere procedentes
de conformidad con sus reglamentos y manuales relacionados con su sistema de
prevencion y/o administracion del riesgo de lavado de activos y financiamiento
del terrorismo, a cancelar los productos que tenga en OPTIMA S.A.S. VIVIENDA Y
CONSTRUCCION en caso de infraccién de cualquiera de los numerales contenidos

en este documento exonerdndola de toda responsabilidad por tal hecho.

VIGESIMA SEGUNDA. PAGARE EN BLANCO: El PROMITENTE COMPRADOR deberd
entregar a la PROMITENTE VENDEDORA en la fecha de la enfrega material del (de

los) inmueble(s), un pagaré en blanco otorgado a favor de ésta, con el cual se
garantice el pago de las sumas a cuyo pago se obliga por este confrato, tales
como precio del (de los) inmueble(s), intereses, cldusula penal, servicios publicos,
impuesto predial, gastos de legalizacion (notaricles y de registro), costos de
cobranza y cuotas de administracién. Este pagaré serd llenado por la PROMITENTE
VENDEDORA, de conformidad con los términos de la carta de instrucciones que
igualmente deberd entregar el PROMITENTE COMPRADOR.

VIGESIMA TERCERA: CESION DE ESTE CONTRATO: El PROMITENTE COMPRADOR

podrd ceder en todo o en parte el presente contrato, previa aprobaciéon de la

PROMITENTE VENDEDORA, la cual se hard por escrito y el cedente y el cesionario
quedan solidariamente obligados respecto del saldo insoluto del precio pactado
y siendo de cargo del PROMITENTE COMPRADOR los gastos que por este concepto
se originen. La PROMITENTE VENDEDORA cobrard al PROMITENTE COMPRADOR por

la cesidn que éste realice a un tercero, una suma del 0,5% del valor de la cesion,
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mas IVA. En caso de una cesidn a fravés de la sala de ventas, el costo de la cesidon
estd incluido en la comisidén de venta del 2% mds IVA sobre el valor del(los)

inmueble(s).

En todo caso, las cesiones de derechos solicitadas dentro de los tres (3) meses
antes de la fecha prevista para la enfrega material del(los) inmueble(s), se
considerardn extempordneas y en caso de ser aceptadas por parte de la
PROMITENTE COMPRADORA, tendrdn un costo de una suma equivalente al 3% del

valor total de dicha cesidon, mds IVA.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA- TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: El PROMITENTE

COMPRADOR autoriza, que los datos personales recopilados en este documento,

se utillizan para los fines contractuales del negocio, informar sobre nuestros
productos y/o servicios, propios o por cuenta de otros, sobre la construccion,
gerencia, promocién, venta y administracion de proyectos inmobiliarios,
promocién de negocios de urbanizacién o parcelacion, entre otros; enviarboletines
informativos; elaborar estudios estadisticos y gestionar una correcta prestacion de
nuestros servicios . Estos datos son tratados de acuerdo con lo adoptado enla
Politica de Tratamiento En Materia De Proteccién De Datos Personales que se
encuentra en nuestra pagina web http://www.optima.com.co/index.php/politica-
de- privacidad, en concordancia con lo dispuesto por la normatividad
colombiana sobre tratamiento de datos personales, la ley 1581 de 2012 y el
decreto 1377 de 2013. Los datos personales otorgados mediante este documento
podrdn ser transferidos a otras entidades con las cuales OPTIMA S.A.S. VIVIENDA Y
CONSTRUCCION tenga alianzas o acuerdos suscritos, o sus cesionarios, siempre y

cuando sea para las finalidades autorizadas por este medio.

Para constancia se firma en (nUmero de ejemplares) ejemplares del mismo tenory
valor en Haga clic aqui para escribir texto. el dia Haga clic aqui para escribir texto.
de Haga clic aqui para escribir texto. de 202 Haga clic aqui para escribir texto. por
las PARTES.
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LA PROMITENTE VENDEDORA

JUAN JOSE PALACIO MONTOYA
C.C.71.629.183

Apoderado Especial

RICARDO MESA QUINTERO

C.C. 8.026.626

Representante Legal

OPTIMA S.A.S. VIVIENDA Y CONSTRUCCION
NIT. 890.917.007-7

EL PROMITENTE COMPRADOR

Haga clic aqui para escribir texto.

C.C. Haga clic aqui para escribir texto.

Haga clic aqui para escribir texto.

C.C. Haga clic aqui para escribir texto.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PROYECTO TROPICO VIS- VIP SUB ETAPA (3) 3
APTO Haga clic aqui para escribir texto.
TORRE Haga clic aqui para escribir texto.

FONDO Haga clic aqui para escribir texto.

Entre los suscritos a saber:

1. JUAN JOSE PALACIO MONTOYA, identificado con cédula de ciudadania No.
71.629.183, o RICARDO MESA QUINTERO, identificado con la cédula de
ciudadania numero 8.026.626, quienes obran en el presente confrato en su
calidad de Apoderado Especial el primero y de Gerente General el segundo
y, como tal, en nombre y representacion legal de OPTIMA S.A.S. VIVIENDA Y
CONSTRUCCION - NIT. 890.917.007-7, sociedad comercial domiciliada en
Medellin, constituida mediante Escritura PUblica NUmero 1257 del 10 de julio de
1976, otorgada en la Notaria 2¢ del Circulo Notarial de Medellin, constitucion,
vigencia, representacion legal y alcance de facultades que acredita con el
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Cadmara de
Comercio de Medellin para Antioquia, Sociedad que en adelante y para
todos los efectos se denominard LA PROMITENTE VENDEDORA.

2. Hl (la, los) senor(a, es), Haga clic aqui para escribir texto. , mayor(es) de edad,
domiciliado(s) en la ciudad de Haga clic aqui para escribir fexto. ,
identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania cuyo(s) NUmero(s)
aparece(n) al pie de su(s) respectiva(s) firma(s), obrando en nombre propio o
en representacion de Haga clic aqui para escribir texto., de estado civil Haga
clic aqui para escribir fexto., quien(es) en adelante y para todos los efectos
se denominard(n) conjuntamente el (los) PROMITENTE COMPRADOR vy
conjuntamente con LA PROMITENTE VENDEDORA se denominardn las
“PARTES".



Teniendo en cuenta los Antecedentes que a continuacion se indican, se celebra
elCONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que se regird por las Cldusulas que

mas adelante se expresan y, en lo no previsto en ellas, por la Ley Colombiana.

1.

ANTECEDENTES

PREEXISTENCIA DE CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL: Mediante Documento
Privado suscrito con ALIANZA FIDUCIARIA S.A. (en adelante, la FIDUCIARIA), se

celebrd un Confrato de Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria, por el
cual se constituyd el FIDEICOMISO TROPICO VIS VIP (en adelante, el CONTRATO
DE FIDUCIA), para el desarrollo del PROYECTO INMOBILIARIO denominado
CONJUNTO RESIDENCIAL TROPICO VIS - VIP (en adelante, el PROYECTO). Dicho
Patrimonio Autbnomo serd incrementado posteriormente con los inmuebles en
mayor extension identificados con los Folios de Matricula Inmobiliaria NUmero
001-598717 y 001-598718 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUBlicos de
Medellin Zona Sur; los cuales se encuentran ubicados en el Municipio de
Medellin (Departamento de Antioquia), sobre los que se desarrollard el
PROYECTO. Conjuntamente con este documento, EL PROMITENTE
COMPRADOR suscribe una carta de instrucciones del CONJUNTO RESIDENCIAL
TROPICO VIS - VIP, en la cual se incluye el cumplimiento de unos requisitos para el
desarrollo del PROYECTO, por tanto, esta promesa, queda condicionada, segin se

describe mds adelante.

CUMPLIMIENTO DE CONDICIONES DE GIRO Y PUNTO DE EQUILIBRIO: Recibir los

pagos que redlizaré(mos), de acuerdo con lo senalado en el presente

documento, en los convenios de recaudo suscritos con el Banco de
Occidente, Bancolombia, AV Villas, Colpatria y Davivienda, a fin de que sean
administrados por la FIDUCIARIA en el Fondo de Inversion Colectiva Abierto
Alianza, de conformidad con lo estipulado en el CONTRATO DE FIDUCIA. Se
entiende que la FIDUCIARIA recibe estos recursos una vez obtenga los formatos
de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por el PROMITENTE
COMPRADOR. En consecuencia, la FIDUCIARIA, hasta tanto no reciba dichos
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formatos debidamente diligenciados, no responderd por el destino que
se les dé a los dineros que supuestamente hayan ingresado a la cuenta de

recaudo.

PARAGRAFO. La FIDUCIARIA no confrae ninguna responsabilidad por las
fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones,
disminucion de los rendimientos, modificacién o pérdida de bondades o
privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido
desconocidas en su oportunidad. El riesgo de la pérdida de valor de los

recursos entregados a la FIDUCIARIA es asumido por las PARTES.

Poner a disposicion dela sociedad OPTIMAS.AS. VIVIENDA Y
CONSTRUCCION, en su calidad de FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO, los dineros
por mi (nosotros) entregados, quienes para efectos de esta comunicacion se
denominardn EL BENEFICIARIO CONDICIONADO, dentro de los 5 dias hdbiles
siguientes al cumplimiento de las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS
que se relacionan a continuacién; por tanto, la
sociedad OPTIMA S.AS. VIVIENDA Y~ CONSTRUCCION  se  tendrd
como BENEFICIARIO CONDICIONADO de los referidos dineros hasta tanto se
cumplan dichas CONDICIONES. Una vez cumplidas las mismas, tendrd la
calidad de BENEFICIARIO DEFINITIVO de tales recursos.

a) La enfrega a la FIDUCIARIA de la Licencia de Urbanismo y Construccion
ejecutoriada y vigente de la correspondiente ETAPA del PROYECTO,
otorgada por la autoridad competente, la cual deberd estar en cabeza
exclusivamente de EL FIDEICOMITENTE, algunos o alguno de ellos. Nunca
deberd estar la licencia en cabeza ni de la FIDUCIARIA ni del
FIDEICOMISO.

b) La entrega a la FIDUCIARIA de la Constancia de radicacion ante la
Autoridad Municipal competente de todos los documentos necesarios
para llevar a cabo actividades de anuncio y enajenaciéon de las Unidades
de Vivienda VIS o VIP, segin sea el caso, resultantes de la respectiva
ETAPA del PROYECTO, de conformidad con el Articulo 71 de la Ley 962 de
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d)

f)

9)

2005, modificado por el Articulo 185 del Decreto 019 de 2012.

La enfrega a la FIDUCIARIA de la Certificaciéon de haber alcanzado la
viabilidad financiera de la correspondiente ETAPA del PROYECTO, suscrita
por EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO, y el GERENTE.

Un nUmero de CARTAS DE INSTRUCCIONES similares a esta, equivalentes al
sesenta por ciento (60%) de las Unidades Inmobiliarias resultantes de la
correspondiente  ETAPA del PROYECTO, suscritas por el PROMITENTE
COMPRADOR, que correspondan a los Fondos Comunes Ordinarios
constituidos por éstos en el Fondo Abierto Alianza administrado por la
FIDUCIARIA.

Las CARTAS DE INSTRUCCIONES deberdn estar acompanadas de la
respectiva PROMESA DE COMPRAVENTA suscrita por el PROMITENTE
COMPRADOR.

La entrega a la FIDUCIARIA del Presupuesto de Obra, el Flujo de Caja y los
estudios de factibiidad del PROYECTO, aprobados por EL
FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO, y el GERENTE.

La entrega a la FIDUCIARIA de la aprobacion de un crédito para la
construccion del PROYECTO por parte de una entidad vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, si de acuerdo con la
planeacién financiera del mismo, dicho crédito se requiere. Este requisito
se acreditard mediante certificacion expedida por la respectiva entidad

crediticia.

La enfrega a la FIDUCIARIA de la Pdliza, acompanada del comprobante
de pago de la prima, por los amparos de todo riesgo en construccion y
responsabilidad civil extracontractual, expedidas por una compania
aseguradora vigilada por la Superintendencia Financiera, constituidas por
el CONSTRUCTOR y/o el GERENTE, que ampare todos los riesgos de la
construccioén, incluidos pero sin limitarse a los riesgos de dano de la obra,

los riesgos en la construccidn, los danos a maquinaria de la obra, los danos
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a terceros y los riesgos de responsabilidad civil, cuya vigencia sea igual a
la duracion de la respectiva Etapa del PROYECTO; en la cual aparezcan
como asegurados, entre otfros, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. (NIT. 860.531.315-
3) y el FIDEICOMISO TROPICO VIS VIP (NIT. 830.053.812-2).

h) La entrega a la FIDUCIARIA del Certificado(s) de Tradicién y Libertad, con
vigencia no superior a 30 dias, que acredite(n) que el (los) INMUEBLE(S)
sobre el (los) cual(es) se desarrollard la correspondiente ETAPA del
PROYECTO, pertenece(n) al FIDEICOMISO TROPICO VIS VIP.

i) La entrega a la FIDUCIARIA del Estudio de titulos con concepto favorable
del abogado que lo realice, del (de los) INMUEBLE(S) sobre el (los) cual(es)
se desarrollard la correspondiente ETAPA del PROYECTO, en el que conste
que la fradicion del (de los) INMUEBLE(S) es juridicamente viable para el
desarrollo de dicha ETAPA y que sobre el (los) mismo(s) no pesan
gravdmenes, limitaciones o problemas de cardcter legal que puedan
afectar dicho desarrollo o la fransferencia de las Unidades Inmobiliarias de

la respectiva ETAPA del PROYECTO a los Promitentes Compradores.

j) La radicacion en la Seccidon de Recepcion de la FIDUCIARIA de la
certificacién firmada por EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO, y el GERENTE,
de haberse alcanzado la totalidad de las CONDICIONES DE GIRO
anteriormente citadas para cada ETAPA del PROYECTO.

El plazo mdximo para decretar el mencionado punto de equilibrio serd de
dieciséis (16) meses contados a partir del 1° de mayo de 2023, es decir, hasta

el 30 de agosto de 2024, prorrogable por doce (12) meses adicionales.

Al decretarse el cumplimiento de las condiciones anteriormente indicadas, el
BENEFICIARIO CONDICIONADO podrd acceder a los recursos cuando se
hayan cumplido quince (15) dias hdbiles siguientes a la fecha de radicacién
de los documentos necesarios para desarrollar actividades de anuncio vy
enajenaciéon de las unidades resultantes del PROYECTO. Asi mismo, el
BENEFICIARIO CONDICIONADO, accederd a los rendimientos producidos
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por mis (nuestros) aportes, como confraprestacion a la conservacion
obligatoria de las condiciones econdmicas pactadas en el presente

documento, descontando la comision prevista.

Contfinuaré(mos) haciendo los aportes de acuerdo con el cronograma de
pagos enunciado mds adelante, una vez se hayan cumplido las anteriores
CONDICIONES DE GIRO Y PUNTO DE EQUILIBRIO a través del mismo Fondo
Comun Ordinario con la FIDUCIARIA. Si las anteriores condiciones ya se
encuentran cumplidas, los recursos serdn puestos a disposicidon de EL
BENEFICIARIO CONDICIONADO.

Entregar a EL BENEFICIARIO CONDICIONADO los rendimientos producidos por
mis (nuestros) recursos, como contraprestacion a la conservacion obligatoria
de las condiciones econdmicas pactadas en el presente documento,

descontando la comision prevista para la FIDUCIARIA.

Poner a mi (nuestra) disposicion, dentro de los 5 dias hdbiles siguientes a la
terminacion del CONTRATO DE FIDUCIA, mediante cheque, los recursos de
dinero que haya(mos) aportado junto con sus rendimientos, previo descuento
de la comision de la FIDUCIARIA vy los tributos (impuestos, tasas y contribuciones
de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar; en el evento
de gue dicha terminacion tenga lugar por no cumplirse, dentro del término de
duracion del CONTRATO DE FIDUCIA mencionado, las CONDICIONES DE GIRO
Y PUNTOS DE EQUILIBRIO pactadas en el Numeral 2 de los Antecedentes del
presente documento. Manifiesto (manifestamos) saber que si no me (nos)
presento (presentamos) a reclamar el cheque dentro de los 10 dias hdbiles
siguientes a la terminacion del CONTRATO DE FIDUCIA mencionado, los
recursos se depositardn en un Encargo Fiduciario a mi (nuestro) nombre en uno
de los Fondos de Inversién Colectiva administrados por la FIDUCIARIA. Lo mismo
ocurre en el evento en que desista del negocio y no me (nos) presente(mos) a

reclamar los recursos depositados.

Descontar la comisidén prevista para la FIDUCIARIA en los términos vy

condiciones estipuladas en la Cldausula Vigésima Quinta del CONTRATO DE
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FIDUCIA celebrado entre el BENEFICIARIO CONDICIONADO vy ALIANZA
FIDUCIARIA S.A.

NOMBRE DEL FIDEICOMISO: EI nombre asignado al Patrimonio Autébnomo
creado es FIDEICOMISO TROPICO VIS - VIP — NIT. 830.053.812-2, cuyo vocera y
administradora es ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO DEL FIDEICOMISO: Es la sociedad OPTIMA S.A.S.
VIVIENDA Y CONSTRUCCION, que en el presente contrato obra como
PROMITENTE VENDEDORA, ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE Y
BENEFICIARIO en el FIDEICOMISO TROPICO VIS VIP, es decir, es quien se

encargard, por su exclusiva cuenta y riesgo, de la ejecucion del PROYECTO que

mdas adelante se describe.

PROYECTO INMOBILIARIO: En el CONTRATO DE FIDUCIA se estipuld que ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO TROPICO VIS VIP, permitird el
desarrollo, por cuenta y riesgo del FIDEICOMITENTE, de un PROYECTO
URBANISTICO denominado CONJUNTO RESIDENCIAL TROPICO VIS-VIP. Dicho

PROYECTO serd un Desarrollo Inmobiliario de Vivienda de Interés Social y

Prioritario, destinado a los fines de utilidad puUslica consagrados en el Literal b)
del Articulo 58 de la Ley 388 de 1997; localizado en el corregimiento de San
Antonio de Prado del Municipio de Medellin (Antfioquia), el cual estard

conformado por 3 SUB ETAPAS, asi:

a) Sub Etapa 1 TROPICO: Torres 1, 2, 3, 4, 5y 6. Proyecto VIS: 144 apartamentos
VIS (las torres son de 6 pisos y 4 apartamentos por piso), con un punto de
equilibrio del sesenta por ciento (60%) de las ventas, el cual a la fecha ya fue
certificado por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en oficio del 29 de abril de 2022.

b) Sub Etapa 2 TROPICO: Estard compuesta por 154 apartamentos en 3 torres
VIS, distribuidos asi:

Contrato de promesa de compraventa
TROPICO VIS - VIP
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e Torre 7: Compuesta por 8 apartamentos por piso y con 7 pisos de altura
para un total de 56 apartamentos.

e Torre 8: Compuesta é apartamentos por piso y con 7 pisos de altura para
un total de 42 apartamentos.

e Torre 10: Compuesta de 8 apartamentos por piso y con 7 pisos de altura
para un total de 56 apartamentos.

e Parqueaderos Comunes: 31 parqueaderos descubiertos para carros y 20

parqueaderos descubiertos para moto.

Con un punto de equilibrio sujeto a las condiciones de giro establecidas en el
numeral 2 de los Antecedentes de este contrato, con un plazo mdximo de
dieciséis (16) meses contados a partir del 1° de mayo de 2023, es decir, hasta el

30 de agosto de 2024, prorrogable por doce (12) meses adicionales.

¢) Sub Etapa 3 TROPICO: Compuesta por una sola Torre de 64 apartamentos
VIP, distribuidos en 8 apartamentos por piso con 8 pisos de altura, para un total

de 64 apartamentos.

Con un punto de equilibrio sujeto a las condiciones de giro en el numeral 2 de
los Antecedentes de este contrato, con un plazo maximo de dieciséis (16)
meses contados a partir del 1° de mayo de 2023, es decir, hasta el 30 de agosto

de 2024, prorrogable por doce (12) meses adicionales.

6. RESPONSABILIDAD DE LA PROMITENTE VENDEDORA: Para la comercializacion del
PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO actuard como PROMITENTE
VENDEDORA vy responderd ante EL PROMITENTE COMPRADOR por el

PROYECTO, calidad, garantia, saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios,

en los términos del estatuto del consumidor.

LA PROMITENTE VENDEDORA tiene impartidas instrucciones a la FIDUCIARIA,
para que en su calidad de titular del inmueble sobre el cual se desarrollard EL
PROYECTO, a la terminacién del mismo y cumplidas las obligaciones pactadas
en esta Promesa, transfiera, a titulo de venta, a favor del PROMITENTE
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COMPRADOR, las Unidades resultantes del PROYECTO.
Teniendo en cuenta los Antecedentes antes expresados, se celebra el siguiente
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, conforme a lo estipulado en las

siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO Y DESCRIPCION DEL INMUEBLE: LA PROMITENTE

VENDEDORA se obliga a transferir a titulo de compraventa, mediante escritura

publica debidamente registrada que solemnice el contrato prometido a EL
PROMITENTE COMPRADOR, quien a su vez se obliga a adquirir por el mismo titulo,
el 100% del derecho real de dominio y la posesion material que el primero tiene
sobre el(los) siguiente(s) bien(es) inmueble(s) y de acuerdo con los términos y
condiciones que a continuacion se expresan, cuyas caracteristicas, ubicacion,

cabida y linderos, es la siguiente:

APARTAMENTO
TIPO (G 90 SMLV)

Haga clic aqui AREA TOTAL CONSTRUIDA: Haga clic aquf

para escribir| para escribir texto.
Haga clic aquil i
. exto. AREA PRIVADA: Haga clic aqui para escribir
para escribir texto.
fexto.

TORRE Haga clic| Hoga clic  aqui
aqui para escribir| Para escribir

texto. fexto.

PARAGRAFO PRIMERO. A este (estos) inmueble(s) le(s) corresponderd el niUmero
de matricula inmobiliaria que le(s) asigne la Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de Medellin al momento del registro del Reglamento de Propiedad
Horizontal, al que se encontrard(n) sometido(s) el (los) inmueble(s) objeto del
presente contrato, de acuerdo con las solemnidades establecidas en la Ley 675 de
2001.
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PARAGRAFO SEGUNDO. El (los) inmueble(s) descrito(s) se promete(n) en venta, no
obstante la(s) cabida(s) y linderos mencionado(s), éste (éstos) se fransferira(n)

como cuerpo cierto.

PARAGRAFO TERCERO. La descripciéon cabida y linderos del (de los) inmueble(s)
prometido(s), se determinara(n) en el Reglamento de Propiedad Horizontal del
Conjunto Residencial, una vez sea elevado a Escritura Pubica dicho Reglamento
y la misma serd descrita en su integridad en el respectivo instrumento publico que

solemnizard el presente contrato de promesa de compraventa.

PARAGRAFO CUARTO: El (Los) Apartamento(s) o Unidad(es) Inmobiliaria(s) objeto de esta
promesa, hard(n) parte del CONJUNTO RESIDENCIAL TROPICO PROPIEDAD HORIZONTAL
siftuado en comregimiento de San Antonio de Prado del Municipio de Medellin (Antioquia),
y al cual se le asignard folio de matricula inmobiliaria, una vez se encuentre registrado el

Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO QUINTO. El drea privada construida del (de los) Apartamento(s) que
aparecerd(n) en el Reglamento de Propiedad Horizontal y en la respectiva
Escritura Publica de Compraventa, serd menor al drea total construida antes

mencionada, ya que se calculard excluyendo los buitrones y los muros comunes.

SEGUNDA. TiITULOS DE ADQUISICION: Los inmuebles identificados con el folio de
matricula inmobiliaria No. 001-598717 y 001-598718 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur sobre los que serd desarrollado el
PROYECTO, serdn transferidos al FIDEICOMISO TROPICO VIS VIP a fitulo de
fransferencia en fiducia mercantil, antes de la fecha prevista para declarar
cumplidas las CONDICIONES DE GIRO Y PUNTO DE EQUILIBRIO, de conformidad con
lo establecido en dicho contrato ; sin embargo, estos, fueron adquiridos en mayor
extensiéon por la senora FABIOLA CALLE DE CALLE tanto por adjudicacion en
liquidacion de sociedad conyugal conformada con el senor CARLOS GUSTAVO
CALLE MOLINA, tal y como consta en la Escritura PUblica nUmero 6.505 del 29 de
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diciembre de 1.995 otorgada en la Notaria Veinte (20) del Circulo Notarial del
Municipio de Medellin, como por compra efectuada al senor LUIS ALFONSO CALLE
MOLINA, en los términos de la Escritura PUblica No. 337 del 11 de marzo de 1998

otorgada en la Notaria Veintidds (22) de Medellin, respectivamente.

TERCERA. ESPECIFICACIONES Y CONDICIONES GENERALES: Los contratantes, en

cuanto a las especificaciones generales y caracteristicas de construccion del (de

los) inmueble(s) prometido(s) en venta, se regirdn por las siguientes normas:

a) EL PROMITENTE COMPRADOR declara que conoce los planos aprobados por la
Secretaria de Planeacion de Medellin, los cuales servirdn de base para la
identificacion exacta del (de los) bien(es) prometido(s), a menos que

separadamente se haga constar alguna modificacidon convenida.

b) Con este Contrato de Promesa, se firma por las partes el listado de
especificaciones del (de los) inmueble(s) y las de su construccién, pliego que
servird como norma para regir las relaciones entre los contratantes, para asi
establecer a lo que EL PROMITENTE COMPRADOR fiene derecho a exigir y lo
que LA PROMITENTE VENDEDORA estd obligado a entfregar.

c) En caso de que al PROMITENTE COMPRADOR se le entregare un catdlogo
promocional y unos planos ambientados, éstos se ajustardn urbanistica y
arguitectdnicamente a los planos aprobados por la curaduria del Municipio de
Medellin; sin embargo, se deja constancia de que el mobiliario y demds
elementos decorativos no se incluyen dentro de la negociaciény, por lo tanto,
no podrdn ser exigidos a la PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO PRIMERO. LA PROMITENTE VENDEDORA advierte expresamente que en
el presente contrato no se incluyen los pares, nila acometida exterior, ni el aparato
telefénico, cuyo suministro e instalacion serdin por cuenta exclusiva del PROMITENTE
COMPRADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO. REFORMAS: En el evento de que las partes acuerden
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reformas al (los) inmueble(s) objeto de la presente promesa de compraventa, estas
y su forma de pago, se consignardn en un documento separado que para todos
los efectos legales se entenderd que hace parte integrante de esta promesa y por
lo tanto se regird por las normas en ella establecidas. En el evento de la terminacion
del negocio por cualquier causa imputable al PROMITENTE COMPRADOR, estando
aprobadas y/o ejecutadas total o parcialmente las reformas, LA PROMITENTE
VENDEDORA retendrd el valor ejecutado por este concepto de los dineros
abonados para este fin y se perderd el derecho a su devolucidn siendo adicional
de los dineros que se retienen por concepto de cldusula penal, lo cual es conocido
y aceptado por EL PROMITENTE COMPRADOR.

CUARTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio del(los) inmueble(s) descrito(s) en la

cldusula primera corresponde a la suma de Haga clic aqui para escribir texto.

($Haga clic aqui para escribir texto.), precio que no podrd exceder el tope tasado

en SMLMYV para el tipo de vivienda gue se adguiere.

OBSERVACIONES: OPTIMA S.A.S. VIVIENDA Y CONSTRUCCION, en su calidad de
Promitente Vendedora en el PROYECTO TROPICO VIS - VIP, se permite aclarar que

el precio de cada inmueble descrito como "APARTAMENTQO" perteneciente al

inventario de la SUB ETAPA 3 de la cual hace(n) parte la Torre de apartamentos VIP,

serd de Haga clic aqui para escribir texto.. SMLMV*, de acuerdo con el salario

minimo legal mensual vigente indexado al ano Haga clic aqui para escribir texto..

Que EL PROMITENTE COMPRADOR pagard asi:

a) Endinero en efectivo o cheque, la suma de: Haga clic aqui para escribir fexto.
($ Haga clic agui para escribir texto.), que serd pagada de acuerdo con el PLAN DE
PAGOS-COTIZADOR que se adjunta como anexo y que hace parte infegrante de este

documento.

b) Con el producto de un crédito otorgado por una entidad financiera al
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PROMITENTE COMPRADOR, la suma de Haga clic aqui para escribir fexto. ($ Haga
clic aqui para escribir fexto.), que se pagard en la forma que se indica mds

adelante.

Sobre esta suma EL PROMITENTE COMPRADOR reconocerd y pagard a los
PROMITENTE VENDEDOR, a partir de la fecha de la entrega material del (de los)
inmueble(s), intereses mensuales vencidos liquidados a la tasa del crédito
constructor vigente en el momento de la liquidacion de estos intereses. Por lo tanto,
enla fecha de la enfrega material del inmueble(s) deberd(n) cancelar los intereses
correspondientes al primer mes, y al mes de esta entrega, los que se causen por el
segundo mes, y asi sucesivamente hasta que dicho saldo sea efectivamente
cancelado o subrogado. No obstante lo anterior, el PROMITENTE VENDEDOR
podrd(n) hacer este cobro en forma anticipada, liguidando un tiempo calculado

para el desembolso del crédito.

c) Lasuma de Haga clic aqui para escribir texto. ($Haga clic aqui para escribir
texto.), producto de las cesantias/ aportes voluntarios a pensiones/ aportes en
cuentas AFC del PROMITENTE COMPRADOR.

d) Lasumade:Haga clic aqui para escribir fexto. ($Haga clic aqui para escribir
texto.), Correspondiente al Subsidio de Vivienda otorgado por: Haga clic aqui para

escribir texto..

e) El PROMITENTE COMPRADOR pagard(n) parte del precio de la(s) unidad(es)
inmobiliaria(s) prometida(s) en venta, tal como se senala en el Literal d) de la
presente Cldusula, con un Subsidio Familiar de vivienda, suma ésta que serd
girada al PROMITENTE VENDEDOR, una vez se dé cumplimiento a lo exigido en
los Arficulos 2.1.1.1.1.5.1.1., 2.1.1.1.1.5.1.2. y 2.1.1.1.1.5.1.3 del Decreto 1077 de

2015 y demds normas que lo modifiguen, aclaren o complementen.

En el evento en que por cualquier circunstancia no se obtenga el desembolso

de la suma correspondiente al subsidio o se realice por un menor valor, el
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PROMITENTE COMPRADOR, deberd asumir dicha suma con recursos propios, no
siendo la aprobacién o negacion del subsidio de vivienda, condicionante vdlido

para la terminacion del presente confrato de promesa de compraventa.

Los beneficiarios del Subsidio Familiar de Vivienda estdn en la obligacion de
restituir el subsidio a la Entidad otorgante, si transfieren el derecho de dominio de
la soluciéon de vivienda o dejan de residir en ella antes de haber transcurrido
cinco (5) anos, contados desde la fecha de entrega del Subsidio, cuando éste
haya sido otorgado a titulo 100% en especie; igualmente, deben restituir el
Subsidio cuando se compruebe que existe falsedad o imprecision de los
documentos presentados para acreditar los requisitos para adquisicion y
entrega del mismo, lo anterior de acuerdo al Articulo 8 y 30 de la Ley 3 de 1991,

modificada por la Ley 2079 de 2021 y demds normas consonantes.

Para el momento de entrega del Inmueble(s) el PROMITENTE COMPRADOR debe
de estar a paz y salvo, por todos los conceptos para con LA PROMITENTE
VENDEDORA.

f) La suma de Haga clic aqui para escribir texto.($Haga clic aqui para escribir
texto.) por concepto del 100% de los gastos notariales, rentas y registro de la
escritura publica de compraventa y de la hipoteca en caso de que la haya,
que se pagardn de acuerdo con la forma de pago de gastos legales anexa y
gue hace parte integrante de este documento. La forma de pago de gastos
legales anexa, corresponde a un estimativo de dichos gastos, calculado
conforme a los porcentajes vigentes a la fecha de suscripcidn de este
conftrato, el valor final a cancelar por parte del PROMITENTE COMPRADOR serd&
el liquidado por las entidades correspondientes de Notaria, rentas y registro, al
momento de la firma de la Escritura PUblica de Compraventa, por lo tanto, el
reqjuste se liquidard y cancelard, a mas tardar a la fecha de firma de la

Escritura PUblica que solemnizard la presente promesa.
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g) Adicionalmente, antes de la entrega del(los) inmueble(s)deberd(n) cancelar
la suma de Haga clic aqui para escribir texto. ($Haga clic aqui para escribir
texto.) correspondiente al medidor de gas, el cual no se encuentra incluido en

el precio pactado por las PARTES.

En caso de retraso en el pago de las sumas descritas anteriormente, el PROMITENTE
COMPRADOR pagard intereses moratorios liquidados a la tasa méxima autorizada
por la Ley. En el momento de retardo en el pago de las sumas mencionadas, la
PROMITENTE VENDEDORA podrd exigir ademds del pago de los intereses moratorios la

Clausula Penal estipulada mds adelante.

Para pagar la suma descrita en el Literal b), el PROMITENTE COMPRADOR se obliga
a solicitar en un plazo de diez (10) dias calendario contados a partir de la fecha en
que asi se lo(s) exija la PROMITENTE VENDEDORA, un crédito ante una ENTIDAD
FINANCIERA que, en caso de ser aprobado total o parcialmente, se entenderd
abonado a la PROMITENTE VENDEDORA en el momento en que se haga efectiva
la subrogacién o el desembolso por parte de LA ENTIDAD FINANCIERA. La solicitud
de crédito deberd llenarse en el formulario que dicho BANCO fiene para ello y
deberd presentarse acompanada de todos los documentos exigidos por éste.
Transcurrido el plazo sin que el PROMITENTE COMPRADOR haya presentado la
solicitud de crédito en la debida forma, la PROMITENTE VENDEDORA podrd cobrar
a EL PROMITENTE COMPRADCOR intfereses liquidados a la tasa de mora mdaxima
permitida por la Ley sobre la suma descrita en este Literal b), o podrd dar por
terminado inmediata y unilateralmente el presente contrato, considerdndose que
ha habido incumplimiento del PROMITENTE COMPRADOR vy pudiendo la
PROMITENTE VENDEDORA hacer efectiva la Cldusula Penal estipulada mds

adelante.

PARAGRAFO PRIMERO. El PROMITENTE COMPRADOR declara conocer todos los
requisitos exigidos por el BANCO para la presentacién y aprobacién de la solicitud
de crédito, en forma tal que, si éste negare el préstamo, esta negativa no podrd

atribuirse en ningun caso a omision, falla, negligencia, demora o acto alguno
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imputable a la PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO SEGUNDO. Mientras se adelanta el trdmite del préstamo, el
PROMITENTE COMPRADOR se obliga a presentar en tiempo oportuno y dentro de
los plazos que se senalen por el BANCO, los documentos adicionales exigidos para
la concesidn del préstamo, como también a cumplir con los demds requisitos

exigidos para tal efecto.

PARAGRAFO TERCERO. Si presentados todos los documentos y cumplidos todos los
requisitos y transcurridos quince (15) dias calendario, contados a partir de la fecha
en que la PROMITENTE VENDEDORA lo requiriera para solicitar un crédito, el BANCO
no le(s) otorga el mismo o se lo(s) otorga parcialmente y el PROMITENTE
COMPRADOR no allega en un plazo adicional de quince (15) dias calendario,
contados a partir de la fecha de la nofificacion del BANCO en tal sentido, los
recursos necesarios para cubrir el saldo del precio pactado, éste faculta de
manera expresa desde ahora a la PROMITENTE VENDEDORA para terminar
inmediata y unilateralmente el presente contrato y, consecuentemente, disolver el
vinculo contractual derivado del mismo, sin necesidad de declaracion judicial o
arbitral alguna, y sin que haya lugar a la aplicacién de lo pactado en la cldusula
penal establecida mds adelante. La PROMITENTE VENDEDORA devolverd en un
término no mayor a sesenta (60) dias y sin intereses de ninguna clase, las sumas
recibidas como anticipo a cuenta de este negocio; en este mismo evento, si ya se
hubiere hecho entrega material del (de los) inmueble(s) al PROMITENTE
COMPRADOR, éste debera restituirlo(s) dentro de los quince (15) dias calendario
siguientes, sin derecho a que se le reconozcan mejoras. A pesar de lo antes
previsto, se entenderd que ha habido incumplimiento por parte del PROMITENTE
COMPRADOR, y podrdn entonces la PROMITENTE VENDEDORA dar por terminado
inmediata y unilateralmente este contrato y hacer efectiva la Cldausula Penal
estipulada mds adelante, si el BANCO desistiere o negare el préstamo por una
cualquiera de las siguientes causas:

(i) Por falsedad, reticencia o ambigledad en la informacion que el PROMITENTE
COMPRADOR presento.
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(ii) Porque el PROMITENTE COMPRADOR no allegare en el tiempo oportuno los
documentos adicionales que le fueren exigidos.

(i) Porque el PROMITENTE COMPRADOR esté reportado ante una o varias centrales
qgue manejen o administren bases de datos del sector financiero, comercial,
inmobiliario, etc.

(iv) Porque el PROMITENTE COMPRADOR adquiera con posterioridad a la fecha de
esta Promesa, ofras deudas que a criterio de la entidad financiera afecten su

capacidad de endeudamiento.

PARAGRAFO CUARTO: Desde la fecha de entrega del inmueble(s) o desde que
el PROMITENTE COMPRADOR ha sido notificado para entrega material del
mismo y hasta que el desembolso se haga efectivo, el PROMITENTE
COMPRADOR pagard intereses de subrogacion, sobre la suma descrita en el
literal b) de esta cldusula a una tasa equivalente a la vigente para el crédito
constructor del PROYECTO.

PARAGRAFO QUINTO: En caso de que al otorgamiento de la Escritura PUblica de
Compraventa haya de quedar pendiente el pago de alguna parte del precio
distinta a la suma descrita en el Literal b) de la presente Cldusula, el PROMITENTE
COMPRADOR estard obligado a asegurar el pago de dicho saldo a la
PROMITENTE VENDEDORA con hipoteca de segundo grado sobre el (los)
inmueble(s) objeto de este contrato, paralo cual, la entidad financiera que le otorga

el crédito, deberd autorizarlo expresamente en la carta de aprobacion.

PARAGRAFO SEXTO: Dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la fecha de
la notificacién escrita de LA PROMITENTE VENDEDORA o del BANCO al PROMITENTE
COMPRADOR de que el crédito solicitado ha sido aprobado, éste deberd
comparecer ala Sala de Ventas del PROYECTO para enfregar los documentos que
sean necesarios para legalizar el crédito y la Escritura PUblica de Compraventa y
para firmar los demds documentos exigidos para el perfeccionamiento del crédito.
Si denfro de este plazo el PROMITENTE COMPRADOR no hubiere cumplido con lo
aqui estipulado, la PROMITENTE VENDEDORA podrd exigir de inmediato el pago de
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la suma senalada en el Literal b) de esta Cldusula o terminar inmediata vy
unilateraimente el presente contfrato, considerdndose que ha habido
incumplimiento del PROMITENTE COMPRADOR y pudiendo, en consecuencia, la
PROMITENTE VENDEDORA, hacer efectiva la Cldusula Penal acordada en de esta

Promesa.

PARAGRAFO SEPTIMO. Pasados treinta (30) dias calendario contados a partir de Ia
fecha de la firma de la Escritura Publica de Compraventa o de la entfrega
material del (de los) inmueble(s), lo Ultimo que ocurriere, sin que la subrogacion
se haya efectuado por causas imputables al PROMITENTE COMPRADOR, |a
PROMITENTE VENDEDORA podrdn hacer exigible por la via ejecutiva el pago de
la suma descrita en el Literal b) de esta Cldusula y desde esa fecha cobrardn
intereses de mora al PROMITENTE COMPRADOR sobre dichas sumas, los cuales se
liquidaran de acuerdo con lo pactado en esta Cldusula, pudiendo la PROMITENTE
VENDEDORA exigir el pago de los intereses moratorios y hacer efectiva la Cldusula

Penal estipulada mds adelante.

PARAGRAFO OCTAVO. Los pagos que efectie el PROMITENTE COMPRADOR serdn
aplicados en primer lugar al pago de los intereses que tenga pendientes de

cancelacioén, los excedentes se abonardn al precio del (de los) inmueble(s).

PARAGRAFO NOVENO. Para garantizar al BANCO el pago del crédito que a él
solicitard el PROMITENTE COMPRADOR, éste deberd constituir en favor de aquél
hipoteca abierta de primer grado sobre el (los) inmueble(s) objeto de esta Promesa,

en la misma Escritura PUblica que dé cumplimiento a este contrato.

PARAGRAFO DECIMO: El pago del precio descrito no dependerd de la postulacién

y aprobacioén del subsidio de vivienda.

OBSERVACIONES: Los gastos legales serdn reajustados segin las tarifas notariales

para el ano en gue se lleve a cabo la escrituracion.
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QUINTA. LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO: La
PROMITENTE VENDEDORA garantiza que el (los) inmueble(s) objeto de esta
Promesa serd(n) de su de su exclusiva propiedad una vez se cumplan las
condiciones para ser fransferido(s) al FIDEICOMISO TROPICO VIS VIP y que serd(n)

transferido(s) libre(s) de todo gravamen y limitacion al dominio, con excepcién de
las inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal al que se someterd el Conjunto

Residencial.

El PROMITENTE COMPRADOR autoriza desde la firma de la presente promesaq,
gravar el lote de terreno sobre el cual se levantard el Conjunto Residencial con
hipoteca abierta en favor de la entidad financiera que financie su construccion,
gravamen que serd desafectado por la PROMITENTE VENDEDORA en lo que hace
relacion al (a los) inmueble(s) prometido(s), en la misma Escritura PUblica que se
dé cumplimiento a ella, siendo los gastos notariales, el impuesto de anotaciéon y
registro y la inscripcion en la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de la
desafectacion, a cargo de la misma. Si el crédito solicitado por EL PROMITENTE
COMPRADOR al BANCO es menor que la prorrata acordada entre LA PROMITENTE
VENDEDORA y el BANCO, la PROMITENTE VENDEDORA cancelard a éste la
diferencia a mds tardar el dia en que se firme la Escritura PUblica de Compraventa

e Hipoteca que dé cumplimiento a este contrato.

PARAGRAFO: La PROMITENTE VENDEDORA se obliga a acudir al saneamiento del
(de los) inmueble(s) objeto de esta Promesa, tanto por eviccidn como por vicios

redhibitorios.

SEXTA. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El Conjunto Residencial Trépico VIS VIP,

del cual hace parte el inmueble(s) objeto de esta promesa serd sometido al
Régimen de Propiedad Horizontal conforme a la Ley 675 de 2001 y cumpliendo los
requisitos de consfruccion y urbanismo exigidos por el municipio de Medellin
(Antfioquia). En el Reglamento de Propiedad Horizontal se determinardn con
precision las dreas y zonas de uso comun de la copropiedad, los factores de la
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misma, sus organos de administracion, enfre otros; todo lo cual acepta desde
ahora el PROMITENTE COMPRADOR.

PARAGRAFO PRIMERO: Asi mismo, se clarifica que el PROYECTO y sus copropietarios
tendrdn derecho a usar y gozar las zonas de uso comun del PROYECTO EL PARAISO;
sin que tengan un porcentaje de copropiedad dentro de las mismas; toda vez que

éstas no hacen parte del régimen de propiedad horizontal del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: En virtud del sometimiento que se hard al Régimen de Ia
Ley 675 de 2001, el PROMITENTE COMPRADOR, sus sucesores en el dominio y los
ocupantes, a cualquier fitulo del (de los) inmueble(s) prometido(s), esta(n)

obligado(s) a cumplir el Reglamento de Propiedad Horizontal.

SEPTIMA. DESTINACION: El (los) inmueble(s) objeto de este contrato se destinard(n)

exclusivamente a VIVIENDA. Esta destinacidon no podrd ser variada por los

adqguirentes o sus causahabientes a cualquier titulo.

OCTAVA. ENTREGA MATERIAL: La entrega del(los) inmueble(s) prometido(s) en

venta se efectuard a los CATORCE (14) meses, contados a partir de la fecha en
que se declaren cumplidas las CONDICIONES DE GIRO Y PUNTO DE EQUILIBRIO de
cada SUB ETAPA del PROYECTO establecidas en el contrato de fiducia mercantil
celebrado con la FIDUCIARIA, siempre y cuando se encuentre debidamente
registrado en los Folios de Matricula Inmobiliaria de las Unidades resultantes del
Proyecto, el Reglamento de Propiedad Horizontal al que se someterd la
Copropiedad. En cualquier caso, esta fecha estd supeditada al cumplimiento por
parte de(l)(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de todas sus obligaciones,
incluyendo: a) La definicion de las reformas en las fechas que indique la GERENCIA
y de su pago oportuno. b) El cumplimiento en el pago de las cuotas a las que se
obliga a pagar en este documento. c) Tener desembolsado el crédito para el
pago de la suma de dinero a la que se refiere el Literal B) de la Cldusula Cuarta,
en caso de que aplique. No obstante, el senalamiento de este plazo la PROMITENTE

VENDEDORA dispondrd de un plazo de gracia de noventa (90) dias calendario
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para la entrega del inmueble(s). Transcurrido este plazo sin que se hubiere
efectuado la entrega material y estando el PROMITENTE COMPRADOR a paz y
salvo por todo concepto con la PROMITENTE VENDEDORA, esta Ultima deberd
reconocer y pagar al PROMITENTE COMPRADOR durante un término mdaximo de
seis (6) meses, contados a partir de la fecha del vencimiento del plazo pactado
para la entrega y hasta la fecha en que esta efectivamente se realice, a titulo
de compensacion por todos los perjuicios que pudieren sufrir en razén de la
demora, una suma mensual equivalente al 0,5% pagadera mes vencido, sobre el
total de las sumas que el PROMITENTE COMPRADOR haya pagado, siempre y
cuando el PROMITENTE COMPRADOR no haya presentado mora en ninguna de las
sumas de dinero a cuyo pago se encuentre obligado segun este documento, tanto
por concepto de aportes como de reformas si las hubiere, aunque a la fecha se
encuentre al dia. Esto es, para el reconocimiento del 0.5% mensual mencionado en
esta clausula, EL PROMITENTE COMPRADOR debe haber cumplido con todas sus
obligaciones, incluyendo: a) La definicion de las reformas en las fechas que indique
la GERENCIA y de su pago oportuno; b) El cumplimiento en el pago de las cuotas a
las que se obliga, sin presentar mora en ninguna de ellas de acuerdo con el histérico
del plan de pagos; c) Tener legalizado el crédito para el pago de la suma de dinero
a la que se refiere el Literal B) de la Cldausula Cuarta, en caso de que aplique; d)
Haber presentado al PROMITENTE VENDEDOR la carta de aprobacion del crédito
hipotecario con fres (3) meses de antelacion a la fecha de enfrega del inmueble,
en caso de que aplique; e) Tener legalizado el subsidio que le otorgue la entidad
correspondiente para la adquisicion de vivienda, en caso de que aplique; en

general, estar a paz y salvo por todo concepto.

Esta suma se considera por las partes completamente indemnizatoria y en
consecuencia, no habrd lugar a que en este evento el PROMITENTE COMPRADOR
aduzca incumplimiento de las obligaciones contfraidas en su favor por parte de la
PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando el inmueble(s) esté(n) terminado(s) y listo(s) para
su entrega material, la PROMITENTE VENDEDORA lo hard saber por escrito al

Contrato de promesa de compraventa
TROPICO VIS - VIP
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PROMITENTE COMPRADOR a la direccidn suministrada por éste, quien deberd
comparecer a recibirlo el dia indicado en la carta de aviso, la cual se le entregard
bajo recibo personal o se le enviard por correo certificado. No obstante lo anterior,
la PROMITENTE VENDEDORA podrd abstenerse de efectuarla entrega si para la
fecha programada para la misma, no se encuentra protocolizada la Escritura
PUblica de Compraventa o si existen sumas de dinero por cualquier concepto
pendientes por cancelar. La entrega material del (los) Inmueble(s) se hard constar en
el acta suscrita por ambas partes, y en la misma se indicardn aguellos detalles de
acabado que sean susceptibles de ser corregidos como garantia que otorga la
PROMITENTE VENDEDORA, sin que las observaciones que se hicieren al respecto,
constituyan motivo para abstenerse de recibir el bien o de pagar los dineros
adeudados por el PROMITENTE COMPRADOR, por cualguier concepto. Queda
entendido que, en la fecha senalada en la carta de aviso, el PROMITENTE
COMPRADOR ha recibido el(los) inmueble(s), habiendo cumplido Ia PROMITENTE
VENDEDORA con la obligacién de entregar, y desde este momento serdn de
cargo del PROMITENTE COMPRADOR todos los gastos, impuestos e intereses que de
acuerdo con este contrato corren por su cuenta desde la fecha de entrega
material. Si el PROMITENTE COMPRADOR no se presentare a recibir el(los)
inmueble(s), la PROMITENTE VENDEDORA tendrd derecho a considerar que tal
inmueble(s) ha(n) sido recibido(s) a satisfaccion por el PROMITENTE COMPRADOR
desde el dia de vencimiento del plazo para presentarse a recibirlo, quedando las

llaves del mismo a su disposicion, en las oficinas de la PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO SEGUNDO. Se deja expresa constancia de que la PROMITENTE
VENDEDORA podrd abstenerse de hacer enfrega real y material del (de los)
inmueble(s) al PROMITENTE COMPRADOR en la fecha aqui establecida para ello, si
éste no ha cumplido las obligaciones estipuladas en esta Promesa, o si el BANCO
no ha aprobado el préstamo a ella solicitado para la cancelacidon de la suma

descrita en el Literal b) de la Cldusula Cuarta de este contrato.

NOVENA. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: Las PARTES acuerdan que

la escritura publica por medio de la cual se solemnizard el contrato prometido,
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es decir, mediante el cual se efectuard la enajenacion del derecho de dominio
sobre el(los) inmueble(s) que se promete(n) vender y comprar, se otorgard en la
Notaria Segunda del Circulo Notarial de Medellin o en la Notaria que informe
previamente la PROMITENTE VENDEDORA; o en la fecha y hora que Ia PROMITENTE
VENDEDORA le comunique por correo certificado o electronico al PROMITENTE

COMPRADOR, una vez se hayan cumplido las siguientes condiciones:

(ifTerminacion de la construccion del (los) inmueble(s) prometido(s) en venta por
parte de la PROMITENTE VENDEDORA.

(i) Constitucidn del Reglamento de Propiedad Horizontal debidamente registrado
y conlos pazy salvos correspondientes a el(los) inmueble(s) prometido(s) en venta.
(iii) Paz y salvo otorgado al PROMITENTE COMPRADOR por la PROMITENTE
VENDEDORA, portodo concepto, incluyendo los gastos de escrituraciéon y reformas.
(iv) Crédito hipotecario, o Leasing, debidamente aprobado y legalizado, por la
ENTIDAD FINANCIERA correspondiente, en el evento que el PROMITENTE
COMPRADOR lo requiera, para financiar la compra de su(s) inmueble(s), de

acuerdo con la forma de pago pactada en este contrato.

PARAGRAFO. Si la Escritura PUblica se otorga antes de la fecha de la entrega
material del (de los) inmueble(s) prometido(s), el PROMITENTE COMPRADOR deberd
renunciar en dicha escritura publica a la condicion resolutoria derivada de la no

enfrega de (los) Inmueble(s).

DECIMA. IMPUESTOS Y SERVICIOS PUBLICOS: A partir de la fecha de la entrega
material del(los) Inmueble(s) o del dia en el cual se entiende(n) entregado(s) el
(los) inmueble(s), serd de cargo del PROMITENTE COMPRADOR el pago del

impuesto  predial, servicios publicos tales como, energia, acueducto,

alcantarillado, tasa de aseo, efc.

PARAGRAFO. Todos los impuestos distintfos al impuesto predial, las tasas distintas
a la tasa de aseo, las conftribuciones de valorizacidon, bien sea de nuevas obras

o de reaqjustes de las anteriores, y todas las demds confribuciones y gravémenes
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que a partir de la fecha de la firma del presente confrato sean establecidos,
decretados y/o derramados por Leyes, Decretos, Ordenanzas, Acuerdos,
Resoluciones u Oficios emanados de cualquiera de los organos del poder
publico o de cualquier entidad oficial y que recaigan sobre el (los) inmueble(s)
objeto de esta Promesa, serdn a cargo del PROMITENTE COMPRADOR a partir de
la firma de esta promesa. Si la contribucién y/o el gravamen se derrama antes del
desenglobe y de la constitucion del Reglamento de Propiedad Horizontal,
gravando el lote que sobre ésta se levanta, el PROMITENTE COMPRADOR asumird
sU pago, de acuerdo con el coeficiente de copropiedad que le corresponda al
(los) inmueble(s) prometido(s). Si la contribucion y/o el gravamen se derraman con
posterioridad al desenglobe, serd de cargo del PROMITENTE COMPRADOR el pago
de la tarifa individual que se le asigne al (los) inmueble(s). Si por exigencia de
alguna Entidad Publica, la PROMITENTE VENDEDORA se ve obligada a cancelar la
totalidad del gravamen derramado, sin consideracion a los plazos concedidos por
la respectiva oficina de valorizacion, el valor del gravamen correspondiente al (l0s)
inmueble(s) objeto de este contrato, deberd ser pagado por el PROMITENTE
COMPRADOR a mdas tardar el dia de la entrega material o del otorgamiento de

la Escritura PUblica de Compraventa, segun lo que primero ocurra.

DECIMA PRIMERA. CUOTA DE ADMINISTRACION: El PROMITENTE COMPRADOR

declara expresamente que a partir de la fecha de entrega material del (de |0s)

inmueble(s) prometido(s), se compromete a pagar las cuotas de administraciéon
ordinarias y extraordinarias del Conjunto Residencial Trépico VIS VIP, del cual aquel
(aguellos) hard(n) parte, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal
0 segun el presupuesto de sostenimiento asignado para la copropiedad en forma

provisional o definitiva.

DECIMA SEGUNDA. CLAUSULA PENAL: El incumplimiento de cualquiera de las

PARTES de la totalidad o de alguna o algunas de las obligaciones derivadas del
presente contrato, da derecho a aquella que hubiere cumplido o se hubiere
allanado a cumplir las obligaciones a su cargo, para exigirinmediatamente a titulo

de pena a quien no cumplié o no se allané a cumplir, el pago de una suma
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equivalente al 10% del precio total del (de los) inmueble(s). En el evento de
incumplimiento de una parte, la otra deberd darle aviso por escrito, enviado por
correo certificado, para que dentro de los diez (10) dias calendario siguientes,
proceda a cumplir lo que le corresponda. Si vencido este plazo persiste el
incumplimiento, la parte que cumplié o se allané a cumplir podrd exigir la suma
antes pactada por la via que estime conveniente, o deducirla de las sumas que
haya recibido. Por el pago de la pena no se extingue la obligacion principal, la
cual podrd ser exigida separadamente. El confratante que hubiere cumplido o se
hubiere allanado a cumplir sus obligaciones, podrd demandar en caso de que el
otro no cumpla o no se allane a cumplirlo que le corresponde, bien el cumplimiento
del contrato o bien la resolucidn del mismo. En ambos casos, conjuntamente con
el cumplimiento o la resolucién, tendrd derecho el contratante cumplido a pedir
el pago de la pena. En el evento de demandarse la resolucion del contrato por el
incumplimiento o mora del PROMITENTE COMPRADOR, la PROMITENTE VENDEDORA
podrd retener la suma pactada como Cldusula Penal, de las sumas ya recibidas
como anticipo en ejecucidén de este contrato, e imputarla al valor de dicha

ClausulaPenal.
PARAGRAFO: La parte cumplida o que se alland a cumplir, podrd iniciar la accién
judicial de cobro, sin necesidad de requerimientos privados o judiciales a los cuales

renuncia expresamente la parte incumplida o que no se allané a cumplir.

DECIMA TERCERA. GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos notariales, el

impuesto departamental de anotacion y registro (rentas) a que dé lugar la Escritura
PUblica de Compraventa y los de la inscripcidon de la venta ante la Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos, serdn asumidos en su totalidad por el
PROMITENTE COMPRADOR. En caso de que el PROMITENTE COMPRADOR no pague
oportunamente cualquiera de estos gastos la PROMITENTE VENDEDORA podrd
hacerlo por cuenta de él, para lo cual se descontardn dichos valores de los dineros
recibidos como abono al precio del(los) inmueble(s), igualmente se descontardn
intereses del 1.5% mensual sobre el valor de los gastos que no sean oportunamente
cubiertos. En todo caso, la PROMITENTE VENDEDORA, podrd abstenerse de realizar
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la entrega del Inmueble(s), si el PROMITENTE COMPRADOR adeuda la suma por

concepto de gastos notariales y de registro, segun lo indicado.

DECIMA CUARTA. OBRAS: La PROMITENTE VENDEDORA declara que efectuard las

obras exigidas por el Municipio de Medellin para la aprobacion del Conjunto
Residencial Tropico VIS VIP, delcual hace(n) parte el (los) inmueble(s) prometido(s);
asi mismo, declara que dicho(s) inmueble(s) se entregard(n) con los
correspondientes servicios publicos de acueducto, alcantarillado y energia. La
conexion de los servicios publicos y el medidor de gas, correrdn por cuenta del
PROMITENTE COMPRADOR.

DECIMA QUINTA. DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: Se tendrdn como direcciones

de las PARTES para surtir la totalidad de las notificaciones a que haya lugar, las

siguientes:

e PROMITENTE VENDEDORA:

OPTIMA S.A.S VIVIENDA Y CONSTRUCCION

Direccion Carrera 43 A # 14-27 Oficina 502. Ed Colinas del Poblado. Medellin —
Anfioquia

Teléfono: 268 66 00

E-Mail: tropico@optima.com.co; gestiondocumental@optima.com.co

o PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES):

Direccion: Haga clic aqui para escribir texto.
Teléfono: Haga clic aqui para escribir texto.

E-mail: Haga clic aqui para escribir texto.

2AUTORIZA DARSE POR NOTIFICADO POR CORREQO ELECTRONICOZ? SI: Haga clic

aqui para escribir texto. NO: Haga clic aqui para escribir texto.

DECIMA SEXTA. GARANTIA: En materia de acabados, el(los) inmueble(s) objeto de la
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presente promesa tendrd un término de garantia de doce (12) meses contados a
partir de la fecha de la entrega material del inmueble.

En materia estructural, el(los) inmueble (s) objeto de la presente promesa tendrd un
término de garantia de diez (10) anos, contados a partir de la fecha de la enfrega
material del(los) inmueble(s), de acuerdo con lo dispuesto por el estatuto del

consumidor.

DECIMA SEPTIMA. AUTORIZACION: El PROMITENTE COMPRADOR autoriza a la

PROMITENTE VENDEDORA para hacer cambios en el planteamiento urbanistico del
Conjunto Residencial Tropico VIS VIP, aligual que en el diseno de las construcciones
y para efectuar cambios urbanisticos en la construccion y ubicaciéon de los bienes
y servicios comunales, siempre que por ello no se desmejore el funcionamiento del
Conjunto Residencial y, siempre y cuando, sean aprobados previamente por la

autoridad competente.

DECIMA OCTAVA. MERITO EJECUTIVO: El presente contrato presta mérito ejecutivo

para hacer exigibles por la via judicial las obligaciones de dar y hacer en él

contenidas.

DECIMA NOVENA. FALLECIMIENTO: En el evento en que el PROMITENTE

COMPRADOR fallezca, o de ser varios, en el caso en que uno de ellos fallezca, la
PROMITENTE VENDEDORA podrd dar por ferminado de pleno derecho este
contrato, caso en el cual deberdn comunicarlo por escrito a los herederos de |a
persona fallecida, quienes deberdn aportar la sucesidon y los correspondientes
certificados o pruebas que acrediten tal calidad, devolviéndoles sin intereses de
ninguna clase, las sumas recibidas a cuenta de este negocio, debiendo ademds
devolver, en el caso en que sean varios los Promitentes Compradores, al otro u otros
contratantes, también sin intereses de ninguna clase, las sumas de él o de ellos
recibidas. La PROMITENTE VENDEDORA podrd optar por continuar con esta
Promesa, evento en el cual la relacion contractual seguird con el heredero o
herederos a quién(es) se le(s) adjudiquen los derechos y obligaciones que el

causante tenia en virtud de este confrato. A partir de la fecha en que se les
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comunigue a los herederos la decision de terminar este contrato, queda la
PROMITENTE VENDEDORA en libertad de prometer en venta a terceras personas el

(los) inmueble(s) de que trata el presente contrato.

VIGESIMA. ESTIPULACIONES ANTERIORES: Las PARTES manifiestan que no

reconocerdn validez a estipulaciones verbales y/o escritas relacionadas con el
presente contrato, el cual constituye el acuerdo completo y total acerca de su
objeto y reemplaza y deja sin efecto cualquiera otro contrato verbal o escrito

celebrado entre las PARTES con anterioridad.

VIGESIMA PRIMERA. DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES:

a) AUTORIZACION CONSULTA Y REPORTE A CENTRALES DE INFORMACION DE
RIESGOS: EI PROMITENTE COMPRADOR autoriza de manera voluntaria e
irevocable a LA PROMITENTE VENDEDORA, para que con fines estadisticos, de

control, supervision y de informacion comercial, consulten y/o reporten a las
Centrales de Informacion de Riesgo, administradas por la Asociacién Bancaria
y las Entidades Financieras de Colombia y a cualquier otra entfidad que maneje
bases de datos con los mismo fines, el nacimiento, modificaciéon y extincion de
las obligaciones que se desprendan de este contrato. La autorizacion aqui
descrita comprende, especialmente, la informacion referente a la existencia
de deudas vencidas sin cancelar por un término no mayor al momento en el
cual se extinga la obligacion y, en todo caso, durante el tiempo de la mora, el
retfardo o el incumplimiento. Asi mismo, faculta(n) a LA PROMITENTE
VENDEDORA para gue solicite informacién sobre las relaciones comerciales
que EL PROMITENTE COMPRADOR tenga con el sistema financiero y para que
los datos reportados sean procesados para el logro del propdsito de la centrall
y sean circularizables con fines comerciales, de conformidad con el respectivo

reglamento.

b) EL PROMITENTE COMPRADOR, autoriza a OPTIMA S.AS VIVIENDA Y

CONSTRUCCION, que los datos personales recopilados en este documento, se
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utilizan para los fines contractuales del negocio, informar sobre productos y/o
servicios de OPTIMA S.A.S , propios o por cuenta de otros, sobre la construccién,
gerencia, promociéon, venta y administracion de proyectos inmobiliarios,
promocién de negocios de urbanizacidén o parcelaciéon, entre otros; enviar
boletines informativos; elaborar estudios estadisticos y gestionar una correcta
prestacién de los servicios de OPTIMA S.A.S . Estos datos son tratados de
acuerdo a lo adoptado en la Politica de Tratamiento En Materia De Proteccion
De Datos Personales que se encuentra en la pdgina web de OPTIMA S.A.S
http://www.optima.com.co/index.php/politica-de-privacidad, en
concordancia con lo dispuesto por la normatividad colombiana sobre
fratamiento de datos personales, laley 1581 de 2012 y el decreto 1377 de 2013.
Los datos personales otorgados mediante este documento podrdn ser
transferidos a ofras entidades con las cuales OPTIMA S.AS VIVIENDA Y
CONSTRUCCION tenga alianzas o acuerdos suscritos, o sus cesionarios, siempre

y cuando sea para las finalidades autorizadas por este medio.

AUTORIZACION Y DECLARACION SAGRILAFT. ORIGEN DE INGRESOS Y
PREVENCION DEL LAVADO DE ACTIVO, FINANCIACION DEL TERRORISMO Y
FINANCIACION DE PROLIFERACION DE ARMAS DE DESTRUCCION MASIVA
El PROMITENTE COMPRADOR Declaro que tanto los recursos utilizados para la

compra de (el los) bien(es) inmueble(s) objeto de la presente promesa, asi
como mis ingresos y bienes, provienen de actividades licitas de la actividad

comercial o de las actividades licitas que desarrollo.

Declaro igualmente, que mis conductas se ajustan a la ley y a la ética.
Declaro que no soy sujeto de registros negativos en listas de control vinculantes
o restrictivas nacionales o internacionales asociadas a lavado de activos y/o
financiacion del terrorismo y/o financiacion de proliferaciéon de armas de
destruccidon masiva, ni incurro en una de las dos categorias de lavado de
activos contempladas en la ley (conversion o movimiento), y que en
consecuencia, me obliga aresponder frente a la PROMITENTE VENDEDORA por

todos los perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia de cualquier
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aspecto relacionado con esta afirmacion; al igual manifiesto que no tfengo
investigaciones en curso, ni indagacioén, imputacion, ni he sido sindicado (a),
o condenado por los delitos de lavado de activos, sus delitos
fuente, financiaciéon del terrorismo y/o financiacion de proliferacion de armas

de destruccidn masiva, enunciados en la ley.

Me obligo a noftificar de inmediato cualquier cambio con respecto a las
situaciones en esta cldusula declaradas; informando las medidas que se

tomardn para mitigar los danos que de ello pueda dar lugar.

Autorizo de forma libre, expresa, inequivoca e informada a OPTIMA S.A.S.
VIVIENDA Y CONSTRUCCION, para que consulte periddicamente las listas
establecidas para el control de Lavado de Activos y Financiacion del
Terrorismo, asi mismo, para que efectie los reportes a las autoridades
competentes, que considere procedentes de conformidad con sus
reglamentos y manuales relacionados con su sistema de prevencion y/o
administracién del riesgo de lavado de activos y financiamiento del terrorismo,
a cancelar los productos que tenga en OPTIMA S.AS. VIVIENDA Y
CONSTRUCCION en caso de infraccién de cualquiera de los numerales
contenidos en este documento exonerdndola de toda responsabilidad por tal

hecho.

VIGESIMA SEGUNDA. PAGARE EN BLANCO: El PROMITENTE COMPRADOR deberd
entregar a la PROMITENTE VENDEDORA en la fecha de la enfrega material del (de

los) inmueble(s), un pagaré en blanco otorgado a favor de ésta, con el cual se
garantice el pago de las sumas a cuyo pago se obliga por este confrato, tales
como precio del (de los) inmueble(s), intereses, cldusula penal, servicios publicos,
impuesto predial, gastos de legalizacion (notariales y de registro), costos de
cobranza y cuotas de administracién. Este pagaré serd llenado por la PROMITENTE
VENDEDORA, de conformidad con los términos de la carta de instrucciones que
igualmente deberd entregar el PROMITENTE COMPRADOR.
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VIGESIMA TERCERA: CESION DE ESTE CONTRATO: EI PROMITENTE COMPRADOR

podrd ceder en todo o en parte el presente contrato, previa aprobacion de la

PROMITENTE VENDEDORA, la cual se hard por escrito y el cedente y el cesionario
qguedan solidariamente obligados respecto del saldo insoluto del precio pactado
y siendo de cargo del PROMITENTE COMPRADOR los gastos que por este concepto
se originen. La PROMITENTE VENDEDORA cobrard al PROMITENTE COMPRADOR por
la cesidn que éste realice a un tercero, una suma del 0,5% del valor de la cesion,
mads IVA. En caso de una cesidn a tfravés de la sala de ventas, el costo de la cesion
estd incluido en la comisidon de venta del 2% mds IVA sobre el valor del(los)

inmueble(s).

En todo caso, las cesiones de derechos solicitadas dentro de los tres (3) meses
antes de la fecha prevista para la entrega material del(los) inmueble(s), se
considerardn extempordneas y en caso de ser aceptadas por parte de la
PROMITENTE COMPRADORA, tendrdn un costo de una suma equivalente al 3% del

valor total de dicha cesidon, mds IVA.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA- TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: El PROMITENTE

COMPRADOR autoriza, que los datos personales recopilados en este documento,
se utilizan para los fines contfractuales del negocio, informar sobre nuestros
productos y/o servicios, propios o por cuenta de otros, sobre la construccion,
gerencia, promocién, venta y administracion de proyectos inmobiliarios,
promocién de negocios de urbanizacion o parcelacion, entre otros; enviarboletines
informativos; elaborar estudios estadisticos y gestionar una correcta prestacion de
nuestros servicios . Estos datos son tratados de acuerdo con lo adoptado enla
Politica de Tratamiento En Materia De Proteccién De Datos Personales que se
encuentra en nuestra pagina web http://www.optima.com.co/index.php/politica-
de- privacidad, en concordancia con lo dispuesto por la normatividad
colombiana sobre tratamiento de datos personales, la ley 1581 de 2012 y el
decreto 1377 de 2013. Los datos personales otorgados mediante este documento
podrdn ser transferidos a otras entidades con las cuales OPTIMA S.A.S. VIVIENDA Y

CONSTRUCCION tenga alianzas o acuerdos suscritos, o sus cesionarios, siempre y
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cuando sea para las finalidades autorizadas por este medio.

Para constancia se firma en (nUmero de ejemplares) ejemplares del mismo tenor y
valor en Haga clic aqui para escribir texto., el dia Haga clic aqui para escribir texto.
de Haga clic aqui para escribir texto. de 202 Haga clic aqui para escribir texto..,
por las PARTES.

LA PROMITENTE VENDEDORA

JUAN JOSE PALACIO MONTOYA
C.C.71.629.183

Apoderado Especial

RICARDO MESA QUINTERO

C.C. 8.026.626

Representante Legal

OPTIMA S.A.S. VIVIENDA Y CONSTRUCCION
NIT. 890.917.007-7

EL PROMITENTE COMPRADOR

Haga clic aqui para escribir texto.

C.C. Haga clic aqui para escribir texto.

Haga clic aqui para escribir texto.

C.C. Haga clic aqui para escribir texto.
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RESOLUCION No.C4-1296 DEL 4 DE AGOSTO DE 2022
Radicado. 05001-4-21-3447

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA

MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA LA ETAPA 1, SUB ETAPA 2 DEL PROYECTO

TROPICO, PLAN PARCIAL LA FLORIDA.

EL CURADOR URBANO CUARTO DE MEDELLIN, seglin Decreto de Nombramiento
No. 0381 del 19 de Junio de 2018, en uso de sus facultades legales, en especial las
conferidas por la Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003, Ley 675 de 2001, Decretos
Nacionales 2150 de 1995 y 1077 de 2015 y demds decretos reglamentarios y
complementarios o aquellos que los modifiquen, adicionen o sustituyan vy,

1)

2)

4)

5)

6)

7)

RESOLUCION No.C4- 1296 DEL 4 DE AGOSTO DE 2022

CONSIDERANDO

Que mediante radicado No. 05001-4-21-3447, del 29 de Diciembre de 2021,
OPTIMA S.A.S VIVIENDA Y CONSTRUCCION identificada con Nit. No.
890917007-7, debidamente apoderado por la sefiora FABIOLA CALLE DE
CALLE, con cedula No. 21722413, en calidad de propietaria del predio
localizado en la CL 50ES NRO 75A -109 (120/108), identificado con matriculas
inmobiliarias No.001-598717, 001-598718, 001-598719 y coédigo catastral No.
0010008809800020011000000000 LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA LA ETAPA 1, SUB ETAPA 2 DEL
PROYECTO TROPICO, PLAN PARCIAL LA FLORIDA.

Que el tramite quedé radicado en legal y debida forma el 8 de Febrero de 2022.
Que se aporta copia de la Resolucién No. C4-1403 del 17 de noviembre de 2020,
en la cual se aprobd, el Proyecto urbanistico General (PUG) y se otorgd licencia
de Urbanizacién para las unidades de Actuacién Urbanistica 20 y 27 del Plan
parcial para el poligono de expansién SA-DE-5, sector La Florida.

Que se aporta copia de la Resoluciéon No.C4-1080- del 02 de julio de 2021, en la
cual se aprobd actualizacién de la constitucién de la urbanizacién, licencia de
urbanizacién y licencia de construccién en la modalidad de obra nueva para la
etapa 1, subetapa 1, Proyecto Trépico, plan parcial la Florida.

Que el solicitante presentd la documentacidn exigida como requisito para este
tipo de solicitud, conforme al articulo 2.2.6.4.2.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015 y la Resolucién No. 462 de 2017 expedida por el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio.

Que atendiendo lo establecido en el Decreto 1077-2015 y en la reglamentacion
vigente, y por no tener vecinos colindantes al predio objeto de la solicitud, se
surtié publicacién en prensa.

A
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8) Que presenté proyecto arquitectonico firmado por MAURICIO OROZCO
SALAZAR, con matricula profesional No. A051332009-3399919.

9) Que presentd propuesta estructural y de adecuaciéon acorde con el reglamento
colombiano de construccidn sismo-resistente (NSR-10), firmada por el ingeniero
civii MAURICIO CARDONA GOMEZ con matricula profesional No. 0520276296
ANT.

10) Que presenta revision estructural firmada por el ingeniero civii FREDY ALONSO
DUQUE L.

11) Que presentd estudio geotécnico y de suelos firmados por el ingeniero civil
FERNANDO SIERRA con matricula profesional No. 05202-237824 ANT.

12) Que el constructor responsable de las obras es el JULIAN RODRIGO CAYCEDO
BARRERA con matricula profesional No. 25202121729CND,

13) Que el bien inmueble objeto de la solicitud se encuentra ubicado dentro del
poligono SA_DE_5, cumpliendo con los aprovechamientos permitidos, con los
retiros establecidos, las normas contempladas en el Acuerdo No. 46 de 2006, los
decretos nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, 019 de 2012, y demas
normas urbanisticas, arquitecténicas y de sismo resistencia cumpliendo con las
demas disposiciones referentes a las licencias urbanisticas.

14) Que el solicitante acredité el pago de los Impuestos de Delineacién Urbana,
segln recibo No. 90996633 y el pago de las expensas al curador urbano.

15) Que al inmueble le corresponde respetar lo establecido en el articulo 25 al 28 del
DECRETO NUMERO 1960 DE 2012, Plan parcial La florida, en lo relacionado con
las especificaciones del disefio vial vehicular y peatonal para las unidades de
Actuacion Urbanistica 20 y 27.

Segun el estudio de movilidad anexo a este plan, las secciones viales, de
acuerdo con el plano “Secciones viales”, seran:

Carrera 8 entre las calles 5Ey 3

Seccion de la via:

Calzada(s) 8.00m (*)

Zonas verdes laterales (franjas de amoblamiento) 2.00m c/u
Andenes laterales (franjas de circulacion) 2.00m c/u

Total seccidon publica 16.00m

Antejardin (es) 3.00m c/u

Punto fijo: Eje por localizar en el sitio

(*): Incluye cunetas laterales de 0.50 m c/u.

Calle 5 entre carreras 6 y limite de la zona de expansién
Seccion de la via:

Calzada(s) 8.00m (*)

Zonas verdes laterales (franjas de amoblamiento) 2.00m c/u
Andenes laterales (franjas de circulacion) 2.00m c/u

Total seccién publica 16.00m.
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Antejardin (es) 3.00m c/u.

Cédigo seccidn via 260A
Punto fijo: Eje por localizar en el sitio
(*): Incluye cunetas laterales de 0.50 m c/u.

Calle 4C entre carreras 8 y 6.

Seccion de la via:

Calzada(s) 8.00m (*)

Zonas verdes laterales (franjas de amoblamiento) 2.00m c/u
Andenes laterales (franjas de circulaciéon) 2.00m c/u

Total seccién piblica 16.00m

Antejardin (es) 3.00m c/u

Cédigo seccién via 260A

Punto fijo: Eje por localizar en el sitio

(*): Incluye cunetas laterales de 0.50 m c/u.

Carrera B entre las calles 5y 3

Seccién de la via:

Calzada(s) 7.00m

Zonas verdes laterales (franjas de amoblamiento) 1.00m c/u
Andenes laterales (franjas de circulacién) 2.00m c/u

Total seccién piblica 13.00m.

Antejardin (es) 3.00 c/u.

16) Que se constaté que el inmueble no hace parte de ninguno de los bienes de
interés cultural del Municipio ni en su drea de influencia de cardcter municipal, ni
nacional. Ademas de que no se encuentra en zona de alto riesgo.

17) Que después de estudiada la solicitud, se encontré que el interesado anexd toda
la documentacién legal, cumple con todos los requisitos exigidos por la ley y con
todas las especificaciones de la normativa vigente para el otorgamiento de la
licencia urbanistica solicitada.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Otorgar a OPTIMA S.A.S VIVIENDA Y CONSTRUCCION
identificada con Nit. No. 890917007-7, debidamente apoderado por la safidriyy,

FABIOLA CALLE DE CALLE, con cedula No. 21722413, en calidad de propigtara-dal /o
g O
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predio localizado en la CL 50ES NRO 75A -109 (120/108), identificado con matriculas
inmobiliarias No.001-598717, 001-598718, 001-598719 y codigo catastral No,
0010008809800020011000000000, LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA LA ETAPA 1, SUB ETAPA 2 DEL PROYECTO
TROPICO, PLAN PARCIAL LA FLORIDA.

ARTICULO SEGUNDO: El proyecto aprobado mediante la presente Resolucién posee
las siguientes caracteristicas:

Estrato: Estrato 3.
Area de Obra nueva en Vivienda 8308.53 m2
Area total de construccion aprobada: 8308.53 m2
NUmero de pisos generados: 5 pisos y 2 sétanos.
Ndmero de destinaciones generadas: 155 Viviendas.
Numero de estacionamientos generados: No genera.
Uso de la edificacion: Residencial.
Tipologia del proyecto: Multifamiliar.
___AREAS DE CONSTRUCCION ETAPA 1 SUB-ETAP
|N° DE APTOS gl vl ooy 5 = 155
| AREA APARTAMENTO 1 47.71
|AREA PUNTO FIJO POR PISO 17.65
|AREA CUARTOS TECNICOS TORRES 5.09
| TORRES 1-5-6 : 24 APTOS
| TORRES 3-4 ! 28 APTOS
TORRE 2 27 APTOS
| AREA TORRE TORRE 6 1256.03
{ AREA TORRE TORRE 5 ' 1256.03
| AREA TORRE TORRE 4 f 1467.74
AREA TORRE TORRE 3 ' 1467.74
AREA TORRE TORRE 2 C B 1423.25
AREA TORRE TORRE 1 ) 1259.25
ZONA COMUN EN TORRE 2 i 47.71
| PISCINA ' 47,95
| SOLARIUM 39.68
ZONA HUMEDA (BANOS - VESTIER) 43.15
TOTAL - SUB ETAPA 2 8308.53
Yy
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LOTE, etapa i, subetapa 2.
FRENTE |  variable m FONDO |  Vvariablem |  AREA 5820.00 m2

AREAS GENERALES

Area construida sotanos y semisétanos  2679.80 m?2
i Area construida en ler piso.: 1339.90 m?
Area construida en p. superiores: 4288.83 m2
Area total construida: 8308.53m2.

Nimero de destinaciones: 155 Viviendas.

PARAGRAFO i: Que seglin lo establecido en el Acuerdo Municipal 48 del 2014, el
proyecto genera las siguientes obligaciones urbanisticas por concepto de suelo y de
construccién de equipamientos:

OBLIGACIONES URBANISTICAS:

CESIONES PARA ESPACIO PUBLICO

POR FUERA DE TOTAL
AREA ENSUELOS DE | SUELOS DE TOTAL | CESION PARA
UAU | BRUTA (M2) | PROTECCION PROTECCION CESION EP VIAS
UAU 20 13.263 g 2 & 1.775

Las obligaciones de construccién de equipamientos son las siguientes:

UAU EQUIPAMIENTOS FIJOS M2
20 226.5

El detalle de las areas de cesion de vias es el siguiente:

CESION DE SUELO PARA VIiAS PUBLICAS Y CONSTRUCCION DE VIAS PUBLICAS (M2)
CALLES
UNIDAD DE
ACTUACION CALLE | CALLE | CALLE | CALLE | CALLE | CALLE | VARIANTE EL
URBANISTICA 3 4C 5 50 8E 6 VERGEL
(UAU)
UAU 20 0 0 718 0 0 0 0
Yz
o 3058 Vi
DI
I? SO e i \ %,
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CESION DE SUELO PARA VIAS PUBLICAS Y CONSTRUCCION DE VIAS PUBLICAS (M2)
CARRERAS
UNIDAD
AGTUAG CARRE | CARRE | CARRE | CARRE | “APRERAG
ON | CARRE | CARRE | CARRE | CARRE |  RA RA RA RA | METROPOLIT

ursanist | RAA | RAB | RAC | RAD | DOS | CINCO | SIETE | OCHO ik
ICA (UAU) (CRA 2) [(CRA5) | (CRAT7) [(CRAS)

il 0| 1057 0 0 0 0 0 0 0

De conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 46 de 2006, en los suelos con
tratamiento de Desarrollo con plan parcial las obligaciones urbanisticas y constructivas
se aportan en el area objeto de planificacion.

En todo caso deberan cumplir con las obligaciones urbanisticas de acuerdo con las
cuantias y los procedimientos que para tal efecto establezca la Secretaria de Gestion y
Control Territorial y el Departamento Administrativo de Planeaciéon de Medellin.

PARAGRAFO 2: En todo caso el proyecto debera cumplir con las normas del Plan de
Ordenamiento Territorial y demas normas urbanisticas de construccién vigentes, en
especial las de poligono SA_DE_S5, y las normas especificas del Decreto Municipal 471
de 2018.

PARAGRAFO 3: Los planos arquitecténicos y estructurales aprobados y sellados hacen
parte integral de esta Resolucion.

PARAGRAFO 4: Cualquier cambio o modificacién que se pretenda realizar al proyecto
aprobado con esta resolucion, deberd ser previamente aprobado por el Curador Urbano.

ARTICULO TERCERO: La expedicién de esta licencia no conlleva pronunciamiento
alguno sobre la titularidad de los derechos reales ni de la posesidén sobre el inmueble
objeto de ella.

ARTICULO CUARTO De conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de
2015, o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, son obligaciones del titular de la licencia
que por este medio se otorga las siguientes disposiciones:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi
como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del
espacio publico.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacién, con sujecién
a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas publicas objeto de cesién gratuita
con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerq%gﬁj%}%i

especificaciones que la autoridad competente expida. \)e\‘;};
A Qo o
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3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por
la autoridad competente.
4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la
modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de
manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto (inico del sector
ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.
5. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de
Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1
del presente decreto.
6. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo I
del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.
7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del
proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin
de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico
independiente, Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o
en las actas de supervisién.
8. Designar en un término méximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que
se desvinculé de la ejecucién de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe
el nuevo profesional, el que asumird la obligaciéon del profesional saliente serd el titular de la
licencia.
9. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren
supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del
Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano
de Construccion Sismo Resistente NSR-10,
El certificado técnico de ocupacién deberd protocolizarse mediante escritura ptblica en los
términos y condiciones establecidos en el articulo 60 de la Ley 1796 de 2016, La ocupacién de
edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara
las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y
Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere
su protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.
10. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de
las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra,
asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el
control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de
conservar el expediente del proyecto, y seran de pulblico conocimiento. En los casos de
patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente |a titularidad del predio y/o de la licencia
de construccién, se deberd prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el
responsable de esta obligacién.
11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las
normas de construccion Sismo Resistentes.
12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la
Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.
13. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién
de barreras arquitecténicas para personas en situacién de discapacidad.
14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente
vigente.
15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el _w,, st@j}).
de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus compgsﬁ '*"‘-"i‘_/o
L - () :
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16. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un
diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los
inmuebles.

17. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto la
diligencia de inspeccién para la entrega material de las dreas de cesidn.

ARTICULO QUINTO: Ademas de las disposiciones contenidas en el articulo anterior se deberan
acatar las siguientes observaciones:

1. Las edificaciones cuyo predio o predios superen mas de dos mil (2000) metros cuadrados de
area construida, deberan someterse a una supervisién técnica independiente de acuerdo con lo
establecido en la ley 400 de 1997 y en los decretos reglamentarios correspondientes.

2. Debera cumplir con el Decreto 582/96, del arbol urbano; Decreto 1097 de 2002 Manual de
disefio y construccion de los componentes del espacio pUblico y el Manual de Silvicultura Urbana.
3. Se debera cumplir con la sefializacion de seguridad para las zonas en las que se ejecutan
trabajos eléctricos o en zonas de operacion de maquinas, equipos o instalaciones que entrafien un
peligro potencial, asi como con los niveles de iluminancia tanto en el proceso constructivo como
en el proyecto final exigidos por el RETIE (Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas). Asi
mismo se deberan cumplir las distancias de seguridad a lineas eléctricas exigidas en dicho
reglamento. Se debera cumplir asi mismo con los requisitos de proteccién contra rayos adoptados
por la NTC 4552 por dicho reglamento, siempre y cuando la evaluacion del nivel de riesgo asi lo
determine.

4. Consultar con la Empresa Prestadora de Servicios Plblicos las exigencias sobre redes de gas de
acuerdo con el estrato del sector y el uso.

5. Dar cumplimiento a la Resolucion 0627 de 2006 expedida por el Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo, por la cual se establece la norma nacional de emisién de ruido y ruido
ambiental, o la o la norma que la modifique, adicione o sustituya.

6. El titular de la licencia urbanistica, previo al inicio de obras que requieran licencia ambiental o
en predios que ocupen un area mayor a una (1) hectdrea, deberd solicitar autorizacién del
Instituto Colombiano de Antropologia e Historia (ICANH), conforme lo dispuesto en el Decreto
1080 del 26 de mayo de 2015.

ARTICULO SEXTO: De acuerdo con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya, se deja constancia expresa de que la expedicién de
licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la
posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas
predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos alin cuando sean enajenados.

ARTICULO SEPTIMO: Deberd instalarse una valla para la identificacion de la obra en el sitio
durante el término de ejecucion de la construccion que contenga la descripcién del proyecto
segln los parametros establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO OCTAVO: La vigencia de la licencia de construccion sera de treinta y seis (36) meses

prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la

fecha de su ejecutoria. La solicitud de prérroga deberd formularse a mas tardar treinta (3 |a5

habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud debera acomp nai é’ﬂ‘gj

manifestacion bajo la gravedad del juramento de la iniciacién de obra por parte de g‘g‘

constructor responsable. ;
g 5
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ARTICULO NOVENO: Contra la presente Resolucién proceden los Recursos de Reposicidén ante
este Despacho y en Subsidio el de Apelacién ante el Departamento Administrativo de Planeacion,
que podran interponerse por los interesados dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su
notificacién,

ARTICULO DECIMO: La presente Resolucion quedard en firme una vez se hubiere agotado la via
guberpativa y el interesado sdlo podra dar inicio a las obras, cuando el presente el acto
administrativo se encuentre debidamente ejecutoriado.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Medellin, a los cuatro (4) dias del mes de agosto de dos mil yebntidos
(20221. y0s€

L W

MANUEL JOSE XALLEJO RENDON
Curador Urbano Cuarto de Medellin

Proyectd: Luis Guillermo Restrepo Quintana

NOTIFICACION AL INTERESADO DE LA RESOLUCION No. C4-1296 DEL 4 DE AGOSTO DE

2022
El dia de hoy GS{&%(W , a las )H "S 0 se notifica el contenldo;j&ljpresente esolucion a:
| Y -
EL NOTIFICADO -~ f’/"‘j AL EL NOTIFICADOR\ C*LLOCL G
cc. -_42 €24 283 ce. Avatge0on. |/

Nombre: . Versnico &F colboa v— Nombre:
Direccion: “C12t_43A H14- 21 Teléfono: &b&6E OO

Se le hace saber al interesado que dispone de los 10 dias hébiles siguientes a esta notificacion para la
interposicién del Recurso de Reposicién ante este Despacho y en Subsidio el de Apelaciéon ante el
Departamento Administrativo de Planeacién, en Via Administrativa, tal como lo dispone el Articulo 76 de la Ley
1437 de 2011 vy el Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015.

Renuncia al término para interponer recursos: sr = f:l NO |:]

Firma: _— \/MM’LM-" Fecha: BS‘!’Q&’Lm&L
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Fecha certificacion O

Conforme lo establecido en el Articulo 87 de Iij Ley 1437 de
quedo debidamente ejecutoriado el dia 0|

2011, el presente acto administrativo

X e
N T4

' AP

T MANUEL JOSE VA\ELEJO RENDON

Curador Urbano Cuarto de Medellin
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RESOLUCION No.C4-1295 DEL 4 DE AGOSTO DE 2022
Radicado. 05001-4-21-3446

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE OBRA NUEVA, PARA LA ETAPA 1, SUB ETAPA 3 DEL PROYECTO
TROPICO, PLAN PARCIAL LA FLORIDA

EL CURADOR URBANO CUARTO DE MEDELLIN, seg(in Decreto de Nombramiento
No. 0381 del 19 de Junio de 2018, en uso de sus facultades legales, en especial las
conferidas por la Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003, Ley 675 de 2001, Decretos
Nacionales 2150 de 1995 y 1077 de 2015 y demds decretos reglamentarios vy
complementarios o aquellos que los modifiquen, adicionen o sustituyan vy,

CONSIDERANDO

1) Que mediante radicado No. 05001-4-21-3446, del 29 de Diciembre de 2021,
OPTIMA S.A.S VIVIENDA Y CONSTRUCCION identificada con Nit. No.
890917007-7, debidamente apoderado por la sefiora FABIOLA CALLE DE
CALLE, con cedula No. 21722413, en calidad de propietaria del predio
localizado en la CL 50ES NRO 75A -109 (120/108), identificado con matriculas
inmobiliarias No.001-598717, 001-598718, 001-598719 y codigo catastral No.
0010008809800020011000000000, solicité LICENCIA DE CONSTRUCCION
EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA, PARA LA ETAPA 1, SUB ETAPA 3
DEL PROYECTO TROPICO, PLAN PARCIAL LA FLORIDA.

2) Que el tramite quedd radicado en legal y debida forma el 7 de Febrero de 2022.

3) Que se aporta copia de la Resolucién No. C4-1403 del 17 de noviembre de 2020,
en la cual se aprobd, el Proyecto urbanistico General (PUG) y se otorgd licencia
de Urbanizacion para las unidades de Actuacién Urbanistica 20 y 27 del Plan
parcial para el poligono de expansién SA-DE-5, sector La Florida.

4) Que se aporta copia de la Resoluciéon No.C4-1080- del 02 de julio de 2021, en la
cual se aprobé actualizacién de la constitucién de la urbanizacion, licencia de
urbanizacién y licencia de construccién en la modalidad de obra nueva para la
etapa 1, subetapa 1, Proyecto Trépico, plan parcial la Florida.

5) Que el solicitante presentd la documentacién exigida como requisito para este
tipo de solicitud, conforme al articulo 2.2.6.4.2.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015 y la Resolucién No. 462 de 2017 expedida por el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio.

6) Que atendiendo lo establecido en el Decreto 1077-2015 y en la reglamentacion
vigente, y por no tener vecinos colindantes al predio objeto de la solicitud, se
surtié publicacién en prensa.

7) Que presento fotografia de la valla conforme lo establece el articulo 2.2.6,1.2.2.1
del decreto 1077 de 2015. o 3058 Vay,

R rr=mra 4 /0
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10)

11)
12)

13)

14)

15)
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Que presentd proyecto arquitecténico firmado por MAURICIO OROZCO
SALAZAR, con matricula profesional No. A051332009-3399919,

Que presentd propuesta estructural y de adecuaciéon acorde con el reglamento
colombiano de construccion sismo-resistente (NSR-10), firmada por el ingeniero
civil MAURICIO CARDONA GOMEZ con matricula profesional No. 0520276296
ANT.

Que presenta revision estructural firmada por el ingeniero civil FREDY ALONSO
DUQUE L.

Que present6 estudio geotécnico y de suelos firmados por el ingeniero civil
FERNANDO SIERRA con matricula profesional No, 05202-237824 ANT.

Que el constructor responsable de las obras es el JULIAN RODRIGO CAYCEDO
BARRERA con matricula profesional No. 25202121729CND.

Que el bien inmueble objeto de la solicitud se encuentra ubicado dentro del
poligono SA_DE_5, cumpliendo con los aprovechamientos permitidos, con los
retiros establecidos, las normas contempladas en el Acuerdo No. 46 de 2006, los
decretos nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, 019 de 2012, y demas
normas urbanisticas, arquitecténicas y de sismo resistencia cumpliendo con las
demas disposiciones referentes a las licencias urbanisticas.

Que el solicitante acredité el pago de los Impuestos de Delineacidn Urbana,
segun recibo No.90996622 y el pago de las expensas al curador urbano.

Que al inmueble le corresponde respetar lo establecido en el articulo 25 al 28 del
DECRETO NUMERO 1960 DE 2012, Plan parcial La florida, en lo relacionado con
las especificaciones del disefio vial vehicular y peatonal para las unidades de
Actuacién Urbanistica 20 y 27.

Segun el estudio de movilidad anexo a este plan, las secciones viales, de
acuerdo con el plano “Secciones viales”, seran:

Carrera 8 entre las calles 5Ey 3

Seccion de la via:

Calzada(s) 8.00m (*)

Zonas verdes laterales (franjas de amoblamiento) 2.00m c/u
Andenes laterales (franjas de circulacién) 2.00m c/u

Total seccién publica 16.00m

Antejardin (es) 3.00m c/u

Punto fijo: Eje por localizar en el sitio

(*): Incluye cunetas laterales de 0.50 m c/u.

Calle 5 entre carreras 6 y limite de la zona de expansién
Seccion de la via:
Calzada(s) 8.00m (*)
Zonas verdes laterales (franjas de amoblamiento) 2.00m c/u
Andenes laterales (franjas de circulacién) 2.00m c/u
Total secciéon pablica 16.00m

e
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Antejardin (es) 3.00m c/u.

Codigo seccién via 260A
Punto fijo: Eje por localizar en el sitio
(*): Incluye cunetas laterales de 0.50 m c/u.

Calle 4C entre carreras 8 y 6.

Seccion de la via:

Calzada(s) 8.00m (*)

Zonas verdes laterales (franjas de amoblamiento) 2.00m c/u
Andenes laterales (franjas de circulacién) 2.00m c/u

Total seccién publica 16.00m

Antejardin (es) 3.00m c/u

Codigo seccién via 260A

Punto fijo: Eje por localizar en el sitio |
(*): Incluye cunetas laterales de 0.50 m c/u.

Carrera B entre las calles 5y 3

Seccidn de la via:

Calzada(s) 7.00m

Zonas verdes laterales (franjas de amoblamiento) 1.00m c¢/u
Andenes laterales (franjas de circulacién) 2.00m c/u

Total seccién publica 13.00m.

Antejardin (es) 3.00 c/u.

16) Que se constaté que el inmueble no hace parte de ninguno de los bienes de
interés cultural del Municipio ni en su area de influencia de caracter municipal, ni
nacional. Ademas de que no se encuentra en zona de alto riesgo.

17)  Que después de estudiada la solicitud, se encontré que el interesado anexé toda
la documentacion legal, cumple con todos los requisitos exigidos por la ley y con
todas las especificaciones de la normativa vigente para el otorgamiento de la
licencia urbanistica solicitada.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Otorgar a OPTIMA S.A.S VIVIENDA ‘,gp\l)l TRUCCION
identificada con Nit. No. 890917007-7, debidamente apoderado
FABIOLA CALLE DE CALLE, con cedula No. 21722413, en ca}l@dffsk:',

™
1

predio localizado en la CL 50ES NRO 75A -109 (120/108), |dg?)gﬁ
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inmobiliarias No.001-598717, 001-598718, 001-598719 )
LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA

0010008809800020011000000000,

y cédigo catastral No.

MODALIDAD DE OBRA NUEVA, PARA LA ETAPA i, SUB ETAPA 3 DEL PROYECTO

TROPICO, PLAN PARCIAL LA FLORIDA.

ARTICULO SEGUNDO: El proyecto aprobado mediante la presente Resolucién posee

las siguientes caracteristicas:

Estrato: Estrato 3
Area de Obra nueva en Vivienda 2611.05 m2
Area total de construccion aprobada: 2611.05 m2
NUmero de pisos generados: 5 y sétano.
Numero de destinaciones generadas: 69 Viviendas.
Numero de estacionamientos generados: No genera.
Uso de la edificacion: Residencial.
Tipologia del proyecto: Multifamiliar.

AREAS DE CONSTRUCCION ETAPA 1 SUB-ETAPA 3 (TORRE VIP) ]

|N° DE APTOS TORRE 13 69
|AREA APARTAMENTO 30.1
AREA PUNTO FIJO POR PISO 73.53
AREA CUARTOS TECNICOS TORRES 5.37
| AREA APTOS TORRE ) 2076.9
AREA PUNTO FIJO TORRE 433.11
AREA CUARTO TECNICO TORRE 5.37
| AREA TORRE TORRE 3 5.37
ADMINISTACION 30.1
BODEGA 30.1
ZONA DE EMPLEADOS 30.1
TOTAL - SUB ETAPA 3 2611.05

LOTE, etapa 1, subetapa 3.

1099.00 m?

FRENTE I Variable m FONDO Variable m AREA
i AREAS GENERALES
Area construida en ler piso: 435.18m2.
Area construida en sétano: 435.175m2.
Area construida en p. superiores:  1740.70m2.
Area total construida: 2611.05m2.
Numero de destinaciones: 69 viviendas.

RESOLUCION No.C4- 1295 DEL 4 DE AGOSTO DE 2022

Para una eficiente gestion urbana

Teléfonos 3228440 y
322 9503015
WhatsApp 3127661876

Diagonal 50 No 49-84, Piso 9

www.curaduriadmedellin.com.co




CURADURIA URBANA CUARTA
Municipio de Medellin

Manuel José Vallejo Renddn
3.353.411-1

PARAGRAFO 1: Que segln lo establecido en el Acuerdo Municipal 48 del 2014, el

proyecto genera las siguientes obligaciones urbanisticas por concepto de suelo y de
construccion de equipamientos:

OBLIGACIONES URBANISTICAS:

CESIONES PARA ESPACIO PUBLICO

POR FUERA DE TOTAL
AREA EN SUELOS DE SUELOS DE TOTAL CESION PARA
UAU BRUTA (M2) | PROTECCION PROTECCION CESION EP VIAS
UAU 20 12.263 - - - 1.775

Las obligaciones de construccién de equipamientos son las siguientes:

UAU EQUIPAMIENTOS FIJOS M2
20 226.5

El detalle de las 4reas de cesién de vias es el siguiente:

CESION DE SUELO PARA VIAS PUBLICAS Y CONSTRUCCION DE VIAS PUBLICAS (M2)
CALLES
UNIDAD DE
ACTUACION CALLE | CALLE | CALLE | CALLE | CALLE | CALLE | VARIANTE EL
URBANISTICA 3 4C 5 50 5E 6 VERGEL
(UAU)

UAU 20 0 0 718 0 0 0 0
CESION DE SUELO PARA VIAS PUBLICAS Y CONSTRUCCION DE VIAS PUBLICAS (M2)
CARRERAS

UNIDAD
.. CARRE | CARRE | CARRE | CARRE | CARRERAG
ON CARRE | CARRE | CARRE | CARRE | RA RA RA RA | e TROPOLIT
urBaNisT| RAA | RAB | RAC | RAD | DOS | CINCO | SIETE | OCHO ANA
ICA (UAU) (CRA2) [(CRA5) | (CRAT) | (CRA 8)
UAU 20 0| 1057 0 0 0 0 0 0 0
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De conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 46 de 2006, en los suelos con
tratamiento de Desarrollo con plan parcial las obligaciones urbanisticas y constructivas
se aportan en el area objeto de planificacion.

En todo caso deberan cumplir con las obligaciones urbanisticas de acuerdo con las
cuantias y los procedimientos que para tal efecto establezca la Secretaria de Gestion y
Control Territorial y el Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin.

PARAGRAFO 2: En todo caso el proyecto debera cumplir con las normas del Plan de
Ordenamiento Territorial y demas normas urbanisticas de construccién vigentes, en
especial las de poligono SA_DE_S5, y las normas especificas del Decreto Municipal 471
de 2018.

PARAGRAFO 3: Los planos arquitecténicos y estructurales aprobados y sellados hacen
parte integral de esta Resolucion.

PARAGRAFO 4: Cualquier cambio o modificacién que se pretenda realizar al proyecto
aprobado con esta resolucién, deberd ser previamente aprobado por el Curador Urbano.

ARTICULO TERCERO: La expedicion de esta licencia no conlleva pronunciamiento
alguno sobre la titularidad de los derechos reales ni de la posesidn sobre el inmueble
objeto de ella.

ARTICULO CUARTO De conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de
2015, o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, son obligaciones del titular de la licencia
que por este medio se otorga las siguientes disposiciones:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi
como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del
espacio publico.

2, Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacién, con sujecion
a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas pliblicas objeto de cesion gratuita
con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida.

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por
la autoridad competente.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la
modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de
manejo, recuperacion o restauraciéon ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector
ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

5. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de
Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1
del presente decreto.

6. Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el T"Ji@'?/%
del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10. )@\ 3‘i° i }//N
~ P ‘.;i‘\-: .
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7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del
proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin
de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico
independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o
en las actas de supervision.

8. Designar en un término méximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que
se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe
el nuevo profesional, el que asumird la obligacién del profesional saliente sera el titular de la
licencia.

9. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren
supervision técnica independiente, el Certificado Técnhico de Ocupacién emitido por parte del
Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano
de Construccion Sismo Resistente NSR-10,

El certificado técnico de ocupacién deberd protocolizarse mediante escritura plblica en los
términos y condiciones establecidos en el articulo 6° de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de
edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara
las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y
Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere
su protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

10. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de
las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra,
asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el
control urbano en el municipio o distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de
conservar el expediente del proyecto, y serdn de piblico conocimiento. En los casos de
patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia
de construccién, se deberd prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el
responsable de esta obligacion.

11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las
normas de construccion Sismo Resistentes.

12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la
Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.,

13. Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién
de barreras arquitecténicas para personas en situacién de discapacidad.

14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente
vigente.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcciéon sostenible que adopte el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

16. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un
diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los
inmuebles,

17. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto la
diligencia de inspeccién para la entrega material de las 4reas de cesidn.

ARTICULO QUINTO: Ademas de las disposiciones contenidas en el articulo anterior se deberin
acatar las siguientes observaciones:

1. Las edificaciones cuyo predio o predios superen méas de dos mil (2000) metros cuadrqg?/s ?e

area construida, deberan someterse a una supervision técnica independiente de acge)‘da;cg?ﬂi%

establecido en la ley 400 de 1997 y en los decretos reglamentarios correspondient S0 *

v ‘"I‘ -N(:‘Cg;.
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2. Deberd cumplir con el Decreto 582/96, del arbol urbano; Decreto 1097 de 2002 Manual de
disefio y construccion de los componentes del espacio publico y el Manual de Silvicultura Urbana.
3. Se debera cumplir con la sefializacion de seguridad para las zonas en las que se ejecutan
trabajos eléctricos o en zonas de operacién de maquinas, equipos o instalaciones que entrafien un
peligro potencial, asi como con los niveles de iluminancia tanto en el proceso constructivo como
en el proyecto final exigidos por el RETIE (Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas). Asi
mismo se deberan cumplir las distancias de seguridad a lineas eléctricas exigidas en dicho
reglamento. Se debera cumplir asi mismo con los requisitos de proteccién contra rayos adoptados
por la NTC 4552 por dicho reglamento, siempre y cuando la evaluacion del nivel de riesgo asi lo
determine.

4. Consultar con la Empresa Prestadora de Servicios Piblicos las exigencias sobre redes de gas de
acuerdo con el estrato del sector y el uso.

5. Dar cumplimiento a la Resolucion 0627 de 2006 expedida por el Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo, por la cual se establece la norma nacional de emisién de ruido y ruido
ambiental, o la o la norma que la modifique, adicione o sustituya.

6. El titular de la licencia urbanistica, previo al inicio de obras que requieran licencia ambiental o
en predios que ocupen un area mayor a una (1) hectdrea, debera solicitar autorizacién del
Instituto Colombiano de Antropologia e Historia (ICANH), conforme lo dispuesto en el Decreto
1080 del 26 de mayo de 2015,

ARTICULO SEXTO: De acuerdo con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya, se deja constancia expresa de que la expedicién de
licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la
posesidn sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mds
predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos alin cuando sean enajenados.

ARTICULO SEPTIMO: Deberd instalarse una valla para la identificacién de la obra en el sitio
durante el término de ejecucién de la construccién que contenga la descripcidon del proyecto
segln los parametros establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO OCTAVO: La vigencia de la licencia de construccién sera de treinta y seis (36) meses
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la
fecha de su ejecutoria. La solicitud de prérroga deberd formularse a mds tardar treinta (30) dias
habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud deberéd acompafiarse de la
manifestacion bajo la gravedad del juramento de la iniciacién de obra por parte del urbanizador o
constructor responsable.

ARTICULO NOVENO: Contra la presente Resolucién proceden los Recursos de Reposicién ante
este Despacho y en Subsidio el de Apelacién ante el Departamento Administrativo de Planeacién,
que podran interponerse por los interesados dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su
notificacion.

ARTICULO DECIMO: La presente Resolucién quedard en firme una vez se hubiere agotado la via
gubernativa y el interesado sdlo podra dar inicio a las obras, cuando el preoqﬁpl;; el acto
administrativo se encuentre debidamente ejecutoriado. Y ey,

L=
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NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Medellin, a los cuatro (4) dias del mes de agosto de dos mil veintidos
(2022).

MANUEL JOSE \XALLEJO RENDON |

Curador Urbano Cuarto de Medellin

Proyecté: Luis Guillermo Restrepo Quintana L
, , rbano CV°
NOTIFICACION AL INTERESADO DE LA RESOLUCION No. C4-1295 DEL 4 DE AGOSTO DE

2022

El dia de hoy OQ:IOBI lor)7f. alas 44 QO se notifica el contenido de la presente Resolucién a:

EL NOTIFICADO Verdneea_ &W EL NOTIFICADOR {%hﬂa //h
ce. _~U)1B2U.282 ce Wimdhote 1
Nombre: /\) exenua es CD‘OI’AY ®) Nombre:
Direccion: (P ul-ﬂ"“ 1Y-2% Teléfono: 24)866 Of )

Se le hace saber al interesado que dispone de los 10 dfas hdbiles siguientes a esta notificacion para la
interposicién del  Recurso de Reposicién ante este Despacho y en Subsidio el de Apelacién ante el
Departamento Administrativo de Planeacion, en Via Administrativa, tal como lo dispone el Articulo 76 de la Ley
1437 de 2011 y el Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015.

Renuncia al término para interponer recursos: SI [—_—I NO I:l

Ve vrea_ oT lokleve 2.

Firma: Fecha:

Conforme lo establecido en el Articulo 87 delJa Ley 1437 de 2011, el presente acto administrativo
quedo debidamente ejecutoriado el dia O 08' 1670,

|/

Srninnit W ¥
Fecha certificacion O%IO@ZQO’L’L MANUEL JOSE\IALLEJO RENDON

Curador Urbang Cuarto de Medellin
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL [5_4
Fecha de expedicion: 07/01/2025 - 12:10: 15 PM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0027534355 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: | bnf abnaabKGknF

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRI CULA E | NSCRI PCl ONES EFECTUADAS EN EL REGQ STRO
MERCANTI L, LA CAMARA DE COVERCI O CERTI FI CA:

NOVBRE, | DENTI FI CACION Y DOM CI LI O

Razon soci al : OPTIMA S. A.S VI VI ENDA Y CONSTRUCCI ON
Si gl a: No reportd
Nit: 890917007-7
Dom cilio principal: VMEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOWVBI A

MATRI CULA
Matricul a No.: 21-029645- 12
Fecha de matricul a: 15 de Julio de 1976
Utino afo renovado: 2024
Fecha de renovaci 6n: 01 de Abril de 2024
G upo NI F: Gupo I. NIIF Plenas.

UBI CACI ON
Direcci6n del domicilio principal: Carrera 43 A 14 - 27 Piso 5, Oicina

507
Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOVBI A
Correo el ectronico: gesti ondocunent al @pti ma. com co
opt i ma@al anceyconsul tores.com co
Tel éf ono conerci al 1: 2686600
Tel éf ono conercial 2: No reporto
Tel éf ono conerci al 3: No reportd
Pagi na web: No reporto
Direcci 6n para notificacion judicial: Carrera 43 A 14 - 27 Piso 5,
Oicina 507
Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOMBI A
Correo el ectrénico de notificaci on: gesti ondocunent al @pti ma. com co
opt i ma@al anceyconsul t ores. com co

Tel éf ono para notificacion 1: 2686600
Tel éf ono para notificaci on 2: No reporto
Tel éf ono para notificaci on 3: No reporto
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DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0027534355 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: | bnf abnaabKGknF

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

La persona juridica OPTIMA S. A S VIVIENDA Y CONSTRUCCI ON SI autori zo
para recibir notificaciones personales a través de correo el ectrdnico,
de conformdad con |o establecido en los articulos 291 del Cbdigo
CGeneral del Proceso y 67 del Codigo de Procedimento Adm nistrativo y de
| o Contenci oso Adm nistrativo

CONSTI TUCI ON

CONSTI TUCI ON: Que por escritura publica No. 1257, otorgada en Ia
Notaria 2a. de Medellin, el 10 de julio de 1976, inscrita en esta
Camara de Conercio el 15 de julio de 1976, en el libro 90 folio 252 bajo
el  No. 1506, se constituyd |a sociedad conercial de responsabilidad
Li m tada, denom nada:

LU S JAVI ER ESCOBAR & CI A LTDA
REFORVAS ESPECI ALES

Escritura Publica No. 7754 de dicienbre 26 de 1988 de |a Notaria 12a. de

Medel lin, inscrita en esta Canara de Conercio el 16 de narzo de 1989,
con el No. 1982 del Libro [IX, por nmedio de |la cual |a sociedad se
TRANSFORMA de Limtada, a Conmercial Anoni ma, denom nandose: OPTI MA S. A
VI VI ENDA Y CONSTRUCCI ON

Extracto de acta No. 72 del 19 de enero de 2018 de | a Asanbl ea de
Accionistas, inscrita en esta Camara de Conercio el 6 de junio de 2018
con el No. 14800 del Ilibro 11X, nediante la cual se aprobo Ia
transformacion de |a sociedad de AnOnina a Sociedad por Acciones
Sinplificada y en adelante se denomnara: OPTIMA S.A S VIVIENDA Y
CONSTRUCCI ON

TERM NO DE DURACI ON

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracion es
I ndef i ni da.

OBJETO SOCI AL
La Sociedad tiene por objeto principal |a pronocion y ejecucion de
proyectos innobiliarios de todo tipo, para |lo cual podréa proceder a la

adquisicion a cualquier titulo de bienes innuebles con destino a
parcel arl os, wurbanizarlos, construirlos, nejorarlos y enajenarlos bajo

Pdgina: 2de 14



Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL [5_4
Fecha de expedicion: 07/01/2025 - 12:10: 15 PM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA
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Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
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cual qui er nodal i dad permtida por |a |ey.

Asim snb, hace parte de su objeto social la prestacién de todos |os
servicios inherentes a la actividad inmobiliaria y al canpo de |os
bi enes raices tales cono, pero sin limtarse a ello:

a) La realizacién de estudios de factibilidad, I|a evaluacion de
proyect os y, en general, la realizacién de estudios econom cos,
técnicos, financieros, juridicos, conerciales y de nercadeo para el
desarroll o o0 ejecucion de |os proyectos de que trata este articulo, asi
cono la realizaciéon de investigaciones y estudios sobre el nercado
i nmobiliario en general.

b) La consultoria y asesoria en el canpo de |os negoci os sobre bienes
raices.

c) La pronocion, gerencia y venta de proyectos, asi conp |a prestacion
de servicios de posventa, tales conp tramtacion y cartera.

d) Los servicios de correduria de propiedad raiz, lo cual inplica
intervenir cono agente internediario en l|a conpraventa y permuta de
bi enes i nnuebl es.

e) Los servicios de conmisionista para la celebracion y ejecucién de
negoci os de toda indol e sobre propiedad raiz.

f) La admnistracion de bienes innuebles de propiedad de terceros, con
facul tades para celebrar todo género de negocios juridicos sobre |os
m snos, conp contratos de arrendam ento, de adm ni straci 6on, etc.

g) El avalluo y peritaci 6n sobre bi enes raices.

h) La prestacién de servicios teécnicos, asesorias, interventorias,
di seflos y programaci ones en | os canpos de la arquitectura, ingenieriay
construcci 6n de cual quier tipo de inmueble.

i) El estudio, disefio, planeacion, contratacion y ejecucion de obras
civiles y construcci ones, publicas o privadas.

j) La prestacion de servicios tecnicos en |los diferentes canpos de |la
ingenieria civil, de asesoria y de interventoria de obras.
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k) La gerencia o adm nistracion de soci edades que tengan dentro de su
objeto social alguna actividad igual o simlar a |las enunciadas en este
articul o.

En desarrollo de su objeto |la sociedad podr& adquirir, dar o tomar en

arrendam ento, gravar o limtar el domnio de toda clase de equipos,
maqui nari as, instalaciones, materiales y demas el ementos enpl eados conp
auxil i ares o] destinados a la construccién de obras civiles y

construcci ones, o demas bi enes que requiera; establecer talleres para |la
reparaci 6n, sostenimento Yy reconstrucci on de equi pos; adquirir bienes
raices para uso de sus establ ecimentos, depésitos, plantas o sitios de
trabajo, o para el desarrollo de su objeto, hipotecarlos, construirlos y
expl otarl os conercial mente o enajenarlos; producir material es desti nados
a obras o construcciones, y explotar canteras, playas o demas depositos
naturales o yacimentos de material es para construcci 6n, con destino a
sus obras o a la venta de |l os msnos, tomar dinero en nmutuo, constituir,
garantias sobre activos nuebles o innmuebles y cel ebrar | as operaciones
financieras que permtan adquirir | os fondos u otros activos necesari 0os
para el desarrollo de la enpresa; contratar |a ejecuci 6n de obras o
trabajos bajo las diferentes nodali dades conerciales o adm nistrativas
de contrataci 6n; asociarse con terceros para |la ejecucion de obras o
parte de |la realizacion de proyectos especificos; subcontratar obras o
parte de ellas; constituir conpafias filiales para |a explotaci 6n de
cual esquiera actividades conprendidas en el objetos social, y tomar
interés conp participe o asociada de otras enpresas de objeto andal ogo o
conpl enentario al suyo, hacer aportes en dinero, en bienes o0 en
servicios a tal es soci edades o enpresas, enajenar sus cuotas, acciones o
derechos en las msmas; fusionarse con ellas o absorberlas; cel ebrar
toda clase de operaciones con titulos valores y contratos civiles,
nercantiles, admnistrativos, laborales o de otro orden que sean
necesari os 0 convenientes para el logro de sus fines propios tales cono
se describieron antes y, en general, ejecutar todos |os actos y cel ebrar
todos | os contratos de cual qui er natural eza que guarden rel aci on directa
de nedio a fin con el objeto social indicando en este articulo, y todos
aquellos que tengan cono finalidad ejercer |os derechos y cunplir |as
obl i gaci ones, legal o convencional nrente derivados de |la existencia y de
| as activi dades desarrol | adas por |a soci edad.

La sociedad podra avalar, fiar y otorgar garantias real es o personal es,

para respaldar creditos contraidos por terceros, bien sean personas
juridicas o natural es.
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La Soci edad igual mente podra desarrollar cual quier actividad licita.

CAPI TAL
CAPI TAL AUTORI ZADO
Val or : $60. 000. 000. 000, 00
No. de acci ones : 1. 200. 000, 00
Val or Nom nal : $50. 000, 00
CAPI TAL SUSCRI TO
Val or : $41. 075.912. 780, 00
No. de acci ones : 821. 518, 2556
Val or Nom nal : $50. 000, 00
CAPI TAL PAGADO
Val or : $41. 075.912. 780, 00
No. de acci ones : 821. 518, 2556
Val or Nom nal : $50. 000, 00

REPRESENTACI ON LEGAL

GERENTE GENERAL: La admi nistraci 6n, gobierno y representaci on | egal de
| a sociedad estara a cargo de un Gerente General, quien no sera menbro
de la Junta Directiva. El Gerente CGeneral sera nonbrado por la Junta
Directiva para periodos de dos (2) afios y tendrd& tres (3) suplentes,
designados en la msma forma y para el msnmp periodo del principal,
gui enes podran ser menbros socios o patrinoniales de la Junt a
Directiva. Los suplentes reenplazaran al CGerente CGeneral, en sus faltas
acci dental es, tenporal es o absol utas.

PARAGRAFC Los Supl entes del Gerente GCeneral podran Ilevar |a
representaci 6n |l egal de |a sociedad, celebrar o ejecutar todos |os actos
y contratos conprendi dos en el objeto social, sin ejercer |as funciones
de adm ni straci 6n y gobierno de |la m sna.

FACULTADES Y LI M TACI ONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

FUNCIONES Y FACULTADES DEL GERENTE GENERAL: En ejercicio de sus
funciones y dentro de los |imtes establ ecidos por |os estatutos, el
Gerente GCeneral podra realizar todas | as operaci ones conprendi das en el
obj eto social principal. Asi msno, tiene |as obligaciones propias de |a
nat ural eza de su cargo, tales cono:
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a) Presentar infornmes sobre el estado de | os negoci os soci al es.

b) Rendir cuentas de su adm ni straci on.

c) Presentar balances de fin de ejercicio con el estado de pérdidas y
gananci as y anexos respectivos.

d) Representar a |la sociedad judicial o extrajudicialnmente.

e) Celebrar y ejecutar todos |os actos y contratos conprendi dos dentro
del objeto social o que se relacionen directanente con la existencia y
el funcionam ento de | a soci edad.

LI M TACI ONES
Que entre las funciones de la Junta Directiva estéa | a de:

Autorizar al Gerente CGeneral para cel ebrar operaciones conprendi das en
el giro ordinario de |a Conpafiia cuando su cuantia, en cada caso, sea
igual o superior a ML QU N ENTGS SALARI OS M NI MOS MENSUALES LEGALES
VIGENTES (1.500 SMWV), I|a msnma autorizaci 6én sera necesaria en todas
aquel | as operaci ones, que entendi éndose incluidas en el objeto social,
segun el articulo segundo de estos estatutos, no pertenezcan al giro
ordi nari o, cual qui era que sea su val or.

NOVBRAM ENTCS
REPRESENTANTES LEGALES

Por Acta No. 392, del 8 de febrero de 2024, de |la Junta D rectiva,
inscrita en esta Camara de Conercio el 15 de febrero de 2024, con el No.
5727, del Libro I X, se designé a:

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
GERENTE GENERAL RI CARDO MESA QUI NTERO C.C. 8.026.626
Por Acta nunero 267 del 30 de julio de 2014, de la Junta Directiva,

i nscrito(a) en esta Camara de Conercio el 21 de agosto de 2014, con
el No. 15871 del libro I X, se designd a:
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CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
SUPLENTE DEL GERENTE JUAN MANUEL GOVEZ ROLDAN C.C 70. 063. 343
Por Acta nunero 311 del 2 de agosto de 2016, de la Junta Directiva,

i nscrito(a) en esta Camara de Conercio el 19 de agosto de 2016, con
el No. 18998 del libro I X, se designé a:

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
SEGUNDO SUPLENTE DEL CARLOS AUGUSTO ORDONEZ c.c 2.774.129
GERENTE MOLI NA

TERCER SUPLENTE DEL LU S JAVI ER ESCOBAR URREA c.c 8.240.637
GERENTE

REPRESENTANTES LEGALES JUDI Cl ALES
Por Acta No. 391, del 30 de novienbre de 2023, de |la Junta Directiva,
inscrita en esta Camara de Conercio el 22 de enero de 2024, con el No.
1974, del Libro I X, se designd a:
CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
REPRESENTANTE LEGAL PARA SUSANA ROBLEDO BETANCUR C.C. 32.297.313
ASUNTCS JUDI Cl ALES

JUNTA DI RECTI VA

Por Acta No. 88 del 8 de agosto de 2023, de | a Asanbl ea de Acci oni st as,

inscrita en esta Camara de Conercio el 22 de novienbre de 2023, con el
No. 41104 del Libro I X, se designé a:

NOVBRE | DENTI FI CACI ON
LU S JAVI ER ESCOBAR URREA C.C. 8.240.637
JUAN MANUEL GOMVEZ ROLDAN C.C. 70.063. 343
CARLOS AUGUSTO ORDONEZ MOLINA  C.C. 2.774.129
JORGE ANDRES TABARES ANGEL C.C. 71.695.188
DI EGO MANTI LLA ORTI Z C.C. 71.739.067
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REVI SORES F| SCALES
Por Acta No. 85 del 30 de narzo de 2022, de | a Asanblea, inscrita en
esta Camara de Conercio el 15 de junio de 2022, con el No. 21966 del
libro I X, se design6 a:
CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
FI RMA REVI SORA FI SCAL CRONE CO S. A. S. NI T. 830. 000. 818-9
Por Comuni caci 6n del 25 de nmayo de 2022, de la Firma Revisora Fiscal,

inscrita en esta Canara de Conercio el 15 de junio de 2022, con el No.
21966 del libro I X, se designé a:

REVI SOR FI SCAL PRI NCI PAL JHON MARI O CONDE ROMERO 1. 005. 996. 269
REVI SOR FI SCAL SUPLENTE ELO SA MARI A BARRERA 43. 577.505
BARRERA

Por Comunicacion del 28 de novienbre de 2023, de la Firma Revisora
Fiscal, inscrita en esta Canara de Conercio el 13 de junio de 2024, con
el No.25800 del Libro IX, se renovio del cargo a ELO SA MARI A BARRERA
BARRERA y se dej 6 vacante el cargo

PODERES
Act o: PODER_OTORGAM ENTO
Docunent o: ESCRI TURA PUBLI CA Nro.; 2595 Fecha: 2023/ 12/20 DE
LA NOTARI A 2 DE MEDELLI N
Pr ocedenci a: REPRESENTANTE LEGAL
Nonbr e Apoder ado: VERONI CA ESCOBAR Di AZ
| denti fi caci on: 42824283
Cl ase de Poder: ESPECI AL
| nscri pci on: 2024/ 01/ 10 Libro: 5 Nro.: 5

Facul t ades del Apoderado:
Por escritura publica No.2595 del 20 de dicienbre de 2023 de |la Notaria

2 de Medellin, inscrita en esta Canara de Conercio el 10 de enero de
2024, con el No.5 del Li bro V, Se confiere PODER ESPECI AL, AMPLIO Y

Pdgina: 8de 14



Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL [~_4
Fecha de expedicion: 07/01/2025 - 12:10: 15 PM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0027534355 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: | bnf abnaabKGknF

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

SUFI CI ENTE, para que en nonbre del Gerente General y, en consecuenci a,
en nonbr e de la sociedad, realice las siguientes actuaciones
rel aci onadas, con procesos Jud|C|aIes de | a URBANI ZACI ON COLORS P. H.,

proyecto construido por OPTIMA S.A S. VIVIENDA Y CONSTRUCCI ON, en | 0s
gque la Conpafiia sea parte denmandada o0 interviniente: conparecer
personal nente o nediante escrito ante cualquiera de |las entidades,
organi snos, dependencias, divisiones, rams o funcionarios de |I|as

I nstituciones que a continuaci 6n se indican, ubicadas o0 en
funcionamento dentro de |a republica de Colonbia, en cunplimento de
diligencias, |lamdos o nmandatos de cual quier tipo, en |os que deba o
gui era conparecer, suscribir o intervenir personal nente el representante
legal, con el poder suficiente para recibir notificaciones, atender o

responder requerimentos, oficios o0 consultas, atender visitas de
caracter oficial, renunciar a térm nos, interponer recursos de cual quier
tipo que sean que resulten necesarios o suficientes para agotar la via
gubernativa, interponer escritos o solicitudes de revocatoria directa de
| os actos, actuaciones o decisiones adm nistrativas de cual quier tipo,
revisar el expediente o solicitar copia de |a docunentaci 6n que estine
conveni ente; actuar en | os procesos judiciales de | a URBANI ZACI ON COLCRS
PH. en que sea parte denmandante, denandada o interviniente |a conpafia;

at ender interrogatorios de parte, intervenir en diligencias o
i nspecci ones judicial es; conparecer conp testigo en representaci 6n de |a
conpaiii a en cual quier actuacion de caracter civil, judicial o

admnistrativo de |a URBANIZACION COLORS P.H., y solicitar la préactica
de pruebas en actuaci ones adel antadas ante di chas entidades. A su vez,
se le otorga las facultades de recibir, transigir, conciliar, desistir,
sustituir, reasumr y termnar en cualquier actuacion, situacioén o
evento en |l a que |a conpafiia resulte denandante o denandada.

El presente poder es del egabl e Uni canente en | 0os casos antes previ st os.
El poderdante declara que ratifica todos |os actos que hayan sido
cel ebrados con antelacion al otorgam ento del presente poder, para |os
cual es haya sido facultada | a apoder ada.

REFORMAS DE ESTATUTOS
Los estatutos de | a Soci edad han sido refornmados asi:
DOCUMENTO | NSCRI PCI ON

E. P No. 1564 del 12/06/1981 de Not.7 Med 3844 del 25/06/1981 del L.IX
E.P No. 3367 del 06/12/1983 de Not.12 Med 8329 del 15/12/1983 del L.IX
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No. 7754 del 26/12/1988 de Not.12 Med 1982 del 16/03/1989 del
No. 1719 del 04/04/1991 de Not.12 Med 3210 del 19/04/ 1991 del
No. 31 del 07/01/1994 de Not. 20 Med 167 del 12/01/1994 del
No. 383 del 20/12/1994 de Not.26 Med 13356 del 23/12/1994 del
No. 919 del 08/08/1995 de Not.26 Med 8053 del 10/08/1995 del
No. 4001 del 21/12/1995 de Not.9 Med 475 del 19/01/ 1996 del
No. 1321 del 28/08/ 1996 de Not.26 Med 9381 del 28/ 10/ 1996 del
No. 1688 del 01/07/ 2008 de Not.26 Med 10959 del 19/08/ 2008 del
No. 1958 del 27/10/ 2009 de Not.22 Med 17249 del 03/12/ 2003 del
No. 2623 del 03/11/2010 de Not.22 Med 4264 del 15/03/2011 del
No. 3237 del 05/12/2011 de Not.22 Med 21915 del 12/12/2011 del
No. 3214 del 02/12/ 2013 de Not.22 Med 23394 del 19/12/ 2013 del
No. 1598 del 11/08/2016 de Not.2 Med 18997 del 19/08/ 2016 del
No. 3223 del 01/12/ 2016 de Not.22 Med 28157 del 19/12/ 2016 del
No. 2852 del 04/12/ 2017 de Not.22 Med 30244 del 27/12/2017 del
cta No.72 del 19/01/2018 de Asanbl ea 14800 del 06/06/ 2018 del
Acta No. 87 del 31/07/ 2023 de Asanbl ea 38660 del 31/10/2023 del
Acta No. 89 del 07/03/ 2024 de Asanbl ea 10373 del 18/03/2024 del

rrerereemHmmmEmE .-
XXXXXXXXXXXXXXXXXX

RECURSOS CONTRA LOS ACTCOS DE | NSCRI PCl ON

De conformdad con |o establecido en el Cddigo de Procedinmento
Adm nistrativo y de |o Contencioso Admnistrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos admnistrativos de registro, quedan en firnme dentro de | os
diez (10) dias habiles siguientes a |la fecha de inscripcidn, sienpre que
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para |l a
Camara de Conercio de Medellin para Antioquia, |os sabados NO son dias
habi | es.

Una vez interpuestos |os recursos, |os actos adm nistrativos recurridos
guedan en efecto suspensivo, hasta tanto |os m snbs sean resueltos,
conf or e lo prevé el articulo 79 del Codigo de Procedimento
Adm nistrativo y de | os Contenci oso Adm ni strativo.

A la fecha y hora de expedicidn de este certificado, NO se encuentra en
curso ningdn recurso.

CLASI FI CACI ON DE ACTI VI DADES ECONOM CAS - Cl I U

Actividad principal codigo CAlU 4111
Actividad secundaria coédigo ClIU 4112
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ESTABLECI M ENTQ(S) DE COVERCI O

A nonbre de la persona juridica figuran matricul ados en esta Camara de

Conerci o |l os siguientes establecimentos de conercio/sucursales o
agenci as:

Nonbr e: OPTI MA VI VI ENDA Y CONSTRUCCI ON
Matricul a No.: 21-139495-02

Fecha de Matricul a: 15 de Julio de 1976

U tino afio renovado: 2024

Cat egori a: Est abl eci m ent o- Pri nci pal

Di recci On: Carrera 43 A 14 27 p-5 of 507

Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOVBI A

ACTO | NSCRI PCI ON DEMANDA ESTABLECI M ENTO DE COMERCI O

DOCUMENTO.  OFI Cl O NRO.: 862 FECHA: 2023/ 12/ 12

RADI CADO 05001 31 03 008 2023- 00357- 00 )
PROCEDENCI A:  JUZGADO OCTAVO Cl VI L DEL Cl RCUI TO DE ORALI DAD, MEDELLI N
PROCESO VERBAL ,

DEMANDANTE:  URBANI ZACI ON CHABLI SS P. H.

DEMANDADA:  OPTIMA S. A S VI VI ENDA Y CONSTRUCCI ON

Bl EN; ESTABLECI M ENTO DE COMERCI O OPTI MA VI VI ENDA Y CONSTRUCCI ON
MATRI CULA:  21-139495- 02 )

DI RECCI ON.  CARRERA 43 A 14 27 P-5 OF 507 MEDELLIN

I NSCRI PCI ON: 2023/12/13 LIBRO 8 NRO : 4391

ACTO | NSCRI PCI ON DEMANDA ESTABLECI M ENTO DE COVERCI O

DOCUNMENTQO, OFI C1 O NRO.: 554 FECHA: 2024/11/01

RADI CADO 05001 31 03 017 2024 00318 00

PROCEDENCI A: JUZGADO DI ECI SI ETE CIVIL DEL Cl RCU TO DE ORALDI AD DE
VEDELLI N

PROCESQO. VERBAL - ACCI ON DE RESPONSABI LI DAD CI VI L CONTRACTUAL

DEMANDANTE:  URBANI ZACI ON COLORS P. H

DEMANDADCG: OPTIMA S. A'S VIVIENDA Y CONSTRUCCI ON

Bl EN; ESTABLECI M ENTO DE COMERCI O OPTI MA VI VI ENDA Y CONSTRUCCI ON

MATRI CULA: 21-139495-02 i

DI RECCI ON:. CARRERA 43 A 14 27 P-5 OF 507 MEDELLI N

| NSCRI PCI ON: 2024/ 11/ 18 LIBRO. 8 NRO : 4272
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Nonbr e: RENOVACI ON URBANA

Matricul a No.: 21-372932-02

Fecha de Matricul a: 19 de D cienbre de 2002
Utino aio renovado: 2024

Cat egori a: Est abl eci m ent o- Pri nci pal

Di recci on: Carrera 43 A 14 13 LOCAL 502
Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOWBI A
ACTO | NSCRI PCl ON DEMANDA ESTABLECI M ENTO DE CQOVERCI O

DOCUNMENTQO, OFI C1 O NRO.: 554 FECHA: 2024/11/01

RADI CADO 05001 31 03 017 2024 00318 00

PROCEDENCI A: JUZGADO DI ECI SI ETE ClIVIL DEL Cl RCU TO DE ORALDI AD DE
VEDELLI N

PROCESQO. VERBAL - ACClI ON DE RESPONSABI LI DAD CI VI L CONTRACTUAL

DEMANDANTE:  URBANI ZACI ON COLCRS P. H.

DEMANDADCG: OPTIMA S. A'S VIVIENDA Y CONSTRUCCI ON

Bl EN; ESTABLECI M ENTO DE COMERCI O.  RENOVACI ON URBANA

MATRI CULA: 21-372932-02 )

DI RECCI ON:. CARRERA 43 A 14 13 LOCAL 502 MEDELLI N

| NSCRI PCI ON: 2024/ 11/18 LIBRO 8 NRO : 4271

S DESEA OBTENER | NFORVACI ON DETALLADA DE LOS ANTERI ORES
ESTABLECI M ENTCS DE COVERCIO O DE AQUELLGCS MNATRI CULADOCS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL
CERTI FI CADO DE MATRI CULA MERCANTIL DEL RESPECTI VO ESTABLECI M ENTO DE
COVERCI O.

LA | NFORVACI ON CORRESPONDI ENTE A LOS ESTABLECI M ENTOS DE COMVERCI O
AGENCI AS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURI DI CA TI ENE MATRI CULADCS EN
OTRAS CAMVARAS DE COMERCI O DEL PAI'S, PODRA CONSULTARLA EN
WAV RUES. ORG. CO.

SE RECOM ENDA VERI FI CAR EL PORTAL WAV GARANTI ASMOBI LI ARI AS. COM CO DONDE
PUEDEN OBRAR I NSCRI PCI ONES ADI Cl ONALES RELATIVAS A GARANTI AS

MOBI LI ARI' AS, CONTRATOS QUE GARANTI CEN OBLI GACI ONES O LI M TACI ONES DE LA
PROPI EDAD.

TAMANO DE EMPRESA
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De conformdad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 y la Resolucion 2225 de 2019 del DANE el tamafio de |a
enpresa es nedi ana.

Lo anterior de acuerdo a |a informaciodn reportada por el matricul ado o
inscrito en el fornmulario RUES:

| ngresos por actividad ordinaria $16, 739, 770, 000. 00

Actividad econom ca por | a que percibid nayores ingresos en el periodo -
alu 4111

| NFORVACI ON COVPLENMENTARI A

Este certificado refleja la situacion juridica registral de |a sociedad,
a la fecha y hora de su expedi ci 6n.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun | o dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firma necani ca que es
una representacion grafica de la firnma del Secretario de |a Camara de
Conmercio de Medellin para Antioquia, comb la firma digital vy la
respectiva estanpa cronoldgica, |as cuales podra verificar a travées de
su aplicativo visor de docunentos PDF

Si usted expidio el certificado a travées de |a plataforma virtual, puede
inmprimrlo con |la certeza de que fue expedido por |a Camara de Conercio
de Medellin para Antioquia. La persona o entidad a |la que usted |le va a

entregar el certificado puede verificar su contenido de nanera
ilimtada, durante 60 dias calendario contados a partir del nonento de
su expedicion, ingresando a ww.certificadoscamara.comy digitando el

coédigo de verificacion que se encuentra en el encabezado del presente
docunento. ElI certificado a validar corresponde a |la imagen y contenido
del certificado creado en el nonento en que se generd en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de |a Canara.
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL ’N—d
Fecha de expedicion: 07/01/2025 - 12:10: 15 PM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0027534355 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: | bnf abnaabKGknF

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

SANDRA MILENA MOMNTES PALACIO
Vicepresidente de Registros
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