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Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Medellin,

CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS PARA EJERCER LAS
ACTIVIDADES DE ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

Respuesta a solicitud con radicado No. 202410424571 del 17/12/2024

EDIFICIO SUENOS DE GIRONA P.H
CL 28 80 93
CBML 16140170018
18 UNIDADES DE VIVIENDA

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 18 del Decreto Distrital 341 de 2018, de
conformidad con lo regulado en el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015
Reglamentario del Sector Vivienda. Ciudad y Territorio, modificado por el articulo 3 del
Decreto 1783 de 2021 y demas normas que la modifican o complementan; la
Subsecretaria de Control Urbanistico certifica que se radicaron en debida forma los
documentos para adelantar actividades de construccién y enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda del proyecto Suefios de Girona, por parte de la empresa JR & H
CONSTRUCTORES S.A.S., identificado con NIT: 900740017, registrado en esta
dependencia como enajenador de inmuebles destinados a vivienda con radicado
N0.202230164039. Con esta diligencia se adquieren los siguientes compromisos:

I.  Toda publicidad o promocién que se realice, cualquiera que sea el medio, debera
expresar el nimero de este radicado y precisar los bloques, manzanas o etapas
objeto de enajenacion.

Il.  Una vez culminada la construccion y previa entrega y ocupacion de los inmuebles,
se debe solicitar ante este despacho, la correspondiente Autorizacion de
Ocupacién de Inmuebles, acorde con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, cumpliendo todos los requisitos para ello, entre
otros acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

lll.  Unavez culminada la construccion, y previa entrega y ocupacion de los inmuebles,
se debe expedir y protocolizar mediante escritura publica, el correspondiente
Certificado Técnico de Ocupacion, el cual debera quedar registrado en cada una
de las matriculas inmobiliarias resultantes del proyecto, en concordancia con lo
establecido en la Ley 1796 del 13 de julio de 2016, que expresa, entre otros:

IV.  Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.
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V.  Cualquier modificacién posterior a la presente certificacion, debe informarse

dentro de los (15) dias siguientes a su ocurrencia, so pena del inicio de las
acciones administrativas correspondientes.

VI. Los presentes documentos, estaran a todo momento a disposicion de los
compradores de los planos de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se
efectien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la
adquisicion y se publicaran en la Pagina Web del distrito, en cumplimiento del
Decreto 1077 de 2015 y Decreto 1783 de 2021.

VIl.  Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador.

NOTA FRENTE AL NUMERAL 11 Y 1lI

La Autorizacion de Ocupacion se aplica para los proyectos, donde el constructor haya
radicado en legal y debida forma la solicitud de licencia de construccion antes del 01 de
julio de 2017 o que siendo posterior a esta fecha, tengan menos de 2.000 M2 de area
construida; mientras que el Certificado Técnico de Ocupacion, aplica para proyectos que
tengan o superen los 2.000 M2 de area construida y que desde el 01 de julio de 2017
hayan radicado en legal y debida forma la solicitud de licencia de construccion.

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la informacién
presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen a los compromisos
adquiridos dara lugar a la aplicacion de las sanciones previstas en la Ley.

Atentamente,

TN QL2

RODRIGO ALBERTO CORREA ZAPATA
LIDER DE PROGRAMA

Proyecté: Revision juridica:

Nicolas Calderon Meza Diana Marcela Osorio Graciano
Administrador contratista Abogada Contratista
Subsecretaria Control Urbanistico Subsecretaria Control Urbanistico

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
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Formato

Nombre del programa: SUENOS DE GIRONA
Nombre de la empresa: JR&H CONSTRUCTORES SAS
Representante legal: CRISTIAN DAVID LOPEZ ZAPATA
Identificacion: 900,740,017
Registro:
Direccion del proyecto: CALLE 28 N 80 - 93
Direccion de correspondencia: CARRERA 75DA No: 1 SUR - 29 CASA 103
Teléfono 604353 40 31
Nimero de viviendas autorizadas: 18 APARTAMENTOS, 19 PARQUEADERO, 1 CELDAS MOTOS y 3 CUARTOS UTILES
Casas: __ Apartamentos: 18 Lotes urbanizados: Otros: 22
Si NO
X ____ Solicitud de Inscripcion y Solicitud suscrita por el interesado o representante legal.
X ___ Folio de la matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud,
cuya fecha de no sea mayor a tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacion.
X ___ Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracién de
los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirentes.
X ____ Licencia urbanistica respectiva.
%

Version. 5

Documentos Radicado de Ventas Alcaldia de Medellin

RELACION DE DOCUMENTOS A PRESENTAR PARA RADICACION

Requisitos para enajenacion, Articulo 185 del Decreto 0019 de 2012

Presupuesto financiero del proyecto.

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre
gravado con hipoteca, documento que acredite que el acreedor hipotecario se obliga a
lierar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago
proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccién.

PERSONA QUE REVISA:

Fecha de revision:

OBSERVACIONES:
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 08-12-1973 RADICACION: 73-043270 CON: CERTIFICADO DE: 08-12-1973
CODIGO CATASTRAL: AAB0003DWLDCOD CATASTRAL ANT: 050010106161400170018000000000
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

NESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

OTE # 22 DE LA MANZANA H; SITUADO EN LA FRACCION DE BELEN CON UN AREA DE 267.20 MTS. 2. Y LINDA: POR EL FRENTE QUE DA AL
NORTE EN EXTENSION DE 10.00 MTS. CON LA CALLE # 28 POR EL FONDO O SUR EN EXTENSION DE 10.00 MTS. CON EL LOTE # 5 DE LA MISMA

MANZANA POR EL COSTADO ORIENTAL EN EXTENSION DE 26.72 wﬁwgmf gMMTA OSTADO
OCCIDENTAL EN EXTENSION DE 26.72 MTS. CON EL LOTE # 21 DE E CA HABITACION DE DOS
PLANTAS DISTINGUIDA EN SU PUERTA DE ENTRADA CON EL # ao-gg g" M Q T A g g ‘g&

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS; ME
AREA PRIVADA - METROS CUAD
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

ZIRA% ABEA%CON%TNPA geyém{ménﬁ@gss CENTIMETROS:

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CALLE 28 # 80 - 93 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 28 # 80-93 ...URBANIZACION LA PALMA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
001 - 49395

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-12-1973 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 3055 del 30-11-1973 NOTARIA 2. de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES SOBRE RELOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-09-1975 Radicacion: 75-035708

Doc: ESCRITURA 2211 del 03-09-1975 NOTARIA 11. de MEDELLIN VALOR ACTO: $390,258.41
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO §

A: ARANGO ALVAREZ JOSE HILARIO X
A: BUSTAMANTE VELEZ DE ARANGO STELLA X c.21302334

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 25-09-1975 Radicacion: 75-035708
Doc: ESCRITURA 2211 del 03-09-1975 NOTARIA 11. de MEDELLIN VALOR ACTO: $390,258.41

ESPECIFICACION: : 342 PACTO DE RETROVENTA ’
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiularde derecho re2 decomiiol T tlerc domins repmoma (| ){&‘

DE: ARANGO ALVAREZ JOSE HILARIO

DE: BUSTAMANTE VELEZ DE ARANGO STELLA | F Y & )
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

) # ibsdi s
o guarda de la fe Um'i;{}
Doc: ESCRITURA 2211 del 03—09-1975 NOTARlA 11.de MEDELL!N % VALORACTO: §

ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) |
DE: ARANGO ALVAREZ JOSE HILARIO X ‘
DE: BUSTAMANTE VELEZ DE ARANGO STELLA X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 25-09-1975 Radicacion: 75-035708 ‘
Doc: ESCRITURA 2211 del 03-09-1975 NOTARIA 11. de MEDELLIN VALOR ACTO: $149,800

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARANGO ALVAREZ JOSE HILARIO : X
DE: BUSTAMANTE VELEZ DE ARANGO STELLA X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 25-09-1975 Radicacion: 75-035707

Doc: ESCRITURA 2212 del 03-09-1975 NOTARIA 11. de MEDELLIN VALOR ACTO: $91,900

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARANGO ALVAREZ JOSE HILARIO X c. 3330533
DE: BUSTAMANTE DE ARANGO STELLA A X c.21302334
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 25-09-1975 Radicacion: 75-035707

ATV D TR e g
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Doc: ESCRITURA 4053 del 11-08-1993 NOTARIA 11. de MEDELLIN VALOR ACTO: $47,695,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BUSTAMANTE VELEZ STELLA

A: GOGOLLO ALVAREZ MARIO X
‘ULETA DE GOGOLLO JUANA OMAIRA X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 20-08-1993 Radicacion: 1993-47251

Doc: ESCRITURA 4053 del 11-08-1993 NOTARIA 11. de MEDELLIN |
ESPECIFICACION: : 999 RENUNCIA A mcouotcuon RESOLUTORI \
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACT :
DE: BUSTAMANTE VELEZ 1
A: GOGOLLO ALVAREZ MARIO
A: ZULETA DE GOGOLLO JUANA OMAIRA X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 20-08-1993 Radicacion: 1993-47251

Doc: ESCRITURA 4053 del 11-08-1993 NOTARIA 11. de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOGOLLO ALVAREZ MARIO X
ZUELETA DE GOGOLLO JUANA OMAIRA X

A: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAVI

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 06-03-2001 Radicacion: 2001-11324
Doc: ESCRITURA 508 del 28-02-2001 NOTARIA 11 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 18
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAVI NIT# 8909133414
A: COGOLLO ALVAREZ MARIO X
A: ZULETA DE COGOLLO JUANA OMAIRA y CC# 24312127 X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 10-02-2004 Radicacion: 2004-7875

Doc: ESCRITURA 273 del 27-01-2004 NOTARIA 29 de MEDELLIN VALOR ACTO: $81,442,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)
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DE: COGOLLO ALVAREZ MARIO A. CC# 70080844
DE: ZULETA DE COGOLLO JUANA OMAIRA CC# 24312127
A: ESCOBAR BOLA/O ESTEFANIA X tarjeta de identidad #

880921-58351

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 24-02-2023 Radicacion: 2023-12487 q
Doc: RESOLUCION 172 del 22-02-2023 SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO de BOGOTAD. C.

SUPERINTE!
Se cancela anotacién No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CPEIEIOI\H@$& ﬁ% _.‘%"{:

PERSONAS QUE INTERVWEN EN EL ACTO{X»TMHIG derecho real de dominio,l-Titular de dominio lncompleto)
DE: FLOREZDE GANA A
A: ARANGO ALVAR mmml

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 30-03-2023 Radicacion: 2023-21835
Doc: ESCRITURA 1959 del 17-03-2023 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: RATIFICACION CONTRATO: 0146 RATIFICACION CONTRATO DE COMPAVENTA CONTENDIA EN LA ESCRITURA NRO 273 DEL 27
01 2004.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ESCOBAR BOLA/O ESTEFANIA CC# 1128275876 X

& |
ANOTACION: Nro 023 Fecha: 30-03-2023 Radicacion: 2023-21835
Doc: ESCRITURA 1959 del 17-03-2023 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,200,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)
DE: ESCOBAR BOLA/O ESTEFANIA CC# 1128275876
A: LOPEZ ZAPATA CRISTIAN DAVID CCi# 1017189258 X

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 30-03-2023 Radicacion: 2023-21835

Doc: ESCRITURA 1959 del 17-03-2023 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: LOPEZ ZAPATA CRISTIAN DAVID : CC# 1017189258 .X

A: BANCOLOMBIA S.A NIT 890 903 938 8

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 20-09-2024 Radicacion: 2024-60305
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Doc: ESCRITURA 9604 del 04-09-2024 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 24
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT.890.903.938-8
OPEZ ZAPATA CRISTIAN DAVID CC# 1017189258 X

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 20-09-2024 Radicacion: 2024-60305 % ‘j Pl g& RINT §£_ %‘x,ff - é%,i %W | ;ﬁ%&
Doc: ESCRITURA 9604 del 04-09-2024 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN, e vgt AC; qg),ggo
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA L@ % ‘ f:} A % 14 %L j%%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A ) (X-Titular derecho real de dominio,l-Titular de dominio lncompleto)

DE: LOPEZ ZAPATA CRISTIAN DAVID 'CCH# 1017189258

A: JR & H CONSTRUCTORES S A S.

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *26*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 16-03-2001
CORREGIDA NOMENCLATURA SI VALE. TC.541 15-03-2001.-ARTICULO 35 DECRETO 1250/70
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
JFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: C2014-315 Fecha: 28-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013

PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 4 Radicacion: Fecha: 11-06-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893~

26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 20 Nro correccion: 1 Radicacion: C2023-87 Fecha: 16-01-2023

SE CORRIGE LA IDENTIFOCACION DE LA ADQUIRENTE " TARJETA DE IDENTIDAD Y NO CEDULA DE CIUDADANIA" T1.880921.58351.ART 49 LEY

1579/2012. VALE FJILG
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-394807 FECHA: 24-09-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

bz

NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA
REGISTRADORA PRINCIPAL
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CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 08-12-1973 RADICACION: 73-043270 CON: CERTIFICADO DE: 08-12-1973
CODIGO CATASTRAL: AAB0003DWKECOD CATASTRAL ANT: 050010106161400170017000000000
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

NESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
.OTE # 21 DE LA MANZANA H, SITUADO EN LA FRACCION DE BELEN, CON UN AREA DE 267.20 MTS 2. Y LINDA: POR EL FRENTE QUE DA AL
NORTE EN EXTENSION DE 10.00 MTS CON LA CALLE # 28, POR EL FONDO O SUR EN EXTENSION DE 10.00 MTS CON EL LOTE # 4 DE LA MISMA

MANZANA, POR EL COSTADO ORIENTAL EN EXTENSION DE 26.72 ﬁ%?fﬁ%%?@ i VISM, \ ?&ﬁosm)o
OCCIDENTAL EN EXTENSION DE 26.72 MTS CON EL LOTE # 20 DE 1 Hﬁﬁ'i DISTINGUIDA CON

EL NUMERO 80-99 DE LA CALLE 28. | t g"‘ ”"‘@g ﬁm‘} "g 1& Q 1 A w@

e i w‘s»

AREA Y COEFICIENTE o
AREA - HECTAREAS: METROS CUA
AREA PRIVADA - METROS CUAD
CUADRADOS :
COEFICIENTE : %

CUADRADOS:
DRADOS: IAREACONSTRQIDA L}gs‘fﬁo?;m@h@nps CENTIMETROS:

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CALLE 28 # 80 - 99 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CALLE 28 # 80-99 .......... * URBANIZACION LA PALMA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
001 - 49395

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-12-1973 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 3055 del 30-11-1973 NOTARIA 2. de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES SOBRE RELOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-09-1975 Radicacion: 75-031703

Doc: ESCRITURA 1537 del 22-08-1975 NOTARIA 7 de MEDELLIN VALOR ACTO: $390,258.41
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: CHAHIN NORE/A NAIN X cc 4502134
A: TABARES DE CHAHIN LUZ DARY X cc 32411756

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 04-09-1975 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1537 del 22-08-1975 NOTARIA 7 de MEDELLIN VALOR ACTO: $390,258.41
ESPECIFICACION: : 342 PACTO DE RETROVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho r?g ’Wﬁg ? b

DE: CHAHIN NORE/A NAIN

DE: TABARES DE CHAHIN LUZ DARY
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 004‘#_ ch , v rrlry e e

Doc: ESCRITURA 1537 del 22-08-1975 NOTARIA 7 de MEDELLIN Y VALORACTO' §
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION A 12 A/OS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CHAHIN NORE/A NAIN X
DE: TABARES DE CHAHIN LUZ DARY X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 04-09-1975 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1537 del 22-08-1975 NOTARIA 7 de MEDELLIN VALOR ACTO: $149,800
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CHAHIN NORE/A NAIN X
DE: TABARES DE CHAHIN LUZ DARY

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 04-09-1975 Radicacion: 75-031702

Doc: ESCRITURA 1538 del 22-08-1975 NOTARIA 7 de MEDELLIN VALOR ACTO: $90,700

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CHAHIN NORE/A NAIN X cc45.02134
DE: TABARES DE CHAHIN LUZ DARY X cc 32411756
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 18-01-1982 Radicacion: 82-1283
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Doc: ESCRITURA 21 del 11-01-1982 NOTARIA 7 de MEDELLIN VALOR ACTO: $90,700

Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
‘HAHIN NORE/A NAIN
A: TABARES DE CHAHIN LUZ DARY

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-03-1986 Radicacion: 86-13545

Doc: ESCRITURA 343 del 10-02-1986 NOTARIA? de MEDELLIN
Se cancela anotacién No: 4,5

ESPECIFICACION: : SSG‘CANCELA

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: CHAIN NORE/A NAIN
A: TABARES DE CHAIN LUZ DARY

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 04-04-1988 Radicacion: 88-15164
Doc: SENTENCIA SN del 08-02-1988 JUZ 4. C CTO de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION POR SUCESION

‘SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CHAHIN NORE/A NAIN
A: CHAIN TABARES ADRIANA X (25% DEL 50% PARA
ESTE Y OTROS TRES)
A: CHAIN TABARES NAIN X
A: CHAIN TABARES NAYSLE X
A: CHAIN TABARES SANDRA ISABEL X
A: TABARES MARTINEZ DE CHAIN LUZ DARI X
585.919.00)

(25% DEL 50% $

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 19-02-2013 Radicacion: 2013-10774

Doc: AUTO 0000 del 13-11-2012 JUZGADO 004 CIVIL DE CIRCUITO de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA SENTENCIA DEL 08-02-1988 DEL JUZGADO 4 CIVIL DEL CTO DE MEDELLIN ANOTACION 9
EN CUANTO AL NOMBRE CORRECTO DE LOS ADJUDICATARIOS Y CAUSANTE (NAIM CHAHIN NORE/A)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CHAHIN TABARES ADRIANA CC# 43519969 X
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DE: CHAHIN TABARES NAIM

DE: CHAHIN TABARES NAYSLE CC# 42785665
DE: CHAHIN TABARES SANDRA ISABEL

X X X X

DE: TABARES DE CHAHIN LUZ DARY

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 22-07-2013 Radicacién: 2013-49230
Doc: ESCRITURA 3167 del 05-07-2013 NOTARIA VEINTINUEVE de MEDELLIN VALOR ACTO: $47,500,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 cﬂpﬁ\f’uE DER .-.-,!'. EN@# ?%é {:“ g )&
] ‘ St e E %

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo I-Titular de dominio incompleto)

DE: CHAHIN TABARES ADRIANA | g:} - NULAL %«ﬁlﬁ M%“
DE: CHAHIN TABARES NAYSLE | - CC# 42785665
3 DRA ' . " cow 43527501
DE: CHAHIN TABARES,NAN =~ = , E Lo guai da de la @”t"" W?’?W
A: TABARES DE CHAHIN, LUZ DARY CC# 32411756 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 18-07-2023 Radicacion: 2023-47966

Doc: ESCRITURA 5801 del 21-06-2023 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,000,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TABARES DE CHAHIN, LUZ DARY CC# 32411756

A: JR & H CONSTRUCTORES S.A.S. NIT# 9007400174 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 17-05-2024 Radicacion: 2024-29338
Doc: ESCRITURA 1199 del 08-05-2024 NOTARIA VEINTIUNO de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DEL PACTO DE
RETROVENTA POR VENCIMIENTO DEL TERMINO DE 4 A/OS (LO CANCELA EL TITULAR ACTUAL)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: JR & H CONSTRUCTORES S.A.S. NIT# 9007400174 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-315 Fecha: 28-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013
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PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: Fecha: 11-06-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893
26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 9 Nro correccion: 1 Radicacién: C2012-4583 Fecha: 03-01-2013

CORREGIDO NOMBRE DEL CAUSANTE Y ADICIONADO PORCENTAJE EN CASILLA DE PARTICIPACION VALE. TC.2012-4583 ART.59 LEY 1579/2012.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el r%esgogdf{g _
USUARIO: Realtech w Wi
TURNO: 2024-354063 FECHA: 29-08-2024 ™ E
EXPEDIDO EN: BOGOTA : " Rt e

NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA
REGISTRADORA PRINCIPAL




Camara de Comercio de Medellin para Antioquia (
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

; Fecha de expedicidén: 26/09/2024 - 8:44:20 AM CAMARADE COMERCIO®
DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0027158558 Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACION: acaNdIObjzTFCcMj
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRfCULA’E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO
MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

1zébn social: JR & H CONSTRUCTORES S.A.S.
Sigla: No reportd
Nit: 900740017-4
Domicilio principal: MEDELLfN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
MATRICULA
Matricula No.: 21-513937-12
Eecha de matricula: 05 de Junio de 2014
Ultimo afio renovado: 2024
Fecha de renovacidn: 22 de Marzo de 2024
Grupo NIIF: GRUPO III.
UBICACION
vireccidn del domicilio principal: Dg 80 #7-100 Apto 1507
Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
Correo electrdnico: jrempresariall@gmail .com
Teléfono comercial 1: 3225302389
Teléfono comercial 2: 3213181280
Teléfono comercial 3: No reportd
Pédgina web: No reportd

Direccidén para notificacidén judicial: Dg 80 #7-100 Apto 1507

Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
Correo electrdédnico de notificacidn: jrempresariall@gmail .com
Teléfono para notificacidn 1: 3225302389

Teléfono para notificacidén 2: 3213181280

Teléfono para notificacidén 3: No reportd

La persona juridica JR & H CONSTRUCTORES S.A.S. SI autorizd para recibir
notificaciones personales a través de correo electrdnico, de conformidad
con lo establecido en los articulos 291 del C6digo General del Proceso y
67 del Cbédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL :

Fecha de expedicidén: 26/09/2024 - 8:44:20 AM CAMARADE COMERCIO"
DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0027158558 Valor: $00

cODIGO DE VERIFICACION: acaNdIObjzTFCcMj

www.certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicidén. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

|
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a

Administrativo
CONSTITUCION

CONSTITUCION: Que por Documento Privado de mayo 16 de 2014, de los
Accionistas, registrado en esta Entidad en junio 05 de 2014, en el libn"
9, bajo el nGmero 11097, se constituyé una Sociedad Comercial Por

Acciones Simplificada denominada:

JR & H CONSTRUCTORES S.A.S.
REFORMAS ESPECIALES

|

‘ Por acta No. 11 del 28 de marzo de 2022, de la Asamblea Extraordinaria

i de Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercio el 18 de abril de
2022, con el No. 11946 del Libro IX, la sociedad cambidé su denominacidn
o razdn social de JR & H CONSTRUCTORES S.A.S. a JR GRUPO CONSTRUCTORES
S:A.S.

Por Acta No. 12 del 28 de abril de 2022, de la Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Camara de Comercio el 2 de mayo de 2022, con el No.
16441 del libro IX, la sociedad cambid su denominacidén o razdn social de
JR GRUPO CONSTRUCTORES S.A.S.a JR & H CONSTRUCTORES S.A.S.

TERMINO DE DURACION

VIGENCIA: Que la sociedad no se halla disuelta y su duracidén es hasta
diciembre 31 de 2050.

OBJETO SOCIAL

DETERMINACION DEL OBJETO SOCIAL: El1 estudio, disefio, planeacién,
contratacién y ejecucién de toda clase de edificaciones, obras civiles y
bienes inmuebles en general, asi como la realizacidén en ellas de
adiciones, mejoras, modificaciones, restauraciones y reparaciones. La
realizacién de trabajos, estudios, consultorias y proyectos en materia
de urbanismo vy arquitectura. La adquisicién de inmuebles para ejecutar
por si o por medio de terceros la construccién mediante su urbanizacidn,
programacién, promocidén, venta de lotes o de unidades habitacionales, o
locales comerciales o industriales que resulten de la edificacidén. La
ejecucidn de toda clase de negocios, ademdas de 1la compraventa,
relacionados con la comercializacidén de la propiedad raiz tales como:
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
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visualice la imagen generada al momento de su expedicidén. La
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financiamiento, arrendamiento, fideicomiso, administracién, usufructo,
constitucién y régimen de propiedad horizontal, etc. La construccidn de
canalizaciones externas y subterrdneas para extensién y distribucidén de
redes de energia, teléfonos, acueducto y alcantarillado y en general,
todo lo relacionado con servicios piblicos. Los montajes
.ectromecanicos de centrales de generacién de energia, hidréulica,
«<rmica, a gas, etc. Los montajes de tuberia de presién para centrales
de generacidén y/o estaciones de bombeo. Los montajes electromecanicos
para plantas o) instalaciones industriales, comerciales o de
infraestructura. La participacién en sociedades civiles o comerciales,
cuentas en participacién y otras asociaciones, atn cuando su objeto
social no tenga relacidén con el que aparece descrito en esta clausula.
La adquisicidén a titulo oneroso de equipos, maquinaria, instalaciones,
accesorios e implementos auxiliares empleados en la construccidn de
obras vy edificios, con el propésito de usarlos en las obras que ejecute
pudiendo también arrendarlos o celebrar con ellos cualquier tipo de
transaccidén. La enajenacidén a cualquier titulo de valores muebles, tales
como acciones, cuotas, titulos, participaciones, papeles comerciales Yy
en general activos a través d los cuales la sociedad realice inversiones
que tiendan a la precautelacidén e incremento de su patrimonio social.

Para el desarrollo de su objeto social, la compafiia podra:

lquirir, gravar, enajenar, limitar y dar en garantia toda clase de
wvienes raices, muebles, equipos e implementos para la ejecucidén de obras
y construcciones para respaldar obligaciones propias o de terceros y
celebrar contratos en virtud de los cuales la compafiia tome a su cargo,
directamente o por conducto de contratistas, en general celebrar o
ejecutar toda clase de contratos u operaciones que sean necesarias o
convenientes para el logro de los fines que persigue la sociedad o que
puedan favorecer o desarrollar sus negocios o que en forma directa se
relacionen con el objeto social, asi como todos aquellos que estén
orientados a cumplir las obligaciones o a ejercer los derechos que legal
0o convencionalmente se deriven de la existencia vy actividad de 1la
compafiia. ‘

CAPITAL
CAPITAL AUTORIZADO
Valor : $700.000.000,00
No. de acciones : 700.000,00
Valor Nominal : $1.000,00
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CAPITAL SUSCRITO

Valor g $500.000.000,00
No. de acciones : 500.000,00
Valor Nominal : $1.000,00
CAPITAL PAGADO .
Valor - $500.000.000,00
No. de acciones : 500.000,00
Valor Nominal : S1.000,00

REPRESENTACION LEGAL

REPRESENTACION LEGAL: La representacién 1legal de 1la sociedad por
acciones simplificada estard a cargo de una persona natural o juridica,
accionista o no.

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: La sociedad sera gerenciada, |
administrada y representada legalmente ante terceros por el
representante legal, quien no tendrd restricciones de contratacidén por
razén de la naturaleza y de la cuantia de os actos que celebre. Por lo
tanto, se entenderd que el representante legal podra celebrar o ejecutar
todos los actos y contratos comprendidos en el objeto social o que se
relacionen directamente con la existencia y el funcionamiento de L“
sociedad.

El representante legal se entenderd investido de los mas amplios poderes
para actuar en todas las circunstancias en nombre de la sociedad, con
excepcién de aquellas facultades que, de acuerdo con los estatutos, se
hubieren reservados los accionistas. En las relaciones frente a
terceros, la sociedad quedard obligada por los actos Yy contratos
celebrados por el representante legal.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta No. 08 del 10 de febrero de 2021, de la Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercio el 15 de febrero de

2021, con el No. 4135 del libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
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verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicién.

REPRESENTANTE LEGAL CRISTIAN DAVID LOPEZ C.C 1.08%. 188258
PRINCIPAL ZAPATA

Por Acta No. 11 del 28 de marzo de 2022, de la Asamblea Extraordinaria
» Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercio el 18 de abril de
«J22, con el No. 11947 del Libro IX, se designd a:

SUPLENTE DEL JUAN GUILLERMO LOPEZ CliCl5982531:669
REPRESENTANTE LEGAL OCAMPO :

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la Sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

Acta No.09 del 08/07/2021 Asamblea 22262 del 12/07/2021 del Libro IX
Acta No.1l1l del 28/03/2022 Asamblea 11946 del 18/04/2022 del Libro IX
Acta No.1l2 del 28/04/2022 Asamblea 16441 del 02/05/2022 del Libro IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el CCédigo de Procedimiento

Iministrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005,
108 actos administrativos de registro, quedan en firme dentro de los
diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripcién, siempre que
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para la
Camara de Comercio de Medellin para Antioquia, los sabados NO son dias
habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos
quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos,
conforme lo prevé el articulo 79 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certificado, NO se encuentra en
curso ningin recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal cbédigo CIIU: 4111
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TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 y la Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la

empresa es pequefia. ?

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $2,322,200,000.00

Actividad econdmica por la que percibidé mayores ingresos en el periodo -
CITIWU: 241711

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Este certificado refleja la situacidén juridica registral de la sociedad,
a la fecha y hora de su expedicidn.

Este certificado cuenta con plena validez juridica seglin lo dispuesto en

la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firma mecénica que e

una representacién grafica de la firma del Secretario de la Camara de

Comercio de Medellin para Antioquia, como 1la firma digital y la
| respectiva estampa cronoldgica, las cuales podréa verificar a través de
| su aplicativo visor de documentos PDF.

Si usted expididé el certificado a través de la plataforma virtual, puede
imprimirlo con la certeza de que fue expedido por la Cémara de Comercio
de Medellin para Antioquia. La persona o entidad a la que usted le va a
entregar el certificado puede verificar su contenido de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir del momento de
su expedicidén, ingresando a www.certificadoscamara.com y digitando el
cédigo de verificaciédn que se encuentra en el encabezado del presente
documento. El certificado a validar corresponde a la imagen y contenido
del certificado creado en el momento en que se generd en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de la Céamara.

........................................................................

........................................................................
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EDIFICIO SUENOS DE GIRONA P.H.

Entre los suscritos de una parte, CRISTIAN DAVID LOPEZ ZAPATA, mayor de edad,
vecino de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania numero 1.017.189-2, actuando
como Representacion Legal de la Empresa JR& H CONSTRUCTORES S.A.S. identificada
con NIT No. S.A.S. con NIT: 900.740.017-4 quien adelante y para los efectos de este
contrato se denominara EL VENDEDOR vy de la otra parte, -----——---—-, obrando en nombre
propio, mayor de edad, con domicilio en esta ciudad de Medellin, portador de la cédula de
ciudadania numero ----—----------—-_quien en adelante y para todos los efectos de este
contrato se denominara EL COMPRADOR, hemos celebrado una promesa de
compraventa.
CLAUSULA PRIMERA. - OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION DEL BIEN. EL
PROMITENTE VENDEDOR se obligara a transferir a titulo de compraventa a él
PROMITENTE COMPRADOR, quien a su vez se obligara a adquirir al mismo titulo y con
sujecion a los términos y condiciones que en este contrato se expresan, los derechos de
dominio y posesion de que sera titular EL PROMITENTE VENDEDOR, en los siguientes
inmuebles:
APARTAMENTO No. DE METROS CUADRADOS, del citado proyecto
EDIFICIO SUENOS DE GIRONA P.H. ubicado en la Calle 28 No. 80-93/99, Barrio Belén la
ciudad de Medellin, mismo que sera construido sobre lote de terreno propiedad del
promitente vendedor, ubicado y alinderado como se indica en el paragrafo sexto de esta
clausula.
PARAGRAFO PRIMERO. - No obstante, la cabida y linderos antes mencionados, el
presente contrato se realiza como cuerpo cierto. Siendo de conocimiento y aceptacion por
el PROMINENTE COMPRADOR, instalaciones de acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica e instalacion a la red de gas con sus respectivos contadores, con conduccion de
la red telefénica, pero sin linea ni aparato para el mismo.
PARAGRAGO SEGUNDO. - La identificacién de los inmuebles objeto del presente contrato
de Promesa de Compraventa se encuentran vinculados al Plano Arquitecténico y en el que
se puede constatar el area, especificaciones y ubicacion de los inmuebles.
PARAGRAFO TERCERO. - Los bienes se entregan con sus respectivas conducciones
telefonicas, pero la consecucion del servicio sera por cuenta exclusiva del PROMITENTE
COMPRADOR.
PARAGRAFO CUARTO. - La nomenclatura es la asignada por la Oficina de Catastro
Municipal segun su oficio No. NC XXX de fecha XX DE XXXXXXXXXXX, no obstante, los
bienes prometidos en venta seran siempre los mismos y en ningln caso seran cambiados.
La nomenclatura quedara consagrada en la escritura publica de compraventa. —---------------
PARAGRAFO QUINTO. - El inmueble antes descrito hara parte de— PROPIEDAD

HORIZONTAL.

1. Elinmueble antes descrito hara parte del EDIFICIO SUENOS DE GIRONA P.H., Un
lote de terreno con casa de habitacién marca con el numero 80-93 de la de la Calle
28, de esta ciudad de Medellin, y cuyos linderos actualizados son los siguientes: Por
el Norte, en 10.00 metros, con la calle 28, por el Sur, en 10.00 metros, con propiedad
del sefior Jaime Alzate, por el Oriente, con propiedad de Eduardo Restrepo, en
26,72 metros, por el Occidente, con propiedad de Nain Chain, en 26.72 metros.
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DIRECCION CATASTRAL: CALLE 28 No. 80-93.
CODIGO CATASTRAL: AAB003DWLD.
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 001-49550 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN ZONA SUR

2. Una casa de habitacion de dos plantas, junto con todos sus accesorios,
instalaciones y dependencias y el globo de terreno en que esta construida,
distinguido en el lote con el numero 21 de la manzana H, con una cavidad
superficiaria aproximada de doscientos sesenta y siete metros con veinte
centésimas de metros cuadrados (267.20 mts 2), ubicada en la fraccion de Belén de
esta ciudad de Medellin, distinguida la casa en la puerta de entrada con el Nro. 80-
99 de la Calle 28, con los siguientes linderos: Por el Norte o Frente, en 10.00 metros
con la Calle 28, por el Sur o Fondo, en 10.00 metros con lote numero 4 de la
manzana H; Por el Oriente, en 26.72 metros con el lote nUmero 22 de la misma
manzana; Por el Occidente, en 26.72 metros con el lote niumero 20 de la misma
manzana ya referenciada.

DIRECCION CATASTRAL: CALLE 28 No. 80-99.
CODIGO CATASTRAL: AAB0O03DWKE
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 001-49559 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN ZONA SUR
CLAUSULA SEGUNDA. - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL P.H, estara
sometido al régimen de Propiedad Horizontal, mediante Reglamento previsto en la Ley 675
de 2001, protocolizado mediante Escritura Publica No. XXXX de XX de XXXX de 202X,
otorgado por la Notaria XX del Circulo Notarial de Medellin. Por lo tanto, en la Compraventa
prometida, se comprenderan los derechos sobre los bienes y zonas comunes del EDIFICIO
SUENOS DE GIRONA P.H., derechos que se ejerceran conforme a dicho reglamento, el
cual sera de obligatorio cumplimiento para PROMITENTE COMPRADOR y para su causa
habiente a cualquier titulo. -
CLAUSULA TERCERA. - DE ADQUISICION. EL PROMITENTE VENDEDOR, adquirira el
dominio del lote en el cual se construira un edifico de nombre SUENOS DE GIRONA- P.H,
asi:

1. Adquirié el inmueble que enajena por compra realizada por medio de escritura
publica No. 1959 del 17 de marzo de 2023, Notaria Quince de Medellin, a la Sefiora
ESTEFANIA ESCOBAR BOLANOS.

2. Adquirié el inmueble que enajena por compra realizada por medio de la escritura
publica No. 5801 del 21 de junio de 2023, Notaria Quince de Medellin, a la Sefiora
LUZ DARY TABARES DE CHAHIN.

CLAUSULA CUARTA. - LIBERTAD Y SANEAMIENTO. EL PROMITENTE VENDEDOR
garantizara que los inmuebles objeto de esta promesa seran de su exclusiva propiedad,
que los ha poseido en forma regular y pacifica, que no los ha enajenado ni prometido en
venta a ninguna otra persona y que los trasferira libres de todo gravamen, medidas
cautelares, registro por demanda civil, censo, anticresis, derechos de usufructo, uso o
habitacién, arrendamiento por Escritura Publica, patrimonio inembargable de familia,
condiciones resolutorias o suspensivas del dominio, desmembraciones o limitaciones del
dominio. Se comprometeran ademas a verificar la tradicion en las mismas condiciones,
obligandose ademas al saneamiento por eviccion o vicios redhibitorios, en los casos de la
ley.




CLAUSULA QUINTA. - PRECIO DE LOS INMUEBLES Y CONDICIONES DE PAGO. El
precio de los inmuebles prometidos en venta asciende a la suma de SETECIENTOS CINCO
MILLONES DE PESOS M.L.C. ($705.000.000) que el PROMITENTE COMPRADOR, se
compromete a pagar asi:
A. La suma de DOSCIENTOS ONCE MILLONES QUININETOS MIL DE PESOS
M.L.C. ($211.500.000) como cuota inicial pagaderos el dia que se tenga el Radicado
de Ventas y se firma el Contrato de Promesa de Compraventa.
B. El valor restante que son CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES
QUINIENTOS MIL DE PESOS M.L.C ($493.500.000). cancelara el dia de la firma
_ de la escritura publica de compraventa que perfecciona este contrato. -—---—----------
PARAGRAFO PRIMERO. - Sobre las sumas adeudadas no se causaran intereses
de plazo, sin embargo, en caso de mora en el pago de las cuotas y/o del precio
acordado, EL PROMITENTE COMPRADOR pagara intereses de mora a la tasa
maxima autorizada por la Superintendencia Financiera.
CLAUSULA SEXTA. - ENTREGA MATERIAL, EL PROMITENTE VENDEDOR, Hara la
entrega material del inmueble objeto de esta Escritura de Compraventa en el mes
noviembre de 2024, a la firma de la Escritura Publica, En la Notaria -—-—---- del Circulo de
Medellin.
PARAGRAFO PRIMERO. - LA PROMITENTE VENDEDORA. Entregaran los a paz y
salvo por todo concepto, como impuesto Predial, Servicios Publicos Municipales,
Valorizacion, Administracion del Edificio, pero los que se causaren por estos mismos
conceptos a partir del dia de la entrega, seran asumidos por cuenta de LOS
PROMITENTES COMPRADORES, asi mismo sera por cuenta de éstos cualquier
gravamen por obras de valorizacidn que se derramen sobre los inmuebles a partir de la
firma de la Escritura.
CLAUSULA SEPTIMA. - EL PROMITENTE VENDEDOR. Dara garantia de un (1) afio para
el buen funcionamiento de estos, obligandose en este en término a efectuar las
reparaciones que se presenten y que sean responsabilidad del PROMITENTE
VENDEDOR, debera tener una poliza de garantia legal para la estabilidad de la obra por
diez (10) anos.
CLAUSULA OCTAVA. — OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. La escritura
publica mediante la cual se solemnice la transferencia del derecho de propiedad de los
inmuebles referidos se otorgara en el mes de diciembre el dia quince (15) de 2024, en la
Notaria XXXXXXXXX (XX) del Circulo de Medellin a las XXXXXX; entendiéndose obligadas
las partes a la presentacion de los documentos necesarios, para los correspondientes
efectos de validez de lo acordado.
PARAGRAFO PRIMERO. - Las partes de comun acuerdo podran prorrogar o anticipar la
fecha establecida para suscribir la escritura publica que perfecciona este contrato,
entendiéndose que se presume la buena fe en la realizacion del contrato.
CLAUSULA NOVENA - GASTOS DE LA ESCRITURA. Las partes han acordado que los
gastos notariales para el otorgamiento de la presente Escritura de Compraventa, incluyendo
el valor del Impuesto Departamental de Rentas seran cubiertos por partes iguales por los
PROMITENTE VENDEDOR Y COMPRADOR. Correra de cargo exclusivo de EL
PROMITENTE COMPRADOR el valor del registro de la Compraventa de los inmuebles que
adquiere.
CLAUSULA DECIMA. - IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES. Seran de cargo del
PROMITENTE COMPRADOR, las contribuciones de valorizacion que sean derramadas a
partir de la firma de la presente promesa de Compraventa. Su distribucion se estara de
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acuerdo con el prorrateo que haran el PROMITENTE VENDEDOR, teniendo en cuenta los
indices de copropiedad que consten en el Reglamento de Propiedad Horizontal y su
liquidacién y pago se efectuara conforme al plan de cuotas propuesto por MUNICIPIO DE

MEDELLIN. El impuesto predial y las cuotas de la administracion y servicios de copropiedad
correran por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR, a partir de la fecha de la entrega
material de los inmuebles, realizada a cualquier titulo. Su liquidacién y pago se efectuara
conforme al prorrateo que hara el PROMITENTE VENDEDOR teniendo en cuenta los
indices de copropiedad del Reglamento de Propiedad Horizontal.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA. - CESION DEL CONTRATO. EL PROMITENTE
COMPRADOR podra ceder los derechos, originados en este contrato, con la aquiescencia
escrita, de la PROMITENTE VENDEDOR, siempre y cuando se encuentre a paz y salvo
por todo concepto.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. - CLAUSULA PENAL. Las partes que no cumpliere
alguna de las obligaciones derivadas de este contrato, pagara inmediatamente, en dinero,
por via de pena a la que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir, la suma en
dinero equivalente al 20% del precio total del inmueble prometido; cantidad la cual podra
demandarse en proceso ejecutivo, el pago de la suma por via de pena no extingue la
obligacién principal, la cual podra exigirse también separadamente; para este efecto, la
parte perjudicada podra optar entre exigir el cumplimiento del contrato o la resolucion de
este, con indemnizaciones de perjuicios, en Articulos conformidad por lo prescrito por los
41546 y 1600 del Cédigo Civil y 870 del Cédigo de Comercio. En caso de optar por la
resolucién del pacto, por incumplimiento o mora de EL PROMITENTE COMPRADOR, EL
PROMITENTE VENDEDOR podra retener el valor de las sumas recibidas como parte del
precio, el valor de la estipulada como clausula penal.
CLAUSULA DECIMA TERCERA. — CESION DEL CONTRATO. EL PROMITENTE
COMPRADOR podra ceder los derechos, originados en esta Escritura de Compraventa,
con la aquiescencia escrita, de la PROMITENTE VENDEDOR, siempre y cuando se
encuentre a paz y salvo por todo concepto.
CLAUSULA DECIMA CUARTA. — CLAUSULA PENAL. La parte que no cumpliere alguna
de las obligaciones derivadas de este contrato, pagara inmediatamente, en dinero, por via
de pena a la que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir, la suma en dinero
equivalente al 20% del precio total del inmueble promedio; cantidad la cual podra
demandarse en proceso ejecutivo, sin necesidad de requerimiento o constitucion en mora,
derechos a los cuales las partes han renunciado en su reciproco beneficio. El pago de la
suma por via de pena no extingue la obligacién principal, la cual podra exigirse también
separadamente; para este efecto, la parte perjudicada podra optar entre exigir el
cumplimiento del contrato o la resolucién de este, con indemnizacion de perjuicios, en
conformidad por lo prescrito por los Articulos 1546 y 1600 del Cédigo Civil y 870 del Codigo
de Comercio. En caso de optar por la resolucién del pacto, por incumplimiento o mora de
EL COMPRADOR, EL PROMITENTE VENDEDOR podra retener el valor de las sumas
recibidas como parte del precio, el valor de lo estipulado como clausula penal. ——————-
CLAUSULA DECIMA QUINTA. - MERITO EJECUTIVO. Para los efectos reestablecerlo
como obligacién expresa, clara y exigible, las partes contratantes declaran que reconocen
que el presente contrato presta mérito ejecutivo en caso de que de acuerdo con sus
estipulaciones deba presentarse, en proceso por jurisdiccion coactiva, demanda de
cumplimiento de las obligaciones contenidas en el mismo.
PARAGRFO PRIMERO. — Se advirtid a las partes de la obligacion que tienen de leer la
totalidad de este texto, con el fin de verificar la exactitud de todos los datos en el
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consignados y con el fin de aclarar, modificar, corregir, adicionar o suprimir sus clausulas;
por lo tanto, cualquier falencia o inexactitud que se presente en el mismo, sera de
completa responsabilidad de las partes.
CLAUSULA DECIMA SEXTA. - CLAUSULA COMPROMISORIA. Las diferencias que
ocurrieren entre las partes con ocasion del presente Escritura de Compraventa seran seran
sometidas a la decision de un conciliador designado por la Sala Regional de Medellin del
Centro Nacional de Conciliaciéon, Amigable composiciéon y Arbitraje de FEDELONJAS, a
solicitud de cualquiera de las partes, seglin el procedimiento previsto en las normas
vigentes sobre la materia.
CLASULA DECIMA SEPTIMA. — NOTIFICACIONES. Todas las comunicaciones que sean
necesarias en desarrollo del presenten Escritura de Compraventa deberan hacerse por
escrito y se consideraran validamente realizadas al entregarse en las direcciones
siguientes: i

EL PROMITENTE VENDEDOR: Medellin

EL PROMITENTE COMPRADOR: Medellin

Previa lectura, las partes aceptan todas las clausulas del presente documento y en senal
de asentimiento, firman ante dos testigos el dia de , Sin ser requisito
indispensable la presentacion ante Notario Publico para determinar su autenticidad, de
acuerdo con el articulo 25 de la Ley 19 de 2012 (Ley anti-tramite).

C.C No. 1.017.189.258
CRISTIAN DAVID LOPEZ ZAPATA
Representante Legal

C.C No
EL PROMITENTE COMPRADOR




MODELO DE ESCRITURA PUBLICA
EDIFICIO SUENOS DE GIRONA P.H.

ESCRITURA PUBLIA NUMERO: XXX X -~
--------- -- Fecha: XOOOXXX (XX) XXX XX (XXXXXX)-
ACTO: ESCRITURA.
CRISTIAN DAVID LOPEZ ZAPATA
C.C. 1.017.189.258: XXX
C.C. XO0XXXX VALOR DEL ACTO DE COMPRAVENTA $XXXXXXXXX
Fhkkkkdkhkkhikhhkhkhkhkkhkhkkikikhkkikhkhkkikhkhkikhkhhkihkikhkhkihkhhkikhhihhhkdhhkhhkhkhhhkhkhkhhikhhhkikhhhkhhiihkiikihdk en Ia ClUdad de
Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, a los XXXXXXXXXX (XX)
Dias del (mes de XXXXXXXX del afio XXXXXXXX (XXXXX), al despacho de la Notaria
XXXXXXXX (XX) del Circulo de Medellin, cuyo Notario Titular es el doctor
XXXXXXKKXXXXXXXXXXXXXXXXX, Comparecié (eron) El (1a) (los) (las) sefiore (a) ——----
CRISTIAN DAVID LOPEZ ZAPATA, mayor de edad, vecino (a)de Medellin (Antioquia),
identificado con cedula No. 1.017.189.258, de estado civil Casado, actuando como
Representante Legal de la empresa SUENOS DE GIRONA S.A.S., identificada con NIT No.
901.803.170-9, quien(es) en adelante se denominaran el (la)(los)(las)
vendedor(a)(es)(as) o parte Compradora, y manifesté(aron)
CLAUSULA PRIMERA. — Qué, en el otorgamiento del presente acto escritura, obra(n) en
las calidades indicadas.
CLASULA SEGUNDA. - Que obrando en la condiciéon que dejan(n) expresadas, la parte
vendedora transfiere a titulo de venta en favor de la parte compradora, el derecho de
dominio y posesion real y material que tiene(n) y ejerce(n) sobre el siguiente(s) bien(es)
inmueble(s) de la siguiente manera:
Adquirié los inmuebles que enajena por compras realizadas por medio de la escritura
publica No. 1959 del 17 de marzo de 2023, Notaria Quince de Medellin y escritura publica
No. 5801 del 21 de junio de 2023.
CLAUSULA TERCERA. — Que sobre el(ellos) i(s) que se inmueble(s) que se vende (n), LA
PARTE VENDEDORA, no tiene(n) constituidas enajenaciones de ninguna naturaleza y por
consiguiente esta libre de gravamenes, tenencias censo, hipotecas, anticresis,
arrendamientos por escritura publica y condiciones resolutorias o limitaciones al dominio. -
CLAUSULA CUARTA. - El inmueble ante descrito hara parte de SUENOS DE
GIRONAP.H. PROPIEDAD HORIZONTAL. el cual fue construido en los siguientes lotes
de terreno con casa de habitacion marca con el numero 80-93 de la de la Calle 28, de esta
ciudad de Medellin, y cuyos linderos actualizados son los siguientes: Por el Norte, en 10.00
metros, con la calle 28, por el Sur, en 10.00 metros, con propiedad del sefior Jaime Alzate,
por el Oriente, con propiedad de Eduardo Restrepo, en 26,72 metros, por el Occidente, con
propiedad de Nain Chain, en 26.72 metros y Una casa de habitaciéon de dos plantas, junto
con todos sus accesorios, instalaciones y dependencias y el globo de terreno en que esta
construida, distinguido en el lote con el numero 21 de la manzana H, con una cavidad
superficiaria aproximada de doscientos sesenta y siete metros con veinte centésimas de
metros cuadrados (267.20 mts 2), ubicada en la fraccion de Belén de esta ciudad de
Medellin, distinguida la casa en la puerta de entrada con el Nro. 80-99 de la Calle 28, con
los siguientes linderos: Por el Norte o Frente, en 10.00 metros con la Calle 28, por el Sur o
Fondo, en 10.00 metros con lote nimero 4 de la manzana H; Por el Oriente, en 26.72 metros
con el lote nimero 22 de la misma manzana; Por el Occidente, en 26.72 metros con el lote
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namero 20 de la misma manzana ya referenciada.
CLAUSULA QUINTA. — La nomenclatura es la asignada por la Oficina de Catastro
Municipal seguin su oficio No. NC-XXXXX del XX de XXXX de 202X, no obstante, los bienes
prometidos en venta seran siempre los mismos y en ningun caso seran cambiados. La
nomenclatura quedara consagrada en la escritura de compraventa.
ESTE INMUEBLE SE IDENTIFICA CON LAS MATRICULAS INMOBILIARIAS No. 001-
49560, No. 001-49559 DE LA OFICINA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN
ZONA SUR.
CLAUSULA SEXTA. — Que el precio de venta promedio asciende a la suma de
SETECIENTOS CINCO MILLONES PESOS M.L.C. ($705.000.000) que el PROMITENTE
COMPRADOR, se compromete a pagar asi:
A. La suma de DOSCIENTOS ONCE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M.L.C.
($211.500.000) como cuota inicial pagaderos el dia que se tenga el Radicado de
Ventas y se firme el Contrato de Promesa de Compraventa.

B. El valor restante que son CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES
QUINIENTOS MIL PESOS M.L.C ($493.500.000). que cancelara el dia de la firma

de la escritura publica de compraventa que perfecciona este contrato. -———--—-------
PARAGRAFO PRIMERO. — Sobre las sumas adeudadas no se causaran intereses de
plazo, sin embargo, en el caso de mora en el pago de las cuotas y/o del precio acordado,
El COMPRADOR pagara intereses de mora a la tasa maxima autorizada por la
Superintendencia Financiera.
CLAUSULA SEPTIMA. - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. EDIFICIO SUENOS
DE GIRONA P.H, estara sometida al régimen de propiedad horizontal, mediante reglamento
previsto en la Ley 675 de 2001, protocolizado mediante Escritura Publica No. XXX de XX
de XXXXX 202X, otorgado por la Notaria XX del Circulo Notarial de Medellin. Por lo tanto,
en la Compraventa prometida, se comprenderan los derechos sobre los bienes y zonas
comunes de EDIFICIO SUENOS DE GIRONA P.H., derechos que se ejerceran conforme a
dicho reglamento, el cual sera de obligatorio cumplimiento por parte del COMPRADOR y
para su causa habiente a cualquier titulo.
CLAUSULA OCTAVA. - LIBERTAD Y SANEAMIENTO EL VENDEDOR garantizara que

los inmuebles objeto de esta promesa seran de uso exclusiva propiedad, que los ha poseido’

en forma regular y pacifica, que no los ha enajenado ni prometido en venta a ninguna otra
persona y que los trasferira libre de toda familia, condiciones resolutorias o suspensivas del
dominio, desmembraciones o limitaciones del dominio. Se comprometeran ademas a
verificar la tradicion en las mismas condiciones, obligandose ademas al saneamiento por
eviccion o vicios redhibitorios, en los casos de la ley.
CLASULA NOVENA. - ENTREGA MATERIAL, EL VENDEDOR, Hara entrega real y
material de(los) inmueble(s) objeto de esta Escritura de Compraventa en el mes de
diciembre de 2024, a la firma de la Escritura Publica, en la Notaria -— del Circulo de
Medellin.
A) Que acepta(n) para Si, la presente escritura publica en toda su redaccién y por
consiguiente la venta en ella contenida, por cuanto esta en todo de conformidad con el
contrato celebrado, B) Que tiene(n) real y materialmente recibido(s) para Si a entera
satisfaccion, el(los) mencionado(s) que por esta escritura adquiere(n).

PRAGRAFO PRIMERO. — EL VENDEDORES. Entregaran la paz y salvo por todo
concepto, como impuesto Predial, Servicios Publicos Municipales, Valorizacion,
Administracion del Edificio, pero los que se causaren por estos mismos conceptos a partir
del dia de la entrega, seran asumidos por cuenta de LOS COMPRADORES, asi mismo
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sera por cuenta de éstos cualquier gravamen por obras de valorizacion que se derramen
sobre los inmuebles, obligandose ademas al saneamiento por eviccién o vicios
redhibitorios, en los casos de ley a partir de la firma de la Escritura.
PARAGRAFO SEGUNDO. — A los(las) otorgantes se les hizo la advertencia que deben
presentar esta escritura para registro, en la Oficina correspondiente, dentro del término
perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este
instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccién de mes
de retardo. :
CLAUSULA DECIMA. — GASTOS DE LA ESCRITURA. Las partes han acordado que los
gastos notariales para el otorgamiento de la presente Escritura de Compraventa, incluyendo
el valor del Impuesto Departamental de Rentas seran cubiertos por partes iguales por LOS
VENDEDORES Y EL COMPRADOR. Correra de cargo exclusivo de EL COMPRADOR el
valor del registro de la Compraventa de los inmuebles que adquiere.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA. - CESION DEL CONTRATO. EL PROMITENTE
COMPRADOR por podra ceder los derechos, originados en esta escritura de compraventa,
con la aquiescencia escrita, de los PROMITENTES VENDEDORES, siempre y cuando se
encuentra a paz y salvo por todo concepto.
PARAGRAFO PRIMERO. — Se advirtié a las partes de la obligaciéon que tienen de leer la
totalidad de este texto, con el fin de verificar la exactitud de todos los datos Enel
consignados-, y con el fin de aclarar, modificar, corregir, adicionar o suprimir sus clausulas;
por lo tanto, cualquier falencia o inexactitud que se presente en el mismo, sera de completa
responsabilidad de las partes.

C.C. No.
COMPRADOR

CRISTIAN DAVID LOPEZ ZAPATA
C.C. No. 1.017.189.258
VENDEDOR




ACTA DE ENTREGA
EDIFICIO SUENOS DE GIRONA P.H.

CRISTIAN DAVID LOPEZ ZAPATA mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado (a)
con la cédula de ciudadania cuyo numero aparece al pie de su respectiva firma, actuando
como persona natural, en cumplimiento del contrato de Promesa de Compraventa suscrito
con . A los dias del mes de de
202X, siendo las horas, se efectud la entrega material de los siguientes inmuebles
que hacen parte de EDIFCIO SUENOS DE GIRONA P.H.

APARTAMENTO No

GARAJE No

Con la presente entrega se da cumplimiento a la clausula SEXTA del Contrato de Promesa
de Compraventa y a partir de la fecha son de cargo del (los) PROMITENTE(S)
COMPRADORE(S) todas las obligaciones establecidas en la Clausula NOVENA de este
mismo contrato, asi como los riesgos que se generen con la tenencia de los inmuebles,
quedando desde la fecha de entrega por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR todos
los gastos tales como cuotas de administracion, servicios publicos, impuesto predial y obras
de valorizaciéon asi mismo reconoceran los VENDEDORES los intereses de acuerdo a lo
pactado. Sera de responsabilidad directa del COMPRADOR al momento de la entrega la
revision de pisos, vidrios y muros especialmente; ya que a excepcion de que consignen en
el acta para su reparacion no tienen garantia posterior (si llegasen a quebrarse, etc.). ------
Presente , igualmente mayor de edad, vecino(a) de
Medellin, identificado(a) con la cédula de ciudadania cuyo nimero aparece al pie de su
correspondiente firma, obrando en el presente acto en su calidad de PROMITENTE
COMPRADOR(A), manifieste que recibe los inmuebles referidos a su entera satisfaccion,
siendo los que se le prometieron en venta y presentando los acabados acordados y las
especificaciones establecidas contractualmente.
Los siguientes son los detalles que deberan ser arreglados por los PROMITENTES
VENDEDORES (A), de acuerdo con el contrato de Promesa de Compraventa y que fueron
observados al momento de la entrega material, los que gestionara en un plazo prudencial
de quince (15) dias corrientes: ”
La sociedad PROMINENTES VENDEDORES garantiza por UN ANO a partir de la entrega
material del inmueble, el buen funcionamiento de éstos, obligandose en este término a
efectuar las reparaciones que se presenten y que sean responsabilidad de los
VENDEDORES, asi mismo respondera por la estabilidad de la construccion en los
términos establecidos en el Articulo 2060 del Cédigo Civil.
CLAUSULA PRIMERA. — Declaran asi mismo haber recibido las llaves correspondientes y
todos los equipos que figuren en el respectivo inventario, el cual, debidamente firmado por
el (los) COMPRADOR(ES) en sefial reaceptacion es incorporado a esta acta y hace parte
integrante de la misma.

Se diligenciara Inventario del Inmueble (El cual se anexa).




En constancia de lo anterior, se firma a los () dias del mes de

CRISTIAN DAVID LOPEZ ZAPATA
C.C. No. 1.017.189.258
PROMITENTE VENDEDOR

C.C No
PROMITENTE COMPRADOR(A) (



INVENTARIO DEL INMUEBLE

EDIFICIO SUENOS DE GIRONA P.H.

FECHA:

VENDEDOR:

COMPRADOR:

DIRECCION:

DESCRIPCION

CANTIDAD

OBSERVACIONES

APARTAMENTO No.

PUERTAS

CERRADURIA

VENTANAS

VIDRIOS

GUARDA ESCOBAS

INTERRUPTORES

VIDRIOS

TOMAS

PISOS

TECHO

PAREDES

ALCOBAS

CLOSET

BANOS

GABINETES

LAVAMANOS

TOALLEROS

ESPEJOS

REJILLAS DE DESAGUES

COCINA

INSTALACION DE GAS

LAVAPLATOS




GRIFERIA

ESTUFA

HORNO

MUEBLE

CALENTADOR

CAMPANA EXTRATOCTORA

|PARQUEADERO No. |

OBSERVACIONES GENERALES:

En constancia de lo anterior, se firma a los ( ) dias del mes de

VENDEDOR
C.C. No. 1.017.189.258
REPRESENTANTE LEGAL

COMPRADOR
C.C.No.

Inventario de Inmueble




CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

RESOLUCION No. C3-0738 DEL 13 DE JUNIO DE 2024
Radicado No. 050013-24-0073

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION DE LA LICENCIA URBANISTICA
VIGENTE APROBADA SEGUN RESOLUCION No. C3-0370 DEL 23 DE MAYO DE 2023 Y
APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL

EL CURADOR URBANO TERCERO DE MEDELLIN, segin Decreto de Nombramiento No. 0676 del 18 de

agosto de 2021, en uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, Ley 810 de
2003, Ley 675 de 2001, asi como los Decretos Nacionales 2150 de 1995 y 1077 de 2015 y demas decretos
reglamentarios y complementarios o aquellos que los modifiquen, adicionen o sustituyan y,

CONSIDERANDO

1. Que mediante la resolucién No. C3-0370 del 23 de mayo de 2023, se otorgé a LUZ DARY TABARES DE
CHAHIN con C.C. No. 32411756 y ESTEFANIA ESCOBAR BOLANO con C.C. No. 1.128.275.876,
LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA
Y APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL, para los predios identificados con
matriculas inmobiliarias No. 001-49559 con c6digo catastral AAB0003DWKE ubicado en la Calle 28 # 80 — 99
y matricula inmobiliaria No. 001-49560 con cédigo catastral No. AAB0003DWLD, ubicado en la Calle 28 No.
80 - 93, en el barrio La Palma.

2. Que mediante radicado No. 05001-3-24-0073, del 2 de febrero de 2024, la sociedad JR&H
CONSTRUCTORES S.A.S, identificada con Nit. 900.740.017-4 y representada legalmente por CRISTIAN
DAVID LOPEZ ZAPATA identificado con cédula de ciudadania No. 1.017.189.258, en calidad de propietario
y autorizando debidamente a SANTIAGO GIRLADO DIAZ identificado con cédula de ciudadania No.
1.037.595.224, solicité MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE Y APROBACION DE PLANOS PARA
PROPIEDAD HORIZONTAL, para los predios identificados con matriculas inmobiliarias No. 001-49559 con
cédigo catastral AABOOO3DWKE ubicado en la Calle 28 # 80 — 99 y matricula inmobiliaria No. 001-49560 con
codigo catastral No. AAB0003DWLD, ubicado en la Calle 28 No. 80 - 93, en el barrio La Palma.

3. Que el interesado adjunt6 a la solicitud el anexo de venta de derechos de construccién y desarrollo,
debidamente diligenciado.

4. Que la solicitud quedé radicada en legal y debida forma el 15 de febrero de 2024.

5. Que se citaron por correo certificado los vecinos colindantes segin la informacién suministrada por el
solicitante los cuales no se hicieron parte del trémite y adicionalmente se publicé en el periédico el colombiano
el dia 8 de marzo de 2024,

6. Que presentd fotografia de la valla fijada en el predio, en un lugar visible desde la via publica, donde constan
los datos de la solicitud, segin Decreto 1077 de 2015 y Circular 46 de 2013 emitida por el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal.

7. Que present6 planos anteriores aprobados por la Curaduria Tercera de Medellin segiin licencia No. C3-0370/23
de 23 de mayo de 2024, la cual ampara 8 pisos y 1 semis6tano, 14 viviendas, 4 cuarto ttiles, 18 celdas de carro
privado, 1 celda de moto privada, en un édrea total construida de 2229.03 m2.

8. Que la solicitud de modificacién de licencia cumple con lo establecido en los articulos 2.2.6.1.2.1.1 y
2.2.6.1.2.1.2 del Decreto 1077 de 2015. ,

9. Que la modificacion de licencia consiste en la generacién de dos pisos de altura y 4 unidades de vivienda:

RESOLUCION No. C3-0738 DEL 13 DE JUNIO DE 2024
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CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

Ing. WILMAR APOLFO SERNA MONTOYA

10. Que presenté las copias del proyecto arquitecténico firmado por el arquitecto EDWAR ESTEBAN
JARAMILLO ARROYAVE, con matricula profesional No. A051352007-71222027.

11. Que present6 disefios estructurales con sus respectivos pkanos y memorias de calculo firmados por el ingeniero
civil MAURICIO CARDONA GOMEZ con matricula profesional No. 05202-76296 ANT.

12. Revisién estructural por el ingeniero civil CESAR WINER VASQUEZ ZAPATA con matricula profesional
No. 05202-281875ANT.

13. Que el constructor responsable es el arquitecto EDWAR ESTEBAN JARAMILLO ARROYAVE con matricula
profesional No. A051352007-71222027.

14. Que el inmueble se encuentra ubicado en el 4rea de planeamiento Z6 CN1_8 categoria del uso del suelo de
AREAS DE MEDIA MIXTURA, cumpliendo con los aprovechamientos permitidos, con los retiros
establecidos, las normas contempladas en el Acuerdo 048 de 2014, Decreto 0471 de 2018 y demas normas
urbanisticas, arquitecténicas, de sismo resistencia vigentes y cumpliendo con las demés disposiciones referentes
a las licencias urbanisticas.

15. Que se constaté que el inmueble no hace parte de ninguno de los bienes de interés cultural del municipio ni en
su area de influencia de cardcter municipal, ni nacional. Ademas, no se encuentra en zona de alto riesgo.

16. Que después de estudiado el tramite, se encontré que el interesado aporté toda la documentacién legal, cumple
con todos los requisitos exigidos por la Ley y con la normativa vigente para este tipo de solicitud.

17. Que el solicitante presento el pago correspondiente a los Impuestos de Delineacién Urbana y Sobretasa
Bomberil segiin recibo No. 91184803 por un valor de $14.607.640 y el pago de las expensas al curador urbano.

18. Que se cancelaron los derechos adicionales de construccién segiin cuenta de cobro No. 91184793, por un valor
de § 70.314.530.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Otorgar a la sociedad JR&H CONSTRUCTORES S.A.S, identificada con Nit.
900.740.017-4, MODIFICACION A LICENCIA VIGENTE APRODA SEGUN RESULUCION No. C3-0370
DEL 23 DE MAYO DE 2023 Y APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL aprobada
segun resolucién No. C3-0370 del 23 de mayo de 2023, para los predios identificados con matriculas inmobiliarias
No. 001-49559 con cédigo catastral AABO003DWKE ubicado en la Calle 28 # 80 — 99 y matricula inmobiliaria No.
001-49560 con cédigo catastral No. AAB0003DWLD, ubicado en la Calle 28 No. 80 - 93, en el barrio La Palma.
ARTICULO SEGUNDO: El proyecto aprobado mediante Ia presente Resolucion y seglin las licencias anteriores
posee las siguientes caracteristicas:

Area de Ampliacién en Vivienda 440,95 m?
Area total a construir por uso: 440,95 m?
Nimero de pisos generados: 3 pisos
Niumero de destinaciones generadas: 4 Viviendas
Numero de estacionamientos generados: No genera
Uso de la edificacién: Residencial
Tipologia del proyecto: Multifamiliar
Estrato: 5
AREA . .

3 AREA | AREA
PISO DESTINACION NOMENCLATURA CONS:'RUID LIBRE | TOTAL
Sétano | Celda de parqueaderoprivado | ;0 55 48093 | 99001 16,32 - 16,32

para carro
RESOLUCION No. C3-0738 DEL 13 DE JUNIO DE 2024
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CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

Celda de parqueadero privado
para carro 99002 11,5 - 11,50
Celda de parqueadero privado
gt 99003 13,25 -- 13,25
Celda de parqueadero privado
pans 99004 15,57 - 15,57
Celda de parqueadero privado
g 99005 13,27 - 13,27
Celda de parqueadero privado
para 99006 11,47 - 11,47
Celda de parqueadero privado
b 99007 16,39 - 16,39
Celda de parqueadero privado
e 99008 16,77 - 16,77
Celda de parqueadero privado
nia 99009 16,65 -- 16,65
Cuarto Util 99010 1,77 -- LZ1
Cuarto Util 99011 2,19 - 2,19
Cuarto Util Calle 285 -0 2,16 . 2,16
Cuarto Util 99013 1,98 -- 1,98
Celda de parqueadero privado
. Calle 28 # 80 - 93 99014 20,09 - 20,09
: Total drea privada en sétano 159,38 0,00 159,38
Celda de parqueadero privado 01001 16,32 o 16,32
para carro
Celda de parqueadero privado 01002 118 RS 11,50
carro
Celda de parqueadero privado 01003 13,25 » 13.25
ara carro
SRR O oo privailo 01004 15,57 ~ | 15
para carro
S:r’ad‘::r‘:;’a’q"“de“’ peivads 01005 13,27 = 13,27
Piso 1 r Calle 28 # 80 - 95
Celda de parqueadero privado 01006 11.47 e 1147
para carro
Celda de parqueadero privado 01007 16,39 3! 16,39
para carro
Celda de parqueadero privado
para carro + Cuarto itil (Area 01008 16,77 - 16,77
del atil 2,05m?)
Celda de parqueadero privado
para carro + Cuarto util (Area 01009 17,98 - 17,98
del util 2,05m?)
Total drea privada en primer piso 132,52 0,00 132,52
= Vivienda 0201 101,11 46,10 147,21
Pis02 ivienda R - 9692 | 4620 | 14312
RESOLUCION No. C3-0738 DEL 13 DE JUNIO DE 2024
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CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

| ; Vivienda 0301 105,40 - 105,40 1‘
\ o 2 2 I
1 Piso3 [Vivienda i cpubonlieill s 102,30 = e | |
: Vivienda :[__0401 105.40 - 10540 | |
\ Piso4 [ Vivienda e o T B 102,30 i fonaet |
- Vivienda 0501 105,40 - 105,40
Piso4 [Vivienda T 102,30 — [ 102,30
: Vivienda 0601 105,40 - 105,40
Piso6 ["Vivienda Sih -7 N 102,30 = [ 10230
y Vivienda 0701 105,40 - 105,40
Piso 7 Vivienda st bl 5 102,30 = | 102,30
: Vivienda 0801 105,40 - 105,40
Piso8 Vivienda assdel s b 102,30 S
. s 0901 105,40 o 105,40 ‘
Piso 9 | Vivienda Calle 28 # 80 - 97 0902 102,30 e 102,30
ot 90,50 14,2
Piso 10 Vivienda Calle 28 # 80 - 97 1001 15.20 77.00 196,90
it 3 87,10 14,2
Vivienda Calle 28 # 80 - 97 1002 15.20 73.9 190,40
'I:otal drea privada en pisos superiores 185993 271,60 | 2131,53
AREA TOTAL PRIVADA 2151,83 271,60 | 2423.43
CUADRO DE AREAS COMUNES
Frente de lote | 20,00 Fondo de lote 26,72 | Area de lote | 534,40
AREAS CONSTRUIDAS AREAS LIBRES
Rampa 21,87 Antejardin | 200,00 |
Escaleras y circulacién en sétano 132,27 Separacion Sismica | 12,75
Ascensor en sétano 4,75 Vaciorampa | 21,80 ‘\
Cuarto de basuras 543 Buitrones 1,36 w
Cuarto électrico 3,70 Ascensor del piso 1 al 8 4,1 _\
Bombas 3,6 Shut de basura 0,62 ‘\
Escaleras y circulacién en primer piso 141,53 Cubierta en losa (érea técnica) | 188,62 1
Rampa 20,80 Area losa de tanques de agua | 34,05
Porteria + bafio portero 5,00 3 Vacios 92,5
Celda de bicicletas piso 1 4,6 el B |
Escaleras y circulacién en pisos superiores 174,6 i — |
AREA TOTAL CONSERVMIA 518,15 AREA TOTAL LIBRE COMUN | 555,80
COMUN
CUADRO DE AREAS GENERALES
Area de lote | 534,40
Area total construida en sétano | 327,40
Area total construida en primer piso | 299,85
' Area libre en primer piso | 234,55
Area construida en pisos superiores | 2042,73
Area total construida | 2669,98
RESOLUCION No. C3-0738 DEL 13 DE JUNIO DE 2024
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CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN
B R ST A TR 0T A4 s

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

Indice de Construccién Proyecto | 3,50

Area para Indice de Construccion 1872,13

indice de Ocupacién Proyecto | 56,11%

Area para indice de Ocupacion | 299,85

Altura total de la edificacién | 33,75 m

Numero de pisos | | semis6tano, 10 pisos terminado en terraza

18 viviendas, 4 cuartos utiles, 18 celdas de
Total de destinaciones aprobadas | parqueadero de carro privadas (dos incluyen cuarto
itil), 1 celda de parqueadero de moto privada

PARAGRAFO 1: Que de acuerdo con lo establecido en el Acuerdo Municipal 48 del 2014, el proyecto NO genera
obligaciones urbanisticas por concepto de suelo y de construccion de equipamientos.
Nomenclatura especifica:

VIVIENDA PARQUEADERO DE MOTO

Calle 28 # 80 —97 (0201 a 1001, 0202 a 1002) Calle 28 # 80— 93 (99014)
PARQUEADERO DE CARRO CUARTOS UTILES

Calle 28 # 80 — 93 (99001 a 99009) Calle 28 # 80 - 97 (99010 a 99013)

Calle 28 # 80 — 95 (01001 a 01009)

PARAGRAFO 2: En todo caso ¢l proyecto deberd cumplir con las normas del Plan de Ordenamiento Territorial y
demas normas urbanisticas de construccién vigentes.

PARAGRAFO 3: Las modificaciones que se presentaren durante el proceso constructivo del proyecto, deberén
contar con la aprobacion de la Curaduria Urbana.

ARTICULO TERCERO: Hacen parte integrante de esta resolucién, once (11) planos arquitecténicos debidamente

sellados, asi como dos (2) planos estructurales, las memorias de célculo, estudio geotécmco y demds estudios
especificos presentados.

ARTICULO CUARTO: Las demas disposiciones de la resolucién No. C3-0370 del 23 de mayo de 2023, no tiene
ningun tipo de modificacion.

ARTICULO QUINTO: Se conserva la vigencia otorgada mediante resolucién No. C3-0370 del 23 de mayo de
2023.

ARTICULO SEXTO: Dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notiﬁcgcién de la presente resolucion
podra el interesado interponer el recurso de reposicion ante este mismo despacho y/o el de apelacién ante el

Departamento Administrativo de Planeacion Municipal. El recurso de apelacién podra interponerse directamente, o
como subsidiario del de reposicion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,
ada en Medellin, a los trece (13) dias del mes de junio de dos mil veinticuatro (2024).

WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

Curador Urbano Tercero de Medellin
Proyecio 1SABEL CRISTINA MUNERA PALACIO
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CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

Para Constancia, siendo las M del dlam_!, se notifica la presente Resolucion a:

EL W EL NOTIFICADOR:
Firma: / Firma: O

Notﬁ@fj%toco G:bov’o—& D Nombre: med

cC. _Ado3259522Y cc. AcHRIeN
pireccion: ¢l 37 BSex  22¢&- o
Email: L ch L'a"-v-o‘. I one

Teléfono: 3l © B8 T 3026

De conformidad con el Articulo 76 de la Ley 1437 de 2011 y el Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2013, se le informa al intercsado
que dispone de los diez (10) dias hébiles siguientes a la notificacion, para Ja imterposicion del Recurso de Reposicion ante este Despacho y/o
el de Apelacién ante el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal. El recurso de apelacion podré interponerse directamente, o
como subsidiario del de reposicion.

Renuncia al término para interponer recursos:  SI_ 0 NO Fecha: 28/0€72

Firma: ﬂ //7
/7‘ 5;

Fecha certificacion_{J2-U1-24 WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

Curador Urbano Tercero de Medellin

’ Confirme lo ableci Iectdo enclArtlculo 87 dela : g 201! cl prw:nte dmitistrativo quedo debldatmntc cjecutoriado el dla'
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CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

RESOLUCION Ne. C3-0370 DEL 23 DE MAYO DE 2023
Radicado No. 05001-3-22-0553

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES
DE DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA Y APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD
HORIZONTAL

EL CURADOR URBANO TERCERO DE MEDELLIN, segin Decreto de Nombramiento No. 0676 del 18 de
Agosto de 2021, en uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, Ley 810 de
2003, Ley 675 de 2001, asi como los Decretos Nacionales 2150 de 1995 y 1077 de 2015 y demas decretos
reglamentarios y complementarios o aquellos que los modifiquen, adicionen o sustituyan y,

CONSIDERANDO

I.  Que mediante radicado N° 05001-3-22-0553 del 3 de octubre de 2022, LUZ DARY TABARES DE CHAHIN
con C.C. No. 32411756 y ESTEFANIA ESCOBAR BOLANO con C.C. No. 1.128.275.876 en calidad de
propietarias, solicitaron a través de SANTIAGO GIRALDO DIAZ con C.C. No. 1.037.595.224, LICENCIA
DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA Y
APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL, para los predios identificados con
matriculas inmobiliarias No. 001-49559 con cédigo catastral AABO003DWKE ubicado en la Calle 28 # 80 — 99
y matricula inmobiliaria No. 001-49560 con cédigo catastral No. AABOO03DWLD, ubicado en la Calle 28 No.
80 - 93, en el barrio La Palma.

2. Que el solicitante presenté la documentacién exigida como requisito para este tipo de solicitud, conforme
indicado en la Resolucion N°® 462 de 2017 expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

3. Que el interesado adjunté a la solicitud el anexo de venta de derechos de construccién y desarrollo,
debidamente diligenciado.

4. Que presenta fotografia de la valla fijada en el predio, en un lugar visible desde la via piiblica donde constan los
datos de la solicitud, conforme lo establece el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y la Circular 46
de 2013 emitida por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

5. Que el tramite quedo radicado en legal y debida forma el 3 de octubre de 2022.

6. Que en atencion a lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y en la reglamentacién vigente se surtio
la comunicacién a los vecinos. Adicionalmente se hizo publicacién en el periédico El Colombiano el dia 2 de
diciembre de 2022.

7. Que mediante Oficio No. 5480 del dia 9 de noviembre de 2022, los sefiores Juan David Garcia Puerta y Luis
Mauricio Sepulveda Gémez, en su calidad de vecinos se hacen parte del tramite, manifestando en sintesis que;

*“el predio objeto de la solicitud esta adelantando negociaciones con la sociedad JR & H CONSTRUCTORES
S.A.S, cuyo representante legal es Cristian David Lopez Zapata. Por lo anterior solicitamos vincular a los
futuros propietarios del inmueble, para solicitar al propietario algin reclamo posterior por las afectaciones por
el muro medianero y pequefia losa de uno de los bafios del segundo piso que es compartida con dicha casa, ya
que en los disefios iniciales ah{ ubican el tanque de abastecimiento de agua”

8. Que mediante Oficio No. 5503 del dia 10 de noviembre de 2022, la sefiora Lady Ortega Laguna, en su calidad
de vecina se hace parte del tramite, manifestando en sintesis que;

“en nuestro predio funciona un centro educativo con poblacién infantil de 2 a 10 afios, por tal motivo
solicitamos nos informen anticipadamente la fecha de demolicion de los predios aledafios y que preferiblemente
esto no se realice entre semana para que no afecta la salud de los nifios por el polvo y que se tomen. las medidas

respectivas de seguridad”.
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CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN
m
* Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

9.  Que mediante Oficio No. 5957 del dia de diciembre de 2022, 1a sefiora Clotilde Poveda Cortez, en su calidad de

vecina se hacen parte del trdmite, manifestando en sintesis que;
“anexamos video del estado actual de la vivienda, para acreditar la situacién actual de nuestro mmueble
“respecto a los acabados elementos arquitecténicos y estructurales, lo anterior con el fin de temer un
" procedimiento que deben seguir las obras llamado acta de colindancia, para salvaguardar los nuestros intereses,
dejando constancia que realizamos un estudio con el ingeniero Diego Cortes Cérdoba, con matricula
profesional No. 69769, quien nos informé que hay un riesgo alto en la ejecucién del proyecto. Igualmente
dejamos constancia del dafio ocasionado en nuestra vivienda a casusa del estudio de suelos del predio del
proyecto”,

10. Que mediante Oficios No.4285, No.4286 y 4597 respectivamente, esta Curaduria en respuesta a su
comunicacién, los reconoce como terceros intervinientes y les informa que las objeciones y/o observaciones
presentadas al trémite, se resolveran en el acto que decida la solicitud, de conformidad con lo establecido en el
Decreto 1077 de 2015.

I1. Que, en respuesta a las objeciones y observaciones presentadas, este despacho considera necesario efectuar las .
siguientes precisiones;

Lo primero es aclarar que de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.1.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015, “el curador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar Y expedir licencias de
parcelacion, urbanizacion, construccion y subdivision de predios, a peticion del interesado en adelantar
proyectos de esta indole”, razén por la cual su funcién legal se limita exclusivamente a la verificacién del
cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes por parte de los proyectos que le son
presentados, amparados en el principio constitucional de la buena fe y agotando su competencia cuando el acto
administrativo mediante el cual otorga la respectiva licencia y/o acto de reconocimiento queda en firme.

Ahora bien, respecto a lo manifestado por los sefiores Juan David Garcfa Puerta y Luis Mauricio Sepalveda
Goémez, respecto a la vinculacién de la sociedad JR & H CONSTRUCTORES S.A.S, se precisa que de acuerdo H
con el articulo 2.2.6.1.1.19, del Decreto 1077 de 2015, “E! titular de la licencia seré el responsable de todas

las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasion de su expedicion y
extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma”. De lo
anterior se concluye que serd la titular de la licencia la responsable de los perjuicios causados. En otro sentido

se aclara que, debido a que la demolicién del predio va a ser total, el 4rea del segundo piso al que hacen
referencia va a contar con una separacién sismica de 29cm, de conformidad con lo estipulado en Ia norma
Sismo Resistente NSR-10. Igualmente es de anotar que la realizar cualquier tipo obra el titular debers cumplir

con las obligaciones estipuladas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015, las cuales estén
contenidas en el articulo quinto de esta resolucion.

En cuanto a lo expresado por la sefiora Lady Ortega Laguna, se reitera que la competencia del curador urbano .
se¢ agota cuando el acto administrativo mediante el cual otorga la respectiva licencia y/o acto de reconocimiento
queda en firme. En este sentido y tal como lo dispone el articulo noveno de la presente resolucidn, la vigencia |
de esta licencia serd de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce |
(12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. Con base en lo anterior, se aclara que es facultativo

del titular de la obra la fecha de inicio siempre y cuando esta se encuentre dentro del plazo sefialado
anteriormente. En cuanto a la seguridad, es preciso decir que, de acuerdo con el numeral 1 del articulo
2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015, el cual esta contenido en el articulo quinto de esta resolucion, es deber

del titular garantizar la seguridad y salubridad en la ejecucién de las obras.

Referente a lo enunciado por la sefiora Clotilde Poveda Cortez, me permito exponer que el acta de vecindad al

que hace referencia es un acto facultativo del titular de la licencia, lo cual no es del resorte de este despacho, sin
embargo, la observacién puede ser presentada al titular de la licencia. En este mismo sentido, se informa que

los perjuicios que pueda acarrear la ejecucién de la obra, podrén presentarse ante la jurisdiccién ordinaria,
competente para dirimir ese tipo de controversias. Adicionalmente, se explica que el alto riesgo al cual hace
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CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

referencia, es una apreciacién subjetiva, toda vez que no precisa cuantitativamente dicho riesgo. No obstante, es
preciso indicar, que es obligacién del titular ejecutar las obras garantizando la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas, lo anterior de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015, el cual est contenido en el articulo quinto de
esta resolucion, Con base en lo anterior se reitera que ¢l otorgamiento de una licencia de construccion conlleva
el estudio juridico arquitecténico y estructural del proyecto, lo cual permite inferir que la licencia se otorga con
el lleno de los requisitos y estandares dispuestos para cada tipo de licencia urbanistica.

Finalmente, se aclara que el solicitante acredito el cumplimiento de todos los requisitos arquitecténicos,
estructurales y juridicos para el otorgamiento de la licencia urbanistica, y que después de analizar las objeciones
y observaciones presentadas por las terceras intervinientes, esta Curaduria no encuentra argumentos que
impidan el otorgamiento de la licencia solicitada.

Que presentaron las copias del proyecto arquitectonico firmado por el arquitecto EDWAR ESTEBAN
JARAMILLO ARROYAVE, con matricula profesional No. A051352007-71222027.

Que presentaron disefio estructural y de los elementos no estructurales, incluidos el disefio sismico de estos
Gltimos, junto con sus respectivos planos y memorias de calculos, firmados por el ingeniero civil MAURICIO
CARDONA GOMEZ con matricula profesional No. 0520276296ANT.

Que presentaron revision estructural independiente firmada por el ingeniero civil CESAR WINER VASQUEZ
ZAPATA con matricula profesional No. 05202-28 1875ANT.

Que presentaron estudio geotécnico firmado por la ingeniera civil VICTORIA EUGENIA BEDOYA ORREGO
con matricula profesional No. 05202-086807 ANT.

Que el constructor responsable es el arquitecto EDWAR ESTEBAN JARAMILLO ARROYAVE, con
matricula profesional No. A051352007-71222027.

Que el inmueble se encuentra ubicado en el area de planeamiento Z6 CN1 8 categoria del uso del suelo
AREAS DE MEDIA MIXTURA, cumpliendo con los aprovechamientos permitidos, con los retiros
establecidos, las normas contempladas en el Acuerdo 48 de 2014, Decreto 471 del 2018 y demds normas
urbanisticas, arquitecténicas y de sismo resistencia vigentes.

. Que presentaron concepto de viabilidad de altura emitido por la Aerondutica Civil, segin oficio N°

2022251060043196 I1d: 166829 del 21 de diciembre de 2022, en la que se aprueba una altura de 26.50m sobre
la cota de elevacion 1520.90 m.s.n.m.

Que mediante resolucién C3-0953 del 30 de diciembre de 2022, se suspendieron los términos debido a que
solicitaron ante la Aerondutica Civil, la reconsideracion de la altura de la edificacion, dad en el oficio indicado
en el numeral anterior.

Que mediante oficio No. 1404 del 22 de marzo de 2023, el interesado solicit6 a este Despacho reanudar con los
términos de la solicitud y ratificar que la altura del proyecto, se trabajarda con la del oficio No.
2022251060043196 Id: 166829 del 21 de diciembre de 2022.

Que mediante resolucién C3-0223 del 28 de marzo de 2023, se reanudan los términos de la solicitud.

Que los predios objeto de la solicitud de licencia se abren con base en la matricula inmobiliaria No. 001-49559
y 001-49560.

Que al inmueble le corresponde el siguiente alineamiento

Total publico sin )
Via Calzada Andén Zona Verde antefardin Antejardin
Calle 28 7.00 1.50 10.00 28.50 10.00

Nuevo paramento y/o retroceso: Respetar 10.00m a partir del borde interior del andén existente

- O
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CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN
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Proyecto Nro.: Radio de Ochave:

Observaciones: Otros retiros segiin normas

Que se constaté que el inmueble no hace parte de ninguno de los bienes de interés cultural del mumcxpxo ni en
su 4rea de influencia de cardcter municipal, ni nacional. Adem4s, no se encuentra en zona de alto riesgo.
Que después de estudiado el tramite, se encontré que el interesado aport6 toda la documentacién legal, cumple
con todos los requisitos exigidos por la Ley y con la normativa vigente para este tipo de solicitud.
Que el solicitante presenté el pago correspondiente a los Impuestos de Delineacion Urbana y Sobretasa
Bomberil segin recibo No. 91084019 por un valor de $§ 68.385.840 y el pago de las expensas al curador
urbano.
Que la compra de Derechos Adicionales, se da, debido a que sobrepasa el indice de construccion bdsico
permitido para el poligono de tratamiento Z6 CN1_8.
Que se cancelaron los derechos adicionales de construccién segiin cuenta de cobro N° 91083316, por un valor
de $ 23.620.188.

RESUELVE

ARTiCULQ PRIMERO: Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE
DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA Y APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL a
LUZ DARY TABARES DE CHAHIN con C.C. No. 32411756 y ESTEFANIA ESCOBAR BOLANO con C.C. No.
1.128.275.876, para los predios identificados con matriculas inmobiliarias No. 001-49559 con cddigo catastral
AABOO03DWKE ubicado en Ia Calle 28 # 80 — 99 y matricula inmobiliaria No. 001-49560 con cédigo catastral No.
AAB0003DWLD, ubicado en la Calle 28 No. 80 - 93, en el barrio La Palma.

ARTICULO SEGUNDO: El proyecto aprobado mediante la presente Resolucién posee las siguientes

caracteristicas:

Area de demolici6n total en vi%ienda 336.60 m”

Area de obra nueva en vivienda 2.229,03 m’

Area total a construir por uso: 2.565,63 m”

Ntimero de pisos generados: 1 semisétano, 8 pisos, terminado en terraza

Numero de destinaciones generadas: 14 viviendas y 6 cuartos ftiles,

Namero de estacionamientos generados: 19 celdas de parqueo privado

Uso de la edificacion: Residencial

Tipologia del proyecto: Multifamiliar

Estrato: 5 4 ) )

REA - AREA AREA
PISO DESTINACION NOMENCLATURA CONSTRUIDA | LIBRE | TOTAL
Celda de parqueadero - 16.32
privado para carro 99001 16,32 i
Celda de parqueadero b 11.50
privado para carro 99002 1L5 .
Cglda de parqueadero ol 13,25
Sty | ERICONA Sao Calle 28 #80 - 93 |-—22002 = -

Celda de parqueadero s 15,57
privado para carro 99004 15,57 i
Celda de parqueadero 3 13.27
privado para carro 99005 13,27 P ?
Celda de parqueadero Re 11.47
privado para carro 99006 11,47 8
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Celda de parqueadero 16.39
privado para carro 99007 1639 2 ]
Celda de parqueadero 16.77
privado para carro 99008 16,77 = :
Celda de parqueadero 16.65
privado para carro 99009 16,65 i .
Cuarto I.]til 99010 1,77 - 1,77
Cuarto Util 99011 2,19 - 2,19
Cuarto Ut oalle BAME IEEA 2,16 = 2,16
Cuarto Util 99013 1,98 - 1,98
Celda de parqueadero
privado para moto Calle 28 #80-93 | o4, 1 20,09 = 20.09
Total drea privada en sétano | 159,38 0,00 159,38
| Celda de parqueadero % o
| privado para carro 01001 16,32 o ;
| Celda de parqueadero ; 2 11.50
‘privado para carro 01002 | 11,5 <2 -
- Celda de parqueadero f " ]3 > 5
_privado para carro 01003 13,25 i
' Celda de parqueadero ( | 1557 |
| privado para carro | 01004 P e e saindlih
 Celda de parqueadero ' ; { e 13,27 r
Primer pnvado para carro i 01005 | 13,27 ‘ | |
o0 | Caldudemmimuiilic Calle 28 # 80 - 95 - =
' privado para carro g o e SRR T Y S WISt
Celda de parqueadero 5 16.39
privado para carro o BT S SRR ] Wt
Celda de parqueadero
privado para carro + Cuarto -- 16,77
atil (Area del dtil 2,05m®) G L N T - (RN SR A
Celda de parqueadero
priva@o para carro + Cuarto - 17,98
atil (Area del itil 2,05m’) 01009 17,98
Total drea privada en primer piso 132,52 0,00 132,52
Segundo | Vivienda 0201 | 10L11 | 46,10 147,21
~ piso | Vivienda Shver () T AR SO P 9692 46.20 143,12
i Tercer | Vivienda | 0301 | 105,40 -- 105,40
| piso | Vivienda b B W BE = 102,30
Cuarto | Vivienda R T e 105,40
piso | Vivienda Calin. 238 2001 e T e
Quinto | Vivienda | 0501 105,40 - 105 40
piso | Vivienda Calh B2 80-%7 SN0 T TR o 102,30 |
Sexto | Vivienda | 0601 & 10540 -- 105,40 |
 piso | Vivienda Gl BN -Y 00 102,30 # 102,30 |
| Séptimo | Vivienda . 3 = 0701 105,40 = 105,40
Lo Tl el s o 10230 5 = g, 102,30




CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN
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CUADRO DE AREAS GENERALES

Area de lote

534,40 m*

e Area total construida en sétano

327,40 m®

Area total construida en primer piso

299 85 m*

Area libre en primer piso

234,55 m”

Area construida en pisos superiores

1601,78 m®

Area total construida

222903 m° -

Indice de Construccién Proyecto

2.3

Area para Indice de Construccién

1456,43 m"

Indice de Ocupacién Proyecto

56,11%

Area para indice de Ocupacién

299,85 m’

Altura total de la edificacion

26,50 m

I
|
Octavo i Vivienda 0801 105,40 - 105,40 |
piso | Vivienda e kddalSel B 102,30 : 10230 | |
Total direa privada en pisos superiores 144423 92,30 1536,53 ;
: AREA TOTAL PRIVADA 1736,13 92,30 1828,43 ‘
CUADRO DE AREAS COMUNES
Frente de lote | 20,00m | Fondo de lote 26,72m| Areadelote| 53440 m’|
AREAS CONSTRUIDAS AREAS LIBRES |
Rampa 21,87 Antejardin | 200,00 |
Escaleras y circulacién en sétano 132,27 Separaci6én Sismica 12,75
Ascensor en sétano 4,75 Vacio rampa 21,80
Cuarto de basuras 5,43 Buitrones 1,36 |
Cuarto eléctrico 3,70 Ascensor del piso 1 al 8 4,10 i
Bombas 3,6 Shut de basura 0,62 ‘
Escaleras y circulacién en primer piso 136,93 Cubierta en losa (4rea técnica) | 188,62
Rampa 20,80 Area losa de tanques de agua 34,05
Porteria + bafio portero 5,00 Vacios 92,05
Celda de bicicletas piso | T e S e i L s
Escaleras y circulacién en pisos superiores 162,15 sl M -
AREA TOTAL CONSTRUIDA COMUN 501,10 AREA TOTAL LIBRE COMUN

Niimero de pisos | 1 semisétano, 8 pisos terminado en terraza

14 viviendas, 4 cuartos itiles, 18 celdas de
parqueadero de carro privadas (dos incluyen
cuarto atil), 1 celda de parqueadero de moto
privada

PARAGRAFO 1: Que de acuerdo con lo establecido en el Acuerdo Municipal 48 del 2014, el proyecto genera las
siguientes obligaciones urbanisticas por concepto de suelo y de construccion de equipamientos:

Total de destinaciones aprobadas

OBLIGACIONES URBANISTICAS:

Obligacién y cesién péblica para espacio piblico de esparcimiento y encuentro y 227.50 m?
equipamiento — Residencial. i
Obligacion de construccién de equipamiento bésico social y comunitario piéblico — 18.00 m?
Residencial. 3
RESOLUCION No. C3-0370 DEL 23 DE MAYO DE 2023
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En todo caso debera cumplir con las obligaciones urbanisticas de acuerdo con las cuantias y los procedimientos que

para tal efecto establezca la Secretaria de Gestion y Control Territorial y el Departamento Administrativo de
Planeacion de Medellin.

PARAGRAFO 2: En todo caso el proyecto deberd cumplir con las normas del Plan de Ordenamiento Territorial, las
normas especificas del Decreto Municipal 471 de 2018 y demés normas urbanisticas de construccién vigentes, en
especial las de poligono Z6_CN1_8.

PARAGRAFO 3: Cualquier cambio o modificacion que se pretenda realizar al proyecto aprobado con esta
resolucion, debera ser previamente aprobado por el Curador Urbano. "

La Nomenclatura especifica,
VIVIENDA

Calle 28 # 80 — 97 (0201 a 0801, 0202 a 0802)
PARQUEADERO DE CARRO

Calle 28 # 80 — 93 (99001 a 99009)

Calle 28 # 80 — 95 (01001 a 01009)
PARQUEADERO DE MOTO

Calle 28 # 80 —- 93 (99014)
CUARTOS UTILES

Calle 28 # 80 — 97 (99010 a 99013)

ARTICULO TERCERO: Hacen parte integrante de esta resolucién 10 planos arquitecténicos debidamente
sellados, asi como 12 planos estructurales, las memorias de calculo, estudio geotécnico y demds estudios especificos
presentados. .

ARTICULO CUARTO:: De conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015, o la

norma que lo modifique, adicione o sustituya, son obligaciones del titular de la licencia que por este medio se otorga

las siguientes disposiciones:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad
de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad
competente.

3. Cumplir con la adecuada gestién integral de los residuos generados en las actividades de construccién y
demolicién, acorde con lo establecido en la resolucién 472 de 2017 expedida por el Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible.

4. Obtener previa a la ejecucion de las obras aqui autorizadas, los permisos, autorizaciones o concesiones
ambientales a que haya lugar.

5. Solicitar ante la autoridad competente para ejercer el control urbano, al concluir las obras de edificacién
autorizadas con este acto y de manera previa a la ocupaci6n de las destinaciones autorizadas, la autorizacién de
ocupacién en los términos que establece el articulo 2, 2, 6, 1, 4, | del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo
modifique, adicione o sustituya.

6. Teniendo en cuenta las caracteristicas de la construccién, el proyecto aprobado con este acto administrativo debe
someterse a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo I del Reglamento Colombiano
de Construccién Sismo Resistente (NSR) 0.

7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero
geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y
aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones
deberdn incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervisién 25 26y

8. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazaré a

RESOLUCION No. C3-0370 DEL 23 DE MAYO DE 2023

e o Clave local 302 00
Tel, > ede301 2115996 A




CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN
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ejecucion de los diseffos o de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird
12 obligacion del profesional saliente seré el titular de la licencia.
9. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones aprobadas con este acto
-.administrativa, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente
siguiendo o previsto en el Titulo I def Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. La
ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara
1as sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley
1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

10. Remitir, por tratarse de un proyecto que requiere supervisién técnica independiente, copia de las actas de la
supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico
de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes
remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn de piblico conocimiento.
En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia
de construccion, se deberd prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta
obligacion. ‘

11.Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que
sefialan las normas de construccion de sismo resistencia vigentes.

| 12. Instalar los equipos, sistemas ¢ implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la

| norma que la adicione, modifique o sustituya.

13. Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional y municipal sobre la eliminacién de barreras
arquitecténicas para personas con movilidad reducida.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construcci6n sismo resistente vigentes.

15.Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

ARTICULO QUINTO: Ademis de las disposiciones contenidas en el articulo anterior se debern acatar las |

siguientes observaciones:

1. Cumplir con las obligaciones urbanisticas determinadas en el parégrafo 1 del ARTICULO SEGUNDO del
presente acto administrativo, acorde con lo indicado en el articulo 2.2.6.1.4.7 del decreto 1077 de 2015 y en el
Decreto 2502 de 2019 y Decreto 0242 de 2021 por medico del cual se reglamenta el procedimiento para el
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas por concepto de édreas de cesion piiblica en el municipio de
Medellin.

2. Las edificaciones cuyo predio o predios superen mas de dos mil (2000) metros cuadrados de drea construida,
deberan someterse a una supervision técnica independiente de acuerdo con lo establecido en la ley 400 de 1997 y
en los decretos reglamentarios correspondientes.

3. Debera cumplir con el Decreto 582/96, del arbol urbano; Decreto 1097 de 2002 Manual de disefio y construccion ‘
de los componentes del espacio publico y el Manual de Silvicultura Urbana.

4. Se debera cumplir con la sefializacién de seguridad para las zonas en las que se gjecutan trabajos eléctricos o en
zonas de operacién de méquinas, equipos o instalaciones que entrafien un peligro potencial, asi como con los
niveles de iluminancia tanto en el proceso constructivo como en el proyecto final exigidos por el RETIE
(Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas). Asi mismo se deberdn cumplir las distancias de seguridad a
lineas eléctricas exigidas en dicho reglamento. Se deberd cumplir asi mismo con los requisitos de proteccién
contra rayos adoptados por la NTC 4552 por dicho reglamento, siempre y cuando la evaluacién del nivel de
riesgo asf lo determine.

5. Consultar con la Empresa Prestadora de Servicios Piblicos las exigencias sobre redes de gas de acuerdo con el
estrato del sector y el uso.

6. Teniendo en cuenta que se trata de un proyecto que se pretende someter al régimen de propiedad horizontal, se
debe cumplir con el Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones - RITEL — contenido en el
anexo 8.1 de la resolucién 5050 de 2016 y demds obligaciones indicadas en la resolucién 5405 de 2018,
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expedidas por la comision de regulacién de comunicaciones — CRC - y la norma que lo modifique y/o
complemente.

7. Por tratarse de una edificacién para uso multifamiliar, deberé contar con un almacenamiento colectivo de basuras
segin lo establecido en los articulos 232 y 233 del Decreto 471 de 2018 o las normas que lv modifiquen o
sustituyan.

8. La edificacién debera proyectarse teniendo en cuenta todos aquellos elementos de seguridad contenidos en los
articulos 227 y 228 del Decreto 471 de 2018, o las normas que lo modifiquen o sustituyan.

9. Por tratarse de una edificacion de mds de tres pisos de altura, deberd estar dotada de tanques para
almacenamiento de agua segin el articulo 231 del Decreto 471 de 2018 y la Norma Técnica Colombiana -
Icontec- 1500 y aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan. El tanque de almacenamiento de agua
potable tendrd una capacidad minima de suministro de 24 horas,

10. El mimero final de ascensores en edificios con uso residencial —vivienda- estard en capacidad de evacuar en
cinco (5) minutos, minimo el 5% de la poblacién usuaria de la edificacion, con un tiempo de espera no mayor a
60 segundos. Para el calculo del nimero de usuarios se tendréd como pardmetro un indicador de 1,5 habitantes
por alcoba

11.Todo proyecto de edificacién deberd prever la construccion y adecuacién de aquellos andenes que le
correspondan en toda la extension del frente de su lote,

12. Se deben adoptar todas las medidas preventivas necesarias, a fin de conseguir que las instalaciones auxiliares y
complementarias de las edificaciones, tales como ascensores, equipos individuales o colectivos de refrigeracion,
puertas metélicas, puertas de garaje, funcionamiento de maquinas, estaciones de bombeo, transformacién de
energia eléctrica, electrogenos, sistemas de ventilacion y extraccion de aire y cualquier otro mecanismo,
permanezcan con las precauciones de ubicacion y aislamiento que garanticen que no se superen los estdndares
méximos permisibles de emisién de ruido, contemplados en la tabla 1 de la Resolucién 0627 de 2006 expedida
por el Ministerio de Medip Ambiente, Vivienda y Desarrollo, ¥ que no se transmitan al ambiente ruidos que
superen los estdndares de ruido ambiental establecidos en la tabla 2 de dicha Resolucién. En equipos instalados
en patios y/o azoteas que presenten afectacion por ruido al ambiente, excediendo los estandares de emisién de
ruido o de ruido ambiental permisibles establecidos en la Resolucién mencionada, se deben instalar sistemas de
atenuacion de ruidos que aseguren el cumplimiento de los estandares permitidos. Las alarmas de seguridad
instaladas en edificaciones no deben emitir al ambiente un nivel de ruido mayor de 85 dB(A) medidos a tres (3)
metros de distancia en la direccion de méaxima emision.

13. Dar cumplimiento a la Resolucién 0627 de 2006 expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo,
por la cual se establece la norma nacional de emisién de ruido y ruido ambiental, o la norma que la modifique,
adicione o sustituya.

ARTICULO SEXTO: De acuerdo con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo

adicione, modifique o sustituya, se deja constancia expresa de que la expedicién de licencias no conlleva

pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles
objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando
sean enajenados.

ARTICULO SEPTIMO: Deber instalarse una valla para la identificacién de la obra en el sitio durante el término

de ejecucion de la construccién que contenga la descripcion del proyecto segiin los parametros establecidos en el

articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO OCTAVO: La vigencia de esta licencia sera de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez

por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. La solicitud de prorroga

deberé radicarse a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia y debera

acompafarse de la manifestacion bajo la gravedad del juramento de la iniciacién de obra por parte del urbanizador o

constructor responsable.
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ARTICULO NOVENO: Contra la presente Resolucién proceden los Recursos de Reposicién ante este Despacho y
en Subsidio el de Apelacién ante el Departamento Administrative de Planeacién, que podrén interponerse por los
interesados dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacion.

ARTICULO DECIMO: La presente Resolucién quedara en firme una vez se hubiere agotado la via administrativa
y ¢l interesado s6lo podra dar inicio a las obras, cuando el presente el acto administrativo se encuentre debidamente
ejecutoriado.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,
n Medellin, a los veintitrés (23) dias del mes de mayo de dos mil veintitrés (2023).

WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA ‘
Curador Urba.no Tercero de Medellin ‘

Para Constancia, sicndo las"O 48 THY del dia 04 ‘Oq @3 , se notifica la presente Resolucion a:

e JUF o Quels

Nombre:_ 101 & §uan3-/ ‘overl & vome findelo M Kumirez
de : ce: g ¢ BISFIE |
Direccion: ("/L 7/’)'/4 #80 /30
e s

De conformidad con el Articulo 76 de la Ley 1437 de 2011 y el Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015, se le informa al interesado
que dispone de los diez (10) dias hébiles siguientes a Ia notificacion, para la interposicién del Recurso de Reposicion ante este Despacho y/o ¢l
de Apelacion ante el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal. El recurso de apelacién podré interponerse directamente, o como
subsidiario del de reposicion.

Renuncia al para intcrponer recursos:  SI_ NO%. Fecha: Oq‘oq “Qﬁ ‘

Firma:

L'f-/
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AR

Para Constancia, siendo las o6 |dia_Q5;“'D:7"a3 se notifica la presente Resolucion a:

EL NOTIFICADO: i EL NOTIFICADOR:
Firms,_V JOLGA c\ Goxcra \ Firma: :

Nombre:)\ van Dav i Gos &&'_\Dw “‘n Nombre: NQ% - Q ami e
ce Q24920 ce._ 49 B15559¢.

pireceion: Calle 284 20 -1

Email: g mc& oV td Smru_r,EP‘ e hgg'mml wn

Teléfono: WL 3F4 52372 .

De conformidad con el Articulo 76 de la Ley 1437 de 2011 y el Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015, se le informa al interesado
que dispone de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion, para la interposicion del Recurso de Reposicion ante este Despacho y/o el
de Apelacion ante el Departamento Administrativo dc Plancacion Municipal. El recurso de apelacion podré interponerse directamente, o como
subsidiario del de reposicion.

Renuncia al término para interponer recursos: Sy NO_X_. Fecha: C ﬁ'oq "Q‘?
Firma:Mé GC..'('L:L c. D

Para Constancia, siendolas _ 4y .oy del dia _ﬁfgﬂm_, sc notifica la presente Resolucion a:
EL NOTIFICADO: EL NOTIFICADOR:

Firma: __an&mvl\m.
X

Firma:

Nombre:Lach_Qsic@LLwym Nombre: —_Dxcm_gcmec
CC. __/Z66RT43 CL. 40333930
Direccion: 128 Wa .80 - 74

Email: wfogcedancbduaedoce

Teléfono: _ 3433 BG4

De conformidad con el Articulo 76 de la Ley 1437 de 2011 y el Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015, se le informa al interesado
que dispone de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion, para la interposicion del Recurso de Reposicion ante este Despacho y/o el
de Apelacion ante ¢l Departamento Administrativo de Planeacion Municipal. El recurso de apelacion podré interponerse directamente, o como
subsidiario del de reposicién.

Renuncia al término para interponer recursos:  SI NO . Fecha:

Firma:
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Para Constancia, siendo tas __ 44 A4 del dia _ 24 lOE lZOZ ™, senotifica la presente Resolucion a:

EL NOTIFT : . EL NOTIFICADOR:
A % Zé/fﬁ — Fﬁmm.@scmo._Qmen
LB Gl T L o e
cc leddsesatqy ec. 407333 4904
Direccion: ¢l 33 Bsor #23€ -% o
Emsit cbadi 23 8 L-«--L- ail. cen

Teléfono: I 12 26« o6, ‘

De conformidad con el Articulo 76 de la Ley 1437 de 2011 y el Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015, se le informa al interesado
que dispone de los diez (10) dias hébiles sigvicntes a la notificacion, para la interposicion del Recurso de Reposicion ante este Despachio y/o el
de Apclacion ante €l Departamento Administrativo de Planeacién Municipal. El recurso de apelacién podré interponerse directamente, o como
subsidiario del de reposicién.

Renuncia al término para interponer recursos: ~ S1 NO 2 Fecha:

Firma:

87 W 2011, el presente acto administragvo quedo debidamente ejecutoriado
el dia (A4 f(ﬁl 207. 3 .
S N

Fecha certificacién M WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA
Curador Urbano Tercero de Medellin
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Cod. FO-CONU-

NOMBRE Y APELLIDOS

80080-T

003 Formato E»l
FO-CONU Solicitud Radicacion de Ventas Alcaidia de Medatiin
Version. 5
BALANCE GENERAL
Nombre o Razén Sociai: JR&H CONSTRUCTORES SAS
Balance General Al: 30-jun De: 2024
Registro No. 800740017
Elaborado Por: MARIA GARDENIA GIRALDO DIA 30 MES: JUNIO 2024
[ ACTIVO 1 | PASIVO |
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
EFECTIVO OBLIGACIONES POR PAGAR
1icAIA 1704830 1ISOBREGIROS BANCARIOS 0
2|BANCOS 89750825 2| OBLIGACIONES BANCARIAS 804701210
3}CORPORACIONES g 3{OBLIGACIONES EN UV.R 0
41TITULOS VALORES 0 AiD&JGACSONES CON PARTICULARES 5420764473
5{VALORES MOBILIARIOS 18204858 SITOTAL (1-4) 6227465683
6 ACCIONES EN SOCIEDADES ANONIMAS | 500000000 CUENTAS POR PAGAR
MENOS PROVISION PARA PROTECCION
7|DE INVERS. REALIZABLES 61PROVEEDORES 1629075934
8|TOTAL(1-7) 607660511 7]ACREEDORES SUBCONTRATISTAS 0
CUENTAS POR COBRAR 8]CONTRATISTAS 9858007
9{DEUDORES CLIENTES 180384675 | 9lGASTOS POR PAGAR 25633514
101DOCUMENTOS POR COBRAR Q 10iMPTO. RENTAS Y COMPLEMENTARIOS 0
11}ANTICIPO A PROVEEDORES 0 11}OTROS IMPTO. POR PAGAR 11257280
121 DEUDORES VARIOS 0 12IRETENCION EN LA FUENTE 3178941
13{ANTICIPO A SUBCONTRATISTAS 06620275 13]DIVIDENDOS DECRETADOS POR PAGAR {0
14]TOTAL (9 - 13} 1087004950 14IINTERESES POR PAGAR 8308361
INVERSIONES A LARGO PLAZO 15| TOTAL (6 - 14) 1687312037
15{TITULOS VALORES 8} LARGO PLAZO
16‘VALORES MOBILIARIOS 2 16| OBLIGACIONES CON GARANTIA 0
17]TOTAL {i5- 18} 4 17]JANTICIPO A OBRAS 143995359
INVENTARIO RELACIONADC CON LA CONSTRUCCION 18JACREEDORES VARIOS 520216590
18]INVENTARIO MATERIALES 4036488867 19| OBLIGACIONES HIPOTECARIAS 0
19 TERRENOS PARA LA VENTA 0 20{OBLIGACIONES EN UVR 0
201EDIFICIOS PARA LA VENTA g | _2110BUIGACIONES POR TERRENOS 0
21| TERRENOS URBANIZADOS 0 22 TOTAL (16 - 21) 673211949
22| TERRENOS NO URBANIZADOS 0 OTROS
2310BRAS DE URBANIZACION EN PROCESO 0 231DEP. RECIBIDOS DE PROMIN. COMPR 0
24}CBRAS DE URBANIZACION TERMINADAS 0 24|CESANTIAS CONSOLIDADAS 0
2510BRAS DE CONSTRUCGION EN PROCESQ [} 251DEPOSITOS GASTOS DE ESCRITURA 69813980
28] OBRAS DE CONSTRUCCION TERMINADAS 0 281S0CI0S 0
27 PROVISION PARA TERMINACION DE OBRAS 0 27{TOTAL {23 - 26) 69813980
28]VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA 4942202173 CAPITAL Y SUPERAVIT
20| TOTAL (18 - 28) 8978681040 28{CAPITAL AUTORIZADO 500.000.000
ACTIVOS FIJOS 29]CAPITAL POR EMITIR
COSTOS DE DEPRECIACION 30]UTILIDADES EJERCICIO EN CURSO 1515552852
1|EDIFICIOS 0 31 JUTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES
2{MAQ. Y EQUIPO o 32{TOTAL (28 - 31) 2.015.552.852
3|MUEBLES Y ENSERES 0 RESERVAS Y UTILIDADES
4iVEHiCULOS 0 33 RESERVA LEGAL 0
siTOTAL {1-4) [ 3 RESERVA DE CAPITALIZACION 0
OTROS ACTIVOS 35 OTRAS RESERVAS o
1]BONOS Y CEDULAS 0 | 3s] TOTAL {33 - 35)
2{VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILI [ SUPERAVIT POR DISTRIBUIR
3| VALORIZACION BIENES RAICES 0 37]VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBIL! g
4|TOTAL (1-3) 0 38| VALORIZACION BIENES RAICES 0
TOTAL ACTIVOS 10.673.356.501 NTOTAL {37 - 36}
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 10.673.356.501
CUENTAS DE ORDEN 0 CUENTAS DE ORDEN A
GERENTE O JR&H CONSTRUCTORES SAS r X\ 5 hﬁ/\ l‘:pez —25@‘)(
REPRESENTANTE NOMBRE Y APELLIDOS e FIRMA
LEGAL
0
REVISOR FISCAL
NOMBRE Y APELLIDO FIRMA
MATRICULA No
CONTADOR MARIA GARDENIA GIRALDO M M
g

MATRICULA No

FiRMA




Cod. FO-CONU-003 Formato

Version. 5 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

ESTADO DE PERDIDAS Y GANACIAS

DE: JR&H CONSTRUCTORES SAS
DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: Y 30-jun-24
NENTABBREITAS. ... i i e b i s b e e b P 12.690.000.000
MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS: .......ccouveennn... 0
CIINENTAS INETAS .o Vi cifbiss voie s fims sas oo o salh s S0 bess 1eo 005 12.690.000.000
(2R CORS DR ENENTIAS o i kv s coerenrsst Shtsbids cinn sesiihm i s 9.976.856.000
INVENTARIO INICIAL OBRAS TERMINADAS .........cooviiiiiiiiiiiiee, 2.369.789.000
MAS: COSTOSDEPRODUCCION ...........coiiereviiniieniniin cvsngiet s smenin 2.543.537.283
MENOS: INVENTARIO FINAL OBRAS TERMINADAS .............covvvnnn.... 8.986.365.000
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)(2) ..o oo e 2.713.144.000
MENOS: GASTOS DE VENTAS .. ....counniiniieiiiniionsnnnessrnsaesesssesssinsan 379.647.638,0
UTIIDAD NETA ENNMENTAS .. .. it et s i iu s il 2.333.496.362
MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACION Y GENERALES................... 325.243.233
UTILIDAD NETAENOPERACIONES...............cooviiiiiiiiiiiniieineiein i 2.008.253.129
MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES, HONORARIOS............... - 163.269.000
MAS OTIROB INGIRESOS. . it i e con et e st s s i 0
UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS Y OTROS...........c.oee.... 2.171.522.129
MENOS: GASTOS FINANCIEROS............... S RISl £33 s 442 271.277
MENOS: OTROB ECREBOB. .. ... conbiviiimost sonsessssibssnnsbans donm ot 213.698.000
UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTODE RENTA ... 1.515.552.852
MENOS: PROVISION IMPUESTO RENTA ......oooiiii e 0
U A DL BIRREICID . . . i it aebomiaiasn b s B il 1.515.552.852
GERENTE O
REPRESENTANTE JR&H CONSTRUCTORES SAS FIRMA )a
LEGAL Cﬁé 1 |
Nombre . ‘
REVISOR FISCAL @‘ &\N\G\ D\%m 6 FIRMA @ ATYYe) . M |
Nombre ‘
MATRICULA
PROFESIONAL , :
Nombre

CONTADOR MARIA GARDENIA GIRALDO FIRMA \P 2.8,

Nombre
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Formato

Version. 5 : Documentos Radicad e Ventas

INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO

Solicitante: JR&H CONSTRUCTORES SAS Expediente Numero:
0 Unifamiliar [=<IMuttifamiliar [J Lotes
Proyecto
[J  Bifamiliar
Nombre del proyecto SUENOS DE GIRONA
Direccion CALLE 28 N 80 - 93 Namero de unidades 18
Ciudad MEDELLIN
Costo del proyecto $ 9.878.077.376
Venta total del proyecto $ 12.690.000.000
Bancos : ‘$ - 0,00%
Cooperativas $
Proveedores $ 8.577.561.256 86,83%
Créditos Particulares $ 829.079.820 8,38%
Socios 3 235.639.800 2,39%
Recursos propios $ 235.796.500 2,39%
Encargo Fiduciario $
Krvontan Patrimonio Auténomo $
Otros Especificar: i
TOTAL $ 9.878.077.376 100,00%
Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan $ 2.400.000.000
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan $ 2.400.000.000‘
Bancos $ - Al mes de: ene-00
Ve Dilsomboibide b Proveedores $ 8.577.561.256 Al mes de: nov-24
: R Particulares $ 829.079.820 Al mes de: ene-24
Socios $ 235.639.800 Al mes de: jul-23
PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 80,00% Al mes de: JUNIO
PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO  80,00% Al mes de: JUNIO
Firma Contador Firma Acqﬂg/zéo o Ingenierc responsable
MARIA GARDENIA GIRALDO [ W W
Nombre del Contador: Nombre del Ingeniero o Arquitecto responsable:

Matricula Nimero:  90080-T Matricula Nimero:  Aos\332003 -I1222¢ A
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Version. 5 Alcaldia dc Medeﬂfn

FINANCIACION DE LAS VENTAS

SUENOS DE GIRONA CALLE 28 N 80 - 93
NOMBRE DEL PROYECTO DIRECCION
PRECIO DE VENTA:  $ 705,000,000 7 AREATIPICA: 742.11 M2
VALOR CUOTA INICIAL: $ 211,500,000 PORCENTAJE: 30%
SALDO A FINANCIAR: $ 493,500,000
ENTIDAD QUE FINANCIA: DIFERENTES ENTIDAADES BANCARIAS

OBSERVACIONES:

NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL: JR&H CONSTRUCTORES SAS

FIRMA (jf‘b’)\m IC\Oe‘t Z/CQ 4‘)"’

| Fecha de elaboracion: JULIO 31 DE 2024
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Version. 5 Documentos Radicado de Ventas Alcaldia de Medellin

FLUJO DE APLICACION DE FONDOS
INFORMACION PARA ESTUDIO FINANCIERO

Nombre del Plan o Proyecto: SUENOS DE GIRONA Direccién: CALLE 28 N 80 - 93

$ 8,577,561,256 ; $ 8,577,561,256

78,546,600 nov-23

7. PREVENTA,ENCARGO
FIDUCIARIO O PATRIMONIO

|s.oTRO

Contador MARIA GARDENIA GIRALDO ‘

j NOMBRE Y APELLIDOS
~ Matricula No 90080-T
hen (per. 2 ks
Representante JR&H CONSTRUCTORES SAS Oﬁ© 2 ke
Legal NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA

OBSERVACIONES CUANDO LA FINANCIACION DE UN PLAN DE VIVIENDA ESTE APROBADO EN FORMA DEFINITIVA POR UNA ENTIDAD FINANCIERA SERA ACREDITADO MEDIANTE
CERTIFICACION DE LA RESPECTIVA ENTIDAD.
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Version. 4 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION E INFORME DE AVANCE GENERAL DE OBRA
INFORMACION GENERAL

Solicitante: JR CONSTRUCTORES.A.S Registro No:

Representante Legal: JUAN LOPEZ Licencia No: C3-0370- 23 y C3-0738-24

Nombre del Plan: Fecha: JUNIO 21 DEL 2024

Localizacion: CALLE 28 N 80 93

PRESUPUESTO Y AVANCE

: 2 VALOR OBRA | % EJECUCION | % AVANCE DE

g CAFEs VALORCAPITULO | £ iecutapa  |PresupuesTo|  oBRA
1|PRELIMINARES 243810000 243810000 3,78 100%
2]CIMENTACION 1096500000 1096500000 17 100%
3}INSTALACIONES SANITARIAS 77400000 77400000 1,2 100%|
41ESTRUCTURA 1821480000 1821480000 28,24 100%
" 5|MAMPOSTERIA 347655000 347655000 5,39 100%
6]ALISTADO PISOS 92235000 92235000 1,43 100%.
7}CUBIERTA 176085000 176085000 2,73 100%
8{INSTALACIONES ELECTRICAS 187050000 187050000 2.9 100%
9{INSTALACIONES DE PLOMERIA 52890000 52890000 0,82 100%
10} IMPERMEABILIZACION 33540000 0 0,52 0%
11JREVOQUES 135450000 135450000 2,1 100%
12|ESTUCO 77400000 77400000 1,2 100%
13|PINTURA 62565000 40667250 0,97 65%
14{CIELOS RASOS 206400000 206400000 3.2 100%
15|ENCHAPADOS 115455000 115455000 1,79 100%
1B8}ACABADO DE PISOS 448275000 403447500 6,95 90%
17{CARPINTERIA (Metalica v Madera) 483750000 483750000 75 20%
18{VIDRIOS 51600000 30960000 0,8 60%
19| CERRADURAS Y HERRAJES 54825000 5482500 0,85 10%
20]APARATOS SANITARIOS 41280000 16512000 0,64 40%
21{INSTALACIONES ESPECIALES 574050000 344430000 8,9 80%
22{OBRAS EXTERIORES 23865000 0 0,37 0%
23]OBRAS DE URBANISMO 16125000 0 0,25 0%
24]VARIOS {Aseo - Otros) 30315000 30315000 0,47 100%

SUB -TOTAL 6450000000 0,9276 100 0
25{IMPREVISTOS 258000000 . . -
26|COSTOS INDIRECTOS 155077376 2 ) %
27]DERECHOS E IMPUESTOS i 615000000 - : - -

SUB -TOTAL
28| TERRENG URBANIZADO 2400000000 - - -

TOTAL 9878077376 - - =

l’é’s‘é‘é’r’zﬁ‘EMs;

e L
F!RMA»@SISONSABLE &

MATRICULA NoA051352007-71222027




