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Informacién Generalll Plano de localizacién 0

Poligono de Tratamiento: 73.C3.1

Torres de Marco Fidel Suarez. -

Nombre: Torres de Bombona

Direccién: Calle 47 42-37, barrio Bombona 1
(CBML 10150150001

Area total poligono: 1,46 Ha

Area construida: 1,08 Ha

2745,54 m2 (Patios y parqueaderos en

Area de espacio pablico: EETED)

Fecha de construccion: 1975 - 1978

Instituto de Crédito Teritorial - ICT..

[Pzt Arquitecto Eduardo Arango

Descripcion Fisica General Actual Estado de conservacion

Las Torres de Marco Fidel o Torres de Bombona, son un complejo de viviendas conformado por tres torres con una altura méxima
de 25 pisos, ubicadas sobre una plataforma de tres niveles que ocupa la totalidad de la manzana donde se ubica. La plataforma en |Las Torres de Bombona se han conservado en buen estado desde su construccion y no han sido
su primer nivel s de uso piblico, con actividades principalmente comerciales, parqueaderos en superficie y espacios publicos que |alteradas en su volumetria, materialidad, i composicion. La primera planta sigue siendo pablica y
e integran con la ciudad. En el segundo nivel hay actividades principalmente de servicios (oficinas, de uso semipablico) y en el |comercial, y los demés usos que se dan en los espacios (servicio, espacios piblicos y viviendas)

tercer nivel se ubican espacios comunes y terrazas de las viviendas, de uso privado. Entre los niveles 4 y 25 se ubican las siguen el disefio original de la Se requiere constante
viviendas, de uso privado. cielos, techos y cubiertas planas, puesto que son propensos a tener problemas causados por la
Las torres tienen una estructura aporticada, en concreto armado, siendo uno de los primeros complejos de vivienda en altura fitracién de aguas lluvias.

desarrollados en Medellin con esta tecnologia constructiva. La totalidad del conjunto arquitectonico se encuentra enchapado en un
mosaico de cristal (cristanac) de color blanco, y la estructura de las torres con revoque del mismo color, lo cual le da una
apariencia tnica dentro del paisaje urbano del centro. Dada la altura de las torres y su volumetria asimétrica, de corte triangular,
estas son reconocibles desde todos los puntos de la ciudad.

La distribucion de las torres permite la ubicacion de patios centrales, abiertos, de caracter privado, que en primer piso presentan
distintos niveles, creando espacios de encuentro con muros ajardinados y elementos arquitectonicos de gran valor como las

escaleras curvas para acceder al segundo nivel de la plataforma. Las Torres Marco Fidel Suérez, también conocidas como Torres de Bombona, son un conjunto
En el subsuelo de las torres, se ubica un nivel de parqueaderos privados y se encuentra también el Centro Cultural Porfirio Barba |esidencial emblematico del centro de Medellin, construido en los aftos setenta como parte de los
 Jacob, que cuenta con un Teatro para 350 personss, la Galeria Ateneoy El Café Porfirio. esfuerzos de densificacion urbana liderados por el Instituto de Crédito Territorial, disefiadas por el
El disefio original de las Torres, contemplaba 4 torres, sin embargo solo fueron desarrolladas 3 de ellas, y en el espacio de la arq. Eduardo Arango. Representan un momento clave de la arquitectura moderna en Colombia,
cuarta, se encuentra una piscina privada, destinada al uso de los habitantes de las viviendas, pero se encuentra por el uso racional del espacio, la densificaci6n en altura como respuesta a la
e e et e e expansion urbana descontrolada y la integracion de vivienda social en zonas centrales. Su valor
cultural radica en su papel como referente de viviendas colectivas en el contexto urbano del siglo
Usos del sueloll XXy en lograr la integraci6n armonica de vivienda, comercio y equiparmientos, promoviendo una
sana mezcla de usos que dinamiza la vida urbana y fomenta el sentido de comunidad. Estas torres
Acorde con el Acuerdo 048 de 2014, el uso del suelo para el poligono Z3_C2_1, es de dreas y corredores de alta mixtura, [SON testimonio de una visién moderna del habitar colectivo, insertas en la trama urbana histérica, lo
centralidades con predominancia econémica. En las torres de Bombona conviven los usos comerciales, de servicios, un | due refuerza su importancia dentro del paisaje patrimonial del centro de Medellin.

equipamiento cultural (teatro), espacio publico y vivienda en altura.

Planos
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General() Plano de
Poligono de Tratamiento: 2375 C22
Nombre: Urbanizacion Ciudadela San Diego
Area total poligono: 89,4 Ha

Barrio San Diego; Varias direcciones,

phcEEtiE Nicleo 1: Carrera 41a 30c-56
cBML 1020 - Varios CBML
Area construida: 156 Ha

/Area de espacio publico: 22,0Ha

Fecha de construccion:

Disefador: -

Version 3, mayo 2026

Descripcién Fisica General Actual

Estado de conservacion

La urbanizacién Ciudadela de San Diego fue desarrollada a finales del siglo XX en Medellin como parte de la expansion de la ciudad
hacia el sur del Valle de Aburra, entre el corredor de la Avenida El Poblado y la Avenida Las Palmas. Siguiendo los principios de la

dado que esta protegida por la figura de propiedad horizontal, se ha conservado en

arquitectura moderna, la Ciudadela San Diego plantea unos desarrollos de vivienda en 12 nicleos,

bloques de 4 pisos de altura, con amplios espacios piblicos con gran variedad de especies arbdreas, andenes amplios de
circulacion, vias internas y presencia de equipamientos y usos complementarios a las viviendas, lo cual hace que esta zona tenga
altas calidades urbanisticas.

Los bloques de vivienda tienen una estructura aporticada, en concreto armado, con estructura a la vista y recubrimiento en ladrillo
de arcilla naranja, con balcones y amplias ventanas que favorecen la iluminacion y la ventilacion natural. Esta materialidad y color,
se convirtieron en una estética propia de la arquitectura moderna de Medellin, la cual se replica en varias de las urbanizaciones de
Ia ciudad.

Los niicleos de vivienda, en su mayoria en forma de C, contienen en su interior espacios semi piblicos (para los habitantes de las
\viviendas) con amplias zonas verdes y una densa arborizacion, con arboles nativos, arbustos y flores, que permiten la continuidad
ecologica del Parque La Asomadera que se encuentra al oriente de la urbanizacion, sobre la Avenida Las Palmas

|Asi los nicleos corresponden a espacios privados, hoy en dia cerrados con rejas, pero la urbanizacién y sus espacios publicos
permanecen abiertos dando continuidad a la malla vial y de ciudad.

Dentro de la urbanizacién se encuentra la parroquia San Anselmo (equipamiento comunitario de culto) que se convierte en un centro
de encuentro social y Igualmente, la e encuentra aledaiia al Centro Comercial San
Diego y la zona comercial Galerias de San Diego, que separan y protegen la urbanizacion del ruido y contaminacin del corredor
vial de la Avenida El Poblado.

buen estado desde su construccion y las edificaciones y el conjunto no han sido alteradas en su
volumetria, materialidad, ni composicion. Sin embargo, se han realizado cierres de los niicleos con
rejas que divididen, segregan, empobrecen la calidad del espacio piblico y lo hacen inseguro al
convertir los parques en espacios residuales.

Valoracion y slgnlflcacmn cultural

La Ciudadela de San Diego corresponde a uno de los primeros conjuntos residenciales, construido
como parte de los esfuerzos de densificacion urbana liderados por el Instituto de Crédito Teritorial
en Medellin. Representan un momento clave de la arquitectura moderna en Colombia, caracterizado
por el uso racional del espacio, la densificacion en altura como respuesta a la expansion
descontrolada y la integracion de vivienda social en zonas centrales. Su valor cultural radica en su
papel como referente de viviendas colectivas en el contexto urbano del siglo XXy por lograr la
integracion armonica de vivienda, comercio y equipamientos, promoviendo una sana mezcla de usos
que dinamiza la vida urbana y fomenta el sentido de comunidad. Este modelo de urbanizacion

Usos del suelol

abierta y piblica, replica el concepto de *ciudad jardin” dentro de una Iégica de densificacion

Acorde con el Acuerdo 048 de 2014, el uso del suelo predominante para el poligono Z3_Z5_C2_2, es de areas de baja mixtura,
reas predominantemente residenciales, si embargo tambien podemos encontar dentro del poligono usos como el dotacional y
dreas y corredores de alta mixtura y espacio piblico existente.

moderada, propia de los conjuntos residenciales modernistas latinoamericanos de mediados del
siglo XX. La Ciudadela de San Diego representa la integracion de los desarrollos de vivienda propios
del siglo XX, dentro de un entormo natural, ofreciendo a los ciudadanos la puesta en valor de un
paisaje que se conecta con la ciudad, por medio de la mezcla de actividades urbanas.

Planos
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General() Plano de
Poligono de Tratamiento: 72.C23
Nombre: Unidad Residencial Tricentenario
[E— Varias direcciones - Carrera 63A No 94A]
629 (IE T
cBML 0510 - varios CBML
Area total poligono: 180,23 Ha
|Area construida: 28,91 Ha
/Area de espacio puablico: 142,39 Ha
Fecha de construccion: 1997
Disefiador: Instituto de Crédito Territorial - ICT

Descripcién Fisica General Actual Estado de conservacién
La urbanizacion Tricentenario fue desarrollada en 1978 a manera de Villa Olimpica para albergar los Juegos Centroamericanos y
del Caribe. Hoy, el Tricentenario cuenta con 90 blogues, 1.080 apartamentos, casi todos de 70 metros cuadrados. Es un importante
barrio en el que residen més de diez mil habitantes.

La urbanizacién, dado que esta protegida por la figura de propiedad horizontal, se ha conservado en
buen estado desde su construccion y se ha ido completando en los senderos peatonales y jardines.
Se destaca el hecho de que la mayor parte de la urbanizacion permanece abierta y publica, por lo
que se puede recorrer abiertamente y permite la permeabilidad urbana desde y hacia el metro. A
pesar de la conservacion del urbanismo, la simetria y conformacion de las torres y de los materiales.
ala vista, los balcones y las ventanas son el punto donde actualmente se evidencian intervenciones
que desfiguran la fachada, ya que varios de los balcones y ventanas tiene diferentes materiales en
su carpinteria, otros han optado por suprimir el balcon.

Los bloques residenciales se conectan por medio de senderos peatonales y escaleras, que a su vez enlazan amplias zonas verdes,
parques, juegos infantiles, equipamientos educativos, deportivos y religiosos. Por otro lado, l interior de los blogues se puede
encontrar toda variedad de actividades: supermercados, peluquerias, papelerias, tiendas de bario, que dinamizan la vida de barrio.
La Urbanizacin cuenta con i i como la IE Ty guarderias y la Unidad Deportiva Tricentenario
con piscinas, a cargo del Inder. Ademés, en inmediaciones se encuentran la Unidad de Vida Articulada - UVA Sin fronteras y la
estacion del metro Tricentenario.

Valoracion y significacion cultural
Los blogues se conforman por torres de 5 niveles, que se unen por medio de amplios puntos fijos ventilados en fachada. Por otro
lado, en las fachadas se pueden identificar las losas y columnas en concreto, muros en ladrillo, que dejan sus materiales a la vista. [La Urbanizacion Tricentenario, desarrollada en la década de 1970 en el norte de Medellin,
Esta materialidad y color, se convirtieron en una estética propia de la arquitectura moderna de Medellin, la cual se replica en varias [cOnstituye un testimonio material de las politicas de vivienda social impulsadas por el Estado para
de Ias urbanizaciones de la ciudad. atender el crecimiento acelerado de la ciudad, ademés de como n gran evento deportivo como

fueron los Juegos C: icanos y del Caribe, ala ion de ciudad. Su

Dado el tamaiio y la ubicacion cerca al rio Medellin, la urbanizacion es atravesada por 3 quebradas alrededor de las cuales se trazado urbano y su arquitectura de blogues abiertos, con amplias zonas verdes, vegetacion
respetan los retiros a los cauces, lo cual ofrece una densa y rica vegetacion propia de Medellin, ademés de la presencia de amplias [generosa y espacios comunitarios, responden a los principios de la planificacion moderna,
zonas verdes y grandes érboles que armonizan el clima al interior, tanto de las viviendas, como de los senderos, creando unas altas I ¥ la integracion social. Més alla de su alto valor urbano y funcional, el

P A AT conjunto es simbolo de la transformacion del paisaje industrial y ferroviario de la zona, inegrando
das dignas de calidad y espacios colectivos de alto valor para Ia ciudad. Esta urbanizacion es
Usos del suelo) gran ejemplo de la integracion de los desarrollos de ciudad con el paisaje exhuberante de
Medellin dada su integracion con las quebradas y su vegetacion como parte de la vivienda. Su
Acorde con el Acuerdo 048 de 2014, el uso del suelo para el poligono 22_C2_3, es de dreas de baja mixiura, dreas permanencia y apropiacion por parte de la comunidad refuerzan su significacién cultural, como

ejemplo de un modelo de ciudad solidaria y planificada que marcd una etapa clave en la historia.

predominantemente residenciales.
urbana de Medellin.0

(== T
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General()
Poligono de Tratamiento: 72.Co4
Nombre: Unidad Residencial Atamira

Barrio Altamira, Calle 788 72A-02

[l (porteria 1) y otras direcciones
CBML: 0708 - Varios CBML
Area total poligono: 125,14 Ha

|Area construida: 2272 Ha

/Area de espacio publico: 77,88 Ha

Fecha de construccion: 1975-1978

Disefiador: Instituto de Crédito Territorial - ICT

Descripcién Fisica General Actual Estado de conservacién

La urbanizacion, dado que est protegida por la figura de propiedad horizontal, se ha conservado en
La unidad residencial Altamira es una unidad cerrada conformada por 50 bloques de vivienda con una altura méxima de 5 pisos, los [Puen estado desde su construccién y las edificaciones y el conjunto no han sido alteradas en su
ni

cuales se distribuyen en nicleos, con entre 7 y 10 blogues. Cada nicleo tiene su parque, zonas verdes y areas de. volumetria, Sin embargo, al haber realizado el cierre de la
ltodos unidos por medio de senderos. Al interior de la unidad se tiene equipamientos deportivos y religiosos y al interior de los urbanizacion, por motivos de seguridad, se violan los principios de la arquitectura moderna bajo los
e e e o (s S, médicos, |cuales fue disefiada, y esto hace que los exteriores de Ia urbanizacién, andenes en los bordes de las|

\veterinarias, tiendas de barrio, entre otros usos que dinamizan el espacio urbano, que aunque privatizado, funciona como un barrio |"€jas, se conviertan en espacios residuales y la urbanizacién no se conecte adecuadamente con la
cerrado. Por otro lado, alrededor de la unidad se pueden encontrar importnates equipamientos principalmente de salud y educativos [ciudad circundante.
de escala it itiendo que el sector muy activo.

Valoracion y slgnlflcacmn cultural

Los blogues que conforman los niicleos, se caracterizan por tener todos 5 niveles, ser simétricos, tener los materiales como el
concreto y el ladrillo de la fachada a la vista, asi mismo tienen un detalle en la terminacion del edifico donde la cubierta tiene una
inclinacion de un lado. La tipologia de los bloques, su materialidad y color, hacen parte de la estética propia de la arquitectura
moderna de Medellin, la cual se replica en varias de las urbanizaciones de la ciudad. Los disefios de los jardines, tanto interiores

como exteriores, tienen una vegetacion rica, con gran variedad de especies tipicas de Medellin, la cual juega un papel muy La Urbanizacién Altamira fue uno de los més programas

importante, no solo por los microclimas que se generan al interior, si no también por el paisaje que se crea y el corredor biético que |POr €l Instituto de Crédito Territorial en Ia zona nor-occidental de Medellin en los afios 70,

representan, respondiendo a la alta demanda de viviendas de clase media y al crecimiento de la ciudad.
Representa un momento clave de la moderna en Colombia, por el uso

racional del espacio, la densificacion en altura como respuesta a la expansion descontroladay la

de vivienda social en zonas centrales del Valle de Aburra. Su valor cultural radica en su
Usos del suelo] papel como referente de viviendas colectivas en el contexto urbano del siglo XXy por lograr la
integracion armonica de vivienda, comercio y equipamientos, promoviendo una sana mezcla de usos
que dinamiza la vida urbana y fomenta el sentido de comunidad.

Acorde con el Acuerdo 048 de 2014, el uso del suelo para el poligono Z2_C2_4, es de reas de baja mixtura, dreas
predominantemente residenciales.

Planos
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. . Barrio Carlos E Restrepo - varias
Direccion 2

direcciones
CBML 1101 - varios CBML
Area total poligono: 159,81 Ha
|Area construida: 26,33 Ha
/Area de espacio publico: 89,15 Ha
Fecha de construccion: 1969-1997

Instituto de Crédito Territorial - ICT.
Disefiador: Arquitectos: Guillermo Garcia, Juan
Ramirez, Laureano Forero

General() Plano de localizacion O
Poligono de Tratamiento: 24.C25
Nombre: Urbanizacién Carlos E. Restrepo

FOTOS ACTUALES

Version 3, mayo 2026

Descripcion Fisica General Actual

Estado de conservacion

La Urbanizacién Carlos E. Restrepo, fue una de las primeras urbanizaciones de vivienda multifamiliar que tuvo Medellin, concebida
bajo un plan maestro desarrollado por un equipo interdisciplinario, integrando vivienda multifamiliar de mediana altura (4 - 6 pisos),
equipamientos educativos, culturales, deportivos y comerciales, en un esquema de supermanzanas con prioridad peatonal y amplias
zonas verdes, reforzando su caracter de ciudad dentro de la ciudad

La Urbanizacion Carlos E. Restrepo esté ubicada en el occidente de Medellin, entre la Avenida del Rio, la Universidad Nacional de
Colombia Sede Medellin y el Cerro El Volador. Su trazado rompe con la reticula tradicional y propone una jerarquizacion vial que:
minimiza el trafico interno, generando espacios seguros y comunitarios. Hace parte de la urbanizacion, la Biblioteca Pbiica Piloto,
como principal equipamiento cultural de la zona.

Las edificaciones, de lenguaje moderno y volumetria simple, sobrio y funcional, tienen una estructura aporticada, en concreto
armado, con estructura a la vista y recubrimiento en ladrillo de arcilla naranja, con balcones y amplias ventanas que favorecen la
iluminacion y la ventilacion natural. Esta materialidad y color, se convirtieron en una estética propia de la arquitectura moderna de
Medellin, la cual se replica en varias de las urbanizaciones de la ciudad. La vegetacion es un elemento estructurante del s
piblico: grandes arboles, jardines y praderas se integran con las areas recreativas y colectivos,

La urbanizaci6n, dado que esta protegida por la figura de propiedad horizontal, se ha conservado en
buen estado desde su construccion y las edificaciones y el conjunto no han sido alteradas en su
volumetria, materialidad, ni composicién. Se destaca que los espacios publicos conservan su
caracter y los equipamientos funcionan manteniendo las dinamicas de ciudad dentro de la ciudad.

Valoracion y significacion cultural

La Urbanizacién Carlos E. Restrepo, construida entre 1968 y 1975, es uno de los mas
represemauvos e]emp\os de urbanismo y arquitectura moderna en Medelliny en Colombia. Este

paisaje urbano caracteristico.

La urbanizacin se construy en § etapas, por bloques de 4 a 6 niveles que generan una escala amigable con el peaton, y en la
itima etapa, los blogues se tienen sétanos con areas destinadas a parqueaderos. En el resto de la urbanizacion, el parqueo es en
superficie.

proy /a primera renovacion urbana de la ciudad, dado que en los predios habia
un ﬂesarrollo espnmaneo que se consideraba deteriorante por sus usos industriales y vivienda
autoconstruida. Su significacion cultural radica en presentar un modelo integral de ciudad
planificada, ejemplo de la aplicacion de los postulados del Movimiento Moderno a la vivienda urbana
en Colombia, y en conservarse como un tejido urbano vivo, apropiado por sus habitantes y con alto
valor social. La abundante vegetacion, la presencia de arboles propios de la ciudad y la

Usos del suelol

del paisaje como elemento estructurante constituyen un valor esencial, en

Acorde con el Acuerdo 048 de 2014, el uso del suelo para el poligono Z4_C2_5, es de areas de baja mixtura, areas
predominantemente residenciales

con el urbanismo lerno que concibe la naturaleza como parte

inseparable de la experiencia arquitecténica y urbana.

Planos
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Informacion General(l

Poligono de Tratamiento: z4C2 6

Nombre: Suramericana

Barrio Suramericana; Varias direcciones,

Direccion Cra. 64B 49A 30 Sede principal Grupo
Sura

cBML 1120 - Varios CBML

Area total poligono: 99,84 Ha

Area construida: 22,61 Ha

Area de espacio publico: 31,21 Ha

Fecha de construccién: 1974

’ ) ‘Augusto Gonzalez, Radl Fajardo, Jaime
s Greiffestein

FOTOS ACTUALES!

Descripcion Fisica General Actual Estado de conservacion
La Urbanizacion Suramericana esta conformada por 8 torres con una altura maxima de 19 pisos, dispuestas de forma abierta y T, (DD AT T T e s el it o i G
separadas por amplias areas verdes y senderos peatonales. Las Torres se ubican sobre una plataforma con semisétano (de [rrEp D Doy e AT A A PR ey G e D MR TS D P EE e
parqueaderos), parqueaderos de visitantes en superficie y primeros pisos semipblicos, con usos comerciales y de servicios. olumetiia) materialidad) nilcomposicién] Se destaca que los espacios publicos conservan'su
carécter, la primera planta sigue siendo libre y comercial, y los demas usos que se dan en los.
Las torres tienen una estructura aporticada, en concreto armado, siendo uno de los primeros complejos de vivienda en altura espacios (servicio, espacios piblicos y viviendas) siguen el disefio original de la rbanizacién.

desarrollados en Medellin con esta tecnologia constructiva. Las edificaciones, de lenguaje moderno, combinan concreto y ladrillo a
la vista, con balcones y ventanales amplios que favorecen la iluminacion y ventilacion natural,

La Urbanizacién cuenta con zonas recreativas, comercio de escala barrial, equipamientos comunitarios y una red de circulacién Valoracién y significacién cultural
lierarquizada que limita el transito vehicular interno. La vegetacion y los grandes arboles conforman un paisaje urbano integrado, que
se conecta visualmente con el Cerro El Volador, la urbanizacién Carlos E restrepo que se encuentra cercana, el centro de la ciudad
Y el entorno institucional. Las Torres de Suramericana, desarrolladas por el sector privado al mismo tiempo que se
construyeron las Torres de Bombona, son un conjunto residencial emblematico de la Otrabanda de
Hace parte del conjunto arquitecténico, el edificio sede central del Grupo Sura, compafiia que fue la promotora de este desarrollo de |\iedellin y su construccion fue determinante en el desarrollo de esta zona de la ciudad. Representan
vivienda, y sus espacios pablicos enriquecidos con obras de paisajismo, y la presencia de obras de arte de importantes escultores Y |un momento clave de Ia arquitectura moderna en Colombia, caracterizado por el uso racional del
pintores locales. espacio, la densificacion en altura como respuesta a la expansion descontrolada y la integracion de
vivienda social en zonas centrales. Su valor cultural radica en su papel como referente de viviendas
colectivas en el contexto urbano del siglo XX y por lograr la integracién armonica de vivienda,
Usos del suelodl comercioy jiendo una sana mezcla de usos que dinamiza la vida urbana y
fomenta el sentido de comunidad. Estas torres son testimonio de una vision moderna del habitar
colectivo, insertas en Ia trama urbana historica, lo que refuerza su importancia dentro del paisaje
Acorde con el Acuerdo 048 de 2014, el uso del suelo para el poligono Z4_C2_6, es de areas de baja mixtura, areas. patrimonial de Medellin,
predominantemente residenciales.

Fuente: Visor360 - Fecha: diciembre de 2025 - Elaboré: Yepes - Arq Maria Clara Restrepo - Unidad de Planificacios ial DAP, 2025
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Poligono de Tratamien 26_C2_7

Urbanizacion Villa de Aburra y Nueva,

i Villa de Aburra
Barrio Nueva Villa de Aburra - varias m
Direccién direcciones, Cra 81 32-90, Plazoleta .ﬂ n'l
central de la Villa
S Ay ﬂ
CBML 1618 - Varios CBML . ' '-\
Area total poligono: 145,67 Ha -
Area construida: 34,14 Ha E
Area de espacio publico: 48,85 Ha
Fecha de construccion: 1978 - 1985

ki

Disefiador: Banco Central Hipotecario - BCH

FOTOS ACTUALES'

Descripcion Fisica General Actual

Estado de conservacion

La Urbanizacion Vila de Aburré comprende dos etapas: una primera etapa localizada al costado occidental de la Avenida 80
construida en 1978, y una segunda etapa denominada Nueva Villa de Aburré, localizada al costado oriental de la Avenida 80,
construida en 1985.

Los desarrollos de la primera etapa corresponden a 68 blogues de 4 pisos de altura, localizados de manera aislada, sobre
plataformas con parqueaderos privados, locales comerciales y amplios espacios pblicos, conectados por senderos y vias

que conectan toda la urbanizacion con los barrios circundantes.

La segunda etapa, corresponde al desarrollo de 9 manzanas, con edificios tipo cinta en C, con 4 a 5 pisos de altura, organizados de
manera que permiten varios espacios piblicos, semipiiblicos y privados de las viviendas (patios interiores de las manzanas). EI
principal hito de esta etapa corresponde a la Plazoleta, un espacio pblico de 2070 m2, en piso duro que alberga a su alrededor
usos comerciales y de servicios, y permite el desarrollo de actividades recreativas y deportivas y de encuentro de los habitantes y
ciudadanos. Esta etapa cuenta con un gran sétano de parqueaderos privados y parqueaderos en superficie para visitantes también.
La urbanizacion cuenta con un equipamiento cultural y de encuentro social denominado Centro Cultural de la Villa de Aburra
localizado al occidente de la primera etapa.

Ambas etapas mantienen la estética propia de las urbanizaciones modernas en Medellin: estructura aporticada de concreto a la
vista y el uso del ladrillo de arcilla naranja, usando en las fachadas de las viviendas, amplios balcones y ventanas que favorecen la.
iluminacion y la ventilacion natural.

La urbanizacion, dado que esta protegida por la figura de propiedad horizontal, se ha conservado en
buen estado desde su construccion y las edificaciones y el conjunto no han sido alteradas en su
volumetria, materialidad, ni composicién. Sin embargo se encuentra que en los ltimos afios,
alegando motivos de seguridad, se han cerrado muchos de los espacios publicos que servian para
conectar las manzanas de Ia etapa ll con [os barrios circundantes, disminuyendo las calidades

y dela

Valoracién y significacion cultural

La Urbanizacion Villa de Aburra es uno de los conjuntos residenciales mas representativos y
relevantes del urbanismo en Medellin, tanto por su escala como por la calidad de su planteamiento
urbanistico y arquitectdnico. Constituye un modelo de densificacion planificada que articula vivienda
multifamiliar en mediana altura con amplias dreas verdes, equipamientos comunitarios y una red de
espacios publicos jerarquizados. Su trazado abierto, la separacion de flujos peatonales y
vehiculares, y la integracion de la vegetacion como componente estructural responden a los
postulados del Movimiento Moderno y del urbanismo latinoamericano que conciben el paisaje como

Usos del suelo

parte inseparable del habitar. La Villa de Aburra no solo aporta soluciones habitacionales de alta

Acorde con el Acuerdo 048 de 2014, el uso del suelo para el poligono Z6_C2_7 (Villa de aburra), es de areas de baja mixtura, dreas
predominantemente residenciales./ Acorde con el Acuerdo 048 de 2014, el uso del suelo para el poligono Z6_C2_7 (Nueva Villa de
aburra), es de areas y corredores de alta mixtura, centralidades y corredores con alta mixtura.[]

calidad para un amplio sector de la poblaci6n, sino que también consolidé un referente urbano que
sigue vigente, por su equillbrio entre densidad, confort y calidad ambiental, fundamental dentro de la
historia de la vivienda en Colombia.

Planos

Fuente: Visor360 - Fecha:

tha Yepes - Arq Maria Clara Restrepo - Unidad de Planificacion Territorial DAP, 2025
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26.C2.8

Poligono de Tratamiento:

Nombre: Urbanizacion Rafael Uribe Uribe

Barrio Las Playas, varias direcciones

[t Cra 73 18-02, Blogue 1

cBML 1607 - varios CBML I

Area total poligono: 96,54 Ha

/Area construida: 15,17 Ha ‘
|Area de espacio pablico: -

Fecha de construccion: 1961 - 1977

Disefiador: Instituto de Crédito Territotial - ICT I

Descripcién Fisica General Actual

Estado de conservacion

La Urbanizacion Las Playas - Rafael Uribe Uribe, ubicada en el sector suroccidental de Medellin, esté conformada por bloques de
vivienda multifamiliar de mediana altura (4 a 5 pisos), dispuestos en tipologia de blogues abiertos con amplias separaciones que
permiten ventilacion cruzada e iluminacion natural. Las edificaciones presentan fachadas en ladrillo a la vista y concreto, balcones.
funcionales y ventanas amplias, siguiendo el lenguaje sobrio y racionalista del Movimiento Moderno. El conjunto integra zonas
\verdes continuas, senderos peatonales y areas recreativas que se articulan con la trama urbana circundante. La jerarquizacion vial
interna minimiza el transito vehicular en el corazon del conjunto, priorizando la seguridad y el confort de los residentes.
Desarrollada en la década de 1960 por el Insituto de Crédito Territorial (ICT) como parte de las politicas de vivienda social y

en

La urbanizacion, dado que esta protegida por la figura de propiedad horizontal, se ha conservado en
buen estado desde su construccion y las edificaciones y el conjunto no han sido alteradas en su
volumetria, materialidad, ni composicion. Sin embargo se encuentra que en los Gltimos afios,
alegando motivos de seguridad, se han cerrado muchos de los espacios publicos que servian para.
conectar la urbanizacion y sus espacios piblicos con la ciudad, disminuyendo las calidades

' A

Valoracion y significacion cultural

densificacion planificada, Las Playas — Rafael Uribe Uribe responde alos principios del urbanismo moderno i
Medellin durante la segunda mitad del siglo XX. Su localizacion estratégica, cercana al aeropuerto Olaya Herrera, y equipamientos
educativos y a vias arterias como la Avenida 33, facilt la consolidacion de un barrio con alta calidad ambiental y cohesion social. El
conjunto constituye un ejemplo temprano de planficacion integral, combinando vivienda colectiva, dreas libres y equiparientos en
un esquema que privilegia la habitabilidad y la integracién comunitaria, y se mantiene como un referente del patrimonio cultural
construido asociado al urbanismo moderno en la ciudad.

La urbanizaci6n Las Playas en su primera etapa (conocida como Rafael Uribe Uribe) fue la primera
urbanizacién multifamiliar que se construy en la ciudad, y fue la primera experiencia en la que se
combin la modalidad de vivienda multfamiliar con unifamiliar. La Urbanizacién Las Playas ~ Rafael
Uribe Uribe constituye un ejemplo emblematico del urbanismo moderno en Medellin, al materializar
en la década de 1960 los principios de planificacion integral promovidos por el Instituto de Crédito
Territorial para la vivienda social. Su trazado de blogues abiertos, la generosa provision de areas
verdes y la jerarquizacin de circulaciones internas expresan un modelo que prioriza la habitabilidad,
Ia seguridad peatonal y la convivencia comunitaria. La incorporacién de la vegetacion como

lemento estructural del disefio urbano refleja la influencia del urbanismo latinoamericano, que

Usos del suelol

be el paisaje como parte inseparable de la experiencia residencial. Su ubicacion estratégica,

Acorde con el Acuerdo 048 de 2014, el uso del suelo para el poligono Z6_C2_8, es principalmente de areas de baja mixtura, dreas
predominantemente residenciales pero tambien podemos encontrar uso dotacional. [l

conectada a importantes ejes viales y equipamientos, favorecio la integracion social y la
consolidaci6n del sector como drea residencial de calidad. Este conjunto conserva su integridad
fisica y su funci6n habitacional, manteniéndose como un testimonio material de una etapa clave en
Ia historia de la vivienda colectiva en Medellin.

Planos

Fuente: Visor360 - Fecha: diciembre de 2025 - Elabord: Yepes - Arq Maria C|

- Unidad de Planificacion Territorial DAP, 2025
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24_CN5_34 (Ac. 48 de 2014)

Poligono de Tratamiento: 4. C2.10 (propuesto)

Nombre: Urbanizacion Los Pinos

Barrio Los Pinos - Carrera 79B 45A-55

[ (Porteria 1) y varias direcciones
cBML 12030140001 - 12030140002
Area total poligono: 48Ha

Area construida: 131Ha

Area de espacio publico:

Fecha de construccion: 1971-75

Instituto de Crédito Territorial - Arq

Disefiador: Eduardo Arango

Descripcién Fisica General Actual

Estado de conservacion

El Conjunto Residencial Los Pinos corresponde a una de las primeras urbanizaciones modernas desarrolladas en la Otrabanda de
Medellin, sector La América, cerca a la Plaza de Mercado de La América y a la interseccion entre la Carrera 80 y la Av San Juan,
arterias importantes de la ciudad. La urbanizacion se ubica en lo que en 1970 fue un ejercicio de renovacion urbana entre los
barrios La América, el Estadio y La Floresta, en un lote alargado en sentido norte-sur, y de mas de cuatro hectareas, que ocupaba
anteriormente la Fabrica de Licores de Antioquia (FLA) y que fue designado por la oficina de planeacion, como ideal para este
desarrollo de viviendas por parte del ICT.

La urbanizacion esté conformada por 19 blogues (cintas) de cuaro pisos de altura, articulados por medio de un paseo peatonal
central y una serie de transitos al interior de su trazado. Los bloques de vivienda son simétricos y todos iguales en la

La urbanizacion, dado que esté protegida por la figura de propiedad horizontal, se ha conservado
en buen estado desde su construccion y las edificaciones y el conjunto no han sido alteradas en su
volumetria, materialidad, ni composicion. Sin embargo, al haber realizado el cierre de la
urbanizaci6n, por motivos de seguridad, se violan los principios de la arquitectura moderna bajo los
cuales fue disefiada, y esto hace que los exteriores de la urbanizacion, andenes en los bordes de
las rejas, se conviertan en espacios residuales y la urbanizacion no se conecte adecuadamente
con la ciudad circundante.

y tienen los materiales tipcos de la arquitectura de la época: concreto y el ladillo de la fachada a la vista, con algunas de las caras
revocadas y pintadas de blanco, lo que diferencia a esta urbanizacion de otras de la época.

E1 poligono, actualmente cerrado, alberga solo el uso residencial, con espacios comunitarios para los habitantes de la
urbanizacion. Las viviendas responden a una sola tipologfa de vivienda de dos frentes abiertos hacia amplios jardines ubicados en
las zonas colectivas urbanas.

Los disefios de los jardines, tanto interiores como exteriores, tienen una vegetacion rica, con gran variedad de especies tipicas de
Medellin, la cual juega un papel muy importante, no solo por los microclimas que se generan al interior, si no también por el paisaje
que se creay el corredor bietico que representan para la ciudad.

Valoracion y slgnlflcacmn cultural

La urbanizacién Los Pinos, constituye uno de los referentes mas destacados de la arquitectura
moderna en la ciudad. Disefiada por el arquitecto Eduardo Arango para el Instituto de Crédito
Territorial en 1971, este conjunto residencial refleja los principios del urbanismo y la arquitectura
moderna latinoamericana de mediados del siglo XX, en los que se buscaba combinar funcionalidad,
racionalidad en los espacios y una estrecha relacion con el entormo natural.

El disefio de Arango privilegia la sencillez formal, el uso de volimenes limpios y la incorporacion de
elementos propios de Ia arquiteciura moderna, como grandes ventanales, cubiertas planas,

Usos del suelol

de jardines y una espacial que fomenta la vida comunitaria sin renunciar a

Acorde con el Acuerdo 048 de 2014, el uso del suelo para el poligono Z4_CNS5_34, es de 4reas de baja mixtura, dreas
predominantemente residenciales.

I privacidad de cada vivienda. La disposicion de las casas y los espacios comunes, asi como la
relacion con las dreas verdes, dan cuenta de una concepcion urbana que buscaba mejorar la
calidad de vida de sus habitantes mediante la armonia entre lo construido y lo natural.

Planos

Fuente: Visor360 - Fecha: diciembre de 2025 - Elabord: Yepes - Arq Maria C|

- Unidad de Planificacion Territorial DAP, 2025
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P 73_R_15 (Ac 48 de 2014)
Poligono de Tratamiento: 7329
Nombre: Urbanizacién Torre Los Libertadores

Barrio Corazon de Jesus, Carrera 59 49-

Ditecclon 106 (Torre) y otras
cBML 10080380001 y 10080380002
/Area total poligono: 10Ha

Area construida: 5004 m2

|Area de espacio publico: E

Fecha de construccion: 1970

Disefiador: Arq. Federico Blodek - Arconsa

Descripcion Fisica General Actual Estado de conservacion

La Unidad Torre Los L se ha en buen estado desde su
construccion y no ha sido alterada en su volumetria, materialidad, ni composicion. La primera plantal
sigue siendo publica y comercial, y los demés usos que se dan en los espacios siguen el disefio
original de la 6n. Se requiere constante acielos, techos y
cubiertas planas, puesto que son propensos a tener problemas causados por la filtracion de aguas
Iluvias.

La Unidad Residencial Torre Los Libertadores combina una torre de planta cruciforme, con 17 niveles localizada sobre una
"bandeja’ o plataforma comercial de dos pisos y un conjunto de 9 blogues de 4 pisos, localizados igualmente sobre una plataforma
comercial de 1 piso. La Torre se ubica en el extremo norte el predio y los blogues al sur, alineados hacia la calle, en manzana
semiabierta, conformando espacios comunes para los residentes al interior.

La urbanizacion se ubica entre el corredor del Rio Medellin y la Avenida del Ferrocarril, en inmediaciones de la plaza de mercado
Minorista, en un sector altamente comercial y de alto trafico. Sin embargo, la conformaci6n de los blogues de viviendas, asf como

la torre, permiten el aislamiento de los residentes con respecto a las dinamicas comerciales de los primeros niveles. Valoracién y significacién cultural
Tanto la torre como los blogques, estan construidos con una estructura aporticada de concreto a la vista y el usan el ladrillo de
arcilla naranja, siendo uno de los primeros complejos de vivienda en altura desarrollados en Medellin con esta tecnologia La Unidad Residencial Torre Los Libertadores representa un referente temprano de la arquitectura

constructiva. LaTorre Los Libertadores fue una de las primeras construcciones en altura que tuvo el borde del Rio Medelliny fue  |moderna en Medellin y uno de los primeros ejercicios de vivienda en altura implantados en el borde
durante muchos afios un importante referente de la vivienda cercana al centro de la ciudad, y cercana a los desarrollos de Carlos |del rio Medellin. Su configuracién introduce una tipologia novedosa para la ciudad en los afios.

E Restrepo y Suramericana. setenta, combinando usos mixtos y disefio urbano integral. Esta disposicién crea un enclave
i protegido frente al intenso entorno comercial y de trafico de la Avenida del Ferrocarril y
Usos del suelod la Plaza Minorista, i de habitabilidad y espacios itarios al interior. Su
significacion cultural radica en su aporte tipolégico, urbano y técnico al modelo de vivienda
Acorde con el Acuerdo 048 de 2014, el uso del suelo para el poligono Z3_R_15, es de 4reas y corredores de alta mixtura, |colectiva moderna en Medellin, asi como en su valor testimonial como pieza representativa de la
con 6 hace parte del de un Plan Parcial, sin embargo es |expansion vertical de la ciudad y de la consolidacion de nuevos modos de habitar en sectores
tratada como un Area de Manejo Especial y se conserva su estructura y usos. é cercanos al centro.
Planos

Fuente: "Federico Blodek, i y i ', Taller de i 1991 - Fecha: diciembre de 2025 - Elabord: Arg Samantha Yepes - Arqg Maria Clara Restrepo - Unidad de i i6n Territorial DAP, 2025

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cddigo Postal 50015

) Linea de Atencidn a la Ciudadania: (604) 44 44 144
o o . o www.medellin.gov.co Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia

9

CO17/7740



