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SECRETARIA DE SEGURIDAD Y CONVIVENCIA
SUBSECRETARIA DE GOBIERNO LOCAL Y CONVIVENCIA
INSPECCION SEIS “A” DE CONVIVENCIA Y PAZ URBANA DE PRIMERA
CATEGORIA
CALLE 103 N° 77B - 56

ORDEN DE POLICIA N° 20

POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA LAS REPARACIONES A
OCUPANTES DE UN INMUEBLE
(24 de junio del afio 2026)

EXPEDIENTE 2-18016-26

La Inspectora Seis “A” de Convivencia y Paz Urbana Primera Categoria,
en uso de las funciones delegadas en el Decreto 0312 del 24 de abril del afio
2024, expedido por el Alcalde Distrital de Medellin, los articulos 4, 149 vy 150
de la Ley 1801 de 2016, procede a expedir la siguiente orden de policia.

HECHOS

Mediante Informe Técnico 133331 de 2026, suscrito por personal profesional
del Departamento Administrativo de Gestién del Riesgo de Desastres
(DAGRD), en el cual se da a conocer el resultado a visita técnica realizada al
inmueble ubicado en la direccidn, CARRERA 84 # 94C-4 Interior 110,
Barrio Picacho, Comuna 6 Doce de Octubre, jurisdiccién del Distrito de
Medellin, donde se observé detalladamente el evento y se describieron las
causas de la siguiente manera:

DESCRIPCION DEL ESCENARIO DE RIESGO

Inspeccién por riesgo realizada el diz 9 de marzo de 2026, en el sitio con
nomencilaturs CARRERA 84 # 94C-4 Interior 110, Barrio Picacho,
Comuna 6 Doce de Octubre, donde se identifican y evalian las posibles
condiciones de riesgo, se realiza diagndstico del escenario, se describe el
evenio, sus posibles causas, los impactos esperados sobre los elementos
expuestos, las recomendaciones de intervencién con sus respectivos actores
respeonsables.

IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION DEL ESCENARIO DE RIESGO:

Escenario en riesgo: Estructural

Origen: Antrépico

Fendmeno: Humedad

Tipologia del fenémeno: Humedad no determinada

Descripcion del Evento: Radicado 202610039908
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DESCRIPCION DEL ESCENARIO DEL RIESGO

Respuesta a derecho de peticidn con Radicado 202610039908

Se realiza visita de inspeccién técnica por presunto riesgo en varias
edificaciones de uso residencial, ubicadas en el sector, las cuales presentan
alturas entre dos (2) vy tres (3) pisos, con plantas irregulares y sistemas
constructivos en mamposteria (muros de carga) y cubiertas en losa aligerada.

Durante la inspeccion se identificaron condiciones asociadas principalmente a
problemas de humedad y posibles fugas en redes sanitarias, las cuales estarfan
afectando las viviendas localizadas en las cotas inferiores respecto al predio
colindante con direccién Carrera 84 #94C-06 e interiores. Observaciones
durante las visitas:

Vivienda ubicada en la carrera 84 #94C-04 (interior 110). Propietaria
Claudia Higuita

+ En el primer nivel de ia edificacidn se evidencio humedad en el muro de
cierre del costado occidental, acompafiada de malos olores.

« lLas condiciones observadas indican que la afectacién podria estar
asociada a filtraciones provenientes de la red de alcantarillado del predio
colindante ubicado en cota superior (carrera 84 #94C-06 e interiores).

Vivienda ubicada en la carrera 83D #93A-21 (Interior 109).
Propietario Luis Negrete

« Se realizé ingreso al segundo piso de una edificacién en obra de
construccién sin terminar.

» En la parte posterior, el muro de cierre del costado occidental presenta
humedades severas, con presencia de malos olores.

» Se observan filtraciones visibles sobre los bloques de concreto, las
cuales, al igual que en caso anterior, estarian relacionadas con posibles

fugas en la red sanitaria del edificio colindante (carrera 84 #94C-06 e
interiores).

Vivienda ubicada en la carrera 83D #93A-21 (interior 202).
Propietaria: Adriana Palacio

» Edificacién de dos (2) niveles, construida en mampeosteria de ladrillo
simple y cubierta en sistema de placa facil.

e Al momento de la inspeccién, no se evidencian afectaciones por
humedad.

+ la propietaria informa que la vivienda fue intervenida previamente
mediante mejoramiento por el ISVIMED, incluyendo la construccién de
un sistema de filtro en la parte posterior, con el fin de mitigar el paso
de aguas provenientes de predios ubicados en cotas superiores.
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Edificio colindante. Carrera 84 #94C-06 incluido sus interiores.

s Se intentd realizar inspeccidn al predio sefialado como posible origen de
las filtraciones, sin embargo, no fue posible el ingreso por ausencia de
personal que atendiera la visita.

¢« Segln informacidén suministrada por los residentes, en este predio se
realizaron intervenciones en ia red de alcantarilado hace
aproximadamente tres (3) meses, no obstante, actualmente se
evidencia nuevamente la presencia de filtraciones.

Las afectaciones identificadas en las viviendas de los interiores 110 v 109
corresponden a humedades asociadas a posibles fugas en redes sanitarias del
predio colindante, asi como a deficiencias en la impermeabilizacion de los
muros medianeros.

La diferencia de nivel entre las edificaciones favorece el flujo de agua desde el
predio ubicado en cota superior hacia las viviendas inferiores.

Al momento de la inspeccién, no se evidencian lesiones estructurales gque
comprometan la estabilidad de los muros medianeros.

No obstante, se advierte que la persistencia de estas condiciones podria
generar deterioro progresivo de los elementos constructives y afectaciones a
la salubridad de los ocupantes, por lo cual se hace necesaria la implementacién
de medidas correctivas en el menor tiempo posible.

Es importante mencionar que la prolongada exposicion de los elementos de la
edificacién ante las humedades se convierte en un agente de dafic para los
materiales, hecho gque disminuye la capacidad de la estructura al paso del
tiempo, aumentando los niveles de vulnerabilidad fisica y por ende reduciendo
las condiciones dptimas seguridad de dicho elemento.

ACLARACION SOBRE EI. ALCANCE DE LA EVALUACION

Las evaluaciones técnicas realizadas por el Departamento administrativo de
Gestién del Riesgo de Desastres de Medellin (DAGRD)se efectlan
exclusivamente desde el enfoque de la gestién del riesgo, con el propdsito de
identificar si las condiciones evidenciadas, tales como humedades, filtraciones
o deterioros asociades, representan un riesgo para la estabilidad estructural
de los inmuebles o para la seguridad de las personas.

En este sentido, el alcance de las visitas técnicas vy de los informes emitidos
por la entidad se limita a determinar la posible existencia de afectaciones que
puedan comprometer la estructura o generar escenarios de riesgo. No
obstante, el DAGRD no cuenta con competencia ni con facultades técnicas o
legales para establecer la causa u origen especifico de las humedades, ni para
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ordenar reparaciones, definir responsabilidades civiles o imponer la ejecucién
de obras corractivas.

Estas actuaciones corresponden a los propietarios, poseedores o responsables
de Los inmuebles involucrados, quienes deberdn adelantar las valoraciones
técnicas particulares que permitan identificar la procedencia del dafio ¥
ejecutar las intervenciones necesarias. En caso de presentarse controversias
entre particulares, estas podrén ser puestas en conocimiento de la autoridad
competente, como ta Inspeccidén de Policia, para lo de su competencia.

Lo anterior se informa en el marco de las funciones asignadas al DAGRD en
materia de conocimiento y reduccién del riesgo, reiterando gue [a intervencién
de la entidad se circunscribe estrictamente a la evaluacién de caondiciones que
puedan configurar un riesgo para la comunidad.

OSIBLES CAUSAS

Basado en la condicidn de riesgo actual, a continuacién, se describen los
factores que se pueden considerar condicionantes y detonantes del evento:

« Fugas en redes internas del edificio colindante: ubicado en la carrera 84
#94C-06 incluido sus interiores, deterioro de los materiales (corrosién,
fisuras), malas instalaciones del edificio

+ Deficiencias constructivas: Deficiencias en reparaciones previas
realizadas (hace aproximadamente 3 meses).

« Carencia de impermeabilizacién: Ausencia de barrera protectora que
pravoca deterioro estructural, filtraciones de agua, aparicidn de moho,
hongos que afectan los muros medianeros.

POSIBLES IMPACTOS EN LOS ELEMENTOS EXPUESTOS

Una vez analizadas las posibles causas y la dindmica del escenario, a
continuacién, se enuncian los posibles impactos sobre los ealementos

expuestos, de llegarse a presentarse una evolucién o nueva materializacién el
evento:

* Resistencia de las viviendas afectadas: Expuestos a condiciones de
insalubridad por presencia de aguas con malos olores.

* Unidades Habitacionales: Deteriore estructural por las humedades

Es importante expresar que, de no llevar a cabo las recomendaciones del
presente informe, u otras que sean técnicamente soportadas por profesionales
competentes, las condiciones de riesgo pueden aumentar Yy comprometer otros
elementos no mencionados para las condiciones actuales.

Se aclara que las recomendaciones estdn fundamentadas en lo evidenciado
durante la inspeccién, que por ser de carécter visual son limitadas y esto no
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evita que posteriormente se puedan presentar situaciones que se escapen del
alcance de esta inspeccién.

Para su conocimiento el Articulo 2° def Capitulo 1 de la Ley 1523 de 2012: "De

la_responsabilidad. L3 gestidn del riesgo es responsabilidad de todas las

autoridades v de los habitantes def territorio colombiang.... Por su parte, fos
Habitantes del territorio nacional. corresponsables de la gestidn del riesgo,
actuardn con precaucion, solidaridad, autoproteccién, tanto_en lo _personal
como en lo de sus bienes, v acataran lo dispuesto por las autoridades,”

RECOMENDACIONES

Titular del inmueble

Descripcion:

Carrera 83D #93A-21 Interior 109, Luis Negrete y Carrera 84 #94C-04
Interior 110, Claudia Higuita. Se recomienda:

Realizar ventilacién permanente de los espacios afectados para reducir
humedad y olores. Ejecutar mantenimiento de los acabados internos una vez
se solucione la causa de la humedad. Hacer seguimiento al comportamientc
de las humedades (si aumentan, reportar a los propietarios del predio
colindante ubicado en [a carrera 84 #94C-06, incluidos sus interiores).
Informar oportunamente a las autoridades en caso de agravamiento. Carrera
83D #93A-21 interior 201, Adriana Palacio, monitorear la aparicion de

humedades en muros posteriores vy reportar a los Propietarios y/o residentes.

de los apartamentos (¢ unidades privadas) del inmueble ubicado en la carrera

84 #94C-06, incluides sus interiores). Cuaigquier cambio en las condiciones
actuales.

Propietario

Descripcion:

Propietarios y/o residentes de los apartamentos (o unidades
privadas) del inmueble ubicado en la carrera 84 #94C-06, incluidos
sus interiores). Se recomienda:

Realizar inspeccién técnica lo mas pronto posible de la red sanitaria, mediante
personal calificado (plomero especializado o ingeniero sanitario). Ejecutar la
reparacién definitiva de las fugas, garantizando que las intervenciones sean
duraderas y no provisionales. Implementar pruebas de estanqueidad en |a red
para verificar la ausencia de filtraciones. Ejecutar impermeabilizacién en muros
medianeros, especialmente en zonas en contacto con predios inferiores.

Solicitante
Descripcién:

Para su conocimiento se realiza informe sobre el evento; remitir informe
tecnico a los correos  electrdnicos:  santiagozg2ili@gmail.com

negretenegretejavier@gmail.com adriana 140393@gmail.cam
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INFORMACION DE EVACUACION
Tipo de evacuacion: No Requiere.
ELEMENTOS EXPUESTOS

Direccion: Carrera 84 #94C-4 interior 110
Nimero de pisos 3

CLASIFICACION DE RIESGO POR POT:

POT: No se encuentra clasificado como zona con condicién de riesgo o alto
riesgo no mitigable.

Clasificacién Residencial

Material Mamposteria simple

Zona de retiro: Faja retiro: no se encuentra ubicado en la franja de retiro
Sistema estructural: Muros de carga

Tipologia de cublerta: placa aligerada

Categoria de Amenaza y Riesgo segln el POT

Amenaza POT Inundaciones

Grado de amenaza: no se encuentra clasificado como zona de amenaza de
inundacidén

Amenaza POT Movimiento en masa
Grado de amenaza: baja

Amenaza POT Avenidas Torrenciales
Grado amenaza: no se encuentra clasificado como zona de amenaza torrencial

Pireccién: Carrera 83D #93A-21 Interior 109
Ndmero de pisos 2

POT: No se encuentra clasificade como zona con condicién de riesgo o zlto
riesgo no mitigable.

Clasificacién Residencial

Material Mamposteria simple

Zona de retiro: Faja retiro: no se encuentra ubicado en |a franja de retiro
Sistema estructural: Muros de carga

Tipologia de cubierta: placa aligerada

Categoria de Amenaza y Riesgo segin el POT
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Amenaza POT Inundaciones
Grado de amenaza: no se encuentra clasificado como zona de amenaza de
inundacién

Amenaza POT Movimientc en masa
Grado de amenaza: baja

Amenaza POT Avenidas Torrenciales
Grado amenaza: no se encuentra clasificado como zona de amenaza torrencial.

Direccion: Carrera 83D #93A-21 Interior 201
NUmero de pisos 2

POT: No se encuentra clasificado como zona con condicién de riesgo o alto
riesgo no mitigable.

Clasificacion Residencial

Material Mamposteria simple

Zona de retiro: Faja retiro: no se encuentra ubicado en la franja de retiro
Sisterna estructural: Muros de carga

Tipologia de cubierta: placa aligerada

Categorfa de Amenaza y Riesgo segun el POT

Amenaza POT Inundaciones
Grado de amenaza: no se encuentra clasificado como zona de amenaza de
inundacién ‘

Amenaza POT Movimiento en masa
Grado de amenaza: baja

Amenaza POT Avenidas Torrenciales
Grado amenaza: no se encuentra clasificade como zona de amenaza torrencial.

Este Despacho, una vez delegada la funcién en el Decreto 0312/24, y con
fundamento en las observaciones ya anotadas en el informe, vy que al dia de
hoy encuentra que esa situacion de amenaza, riesgo y desastre sigue latente,
siendo un hecho notorio, estando en riesgo las personas que habitan las
viviendas.

CONSIDERACIONES

De conformidad con el Decreto 0312 del afio 2024 que delegd en los Inspectores de
Po!icfa y los Corregidores las funciones para disponer de las acciones previstas en los
articulos 14 y 202 numerales 3 y 4 de la Ley 1801 de 2016, que nos dice:

ARTICULO 14. PODER EXTRAORDINARIO PARA PREVENCION DEL RIESGO O
ANTE SITUACIONES DE FMERGENCIA, SEGURIDAD Y

CALAMIDAD, Los gobernadores y los alcaldes, podrén disponer acciones transitorias
de Policia, ante situaciones extraordinarias que puedan amenazar o afectar
gravemente a la poblacidn, con el propdsito de prevenir las consecuencias negativas
ante fa materializacion de un evento amenazante o mitigar los efectos adversos ante
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la ocurrencia de desastres, epidemias, calamidades, o situaciones de sequridad o

medio ambiente; asi mismo, para disminuir ef impacto de sus posibles consecuencias,
de conformidad con las leyes que regulan ja materia.

PARAGRAFO. Lo anterior sin perjuicio de lo establecido en la Ley 92 de 1979, Ia
Ley 65 de 1993, Ley 1523 de 2012 frente a la condicién de los mandatarios como
cabeza de los Consefos de Gestién de Riesgo de Desastre y las normas gque las

modifiquen, adicionen o sustituyan, con respecto a fas facultades para declarar la
emergencia sanitaria.

ARTICULO 202. COMPETENCIA EXTRAORDINARIA DE POLICIA DE LOS
GOBERNADORES Y LOS ALCALDES, ANTE SITUACIONES DE EMERGENCIA Y
CALAMIDAD. Ante situaciones extraordinarias que

amenacen o afecten gravemente a la poblacién y con el propésito de prevenir el riesgo
o mitigar los efectos de desastres, epidemias, calamidades, situaciones de inseguridad
y disminuir el impacte de sus posibles consecuencias, estas autoridades en su
respectivo territorio, podrén ordenar las siguientes medidas, con el dnico fin de
proteger y auxiliar a las personas y evitar perjuicios mayores:

1. Ordenar el inmediato derribo, desocupacién o sellamiento de inmuebles, sin
perjuicio del consentimiento def propietario o tenedor.

2. Ordenar fa clausura o desocupacion de escuelas, colegios o instituciones educativas
publicas o privadas, de cualguier nivel o modalidad educativa, garantizando fs entidad
terriforial un iugar en ef cual se pueden ubicar los nifios, nifias y adolescentes y
directivos docentes con el propésito de no afectar la prestacién del servicio educativo.

2. Ordenar la construccién de obras o la realizacién de tareas indigpensables
para_impedir, disminuir o _mitigar los dafios _ocasionados o que puedan

ocasionarse.

Atendiendo ef acto mediante el cual se delegé las funciones del alcalde en fos
Inspectores de Policia, debemos acudir a Iz Ley 1801 de 2016, para hacer efectiva ia
funcién delegada, en este sentido ef articulo 4 de ia Ley 1801 de 2016, en concordancia
con los articulos 149 y 150 de la misma codificacién de policta, nos releva de Ja
aplicacién del procedimiento de policla, previsto en ef articulo 223 de Ja Ley 1801 de
2016, al decirse en el precepto legal lo siguiente:

ARTfC(gLO 40. AUTONOMIA DEL ACTO Y DEL PROCEDIMIENTO DE
POLICIA. Las disposiciones de la Farte Primera del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo no se aplicarén al acto de

Policia ni a los procedimientos de Policta, que por su misma natursleza preveritiva
requieren decisiones de aplicacién inmediata, eficaz, oportuna y diligente, para
conservar el fin superior de la convivencia, de conformidad con las normas vigentes y
el artfculo 20 de Ja Ley 1437 de 2011. Por su parte Jas disposicicnes de la parte
segunda de la Ley 1437 de 2011 se aplicarén & la decisién final de las autoridades de
Policia en el proceso dnico de Policia, con excepcién de aquellas de que trata el numeral
3 del articulo 105 de la ley en mencién.

A su turno el articulo 148 de la misma Ley de Policia nos indica:

MEDIOS DE POLICIA
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ARTICULO 149. MEDIOS DE POLICIA. Los medios de Policia son fos instrumentos
juridicos con que cuentan las autoridades competentes para el cumplimiento efectivo
de la funcion y actividad de Policia, ast como para la imposicién de las medidas
correctivas contempladas en este Cédigo.
Los medios de Policia se clasifican en inmateriales y materiales.
Los medios inmateriales son aquellas manifestaciones verbales o escritas que
transmiten decisiones de las autoridades de Policia.

Son medics inmateriales de Policia:

1. Orden de Policia.

2. Permiso excepcional,
2. Reglamentos.

4. Autorizacion,

5. Mediacién policial.

Lo anterior nos enmarca el hiio juridico para ejercer la funcion delegada por el
Alcalde Distrital mediante el Decreto 0312 del afc 2024, siendo entonces la
expedicién de la Orden de Policfa el instrumento inmaterial para ejercer la
funcion y de esta forma disponer de las acciones gue sean necesarias ante las
situaciones extraordinarias de riesgo, dada la autonomia del acto de policia,
entendido éste enla facultad de hacer cumplir las disposiciones
dictadas en ejercicio del poder de Policia, mediante |a expedicidn de
reglamentos generales y de acciones apropiadas para garantizar la
convivencia, €sta funcidn se cumple por medic de érdenes de Policia.

Atendiendo el asunto en cuestién y que nos ocupa, siendo una situacion la que
se viene presentando en la CARRERA 84 # 94C-4 Interior 110, Barrio

Picacho, Comuna 6 Doce de Octubre, Distrito de Medellin, que tiene unas
recomendaciones. .

Atendiendo la corresponsabilidad cuando se trata de situaciones de riesgo o
calamidad, como lo prevé la Ley 1523 de 2012, citada por el ente técnico -
DAGRD - al citar textuaimente: Para su conocimiento el Articulo 2° del Capitulo
1 de la Ley 1523 de 2012; "De la responsabilidad. La gestién del riesgo es
responsabilidad de todas las autoridades y de los habitantes del territorio
colembiano.... Por su parte, los habitantes del territorio nacional,
corresponsables de [a gestién del riesgo, actuaran con precaucion, solidaridad,
autoproteccién, tanto en lo personal como en lo de sus bienes, y acatardn lo
dispuesto por las autoridades." Desde esta concepcién juridica, vy sin perjuicio
del consentimiento de los ocupantes, que se define asi:

"sin perjuicio, segin el Diccionario de la Lengua Espafiola, DILE, 2014, es
'dejando a salvo'. “Sin perjuicio de” quiere decir que la decisién no puede ir
contra esa otra obligacién. Es una secuencia que significa 'sin dafio' o 'sin
pérdida’ de otro derecho”,

Los ocupantes de los inmuebles y sus nucleos familiares, podrén acudir a la
Secretaria de Inclusién del Distrito, para acceder a la oferta de arriendos
temporales, de no hacerlo, atendido Iz Ley 1523 de 2012 serdn responsables
al asumir la omisién frente a la recomendacién de desocupacion o evacuacion
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de los inmuebles, si llegare a materializarse un desastre, que esperamos no
suceda.

Procede la Inspeccién 6A de Convivencia y Paz, en ejercicio de la funéién
delegada vy la Ley 1801 de 2016 a:

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: ORDENAR La realizacién de tareas indispensables
consignadas en el Informe Técnico N° 133331 (DAGRD). Para impedir,
disminuir o mitigar los dafios ocasionados o que puedan ocasionarse,
propietarios del inmueble en la Carrera 83D #93A-21 Interior 109, Luis
Negrete y Carrera 84 #94C-04 Interior 110, Claudia Higuita, jurisdiccion
del Distrito de Medellin Carrera 83D #93A-21 Interior 109, Luis Negrete
y Carrera 84 #94C-04 Interior 110, Claudia Higuita. Se recomienda:
Realizar ventilacidon permanente de los espacios afectados para reducir
humedad vy olores. Ejecutar mantenimiento de los acabados internos una vez
se solucione la causa de la humedad. Hacer seguimiente al compoertamiento
de las humedades (si aumentan, reportar a los propietarios del predio
colindante ubicade en la carrera 84 #94C-06, incluidos sus interiores).
Informar oportunamente a las autoridades en caso de agravamiento. Carrera
83D #93A-21 interior 201, Adriana Palacio, monitorear la aparicién de
humedades en muros posteriores y reportar a los Propietarios y/o residentes
de los apartamentos {0 unidades privadas) del inmueble ubicado en la carrera
84 #94C-06, incluidos sus interiores). Cualquier cambio en las condiciones
actuales.

Propietarios y/o residentes de los apartamentos (o unidades
privadas) del inmueble ubicado en la carrera 84 #94C-06, incluidos
sus interiores). Realizar inspeccién técnica lo més pronto posible de la red
sanitaria, mediante personal calificado (plomero especializado o ingeniero
sanitario). Ejecutar la reparacion definitiva de las fugas, garantizando que las
intervenciones sean duraderas y no provisionales. Implementar pruebas de
estanqueidad en la red para verificar la ausencia de filtraciones. Ejecutar
impermeabilizacién en muros medianeros, especialmente en zonas en contacto
con predios Inferiores.

ARTICULO SEGUNDO: Contra la presente decisién no procede recurso
alguno, por ser de ejecucidn inmediata.

A DE CONVIVENCIA YPAZ
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