Ficha Normativa
,'(‘ & Poligono Z3_REV_12
r J I Jesus Nazareno

NOTA: INFORMACION SUJETA A CAMBIOS EN FUNCION DEL AVANCE

Robledo

DEL PROCESO DE REVISION Y AJUSTE DEL MEDIANO PLAZO DEL POT

» Modalidad de Renovacion: Revitalizacion

« Area de Intervencion Estratégica: Rio Centro

* Modelo de Gestién: Desarrollo lote a lote con
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1= Poligono tratamiento
Centralidad
Equipamiento
Espacio Pablico Existente
Suelo de Proteccion

Jesus Nazareno como nodo de conexion, diversidad y
transformacion

Poligono localizado en la Comuna 10 - La Candelaria, dentro de la Subzona 2 -
Distrito Medellinnovation del Macroproyecto Rio Centro. Su posicidn estratégica
entre el Hospital San Vicente de Paul, la Avenida del Ferrocarril y el Centro
Tradicional, y su conexion con los corredores de Bolivar, Juan del Corral,
Carabobo y Avenida Oriental, le confieren un papel articulador dentro del area
central. Su estructura urbana y predial ofrece oportunidades para procesos
progresivos de integracion, redensificacion y diversificacion de usos.
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[ Espacio publico existente

1. Fortalecer la articulacién fisica y funcional de Jesus
Nazareno con el Distrito Medellinnovation, consolidando las s e .

a g g z g g Espacio publico potencial
conexiones con el Hospital San Vicente de Padl, la Universidad W Vla prlorkadaespacio: plblico-obiigaibig
de Antioquia, la Avenida del Ferrocarril y el Centro Tradicional, sualo-de Pratacsisn
e incentivando la incorporaciéon de actividades residenciales, :
comerciales, productivas y de servicios asociadas a las nuevas
dindmicas de conocimiento e innovacion.

HOSPITAL SAN
VICENTE
DE PAUL

Concretar progresivamente un sistema publico colectivo de
escala barrial y urbana mediante la generacion de espacios
publico articulados con los principales ejes de movilidad del
poligono.

Promover la transformacion progresiva del tejido urbano
mediante procesos de integracion predial y redensificacion,
incentivando mayores aprovechamientos urbanisticos en
funcion de la escala de integracion y del cumplimiento efectivo
de las obligaciones rbanisticas.

EL CHAGUALO

Fortalecer la estructura ecolégica y la resiliencia urbana &
mediante la recuperacion de las quebradas El Chagualo y

Chagualo 1, la generacion de superficies permeables, y la : &
articulacién de espacios publicos con la red de conectividad : :
ecologica del Distrito Medellinnovation.
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Condiciones
Normativas

Esta ficha contiene las condiciones normativas especificas
aplicables al poligono Z3_REV_12 - Jesus Nazareno, las
cuales deben leerse paralela y sistematicamente con las
disposiciones generales establecidas en los articulos 498 y
siguientes del Acuerdo Distrital xxx y el numeral 10.1.5.3.2
del Tomo IVC del Documento Técnico de Soporte, que
desarrollan el Modelo de Gestidn de la Renovacion Urbana
en las modalidades de Reactivacion y Revitalizacion,
incluidas las condiciones normativas aplicables a las
actuaciones urbanisticas.

Sistemas Fisico
Espaciales

@ Estructuctura Ecoldgica:

Las actuaciones que se realicen en las areas de retiro de
las quebradas El Ahorcado, El Chagualo y La Loca, asi
como en el enlace estructurante de la red de Conectividad
Ecoldgica localizado en la Avenida Oriental, deberan
acoger los criterios de manejo definidos en los Articulos
26, 42 y 44 del Acuerdo Distrital xxx. Para identificar
dichas areas, se debera consultar el mapa No. 4.
Estructura Ecologica Principal, protocolizado con el
Acuerdo Distrital - xxxxx-

Amenaza y Riesgo:

1.De conformidad con el mapa protocolizado No. 5 -
Amenaza por Movimientos en Masa, el poligono se
clasifica en amenaza baja por movimientos en masa,
estas zonas deberan cumplir con los criterios definidos
en el Articulo 54 del Acuerdo Distrital XXX.

2.En el costado suroriental del poligono se identifica
amenaza alta y condicion de riesgo por inundaciones,
conforme a los mapas protocolizados No. 6 - Amenaza
por Inundaciones y 10 - Riesgo por Inundaciones. Para
estas areas aplican los criterios de los articulos 55 y 58
del Acuerdo Distrital xxx, respectivamente.

Sistema Publico y
Colectivo

Subsistema de
Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro

1.El espacio publico de cesion obligatoria se localizard sobre
el costado occidental de la carrera 52 (Carabobo), con un
ancho minimo de quince metros (15.00 m) medidos desde el
limite de la seccion vial.

2.Las cesiones obligatorias de espacio publico tendran un
area minima de 500 metros cuadrados, salvo cuando el
area asociada al eje sea inferior a esta y consolide la
totalidad de la manzana, o cuando se encuentre adosada a
un espacio publico existente y, con su intervencion,
complete la consolidacion del corredor dentro de la misma
manzana.

3.El espacio publico potencial dentro del poligono se dara
sobre el costado oriental de la carrera 55 (Avenida
Ferrocarril), con un ancho minimo de quince metros (15,00
m) medidos desde el limite de la seccién publica de la via
(no inlcuye antejardin).

4.Las zonas sefaladas como espacio publico potencial, que
se encuentren por fuera de la estructura ecolégica, deberan
priorizar el desarrollo de parques recreativos activos. Y
parques recreativos pasivos.

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

En las zonas DOT localizadas dentro del poligono, las areas
de cesion tendran una extensién minima de 1.000 metros
cuadrados; en el resto del poligono, el area minima sera de
500 metros cuadrados. Asimismo, se debera observar lo
dispuesto en el articulo 79 “Criterios para la Generacion de
Espacios Publicos. del proyecto de Acuerdo.

Las cesiones que se den sobre el espacio publico potencial
que se encuentra de forma lineal tendran un area minima de
500 metros cuadrados, salvo cuando el area asociada al eje
sea inferior a esta y consolide la totalidad de la manzana, o
cuando se encuentre adosada a un espacio publico
existente y, con su intervencion, complete la consolidacion
del corredor dentro de la misma manzana
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B Espacio publico existente
Espacio publico potencial
Via priorizada espacio
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Subsistema de
EspacioPublico
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Subsistema de
ﬁ’zﬂ Servicios Publicos Domiciliarios

1. Este poligono tiene disponibilidad en la prestacion de
servicios de acueducto, alcantarillado, aseo, energia,
gas, telecomunicaciones y alumbrado publico, bajo el
cumplimiento de requisitos y premisas del prestador del
servicio.

2. Se debera verificar el trazado de las redes
identificadas en el Mapa protocolizado No. 15 - Servicios
Publicos Domiciliarios y No. 15A - Servicios Publicos No
domiciliario.

3. El manejo e intervencién de las Estaciones de
Clasificacion y Aprovechamiento (ECA) Cooperativa
Multiactiva de Recicladores de Medellin Recimed y
Corporacion Nacional Ecoresiduos deberan atender las
disposiciones establecidas en el articulo 167 del Acuerdo
Distrital xxx. De igual modo, las infraestructuras de
transformadores de alumbrado publico deberan cumplir
lo estipulado en los articulos 168 y 176 del mismo
Acuerdo.
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Subsistema de
Patrimonio Cultural Inmueble

1. En el poligono se encuentra el inmueble identificado
como "Antigua Escuela Modelo - Centro de Idiomas
I.T.M." - CBML 10030010003, el cual se encuentra en
LICBIC (bien valorado, no declarado). Para la intervencion
de este inmueble se deberan tener en cuenta los criterios
de manejo establecidos en el Subsistema de Patrimonio
Cultural Inmueble, los cuales deberan armonizarse con las
propuestas de desarrollo del poligono y requeriran en
todo caso autorizacién de la entidad competente para el
manejo del patrimonio cultural. Toda propuesta de
intervencion, debera contar con una valoracion cultural en
los términos del articulo XXXX "Valoraciéon Cultural” del
Acuerdo Distrital xxx.

2. En el caso en que el LICBIC sea declarado BIC, se
debera actualizar la ficha.

3. Localizado sobre la av. Juan del Corral se encuentran
un arbol declarado como patrimonio natural (Ficus
elastica) y la escultura "Juan Del Corral - Estacion Prado",
por lo cual estos deberan ser conservados y seguir las

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

4. las actuaciones generadas se enfocaran de manera
prioritaria en dar continuidad peatonal y garantizar la
conectividad desde el interior del poligono hacia la red
arterial que lo rodea, cualificando esta ultima para
articular el poligono con el resto de la ciudad.
Complementando lo anterior, se deberan generar
secciones de andenes amplios con zonas verdes que
puedan brindar comodidad para la circulacion y como
plataforma para la conformacion de un zécalo urbano
atractivo y dinamico. Adicionalmente, en temas de
movilidad activa, sobre la Avenida Ferrocarril y la Avenida
Carabobo, se tienen ciclorrutas proyectadas, las cuales
deberan construirse prioritariamente, articulandose al
resto de la red de ciclorrutas de la ciudad, teniendo en
cuenta que genera mayor seguridad y comodidad para

condiciones dadas desde los criterios de manejo
establecidos en el Subsistema de Patrimonio Cultural
Inmueble para los patrimonios integrados.

los usuarios y permite la conectividad con el transporte
publico, ademas de la realizacidon de viajes de corta a
media distancia.

4. |lgualmente, el poligono se encuentra rodeado de varios
poligonos de Conservacion y gran cantidad de Bienes de
Interés Cultural, por lo cual los proyectos deberan
priorizar la integracién y articulacion con estas
edificaciones, priorizando las conexiones peatonales y de
espacios publicos, las actividades urbanas en primer piso,

estrategias de proximidad en altura y lenguaje ) )
arquitectonico, respeto a lineas volumétricas y las 6. Todas las secciones contenidas en las tablas de las

fachadas abiertas. fichas normativas del poligono, son de obligatorio
cumplimiento. Para las vias que no se incluyen en las
tablas, aplica la seccion normativa correspondiente a su

Subsistema de jerarquia vial.
MOVIIIdad 7. En el marco de la gestion de los proyectos en el
poligono, podra reconfigurarse el entramado vial en

1. El sistema arterial de la ciudad delimita el poligono por desarrollo de los objetivos y disposiciones del
sus costados sur, norte, occidente y oriente. Por el sur la planteamiento urbanistico definidos en la presente ficha
calle 58 hace parte del soterrado de la Avenida Oriental, en normativa. El Departamento  Administrativo de
el costado norte se encuentra delimitado por la Calle 67 - Planeacion, a solicitud de los interesados, viabilizara las
Barranquilla, mientras que el costado oriental corresponde intervenciones y surtir el tramite especificado en el
con la Avenida Bolivar con su sistema de transporté masivo Decreto 712 de 2021 o la norma que lo adicione,
Metro. Sobre todos estos corredores de transporte modifique o sustituya, para la presentacién de proyectos
existentes se deberan consolidar sus secciones, mejorando ante el Comité Asesor de Movilidad, Lo anterior, sin
los elementos para la movilidad activa para comodidad de perjuicio de las competencias asignadas al Concejo
los usuarios. Sobre la calle 59, se debera completar la Distrital en el articulo 6 de la Ley 9 de 1989.

seccion planteada como apoyo a la Calle 58.

5. En el poligono se debera priorizar la conectividad con
el transporte publico y las vias seguras y confortables
para la movilidad activa, evitando viajes en vehiculos
privados motorizados, atendiendo asi a los criterios de
sostenibilidad y del Desarrollo Orientado al Transporte.

8. En el caso en el que la seccion publica propuesta en la
tabla de la presente ficha normativa sea menor que la
distancia entre los limites prediales que conforman dicha
seccion publica, el area publica existente restante se
incorporara como franja de amoblamiento o franja de
circulacion, segun las necesidades particulares del sitio.
En todo caso, se debera dar continuidad al alineamiento
de los diferentes elementos de la seccion publica.

2. Al interior del poligono, se establece como corredor
principal la Avenida Carabobo que cruza el poligono de sur
a norte complementando el servicio de la Av. Ferrocarril.
Asi  mismo, se identifican como ejes colectores
transversales prioritarios las Calle 61y 62 como colectoras
existentes, y la calle 65 como colectora proyectada. Los
anteriores deberan conformarse como ejes articuladores
del sistema arterial que rodea el poligono, ademas de
facilitar la conexion con los poligonos adyacentes. Sobre
estos corredores se priorizaran el transporte publico, la
movilidad peatonal y la mejora de las franjas de
amoblamiento y/o zonas verdes.

9. Para la conformacién del perfil vial aplicable a los
predios que den frente las areas de cesion en sitio
destinadas a la generacién de espacio publico, no
aplicara retiro de antejardin. En el caso de predios que
den frente a varias vias, esta exencion solo sera aplicable
a la fachada que dé el frente al area de cesion para
espacio publico.

3. Para el resto del poligono se complementara la
accesibilidad con las vias de servicio propuestas en las
tablas de la ficha normativa. Tales vias corresponden en su
mayoria en la cualificacion de las secciones publicas de la
malla vial existente, guardando la uniformidad de la linea de
paramento y redistribuyendo los elementos de la seccion
para prestar un servicio adecuado tanto para la movilidad
motorizada como para la movilidad activa. Se debera
cualificar la Avenida Juan del Corral (Carrera 51D), para
mejorar las condiciones de movilidad activa por sus
bondades de conexion entre equimamientos al interior del
poligono.
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Sistema de
Ocupacion

Subsistema de

11. Para los poligonos de renovacion que se localicen en
areas con predominancia de fomento de las economias
del conocimiento, se deberan incorporar los siguientes
criterios:

1.1. Priorizar la localizacion de equipamientos de
educacion superior, ciudadelas universitarias y centros
de innovacion, investigacion, ciencia y tecnologia,
orientados a fortalecer la formacion, la investigacién y la
transferencia de conocimiento.

1.2. Promover actividades asociadas a las economias del
conocimiento y tecnologias emergentes que fortalezcan
clusteres tecnologicos, emprendimientos y redes de
innovacion.

1.3.Fomentar actividades complementarias que aporten
servicios y soporte a la poblacion, asi como
infraestructura digital y conectividad.

1.4. 5. Incentivar la localizacion de vivienda para
poblacién estudiantil, investigativa y talento joven,
incluyendo modalidades colectivas que favorezcan la
proximidad entre residencia, formacion y empleo.

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Usos
S Erm

Distribucion espacial de las Areas de Actividad y las
Areas con Vocacién:

0 % Baja Mixtura de Predominancia Residencial

35 % Media Mixtura de Soporte Barrial

18 % Alta Mixtura de Predominancia Economica

7 % Area Dotacional

41 % Area Dotacional del Sistema Vial

100 % Presenta superposicion con el Area con
Vocacion ZTE Futumed )

0 % Presenta superposicion con el Area con Vocacion
DOT

0 % Presenta superposicién con el Area con Vocacién
de Cuidado Ambiental ZUAP

1. Régimen aplicable. Los usos del suelo en el poligono
se sujetaran al régimen general de usos del suelo
urbano y de expansion contenido en el articulo 322 y
siguientes del Acuerdo Distrital XXX, segun las areas de
actividad delimitadas en el Mapa protocolizado No. 23 -
Areas de Actividad Urbana-

2. Area con Vocacion ZTE : El area del poligono que se
superpone con el Area con Vocacion ZTE Futumed,
deberan contribuir a la consolidacién del Ecosistema
Distrital de Ciencia, Tecnologia e Innovacion. Para tal
efecto, los desarrollos al interior de esta area deberan
impulsar la localizacion de actividades asociadas a la
vocacion del Distrito Especial de Medellin.
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Aprovechamientos
@ o

y obligaciones urbanisticas

Alcaldia de Medellin

Distrito de

Ciencia, Tecnologia e Innovacién

..............................................................................................................................................................................
. .
-‘ Yo

indice de Construccion

Numero viviendas producto de aplicar la
Uso residencial densidad normativa x (100/Area Neta del
Predio).

Area de actividad baja mixtura 0,1

Area de actividad media
Otros usos R 0,3
mixtura

Area de actividad alta mixtura 0,6

indice de Ocupacion

Area de actividad baja mixtura, predio menor
oigual a 2.000 m2

Area de actividad baja mixtura, predio mayor
a2.000 m2

Area de actividad media y alta mixtura

Densidad El poligono cuenta con una densidad adicional de 60 viv/ha por ™.,
" Densidad Basica: 390 viv/ha Adicional: ser poligono receptor. .
a6 i & Densidad e cum I|m|ento
Posibilidades de desarrollo Pbisica.  adicionsi  sdicional  maxima  GERCET
D llo inferi Compensaci
esarrofio inferiores 390 viv/ha 0 0 390 viv/ha | 6n en Dinero
a500 m2
$
0 450 viv/ha
Cumplimient
Desarrollo entre 500 . . 0 en sitio.
y 2.000 m2 390 VIV/ha 60 viv/ha Qomper)saci
6n en Dinero
$
68 viv/ha 518 viv/ha
RLE el Cumplimient
superiores a 2.000 390 viv/ha 128 viv/ha 0 518 viv/ha P .
0 en sitio.
m2
Desarrollos al
interior de Unidades
de Integracion Cumplimient
(desarrollos de 390 viv/ha 128 viv/ha 0 518 viv/ha o erF: sitio
fases superiores a ’
1.000 m2 o del area
total de la Unidad
Densidad Basica Densidad maxima * El area minima de la fase al interior de una
: h .. , 2
Densidad Adicional Cumplimiento de obligacién en sitio Unidada de Integracion sera de 1.000 m™.

......

60%

45%

60%
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Obligaciones Urbanisticas

1. Norma general

1.1. Para suelo destinado a espacio publico vy
equipamiento por construccion de vivienda: factor minimo
de 0,13 sobre el area resultante del indice de construccion
residencial, y de 0,08 sobre el area resultante del indice
de construccion de otros usos.

1.2. Para construccion de equipamientos: factor de 0,01
sobre el area resultante del indice de construccion.

2. Cesion en sitio:

El cumplimiento en sitio de la obligacién de area de cesion

para espacio publico se podra materializar al interior del

proyecto o en otro lugar del poligono, y cumpliendo los
siguientes criterios de localizacion y este orden de
prioridad:

e En areas establecidas como cesion obligatoria de
espacio publico en el poligono: estas se localizan al
interior de las Unidades de Integracion (Ul), y deberdn
ser concretadas en sitio, de acuerdo con los criterios
definidos desde el Subsistema de Espacio Publico.

e En areas identificadas como potenciales en el
poligono para la generacion de espacio publico desde
el planteamiento urbanistico definido en la presente
ficha.

e En areas al interior del poligono que cumplan con las
condiciones establecidas para tal fin, de conformidad
con los criterios definidos en el Acuerdo Distrtital XXX.

e Mediante traslado en areas potenciales o areas
receptoras por fuera del poligono, cuando las
condiciones urbanisticas lo permitan, podra
efectuarse mediante el traslado a lotes potenciales o
areas receptoras localizados fuera del poligono.

3. El area minima para el cumplimiento de la obligacion de
espacio publico en otro sitio del poligono sera de 500 m?,
salvo que el area objeto de cesion se adose a un area de
espacio publico existente, en cuyo caso podra ser inferior
y siempre que, con su incorporacion, se alcance un area
minima de 1.000 m?, o que el area a ceder haga parte de
un area de cesion obligatoria definida desde el
planteamiento urbanistico del poligono.

Sistema
Institucional
y de Gestion

Criterios de
@ Gestion Ambiental

1. El enlace estructurante de la red de conectividad
ecoldgica presenta alta prioridad de intervencion por
coincidir con las macro redes delimitadas por el Area
Metropolitana del Valle de Aburra, por lo que es
obligatoria la conservacion y fortalecimiento de las zonas
verdes existentes. Adicionalmente, los nuevos espacios
publicos y las areas libres de los desarrollos privados
deberan incorporar areas verdes con el fin de disminuir el
déficit de superficie verde por habitante (5,18 m2/hab),
asi como, favorecer la regulacién térmica y fortalecer la
funcionalidad y conectividad de la estructura ecologica,
de conformidad con lo establecido en el Articulo 663
Gestion de la Red de Conectividad ecologica del Acuerdo
Distrital xxxx.

2. Se debera implementar las acciones definidas en el
Articulo 687 del Acuerdo Distrital xxx -Acciones vy
Objetivos de Calidad Acustica -OCA- para atender las
principales excedencias normativas de ruido asociadas a

Alcaldia ae Medellin

Distrito de

Ciencia, Tecnologia e Innovacién

las avenidas Echeverri, Barranquilla y Bolivar, segun el
tipo y enfoque de la intervencion, correspondientes a la
categoria "Restaurar-Ambiente", mediante la adopcién
de medidas de control dirigidas a reducir los niveles de
ruido ambiental.

3. Cualquier intervenciéon debera aplicar los criterios de
manejo definidos en el Articulo 164 del Acuerdo Distrital
xxx como medidas preventivas para la gestion del riesgo
tecnoldgico, considerando las condiciones del poligono,
tales como amenaza tecnoldgica alta y riesgo Natech, asi
como de estaciones de servicio.

3 Unidades
-

Corresponde a areas al interior del poligono que por
su relevancia en la conformaciéon de la estructura
urbana distrital requieren de una reconfiguracion
espacial, con el fin de concretar el planteamiento
urbanistico definido en la presente ficha normativa, asi
como del Macroproyecto Rio Centro.

Se definen 3 Unidades de Integracion, en funcion del
cumplimiento de la obligacion de cesion de espacio
publico a ceder en sitio que se localizara sobre
costado occidental de la carrera 52 (Carabobo).
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El desarrollo de estas Ul debera cumplir las disposiciones
establecidas enlos articulos 498 y siguientes del Acuerdo
Distrital xxx, asi como aquellas establecidas en el numeral
10.1.5.3.2 - Tomo IVB del Documento Técnico de Soporte
sobre el Modelo de Gestion de la Renovacién Urbana, y
las establecido sobre aprovechamirntos y obligaciones en
la presente ficha.
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Instrumentos para la dinamizacion
del desarrollo

Banco Inmobiliario

Se debera contar con la entidad o entidades que ejerzan
las funciones de banco inmobiliario con el fin de que
realice el plan de gestion social y predial que incluya las
acciones a realizar con propietarios y poseedores y con
las actividades economicas y productivas localizadas en el
poligono, orientadas a su permanencia y, cuando ello no
resulte posible, a su reconversion o relocalizacion.

Desarrollo de preferencia

Podra establecerse sobre inmuebles estratégicos
requeridos para reasentamientos, generacion del Sistema
Publico y Colectivo, proyectos de VIS/VIP y demas
actuaciones definidas por el PLRMH o el Plan Parcial de
Operacion Urbana Especial.

Desarrollo prioritario

Se podra declarar conforme a los criterios establecidos en
el articulo 591 del Acuerdo Distrital xxx. Posterior a su
declaratoria y en caso de verificarse el incumplimiento de
la funcién social de la propiedad, se procedera con la
enajenacion forzosa del inmueble.

Para esté poligono se podran declarar los lotes

identificados con el CBML 10030110021, 10030110020,
10030100032, 10030030009, 10030030010

Orcado SEVILLA

[ Poligono tratamiento
Lotes desarrollo prioritario
Il Ruta 1 lote a lote

Deosa[ron.o HOSPITAL SAN
Prioritario VICENTE
DE PAUL

EL CHAGUALO

NAZARENO
La Candelaria

ESTACION
VILLA

QLa e
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Instrumentos para la adquisicion predial

Anuncio de proyecto, programa u obra

Aplica el Anuncio de Proyecto adoptado mediante el
Decreto 198 de 2018 para las actuaciones publicas y
estratégicas del Area de Intervencion Estratégica,
conforme a su ambito y condiciones de aplicacion.

Enajenacion voluntaria, expropiacion, y
concurrencia de terceros

Podran aplicarse para adquirir los inmuebles
requeridos para la ejecucion de actuaciones de utilidad
publica o interés social, particularmente aquellas
asociadas a espacio publico, equipamientos, movilidad,
recuperacién ambiental, reasentamiento y generacion
de VIS/VIP, cuando la gestion asociada o los demas
mecanismos de gestion del suelo no permitan
garantizar oportunamente su ejecucion.

Instrumentos para gestionar la
estructura predial

Reajuste de tierras

Podra aplicarse en el marco de un Plan Parcial de
Operacién Urbana Especial cuando se requiera
reconfigurar la estructura predial para conformar
unidades de actuacion, materializar el planteamiento
urbanistico y garantizar la distribucion equitativa de
cargas y beneficios.

Integracion inmobiliaria

Podra aplicarse en el marco de un Plan Parcial de
Operacién Urbana Especial cuando se requiera integrar
0 reorganizar los inmuebles comprendidos en la
actuacion para materializar el planteamiento
urbanistico, las obligaciones urbanisticas y los
aprovechamientos asignados.

Cooperacion entre participes

Podra aplicarse en el marco de un Plan Parcial de
Operaciéon Urbana Especial cuando sea posible
ejecutar conjuntamente las actuaciones y distribuir las
cargas y beneficios entre los propietarios sin requerir la
reconfiguracién de la estructura predial.

@ Subsistema de

Financiacion

Instrumentos de Financiacion parala
Captura de Valor del Suelo y/o Desarrollo
Territorial

Venta de Derechos de Construccion

Aplica para acceder a la densidad adicional definida
para el poligono de hasta 128 viv/ha, conforme a las
condiciones de integracién predial, area minima y
formas de gestion establecidas en la presente ficha.

Compra de Derechos Fiduciarios

Podra utilizarse para el cumplimiento de las
obligaciones de VIS/VIP cuando esta modalidad se
encuentre habilitada en el instrumento de planificacion
complementaria aplicable, sin perjuicio de la prioridad
establecida para el reasentamiento en sitio y la
generacion efectiva de vivienda requerida para
atender las necesidades habitacionales del poligono.
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Aprovechamiento Econédmico del Espacio
Publico (AEEP)

El Aprovechamiento Econdémico del Espacio Publico
(AEEP) podra aplicarse en los espacios publicos que sean
habilitados para este instrumento, conforme al régimen
de usos, las condiciones de mixtura y la reglamentacion
especifica, garantizando la prevalencia del uso comun, la
accesibilidad, la movilidad peatonal y la funcién de
encuentro del espacio publico.

Para este poligono, el AEEP aplica en la calle 59,en la
calle 67, en la Carrera 55 y en la carrera 51, y
parcialmente, en sus tramos de alta mixtura en la calle 62,
y carreras 52 y 53.

Areas de Revitalizacion Econémica (ARE)

Podra promoverse su delimitacion en sectores donde se
consolide una concentracion de actividades econdmicas
y concurrencia de actores que permita estructurar
esquemas de gestion y financiacién para la cualificacion,
activacion y sostenibilidad del espacio publico, en
articulacion con la Centralidad Econdémica Metropolitana,
la Zona de Tratamiento Especial Futumed.

Financiamiento por Incremento en la
Recaudacion Impositiva (FIRI)

Podra evaluarse su aplicacion cuando las actuaciones
de revitalizacion permitan identificar incrementos
futuros de recaudo susceptibles de soportar la
financiacion de inversiones estratégicas, previa
determinacion de su viabilidad técnica, financiera y
fiscal.

Contribucion de Valorizacion

Podra aplicarse para financiar total o parcialmente
obras de interés publico asociadas a movilidad, espacio
publico, infraestructura y demas actuaciones
estratégicas que contribuyan a la consolidacion del
modelo de ocupaciéon, cuando los estudios
correspondientes determinen el beneficio sobre los
inmuebles y la viabilidad técnica, econdmica vy
financiera del instrumento.

Cesiones Urbanisticas

1. Se exigira el cumplimiento en sitio de las obligaciones
de suelo para espacio publico y equipamientos,
orientandolas a consolidar la Centralidad Metropolitana y
el ZTE Futumed, incrementar la capacidad de soporte de
los mayores aprovechamientos y materializar la red de
espacios publicos del poligono y las predominancias
funcionales de la centralidad Metropolitana expresada en
la presente ficha.

2. Se priorizara la generacion de espacio publico
potencial sobre el costado occidental de la carrera 52
(Carabobo) y el costado oriental de la carrera 55 (Avenida
Ferrocarril), con un ancho minimo de 15.00 m desde el
limite de la seccidn publica de la via. En estas areas se
priorizaran parques recreativos activos y pasivos.

3. Las cesiones tendran un area minima de 1.000 m? en
las zonas DOT y de 500 m? en el resto del poligono,
conforme a los criterios establecidos en la presente ficha
y en el Articulo 79 del proyecto de Acuerdo. Para las
cesiones sobre espacio publico potencial lineal se
aplicard un minimo de 500 m? salvo las excepciones
previstas cuando se consolide la totalidad de la manzana
o se complete un corredor de espacio publico existente.

4. Las demas formas de cumplimiento procederan
conforme al POT vy, cuando impliquen recaudo en dinero,
los recursos seran direccionados por el Consejo de
Direccionamiento Estratégico del POT de acuerdo con la
naturaleza y destinacion especifica de la obligacion.

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Participacion en Plusvalia

La participacion en plusvalia se causara cuando se
configure alguno de los hechos generadores previsto
en el Articulo 74 de la Ley 388 de 1997 y de los
Articulos 617. Participacion en Plusvalia y siguientes del
Acuerdo Distrital XXX, de conformidad con las
condiciones urbanisticas definidas para el poligono.
Los beneficios o exenciones tributarias procederan
Unicamente cuando se encuentren expresamente
establecidos en el Estatuto Tributario Distrital.

Mecanismos compensatorios

Mecanismos Tributarios

Podran aplicarse los beneficios, incentivos o
exenciones establecidos en el Estatuto Tributario
Distrital que resulten compatibles con los objetivos de
revitalizaciéon, mejoramiento integral del habitat,
generacion de VIS/VIP, proteccion de moradores,
inversion y consolidacion del Sistema Publico y
Colectivo.

Fuentes de financiacion

1. Se promovera el uso de recursos del Distrito, la
Nacién, cooperacion y demas fuentes publicas, y
alternativas habilitadas para financiar las actuaciones
estratégicas requeridas para la reactivacion,
transformacion del tejido urbano y consolidacion del
Sistema Publico y Colectivo.

2. Los proyectos como Desarrollo de espacio publico
sobre las calles Carabobo y Avenida el Ferrocarril, la
implementacion de infraestructura vial en Avenida
Carabobo, son proyectos de orden general dado que
estan incluidos como proyectos estructurantes de los
Macroproyectos.

3. En revitalizacion las intervenciones de orden local
podran ser financiadas por recursos del distrito
(Priorizando el uso del presupuesto participativo), y
fuentes alternativas, una vez se priorizen éstas en
cada Plan de Desarrollo, en los casos en que la
revitalizacién tenga un predominio de actividad de
desarrollo inmobiliario privado, estos proyectos
deberan  apalancarse principalmente por la
concurrencia de instrumentos de captura de valor del
suelo.
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Definicion
de perfiles
viales
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Proyectos viales

@D Espacio Publico Proyectado €D Calzada Vehicular

@Y Franja de Amoblamiento € Separador Central

€LY Ciclorruta . Antejardin Nota: Este espacio estd reservado para la incorporacion
P Calzada de Servicio @D Franja de Circulacion del mapa de proyectos viales.
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Secciones
viales

@ Espacio Publico Proyectado
@Y Franja de Amoblamiento

€ Ciclorruta

€D Calzada de Servicio

€W Separador lateral
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€D Calzada Vehicular
€ Separador Central

€XP Antejardin
@D Franja de Circulacion
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3l (i Calle 62 i I3 Calle 61A
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1 i entre Carreras : [ entre Carreras
I
: ; 53y 55 ' i 53y 55
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250 L] T 200 | I
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HKomenclatura {rm) (m) B | (m)| (m) | () | {m) | (m) | (m) | (m) |{m] | (m)} | (m) | ()| (m)| (m) | (m) | (m) | (m) | (m) | (m] |(m) 3
(sinAJ) [(eonad)| 2
Calle 56 entre Carreras 510 y 53 Anteria 4750 | 57.50 | & 500] 3.00 2.00 7.00 23,50 7.00 200 3.00] 5,00 N
Calle 58 entre Carreras 53 y 55 Arteria 65,00 S 5,00] 2,00 250 250 2,00] 5,00 M
Carrera 51 Enire Calles 53y 62 Arteria 3750 | 4750 | O 500] 250 1,50 |7,00] 0,25 | 3,50 5,50 | 2,50| 3,50) 0.25| 7.00] 1,50 250 5,00 E
Carrera 55 ente Calles 65 y 67 Arteria 42,00 5200 | O 500|200 1,50 |650) 015 | 7.00 3,00 7.00]0,15]650] 320 | 3.00(2,00)500 E
Carrera 55 ente Calles 59y 65 Arteria 3500 | 4500 | O 500] 2,00 2.00 6,50 2,00 7.50 2.00]6.50] 2,00 | 2.50]2,00] 5,00 E
Calle 67 entre Carreras 52y 55 Arteria 5100 | 61,00 | & 5.00] 2.50] 2,50] 10,00 5,50 10,50 550 10,00 2,500 5,00 0
Calle 59 entre Carreras 510 y 55 Arteria 700 | 10| S 750 250 7.00 250 250 n
Calle 59 entre Carreras 51y 510 Arteria 770 | 1770 S 345 9,75 150 3.00 I
Carrera 55 o 57 entre Calles 53y 59 Arteria 5500 | 5500 | O 5.20] 12,00/ 7,20 1,60 7.00] 9,50 7.00] 2,50 3.00 E
Calle 62 enlie Carreras 53y 55 Colectora 1600 | 200 | S 300] 250 200 7.00 2,00 2.50] 3,00 H
Calle 62 entie Carreras 51y 514, Coleclara 1600 | 200 | S 300|250 2.00 7,00 2,00 2,50| 3,00 0
Calle 61 entre Carreras 53y 55 Coectora 1750 | 2250 | 8 3.00] 2.00 250 7.00 250 3,500 3,00 I
Calls 81 enire Carreras 51y 510 Colectora 600 | 200 S 3.00] 250 250 7.00 200 2,00| 3,00 I
Carr era 52 entre calles 58 y 61 Colectora 2075 | 20.75 3.00]2.50] 200 9,75 150 2,00 E
Carr era 52 entre Calles 64 y 67 Coedora 2005 | 20,85 | O 3.00]2,50] 2.00 8,75 2,00 1,70 E
Carr ora 54 entre Calles 58 y 61 Servicio 1650 | 2250 | O 3.00] 350 1.50 6,50 150 3.50] 3,00 E
Calls 60 entre Carreras 51y 55 Servicio 1800 | 200 | S 3,00] 3,00 1,50 7,00 1,50 3,00| 3,00 1]
Cair. & 010) entre Calles 57 y 58 Servicio 3545 | /45| 0 4,90 220 6,75| 2,50 4,10 7,00 300 5,00 E
Carr era $10 entre Calles 58y 59 Servicio 3005 | 3005 | o 480 2,00 6,75 | 2.60| 4,60 7.00 220 E
Carr era 51D entre Calles 58y 61 Servicio 28,30 23| O 250 200 6,90 6,00 T .40 1,50 2,00 E
Calle 65 entre Carreras 52y 55 Servicio 2100 | 2710 | S 3.00] 2.00 1.00 6,00 3,10 500] 1,00 2.00] 3,00 I
e A entre Carreras 52y 53 Servicio 12300 | 1ww| s 3,00 2,00 1,50 8,00 150 2,00|3.00 H
Calle: 6l entre Carmeras 52y 55 Servicia 1725 | 20| s 4,00 150 8,75 150 3,50 3,00 M
Calle B1A
entre Carreras 53y 55 Servici 13,50 195 | 5 3,00| 2,00 1,50 6,50 1,50 2,00 3,00 M
T A entre Calles 65 y AME 1 Servicio 1100 |170| o 300 1,50 1,00 6,00 1,00 1,50| 3,00 E
G orn 63 entre Calle 5 64 y 65 Senvico 150 (2mw]| o 3.00(200 200 7,00 2,00 2,00|3.00 E
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