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«Situacion Actual
,—@ Apuestas para el Poligono

San Lorenzo: memoria que se transforma

Poligono localizado en el sector centro-oriental de Medellin, en la Comuna 10 - La
Candelaria, dentro del Macroproyecto Rio Centro — Frente de Rio, entre los
sectores de Barrio Colén, San Diego y Las Palmas. Su estructura urbana se
articula con elementos de alto valor ambiental, paisajistico y patrimonial como los
cerros El Salvador y La Asomadera y el Cementerio San Lorenzo. Su revitalizacion
busca fortalecer el tejido residencial y las actividades de proximidad, recuperar y
conectar los espacios publicos, mejorar la movilidad peatonal y consolidar las
relaciones entre patrimonio, naturaleza y ciudad.

» |3 Poligono tratamiento

L7 Centralidad
Equipamiento
Espacio Publico Existente
Suelo de Proteccion
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ePlanteamiento Urbanistico

[ Poligono tratamiento
7 Zona DOT

e Revitalizar el tejido urbano mediante intervenciones que
mejoren las condiciones de habitabilidad, espacio publico y
actividad urbana, reconociendo la estructura barrial existente
y los valores sociales y morfolégicos que caracterizan el
sector.

e Fortalecer el Cementerio San Lorenzo y los demas elementos
de valor patrimonial como referentes de identidad colectiva y
articuladores del sistema de espacio publico, promoviendo su
integracion funcional, paisajistica y peatonal con los barrios y
espacios publicos del entorno.

e Consolidar una red de espacio publico que articule los cerros
El Salvador y La Asomadera con el Cementerio San Lorenzo y
los espacios publicos barriales, fortaleciendo la conectividad
ecoldgica, la movilidad peatonal y la adaptacion ambiental del

I Equipamiento

[ I'Il Equipamiento potencial

I Espacio publico existente
Espacio publico potencial
Suelo de Proteccion

Bienes de interés Cultural
Arqueoldgicos

A Sitios Arqueologicos
—— Caminos Ancestrales
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sector. ab
e Promover la permanencia y fortalecimiento de la funcién
residencial mediante la incorporacion de nuevas viviendas y :
actividades comerciales, de servicios y equipamientos de Buenos !
escala barrial, consolidando un tejido urbano mixto, activo y : EL SALVAADlglg :
de proximidad. /o LAS PALMAS :
e Facilitar procesos de integracion predial y gestién urbana 2
progresiva que permitan transformar el tejido construido, “3
vinculando los nuevos aprovechamientos urbanisticos con la
generacion de espacio publico, el mejoramiento de Ia
infraestructura y la consolidacion de las conexiones
ambientales y patrimoniales del poligono.
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Condiciones
Normativas

Esta ficha contiene las condiciones normativas especificas
aplicables al poligono Z3_REV_20 - San Lorenzo, las
cuales deben leerse paralela y sistematicamente con las
disposiciones generales establecidas en los articulos 498
y siguientes del Acuerdo Distrital xxx y el numeral
10.1.5.3.2 del Tomo IVC del Documento Técnico de
Soporte, que desarrollan el Modelo de Gestion de la
Renovacion Urbana en las modalidades de Reactivacion y
Revitalizacion, incluidas las condiciones normativas
aplicables a las actuaciones urbanisticas.

Sistemas Fisico
Espaciales

@ Estructuctura Ecoldgica:

Las actuaciones que se realicen en las areas de retiro de
las quebradas Zanjon Guanteros, Zanjon Guayaquil,
Colector Carrera 48 y San Diego, deberan acoger los
criterios de manejo definidos en los Articulos 26 y 42 del
Acuerdo Distrital xxx. Para identificar dichas areas, se
deberd consultar el mapa No. 4. Estructura Ecoldgica
Principal, protocolizado del Acuerdo Distrital xxx.

Amenaza y Riesgo:

En el mapa protocolizado No. 5 - Amenaza por
Movimientos en Masa, el poligono se clasifica en
amenaza baja por movimientos en masa, por lo que
deberan cumplir con los criterios de manejo definidos en
el Articulo 54.

Sistema Publicoy
Colectivo

Subsistema de
Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro

1. El espacio publico potencial dentro del poligono se dara
sobre la calle 41 (Los Huesos) hacia uno de los lados que se
determine en el marco de la intervencién, con un ancho
minimo de quince metros (15,00 m) medidos desde el limite
de la seccion publica de la via (no incluye antejardin).

2. Las zonas sefialadas como espacio publico potencial, que
se encuentren por fuera de la estructura ecoldgica, deberan
priorizar el desarrollo de parques recreativos activos. y
parques recreativos pasivos.

3.En las zonas DOT localizadas dentro del poligono, las areas
de cesién tendran una extension minima de 1.000 metros
cuadrados; en el resto del poligono, el area minima sera de
500 metros cuadrados. Asimismo, se deberd observar lo
dispuesto en el articulo 79 “Criterios para la Generacion de
Espacios Publicos. del proyecto de Acuerdo.

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

........................................................................
.
.

3 Poligono tratamiento

I Espacio publico existente
Espacio publico potencial
Suelo de Proteccion o

T

§ BARRIO COLG &
Subsistema de“s,
. S one 4
Espacio Publico
& NUEVA
@
& . :
oy BOMBONA NO.1 i
Er- :
9
o
Q el
S s =
[&] & %
& La Candelar.lgﬁ~
T (s}
Q
G
014,4 &
1 LAS PALMAS
(4,
PERPETA\O N
SOCORR A
. -’:o,ef “.'

.
0
.......................................................................

Subsistema de
ggu Servicios Publicos Domiciliarios

1. Este poligono tiene disponibilidad en la prestacion de
servicios de acueducto, alcantarillado, aseo, energia,
gas, telecomunicaciones y alumbrado publico, bajo el
cumplimiento de requisitos y premisas del prestador del
servicio.

2. Se debera verificar el trazado de las redes
identificadas en el Mapa protocolizado No. 15 - Servicios
Publicos Domiciliarios y No. 15A - Servicios Publicos No
domiciliario.

3.El manejo e intervencion de las Estaciones de
Clasificacion y Aprovechamiento (ECA) Asociacion de
Recuperadores Global, Asociacion de empresarios del
material recuperado, Corporacion para la Recuperacion y
Aprovechamiento de residuos y Asociacién de
Recicladores Nativos deberan atender las disposiciones
establecidas en el Articulo 167 del Acuerdo Distrital xxx.
De igual modo, las infraestructuras de energa deberan
cumplir lo estipulado en los articulos 168 del mismo
Acuerdo.

@ Subsistema de

Patrimonio Cultural Inmueble

1. En este poligono se encuentran 4 arboles
patrimoniales: cambulo, guayacanes rosados, ciruelo;
Estos fueron declarados como patrimonio natural, por lo
cual estos deberan ser conservados y seguir las
condiciones dadas desde los criterios de manejo
establecidos en el Subsistema de Patrimonio Cultural
Inmueble para los patrimonios integrados.

2. Se encuentran los BIC arqueoldgicos correspondientes
a los trazados de Camino Medellin - Ebéjico y Camino
Medellin - Envigado. La gestion relacionada con los BIC
arqueoldgicos es competencia del Instituto Colombiano
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de Antropologia e Historia ICANH, entidad que definira los
criterios para el manejo de estos bienes. Asimismo, aplicara
el "articulo 154. Criterios de manejo para el patrimonio
arqueologico".

3. ste poligono se encuentra ubicado de manera colindante
con zona de influencia de BIC N "Cementerio San Lorenzo"
por lo cual los proyectos a desarrollar en el poligono de
Renovacion, deberan armonizar con la arquitectura del
poligono de Conservacién, priorizando las actividades
urbanas en primer piso, estrategias de proximidad en altura
y lenguaje arquitecténico, respeto a lineas volumétricas,
fachadas abiertas, continuidades peatonales y conexiones
urbanas.

Subsistema de

1. El sistema arterial que sirve al poligono, estd conformado
por la Avenida Oriental, la cual es un eje prioritario de
desarrollo teniendo en cuenta su funcionalidad como
corredor de transporte de pasajeros. Esta via actualmente
cuenta con las dimensiones de carriles proyectadas, sin
embargo, cualquier desarrollo a realizar debera generar
mejoras a los andenes, cumpliendo los criterios de
accesibilidad normativos. En cuanto a la Carrera 45 (El
Palo) se debera ajustar el ancho de la calzada para mejorar
los andenes, sin embargo, se debera tener en cuenta la
implementacion de sobreanchos para paradas de
transporte publico y para cargue y descargue de
mercancia.

2. En materia de transporte publico se debera consolidar la
ampliacién de la Avenida San Juan hacia el oriente, con el
fin de constiuir una alternativa de transporte en sentido
oriente occidente que mejore el transporte publico de la
zona.

3. Al interior del poligono se deben consolidar de manera
prioritaria los ejes de la carrera 44 (Niquitao) y la Calle 41
(Los Huesos), los cuales cruzan el poligono y permiten una
movilidad continua. Las intervenciones para estas vias y
para el sistema de vias de servicio se enfocara en mejorar
las condiciones peatonales, buscando la articulacion con el
sistema arterial mencionado, especialmente con las
estaciones de Barrio Colén y San José de la Linea 2 de
Metroplus, pese a no estar dentro del poligono. Por lo
anterior se deberan generar secciones de andenes amplios
con zonas verdes y franjas de circulacion que puedan
brindar comodidad para la circulacion y como plataforma
para la conformacién de un zocalo urbano atractivo y
dinamico.

4. Todas las secciones contenidas en las tablas de las
fichas normativas del poligono, son de obligatorio
cumplimiento. Para las vias que no se incluyen en las
tablas, aplica la seccion normativa correspondiente a su
jerarquia vial.

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

5. En el marco de la gestién de los proyectos en el
poligono, podra reconfigurarse el entramado vial en
desarrollo de los objetivos y disposiciones del
planteamiento urbanistico definidos en la presente ficha
normativa. El  Departamento  Administrativo  de
Planeacion, a solicitud de los interesados, viabilizara las
intervenciones y surtir el trdmite especificado en el
Decreto 712 de 2021 para la presentacion de proyectos
ante el Comité Asesor de Movilidad, o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya. Lo anterior, sin perjuicio
de las competencias asignadas al Concejo Distrital en el
articulo 6 de la Ley 9 de 1989.

6. En el caso en el que la seccién publica propuesta en la
tabla de la presente ficha normativa sea menor que la
distancia entre los limites prediales que conforman dicha
seccion publica, el area publica existente restante se
incorporara como franja de amoblamiento o franja de
circulacion, segun las necesidades particulares del sitio.
En todo caso, se debera dar continuidad al alineamiento
de los diferentes elementos de la seccion publica.

7. Para la conformacion del perfil vial aplicable a los
predios que den frente las areas de cesion en sitio
destinadas a la generacion de espacio publico, no
aplicara retiro de antejardin. En el caso de predios que
den frente a varias vias, esta exencion solo sera aplicable
a la fachada que dé el frente al area de cesion para
espacio publico.

Subsistema de

Servicios Publicos Domiciliarios

1. Este poligono tiene disponibilidad en la prestacion de
servicios de acueducto, alcantarillado, aseo, energia,
gas, telecomunicaciones y alumbrado publico, bajo el
cumplimiento de requisitos y premisas del prestador del
servicio.

2. Se debera verificar el trazado de las redes
identificadas en el Mapa protocolizado No. 15 -
Servicios Publicos Domiciliarios y No. 15A - Servicios
Publicos No domiciliario.

3.El manejo e intervencion de las Estaciones de
Clasificacion y Aprovechamiento (ECA) Asociacion de
Recuperadores Global, Asociacién de empresarios del
material recuperado, Corporacion para la Recuperacion
y Aprovechamiento de residuos y Asociacion de
Recicladores Nativos deberan atender las disposiciones
establecidas en el articulo 167 del Acuerdo Distrital xxx.
De igual modo, las infraestructuras de energa deberan
cumplir lo estipulado en los articulos 168 del mismo
Acuerdo.
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Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Usos
S e

1. Régimen aplicable. Los usos del suelo en el poligono se
sujetaran al régimen general de usos del suelo urbano y
de expansién contenido en el Articulo 322 y siguientes
del Acuerdo Distrital XXX, segun las areas de actividad
delimitadas en el Mapa protocolizado No. 23 - Areas de
Actividad Urbana-

2. Area con Vocacion DOT: El area del poligono que se

superpone con el Area con Vocacion DOT Barrio Coldn,

debera contribuir a la consolidacion de entornos urbanos

articulados al sistema de transporte publico, mediante la

° concentracion estratégica de vivienda y otras actividades
slstema de econdmicas que, por el volumen y flujo de su demanda,
requieran mejores condiciones de proximidad 'y

complementen el funcionamiento del sistema de

Ocupacion

3. Area con Vocacion de Cuidado Ambiental . Las areas

Subsistema de del poligono que se superpone con el Area con Vocacion
@ Centralidades de Cuidado Ambiental ZUAP Centro, deberan proteger el

bienestar y la permanencia de los habitantes del entorno
inmediato, mediante la mitigacion de los impactos
asociados a la generacion de ruido y la emision de

La Centralidad Metropolitana presenta diversas . ar
contaminantes atmosféricos.

predominancias funcionales. Para los poligonos de
renovacion que presenten la predominancia de eeEEEEEESEEEESEEEEsEEEEEEEERSEEEESEEEESSEEEESEEERSEEEESEREERREEE.,

desarrollo econdmico y generacion de empleo, se K €
deberan incorporar los siguientes criterios, orientados a (= P:'igono ';af:miemo UsoS del
s o 7 g Al ivi :
fortalecer su vocacion empresarial, logistica y st /on g, Suelo
A = rea de.a\ta m\xtura lde. a”(er usmm
comercial: predominancia economica Os

Area de media mixtura de
soporte barrial BARRIO COLOM

Area de baja mixtura de 5
predominancia residencial

. . .z . . LA‘CANDELARIA
e Priorizar la localizacién de equipamientos para el

desarrollo econdmico y la generacion de empleo,
asociados a educacién para el trabajo, innovacion,
ciencia, tecnologia, cultura, almacenamiento vy

Area dotacional
Area dotacional del sistema vial
Areas con vocacion

distribucion. E [7_/1 Cuidado ambiental n g é

e Promover actividades de Ciencia, Tecnologia e 1
Innovacion (CTI) para fortalecer los ecosistemas ! | zonas DOT B
empresariales, la competitividad y la generacion de : B NO™ &
empleo, en coherencia con el régimen de usos del S :
suelo urbano. 5

e Fomentar actividades complementarias como I CALLE :
vivienda colectiva, comercio y servicios que : e &
favorezcan la vitalidad urbana y la articulacion entre o :
empleo, residencia y servicios. S

= LAS PALMAS E

E PERPETUO A g

'-_ SOCORRO ..'

“.‘ Loy, elo @ Diego ..'.
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Aprovechamientos

y obligaciones urbanisticas

...............................................................................................................................................................................
o

Densidad Basica: 390 viv/ha

Densidad
Adicional:

Alcaldia de Medellin

Distrito de

Ciencia, Tecnologia e Innovacién

El poligono cuenta con una densidad adicional de 40 viv/ha por ser

poligono receptor y 86 viv/ha adicionales en zona DOT.

- Densidad
Densidad adicional

adicional DOT

Densidad
(NEVE

Densidad

basica

Forma de
cumplimiento
obligacion

Desarrollo inferiores a
500 m2

390 viv/ha 0 0 390 viv/ha

Compensacién en
Dinero $

Desarrollo entre 500 y

0 430 viv/ha

Cumplimiento en sitio.

a2.000 m2

2.000 m2 p 390 viv/ha = 40 viv/ha Compensacion en Dinero $
86 viv/ha {516 viv/ha
¢
Desarrollo superiores
i 390 viv/ha : 128 viv/ha 0 518 viv/ha Cumplimiento en sitio

Densidad Basica Densidad maxima

Densidad Adicional

.
................................................................................................................................................................................

indice de Construccién

Numero viviendas producto de aplicar la
densidad normativa x (100/Area Neta del
Predio).

Uso residencial

Area de actividad baja mixtura 0,1

Area de actividad media
Otros usos . 0,3
mixtura

Area de actividad alta mixtura 0,6

Cumplimiento de obligacion en sitio

indice de Ocupacion

Area de actividad baja mixtura, predio
menor o igual a 2.000 m2

Area de actividad baja mixtura, predio
mayor a 2.000 m2

Area de actividad de media mixtura

Area de actividad de alta mixtura

60%

45%

60%

60%
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ObligaCiones U rba n I’Sticas Ciencia, Tecr‘\’t‘;l(:‘g;)igke Innovacion

1. Norma general
11. Para suelo destinado a espacio publico vy
equipamiento por construccion de vivienda: factor

minimo de 0,13 sobre el area resultante del indice de Se deberan implementar las acciones definidas en el
colisiledon leitneel, v oae 00E seble o e Articulo 687 del Acuerdo Distrital xxx "Acciones y
resultante del indice de construccion de otros usos. Objetivos de Calidad Acustica -OCA-" para atender las
1.2. Para construccion de equipamientos: factor de 0,01 principales excedencias normativas de ruido asociadas
sobre el area resultante del indice de construccion. a las avenidas Oriental, El Palo, Las Palmas y la Av. San

.. N Juan, segun tipo y enfoque de intervencion,
2. Cesionensitio: L . correspondientes a la categoria "Restaurar-Salud”,
El cumplimiento en sitio de la obligacién de area de mediante la adopcion de medidas de control y el
cesion para espacio publico se podra materializar al redisefio de los elementos del espacio publico bajo
interior del proyecto o en otro lugar del poligono, y criterios de construccién sostenible, con el fin de

cumpliendo los siguientes criterios de localizacion: disminuir los niveles de ruido ambiental y reducir el
¢ En areas establecidas como cesion obligatoria de riesgo para la salud de la poblacion

espacio publico: estas se localizan al interior de las

Unidades de Integracién (Ul), y deberan ser Cualquier intervencion deberéa aplicar los criterios de
concretadas en sitio, de acuerdo con los criterios manejo definidos en los articulos 164 y 323 del
definidos desde el Subsistema de Espacio Publico. Acuerdo Distrital xxx como medidas preventivas para la
* En areas identificadas como potenciales para la gestion del riesgo tecnoldgico, considerando los
generacion ~de  espacio  publico  desde el antecedentes de eventos tecnoldgicos, amenaza
planteamiento urbanistico definido en la presente tecnoldgica alta, riesgo Natech y la localizacién de

ficha. . instalaciones industriales con riesgo quimico.
e En areas que cumplan con las condiciones

establecidas para tal fin, de conformidad con los
criterios definidos en el Acuerdo Distrtital XXX.

e Mediante traslado en areas potenciales o areas Subsistema de
receptoras por fuera del poligono, cuando las @ Intervencion del Suelo
condiciones urbanisticas lo permitan, podra
efectuarse mediante el traslado a lotes potenciales o
areas receptoras localizados fuera del poligono. q q 0

Instrumentos para la dinamizacion

3. El area minima para el cumplimiento de la obligacion de del desarrollo

espacio publico en otro sitio del poligono sera de 500 m?,

salvo que el area objeto de cesidn se adose a un area de

espacio publico existente, en cuyo caso podra ser inferior

Banco Inmobiliario

y siempre que, con su incorporacion, se alcance un area Podra utilizarse para gestionar inmuebles estratégicos
minima de 1.000 m? o que el érea a ceder haga parte de requeridos para la consolidacién del Sistema Publico y
un area de cesion obligatoria definida desde el Colectivo y la ejecucién de actuaciones publicas
planteamiento urbanistico del poligono. necesarias para la reactivacion y transformacion del

poliasigono aso como la materializacién de espacio
publico, equipamientos y demas actuaciones
requeridas para consolidar la Centralidad
Metropolitana.

®
Sistema ) |

) ° esarrollo de preferencia
I n st It u c I o n a I Podrad establecerse sobre inmuebles estratégicos

requeridos para reasentamientos, generacién del

y de Gestién Sistema Publico y Colectivo, proyectos de VIS/VIP y

demas actuaciones definidas por el PLRMH o el Plan
Parcial de Operacion Urbana Especial, necesarias para

@ Criterios de Ig consolidaciéon de la Centralidad Metropo[itana, el
oyz 5 Area con Vocacion DOT Barrio Colén y el Area con
Gestion Ambiental Vocacion de Cuidado Ambiental ZUAP Centro.
El poligono debera cumplir funciones de amortiguamiento Desarrollo prioritario

entre los cerros Nutibara y Asomadera como areas
protegidas urbanas, conforme a la delimitacion
establecida en la Figura “Priorizacion de la estrategia de e : - e
construccion sostenible” del numeral 10.2.3.2.1.1.5 del en caso de verificarse el incumplimiento de la funcion

Documento del Documento Técnico de Soporte del POT social de la propiedad, se procedera con la enajenacion
- Tomo IVC. forzosa del inmueble.

Se podra declarar conforme a los criterios establecidos
en el Articulo 591 del POT. Posterior a su declaratoria y

Para esté poligono se podran declarar los lotes
identificados con CBML 10130190003, 10140370046,
10130070014, 102000310022, 10140270027,
10130310002.

Por tanto, en esta area sera obligatorio el
restablecimiento de las caracteristicas ambientales por
medio de la conservacion y generacion de nuevos
espacios verdes, potenciando su funcionalidad
ecoldgica; la seleccidon de las especies de flora debera
alinearse a los valores y objetivos de conservacion de los
Planes de Manejo de las Areas Protegidas Area de
Recreacién Parque Ecoldgico Cerro Nutibara y Area de
Recreacién Cerro La Asomadera establecidos en los
articulos 663 "Gestién de la Red de Conectividad
ecologica" y 661 "Funcion amortiguadora de las areas
protegidas" del Acuerdo Distrital xxxx.
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Alcaldia de Medellin

Instrumentos para la adquisicion predial lencia, Tecnologia e innovacior
Anuncio de proyecto, programa u obra Subsistema de
El Anuncio de Proyecto adoptado mediante el Decreto Financiacion

198 de 2018 para la gestion del suelo requerido por las
actuaciones publicas y estratégicas del Area de

Intervencion Estratégica. . STy
Instrumentos de Financiacion parala

Enajenacion voluntaria, expropiacion y Captura de Valor del Suelo y/o Desarrollo

concurrencia de terceros Territorial

Podran utilizarse para adquirir el suelo requerido para las .

actuaciones publicas, reasentamientos y consolidacion Venta de Derechos de Construccion

del Sistema Publico y Colectivo, priorizando la gestion Aplica para acceder a la densidad adicional definida

asociada y la proteccion de moradores. para el poligono de hasta 128 viv/ha, conforme a las
. condiciones de integracion predial, area minima y

Instrumentos para gestionar la formas de gestion establecidas en la presente ficha.

estructura predial Compra de Derechos Fiduciarios

Podra utilizarse para el cumplimiento de las exigencias
de VIS/VIP cuando esta modalidad se encuentre

Reajuste de tierras

Condicionado. Procedera en el marco del Plan Parcial habilitada en el escenario de ser desarrollado por
de Operacién Urbana Especial cuando se requiera medio de wun Plan Parcial, priorizando su
reorganizar la estructura predial 'y distribuir materializacion mediante unidades de vivienda en el
equitativamente las cargas y beneficios. poligono.

Integracion inmobiliaria Aprovechamiento Econémico del
Condicionado. Podré aplicarse en el marco del Plan Espacio Publico (AEEP)

Parcial de Operaciéon Urbana Especial para conformar
unidades de actuacién que permitan materializar los
aprovechamientos, obligaciones urbanisticas y el
Sistema Publico y Colectivo.

Podra aplicarse en los espacios publicos que sean
habilitados para este instrumento, conforme al
régimen de usos, las condiciones de mixtura y la

reglamentacion especifica, garantizando la
.. L. prevalencia del uso comun, la accesibilidad, la
Cooperacion entre participes movilidad peatonal y la funcién de encuentro del
Condicionado. Podra aplicarse en el marco del Plan espacio publico.
Parcial de Operacion Urbana Especial para facilitar la
gestidon asociada de propietarios y la distribuciéon de Para este poligono, el AEEP aplica en la calle 37, calle
cargas y beneficios sin requerir la reconfiguracion 38, calle 39, calle 45, calle 47, carrera43, carrera 43C,
predial. carrera 45, carrera 45A, carrera 46.
y parcialmente en sus tramos de alta mixtura en las
........................................................................... i calles 40, 41, 41A, 42, 43, 44, 46, y en las carreras
. m 43A, 44, 44A.

Areas de Revitalizacion Econémica (ARE)

Podra promoverse su delimitacion en sectores donde
se consolide una concentracion de actividades
economicas y concurrencia de actores que permita
estructurar esquemas de gestion y financiacion para la
cualificacion, activacion y sostenibilidad del espacio
publico, en articulacion con la Centralidad Econdmica
Metropolitana, el Area con Vocacion DOT Barrio Colon
y el Area con Vocacién de Cuidado Ambiental ZUAP
Centro.
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Financiamiento por Incremento en la
Recaudacion Impositiva (FIRI)
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Podra evaluarse su aplicacion cuando las actuaciones
Birod de revitalizacion permitan identificar incrementos
LAS PALMAS ELSALV,?DigRSE futuros de recaudo susceptibles de soportar la
: financiacion de inversiones estratégicas, previa
determinacion de su viabilidad técnica, financiera y

fiscal.
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Prioritario

N iEen Contribucion de Valorizacion
Podra aplicarse para financiar total o parcialmente
obras de interés publico asociadas a movilidad, espacio

PERPETUO publico, infraestructura y demas actuaciones

SOCORRY 3Ll A : estratégicas que contribuyan a la consolidacion del
. San Dj b I .
2, =8 modelo de ocupacion, cuando los estudios
8. Lorgy, ; correspondientes determinen el beneficio sobre los

h et inmuebles y la viabilidad técnica, econdmica vy
financiera del instrumento.

F21-07



Cesiones Urbanisticas

1.Se exigira el cumplimiento en sitio de las
obligaciones de suelo para espacio publico y
equipamientos, orientandolas a consolidar la
Centralidad Metropolitana, el Area con Vocacion
DOT Barrio Colén, y el Area con Vocacion de
Cuidado Ambiental ZUAP Centro, incrementar la
capacidad de soporte de los mayores
aprovechamientos y materializar la red de espacios
publicos del poligono y la consolidacién de las
predominancias funcionales de Ila centralidad
expresadas en la presente ficha.

2.Se debera cumplir con la generacién de espacio
publico sobre la calle 41 (Los Huesos) hacia uno de
los lados que se determine en el marco de la
intervencion conforme a la presente ficha, y se
priorizara el cumplimiento en el espacio publico
potencial identificado. Las demas formas de
cumplimiento procederan conforme al POT v,
cuando impliquen recaudo en dinero, los recursos
seran direccionados por el Consejo de
Direccionamiento Estratégico del POT de acuerdo
con la naturaleza y destinacion especifica de la
obligacion.

Participacion en Plusvalia

La participacidon en plusvalia se causara cuando se
configure alguno de los hechos generadores previsto
en el articulo 74 de la Ley 388 de 1997 y de los Articulos
617. Participacion en Plusvalia y siguientes del Acuerdo
Distrital XXX, de conformidad con las condiciones
urbanisticas definidas para el poligono. Los beneficios o
exenciones ftributarias procederan unicamente cuando
se encuentren expresamente establecidos en el
Estatuto Tributario Distrital.

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Cesiones Urbanisticas

1. Se exigirad el cumplimiento en sitio de las obligaciones
de suelo para espacio publico y equipamientos,
orientandolas a consolidar la Centralidad Metropolitana,
el Area con Vocacion DOT Barrio Colon, y el Area con
Vocacion de Cuidado Ambiental ZUAP Centro,
incrementar la capacidad de soporte de los mayores
aprovechamientos y materializar la red de espacios
publicos del poligono y la consolidacion de las
predominancias  funcionales de la centralidad
expresadas en la presente ficha.

2. Se debera cumplir con la generacidon de espacio
publico sobre la calle 41 (Los Huesos) hacia uno de los
lados que se determine en el marco de la intervencion
conforme a la presente ficha, y se priorizara el
cumplimiento en el espacio publico potencial
identificado. Las demas formas de cumplimiento
procederan conforme al POT y, cuando impliquen
recaudo en dinero, los recursos seran direccionados
por el Consejo de Direccionamiento Estratégico del POT
de acuerdo con la naturaleza y destinacion especifica
de la obligacion.

Participacion en Plusvalia

La participacion en plusvalia se causard cuando se
configure alguno de los hechos generadores previsto
en el articulo 74 de la Ley 388 de 1997 y de los Articulos
617. Participacion en Plusvalia y siguientes del Acuerdo
Distrital XXX, de conformidad con las condiciones
urbanisticas definidas para el poligono. Los beneficios o
exenciones tributarias procederan Unicamente cuando
se encuentren expresamente establecidos en el
Estatuto Tributario Distrital.

Mecanismos compensatorios

Mecanismos Tributarios

Podran establecerse incentivos tributarios conforme al
Estatuto Tributario Distrital para promover VIS/VIP,
gestion asociada y actuaciones que contribuyan a la
revitalizacion del poligono.

Fuentes de financiacion

Se promovera el uso de recursos del Distrito, la Nacidn,
cooperacién y demas fuentes publicas, y alternativas
habilitadas para financiar las actuaciones estratégicas
requeridas para la reactivacion, transformacion del tejido
urbano y consolidacion del Sistema Publico y Colectivo.
Los proyectos incluidos como estructurantes de los
Macroproyectos, son de orden general.

En revitalizacion las intervenciones de orden local
podran ser financiadas por recursos del distrito
(Priorizando el uso del presupuesto participativo), y
fuentes alternativas, una vez se priorizen éstas en cada
Plan de Desarrollo, en los casos en que la revitalizacion
tenga un predominio de actividad de desarrollo
inmobiliario  privado, estos proyectos deberan
apalancarse principalmente por la concurrencia de
instrumentos de captura de valor del suelo.
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Definicion
de perfiles
viales

@ Espacio Publico Proyectado €3 Calzada Vehicular
@Y Franja de Amoblamiento € Separador Central
€ Ciclorruta Antejardin

€D Calzada de Servicio @D Franja de Circulacion

&€& Separador lateral

Nota: Este espacio esta reservado para la incorporacion
de las secciones viales.

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Proyectos viales

¢ Nota: Este espacio esta reservado para la incorporacion
: de mapa de secciones viales.
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Secciones
viales

@ Espacio Publico Proyectado
@Y Franja de Amoblamiento

€ Ciclorruta

€D Calzada de Servicio

€W Separador lateral

Alcaldia de Medellin

————— Distrito de ——————
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

€D Calzada Vehicular
€ Separador Central

€XP Antejardin
@D Franja de Circulacion

seccion | seccoonTotal| § | po | 4y | ko | cr | Fa | s | st |ev|cr|sc|cr|ev|se|es|Fa|cr|re|as|er |8
Hembr t HomaRoiatira T | e b E | () | g | e [ oo | [ cemn { o [ g | | ko) | em | o) | g | oo [ ) | ) | g | o0 §
|Carrera 48 (Avenida Oriental AMEria [Existente 43.20 53.20 o 5,00 ) 330 2,00 14,20 4.00 14.20] 2,50 3,00 | 500 E
Arteria Ampliac kbn 18,20 23,20 o 2,00 Z,00 10,20/ 2,00 2,00 | 500 E
Arieria___|Ampliaciin 10,60 1060 o 200 6,60 200 E
Arteria Ampliackin 20,00 30,00 [+] 5,00 | 300 2,00 10,00 2,00 3,00 | 5,00 E
Areria i 32,00 42,00 S 500) 370 2,00 a.70 1.30 9,70 2,00 3,60 | 5,00 H
(Calle 40 | Carrera 434 Arteria Ampliackbn 14,80 24,80 5 5,00 | 2,00 Z,00 5,80 2,00 2,00 | 500 H
Carrera 44 Arieria___|Amphiackn 14.00 24.00 ) 5.00 [ 2.00 2.00 6.50 1.50 2.00[5.00 E
‘Calle 45 [Coleclor_|Ampliacikin 15,50 21,50 E] 3,00 | 2,00 1,50 10,00 2,00 | 3,00 H
| Calle 50 Entre Camems 43 y46 S rvichy Mﬂ 12,50 18,50 s 300} 150 1,50 5,50 1,50 S0 | 3,00
[Carrera 44 Entre Calles 46 y 47 Servicio  |Ampiliaciin 11.00 11.00 [s] 2.00 T.00 00
Carrera 48 Entre Calles 46 y 51 Servicia  |Amplackin 11.00 11.00 o 2.00 7.00 ]
(Calle 43 Enire Calles 46 y 47 Servicio Ampliacin 17,00 17,00 ] 2,00 1,50 10,00 1,50 0]
Calle 48 Enlie Carers 45ay 46 |Servico  |Ampliackin 12,00 12,00 s 7.00 2,00 00 N
‘Callm 47 Entre Carreras 45a y 46 [Servicia | Ampliackin 15.90 15,90 -] 2,45 | 2.00 T.00 2.00 Af H
(Carrera 48 Enfre Calles 41 y 44 Servicia Ampiac ibn 16.00 16.00 [*] 2.00 2.50 7.0 2.50 .00 E
(Calle 47 Enire Carreras 44 y45 Servicio Ampliacikin 10,00 10,00 ] 2,00 5,00 0] H
Calle 48 Entre Cameras 44 y46 Servicio w 14,50 17,50 s 2.00 2,00 ] 2,50 2,00 | 3,00 i
[Carmera 444 |El1lre Calles &2 v 43 Servicio Amnpiliac kin .00 9,00 ] 1,50 .00 1.50 E
(Carrera 43 |E|1l.re Calles 41a y 43 Servicia Armpiac n 10.00 10.00 o 2.00 .00 2.00 E
(Calle 412 Enire Carreras 44 y45 Servicio Ampliacin 11,70 11,70 E] 2,00 20 1,50 2,00 H
Calle 45 Enlre Carrers 43ay 44 |Servicio |Ampliackn 11,00 1.00 00 1.50 0 1.50 00 N
(Calle 44 Entre Carrerms 45 yd6 Servicio Armpliac kin 2250 250 00 2,50 X 2,00 O H
Calle 44 |El1l.re Carreras 44a y45  [Servicio | Ampiackin 11,50 1,50 .00 0 1.50 00 ]
(Carrera d4a Enire Calles 39 y 42 Servicio Ampliac kn 11,50 1,50 [+] 00 1,50 O 00 E
Calle 43 Entre Careras 45 y 46 Servica  |Ampliacin 18.00 18,00 ] 3.00 2,00 9.00 2.00 2.00 H
(Calle 43 Entre Carreras 45 ydda S rvicio Ampliac kn 15 40 15,40 5 200 1,50 &40 1,50 2,00 H
Calle 42 |Enl.re Carreras 44 y45 Senvich NTIHKIH 15,80 15,80 s 200 2,00 7,80 2,00 2,00 H
o o .
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