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Santa Maria de los Angeles como nodo de habitat y conexion

Poligono localizado en la comuna 14 - El Poblado, dentro del Macroproyecto
MEDRIo — Rio Sur, entre las avenidas Las Vegas y El Poblado y los sectores de
Santa Maria de los Angeles y Aguacatala. Se caracteriza por una marcada
vocacion residencial, complementada con comercio, servicios y equipamientos.
Su alta accesibilidad a corredores estructurantes ofrece oportunidades para
consolidar un modelo de proximidad y Desarrollo Orientado al Transporte,
fortaleciendo la vivienda, la movilidad activa, la mezcla de usos sobre los ejes

- - - - - - - - - - - - - - - - -

Sate rgy principales y la integracion de la estructura ambiental al espacio publico.
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especialmente sobre los ejes estructurantes, que
permita satisfacer necesidades cotidianas de los
habitantes y fortalecer la proximidad entre vivienda,
empleo, servicios y espacios de encuentro.

e Orientar los aprovechamientos urbanisticos hacia los
corredores con mejores condiciones de accesibilidad al
transporte publico, particularmente en relacion con las
avenidas Las Vegas y El Poblado y el nodo de
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Sistema Publico y

Condiciones Colectivo
Normativas Subsistema de

Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro

Esta ficha contiene las condiciones normativas especificas 1. Las areas destinadas para la cesion de espacio publico
aplicables al poligono Z5_REA_27 - Santa Maria de Los obligatoria se localizara sobre el costado norte de la
Angeles, las cuales deben leerse paralela 'y calle 16 a sur entre carreras 48A y 48C, el costado
sistematicamente con las disposiciones generales oriental de la carrera 48C entre calles 16A sur y 15 sur, el
establecidas en los articulos 498 y siguientes del Acuerdo costado norte de la calle 1lc sur entre carreras 48B y
Distrital xxx y el numeral 10.1.5.3.2 del Tomo IVC del 48C, costado oriental de la carrera 48C entrecalles 11C
Documento Técnico de Soporte, que desarrollan el Modelo sur y 10 sur y el costado sur de la Calle 10 sur entre
de Gestidn de la Renovacion Urbana en las modalidades de carreras 48C y 48B, con un ancho minimo de quince
Reactivacion y Revitalizacion, incluidas las condiciones metros (15,00 m) medidos desde el limite de la seccion
normativas aplicables a las actuaciones urbanisticas. de publica de la via (no incluye antejardin), como corredor
Reactivacion y Revitalizacion, incluidas las condiciones articulador del espacio publico del poligono.

normativas aplicables a las actuaciones urbanisticas.
2. Las cesiones obligatorias de espacio publico tendran

un area minima de 500 metros cuadrados, salvo cuando
el area asociada al eje sea inferior a esta y consolide la
totalidad de la manzana, o cuando se encuentre adosada

® SO X - o
slstemas FIs'co a un espacio publico existente y, con su intervencion,
complete la consolidacion del corredor dentro de la

Espaciales

3. El espacio publico potencial dentro del poligono se
dara sobre la manzana catastral 1422017.

4. En el poligono se deberd priorizar la generacion
parques recreativos y zonas verdes recreacionales,
como estrategia de mitigacion de la isla de calor en el
poligono.

0
@ Estructuctura Ecologica:

Las actuaciones que se realicen en las areas de retiro de

las quebradas La Aguacatala, Santa Maria y Zuhiga, asi

como en el nodo y los enlaces estructurantes de la red de

Conectividad Ecoldgica, deberan acoger los criterios de 3

manejo definidos en los Articulos 26, 42 y 44 del Acuerdo o]

Distrital xxx. Para identificar dichas areas, se debera : Guayabal
Z.-q g c H GUAYABAL

consultar el mapa No. 4. Estructura Ecologica Principal, :

protocolizado del Acuerdo Distrital xxxxx.
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[ Poligono tratamiento
I Espacio publico existente

. Espacio publico potencial
Amenaza y Riesgo: amp /i@ priorizada espacio

publico obligatorio

LAAGUACATALA

1.Conforme al mapa protocolizado No. 7 - Amenaza por Suelo de Proteccién
Avenidas Torrenciales, se identifican zonas en amenaza R 4
alta y media por avenidas torrenciales asociadas a la : Subsistema de
quebrada ZuAiga y en amenaza alta asociadas a la : Espacio Publico

quebrada La Aguacatala. A dichas zonas se aplican los
criterios de manejo del Articulo 56 del Acuerdo Distrital
XXX.

2.Conforme al mapa protocolizado No. 6 Amenaza por
Inundaciones, se identifican las quebradas Zuniga y La
Aguacatala en amenaza alta por inundacion, y zonas en
amenaza media y baja por inundacion del rio Medellin. A
dichas zonas se aplican los criterios del Articulo 55 del
mismo Acuerdo.

3.Conforme al mapa protocolizado No. 5 - Amenaza por
Movimientos en Masa, se identifican en el poligono
areas en amenaza alta, media y baja por movimientos en
masa, a las que se aplican los criterios de manejo del :
Articulo 54 del mismo Acuerdo. N 3
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Subsistema de
S’—Eu Servicios Publicos Domiciliarios

1El poligono tiene disponibilidad servicios publicos
domiciliarios y no domiciliarios. Para verificiar el trazado de
las redes debera remitirse la Mapa protocolizado del POT
No.15 -Servicios Publicos Domiciliarios- y al Mapa No. 15A
-Servicios Publicos No domiciliario-.

Subsistema de
@ Patrimonio Cultural Inmueble

Se localizan en el poligono cuatro (4) arboles patrimoniales
sobre la carrera 45. Se deberan conservar y seguir los
criterios de manejo establecidos en el Subsistema de
Patrimonio Cultural Inmueble para los patrimonios
integrados del Acuerdo Distrital XXX.

Subsistema de

1. Deberan cumplirse las secciones viales indicadas en las
tablas de la presente ficha normativa. A las vias no
incluidas en dichas tablas se les aplica la seccion
normativa correspondiente a su jerarquia vial.

2. Se implementaran de manera prioritaria las
intervenciones asociadas a la continuidad hacia el sur de
la ciclorruta de la Avenida Las Vegas y al mejoramiento de
las condiciones peatonales de la via de servicio del
Sistema Vial del Rio, con el fin de mejorar el acceso a la
estacion Aguacatala.

3. Las calles 15, 16 y 16A Sur, que permiten la continuidad
entre la Avenida Las Vegas y el Sistema Vial del Rio,
deberan mejorar sus andenes, generando franjas de
circulacion libres de obstaculos y zonas verdes que
garanticen comodidad, seguridad y dotacion adecuada.

4. Los desarrollos que den frente a la via de servicio del
Sistema Vial del Rio deberan cumplir en sitio la cesién de
espacio publico que para esa franja establezca el bloque
de Espacio Publico de la presente ficha. Dicha cesién no
incrementa la obligacion urbanistica que corresponde a
cada proyecto conforme al bloque de Obligaciones
Urbanisticas; el suelo que exceda esa obligacién se
adquirird por los mecanismos previstos en el Subsistema
de Intervencion del Suelo.

5. En el marco de la gestién de los proyectos podra
reconfigurarse el entramado vial en desarrollo de los
objetivos y disposiciones del planteamiento urbanistico
de la presente ficha. Para tal efecto, el Departamento
Administrativo de Planeacién adelantard, a solicitud del
interesado, el tramite establecido en el Decreto 712 de
2021 para la presentacién de proyectos ante el Comité
Asesor de Movilidad, o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya, sin perjuicio de las competencias
asignadas al Concejo Distrital por el articulo 6 de la Ley 9
de 1989.

6. Para los predios que den frente a dreas de cesién en
sitio destinadas a la generacion de espacio publico no
sera exigible el retiro de antejardin. Cuando el predio dé
frente a varias vias, esta disposiciéon se aplicara
unicamente a la fachada que dé frente al area de cesion.

Sistema de

Alcaldia de Medellin

———— Distritode
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Ocupacion

[ Poligonc tratamiento
Area de actividad

Usos

del Suelo

1. Régimen aplicable. Los usos del suelo en el poligono
se sujetaran al régimen general de usos del suelo urbano
y de expansion contenido en el articulo 322 y siguientes
del Acuerdo Distrital XXX, segun las areas de actividad
delimitadas en el Mapa protocolizado No. 23 - Areas de
Actividad Urbana-

2. Area con Vocacion ZTE : El area del poligono que se
superpone con el Area con Vocacion ZTE Aguacatala -
Linea A - Eafit, deberan contribuir a la consolidacion del
Ecosistema Distrital de Ciencia, Tecnologia e Innovacion.
Para tal efecto, los desarrollos al interior de esta area
deberan impulsar la localizaciéon de actividades
asociadas a la vocacion del Distrito Especial de Medellin.

3. Area con Vocacion DOT: El area del poligono que se
superpone con el Area con Vocacion DOT Aguacatala,
debera contribuir a la consolidacién de entornos urbanos
articulados al sistema de transporte publico, mediante la
concentracion estratégica de vivienda y oftras
actividades economicas que, por el volumen y flujo de su
demanda, requieran mejores condiciones de proximidad
y complementen el funcionamiento del sistema de
transporte.

Guayabal
GUAYABAL
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Area dotacional

Area dotacional del sistema vial

I Area de alta mixtura de predominancia econdmica Areas con vocacién

Area de alta mixtura en transformacion [ cuidado ambiental

[ zona de Tratamiento Especial - ZTE
Area de baja mixtura de predominancia residencial ] zonas DOT

Area de media mixtura de soporte barrial
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Aprovechamientos

y obligaciones urbanisticas

.

#" Densidad Basica: 250 viv/ha

idades de desarrollo

........

Densidad Densidad Densidad Densidad Forma de
Zed e adicional P cumplimiento
basica adicional DOT maxima obligacion

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

‘e

Densidad El poligono cuenta con una densidad adicional de 160 viv/ha por
Adicional: ser poligono receptor y 58 viv/ha adiciones en zona DOT. 5

'
l
Desarrollo inferiores a 250 viv/ha 0 0 250 viv/ha Compensacion
1.000 m2 en Dinero $
0 390 viv/ha

Cumplimiento

Desarrollo entre 1.000 . ) en sitio.

140 viv/ha

y 2.000 m2 250 viv/ha / 3
Compensacion
en Dinero $.

58 viv/ha 449 viv/ha

Desarrollo superiores 250 viv/h 268 viv/h 0 518 viv/h Cumplimiento

a2.000 m2 viv/ha viviha viviha en sitio

Desarrollos al interior

de Unidades de

pieoracicy Cumplimiento

(desarrollos de fases 250 viv/ha | 268 viv/ha 0 518 viv/ha en sitio

superiores a 1.000 m2 ’

o del area total de la

Unidad

Densidad Basica Densidad maxima

Densidad Adicional Cumplimiento de obligacién en sitio

indice de Construccion

Numero viviendas producto de aplicar la

Uso residencial densidad normativa x (100/Area Neta del

Predio).
Area de actividad baja mixtura 0,1
Area de actividad media

Otros usos 0,3

mixtura

Area de actividad alta mixtura 0,6

.
.......................................................................................

* El &rea minima de la fase al interior de una
Unidada de Integracion sera de 1.000 m?.

....

indice de Ocupacion

Area de actividad baja mixtura, predio menor

60%
o igual a 2.000 m2 e
Area de actividad baja mixtura, predio mayor 45%
a 2.000 m2 °
Area de actividad de media mixtura 60%
Area de actividad de alta mixtura 60%




Obligaciones Urbanisticas

1. Norma general

11. Para suelo destinado a espacio publico vy
equipamiento por construccién de vivienda: factor minimo
de 0,13 sobre el area resultante del indice de construccién
residencial, y de 0,08 sobre el area resultante del indice
de construccion de otros usos.

1.2. Para construccion de equipamientos: factor de 0,01
sobre el area resultante del indice de construccion.

2. Cesion en sitio:

El cumplimiento en sitio de la obligacién de area de cesion
para espacio publico se podra materializar al interior del
proyecto o en otro lugar del poligono, y cumpliendo los
siguientes criterios de localizaciéon y este orden de
prioridad:

e En areas establecidas como cesion obligatoria de
espacio publico en el poligono: estas se localizan al
interior de las Unidades de Integracién (Ul), y deberan
ser concretadas en sitio, de acuerdo con los criterios
definidos desde el Subsistema de Espacio Publico.

e En areas identificadas como potenciales en el
poligono para la generacion de espacio publico desde
el planteamiento urbanistico definido en la presente
ficha.

e En areas al interior del poligono que cumplan con las
condiciones establecidas para tal fin, de conformidad
con los criterios definidos en el Acuerdo Distrtital XXX.

Mediante traslado en areas potenciales o areas
receptoras por fuera del poligono, cuando las condiciones
urbanisticas lo permitan, podra efectuarse mediante el
traslado a lotes potenciales o areas receptoras
localizados fuera del poligono.

3. El area minima para el cumplimiento de la obligacion de
espacio publico en otro sitio del poligono sera de 500 m?,
salvo que el area objeto de cesion se adose a un area de
espacio publico existente, en cuyo caso podra ser inferior
y siempre que, con su incorporacion, se alcance un area
minima de 1.000 m?, o que el area a ceder haga parte de
un darea de cesidon obligatoria definida desde el
planteamiento urbanistico del poligono.

Sistema
Institucional
y de Gestion

@ Criterios de KU NY: N IGEE]

1. El nodo y los enlaces estructurantes de la Red de
Conectividad Ecologica localizados en el poligono
presentan alta prioridad de intervencion por coincidir con
las macrorredes delimitadas por el Area Metropolitana del
Valle de Aburra. En ellos deberan conservarse las zonas
verdes existentes, y las intervenciones que se adelanten
estaran orientadas a mantener y mejorar su funcionalidad
ecoldgica, conforme al articulo 663 del Acuerdo Distrital
XXX - Gestion de la Red de Conectividad Ecoldgica -.

2. Deberan implementarse las acciones definidas en el
articulo 687 del Acuerdo Distrital XXX - Acciones y
Objetivos de Calidad Acustica, OCA -, segun el tipo y
enfoque de intervencion correspondiente a la categoria
"Restaurar - Ambiente", que implica la recuperacion de
las condiciones acusticas mediante la adopcién de
medidas de control dirigidas a reducir los niveles de ruido
ambiental, en atencién a las excedencias normativas
asociadas a las avenidas Regional y Las Vegas y a la calle
12 Sur.

Alcaldia de Medellin

Distrito de

Ciencia, Tecnologia e Innovacié

3. Toda intervencion en el poligono deberd aplicar los
criterios de manejo definidos en el articulo 164 del
Acuerdo Distrital XXX como medidas preventivas para la
gestidn del riesgo tecnologico, atendiendo a la condicion
de riesgo Natech y a la localizacion de estaciones de
servicio.

3 Unidades
&

Corresponde a areas al interior del poligono que por su
relevancia en la conformacion de la estructura urbana
distrital requieren de una reconfiguracion espacial, con el
fin de concretar el planteamiento urbanistico definido en
la presente ficha normativa, asi como del Macroproyecto
Rio Sur.

Se definen 3 Unidades de Integracion, en funcion del
cumplimiento de la obligacién de cesion de espacio
publico a ceder en sitio que se localizara sobre sobre el
costado norte de la calle 16 a sur entre carreras 48A y
48C, el costado oriental de la carrera 48C entre calles
16A sur y 15 sur, el costado norte de la calle 11c sur entre
carreras 48B y 48C, costado oriental de la carrera 48C
entrecalles 11C sur y 10 sur y el costado sur de la Calle 10
sur entre carreras 48C y 48B.

El desarrollo de estas Ul debera cumplir las disposiciones
establecidas enlos articulos 498 y siguientes del Acuerdo
Distrital xxx, asi como aquellas establecidas en el numeral
10.1.5.3.2 - Tomo IVB del Documento Técnico de Soporte
sobre el Modelo de Gestion de la Renovacion Urbana, y
las establecido sobre aprovechamirntos y obligaciones en
la presente ficha.

Guayabal
GUAYABAL
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Subsistema de
= Intervencion del suelo

Banco Inmobiliario

El Banco Inmobiliario, o la entidad que haga sus veces,
podra adquirir, administrar, desarrollar y disponer de los
inmuebles requeridos para la consolidacion del Sistema
Publico y Colectivo y para la ejecucion de las actuaciones
publicas previstas para el poligono, en ejercicio de las
competencias previstas en los Articulos 70 a 75 de la Ley
9 de 1989, en el Articulo 118 de la Ley 388 de 1997 y en los
Articulos 588- Bancos inmobiliarios del Acuerdo Distrital
XXX.

Derecho de preferencia

El derecho de preferencia a favor del Banco Inmobiliario
podra establecerse sobre los inmuebles requeridos para
la consolidacion del Sistema Publico y Colectivo y para la
ejecucion de las actuaciones publicas o estratégicas
previstas para el poligono, en los términos del Articulo 73
de la Ley 9 de 1989 y del Articulo 589 - Derecho de
preferencia del Acuerdo Distrital XXX.

Desarrollo prioritario

1. Listado indicativo de candidatos. Se identifican como
candidatos a la declaratoria de desarrollo prioritario los
predios con CBML 14230110026, 14230110002,
14230080018, 14230100001, 14220180022, 14230100017,
14230080027, 14230080016, 14230190003,
14230180041, 14230080039, 14230160027, 14230110025,
14230190007, 14230010031, 14230180026, 14230100009
y 14230110003.

2. Procedencia de la declaratoria. La declaratoria de
desarrollo prioritario procederd de conformidad con los
criterios establecidos en los Articulos 591 - Criterios para
la seleccion de los inmuebles objeto de declaratoria de
desarrollo prioritario - y 592 - Inmuebles candidatos de la
declaratoria de desarrollo prioritario - del Acuerdo Distrital
XXX. Se adoptara mediante acto administrativo motivado,
con sujecion al articulo 52 de la Ley 388 de 1997.

........................................................................
. .
o 0

o1 0

[ Poligono tratamiento

o
P 8 s
B Lotes Desarrollo Prioritario EIECs

of\e
QL 39“9\
~La

SANTA MARIA L4 I
L

P CL 7.
DE LOS s,
S ANGELEs El Pﬁ_@ado i

CR,

EL CASTILLO :

o
3
G
o
(=]
‘.§
&
e
0 EL DIAMAMNTE
i NO.2

x \
Desarrollo
Prioritario

0 -
. .
.........................................................................

Alcaldia de Medellin

—————— Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Instrumentos para la adquisicion predial

Enajenacion voluntaria, expropiacion, y
concurrencia de terceros

Podran adelantarse los procesos de enajenacion
voluntaria y de expropiacion por via judicial o
administrativa para la adquisicion del suelo requerido
para espacio publico, movilidad, equipamientos vy
demas actuaciones previstas en la presente ficha, con
fundamento en los motivos de utilidad publica e
interés social sefialados en el Articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y conforme al procedimiento de los
Articulos 59 y siguientes de la misma ley y del Articulo
y 598 - Enajenacion voluntaria y expropiacion - del
Acuerdo Distrital XXX.

Instrumentos para la gestionar la
estructura predial

Reajuste de tierras

El reajuste de tierras procederad cuando la actuacion
se desarrolle mediante Plan Parcial de Operacion
Urbana Especial que delimite unidades de actuacion
urbanistica y se requiera reorganizar la estructura
predial para su ejecucion y para la distribucion
equitativa de cargas y beneficios, en los términos de
los Articulos 45 y siguientes de la Ley 388 de 1997 y
de los Articulos 593 - Reajuste de tierras e integracion
inmobiliaria - y 594 - Procedimiento del reajuste de
tierras o la integracion inmobiliaria - del Acuerdo
Distrital XXX.

Integracion inmobiliaria

La integraciéon inmobiliaria procedera en el marco de
un Plan Parcial de Operacién Urbana Especial cuando
se requiera reorganizar la estructura predial para
conformar unidades de actuacién urbanistica y
materializar el planteamiento urbanistico, en los
términos de los Articulos 45 y siguientes de la Ley
388 de 1997 y de los Articulos 593 - Reajuste de
tierras e integracion inmobiliaria - y 594 -
Procedimiento del reajuste de tierras o la integracion
inmobiliaria - del Acuerdo Distrital XXX.

Cooperacion entre participes

La cooperacion entre participes procedera en el
marco de un Plan Parcial de Operaciéon Urbana
Especial cuando la ejecucion conjunta de la actuacién
y la distribucion de cargas y beneficios no requieran
modificar la configuracion predial, en los términos del
Articulo 47 de la Ley 388 de 1997 y del Articulo 595 -
Cooperacioén entre participes - del Acuerdo Distrital
XXX.
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@ Subsistema de Cesiones Urbanisticas
Financiacion 1. Cumplimiento en sitio. Se exigira el cumplimiento en

sitio de las obligaciones de suelo para espacio publico y
equipamientos, orientdndolas a incrementar la

I deFi 9 an I capacidad de soporte de los mayores
nstrumentos de Financiacion para la aprovechamientos, a materializar la red de espacios

Captura de Valor del Suelo y/o Desarrollo publicos del poligono y a consolidar el Area con
Territorial Vocacién ZTE Aguacatala - Linea A - Eafit y el Area con
Vocacion DOT Aguacatala, asi como la centralidad que
identifique el bloque de Centralidades de la presente

Venta de Derechos de Construccion

ficha.
Los aprovechamientos urbanisticos adicionales definidos
para el poligono se obtendran mediante la adquisicion de 2. Cumplimiento en otro sitio o en dinero. Cuando se
derechos de construccion y desarrollo, conforme a los acredite la imposibilidad de cumplimiento en sitio, las
articulos 602 - venta de derechos adicionales de cesiones podran cumplirse en otro sitio del poligono
construccion y desarrollo -, 603 - Zonas receptoras de conforme al numeral de Obligaciones Urbanisticas de la
derechos adicionales de construccion Yy desarrollo - Yy presente ficha Y, de manera excepcionaL cump|ir|a en
604- Acceso al instrumento y mecanismos de dinero en los términos de los articulos 608 - Cesiones
comercializacién - del Acuerdo Distrital XXX, y a las urbanisticas - y 609 - Formas de cumplimiento de las
condiciones de integracion predial, area minima y gestion cesiones urbanisticas - del Acuerdo Distrital XXX.
establecidas en el numeral de Aprovechamientos de la
presente ficha. 3. Destinacién del recaudo. Los recursos recaudados
en dinero seran direccionados por el Consejo de
Aprovechamiento Econémico del Direccionamiento Estratégico del POT, respetando la

naturaleza de la obligacién urbanistica y la destinaciéon

Espacio Publico (AEEP) especifica del recaudo.

1. Condiciones de aplicacién. ElI Aprovechamiento

Econdmico del Espacio Publico - AEEP - procedera sobre L. .. ;

los espacios publicos localizados en areas de actividad Participacion en Plusvalia

de alta mixtura, o en areas de actividad de media mixtura La participacién en plusvalia se causard cuando se

que tengan al frente un area de actividad de alta mixtura, configure alguno de los hechos generadores previsto

y siempr.e que se cumplan los criterios y el pro_ceo_limiento en el articulo 74 de la Ley 388 de 1997 y de los

estzZlegdos ef‘,e' A&'CUIO 624 elzl Acui:'do DlstrzltaI.XXX Articulos 617. Participacion en Plusvalia y siguientes del

_Econénrqu?clcs)tr?jz;)néspa(?ir;[egltgrt])ll?gc:o A);\/IAEpErSV(_eCyarZLengg Aceurdo Distrital XXX , de acuerdo con las condiciones
! i ! urbanisticas definidas para el poligono. Los beneficios o

reglamentacion especifica. exenciones tributarias procederan unicamente cuando

f L , , se encuentren expresamente establecidos en el
2. Ambito de aplicacion en el poligono. En el poligono Estatuto Tributario Distrital

Z5_REA_27 el instrumento podra aplicarse sobre los

espacios publicos asociados a los siguientes corredores,

en sus tramos clasificados en alta mixtura: la calle 17B y . .
las carreras 47B y 48; y las calles 10 Sur, 11C Sur, 16A Mecanismos compensatorios

Sur, 17A Sur y 18C Sur y las diagonales 47 y 47A.

3. Nuevas éareas. La incorporacion de areas de aplicacion Tranferencia de derechos de construccion
distintas de las sefialadas en el numeral 2 requerira de la y desarrollo
aprobacion de la Administracion Distrtial.

1. La transferencia de derechos de construccion y

desarrollo aplica en el poligono como mecanismo
< R .. .. compensatorio sobre las areas generadoras asociadas
Areas de Revitalizacion Econémica (ARE) a la Red de Conectividad Ecoldgica en suelo urbano
identificadas en la presente ficha, cuya extensién es de
seis mil trescientos veintitrés metros cuadrados con
catorce decimetros cuadrados (6.323,14 m?).

Podra promoverse la delimitacion de Areas de
Revitalizacién Econdmica - ARE - en el poligono cuando
se identifiguen condiciones de concentracion de
actividades econdmicas y concurrencia de actores que
permitan estructurar esquemas de gestion y financiacion
para la reactivacion economica y para la cualificacion y
sostenibilidad del espacio publico.

2. Régimen aplicable. La generacién, equivalencia,
transferencia 'y recepcion de los derechos
correspondientes se sujetaran a lo previsto en los
articulos 634- Transferencia de derechos de

Lo . . . . construccion y desarrollo - y siguientes del Acuerdo
La delimitacion se adoptara mediante acto administrativo Distrital XXX y y si9

motivado, conforme a los requisitos, procedimiento y

organo competente previstos en el Articulo 627 del

Acuer,do. Distrital XXX - Areas q'e Revitz’al.izacién Mecanismos Tributarios

Econdmica, ARE - y en su reglamentacion especifica.
Podran aplicarse en el poligono los beneficios,
incentivos o exenciones tributarias que se encuentren
expresamente establecidos en el Estatuto Tributario
Distrital que contribuyan a los objetivos de reactivacion,
inversion, gestion asociada y consolidacion del Sistema
Publico y Colectivo, con sujecion a las condiciones,
requisitos y vigencias alli previstos.
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Secciones

viales

@D Espacio Publico Proyectado
@Y Franja de Amoblamiento
€L Ciclorruta
€D Calzada de Servicio
€& Separador lateral

€D Calzada Vehicular
€D Separador Central
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Alcaldia de Medellin

Distrito de

Ciencia, Tecnologia e Innovacién

o -]
Nombre | S P R N’“’“In"’;'m "““"m'}"‘*" E |ep|as|Fc|cr|Fa|es|su| ev [er|sc |cr| ev |su|cs | Fa|cr|re|m er| B
Nomenclatura m)| | (m) | im) | (my| m)| (m m) | (m m
(sin AJ) {can Ad yio EF) g Amy | (m) | dm) | im) | (mi| (m) | (m) | (mh | dm) | (m) | (b dm) | (mb | (m) | dm) | dm) | )| (m ) (m) 5
‘Carmrera 48 Calie 10 sur y 12 sur Arteria Exislenie 5164 56,64 Q 3.00( 2500250 14.00 2,50 23.00 264 1.50]5.00 E
(Garrera 48 Calle 12 sur y 15 sur Arteria Existente 33,53 33 53 [¥] 1,00 6,00 18,53 6,00 200 E
Cafrera 48 Calle 15 Sur y 16 A sul Artania Exigtanta 32,00 42,00 o 5,00) 3.50 4,25 10.00 2,50 R 2,50 2,50| 5,00 E
(Camera 52 Calle 16 sur y 174 sur Arberia Exislente 370 43,70 Q 5,00]2.50] 1.50) 2.50 675 3,95 10,00 2.50[1.50]2.50)5.00 H
(Camrera 48 Calle 17 A sury 18 C sur Arheria Exislante 34.25 44.25 Q 5.00]3.50(1.50]3.00 10,00 3,00 675 2.50]1.50) 2.50] 5.00 E
fu“:" WEsuri19C |0 o rera 44 y Camer 52 Servicio  |Existente 1120 11,20 M 170 1,00 6,50 1,00 1,00 s
‘Camera 48C [ 49 [Via
de Servicio del Cale 10 Sur ¥ VIC Sar Servicio  |Exislenls 1270 15,70 Q 220 T.00 1.50 2,00|3.00 E
Sisterna Vial del Ria)
‘Camrera 48C [ 49
Sistema vigi Rigy |C% 125Uy Calle 165ur |Servico |Existente 12,00 15,00 o 2,00 7.00 2,00 2,00{3,00 E
(Camera 48C [ 43
(Siztems Vi3l Ria) (Calle 16 Sur y 17A sur Servicio  |Existents 13.00 16,00 5 2,00 1,50 &00 1,50 200|300 H
(Camera 484 Cale 11C sur y Calle 10 sur__|Servicio|Exislente 13.00 19,00 o] 3.00( 200 1,50 6.00 1,50 2.00]3.00 E
‘Camrera 488 Calle 11C sur y Calle 10 sur_ |Servicio  |Exislents 13.50 19,50 Q 3.00) 2.00 1.50 6,50 1.50 2.00]3.00 E
[Calle 10 sur Camera 48 y Camrera 46C Servicke  [Existente 13,00 16,00 S 3,00| 2,00 1,50 6,00 1,50 2,00]3.00 1]
Calle 11 sur Carmera 48Ay Carrera 48C___|Serviclo|Existente 13.00 11,40 N 2.00 1,50 .00 1.50 H 5
[Calle 15 sur Camera 48 y Camera 480 Servicka  |Existente 16.00 22 .00 5 3.00]4.00 2.00 6 50 1,50 2.00[300 H
‘Camera 484 Cale 164 sury Calle 15 sur  |Servicio  [Exislenle 13.00 19.00 Q 3.00( 200 1,50 6.00 1.50 2 |3.00 E
Carmrera 488 Calle 16A sury Calle 16 sur__|Serviclo__|Existente 13,50 15,50 5] 3,00 2.00 1,50 .50 1.50 2,00[3,00 E
Calle 16A sur Cammera 48 y CaMera 48C Servicls|Existents 13.50 19,50 s 3.00] 2,00 1,50 .50 1.50 2,00[3,00 H
Calle 174 sur Carmera 48 y Camrera 48C Servicio |Existenle 19.00 19,00 5 2,00 4,50 6.00 4,50 2,00 H
(Calle 17 sur Carera 4TB y Carrera 48 Servici  |Exislenls 13.00 19.00 H 3.00] 2,00 1.50 6,00 1.50 2.00]3.00 5
Camrera 478 Calle 17A 5uy Calle 17C sur_|Servicio__|Existente 13.50 19,50 5] 3,00 2,00 1,50 6,50 1,50 2,00[3,00 E
Calle 17A sur Carmera &4 y Cale 17C Sur__|Serviclo|Existente 13.00 16,00 5 2.00 1,50 .00 1.50 2 [3.00 N
Calle 17A sur Call 17C Sur y Caréra 478 |Servicio  |Existente 13.00 16,00 5 2.00 1.50 6.00 1.50 2 300 H
Diagonal 4TA Camera 44 y Camer 48 Servicio  |Exiglenies 13.00 19,00 H 3.00] 200 1,50 6.00 1.50 2,00[3,00 5
Calle 17 sur Carmera 44 y Dlagonal 47A___|Serviclo__|Existente 14,20 20,20 5 3,00 2.00 1,60 7.00 1,60 2,00[3,00 H
Expdiat CameraddyCamerad®  [Senvico  [Existente | 1200 18,00 s a00|200]  [150 6,00 150|  |200|3.00 H
Diagonal 47
(Camrera 45 Cale 17 Suf y Calle 15 $ur Servici  |Exislenls 14.00 17.00 [&] 3.00 1.50 6.00 1.50 2.00]3.00 E
Carrera 44 Calle 17 sury Calle 15 sur__|Servicio |Existente 14,00 17,00 5] 3,00 1,50 5,00 1,50 2,00[3,00 E
Camera 46 Calle 17 sury Calle 15 sur__|Serviclo_|Existente 14,00 17.00 &) 3.00 1,50 .00 1.50 2.00[3.00 E
[Calle 16 sur Carera dd y 46 Servicia  |Exislente 1400 20,00 5 3.00(200 1,50 7 .00 1.50 2.00]3.00 H
‘Camera 44 Calke 16 sur y 15 sur Servicio  [Exislente 13.00 19.00 Q 3.00( 200 1,50 6.00 1.50 2,00[3,00 E
Calle 14 sur Camera 44 y Cale 13 sur Serviclo__|Existente 13,00 13,00 H 2,00 1,50 6,00 1.50 2,00 5
s o o
® .Actos administrativos
¢ de modificacion de la °
: presente ficha: :
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