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Decreto 1098 de 2023
,-@ Apuestas para el Poligono

Belén CERRO
NUTIBARA

Tenche Sur como nodo productivo que se integra a la ciudad

3 3 Poligone tratamiento
Centralidad
Equipamiento
Espacio Publico Existente
Suelo de Proteccién

e 304 Poligono localizado en el sector suroccidental de Medellin, dentro del Macroproyecto
MEDRio - Rio Sur, correspondiente al barrio Tenche. Su estructura actual es
predominantemente industrial, con presencia de comercio, servicios y equipamientos.
Su relacién directa con la calle 30 y la carrera 65, ambas arterias estructurantes de Rio
Sur, y su conexion con la Avenida Guayabal, le confieren una posicion estratégica para
promover una transformacion progresiva del tejido productivo hacia una estructura
urbana de mayor mezcla funcional, vivienda, espacio publico y movilidad sostenible.
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e Promover la transformacién progresiva del tejido DHERA
industrial de Tenche hacia actividades productivas :
y de servicios compatibles con la renovacion i FATIVA 03 Poligono tratamiento
urbana, fortaleciendo la  productividad vy 2~ Unidad de Integracion - Ul
competitividad del sector, y sin perder su funcién : Zona DOT
dentro de la estructura de Rio Sur. I Equipamiento

¢ Incentiva la incorporacion progresiva de vivienda y : B Espacio publico existente
usos complementarios, priorizando una mezcla @ Via priorizada espacio publico obligatorio
funcional equilibrada sobre los ejes principales y 3 Suelo de Proteccion

garantizando la compatibilidad entre las nuevas
actividades residenciales, comerciales y de
servicios con las dinamicas productivas existentes.

e Concentrar los aprovechamientos urbanisticos
sobre los corredores de mayor accesibilidad,
especialmente en relacién con la calle 30 y la : : 555
carrera 65, articulando la densificacion con la [ R T R S G RS T
capacidad de soporte respecto a la movilidad : B
sostenible y la generacion de espacio publico.

e Vincular los procesos de integracion predial y
desarrollo predio a predio con la generacion
efectiva de espacio publico, equipamientos y
mejoramiento de las conexiones peatonales,
conformando una red continua de espacios de
encuentro que contribuya a transformar la
estructura fragmentada del tejido industrial.
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Condiciones
Normativas

Esta ficha contiene las condiciones normativas especificas
aplicables al poligono Z6_REA_34 - Tenche Sur, las cuales deben
leerse paralela y sistematicamente con las disposiciones generales
establecidas en los articulos 498 y siguientes del Acuerdo Distrital
xxx y el numeral 10.1.5.3.2 del Tomo IVC del Documento Técnico
de Soporte, que desarrollan el Modelo de Gestion de la
Renovacién Urbana en las modalidades de Reactivacion vy
Revitalizacion, incluidas las condiciones normativas aplicables a
las actuaciones urbanisticas.

Sistemas Fisico
Espaciales

@ Estructuctura Ecoldgica:

Las actuaciones que se realicen en las areas de retiro de las
quebradas Altavista y La Guayabala, asi como en los enlaces
estructurantes de la red de Conectividad Ecoldgica, deberan
acoger los criterios de manejo definidos en los Articulos 26,
42 y 44 del Acuerdo Distrital xxx. Para identificar dichas areas,
se debera consultar el mapa No. 4. Estructura Ecoldgica
Principal, protocolizado del Acuerdo Distrital -xxxxx.

Amenaza y Riesgo:

1.Conforme al mapa protocolizado No. 7 - Amenaza por
Avenidas Torrenciales, se identifican en el poligono zonas en
amenaza alta, media y baja por avenidas torrenciales
asociadas a las quebradas Altavista y La Guayabala. Por lo
tanto, se deberan aplicar los criterios de manejo del Articulo
56 del Acuerdo Distrital XXX.

2.Conforme al mapa protocolizado No. 6 - Amenaza por
Inundaciones, se identifica la quebrada Altavista en amenaza
alta, media y baja por inundacién y la quebrada La
Guayabala en amenaza alta por inundacion. A dichas zonas
se deberan aplicar los criterios del Articulo 55 del mismo
Acuerdo.

3.Conforme a los mapas protocolizados Nos. 10 - Riesgo por
Inundaciones y 11 - Riesgo por Avenidas Torrenciales se
identifican areas con condicidon de riesgo por inundacion y
por avenidas torrenciales, por lo tanto, se deberan aplicar los
criterios de manejo del Articulo 58 del mismo Acuerdo.

4.El poligono se clasifica en amenaza baja por movimientos en
masa conforme al mapa protocolizado No. 5 - Amenaza por
Movimientos en Masa, por lo tanto, se deberan aplicar los
criterios de manejo del Articulo 54 del mismo Acuerdo.

Sistema Publico y
Colectivo

@ Subsistema de

Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro

1.Las areas destinadas para la cesion de espacio publico
obligatoria se localizara sobre el costado oriental de la
carrera 65, el costado oriental de la carrera 56 y el costado
sur de la calle 30, con un ancho minimo de quince metros
(15,00 m) medidos desde el limite de la seccion publica de la
via (no incluye antejardin), como corredor articulador del
espacio publico del poligono.

2.Las cesiones obligatorias de espacio publico tendran un area
minima de 500 metros cuadrados, salvo cuando el area
asociada al eje sea inferior a esta y consolide la totalidad de
la manzana, o cuando se encuentre adosada a un espacio
publico existente y, con su intervencién, complete la
consolidacién del corredor dentro de la misma manzana.

3.En el poligono se debera priorizar la generacion parques
recreativos y zonas verdes recreacionales, como estrategia
de mitigacion de la isla de calor en el poligono.

Subsistema de
Espacio Publico :

Belén CERRO
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Il Espacio publico existente

@ Via priorizada espacio publico obligatorio
Suelo de Proteccion
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Subsistema de
Movilidad

1.El poligono cuenta con dos vias arteriales de importancia
distrital. En la calle 30 deberdan mejorarse las secciones
peatonales conforme a lo previsto en las tablas de la
presente ficha. La carrera 65, planteada como corredor de
transporte de pasajeros, debera consolidarse de manera
prioritaria.

2.En la carrera 53 y la calle 29B, correspondientes a las
laterales de la quebrada La Guayabala, las intervenciones
deberan respetar los retiros normativos al afluente y los
criterios de intervencion previstos en el bloque de
Estructura Ecoldgica de la presente ficha.

3. Al interior del poligono las intervenciones se enfocaran en
mejorar la permeabilidad de la malla vial. Se identifican
como tramos viales por concretar la carrera 58C entre las
calles 29C y 29D y la calle 29B entre las carreras 56 y
58A.

4.En la malla de vias de servicio existente deberan
generarse secciones de andenes amplios con zonas
verdes que garanticen la comodidad de la circulacion y la
conectividad con la estacidon Nutibara de las lineas 1y 2 de
Metroplus.

5.En la calle 30 y en la carrera 65, ademas de los carriles
exclusivos de transporte de pasajeros, deberan
construirse las ciclorrutas previstas en el planteamiento
urbanistico.

6.Las secciones contenidas en las tablas de la presente
ficha son de obligatorio cumplimiento. A las vias no
incluidas en dichas tablas se les aplica la seccidn
normativa correspondiente a su jerarquia vial.

7.En el marco de la gestion de los proyectos podra
reconfigurarse el entramado vial en desarrollo de los
objetivos y disposiciones del planteamiento urbanistico de
la presente ficha. Para tal efecto, el Departamento
Administrativo de Planeacion adelantara, a solicitud del
interesado, el tramite establecido en el Decreto 712 de
2021 para la presentacion de proyectos ante el Comité
Asesor de Movilidad, o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya, sin perjuicio de las competencias
asignadas al Concejo Distrital por el articulo 6 de la Ley 9
de 1989.

8.Para los predios que den frente a areas de cesion en sitio
destinadas a la generacion de espacio publico no sera
exigible el retiro de antejardin. Cuando el predio dé frente
a varias vias, esta disposicion se aplicara Unicamente a la
fachada que dé frente al area de cesion.
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Subsistema de
ggﬂ Servicios Publicos Domiciliarios

1.El poligono tiene disponibilidad servicios publicos
domiciliarios y no domiciliarios. Para verificiar el trazado de
las redes debera remitirse la Mapa protocolizado del POT
No.15 -Servicios Publicos Domiciliarios- y al Mapa No. 15A -
Servicios Publicos No domiciliario-.

2.El manejo e intervencién de las infraestructuras de
transformadores de Alumbrado publico deberan atender las
disposiciones establecidas en el articulo 168 y 176 del
Acuerdo Distrital xxx.

Sistema de
Ocupacion

@ Uso:
| del

1.Régimen aplicable. Los usos del suelo en el poligono se
sujetaran al régimen general de usos del suelo urbano y de
expansion contenido en el articulo 322 y siguientes del
Acuerdo Distrital XXX, segun las areas de actividad
delimitadas en el Mapa protocolizado No. 23 - Areas de
Actividad Urbana-

:

2.Area con Vocacion DOT: El area del poligono que se
superpone con el Area con Vocaciéon DOT Fatima - Nutibara,
debera contribuir a la consolidacién de entornos urbanos
articulados al sistema de transporte publico, mediante la
concentracién estratégica de vivienda y otras actividades
economicas que, por el volumen y flujo de su demanda,
requieran mejores condiciones de proximidad 'y
complementen el funcionamiento del sistema de transporte.

3.Area con Vocacién de Cuidado Ambiental . Las areas del
poligono que se superpone con el Area con Vocacion de
Cuidado Ambiental ZUAP Guayabal, deberdn proteger el
bienestar y la permanencia de los habitantes del entorno
inmediato, mediante la mitigaciéon de los impactos asociados
a la generacion de ruido y la emision de contaminantes
atmosféricos.

Usos del
Suelo

[ Poligono tratamiento
Area de actividad
B Area de alta mixtura de predominancia econémica
0 Area de alta mixtura en transformacion
Area de media mixtura de soporte barrial
Area de baja mixtura de predominancia residencial
Area dotacional
Area dotacional del sistema vial
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Aprovechamientos

y obligaciones urbanisticas

R

Densidad Basica: 310 viv/ha

idades de desarrollo

................................................................................................................................................................................

Densidad
basica

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

»

Densidad El poligono cuenta con una densidad adicional de 180 viv/ha por
Adicional: ser poligono receptor y 25 viv/ha adicionales en zona DOT. 5

i Densidad : Forma de
I:::Lsi:::‘aac: adicional Dn‘:gzaaad cumplimiento
DOT obligacion

'
l
Desarrollo inferiores a 310 viv/ha 0 0 310 viv/ha Compensacio
1.000 m2 n en Dinero $
0 490 viv/ha

Cumplimiento

Desarrollo entre 1.000 ) ) en sitio.

180 viv/ha

y 2.000 m2 310 viv/ha / 3
Compensacio
n en Dinero $.

25 viv/ha 515 viv/ha

Desarrollo superiores 310 viv/h 208 viv/h 0 518 viv/h Cumplimiento

a2.000 m2 viviha viviha viviha en sitio

Desarrollos al interior

de Unidades de

pieoracicy Cumplimiento

(desarrollos de fases 310 viv/ha @ 208 viv/ha 0 518 viv/ha en sitio

superiores a 1.000 m2 ’

o del area total de la

Unidad

Densidad Basica Densidad maxima

., Densidad Adicional Cumplimiento de obligacién en sitio

.
.........................................................................................

indice de Construccion

Numero viviendas producto de aplicar la
densidad normativa x (100/Area Neta del
Predio).

Uso residencial

Area de actividad baja mixtura 0,1

Area de actividad media
Otros usos . 0,3
mixtura

Area de actividad alta mixtura 0,6

* El area minima de la fase al interior de una :
Unidada de Integracion sera de 1.000 m?. g

indice de Ocupacion

Area de actividad baja mixtura, predio menor

60%
o igual a 2.000 m2 e
Area de actividad baja mixtura, predio mayor 45%
a 2.000 m2 °
Area de actividad de media mixtura 60%
Area de actividad de alta mixtura 60%
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Obligaciones
Urbanisticas

1. Norma general

1.1. Para suelo destinado a espacio publico y equipamiento
por construccién de vivienda: factor minimo de 0,13 sobre
el area resultante del indice de construccién residencial, y
de 0,08 sobre el area resultante del indice de construccion
de otros usos.

1.2. Para construccion de equipamientos: factor de 0,01
sobre el area resultante del indice de construccion.

2. Cesion en sitio:

El cumplimiento en sitio de la obligacion de area de cesion

para espacio publico se podra materializar al interior del

proyecto o en otro lugar del poligono, y cumpliendo los
siguientes criterios de localizacion:

e En areas establecidas como cesion obligatoria de
espacio publico: estas se localizan al interior de las
Unidades de Integracién (Ul), y deberan ser
concretadas en sitio, de acuerdo con los criterios
definidos desde el Subsistema de Espacio Publico.

e En areas identificadas como potenciales para la
generacion de espacio publico desde el planteamiento
urbanistico definido en la presente ficha.

e En areas que cumplan con las condiciones
establecidas para tal fin, de conformidad con los
criterios definidos en el Acuerdo Distrtital XXX.

¢ Mediante traslado en areas potenciales o areas
receptoras por fuera del poligono, cuando las
condiciones urbanisticas lo permitan, podra efectuarse
mediante el traslado a lotes potenciales o areas
receptoras localizados fuera del poligono.

3. El area minima para el cumplimiento de la obligacion de
espacio publico en otro sitio del poligono serd de 500 m?,
salvo que el area objeto de cesion se adose a un area de
espacio publico existente, en cuyo caso podra ser inferior y
siempre que, con su incorporacion, se alcance un area
minima de 1.000 m?, o que el area a ceder haga parte de un
area de cesidén obligatoria definida desde el planteamiento
urbanistico del poligono.

Sistema
Institucional
y de Gestion

Criterios de
@ Gestion Ambiental

1.El poligono debera cumplir funciones de amortiguamiento
del cerro Nutibara como area protegida urbana. En esta area
sera obligatorio el restablecimiento de las caracteristicas
ambientales por medio de la conservacion y generacion de
espacios verdes, potenciando su funcionalidad ecoldgica; la
seleccion de las especies de flora debera alinearse a los
valores y objetivos de conservacion del Plan de Manejo del
Areas Protegidas Area de Recreacién Parque Ecoldgico
Cerro Nutibara de conformidad con los Articulos 663.
Gestion de la Red de Conectividad ecoldgica - y 661.
Funcidon amortiguadora de las areas protegidas del Acuerdo
Distrital xxx.

2.Se debera implementar las acciones definidas en el Articulo
687 -Acciones y Objetivos de Calidad Acustica -OCA- del
Acuerdo Distrital xx, con el fin de atender las principales
excedencias normativas de ruido asociadas a la calle 30 y
las carreras 55 y 56, segun el tipo y enfoque de la
intervencién, correspondientes a la categoria "Restaurar-
Ambiente", la cual implica la recuperaciéon de las
condiciones acusticas mediante la adopcion de medidas de
control dirigidas a reducir los niveles de ruido ambiental.

Alcaldia de Medellin

————— Distrito de ——————
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

3.Cualquier intervencién debera aplicar los criterios de
manejo definidos en los articulos 164 y 323 del
Acuerdo Distrital xxx como medidas preventivas para
la gestion del riesgo tecnoldgico, considerando las
condiciones del poligono, tales como amenaza
tecnoldgica media, riesgo Natech y la localizaciéon de
instalaciones industriales con riesgo quimico.

Unidades

de Integracion

Corresponde a areas al interior del poligono que por su
relevancia en la conformacion de la estructura urbana
requieren de una reconfiguracién espacial, con el fin de
concretar el planteamiento urbanistico definido en la
presente ficha normativa, asi como del Macroproyecto
Rio Sur.

Se definen 6 Unidades de Integracion, en funcién del
cumplimiento de la obligacién de areas de cesion para
espacio publico en sitio, las cuales se localizaran sobre el
costado oriental de la carrera 65, el costado oriental de la
carrera 56 y el costado sur de la calle 30.

Unidades de
Integracion

CERRO
Belén NUTIBARA

FATIMA

[ Poligono tratamiento
22" Unidad de Integracion - Ul
Lotes Ul
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El desarrollo de estas Ul debera cumplir las
disposiciones establecidas enlos articulos 498 y
siguientes del Acuerdo Distrital xxx, asi como
aquellas establecidas en el numeral 10.1.5.3.2 -
Tomo IVB del Documento Técnico de Soporte sobre
el Modelo de Gestion de la Renovacion Urbana, y
las establecido sobre aprovechamirntos vy
obligaciones en la presente ficha.
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Subsistema de

Intervencion del suelo

Banco Inmobiliario

El Banco Inmobiliario, o la entidad que haga sus veces,
podra adquirir, administrar, desarrollar y disponer de los
inmuebles requeridos para la consolidacion del Sistema
Publico y Colectivo y para la ejecucion de las actuaciones
publicas previstas para el poligono, en ejercicio de las
competencias previstas en los Articulos 70 a 75 de la Ley 9
de 1989, en el Articulo 118 de la Ley 388 de 1997 y en los
Articulos 588- Bancos inmobiliarios del Acuerdo Distrital
XXX.

Derecho de preferencia

El derecho de preferencia a favor del Banco Inmobiliario
podra establecerse sobre los inmuebles requeridos para la
consolidacion del Sistema Publico y Colectivo y para la
ejecucion de las actuaciones publicas o estratégicas
previstas para el poligono, en los términos del Articulo 73
de la Ley 9 de 1989 y del Articulo 589 - Derecho de
preferencia del Acuerdo Distrital XXX.

Enajenacion Voluntaira, expropiacion, y
concurrencia de terceros

Podran adelantarse los procesos de enajenacion
voluntaria y de expropiacion por via judicial o
administrativa para la adquisicion del suelo requerido
para espacio publico, movilidad, equipamientos y demas
actuaciones previstas en la presente ficha, con
fundamento en los motivos de utilidad publica e interés
social sefalados en el Articulo 58 de la Ley 388 de 1997
y conforme al procedimiento de los Articulos 59 vy
siguientes de la misma ley y del Articulo y 598 -
Enajenacion voluntaria y expropiacion - del Acuerdo
Distrital XXX.

Reajuste de tierras

El reajuste de tierras procedera cuando la actuacion se
desarrolle mediante Plan Parcial de Operacion Urbana
Especial que delimite unidades de actuacion urbanistica
y se requiera reorganizar la estructura predial para su
ejecucion y para la distribucion equitativa de cargas y
beneficios, en los términos de los Articulos 45 vy
siguientes de la Ley 388 de 1997 y de los Articulos 593 -
Reajuste de tierras e integracion inmobiliaria - y 594 -
Procedimiento del reajuste de tierras o la integracion
inmobiliaria - del Acuerdo Distrital XXX.

Integracion inmobiliaria

La integracion inmobiliaria procedera en el marco de un
Plan Parcial de Operacién Urbana Especial cuando se
requiera reorganizar la estructura predial para conformar
unidades de actuacidén urbanistica y materializar el
planteamiento urbanistico, en los términos de los
Articulos 45 y siguientes de la Ley 388 de 1997 y de los
Articulos 593 - Reajuste de tierras e integracion
inmobiliaria - y 594 - Procedimiento del reajuste de
tierras o la integracion inmobiliaria - del Acuerdo Distrital
XXX.

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Cooperacion entre participes

La cooperacion entre participes procedera en el marco
de un Plan Parcial de Operacion Urbana Especial cuando
la ejecucién conjunta de la actuacién y la distribucién de
cargas Yy beneficios no requieran modificar la
configuracion predial, en los términos del Articulo 47 de
la Ley 388 de 1997 y del Articulo 595 - Cooperacion
entre participes - del Acuerdo Distrital XXX.

@ Subsistema de

Financiacion

Venta de Derechos de Construccion

Los aprovechamientos urbanisticos adicionales definidos
para el poligono se obtendran mediante la adquisicion de
derechos de construccion y desarrollo, conforme a los
articulos 602 - venta de derechos adicionales de
construccion y desarrollo -, 603 - Zonas receptoras de
derechos adicionales de construccion y desarrollo - y
604- Acceso al instrumento y mecanismos de
comercializacion - del Acuerdo Distrital XXX, y a las
condiciones de integracién predial, area minima y gestion
establecidas en el numeral de Aprovechamientos de la
presente ficha.

Aprovechamiento Econdmico del Espacio
Publico (AEEP)

1.Condiciones de aplicacion. ElI Aprovechamiento
Econdmico del Espacio Publico - AEEP - procedera
sobre los espacios publicos localizados en areas de
actividad de alta mixtura, o en areas de actividad de
media mixtura que tengan al frente un area de
actividad de alta mixtura, y siempre que se cumplan
los criterios y el procedimiento establecidos en el
Articulo 624 del Acuerdo Distrital XXX -
Administracion, Mantenimiento y Aprovechamiento
Econdmico del Espacio Publico, AMAEEP - y en su
reglamentacion especifica.

2.Ambito de aplicacién en el poligono. En el poligono
Z6_REA_34 el instrumento podra aplicarse sobre los
espacios publicos asociados a los siguientes
corredores, en sus tramos clasificados en alta
mixtura: la calle 30 y la carrera 65; y las calles 29 y
29D y las carreras 53, 54 y 54A.

3.Nuevas areas. La incorporacion de areas de
aplicacion distintas de las senaladas en el numeral 2
requerira de la aprobacion de la Administracion
Distrtial.

Areas de Revitalizacion Econémica (ARE)

1.Podra promoverse la delimitaciéon de Areas de
Revitalizacion Economica - ARE - en el poligono
cuando se identifiquen condiciones de concentracion
de actividades econdmicas y concurrencia de actores
que permitan estructurar esquemas de gestion y
financiacion para la reactivacion econoémica y para la
cualificacion y sostenibilidad del espacio publico.

2.La delimitacion se adoptara mediante acto
administrativo motivado, conforme a los requisitos,
procedimiento y érgano competente previstos en el
Articulo 627 del Acuerdo Distrital XXX - Areas de
Revitalizaciéon Economica, ARE - y en su
reglamentacion especifica.
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Subsistema de
Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Cesiones Urbanisticas

1.Cumplimiento en sitio. Se exigird el cumplimiento en
sitio de las obligaciones de suelo para espacio
publico y equipamientos, orientandolas a incrementar
la capacidad de soporte de los mayores
aprovechamientos, a materializar la red de espacios
publicos del poligono y a consolidar el Area con
Vocacion DOT Fatima - Nutibara y el Area con
Vocacion de Cuidado Ambiental ZUAP Guayabal, asi
como la centralidad que identifique el bloque de
Centralidades de la presente ficha.

2.Cumplimiento en otro sitio o en dinero. Cuando se
acredite la imposibilidad de cumplimiento en sitio, las
cesiones podran cumplirse en otro sitio del poligono
conforme al numeral de Obligaciones Urbanisticas de
la presente ficha y, de manera excepcional, cumplirla
en dinero en los términos de los articulos 608 -
Cesiones urbanisticas - y 609 - Formas de
cumplimiento de las cesiones urbanisticas - del
Acuerdo Distrital XXX.

3.Destinacion del recaudo. Los recursos recaudados
en dinero seran direccionados por el Consejo de
Direccionamiento Estratégico del POT, respetando la
naturaleza de la obligacion urbanistica y la
destinacion especifica del recaudo.

Participacion en Plusvalia

La participacion en plusvalia se causara cuando se
configure alguno de los hechos generadores previsto
en el articulo 74 de la Ley 388 de 1997 y de los Articulos
617. Participacion en Plusvalia y siguientes del Aceurdo
Distrital XXX, de acuerdo con las condiciones
urbanisticas definidas para el poligono. Los beneficios o
exenciones tributarias procederan unicamente cuando
se encuentren expresamente establecidos en el
Estatuto Tributario Distrital.

Mecanismos Tributarios

Podran aplicarse en el poligono los beneficios,
incentivos o exenciones tributarias que se encuentren
expresamente establecidos en el Estatuto Tributario
Distrital que contribuyan a los objetivos de reactivacion,
inversion, gestion asociada y consolidacion del Sistema
Publico y Colectivo, con sujecion a las condiciones,
requisitos y vigencias alli previstos.
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Carrera 65 entre Calles 29 y 30 Arteria |Existente 35,00 35,00 (o] 250 2,50 10,00 430 10,00 2,50 320 E
Calle 30 entre Cameras 65 y 584 Arteria |Existente 54,30 64,30 5 500( 300 | 2,00 | 1,50 | 7.00 [020| B70 8,50 870 | 020|650 1.50 650 | 500 M
Calle 30 entre Cameras 58A y 55 Arteria Existente 61,90 71,90 s 500] 280 | 200 | 1,50 | 7,00 | 2,00| 10,00 19,00 340 | 0,20 (600| 1,50 6,50 | 5,00 M
Calle 30 lentre Cameras 55 y 53 Arteria |Existente 4875 58,75 5 5,000 390 | 2,00 | 1,50 | 650 | 3,00( 10,25 160 13,50 2,50 400 |5,00 0l
Calle 29 lentre Camreras 55 y 65 (Colectora | Ampllacién 18,50 24,50 s 3,000 200 2,00 10,50 2,00 200 |3,00 M
Calle 29 entre Careras 65 y 658 Colectora |Ampllacion 15,50 21,50 s 3000 250 2,00 6,50 2,00 250 |3,00 N
Carrera 53 lentre Calles 29C y 30 Colectora |Existente 56,50 62,50 o] 3,00 350 2,50 | 6,50 |4,50| 6,00 |2,50] 20,50 7.00 1,50 200 | 3,00 E
Transversal 23B |entre Calle 29C y Camera 55 (Colectora |Existente 57,90 63,90 0 3,00 350 2,50 | 6,50 | 7.40| 6,00 |2,50] 18,50 650 1,50 2,00 |3,00 E
Transversal 298  |entre Carrera 55 y Calle 29 Colectora |Existente 60,80 66,80 0 3.00] 300 2,50 | 6,50 |880| 6,00 |2,50| 21,50 650 1,50 200 |3.00 E
Carrera 54 entre Calles 29C y 30 Servicio  |Existente 13,00 19,00 o] 3,00f 200 1,50 6,00 150 200 |3,00 E
Carrera 54A/548 |entre Transversal 238 y Calle 30 |Servicio  |Existente 13,00 19,00 ] 3,00] 200 1,50 6,00 1,50 200 |3,00 E
Carrera 55 entre Transversal 296 y Calle 30 |Sewvicio  |Existente 18,00 24,00 [s] 3,00f 350 2,00 7,00 2,00 350 |3,00 E
Carrera 56 entre Calles 29y 29C Servicio | Ampliacién 14,50 20,50 Q 3,00] 300 1,50 6,50 1,50 200 | 3,00 E
Carrera 5BA entre Calles 29y 29C Servicio  |Ampliacion 14.80 20,80 Q 3,00] 330 1.50 6,50 1.50 200 |3.00 E
Carrera 58A entre Calles 29C y 29D Servicio  |Proyectada 13,50 19,50 o] 3,00 200 150 6,50 1.50 2,00 |3,00 E
Calle 25D lentre Calles 55y 65 Sewvicio  |Existente y provectada 16,90 2290 s 3,00] 320 2,00 6,50 2,00 320 |3,00 N
Calle 29C lentre Calles 53 y 65 Servicio  |Existente 15,50 21,50 s 3,00] 300 1,50 6,50 1,50 300 | 3,00 M
Calle 29B entre Calles 56 y 58A Servicio  |Ampllacion 1610 2110 s 300| 200 1.50 6.50 1.50 360 |3.00 M
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	Condiciones  Normativas
	Subsistema de

	Sistemas Físico Espaciales
	Estructuctura Ecológica:
	Las actuaciones que se realicen en las áreas de retiro de las quebradas Altavista y La Guayabala, así como en los enlaces estructurantes de la red de Conectividad Ecológica, deberán acoger los criterios de manejo definidos en los Artículos 26, 42 y 44 del Acuerdo Distrital xxx. Para identificar dichas áreas, se deberá consultar el mapa No. 4. Estructura Ecológica Principal, protocolizado del Acuerdo Distrital -xxxxx.

	Amenaza y Riesgo:
	Conforme al mapa protocolizado No. 7 - Amenaza por Avenidas Torrenciales, se identifican en el polígono zonas en amenaza alta, media y baja por avenidas torrenciales asociadas a las quebradas Altavista y La Guayabala. Por lo tanto, se deberán aplicar los criterios de manejo del Artículo 56 del Acuerdo Distrital XXX.
	Conforme al mapa protocolizado No. 6 - Amenaza por Inundaciones, se identifica la quebrada Altavista en amenaza alta, media y baja por inundación y la quebrada La Guayabala en amenaza alta por inundación. A dichas zonas se deberán aplicar los criterios del Artículo 55 del mismo Acuerdo.
	Conforme a los mapas protocolizados Nos. 10 - Riesgo por Inundaciones y 11 - Riesgo por Avenidas Torrenciales se identifican áreas con condición de riesgo por inundación y por avenidas torrenciales, por lo tanto, se deberán aplicar los criterios de manejo del Artículo 58 del mismo Acuerdo.
	El polígono se clasifica en amenaza baja por movimientos en masa conforme al mapa protocolizado No. 5 - Amenaza por Movimientos en Masa,  por lo tanto, se deberán aplicar los criterios de manejo del Artículo 54 del mismo Acuerdo.


	Sistema Público y
	Colectivo
	Espacio Público de Esparcimiento y Encuentro
	Las áreas destinadas para la cesión de espacio público obligatoria se localizará sobre el costado oriental de la carrera 65, el costado oriental de la carrera 56 y el costado sur de la calle 30, con un ancho mínimo de quince metros (15,00 m) medidos desde el límite de la sección pública de la vía (no incluye antejardín), como corredor articulador del espacio público del polígono.
	Las cesiones obligatorias de espacio público tendrán un área mínima de 500 metros cuadrados, salvo cuando el área asociada al eje sea inferior a esta y consolide la totalidad de la manzana, o cuando se encuentre adosada a un espacio público existente y, con su intervención, complete la consolidación del corredor dentro de la misma manzana.
	En el polígono se deberá priorizar la generación parques recreativos y zonas verdes recreacionales, como estrategia de mitigación de la isla de calor en el polígono.
	Subsistema de
	Espacio Público
	Subsistema de
	Movilidad
	El polígono cuenta con dos vías arteriales de importancia distrital. En la calle 30 deberán mejorarse las secciones peatonales conforme a lo previsto en las tablas de la presente ficha. La carrera 65, planteada como corredor de transporte de pasajeros, deberá consolidarse de manera prioritaria.
	En la carrera 53 y la calle 29B, correspondientes a las laterales de la quebrada La Guayabala, las intervenciones deberán respetar los retiros normativos al afluente y los criterios de intervención previstos en el bloque de Estructura Ecológica de la presente ficha.
	Al interior del polígono las intervenciones se enfocarán en mejorar la permeabilidad de la malla vial. Se identifican como tramos viales por concretar la carrera 58C entre las calles 29C y 29D y la calle 29B entre las carreras 56 y 58A.
	En la malla de vías de servicio existente deberán generarse secciones de andenes amplios con zonas verdes que garanticen la comodidad de la circulación y la conectividad con la estación Nutibara de las líneas 1 y 2 de Metroplús.
	En la calle 30 y en la carrera 65, además de los carriles exclusivos de transporte de pasajeros, deberán construirse las ciclorrutas previstas en el planteamiento urbanístico.
	Las secciones contenidas en las tablas de la presente ficha son de obligatorio cumplimiento. A las vías no incluidas en dichas tablas se les aplica la sección normativa correspondiente a su jerarquía vial.
	En el marco de la gestión de los proyectos podrá reconfigurarse el entramado vial en desarrollo de los objetivos y disposiciones del planteamiento urbanístico de la presente ficha. Para tal efecto, el Departamento Administrativo de Planeación adelantará, a solicitud del interesado, el trámite establecido en el Decreto 712 de 2021 para la presentación de proyectos ante el Comité Asesor de Movilidad, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, sin perjuicio de las competencias asignadas al Concejo Distrital por el artículo 6 de la Ley 9 de 1989.
	Para los predios que den frente a áreas de cesión en sitio destinadas a la generación de espacio público no será exigible el retiro de antejardín. Cuando el predio dé frente a varias vías, esta disposición se aplicará únicamente a la fachada que dé frente al área de cesión.
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	Área con Vocación DOT: El área del polígono que se superpone con el Área con Vocación DOT Fátima - Nutibara, deberá contribuir a  la consolidación de entornos urbanos articulados al sistema de transporte público, mediante la concentración estratégica de vivienda y otras actividades económicas que, por el volumen y flujo de su demanda, requieran mejores condiciones de proximidad y complementen el funcionamiento del sistema de transporte.
	Área con Vocación de Cuidado Ambiental . Las áreas del polígono que se superpone con el Área con Vocación de Cuidado Ambiental ZUAP Guayabal, deberán  proteger el bienestar y la permanencia de los habitantes del entorno inmediato, mediante la mitigación de los impactos asociados a la generación de ruido y la emisión de contaminantes atmosféricos.
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	Ámbito de aplicación en el polígono. En el polígono Z6_REA_34 el instrumento podrá aplicarse sobre los espacios públicos asociados a los siguientes corredores, en sus tramos clasificados en alta mixtura: la calle 30 y la carrera 65; y las calles 29 y 29D y las carreras 53, 54 y 54A.
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	Áreas de Revitalización Económica (ARE)

	F 28 - 06
	Subsistema de
	Financiación
	Cesiones Urbanísticas
	Participación en Plusvalía
	Mecanismos Tributarios

	F 28 - 07
	Definición de perfiles viales
	Proyectos viales
	EP FA CR CS  SL
	CV SC AJ  FC
	Nota: Este espacio está reservado para la incorporación del cortes típicos de secciones viales
	Nota: Este espacio está reservado para la incorporación del mapa de proyectos viales.

	Jerarquización vial
	F 28 - 08


	Secciones viales
	CV
	SC
	AJ
	FC
	EP
	FA
	CR
	CS
	SL
	•Actos administrativos de modificación de la presente ficha:
	F 28 - 09


