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« Poligono de tratamiento: Z1_REV_7
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gk T W Poligono localizado en el ambito estratégico de Rio Norte, entre el Rio Medellin y
los principales corredores ambientales y de movilidad del norte de la ciudad, con
alta accesibilidad al sistema Metro y a la red de equipamientos metropolitanos. Se
configura como el principal laboratorio de revitalizacién urbana de Medellin para

implementar un modelo de Renovacién con permanencia de la poblacién,
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Condiciones
Normativas

Esta ficha contiene las condiciones normativas especificas
aplicables al poligono Z1_REV_7 - Moravia, las cuales
deben leerse paralela y sistematicamente con las
disposiciones generales establecidas en los articulos 498 y
siguientes del Acuerdo Distrital xxx y el numeral 10.1.5.3.2
del Tomo IVC del Documento Técnico de Soporte, que
desarrollan el Modelo de Gestién de la Renovacion Urbana
en las modalidades de Reactivacion y Revitalizacion,
incluidas las condiciones normativas aplicables a las

actuaciones urbanisticas.

Sistemas Fisico
Espaciales

()
@ Estructuctura Ecologica:

Las actuaciones que se realicen en las areas de retiro de
las quebradas La Herradura, La Bermejala y La Chorrera o
El Molino, asi como sobre los elementos de la Estrcutura
Ecoldgica identificados en el poligono, deberan acoger los
criterios de manejo definidos en los articulos 26 y 42 del

Acuerdo Distrital xxx.

Amenaza y Riesgo:

1. Las intervenciones que se realicen en las areas con
condicién de amenaza alta, media y baja por movimientos
en masa, inundaciones y avenidas torrenciales, deberan
atender las disposiciones de los articulos 54, 55 y 56 del

Acuerdo Distrital.

2. En las zonas con condicién de riesgo alto no mitigable
por movimientos en masa e inundaciones, se requeriran
acciones de reasentamiento conforme a los lineamientos

del Articulo 59 de dicho Acuerdo.

3. Las intervenciones en las areas con condicién de riesgo
por movimientos en masa, inundaciones y avenidas
torrenciales, atenderan los criterios del Articulo 58 del
citado Acuerdo y requeriran la realizaciéon de estudios de
riesgo de detalle como condicion para su desarrollo.

Sistema Publico y
Colectivo

Subsistema de
Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro

1. Se deberan adelantar procesos para la restitucion de los
espacios publicos ocupados por construcciones, con
prioridad en el Parque Ambiental Morro de Moravia.

2. Se otorgaran incentivos a los lotes que producto de sus
aprovechamientos deban hacer cesiones superiores a 500
m? vy las ejecuten en sitio dentro del poligono.
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Subsistemade

1. Las actuaciones sobre los equipamientos colectivos
existentes se regiran por las disposiciones establecidas
en el Articulo 120 y siguientes del Acuerdo Distrital xxx
respecto a los criterios especificos seun la tipologia de

equipamiento que se quiera intervenir.

Subsistema de
ggu Servicios Publicos Domiciliarios

1. El poligono tiene disponibilidad servicios publicos
domiciliarios y no domiciliarios. Para verificiar el trazado
de las redes debera remitirse al Mapa protocolizado del
POT No.15 -Servicios Publicos Domiciliarios- y al Mapa
No. 15A -Servicios Publicos No domiciliario-.

2. En el area suroccidental del poligono (Cr 58 By cl 81 -
Parque Ambiental Morro de Moravia) no se localiza
infraestructura para la prestacién de dichos servicios,
dado que es una zona de alto riesgo no mitigable por

movimiento en masa.
3. El manejo e intervencion de la Estacién de
Clasificacion y Aprovechamiento (ECA) Asociaciéon

EconMedellin  debera atender las disposiciones
establecidas en el Articulo 167 del Acuerdo Distrital xxx.

F7-02



SR e e e e T T e L e e e e P LT TEEE TPy

o CASTI LA A

[ Poligono tratamiento

=-=== Red de Acueducto Primario EPM

—— Red de Acueducto Secundario EPM

Bl Equipamientos de Aseo
Suelo de Proteccion

77777 Amenaza alta por movimientos en masa
Amenaza media por movimientos en masa
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masa
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3. Deberan conformarse como ejes prioritarios la
Circunvalar del Morro de Moravia - que se proyecta
rodeando el Morro, desde la calle 77 hasta el Sistema
: Vial del Rio - y la calle 80B, que cruza el poligono
transversalmente entre la Avenida Carabobo y dicha
: Circunvalar.

Amenaza alta por avenida torrencial
Amenaza media por avenida torrencial
En condicién de riesgo por avenidas torrenciales

Amenaza alta por inundaciones

4. Las actuaciones deberan garantizar la continuidad
peatonal y la conectividad entre el corredor de la

Amenaza media por inundaciones

%1 En condicién de riesgo por inundaciones

Caatlia Avenida Carabobo y la Estacién Caribe, articulando los
CEMENTERIO / espacios pt’Jinco_s existentes y proyectadog. Deberan
UNIVERSAL RANIUEZ generarse conexiones peatonales desde el interior del

TERMINAL DE' cye

TRANSPORTE poligono hacia la Avenida Carabobo en el tramo

comprendido entre las calles 82 y 89, en el que la
topografia impide conexiones vehiculares, y secciones

: Servicigs Publicos
de andén amplias con zonas verdes.

: Domiciliarios

5. Deberan conservarse las ciclorrutas existentes y
construirse las proyectadas sobre la Avenida Carabobo,
la calle 77 y el corredor verde de la quebrada La
Bermejala, articulandolas con el resto de la red del
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i R NG F liranon 6. Las secciones contenidas en las tablas de la presente
A SR S Wor, ficha son de obligatorio cumplimiento. Las vias de
é’é%co : servicio y servidumbres feX|stentes que no se incluyan
en las tablas conservaran su seccion existente y se
I T P PP TP PP PP OPET O P PP ELPPPEOPRPEY someteran a criterios de trafico calmado, priorizando la
circulacion peatonal y manteniendo la via libre de
obstaculos; el amoblamiento urbano que se instale
. debera ubicarse en una franja que no obstruya la
Subsistema de circulacion peatonal ni vehicular. Las demas vias
Patrimonio Cultural Inmueble existentes no incluidas en las tablas conformaran la

seccion normativa correspondiente a su jerarquia vial.
7. En el marco de la gestion de los proyectos podra
Se identifica el arbol patrimonial Bala de Canon, localizado reconfigurarse el entramado vial en desarrollo de los
en carrera 52 con calle 77; Cualquier intervencion debera objetivos y disposiciones del planteamiento urbanistico
contemplar lo establecido en el Articulo 140 del Acuerdo de la presente ficha. Para tal efecto, el Departamento
Distrital xxx. Administrativo de Planeacién adelantara, a solicitud del

interesado, el tramite establecido en el Decreto 712 de
2021 para la presentaciéon de proyectos ante el Comité
Asesor de Movilidad, o la norma que lo adicione,

: modifique o sustituya, sin perjuicio de las competencias
Subsistema de asignadas al Concejo Distrital por el articulo 6 de la Ley

Movilidad 9 de 1989.

8. Cuando la seccidn publica establecida en las tablas
sea menor que la distancia entre los limites prediales

1. El poligono esta delimitado en su costado occidental por que la conforman, el area restante se incorporara como
el Sistema Vial del Rio, integrante del Corredor Multimodal franja de amoblamiento o de circulacién, garantizando
del Rio, determinante metropolitano conformado por el la continuidad del alineamiento de los elementos de la
Sistema Metro, las reservas para el Sistema Férreo seccion.

Multipropdsito, la Autopista Urbana, la Via Arteria y la Via

de Servicio. En este poligono se omite la Via de Servicio en 9. Para los predios que den frente a areas de cesion en
los sectores donde el sistema no interactia con el resto de sitio destinadas a la generacion de espacio publico no
la malla vial. En todo caso, todo paramento debera respetar sera exigible el retiro de antejardin. Cuando el predio dé
un retiro minimo de sesenta y seis metros (66,00 m) frente a varias vias, esta disposicion aplicard
medidos desde el borde superior oriental del canal del rio Unicamente a la fachada que dé frente al area de
Medellin. cesion.

2. El poligono cuenta con tres vias arteriales en su
perimetro: la Avenida Carabobo, conformada por la carrera
52 y la via Moravia - Acevedo (carrera 53A, calle 88 y
carrera 55); la calle 77; y la calle 92. En consecuencia:

2.1. Debera consolidarse prioritariamente el sistema de
transporte masivo con carriles exclusivos por la Avenida
Carabobo, dando continuidad hacia el norte al corredor
BRT de la Avenida del Ferrocarril.

2.2. Debera completarse la seccion planteada para la calle
77.

2.3. Debera conformarse la calle 92 como articulacion del
Sistema Vial del Rio con la Avenida Carabobo y con el
corredor de las calles 93 y 94 (Puente de la Madre Laura).
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Sistema de
Ocupacion

Subsistema

Se deberan adelantar acciones de reasentamiento
integral de poblacion en las areas indicativas e
identificadas en el siguiente mapa, priorizando el
reasentamiento en sitio como estrategia para fortalecer
el arraigo y reducir los impactos de segregacion
socioespacial. Se debera atender el protocolo
establecido en el Anexo 5 - Proceso de Reasentamiento
del Decreto 0818 de 2021 o la norma que lo adicione,

modifique o sustituya.
lo anterior, el
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Usos

1. Régimen aplicable. Los usos del suelo en el poligono se
sujetaran al régimen general de usos del suelo urbano y de
expansion contenido en el Articulo 322 y siguientes del
Acuerdo Distrital XXX, segun las areas de actividad
delimitadas en el Mapa protocolizado No. 23 - Areas de

Actividad Urbana-.

2. Area con Vocacion DOT: El area del poligono que se
superpone con el Area con Vocacién DOT Caribe, debera
contribuir a la consolidaciéon de entornos urbanos
articulados al sistema de transporte publico, mediante la
concentracion estratégica de vivienda y otras actividades
econdmicas que, por el volumen y flujo de su demanda,
proximidad vy

condiciones de
del sistema de

En todo caso y sin prejuicio de
instrumento de planificacién complementaria o el
proyecto generador, podra precisar esta delimitacion, requieran  mejores
de acuerdo con el diagnostico y las necesidades del complementen el funcionamiento
territorio. transporte.
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am Aprovechamientos
y obligaciones urbanisticas

Densidad Basica: 350 viv/ha

Posibilidades de desarrollo

H Densidad
: Adicional:

por ser poligono receptor.

. Densidad
Densidad adicional

Densidad

Densidad

El poligono cuenta con una densidad adicional de 30 viv/ha

Alcaldia de Medellin

—————— Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Forma de
cumplimiento

basica adicional DOT maxima

obligacion

l
Desarrollo inferiores 350 viv/ha 0 0 350 viv/ha Compensacién en
a500 m2 Dinero $
Cumplimiento en sitio.
Desarrollo entre 500 . . )
320 viv/ha i 30 viv/ha 0 380 viv/ha:  Compensacion en
y 2.000 m2 .
Dinero $.
Desarrollo
superiores a 2.000 320 viv/ha ; 168 viv/ha 0 518 viv/ha i Cumplimiento en sitio
m2

Densidad Basica Densidad maxima

Densidad Adicional

.
................................................................................................................................................................................

indice de Construccion

Numero viviendas producto de aplicar la
densidad normativa x (100/Area Neta del
Predio).

Uso residencial

Area de actividad baja mixtura 0,1

Area de actividad media
Otros usos . 0,3
mixtura

Area de actividad alta mixtura 0,6

Cumplimiento de obligacion en sitio

indice de Ocupacion

Area de actividad baja mixtura, predio
menor o igual a 2.000 m2

Area de actividad baja mixtura, predio
mayor a 2.000 m2

Area de actividad de media mixtura

Area de actividad de alta mixtura

60%

45%

60%

60%
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Obligaciones Urbanisticas

1. Norma general

11. Para suelo destinado a espacio publico vy
equipamiento por construccion de vivienda: factor minimo
de 0,13 sobre el area resultante del indice de construccién
residencial, y de 0,08 sobre el area resultante del indice
de construccion de otros usos.

1.2. Para construccion de equipamientos: factor de 0,01
sobre el area resultante del indice de construccion.

2. Cesion en sitio:

El cumplimiento en sitio de la obligacién de area de cesion
para espacio publico se podra materializar al interior del
proyecto o en otro lugar del poligono, y cumpliendo los
siguientes criterios de localizacién y este orden de
prioridad:

e En areas establecidas como cesion obligatoria de
espacio publico en el poligono: estas se localizan al
interior de las Unidades de Integracién (Ul), y deberan
ser concretadas en sitio, de acuerdo con los criterios
definidos desde el Subsistema de Espacio Publico.

e En areas identificadas como potenciales en el
poligono para la generacion de espacio publico desde
el planteamiento urbanistico definido en la presente
ficha.

e En éareas al interior del poligono que cumplan con las
condiciones establecidas para tal fin, de conformidad
con los criterios definidos en el Acuerdo Distrtital XXX.

Mediante traslado en areas potenciales o areas
receptoras por fuera del poligono, cuando las condiciones
urbanisticas lo permitan, podra efectuarse mediante el
traslado a lotes potenciales o areas receptoras
localizados fuera del poligono.

3. El area minima para el cumplimiento de la obligacion de
espacio publico en otro sitio del poligono sera de 500 m?,
salvo que el area objeto de cesion se adose a un area de
espacio publico existente, en cuyo caso podra ser inferior
y siempre que, con su incorporacion, se alcance un area
minima de 1.000 m?, o que el area a ceder haga parte de
un darea de cesidon obligatoria definida desde el
planteamiento urbanistico del poligono.

Alcaldia Ae Medellin
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3. El manejo de residuos peligrosos debera atender los
criterios definidos en el articulo 161 del Acuerdo Distrital
xxx, como medidas preventivas para la gestion del
riesgo tecnoldgico. Estos criterios deberan ser aplicados
prioritariamente en las intervenciones del sector El
Morro, considerando los antecedentes de eventos
tecnologicos, amenaza tecnologica alta y condicion de
riesgo Natech.

Planificacion Complementaria

En este poligono se presentan asentamientos humanos
informales y ocupacion de bienes publicos o fiscales, que
requeriran de un proceso de reasentamiento mediante la
formulacion y adopcion de los Planes de Legalizacion,
Regularizaciéon y Mejoramiento del Habitat (PLRMH). De
manera indicativa, se identifican en las manzanas de codigo
COBAMA 0405101, 0405102, 0405086, 405076, 405078,
405043, 405041, 405048, 405090, 405040 y 405049.

Plan Parcial de Operacion Urbana Especial

Podran formularse cuando se requiera desarrollar
actuaciones integrales sin modificar el planteamiento
urbanistico definido para este poligono.

Plan de Legalizacion, Regularizacion y
Mejoramiento del Habitat (PLRMH)

Constituye el instrumento prioritario para intervenir los
asentamientos informales identificados en el poligono. Las
actuaciones deberan priorizar las areas definidas en la ficha

urbanistica y articularse con los proyectos estructurantes
previstos para Moravia.

Articulacion entre instrumentos

Cuando ambos instrumentos coincidan sobre un mismo

® ’ .
Slstgmq Bt GHECE (I O (BN 6 e
ligaci isti | Plan Parcial |

Institucional dilbtacs ke G b s L
[ I 4
y de Gestion

Subsistema de
= Intervencion del suelo

@ Criterios de LLuiChY:IENE]

Instrumentos para la dinamizacion

. - . . del desarrollo
1. Los nuevos espacios publicos y las areas libres de los

desarrollos privados deberan incorporar areas verdes con
el fin de disminuir el déficit de superficie verde por
habitante, favorecer la regulacién térmica y fortalecer la
funcionalidad y conectividad de la estructura ecoldgica,
de conformidada con lo establecido en el Acuerdo Distrital
XXXX.

Banco Inmobiliario

El Banco Inmobiliario, o la entidad que haga sus veces,
podra adquirir, administrar, desarrollar y disponer de
los inmuebles requeridos para la consolidacion del
Sistema Publico y Colectivo y para la ejecucion de las
actuaciones publicas previstas para el poligono, en
ejercicio de las competencias previstas en los Articulos
70 a 75 de la Ley 9 de 1989, en el Articulo 118 de la Ley
388 de 1997 y en los Articulos 588- Bancos
inmobiliarios del Acuerdo Distrital XXX.

2. Se debera implementar las acciones definidas en el
Articulo 687 del Acuerdo Distrital xx -Acciones y
objetivos de Calidad Acustica -OCA- para atender las
principales excedencias normativas de ruido asociadas a
la Avenida Regional, Carabobo y calle 77., segun el tipo y
enfoque de Ila intervencion, correspondientes a la
categoria "Restaurar-Ambiente", la cual implica la
recuperacion de las condiciones acusticas mediante la
adopcion de medidas de control dirigidas a reducir los
niveles de ruido ambiental.
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Desarrollo de preferencia

El derecho de preferencia a favor del Banco Inmobiliario
podra establecerse sobre los inmuebles requeridos para
la consolidacion del Sistema Publico y Colectivo y para la
ejecucion de las actuaciones publicas o estratégicas
previstas para el poligono, en los términos del Articulo 73
de la Ley 9 de 1989 y del Articulo 589 - Derecho de
preferencia del Acuerdo Distrital XXX.

Desarrollo prioritario

1. Listado indicativo de candidatos. Se identifican como
candidatos a la declaratoria de desarrollo prioritario los
predios con CBML 4051070001, 04030020039,

04030020032.

2. Procedencia de la declaratoria. La declaratoria de
desarrollo prioritario procedera de conformidad con los
criterios establecidos en los Articulos 591 - Criterios para
la seleccidn de los inmuebles objeto de declaratoria de
desarrollo prioritario - y 592 - Inmuebles candidatos de
la declaratoria de desarrollo prioritario - del Acuerdo
Distrital XXX. Se adoptara mediante acto administrativo
motivado, con sujecion al Articulo 52 de la Ley 388 de

1997.
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Instrumentos para la adquisicion predial

Enajenacion voluntaria, expropiacion, y
concurrencia de terceros

Podran adelantarse los procesos de enajenacion
voluntaria y de expropiacién por via judicial o
administrativa para la adquisicion del suelo requerido
para espacio publico, movilidad, equipamientos vy
demas actuaciones previstas en la presente ficha, con
fundamento en los motivos de utilidad publica e
interés social senalados en el Articulo 58 de la Ley 388
de 1997 y conforme al procedimiento de los Articulos
59 y siguientes de la misma ley y del Articulo y 598 -
Enajenacion voluntaria y expropiacion - del Acuerdo
Distrital XXX.

Prioritario :

.
5
o

Alcaldia de Medellin
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Instrumentos para la gestionar la
estructura predial

Reajuste de tierras
Se aplicara cuando el poligono de intervenciéon se
desarrolle mediante de un Plan Parcial.

Integracion inmobiliaria

Se aplicara cuando el poligono de intervencion se
desarrolle mediante de un Plan Parcial.

Cooperacion entre participes

Se aplicara cuando el poligono de intervencion se
desarrolle mediante de un Plan Parcial.

@ Subsistema de

Financiacion

Instrumentos de Financiacion parala
Captura de Valor del Suelo y/o Desarrollo

Territorial

Venta de Derechos de Construccion

Los aprovechamientos urbanisticos adicionales
definidos para el poligono se obtendran mediante la
adquisicién de derechos de construccion y desarrollo,
conforme a los articulos 602 - venta de derechos
adicionales de construcciéon y desarrollo -, 603 -
Zonas receptoras de derechos adicionales de
construccion y desarrollo - y 604- Acceso al
instrumento y mecanismos de comercializacion - del
Acuerdo Distrital XXX, y a las condiciones de
integracién predial, area minima 'y gestion
establecidas en el numeral de Aprovechamientos de la
presente ficha.

Compra de Derechos Fiduciarios

Podra implementarse el instrumento en el marco de la
formulacion y adopcion de un Plan Parcial, para el
cumplimiento de las obligaciones de VIS/VIP en los
porcentajes y condiciones establecidos por el en el
Articulo 393 del Acuerdo Distrital xxx, priorizando su
cumplimiento en el poligono.

Aprovechamiento Economico del
Espacio Publico (AEEP)

1. Condiciones de aplicacion. El Aprovechamiento
Econdmico del Espacio Publico - AEEP - procedera
sobre los espacios publicos localizados en areas de
actividad de alta mixtura, o en areas de actividad de
media mixtura que tengan al frente un area de
actividad de alta mixtura, y siempre que se cumplan
los criterios y el procedimiento establecidos en el
Articulo 624 del Acuerdo Distrital XXX -
Administracion, Mantenimiento y Aprovechamiento
Econdmico del Espacio Publico, AMAEEP - y en su
reglamentacion especifica.

2. Ambito de aplicacion en el poligono. En el poligono
Z1_REV_7 el instrumento podra aplicarse unicamente
sobre los espacios publicos asociados a la calle 77, a
la carrera 52 (Avenida Carabobo) y, parcialmente, a la
carrera 53A.
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3. Nuevas areas. La incorporacion de areas de
aplicacion distintas de las sefaladas en el numeral 2
requerira de la aprobacion de la Administracion Distrtial.

Areas de Revitalizacion Econémica (ARE)

Podrd promoverse la delimitacién de Areas de
Revitalizacion Economica - ARE - en el poligono cuando
se identifiquen condiciones de concentracion de
actividades economicas y concurrencia de actores que
permitan estructurar esquemas de (gestion y
financiacion para la reactivacion econdomica y para la
cualificacion y sostenibilidad del espacio publico.

La delimitacion se adoptarda mediante acto
administrativo motivado, conforme a los requisitos,
procedimiento y o6rgano competente previstos en el
Articulo 627 del Acuerdo Distrital XXX - Areas de
Revitalizacion Econdémica, ARE - y en su
reglamentacioén especifica.

Cesiones Urbanisticas

Se priorizara el cumplimiento en sitio para consolidar el
Sistema Publico y Colectivo y soportar la
redensificacion prevista. Las demas formas de
cumplimiento procederan conforme a las condiciones
establecidas en el Acuerdo Distrital XXX.

Participacion en Plusvalia

La participacién en plusvalia se causara cuando se
configure alguno de los hechos generadores previsto
en el Articulo 74 de la Ley 388 de 1997 y de los
Articulos 617. Participacion en Plusvalia y siguientes del
Aceurdo Distrital XXX , de acuerdo con las condiciones
urbanisticas definidas para el poligono. Los beneficios o
exenciones tributarias procederan unicamente cuando
se encuentren expresamente establecidos en el
Estatuto Tributario Distrital.

Mecanismos compensatorios

Mecanismos Tributarios

Podran aplicarse en el poligono los beneficios,
incentivos o exenciones tributarias que se encuentren
expresamente establecidos en el Estatuto Tributario
Distrital que contribuyan a los objetivos de reactivacion,
inversion, gestion asociada y consolidacion del Sistema
Publico y Colectivo, con sujecion a las condiciones,
requisitos y vigencias alli previstos.

Alcaldia de Medellin
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Secciones
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€D Calzada de Servicio
€& Separador lateral

@D Franja de Circulacion

viales

Seceibn | Seccedn Total
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ROr s F Gaivara F00t EnvecaleTdy carera8i? |Cokcora  |Proyecada 1750 55 o 10| 200 150 850 350 200 300 £
Circumalar 1 del mofro de
ittt e Envecales 7Ty 78 Cokcira  |Pryecads 2180 %80 o 100| 200 350 330 550 325 335 300| 300 E
Circunvalar 1 del momoe de Envecarea B yoale 77
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