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NOTA: INFORMACION SUJETA A CAMBIOS EN FUNCION DEL AVANCE
DEL PROCESO DE REVISION Y AJUSTE DEL MEDIANO PLAZO DEL POT
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Poligono de tratamiento: Z1_REA_9

Modalidad de Renovacion: Reactivacion
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«Situacion Actual el ocalizacion General

Macroproyecto Rio Centro
‘ Decreto 1166 de 2023

-6 Apuestas para el Poligono

Sevilla como nodo de innovacion y conexionurbana.
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Poligono localizado en la Subzona 2 - Distrito Medellinnovation del Macroproyecto
Rio Centro, en el sector nororiental del area central de Medellin. Su posicion
estratégica, proxima al corredor del rio y articulada por ejes como Carabobo,
Bolivar, Juan del Corral, Avenida del Ferrocarril y calle 67 — Barranquilla, le permite
establecer conexiones con importantes sistemas de movilidad, espacio publico y
equipamientos metropolitanos. Su cercania a la Universidad de Antioquia, Ruta N,
Hospital San Vicente de Paul y otros equipamientos de conocimiento e innovacion
configura una oportunidad para fortalecer la relacion entre el tejido urbano existente
y el Distrito de Ciencia, Tecnologia e Innovacion.
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Distrito Medellinnovation, articulando el tejido urbano existente - -
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localizados en su entorno. > BOT e

e Promover la transformacion progresiva del tejido urbano de
Sevilla mediante procesos de integracion predial, desarrollo y
redensificacidn que reconozcan su estructura urbana existente y
permitan mejorar las condiciones de habitabilidad, productividad
y calidad espacial.

e Consolidar progresivamente un sistema publico colectivo
conectado y continuo, vinculando llos espacios publicos
existentes y los nuevos espacios de encuentro con la estructura
de movilidad y los corredores urbanos del Distrito
Medellinnovation.

e Fortalecer la conectividad peatonal, ciclista y de transporte
publico de Sevilla, articulando los corredores de Carabobo, Juan
del Corral, Bolivar, Avenida del Ferrocarril y calle 67 con una red
de espacios publicos que favorezca la movilidad activa, la
proximidad y la integracién de los diferentes modos de
transporte.

e Consolidar los corredores estructurantes del poligono como
espacios de actividad urbana, movilidad y encuentro,
promoviendo la mezcla de usos y mayores intensidades de
aprovechamiento en correspondencia con sus condiciones de
accesibilidad y capacidad de soporte.
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Condiciones
Normativas

Esta ficha contiene las condiciones normativas especificas
aplicables al poligono Z1_REA_9 - Sevilla, las cuales deben
leerse paralela y sistematicamente con las disposiciones
generales establecidas en los articulos 498 y siguientes del
Acuerdo Distrital xxx y el numeral 10.1.5.3.2 del Tomo IVC del
Documento Técnico de Soporte, que desarrollan el Modelo de
Gestion de la Renovacién Urbana en las modalidades de
Reactivacién y Revitalizacion, incluidas las condiciones
normativas aplicables a las actuaciones urbanisticas.

Sistemas Fisico
Espaciales

@ Estructuctura Ecoldgica:

Las actuaciones que se realicen en las areas de retiro de la
quebrada El Ahorcado, deberan acoger los criterios de
manejo definidos en los articulos 26 y 42 del Acuerdo
Distrital xxx. Para identificar dichas areas, se debera
consultar el mapa No. 4. Estructura Ecoldgica Principal,
protocolizado del Acuerdo Distrital - xxxxx-

Amenaza y Riesgo:

1. Sobre el costado sur del poligono se localiza la quebrada El
Ahorcado. Conforme a los Mapas protocolizados No. 6 -
Amenaza por Inundaciones y 7 - Amenaza por Avenidas
Torrenciales, dicha zona se encuentra clasificada en amenaza
alta por inundacion y en amenaza alta y media por avenidas
torrenciales, por lo tanto, deberan aplicar los criterios de
manejo de los articulos 55 y 56 del Acuerdo Distrital XXX,
respectivamente.

2. Conforme a los Mapas protocolizados No. 10 -Riesgo por
Inundaciones y 10 - Riesgo por Avenidas Torrenciales, las
zonas de amenaza alta sefaladas en el numeral 1 se
categorizan con condicion de riesgo por inundacién y por
avenidas torrenciales, por lo tanto, deberan aplicar los
criterios de manejo del Articulo 58 - Zonas con condicién de
riesgo - del mismo Acuerdo.

3. El poligono se clasifica en amenaza baja por movimientos
en masa conforme al Mapa protocolizado No. 5 - Amenaza

por Movimientosen Masa, por lo tanto, deberan aplicar los
criterios de manejo del Articulo 54 del mismo Acuerdo.

Sistema Publicoy
Colectivo

Subsistema de
Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro

1. Las areas destinadas para la cesion de espacio publico
obligatoria se localizara sobre el costado sur de la Calle 68,
con un ancho minimo de quince metros (15,00 m) medidos
desde el limite de la seccién publica de la via (no incluye
antejardin), como corredor articulador del espacio publico del
poligono.

2. Las cesiones obligatorias de espacio publico tendran un
area minima de 500 m?, salvo cuando el drea asociada al eje
sea inferior a esta y consolide la totalidad de la manzana, o
cuando se encuentre adosada a un espacio publico existente
y, con su intervencion, complete la consolidacion del corredor
dentro de la misma manzana.

Alcaldia de Medellin

————— Distrito de ——————
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

3. En el poligono se debera priorizar la generacion parques
recreativos y zonas verdes recreacionales, como estrategia
de mitigacién de la isla de calor en el poligono.

[ Poligono tratamiento
I Espacio publico existente L
" o . JARDIN
Espacio publico potencial BOTANICO

Via priorizada espacio
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UNIVERSIDAD
DE ANTIOQUIA

Aranjuez

EL CHAGUALO
cu vaen o
. La Candelaria
JESUS HOSPITAL SAN
NAZARENO VICENTE

DE PAUL

Subsistema de
ﬁgu Servicios Publicos Domiciliarios

El poligono tiene disponibilidad servicios publicos
domiciliarios y no domiciliarios. Para verificiar el trazado
de las redes debera remitirse la Mapa protocolizado del
POT No.15 -Servicios Publicos Domiciliarios- y al Mapa
No. 15A -Servicios Publicos No domiciliario-.

Subsistema de

1. El sistema arterial delimita el poligono por el sur con la
calle 67 - Barranquilla - y por el oriente con la Avenida
Bolivar (carrera 51). El costado occidental esta delimitado
por la Avenida Carabobo y el costado norte por la calle
73, de jerarquia colectora. Al interior se identifican como
corredores de conectividad peatonal la carrera 51A entre
las calles 70A y 73 y la Avenida Juan del Corral (carrera
51D) entre las calles 67 y 73.

2. Las secciones contenidas en las tablas de la presente
ficha son de obligatorio cumplimiento. Las vias no
incluidas en dichas tablas conformaran la seccion
normativa que corresponda a su jerarquia vial.

3. Avenida Carabobo. Sobre el tramo del costado
occidental se conservara la seccion publica existente y se
aplicara el retiro normativo de antejardin.

4. Calle 73. La calle 73 se conformara como eje
transversal articulador de las avenidas Carabobo y Bolivar
y como conexion con los poligonos adyacentes hacia el
oriente. Sobre este corredor se priorizaran el transporte
publico, la movilidad peatonal y la mejora de las franjas
de amoblamiento y zonas verdes.
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Subsistema de Alcaldia de Medellin
MOVIIIdad Ciencia, Tecr?&;sl‘cr)‘tgoigce Innovacién

5. Sobre la Avenida Carabobo y la calle 73 se conservaran
las ciclorrutas existentes y se articularan con la red de
ciclorrutas del Distrito. Las actuaciones urbanisticas
conformaran andenes con las secciones definidas en las
tablas de la presente ficha y daran continuidad peatonal
entre los corredores de las avenidas Carabobo y Bolivar.

6. Para la conformacion del perfil vial aplicable a los
predios que den frente a las areas de cesion en sitio
destinadas a la generacion de espacio publico no sera
exigible el retiro de antejardin. Cuando el predio dé frente
a varias vias, la exencion se aplicara unicamente a la
fachada que dé frente al area de cesion.

7. Reconfiguracion del entramado vial. En el marco de la
gestion de los proyectos podra reconfigurarse el
entramado vial en desarrollo de los objetivos vy
disposiciones del planteamiento urbanistico de Ia
presente ficha. Para tal efecto, el Departamento
Administrativo de Planeacion adelantara, a solicitud del
interesado, el tramite establecido en el Decreto 712 de
2021 para la presentacion de proyectos ante el Comité
Asesor de Movilidad, o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya, sin perjuicio de las competencias
asignadas al Concejo Distrital por el articulo 6 de la Ley 9
de 1989.

Sistema de
Ocupacion

Subsistema de

Centralidades

Criterios de manejo aplicables. Aplicaran los criterios de
manejo que el Subsistema de Centralidades para las
zonas de la Centralidad Metropolitana con predominancia
de fomento de las economias del conocimiento,
establecido en los articulos 267 y siguientes del Acuerdo

Distrital XXX.
[ Poligono tratamiento USOS del N
Area de actividad Suelo
. = Area de alta mixtura de
Sub5|stema predominancia econémica :
|Ew 0 0 Area de media mixtura de JARDIN
Habitacional séporte barfal BOTANICO

Area de baja mixtura de
predominancia residencial

Area dotacional

Incentivo para reuso de edificaciones. Los proyectos que
contemplen el redso de edificaciones, podran acceder al

Area dotacional del sistema vial
Areas con vocacién
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incentivo de unidades de vivienda adicionales previsto en i |  Zona de Tratamiento Especial -
los articulos 358 y 361 del Acuerdo Distrital XXX. : ITE :
H Areas Patrimoniales H

Nacionales H

i DEANTIOQUIA

Usos : :
@ del Suelo
1. Régimen aplicable. Los usos del suelo en el poligono se :
sujetaran al régimen general de usos del suelo urbano y de : :
expansion contenido en el articulo 322 y siguientes del :
Acuerdo Distrital XXX, segun las areas de actividad : :
delimitadas en el Mapa protocolizado No. 23 - Areas de :
Actividad Urbana- :
2. El area del poligono que se superpone con el Area con :
Vocacion ZTE Futumed, deberan contribuir a la consolidacion : cil ]
del Ecosistema Distrital de Ciencia, Tecnologia e Innovacién. i CHAGEALO (& e aidetara :
Para tal efecto, los desarrollos al interior de esta area e HOSPITAL SAN :
deberan impulsar la localizacién de actividades asociadas a H Rl

la vocacion del Distrito Especial de Medellin.



Aprovechamientos

y obligaciones urbanisticas

Densidad Basica: 390 viv/ha

Alcaldia de Medellin

—————— Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Densidad El poligono cuenta con una densidad adicional de 50 viv/ha por *

Adicional: ser poligono receptor.
ep_epe Densi Densi Densidad : Forma de
Posibilidades de desarrollo basica adicional dicional GeaSilad cumplimiento
gacion
Desarrollo inferiores 390 viv/ha 0 0 390 viv/ha Compensacién en
a1.000 m2 Dinero $
0 440 viv/ha
Desarrollo entre i i Cumplimiento en sitio.
1.000y 2.000 m2 390 viv/ha = 50viv/ha Compensacion en Dinero $
57 viv/iha {497 viv/ha
Desarrollo
superiores a 2.000 390 viv/ha i 188 viv/ha 0 518 viv/ha Cumplimiento en sitio.
m2
Desarrollos al
interior de Unidades
de Integracion
(desarrollos de fases 390 viv/ha i 188 viv/ha 0 518 viv/ha Cumplimiento en sitio.
superiores a 1.000
m2 o del area total de
la Unidad)

Densidad Basica

Densidad Adicional

Densidad maxima

Cumplimiento de obligacion en sitio

* El area minima de la fase al interior de una :
Unidada de Integracion sera de 1.000 m?, ;

indice de Construccion

Numero viviendas producto de aplicar la

Uso residencial densidad normativa x (100/Area Neta del

Predio).

Area de actividad baja mixtura 0,1
T Ar.ea de actividad media 0.3

mixtura

Area de actividad alta mixtura 0,6

indice de Ocupacion

Area de actividad baja mixtura, predio

60%
menor o igual a 2.000 m2 °
Area de actividad baja mixtura, predio 45%
mayor a 2.000 m2 ¢
Area de actividad de media mixtura 60%
Area de actividad de alta mixtura 60%
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Obligaciones Urbanisticas

1. Norma general

1.1. Para suelo destinado a espacio publico y equipamiento
por construccion de vivienda: factor minimo de 0,13 sobre
el area resultante del indice de construccion residencial, y
de 0,08 sobre el area resultante del indice de
construccion de otros usos.

1.2. Para construccién de equipamientos: factor de 0,01
sobre el drea resultante del indice de construccion.

2. Cesion en sitio:

El cumplimiento en sitio de la obligacidn de area de cesién
para espacio publico se podra materializar al interior del
proyecto o en otro lugar del poligono, y cumpliendo los
siguientes criterios de localizacion y este orden de
prioridad:

e En areas establecidas como cesion obligatoria de
espacio publico en el poligono: estas se localizan al
interior de las Unidades de Integracién (Ul), y deberan
ser concretadas en sitio, de acuerdo con los criterios
definidos desde el Subsistema de Espacio Publico.

e En areas identificadas como potenciales en el
poligono para la generacién de espacio publico desde
el planteamiento urbanistico definido en la presente
ficha.

e En areas al interior del poligono que cumplan con las
condiciones establecidas para tal fin, de conformidad
con los criterios definidos en el Acuerdo Distrtital XXX.

Mediante traslado en areas potenciales o areas receptoras
por fuera del poligono, cuando las condiciones
urbanisticas lo permitan, podra efectuarse mediante el
traslado a lotes potenciales o areas receptoras localizados
fuera del poligono.

3. El area minima para el cumplimiento de la obligacién de
espacio publico en otro sitio del poligono sera de 500 m?,
salvo que el area objeto de cesidon se adose a un area de
espacio publico existente, en cuyo caso podra ser inferior
y siempre que, con su incorporacion, se alcance un area
minima de 1.000 m?, o que el area a ceder haga parte de
un area de cesion obligatoria definida desde el
planteamiento urbanistico del poligono.

Sistema
Institucional
y de Gestion

Criterios de
@ Gestion Ambiental

1. Los nuevos espacios publicos y las areas libres de los
desarrollos privados deberan incorporar areas verdes con el
fin de recuperar la calidad ambiental con la correcta
seleccion y establecimiento de especies de flora, siguiendo
lo lineamientos establecidos en el Articulo 663. Gestion de
la Red de Conectividad ecoldgica del Acuerdo Distrital xxxx.

2. Se debera implementar las acciones definidas en el
Articulo 687 del Acuerdo Distrital xx -Acciones y Objetivos
de Calidad Acustica -OCA- para atender las principales
excedencias normativas de ruido asociadas a las avenidas
Barranquilla y la calle 73, segun el tipo y enfoque de la
intervencion, correspondientes a la categoria "Restaurar-
Ambiente", la cual implica la recuperacion de las
condiciones acusticas mediante la adopcion de medidas de
control dirigidas a reducir los niveles de ruido ambiental.

3. Cualquier intervencion debera aplicar los criterios de
manejo definidos en el Articulo 164 del Acuerdo Distrital xxx
como medidas preventivas para la gestion del riesgo
tecnoldgico.

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Unidades
L

Corresponde a areas al interior del poligono que por su
relevancia en la conformacion de la estructura urbana
distrital requieren de una reconfiguracién espacial, con el
fin de concretar el planteamiento urbanistico definido en
la presente ficha normativa, asi como del Macroproyecto
Rio Norte.

Se definen 5 Unidades de Integracion, en funcién del
cumplimiento de la obligacion de cesion de espacio
publico a ceder en sitio que se localizara sobre sobre el
costado sur de la Calle 68.
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nAnALIE nARTE

1 Poligono tratamiento Integ rak ién

Lotes Ul

¥ 1 Unidad de Integracion - Ul [*** JARDIN
BOTANICO

E NN EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEAEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEy
v
e
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UNIVERSIDAD :
DE ANTIOQUIA H
cLr H
Aranjuez H
CLzgp L
'l P — . .
' Y H
EL CHAGUALO SAN PEDRO :
Rutah e
) La Candelaria
JESUS
HOSPITAL SAN
NAZARENO VICENTE

DE PAUL

El desarrollo de estas Ul debera cumplir las disposiciones
establecidas enlos articulos 498 y siguientes del Acuerdo
Distrital xxx, asi como aquellas establecidas en el numeral
10.1.5.3.2 - Tomo IVB del Documento Técnico de Soporte
sobre el Modelo de Gestion de la Renovacion Urbana, y las
establecido sobre aprovechamirntos y obligaciones en la
presente ficha.
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Subsistema de

Intervencion del suelo

Instrumentos para la dinamizacion
del desarrollo

Banco Inmobiliario

El Banco Inmobiliario, o la entidad que haga sus veces,
podra adquirir, administrar, desarrollar y disponer de los
inmuebles requeridos para la consolidacion del Sistema
Publico y Colectivo y para la ejecucion de las
actuaciones publicas previstas para el poligono, en
ejercicio de las competencias previstas en los Articulos
70 a 75 de la Ley 9 de 1989, en el Articulo 118 de la Ley
388 de 1997 y en los articulos 588- Bancos inmobiliarios
del Acuerdo Distrital XXX.

Desarrollo de preferencia

El derecho de preferencia a favor del Banco Inmobiliario
podra establecerse sobre los inmuebles requeridos para
la consolidacion del Sistema Publico y Colectivo y para la
ejecucion de las actuaciones publicas o estratégicas
previstas para el poligono, en los términos del Articulo 73
de la Ley 9 de 1989 y del Articulo 589 - Derecho de
preferencia del Acuerdo Distrital XXX.

Desarrollo prioritario

1. Listado indicativo de candidatos. Se identifican como
candidatos a la declaratoria de desarrollo prioritario los
predios con CBML 04070010016, 04070010029,

04070040021, 04070040020, 04070040019,
04070040002, 04070080026, 04070300015,
04070080027, 04070030026, 04070030029,
04070030027, 04070030028, 04070030003,
04070240001.

2. Procedencia de la declaratoria. La declaratoria de
desarrollo prioritario procederd de conformidad con los
criterios establecidos en los articulos 591 - Criterios para
la seleccion de los inmuebles objeto de declaratoria de
desarrollo prioritario - y 592 - Inmuebles candidatos de la
declaratoria de desarrollo prioritario - del Acuerdo Distrital
XXX. Se adoptard mediante acto administrativo motivado,
con sujecion al articulo 52 de la Ley 388 de 1997.

Instrumentos para la adquisicion predial

Enajenacion voluntaria, expropiacion, y
concurrencia de terceros

Podran adelantarse los procesos de enajenacion
voluntaria y de expropiacion por via judicial o
administrativa para la adquisicion del suelo requerido para
espacio publico, movilidad, equipamientos y demas
actuaciones previstas en la presente ficha, con
fundamento en los motivos de utilidad publica e interés
social sefalados en el Articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y
conforme al procedimiento de los Articulos 59 vy
siguientes de la misma ley y del Articulo y 598 -
Enajenacién voluntaria y expropiacion - del Acuerdo
Distrital XXX.

Instrumentos para gestionar la
estructura predial

Reajuste de tierras

El reajuste de tierras procedera cuando la actuacion se
desarrolle mediante Plan Parcial de Operacion Urbana
Especial que delimite unidades de actuacién urbanistica y
se requiera reorganizar la estructura predial para su
ejecucion y para la distribucion equitativa de cargas y
beneficios, en los términos de los articulos 45 vy
siguientes de la Ley 388 de 1997 y de los articulos 593 -
Reajuste de tierras e integracion inmobiliaria - y 594 -
Procedimiento del reajuste de tierras o la integracion
inmobiliaria - del Acuerdo Distrital XXX.

Alcaldia de Medellin

————— Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Integracion inmobiliaria

La integracion inmobiliaria procederd en el marco de un
Plan Parcial de Operacién Urbana Especial cuando se
requiera reorganizar la estructura predial para conformar
unidades de actuacidén urbanistica y materializar el
planteamiento urbanistico, en los términos de los
Articulos 45 y siguientes de la Ley 388 de 1997 y de los
Articulos 593 - Reajuste de tierras e integracion
inmobiliaria - y 594 - Procedimiento del reajuste de
tierras o la integracion inmobiliaria - del Acuerdo Distrital
XXX.

Cooperacion entre participes

La cooperacidn entre participes procedera en el marco de
un Plan Parcial de Operacion Urbana Especial cuando la
ejecucion conjunta de la actuacién y la distribucion de
cargas y beneficios no requieran modificar la
configuracion predial, en los términos del Articulo 47 de la
Ley 388 de 1997 y del Articulo 595 - Cooperacion entre
participes - del Acuerdo Distrital XXX.

@ Subsistema de

Financiacion

Instrumentos de Financiacion parala
Captura de Valor del Suelo y/o Desarrollo
Territorial

Venta de Derechos de Construccion

Los aprovechamientos urbanisticos adicionales definidos
para el poligono se obtendran mediante la adquisicion de
derechos de construccion y desarrollo, conforme a los
articulos 602 - venta de derechos adicionales de
construccion y desarrollo -, 603 - Zonas receptoras de
derechos adicionales de construccion y desarrollo - y
604- Acceso al instrumento y mecanismos de
comercializacion - del Acuerdo Distrital XXX, y a las
condiciones de integracion predial, area minima y gestion
establecidas en el numeral de Aprovechamientos de la
presente ficha.

Aprovechamiento Economico del
Espacio Publico (AEEP)

1. Condiciones de aplicacion. El Aprovechamiento
Econdmico del Espacio Publico - AEEP - procedera sobre
los espacios publicos localizados en areas de actividad
de alta mixtura, o en areas de actividad de media mixtura
que tengan al frente un area de actividad de alta mixtura,
y siempre que se cumplan los criterios y el procedimiento
establecidos en el Articulo 624 del Acuerdo Distrital XXX
- Administracién, Mantenimiento y Aprovechamiento
Econdmico del Espacio Publico, AMAEEP - y en su
reglamentacion especifica.

2. Ambito de aplicacion en el poligono. En el poligono
Z1_REA_9 el instrumento podra aplicarse unicamente
sobre los espacios publicos asociados a las siguientes
vias: carrera 51A, carrera 51, calle 67 y calle 73.

3. Nuevas areas. La incorporacién de areas de aplicacion

distintas de las sefaladas en el numeral 2 requerira de la
aprobacion de la Administracion Distrtial.
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Subsistema de
©

Areas de Revitalizacion Econémica (ARE)

Podra promoverse la delimitacion de Areas de
Revitalizacion Econdmica - ARE - en el poligono cuando
se identifiquen condiciones de concentracion de
actividades econdmicas y concurrencia de actores que
permitan estructurar esquemas de gestion y financiacion
para la reactivacion econoémica y para la cualificacion y
sostenibilidad del espacio publico.

La delimitacién se adoptara mediante acto administrativo
motivado, conforme a los requisitos, procedimiento y
organo competente previstos en el Articulo 627 del
Acuerdo Distrital XXX - Areas de Revitalizacién
Econdmica, ARE - y en su reglamentacion especifica.

Cesiones Urbanisticas

1. Cumplimiento en sitio. El cumplimiento en sitio de las
obligaciones de suelo para espacio publico vy
equipamientos se priorizara en sitio, con el fin de
consolidar la Centralidad Metropolitana y el Area con
Vocacion ZTE que se superpone con el poligono,
incrementar la capacidad de soporte de los mayores
aprovechamientos y a materializar la red de espacios
publicos del poligono previstas en la Calle 68, asi como
las predominancias funcionales de la centralidad
identificadas en el bloque de Centralidades de la presente
ficha.

2. Cumplimiento en otro sitio o en dinero. Cuando se
acredite la imposibilidad de cumplimiento en sitio, las
cesiones podran cumplirse en otro sitio del poligono
conforme al numeral de Obligaciones Urbanisticas de la
presente ficha y, de manera excepcional, cumplirla en
dinero en los términos de los articulos 608 - Cesiones
urbanisticas - y 609 - Formas de cumplimiento de las
cesiones urbanisticas - del Acuerdo Distrital XXX.

3. Destinacion del recaudo. Los recursos recaudados en
dinero seran direccionados por el Consejo de
Direccionamiento Estratégico del POT, respetando la
naturaleza de la obligacion urbanistica y la destinacion
especifica del recaudo.

Participacion en Plusvalia

La participacion en plusvalia se causara cuando se
configure alguno de los hechos generadores previsto en
el articulo 74 de la Ley 388 de 1997 y de los Articulos
617. Participaciéon en Plusvalia y siguientes del Acuerdo
Distrital XXX, de conformidad con las condiciones
urbanisticas definidas para el poligono. Los beneficios o
exenciones tributarias procederan unicamente cuando se
encuentren expresamente establecidos en el Estatuto
Tributario Distrital.

Mecanismos compensatorios

Tranferencia de derechos de construccion y
desarrollo

1. Areas generadoras. Se identifican en el poligono seis
mil quinientos noventa y siete metros cuadrados con
sesenta y un decimetros (6.597,61 m? de areas
generadoras de derechos de construccion y desarrollo,
correspondientes a las areas de los predios privados
comprendidas dentro de la Red de Conectividad
Ecolodgica en suelo urbano.

Alcaldia de Medellin

———— Distiitode
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

2. Régimen aplicable. La generacion, equivalencia,
transferencia 'y recepcion de los  derechos
correspondientes se sujetaran a lo previsto en los
articulos 634- Transferencia de derechos de
construccion y desarrollo - y siguientes del Acuerdo
Distrital XXX.

Mecanismos Tributarios

Podran aplicarse en el poligono los beneficios, incentivos
0 exenciones tributarias que se encuentren expresamente
establecidos en el Estatuto Tributario Distrital que
contribuyan a los objetivos de reactivacion, inversion,
gestidon asociada y consolidacion del Sistema Publico y
Colectivo, con sujecién a las condiciones, requisitos y
vigencias alli previstos.

nADALIC MARTE N
3 Poligono tratamiento A
Lotes desarrollo prioritario JARDIN

B Ruta 1 lote a lote BOTANICO

Desarrollo
Prioritario

UNIVERSIDAD
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Definicion
de perfiles
viales

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

@D Espacio Publico Proyectado @D Calzada Vehicular Pl'OyectOS Via|eS

@Y Franja de Amoblamiento € Separador Central

€ Ciclorruta Antejardin

{ CS :alzadz de| Ster'IC'O @ Franja de Circulacin Nota: Este espacio estd reservado para la
€& separador latera incorporacion de mapa de proyectos viales

Nota: Este espacio estd reservado para la incorporacion
de las secciones viales.

Jerarquizacion vial
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Secciones

viales

@ Espacio Publico Proyectado
@Y Franja de Amoblamiento

€ Ciclorruta

€D Calzada de Servicio
€W Separador lateral

Alcaldia de Medellin

————— Distrito de ——————
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

€D Calzada Vehicular
€ Separador Central
Antejardin

@D Franja de Circulacion

(=] o
o Enbelscales B8y 67 |Areria  [Existente 35,00 FET I 500 | 250 2,00 10,50 500 1050 200 250 | 500 E
Pt Enlre las carreras S0C y52 |Artera  |Existente 150 s | s 500 | 300 300 | 650 | 150 | 350 0,50 350 | 150 | 650 | 200 3,00 | 500 N
Cambono) Entre las calles 71y 63 | Colectora | Existente 21,80 2790 o| 1000 300 | 400 | 250 | 25 950 150 1,80 | 300 E
E:::’;"gz’ Entre las calles 60 y67 | Colectora |Existente 23,00 26,00 o 300 | 200 | 250 | 400 10,00 200 2,50 | 300 E
calle 73 Enlre las careras 510 y 52 | Colectora  |Existente 1350 39,50 s 300 | 300 2,50 7,00 850 | 2,50 | 1000 | 300 N
Calle 674 Enlre s carreras 514 y 52 |Servicio 16,00 20 |s 3,00 | 300 200 600 200 300 | 300 N
Calle 68 Sttt | O 16,00 n»w |s 3,00 | 300 200 600 200 300 | 300 N
Calle 68 EH00Re IRRSISTAY: || Sarvkio 16,00 2200 s 300 | 300 200 600 200 300 | 300 N
Calle 70 E;‘"e Bscameras STAY sorvicio 16,00 22,00 s 300 | 300 2,00 500 200 3,00 | 3,00 N
Calle 71 EE;“ s cameras STAY | goniio 16,00 22,00 s 300 | 300 2,00 6,00 2,00 300 | 300 M
fuenida Juan del Cormol! | enye as calks 6763 |Servicio 30,00 0 |0 3,00 | 300 400 600 4,00 6.00 400 3,00 | 300 E
:‘;"ﬂ'ﬂ:‘::;" delCormall |eoie s calles 69y 73 [Servicio 0,00 36,00 0 300 | 300 200 600 200 300 | 300 E
Carrera 51 C Enre las calles 67 y 71 |Servicio 16,00 200 |o 3,00 | 300 2,00 600 200 3,00 | 300 £
Carrera 518 Enre las calles 67 y 71 |Servicio 16,00 200 | o 3,00 | 300 200 600 200 300 | 300 £
Carmera 51 A Entre as calles 67A y 70 A |Servicio 16,00 22,00 [v] 3,00 | 300 2,00 6,00 2,00 3,00 | 300 E
Carrera 51 A Enftre las calles 7T0A y 73 Servicio 3350 39,50 o 3,00 | 300 3,50 550 950 5,50 350 3,00 ( 300 E
Carrera 51 C Entrelas calles 70y73  |Servicio 16,00 20 |o 200 | 300 200 600 200 3,00 | 300 £
Calle 70 A Enire las carreras 51 B y 51| Servicio 16,00 20 |s 3,00 | 300 200 600 200 3,00 | 300 N

® «Actos administrativos
¢ de modificacién de la
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.presente ficha:
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