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El desarrollo de un procedimiento de Homologacién de Actividades Econdmicas y Cédigos
CIIU responde a la necesidad de contar con un instrumento técnico que permita mantener
actualizada la relacion entre las dinamicas econdmicas del territorio y el régimen de usos
del suelo definido en la revision y ajuste de mediano plazo del Plan de Ordenamiento
Territorial de Medellin.

A partir de los analisis desarrollados durante la revision del POT, se evidencia que las
actividades econdémicas evolucionan permanentemente como resultado de los avances
tecnoldgicos, las transformaciones productivas, las nuevas formas de prestacion de
servicios y la aparicion de economias emergentes. Esta situacion adquiere especial
relevancia en Medellin, en el marco de su consolidacion como Distrito de Ciencia,
Tecnologia e Innovacion, donde surgen continuamente actividades y modelos de negocio
que no se encuentran identificados de manera expresa en las clasificaciones econémicas
0 en las denominaciones urbanisticas vigentes.

No obstante, esta situacion no implica la necesidad de modificar las definiciones de los usos
del suelo establecidas en el POT. Por el contrario, a partir de la estructura definida para el
régimen de uso del suelo, estas actividades pueden enmarcarse en las tipologias y
agrupaciones definidas. El reto consiste en contar con criterios técnicos claros y uniformes
que permitan establecer su correspondencia con las categorias ya establecidas.

En este contexto, este procedimiento permitira definir criterios de equivalencia,
compatibilidad y homologacion entre los codigos ClIU y las categorias de uso definidas en
el POT, particularmente aquellas asociadas a las areas de actividad, las tipologias y
agrupaciones definidas en el régimen de usos, tanto para el suelo urbano como para el
rural.

Asimismo, facilitara la articulacion entre el ordenamiento territorial, los sistemas de
informacion econdmica, los procesos de licenciamiento y control urbanistico, y las
estrategias de desarrollo econémico del Distrito, permitiendo incorporar actividades
asociadas a la innovacion, la economia digital, la bioeconomia, el turismo regenerativo, la
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investigacion, el desarrollo tecnoldgico, la logistica de ultima milla y otras actividades que
continuaran emergiendo como resultado de la transformacion econémica del territorio.

De esta manera, el procedimiento contribuira a brindar capacidad de adaptacion del POT
frente a los cambios econdmicos y tecnoldgicos, evitando vacios de interpretacion.

Crear una guia de homologacion con los usos del suelo urbano y establecer un
procedimiento técnico juridico para la homologacion de actividades econdmicas
emergentes, con las tipologias, agrupaciones y actividades especificas que conforman el
régimen de usos para el suelo urbano y rural, establecidos en el POT, garantizando una
aplicacion homogénea, objetiva y adaptable a las dinamicas econémicas emergentes.

Se consideran actividades emergentes aquellas identificadas con codigo CIIU que no se
encuentran definidas ni clasificadas en el POT vigente, ya sea porque surgieron con
posterioridad a su adopcién o porque, aun existiendo previamente, no fueron incorporadas
de manera expresa en el listado de actividades del régimen de usos del suelo reglamentado.

La Guia de Homologacion es un instrumento técnico de caracter orientativo que relaciona
las actividades especificas definidas en el régimen de usos del suelo del Plan de
Ordenamiento Territorial con los cédigos de la Clasificacién Industrial Internacional
Uniforme (CIIU), con el propdsito de facilitar la aplicacion, el seguimiento y el control de la
normativa urbanistica.

La homologacion parte del reconocimiento de que un mismo codigo ClIU puede comprender
diferentes actividades econdmicas, profesiones u oficios cuyas caracteristicas funcionales
e impactos urbanisticos y ambientales pueden corresponder a distintas actividades
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especificas reguladas por el régimen de usos del suelo. En consecuencia, la
correspondencia entre las actividades del POT vy la codificacion CIIU tiene un caracter
orientativo y no sustituye la evaluacion técnica de la naturaleza, funcionamiento e impactos
de la actividad cuando se requiera su interpretacion u homologacion.

La guia constituye una herramienta de apoyo para la aplicacion del régimen de usos del
suelo y no modifica las tipologias, agrupaciones, actividades especificas ni el régimen de
interrelacion de usos adoptados por el Plan de Ordenamiento Territorial.

Cuando una actividad econdmica no se encuentre expresamente identificada en la Guia de
Homologacién, o sus caracteristicas funcionales no permitan establecer de manera objetiva
su correspondencia con las actividades especificas reguladas por el régimen de usos del
suelo, debera aplicarse el procedimiento técnico de interpretacion y homologacion
desarrollado en el presente anexo.

El presente procedimiento establece la metodologia técnica mediante la cual el
Departamento Administrativo de Planeacion determinara la correspondencia funcional de
las actividades econdémicas que no se encuentren expresamente identificadas en la Guia
de Homologacion o cuya clasificacién no pueda establecerse de manera objetiva a partir de
esta, con el fin de definir la actividad especifica, tipologia, agrupacién, régimen de
interrelacién de usos y demas condiciones normativas que les resulten aplicables, de
conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial.

El procedimiento podra iniciarse de oficio por el Departamento Administrativo de Planeacion
0 a peticion de parte, cuando una actividad econdmica no se encuentre expresamente
identificada en la Guia de Homologacién ni en el listado de actividades especificas del
régimen de usos del suelo del Plan de Ordenamiento Territorial.

Para el inicio del procedimiento debera identificarse la actividad objeto de analisis,
indicando el cédigo de la Clasificacion Industrial Internacional Uniforme (CIIU) vigente,
cuando exista, y recopilarse como minimo la siguiente informacion:
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Nombre de la actividad econémica.

Cadigo ClIU vigente.

Descripcion de la actividad especifica que se incluye dentro del codigo ClIU.
Descripcion de los bienes o servicios asociados a la actividad.

Descripcion general de su forma de operacion.

La informacién recopilada permitira identificar la naturaleza, funcionamiento y
caracteristicas funcionales de la actividad, como insumo para la evaluacion de su
correspondencia con las actividades especificas reguladas por el régimen de usos del
suelo.

Con base en la informacioén recopilada en el paso anterior, el Departamento Administrativo
de Planeacion realizara la caracterizacion funcional y urbanistica de la actividad objeto de
analisis, considerando los siguientes aspectos:

o Naturaleza y finalidad de la actividad econémica.

o Caracteristicas funcionales de su operacion.

o Condiciones fisicas y operativas necesarias para su implantacion y funcionamiento.
o Potenciales impactos urbanisticos y ambientales derivados de su operacion.

Con base en la caracterizacion funcional y urbanistica realizada en el paso anterior, el
Departamento Administrativo de Planeacion realizara la homologacién de la actividad objeto
de analisis, estableciendo su correspondencia con la actividad especifica regulada por el
régimen de usos del suelo que presente mayor equivalencia en su naturaleza,
funcionamiento, requerimientos de implantacién e impactos urbanisticos y ambientales
derivados de su operacion.

La homologacion se fundamentara en la correspondencia funcional entre la actividad objeto
de analisis y las actividades especificas reguladas por el régimen de usos del suelo. La
Clasificacién Industrial Internacional Uniforme (ClIU) constituira un instrumento técnico de
apoyo para el analisis, sin que su codificacion determine por si misma la homologacion de
la actividad.

Como resultado de la homologacién se determinara:

e La actividad especifica del régimen de usos del suelo con la cual guarda
correspondencia funcional.
o Latipologiay agrupacion a la que pertenece.

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia

g

7

CO17i7740

{V

SGS



Alcaldia de Medellin

—————— Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

o Elrégimen de interrelacion de usos aplicable.

e Las areas de actividad en las que podra localizarse, de conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial.

e Las condiciones especificas aplicables para la localizacién de la actividad, de
conformidad con el régimen de usos del suelo.

La homologacion realizada y las determinaciones resultantes deberan sustentarse en un
informe técnico de soporte, el cual documentara el analisis efectuado y justificara la
correspondencia establecida con el régimen de usos del suelo.

Posteriormente, con fundamento en el informe técnico de soporte, el Departamento
Administrativo de Planeacion adoptara la homologacion mediante Circular, en ejercicio de
la facultad de interpretacion prevista en el articulo 102 de la Ley 388 de 1997. La Circular
formalizara la correspondencia de la actividad con el régimen de usos del suelo e
incorporara la actividad econémica homologada a la Guia de Homologacion.

La Circular debera contener, como minimo:

e La actividad econdmica objeto de homologacion.

La actividad especifica del régimen de usos del suelo con la cual guarda
correspondencia funcional.

La tipologia y agrupacién de uso correspondiente.

El régimen de interrelacién de usos aplicable.

Las areas de actividad en las que podra localizarse.

Las condiciones especificas aplicables para la localizacion de la actividad, de
conformidad con el régimen de usos del suelo.

La incorporacién de la actividad a la Guia de Homologacién tendra efectos exclusivamente
interpretativos y facilitara la aplicacion uniforme del régimen de usos del suelo, sin que ello
implique la modificacion de las tipologias, agrupaciones, actividades especificas, areas de
actividad o del régimen de interrelacion de usos adoptados por el Plan de Ordenamiento
Territorial.
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