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Sefior(a)

JUAN DIEGO ARCILA MUNOZ
C.C. 71610352

Teléfono: No Registra

Email: No Registra

Asunto: Notificacion de la Resolucion 202450087677

Respetado(a) ciudadano(a),

Estamos adjuntando la resolucion catastral No. 202450087677 del 06/11/2024

Este correo electronico contiene informacion confidencial de la Subsecretaria de
Catastro de la Alcaldia de Medellin, Distrito De Ciencia, Tecnologia E Innovacién
De Medellin. Si Usted no es el destinatario, le informamos que no podra usar,
retener, imprimir, copiar, distribuir o hacer publico su contenido, de hacerlo
podria tener consecuencias legales como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de
enero de 2009 y todas las que le apliquen.
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SECRETARIA DE GESTIC')N Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 500 77 *x

2 4 8 7 6

DE 06/11/2024

CONSECUTIVO INTERNO 3151-2024

SOLICITUD N° 202310139916 DEL 04 DE MAYO DE 2023
SOLICITUD N° 202310143300 DEL 08 DE MAYO DE 2023

“Por medio de la cual se modifica una inscripcién catastral”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas
por el Articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el Articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, modificado
por el Articulo 43 de la Ley 2294 de 2023, el Articulo 2.2.2.1.4 del Decreto Reglamentario
148 de 2020, y la Resolucién 1040 de 2023, modificada por la Resolucion 746 de 2024,
expedidos por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC), asi como en los literales
A'y B del Articulo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015 y en los numerales 1° y 2° del
Articulo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015, modificados por el Articulo 2° del Acuerdo
Municipal 033 de 2021 y demas normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

El sefior Eduardo Lopera Peroni, identificado con cédula de ciudadania N° 8.030.983,
solicita Certificado de Plano Predial Catastral, con el objeto de hacer aclaracién de areas
ante la oficina de Registro de Instrumentos Publicos, para la matricula inmobiliaria N°
22998, ubicada en la CL 72 A N° 49-46, barrio San Pedro, Comuna 4 Aranjuez, con
codigo de Ubicacion 0408014-0001, actuando como apoderado de los sefores Gloria
Girlesa Piedrahita Echeverri, Beatriz Elena Pineda Piedrahita, Maria Adelaida Arcila
Mufoz, Juan David Arcila Piedrahita, Juan Diego Arcila Mufioz y Luis Andrés Arcila
Piedrahita, para lo cual adjunta copia de los siguientes documentos: cédula de ciudadania
de los propietarios del predio, poder especial de la Notaria 20 del Circulo de Medellin,
sustitucion de poder especial de la Notaria 15 del Circulo de Medellin, oficio dirigido a la
Subsecretaria de Castro de la Secretaria de Gestion y Control Territorial de la Alcaldia de
Medellin, con fecha de mayo de 2023, Escritura Publica N° 530 liquidacion de herencia
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del Liquidante de la Notaria 7 del Circulo de Medellin con fecha del 15 de marzo de 2021,
certificado de paz y salvo impuesto predial unificado, Paz y Salvos N° 062 y 063 de
Tesoreria Municipal del Departamento de Antioquia, ficha predial N° 17304175,
Certificados Fondo de Valorizacion del Municipio de Medellin N° 77019 y 75219, estados
de cuentas de Empresas Publicas de Medellin N° 15449 y 15450, Paz y Salvos de la
Secretaria de Infraestructura Fisica de la Alcaldia de Medellin 9100105670 y
9100105474, oficio Gestion de Cobranzas DIAN N° 3580, Edicto de la Notaria 7 del
Circulo de Medellin con fecha del 17 de noviembre de 2020, reporte de sucesiones
liquidadas, oficio solicitud de sucesion de Juan de Jesus Arcila Tamayo, oficio relacion de
inventarios y avaluos, oficio trabajo de particion y adjudicacion, estos con fecha del 26 de
octubre de 2020 y firmas autenticadas en la Notaria Séptima del Circulo de Medellin,
documentos de identidad, Escritura Publica N° 2608 del 11 de agosto de 1978 de la
Notaria 3 del Circulo de Medellin, Registro Civil de Defuncion N° 09333063, Registros
Civil de Nacimiento N° 58287753, 3343174 y 6721922, proceso verbal de Declaracion de
Existencia de Union Marital de Hecho y Sociedad Patrimonial entre Compafieros
Permanentes, Escritura Publica N° 153 del 25 de enero de 2017 con firmas autenticadas
en la Notaria 6 del Circulo de Medellin, Escritura Publica N° 2981 del 13 de diciembre de
2019 con firmas autenticadas en la Notaria 1 del Circulo de Medellin, documentos de
Poder Especial de la Notaria 20 del Circulo de Medellin, documentos de identidad, Paz y
Salvo N° 5353 de Tesoreria Municipal del Municipio de Puerto Triunfo, Acto de compra
venta Escritura Publica N° 267 Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Municipio
de Marinilla, Certificados de Tradicion matricula inmobiliaria N°22998, documento de
venta, hipoteca y cancelacion HH 08235464, Certificado de Tradicion N° 163451,
documento Dacién en Pago matricula inmobiliaria N°163451 con fecha del 28 de octubre
de 1994 de la Notaria Doce del Circulo de Medellin, Certificado de Tradicion matricula
inmobiliaria N° 1601180, Titulo de Osario N°2274, Escritura Publica N° 693 de la Notaria
Doce del Circulo de Medellin con fecha del 15 de mayo de 1976, Impuesto predial
unificado Municipio de Puerto Triunfo, Impuesto predial unificado Municipio de Medellin,
Certificado de paz y salvo impuesto predial unificado, Acta 1053 Declaracion extra juicio
para fines procesales y certificado con fecha del 06 de noviembre de 2020.

En la base de datos catastral, figura inscrita la siguiente informacion:
Cddigo de Ubicacién: 0408014-0001

Area lote: 6.564 m?
Area construida: 6.016 m?

Matricula Direccion | Desenglobe Uso-Tipo- Propietario | Derecho
Inmobiliaria Puntaje
3-96-62 Juan de
22998 CL 727 # 100% (Bodegas, Jesus 100%
49-46 : . .
industrias y Arcila
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| | | | talleres) | Tamayo | |

Para dar respuesta al tramite del asunto, el dia 05 de septiembre de 2024, se visit6 el
predio ubicado en la CL 72A N° 49-46, matricula inmobiliaria N° 22998, Cddigo de
Ubicacion Catastral 0408014-0001, para certificacion de area, generandose el informe
técnico de la Unidad de Cartografia (GT) numero 1833, firmado digitalmente el dia 25 de
septiembre de 2024, en donde se informa lo siguiente:

En el proceso de verificacion de la informacién grafica, fisica y juridica del inmueble con
matricula inmobiliaria N° 22998, se constatd que la descripcidn de linderos y longitudes,
contenidos en la Escritura Publica N° 1606 del 14 de mayo de 1945 de la Notaria Segunda
del Circulo de Medellin y en el certificado de tradicion, es verificable en terreno, con
algunas variaciones, basados en las siguientes observaciones:

e El predio ha conservado los linderos fisicos a través de los afios sin presentar
litigios con sus colindantes.

e Las medidas verificadas en el terreno coinciden con las mencionadas en la
Escritura Publica N° 1606 del 14/05/1945 de la Notaria 02 de Medellin.

e Los colindantes detallados (vias), que se mencionan en la Escritura Publica
N° 1606 del 14 de mayo de 1945 de la Notaria 2 del Circulo de Medellin, coinciden
con los verificados en el antecedente registral, ya que corresponde a una manzana
completa, dando certeza de que se trata del predio en mencion.

e Para el predio identificado con la matricula inmobiliaria N° 22998, se realiza el
ajuste del poligono en la base de datos grafica (GDB), teniendo como base las
medidas verificadas en labor de reconocimiento predial, pasando el area de lote
de 6.564 m? a 6.490 m>.

e Se actualiza la informacion de sus propietarios, de acuerdo al certificado de
libertad y tradicion de la matricula inmobiliaria N° 22998.

Por tanto, se hace necesario que dicha informacion sea actualizada en la base de datos
que administra la Subsecretaria de Catastro, Adscrita a la Secretaria de Gestion Territorial
de la siguiente manera:

(;édigo de Ubicacion: 0408014-0001
Area lote: 6.490 m?
Area construida: 6.016 m?
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Matricula
Inmobiliaria

Direccion

Desenglobe

Uso-Tipo-
Puntaje

Propietario

Derecho

22998

CL72A #
49-46

100%

3-96-62
(Bodegas,
industrias y

Gloria
Girlesa
Piedrahita

50%

Echeverri
Beatriz
Elena
Pineda
Piedrahita
Maria
Adelaida
Arcila
Munoz
Juan David
Arcila
Piedrahita
Juan Diego
Arcila
Munoz
Luis Andrés
Arcila
Piedrahita

talleres)

10%

10%

10%

10%

10%

Se concluye de lo anterior, que se actualiza el area lote de la matricula inmobiliaria N°
22998 y su propietario, conservando los demas datos criticos.

Con relacion a la inscripcion catastral de las areas de los predios, el Articulo 3 de la
Resolucion No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro preceptia que:
“En la presentacion y almacenamiento de las areas asociadas a los predios: Construida,
y de terreno y sus posibles subclasificaciones, solo se tendran en cuenta valores enteros
aplicando el proceso de REDONDEO de las cifras decimales, de tal manera que se
aproximaran por exceso o por defecto al entero mas préoximo.”

Articulo 17. Rectificaciones, Resolucion 1149 de 2021. Se entiende por rectificacion la
correccion en la inscripcidn catastral del predio, en los siguientes casos:

1. Errores en la inscripciéon catastral.

2. Cancelacién de doble inscripcion de un predio.

3. Cambios que se realicen para mejorar la precision de la georreferenciacion del predio

y/o construcciones o edificaciones, o modificaciones producto de la proyeccion de las
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bases de datos catastrales a los sistemas de proyeccion cartografica definidos por el
IGAC.

El tramite de las rectificaciones se puede iniciar en cualquier momento, de oficio o a
peticion de parte y previo procedimiento administrativo, se decide por acto administrativo
puntual motivado conforme al cual se hace la inscripcién catastral.

Esta rectificacion tiene efecto Unicamente para fines catastrales. La rectificacion
contemplada en los procedimientos catastrales con efectos registrales, debe seguir los
lineamientos establecidos en la Resolucion Conjunta SNR No. 11344 IGAC No. 1101 de
2020 o en la norma que la modifique, adicione o derogue.

Articulo 27. Inscripcion catastral de las rectificaciones, Resoluciéon 1149 de 2021. La
fecha de la inscripcion catastral de las rectificaciones por errores provenientes de la
formacion o actualizacion, observados de oficio o a peticion de parte, sera la de la
formacion o actualizacién catastral en la que se cometio el error. La fecha de inscripcién
catastral de las rectificaciones por errores cometidos en la conservacion catastral sera la
correspondiente a cada mutacién.

Si la rectificacion involucra multiples mutaciones se dara aplicacién a los criterios
estipulados en el articulo 26 del presente acto administrativo.

Articulo 15-A. Mutaciones de primera clase, Resolucion 1149 de 2021. Las que ocurran
respecto del cambio de propietario, poseedor u ocupante y no afecta el avaluo catastral.

Cuando la actualizacion del propietario en la base catastral sea realizada mediante el
mecanismo de interoperabilidad entre las bases de datos de registro y catastro, no se
requerira la expedicion de actos administrativos por parte del gestor catastral. En todo
caso, este ultimo debe garantizar la trazabilidad del cambio en la base de datos
catastrales.

Articulo 21. Inscripcion catastral de las mutaciones de primera clase, Resolucion 1149 de
2021. La fecha que se inscribira para las mutaciones de primera clase sera la fecha en
la que se modifique la base de datos catastral.

De conformidad con el Articulo 64 de la Resolucion 1149 de 2021 del IGAC, el cual
determina que, “El propietario, poseedor u ocupante esta obligado a: 1. Cerciorarse de
que todos los predios de su propiedad, posesion u ocupacion estén incorporados en el
catastro, con la informacioén actualizada. 2. Informar al Gestor Catastral los datos actuales,
para que los cambios en los aspectos fisicos, juridicos y econémicos se asuman en los
procesos catastrales. 3. Suministrar datos, documentos y facilitar la obtencién y captura
de informacién, para el desarrollo de la actividad catastral. 4. Suministrar informacion
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veraz y util, asi como participar en las actividades derivadas del proceso de gestion
catastral con enfoque multipropdsito; en igual sentido, les corresponde solicitar la
anotacion, modificacion o rectificacion de la informacién predial de su interés. El
incumplimiento a cualquiera de los numerales anteriores serd considerado una infraccién
al régimen de gestién catastral de conformidad con lo dispuesto en los articulos 81 y 82
de la Ley 1955 de 2019 o en la norma que la modifique, adicione o derogue.

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el
inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio
publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y
clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica, juridica y econdmica con base en
criterios técnicos y objetivos.

La Ley 14 de 1983 en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas el articulo
3°, segun el cual “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de formacion,
actualizacién y conservacion de los catastros y la determinacion de los avaluos de cada
uno de los predios de su jurisdiccion” (subrayas fuera del texto).

A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2. Del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso
de conservacion catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la
base catastral de forma permanente, mediante la incorporacién de los cambios que sufra
la informacion de un bien inmueble. La conservacion catastral podra realizarse a solicitud
de parte o de oficio, para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los
mecanismos de interoperabilidad con las demas entidades productoras de informacion
oficial.

El articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del articulo 8° de la Ley 44 de 1990,
establece que el valor de los avaluos catastrales, se reajustara anualmente a partir del 1°
de enero de cada ano, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, previo
concepto del Consejo Nacional de Politica Econémica y Social -CONPES, porcentaje que
no podra ser superior a la meta de inflacidn para el afio en que se define el incremento.

De acuerdo a los postulados anteriores y teniendo en cuenta las condiciones de las
pruebas practicadas por los funcionarios adscritos a la Subsecretaria de Catastro, se
procede a realizar las modificaciones correspondientes.

Por lo expuesto,
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RESUELVE

Articulo 1° Modificar la inscripcién catastral de matricula inmobiliaria N° 22998, a partir
del 09 de mayo de 2023 (fecha de radicacién de la peticién) en cuanto a actualizar su

area lote, de la siguiente manera:

MATRICULA 22998
DIRECCION CL 72A N° 49-46
CODIGO DE UBICACION 0408014-0001
DESENGLOBE 100 %
USO-TIPO-PUNTAJE 03-96-62

(Bodegas, industrias y talleres)

ZONA GEOECONOMICA 485

AREA LOTE 6.490 m?

AREA CONSTRUIDA 6.016m?
AVALUO LOTE $ 4.947.043.000
AVALUO CONSTRUCCION $ 7.208.840.000
AVALUO TOTAL $ 12.155.883.000

Articulo 2° Descargar al sefior Juan de Jesus Arcila Tamayo, con cédigo de propietario
0628524000, a partir del dia 15 de marzo de 2021 (fecha de inscripcion en el folio).

NOMBRE

cODIGO DOCUMENTO

DERECHO

Juan de Jesus Arcila Tamayo

0628524000 525967

100%

Articulo 3° Inscribir a partir del dia 15 de marzo de 2021 (fecha de inscripcion en el folio),
como nuevos propietarios del predio, a los sefiores:

NOMBRE CcODIGO DOCUMENTO DERECHO
Gloria Girlesa Piedrahita Echeverri 9530313870 32.498.890 50%
Beatriz Elena Pineda Piedrahita 9550206745 42.785.901 10%
Maria Adelaida Arcila Munoz 9530037162 43.866.767 10%
Juan David Arcila Piedrahita 9551981013 71.262.174 10%
Juan Diego Arcila Muioz 0628505000 71.610.352 10%
Luis Andrés Arcila Piedrahita 9550112491 71.788.978 10%

Articulo 4° El avallo catastral para el inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria
N° 22998, tendra vigencia fiscal a partir del primero (1°) de enero de 2025, incrementado
en el porcentaje que establezca el Gobierno Nacional o el que fijaré en un proceso de

Actualizaciéon Catastral.

Centro Administrativo Distrital CAD &
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Articulo 5° Contra la presente resolucidon proceden los recursos de reposicion ante el
Subsecretario de Catastro y el de apelacion, en forma directa o subsidiaria, ante el
Secretario de Gestion y Control Territorial, de uno u otro recurso ha de hacerse uso por
escrito, en diligencia de notificacion personal, dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a ella, o al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de
destino o al retiro del aviso, segun sea el caso, con fundamento en los articulos 74, 76 y
77 de la Ley 1437 de 2011 (Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo).

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, a
todos los intervinientes en el presente acto administrativo. Al sefior Eduardo Lopera
Peroni, identificado con cédula de ciudadania N° 8.030.983, en la CR 43B N°16-95 Piso
8 de la ciudad de Medellin, correo electronico:
pedroarango@ingenieriainmobiliaria.com.co.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

)20

JAIME ALBERTO BERRIO MARIN
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

u.,/)l\ \/?)‘}(_ H: r’p’e\’: castaso Vv

Elaboro: VANESA DEL PILAR PATINO Reviso: Reviso: MIRLEY CRISTINA CASTANO
VALDERRAMA
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