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DECRETO PROVISIONAL 1720210839 DE 2026

“Por medio del cual se ajusta el Macroproyecto para el Area de Intervencién Estratégica
MEDRIo, Zona Rio Sur, revisado y ajustado por el Decreto Distrital 1098 de 2023 y
modificado por los Decretos Distritales 472 de 2025 y 1498 de 2026, se modifica el Plan
Parcial de Renovacién Urbana Santa Maria de los Angeles poligono Z5 R _27, en lo
relativo a la redelimitacion de la Unidad de Actuacion Urbanistica UAU 21; y se dictan
otras disposiciones”.

EL ALCALDE DE MEDELLIN

En uso de las atribuciones que le confieren los numerales 1 y 3 del articulo 315
de la Constitucion Politica, las legales conferidas en el numeral 1 del literal D del
articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, los articulos 19 y 27 de la Ley 388 de 1997,
modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, en concordancia con lo
reglamentado en los articulos 2.2.4.1.1. al 2.2.4.1.7.7 del Decreto 1077 de 2015
Unico Nacional del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio y el articulo 460 del
Acuerdo Municipal 048 de 2014 y

CONSIDERANDO QUE

De conformidad con el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, el plan parcial es el instrumento
mediante el cual, se desarrolla el Plan de Ordenamiento Territorial, en porciones
determinadas del territorio urbano, atendiendo sus caracteristicas particulares que
permitan su urbanizacion y definiendo los procedimientos de gestion y las normas
urbanisticas complementarias aplicables.

El paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, incorporado por el articulo 180 del
Decreto Ley 019 de 2012, modificado por el articulo 27 de la Ley 2079 de 2021, define
los parametros para adelantar los procesos de modificacion y ajuste de planes parciales
vigentes y establece que, en caso de requerirse, se efectuaran estos, teniendo en cuenta
unicamente, las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto
del ajuste y se sustentaran con base en la misma reglamentacion con la que fue adoptado
el plan parcial; asi mismo, dispone que la solicitud de determinantes, en caso de
realizarse, Unicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite
de manera expresa y escrita la modificacion, y se sustentaran en la misma reglamentacion
con que fue aprobado el plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario.

El Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y

Territorio, reitera las disposiciones relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388
de 1997, en lo concerniente al procedimiento a seguir para la formulacién, revision,
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concertacién, adopcion y/o modificacion de un Plan Parcial; en particular, en el paragrafo
del articulo 2.2.4.1.3.1, reitera lo dispuesto en el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388
de 1997.

Los articulos 455 y 458 del Acuerdo Municipal 48 de 2014 establecen que los
macroproyectos constituyen instrumentos de planificacion complementaria de segundo
nivel, encargados de definir sus alcances normativos en relacion con otros instrumentos
de planificaciéon. Entre sus alcances se incluye incorporar y armonizar los instrumentos
de tercer nivel, como los planes parciales, al interior del macroproyecto. Asimismo,
corresponde a los macroproyectos delimitar las Unidades de Actuacién Urbanistica (UAU)
0 de Gestidn dentro de los poligonos sujetos a planes parciales, determinando la minima
superficie necesaria para integrar lotes segun la estructura predial y estableciendo un
sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios en cuatro escalas: distrito,
macroproyecto, instrumentos de tercer nivel y unidades de actuacion urbanistica.

El 23 de diciembre de 2023, el Distrito Especial de Medellin, en el marco del desarrollo
de los instrumentos de segundo nivel, expidié el Decreto Distrital 1098 de 2023, “Por
medio del cual se revisa y ajusta el Macroproyecto para el Area de Intervencién
Estratégica MEDRIo, Zona Rio Sur, se derogan el Decreto 2078 de 2015 modificado por
el Decreto 2195 de 2019, que lo adoptaron y modificaron, y se dictan otras disposiciones”
modificado por los Decretos Distritales 472 de 2025 y 1498 de 2026.

Esta norma buscd responder a la necesidad de actualizar los contenidos del
macroproyecto para optimizar la gestion el Area de Intervenciéon Estratégica AIE
MEDRIoSur, a partir de los resultados de seguimiento y evaluacion de los planes parciales
adoptados en 2015 y ajustados en 2019, los cuales revelaron un lento avance en la
implementacion y gestion de los poligonos de renovacion urbana, afectando el
cumplimiento del modelo de ciudad establecido por el Acuerdo Municipal 48 de 2014.

El Decreto Distrital 1098 de 2023 tuvo como propdsito superar algunas situaciones
normativas de la reglamentacion anterior, introduciendo nuevos contenidos y ajustes que
consolidaron siete (7) estrategias destinadas a activar los procesos de renovacion urbana.
Estas estrategias buscan fomentar una articulacion efectiva entre la administracion, los
operadores del territorio y la dindmica inmobiliaria del sector privado, con el fin de
materializar el modelo de ocupacién previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial,
promoviendo un impacto positivo en el desarrollo urbano.

La nueva normativa identificé barreras persistentes en la gestion de las unidades de
actuacion urbanistica asociadas a los planes parciales del Macroproyecto Rio Sur, que
no permitian el logro de los objetivos del Plan de Ordenamiento Territorial de Medellin en
dicha zona. Tras la expedicion del Decreto 1098 de 2023, se detectaron imprecisiones en
algunos poligonos y dificultades continuas en la gestion asociada, limitando el desarrollo
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de predios con alto potencial para detonar la Renovacién Urbana dentro de las Unidades
de Actuacion Urbanistica.

En respuesta a estas dificultades, el Decreto 0472 de 2025, “Por medio del cual se ajusta
el Macroproyecto para el Area de Intervencién Estratégica MEDRio, Zona Rio Sur,
revisado y ajustado por el Decreto Distrital 1098 de 2023, respecto a los planes parciales
de renovacion ‘Barrio Colombia’ (poligono Z5 R 22), ‘Campo Amor — Cristo Rey’
(poligono Z6 R 29) y ‘Campo Amor’ (poligono Z6_R_30), se incorpora la estrategia de
gestion de transferencia de aprovechamientos entre unidades de actuacion urbanistica
de los planes parciales del Macroproyecto Rio Sur y se dictan otras disposiciones”,
introdujo herramientas innovadoras. Derivado de iniciativas del sector privado, este
decreto incorpord la transferencia de intensidades de uso de aprovechamientos entre
unidades, facilitando proyectos que abarcan multiples UAU y ajustando los planes
parciales mencionados para precisar sus areas de planificacion.

Actualmente, la UAU 21 Del Plan Parcial de Renovacion Urbana Santa Maria de los
Angeles, comprende siete (7) predios, de los cuales (1) un predio identificado con CBML
14220140009 esta destinado a espacio publico existente, dejando los seis (6) restantes
como area neta urbanizable.

Durante 2024 y 2025, se exploro por parte de los sefiores MAURICIO BEDOYA GAVIRIA
y SERGIO BEDOYA GAVIRIA, en calidad de propietarios del predio registrado bajo la
matricula inmobiliaria 001-47575 y CBML 14230140011 ubicado en la UAU 21,
estructurar un proyecto que agilizara el desarrollo de dicha UAU; sin embargo identificaron
dificultades para una gestion conjunta de todos los predios que integran dicha UAU,
puesto que no se logré un consenso con los demas propietarios de la UAU, quienes
prefieren mantener sus actividades actuales sin intencidén de desarrollar sus predios bajo
las normas del plan parcial.

Lo anterior llevd a los propietarios del predio antes citado, como a los del predio con
matricula inmobiliaria 001-13186 y CBML 14230140010 y a acogerse a lo dispuesto en el
articulo 275 del Decreto Distrital 1098 de 2023, mediante el cual se permite modificar el
macroproyecto sin una revision al sistema de reparto de los planes parciales, autorizando
ajustes en la gestién, el espacio publico local o la delimitacion de las UAU.

Con base en lo anterior, se propone modificar el Plan Parcial Santa Maria de los Angeles
para habilitar un desarrollo progresivo de la UAU 21. La modificacion consiste en la
division de la UAU 21 en dos unidades de actuacion urbanistica auténomas e
independientes, esto es la UAU 21A y UAU 21B, sin alterar los aspectos esenciales del
plan parcial. Esta iniciativa responde a que los propietarios de los predios identificados
con matricula inmobiliaria 001-47575 y CBML 14230140011 y matricula inmobiliaria
001-13186 y CBML 14230140010 pretenden el desarrollo de un proyecto urbanistico en
sus predios.
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En cumplimiento de los procedimientos establecidos en los articulos 2.2.4.1.1.7 y
siguientes del Decreto 1077 de 2015, y el articulo 275 del Decreto Distrital 1098 de 2023,
los sefiores MAURICIO BEDOYA GAVIRIA y SERGIO BEDOYA GAVIRIA en calidad de
propietarios de los predios con CBML 14230140011 y 14230140010 mediante radicado
202510386261 del 25 de noviembre de 2025, presentaron solicitud de modificacion al
Plan Parcial Santa Maria de los Angeles, poligono Z5 R 27, ante el Departamento
Administrativo de Planeacion (DAP). De acuerdo con el paragrafo 4 del articulo 27 de la
Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, el DAP verificd
que el Distrito de Medellin es la unica autoridad competente, no requiriéndose
concertacién ambiental por cuanto la modificacion no versa sobre asuntos ambientales,
ni existen elementos ambientales de relevancia dentro del area de planificacién en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.4.1.2.1 y procedié a la evaluacion técnica
y urbanistica conforme al articulo 2.2.4.1.1.9 ambos del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015.

En la etapa de formulacion y revision, la Unidad de Formulaciéon de Instrumentos de
Gestion de la Subdireccion de Planeacion Territorial y Estratégica de Ciudad del
Departamento Administrativo de Planeacion, realiz6 la citacion a los propietarios de los
predios con CBML 142301400009, 14230140010, 14230140011, 14230140012,
14230140019, 14230140020, 14230140021 mediante i) correo certificado de fecha 30
de enero y 2 de febrero de 2026, correspondiendo en total a 10 citaciones y ii) mediante
citacion publicada en pagina web del Distrito Especial de Medellin el dia 20 de febrero de
2026.

Como respuesta de esta citacion, a la Subdireccion de Planeacion Territorial y Estratégica
de Ciudad del Departamento Administrativo de Planeacion del Distrito Especial de
Ciencia, tecnologia e innovacion de Medellin, se acercaron cuatro de los convocados los
dias 17, 24 de febrero y 3 de marzo de 2026, los cuales fueron atendidos por la Unidad
de Formulacién de Instrumentos de Gestion socializandoles la propuesta de
redelimitacién sin recibir observaciones al respecto.

Tras esta fase, la administracion distrital revisé integralmente la propuesta, confirmando
su correspondencia con los lineamientos urbanisticos del Macroproyecto RioSur y el Plan
de Ordenamiento Territorial. Por ello, mediante la Resolucion 202650037660 del 28 de
abril de 2026 expedida por la directora del DAP, se emitié concepto favorable de viabilidad
para ajustar el Decreto Distrital 1098 de 2023, modificado por los Decretos 472 de 2025
y 1498 de 2026, autorizando la division de la UAU 21, la cual fue notificada via correo
electrénico el 06 de mayo de 2026 a los interesados del tramite.

Esta viabilidad conlleva la modificacion de los Articulos 135, 137, 138, 139, 140, 141, de la
Seccidn 5 del Capitulo 3 del Decreto Distrital 1098 de 2023, relacionados con el proyecto
de delimitacion de las unidades de actuacién urbanistica del mencionado Plan Parcial, los
beneficios, las cargas, la exigencia de generacién de vivienda de interés social y prioritario

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015

Centro Administrativo Distrital CAD "0

Linea de Atencidn a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia s g

\\@s‘n

CO17/7740

SGS



Pagina 5 de 42

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

por Unidad de Actuacién Urbanistica, los factores para determinar las cargas variables
en el plan parcial y la convertibilidad de usos por Unidad de Actuacion Urbanistica; asi
como la cartografia asociada a las anteriores modificaciones tal como se precisa en el
articulo 2 de la parte dispositiva del presente decreto.

La modificacion se limita a la gestién interna de la UAU 21 y se preservan los parametros
normativos, los aprovechamientos para vivienda y otros usos, las areas de cesion publica,
las normas volumétricas y de perfil urbano, asi como el sistema de reparto de cargas y
beneficios, alineandose con la dinamica del mercado y las posibilidades de gestion
urbana del Distrito.

En mérito de lo expuesto, el alcalde de Medellin,
DECRETA

CAPITULO 1
Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto. Ajustar el Macroproyecto para el Area de Intervencién Estratégica
MEDRIo, Zona Rio Sur, respecto de modificar el Plan Parcial de Renovacion Urbana
Santa Maria de los Angeles, poligono Z5 R 27 y redelimitar la Unidad de Actuacién
Urbanistica 21 UAU, conforme a lo descrito en la parte considerativa de este decreto.

Paragrafo: Hacen parte integrante del presente Decreto, el documento técnico de
soporte que sustenta la modificacién al plan parcial, asi como la cartografia
asociada a dichas modificaciones.

Articulo 2. Alcance. El ajuste al Macroproyecto para el Area de Intervencion Estratégica
MEDRIo, Zona Rio Sur, para el plan parcial Z5_R_27 Santa Maria de los Angeles, se
acoge a las disposiciones del articulo 275 del Decreto Distrital 1098 de 2023, con el
objetivo de promover la materializacién del modelo de ocupacion planteado por el plan
parcial y a su vez habilitarse el desarrollo de los predios identificados con matriculas
Inmobiliarias  001-13186, 001-47575 y CBML 14230140010, 14230140011
respectivamente.

De igual manera la modificacion del Plan Parcial Santa Maria de los Angeles en la
configuracién de la UAU 21 pretende alcanzar los siguientes objetivos:

2.1. Definir un esquema de delimitacién de la UAU 21A y 21B que facilite el estimulo
y la aceleracion del desarrollo de proyectos inmobiliarios de caracter residencial
en las unidades de actuacion, tanto en el corto como en el mediano plazo.
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2.2. Optimizar los plazos de ejecucion previstos para ciertas unidades del Plan
Parcial, permitiendo asi dotar al distrito de infraestructura habitacional, ademas
de mejoras en movilidad, espacios publicos y equipamientos colectivos, en
respuesta a la demanda actual y futura.

2.3.

Promover de manera proactiva el desarrollo y la revitalizacion de las demas

unidades de actuacion, generando un efecto de encadenamiento y dinamismo en

la zona.

2.4. Acelerar la reactivacion econdmica local mediante la implementacion de
estrategias de mixtura de usos, potenciando especialmente la incorporacion del
uso residencial, con el propésito de fortalecer la vitalidad del area y propiciar un
proceso de desarrollo sostenible.

Articulo 3. Modificacién. Modificar el paragrafo, numeral 2.6.2 “Listado de mapas para
los planes parciales”, Tabla 2. Mapas de los planes parciales del articulo 2 “Alcance del
Macroproyecto”, del capitulo 1 “Generalidades y marco estratégico” del titulo 1
“Disposiciones Generales Del Macroproyecto” del Decreto distrital 1098 de 2023
modificado por los Decretos 472 de 2025 y 1498 de 2026, respecto del Plan Parcial
Poligono Z5_R_27 Santa Maria de Los Angeles el cual quedara asi:

2.6.2 Listado de mapas para los planes parciales

Tabla 2: Mapas de los Planes Parciales

Publicos - Redes

cantarillado

cODIGO CONTENIDO
SERIE o. DEL PLANO NOMBRE DEL ARCHIVO ESCALA
Plano topografico
01 Y disposicion deygs o 55 MRS D 01 Topo_matriculas P 1:2.000
75 R 22 MRS D matriculas
-0 T - inmobiliarias
02 Retiros Z5_R_22_MRS_D_02_Retiros_P 1:2.000
Estructura de .
01 |espacio publico yiri_i(l;_tig_MRS_F_O1_Estructura_EP_eqU|p 1:2.000
equipamientos
Z5 R 22 MRS_F _02_Proyectos Viales
02 - - - - - - - 1:2.000
Proyectos Y75 R 220 MRS_F 02 Proyectos viales_2
secciones viales
03 Servicios Z5 R 22 MRS _F 03 _SSPP_Acueducto_ Al 1:2.000
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CcODIGO CONTENIDO
SERIE 0. DEL PLANO NOMBRE DEL ARCHIVO ESCALA
de Acueducto vy
alcantarillado
Servicios
04 Publicos - RedesZ5 R 22 MRS _F 04 SSPP_Energia 1:2.000
de Energia
Servicios
05 |Publicos - RedesZ5 R _22 MRS _F_05_SSPP_Gas 1:2.000
de Gas
Modelo de
75 R 22 MRS_F 06 ocupacion- ZS_R_22_MRS_F_06_PIanteamiento_urban1_2 000
Planteamiento |istico o
Urbanistico
o7 freas de manejo s o oo VRS F 07 AME 1:2.000
especial - == - ==
Proyecto
Delimitacion de
08 |Unidades delZ5 R 22 MRS_F_08 UAU 1:2.000
Actuacion
Urbanistica
Z5 R 22 MRS_F_09 Asignacion_cargas_
UAU
Z5 R 22 MRS_F_09 Asignacion_cargas_
UAU_2
Z5 R 22 MRS_F_09 Asignacion_cargas__
UAU_3
Asignacion deZ5_R 22 _MRS_F_09_Asignacién_cargas_
cargas UAU_4 _
iati . . 1:2.000
09 urbanisticas porz5 R 22 MRS_F_09_Asignacion_cargas_
UAU UAU_5
Z5 R 22 MRS_F_09 Asignacion_cargas__
UAU_6
Z5_R_22_MRS_F_09_Asignacion_cargas_
UAU 7
Z5 R 22 MRS_F_09 Asignacion_cargas_
UAU_8
Plano topografico
75 R 24 MRS_D 01 Y disposicion de;g o o4 MRS D 01 Topo_matriculas. M |1:2.000
matriculas
inmobiliarias
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CcODIGO CONTENIDO
SERIE 0. DEL PLANO NOMBRE DEL ARCHIVO ESCALA
02 |Retiros Z5 R 24 MRS D 02 Retiros M 1:2.000
Estructura de ;
01 lespacio pablico yZS__R_24_MRS_F_01_Estructura_EP_eqU|p1:2_000
: : amientos
equipamientos
Proyectos yZ5_R_24_MRS_F_02_Proyectos_Viales 1:2.000
02 |secciones viales 75 R 24 _MRS_F_02_Proyectos_Viales 2 | =
Servicios
03 Puablicos - RedesZ5 R 24 MRS _F 03 _SSPP_Acueducto_Al 1:2.000
de Acueducto ycantarillado o
alcantarillado
Servicios
04 Publicos - RedesZ5 R 24 MRS _F_04 SSPP_Energia 1:2.000
de Energia
Servicios
05 [Publicos - RedesZ5 R 24 MRS _F 05 SSPP_Gas 1:2.000
de Gas
Modelo de
Z5 R 24 MRS F 06 OCUpaCién- Z5_R_24_MRS_F_OG_P'anteamien 1:2.000
- - - - Planteamiento  fto_urbanistico o
Urbanistico
o7 freas demanejo,g p o4 RS F 07 _AME 1:2.000
especial
Proyecto
Delimitacion de
08 |Unidades delZ5 R 24 MRS_F_08_UAU 1:2.000
Actuacion
Urbanistica
Asignacién de
09 [cargas Z5 R 24 MRS_F_09 Asignacién_cargas U 1:2.000
urbanisticas porAU
UAU
Plano topografico
o1 Y disposicion deyg o o5 MRS D 01 Topo matriculas  1:2.000
Z5 R 25 MRS D matriculas
- T - inmobiliarias
02 |Retiros Z5 R 25 MRS D 02 Retiros 1:2.000
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espacio publico y

amientos

cODIGO CONTENIDO
SERIE 0. DEL PLANO NOMBRE DEL ARCHIVO ESCALA
Estructura  de5 o 55 MRS_F 01 _Estructura EP_equip
01 espacio publico y_ = = ""— - = - - = 1:2.000
. ! amientos
equipamientos
Proyectos yZ5_R_25 MRS_F_02_Proyectos_Viales 1:2.000
02 secciones viales 75 R 25 MRS _F 02 Proyectos Viales 2 |
Servicios
03 Publicos - RedesiZ5 R 25 MRS _F 03 _SSPP_Acueducto Al 1:2.000
de Acueducto ycantarillado o
alcantarillado
Servicios
04 |Publicos - RedesZ5 R 25 MRS _F 04 SSPP_Energia 1:2.000
de Energia
Servicios
05 |Publicos - RedesZ5 R 25 MRS _F 05 SSPP_Gas 1:2.000
de Gas
Modelo de
ocupacion- Z5 R 25 MRS_F_06_Planteamiento_urbani|, .
06 Planteamiento  |stico 1:2.000
75 R 25 MRS_F Urbanistico
o7 freas demanejo,g p o5 \Rs F 07 _AME 1:2.000
especial
Proyecto
Delimitacion de
08 |Unidades deZ5 R 25 MRS F 08 UAU 1:2.000
Actuacion
Urbanistica
Asignacién de
cargas Z5 R 25 MRS_F_09 Asignacion_cargas_U|,.
09 urbanisticas porAU 1:2.000
UAU
Plano topografico
01 E’na‘:'rfgj’;'sc"’” de75 R 26_MRS_D_01_Topo_matriculas M |1:2.000
Z5 R 26 MRS D inmobiliarias
02 |Retiros Z5 R 26 MRS D 02 Retiros M 1:2.000
01 Estructura deZ5 R 26 MRS _F_01_Estructura_EP_equip 1:2.000
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CcODIGO CONTENIDO
SERIE 0. DEL PLANO NOMBRE DEL ARCHIVO ESCALA
equipamientos
Proyectos yZ5_R_26_MRS_F_02_Proyectos_Viales 1:2.000
02 secciones viales 75 R 26 MRS _F_02 Proyectos_viales 2 | =
Servicios
Pudblicos - RedesZ5 R 26 MRS_F_03 SSPP_Acueducto_ Al |, .
03 - 1:2.000
de Acueducto ycantarillado
alcantarillado
Servicios
04 |Publicos - RedesZ5 R 26 MRS _F 04 SSPP_Energia 1:2.000
de Energia
Servicios
05 |Publicos - RedesZ5 R 26 MRS _F 05 SSPP_Gas 1:2.000
Z5 R 26_MRS_F de Gas
Modelo de
06 [ocupacion- Z§_R_26_MRS_F_OG_PIanteamlento_urban| 1:2.000
Planteamiento  [stico
Urbanistico
o7 (\veas de manejoys o o5 MRS F 07 AME 1:2.000
especial - == - ==
Proyecto
Delimitacion de
08 |Unidades deZ5 R 26 MRS F 08 UAU 1:2.000
Actuacion
Urbanistica
Z5 R 26_MRS_F_09_ Asignacién_cargas_U
AU
Asignacion deZ5 R 26 MRS _F_09 Asignacién_cargas_U
cargas AU_2 1:2.000
urbanisticas porZ5_R_26_MRS_F_09_Asignacion_cargas_U "
09 UAU AU_3
Z5 R 26_MRS_F_09_ Asignacion_
cargas_UAU_4
Plano topografico
y disposicién deZ5_R_27_MRS_D_01A_Topo_matriculas_P 1:2.000
Z5 R 27 MRS _D (01 matriculas Z5 R 27 MRS_D 01B_Topo_matriculas P | =~
inmobiliarias

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
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Distrito de

Ciencia, Tecnologia e Innovacién

CcODIGO CONTENIDO
SERIE 0. DEL PLANO NOMBRE DEL ARCHIVO ESCALA
02 |Retiros Z5 R 27 MRS_D 02 Retiros P 1:2.000
Estructura de .
01 |espacio pL,IblicoZS_I?_Z?_MRS_F_O1_Estructura_EP_equn 1:2.000
. . pamientos
y equipamientos
02 Froyectos Y5 g 57 MRS F_02 Proyectos Viales  1:2.000
secciones viales
Servicios
Publicos - RedesZ5 R 27 MRS_F_03 SSPP_Acueducto Al |, .
03 - 1:2.000
de Acueducto ycantarillado
alcantarillado
Servicios
04 Publicos - RedesZ5 R 27 MRS _F 04 SSPP_Energia 1:2.000
de Energia
Servicios
05 [Publicos - RedesZ5 R_27_MRS_F_05_SSPP_Gas 1:2.000
de Gas
Modelo de
06 ocupacion- Z5 R_27_MRS_F_06_Planteamiento_urba 1:2.000
Z5 R_27_MRS_F Planteamiento |nistico -
Urbanistico
o7 f\reas demanejo,g p 57 RS F 07 AME 1:2.000
especial - == - ==
Proyecto
Delimitacion de
08 |Unidades de&S_R_Z?_MRS _F_08_UAU 1:2.000
Actuacion
Urbanistica
Z5 R 27_MRS_F_09_Asignacion_cargas_U
AU
Z5 R 27_MRS_F_09_Asignacion_cargas_U
Asignacion deAU_2
cargas Z5 R_27_MRS_F_09_Asignacion_cargas_ |, .
09 urbanisticas porUAU_3 1:2.000
UAU Z5 R 27 _MRS_F_09 Asignacién_cargas_U
AU_4
Z5 R 27 _MRS_F_09 Asignacién_cargas_U
AU_5
76 R_28 MRS D 01 |[lanotopogréficozg g 28 MRS D 01_Topo_matriculas_ M [1:2.000

y disposicién de

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia
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ia de Medellin

Distrito de

Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Z6_R 28 MRS_F_09 Asignacién_cargas_U
AU_4

CODIGO CONTENIDO
SERIE 0. DEL PLANO NOMBRE DEL ARCHIVO ESCALA

matriculas
inmobiliarias

02 Retiros Z6 R 28 MRS_D 02 Retiros M 1:2.000
Estructura de .

01 |espacio pablico y26__R_28_MRS_F_O1_Estructura_EP_eqU|p 1:2.000

. : amientos

equipamientos

02 Proyectos yZ6_R_28 MRS_F_02_Proyectos_Viales 1:2.000
secciones viales 76 R_28_MRS_F_02_Proyectos_Viales 2 |
Servicios
Publicos — RedesZ6 R 28 MRS_F_03 SSPP_Acueducto Al |, .

03 - 1:2.000
de Acueducto ycantarillado
alcantarillado
Servicios

04 |Publicos - RedesZ6 R _28 MRS_F_04_SSPP_Energia 1:2.000
de Energia
Servicios

05 [Publicos - RedesZ6 R 28 MRS _F 05 SSPP_Gas 1:2.000
de Gas
Modelo de

Z6_R_28_MRS_F ocupacion- 76 _R_28 MRS_F_06_Planteamiento_urbani/, .

06 ; : 1:2.000
Planteamiento  |[stico
Urbanistico

o7 (\reas de manejo g o og MRS F 07 AME 1:2.000
especial
Proyecto
Delimitacion  de

08 |Unidades delZ6 R 28 MRS_F_08_UAU 1:2.000
Actuacion
Urbanistica

Z6 R 28 MRS _F_09 Asignacién_cargas U
AU

Asignacion deZ6 R 28 MRS F_09 Asignacién_cargas U
cargas AU_2 )

09 urbanisticas porZ6 R _28 MRS _F 09 Asignacion_cargas_U 1:2.000
UAU AU_3

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia
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Distrito de

Ciencia, Tecnologia e Innovacién

CcODIGO CONTENIDO
SERIE o. DEL PLANO NOMBRE DEL ARCHIVO ESCALA

Estructura de .

01 |espacio pablico y26__R_29_MRS_F_O1_Estructura_EP_eqU|p 1:2.000

. : amientos
76 R_29 MRS D equipamientos

Proyectos yZ6_R_29 MRS_F_02_Proyectos_ Viales 1:2.000

02 |secciones viales 76 R_29 MRS_F_02_Proyectos_ Viales_2 | =~
Estructura de .

01 |espacio pablico y26__R_29_MRS_F_O1_Estructura_EP_eqU|p 1:2.000

. : amientos

equipamientos
Proyectos yZ6_R_29_MRS_F_02_Proyectos_ Viales 1:2.000

02 |secciones viales 76 R_29 MRS_F_02_Proyectos_ Viales_2 | =~
Servicios
Publicos - RedesZ6 R 29 MRS _F_03 SSPP_Acueducto_Al |, .

03 - 1:2.000
de Acueducto ycantarillado
alcantarillado
Servicios

04 |Publicos - RedesZ6 R 29 MRS_F_04 SSPP_Energia 1:2.000

Z6 R 29 MRS_F de Energia

Servicios

05 [Publicos - RedesZ6 R 29 MRS _F 05 SSPP_Gas 1:2.000
de Gas
Modelo de

0g ocupacion- ZE_S_R_29_MRS_F_OG_PIanteamlento_urban| 1:2.000
Planteamiento  [stico
Urbanistico

o7 (\eas de manejoyg o o9 MRS F 07 AME 1:2.000
especial

og Proyecto 76_R_29 MRS_F_08_UAU 1:2.000
Delimitacion de

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015
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Distrito de

Ciencia, Tecnologia e Innovacién

CcODIGO CONTENIDO
SERIE 0. DEL PLANO NOMBRE DEL ARCHIVO ESCALA
Unidades de
Actuacion
Urbanistica
Z6 R 29 MRS _F_09 Asignacién_cargas U
Asignacion deAU
cargas Z6 R 29 MRS _F_09 Asignacién_cargas U 1:2.000
urbanisticas porAU_2 -
09 AU 76 R 29 MRS_F_09_Asignacion_cargas_U
AU 3
Plano topografico
01 zqa‘fﬁszg"on dez6 R 30 MRS_D_01 Topo_matriculas_ M 11:2.000
76 R_30_MRS_D inmobiliarias
02 |Retiros Z6 R 30_ MRS D 02 Retiros M 1:2.000
Estructura de .
76 R 30 MRS_F 01 espacio publico y2o—R—S0_MRS_F_01_Estructura_EP_equip .5 4
. . amientos
equipamientos
02 Proyectos yZ6_R_30_MRS_F_02_Proyectos_Viales
secciones viales 76 R_30_MRS_F_02_Proyectos_Viales_ 2 [1:2.000
Servicios
03 Publicos - RedesZ6 R_30 MRS _F_03 _SSPP_Acueducto_ Al 1:2.000
de Acueducto ycantarillado -
alcantarillado
Servicios
Publi - Red
04 o 0 "°%%%z6 R_30_MRS_F_04_SSPP_Energia 1:2.000
Energia
Servicios
05 |Publicos - RedesZ6 R _30_MRS_F_05_SSPP_Gas 1:2.000
de Gas
Modelo de
06 ocupacion- Z6 R 30 MRS _F_06_Planteamiento_urbani 1:2.000
Planteamiento  [stico o
Urbanistico
o7 freas de manejoyg o 3y RS F 07 _AME 1:2.000
especial
og |Proyecto 76_R_30_MRS_F_08_UAU 1:2.000
Delimitacion  de

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015
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Ciencia, Tecnologia e Innovacién

CcODIGO CONTENIDO
SERIE 0. DEL PLANO NOMBRE DEL ARCHIVO ESCALA
Unidades de
Actuacion
Urbanistica
Z6 R 30 MRS _F_09 Asignacién_cargas U
AU
Z6 R 30 MRS _F_09 Asignacién_cargas U
AU 2
Asignacion deZ6 R 30 MRS _F_09 Asignacién_cargas U
cargas AU 3 .
09 urbanisticas porZ6 R 30 MRS _F 09 Asignacion_cargas_U 1:2.000
UAU AU 4
Z6 R 30 _MRS_F_09 Asignacién_cargas U
AU_5
Z6 R 30 MRS _F_09 Asignacién_cargas U
AU_6
Plano topografico
01 E’na‘:ﬁfﬁ:f'm de76 R 31 MRS_D_01 Topo_matriculas_ M 1:2.000
Z6 R 31_ MRS D X L
- = = - inmobiliarias
02 |Retiros Z6 R _31_MRS_D_02_Retiros_ M 1:2.000
Estructura de
01 espacio publico yZ6—R—3.1 _MRS_F_O1_Estructura_ 1:2.000
) ; EP_equipamientos
equipamientos
02 Proyectos yZ6 R 31 _MRS_F 02_Proyectos Viales 1:2.000
secciones viales Z6 R 31 MRS _F_02_Proyectos Viales 2 | ™
Servicios
Publicos - RedesZ6 R 31 MRS _F_03_SSPP_Acueducto_Al |, .
03 - 1:2.000
de Acueducto ycantarillado
alcantarillado
Z6 R _31_MRS_F Servicios
04 |Publicos - RedesZ6_R_31_MRS_F_04_SSPP_Energia 1:2.000
de Energia
Servicios
05 [Publicos - RedesZ6_R_31_MRS_F_05_SSPP_Gas 1:2.000
de Gas
Modelo de
06 [ocupacion- Z6_R_31,_I\_/IRS_F_06_PIanteam|en 1:2.000
Planteamiento  {to_urbanistico
Urbanistico

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
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Ciencia, Tecnologia e Innovacién

CcODIGO CONTENIDO
SERIE 0. DEL PLANO NOMBRE DEL ARCHIVO ESCALA
o7 Areas de manejoyg o 34 RS F 07 AME 1:2.000
especial
Proyecto
Delimitacion  de
08 |Unidades deZ6 R 31 MRS F 08 UAU 1:2.000
Actuacion
Urbanistica
Asignacion deZ6 R 31 MRS _F_09 Asignacién_
cargas cargas_ UAU .
09 urbanisticas porZ6 R 31 MRS F 09 Asignacion_cargas U 1:2.000
UAU AU_2
Plano topografico
01 %a‘:ﬁfﬁ:fm dez6 R 32 MRS_D_01 Topo_matriculas_ M 1:2.000
26 R 32 MRS_D inmobiliarias
02 |Retiros Z6 R 32 MRS _D 02 Retiros M 1:2.000
Estructura de :
01 |espacio pablico yZ6_.R_32_MRS_F_O1_Estructura_EP_equ 1:2.000
) ; amientos
equipamientos
02 Proyectos yZ6_R_32_MRS_F_02_Proyectos_Viales 1:2.000
secciones viales Z6 R_32 MRS_F_02_Proyectos Viales 2 | ™
Servicios
Publicos - RedesZ6 R 32 MRS _F_03_SSPP_Acueducto_Al |, .
03 - 1:2.000
de Acueducto ycantarillado
alcantarillado
Servicios
Z6 R 32 MRS_F |04 |Publicos - RedesZ6 R_32_MRS_F_04_SSPP_Energia 1:2.000
de Energia
Servicios
05 [Publicos - RedesZ6 R 32 MRS _F 05 SSPP_Gas 1:2.000
de Gas
Modelo de
0g LCcupacion ZE_S_R_32_MRS_F_OG_PIanteamlento_urban| 1:2.000
Planteamiento  [stico
Urbanistico
o7 [reas de manejoyg o 35 MRS F 07 AME 1:2.000

especial

Centro Administrativo Distrital CAD
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Distrito de

Ciencia, Tecnologia e Innovacién

CcODIGO CONTENIDO
SERIE 0. DEL PLANO NOMBRE DEL ARCHIVO ESCALA
Proyecto
Delimitacion  de
08 |Unidades delZ6 R 32 MRS_F_08_UAU 1:2.000
Actuacion
Urbanistica
Asignacion de
09 [cargas Z6 R 32 MRS _F_09 Asignacién_cargas U 1:2.000
urbanisticas porAU
UAU
Plano topografico
01 E’na‘:ﬁfﬁ:?'m dez6 R 33 MRS_D_01 Topo_matriculas_ M 1:2.000
Z6 R 33 MRS D X o
- == - inmobiliarias
02 |Retiros Z6 R 33 MRS _D 02 Retiros M 1:2.000
Estructura de :
01 espacio publico yZ6_.R_33_MRS_F_O1_Estructura_EP_equ 1:2.000
) ; amientos
equipamientos
02 Proyectos yZ6 R 33 MRS _F 02_Proyectos V iales 1:2.000
secciones viales Z6 R 33 MRS _F_02_Proyectos Viales 2 | ™
Servicios
03 Publicos - RedeslZz6 R_33_MRS_F_03_SSPP_Acue 1:2.000
de Acueducto yducto_Alcantarillado -
alcantarillado
Servicios
04 |Publicos - RedesZ6_R_33_MRS_F_04_SSPP_Energia 1:2.000
76 R_33 MRS_F de Energia
Servicios
05 [Publicos - RedesZ6 R 33 MRS _F 05 SSPP_Gas 1:2.000
de Gas
Modelo de
0g ocupacion- ZE_S_R_33_MRS_F_OG_PIanteamlento_urban| 1:2.000
Planteamiento  [stico
Urbanistico
o7 (\eas de manejo g o 33 MRS F 07 AME 1:2.000
especial
Proyecto
08 |Delimitacion deZ6_R_33_MRS_F_08 UAU 1:2.000
Unidades de

Centro Administrativo Distrital CAD
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CcODIGO CONTENIDO
SERIE 0. DEL PLANO NOMBRE DEL ARCHIVO ESCALA
Actuacion
Urbanistica
Asignacion deZ6 R 33 MRS F_09 Asignacién_cargas U
cargas AU .
09 urbanisticas porZ6 R 33 MRS F 09 Asignacion_cargas U 1:2.000
UAU AU_2
Plano topografico
01 %ﬁ;fgj:?on de76 R 34 MRS_D_01 Topo_matriculas_ M 11:2.000
76 R 34 MRS_D inmobiliarias
02 |Retiros Z6 R 34 MRS D 02 Retiros M 1:2.000
Estructura de
01 espacio publico yZB_R_3_4_MRS_F_O1_Estructura_ 1:2.000
) ; EP_equipamientos
equipamientos
02 Proyectos yZ6_R_34_MRS_F_02_Proyectos_V iales 1:2.000
secciones viales |76 R_34_MRS_F_02_Proyectos_Viales_2 | =
Servicios
Publicos - RedesZ6 R 34 MRS_F_03 SSPP_Acueducto_ Al |, .
03 - 1:2.000
de Acueducto ycantarillado
alcantarillado
Servicios
04 |Publicos - RedesZ6_R_34_MRS_F_04_SSPP_Energia 1:2.000
de Energia
Z6 R _34_MRS_F Servicios
05 |Publicos - RedesZ6 R 34 _MRS_F_05_SSPP_Gas 1:2.000
de Gas
Modelo de
06 [ocupacion- Z(_S_R_34_MRS_F_06_PIanteamlento_urban| 1:2.000
Planteamiento  |[stico
Urbanistico
o7 [reas de manejoyg o o4 MRS F 07 AME 1:2.000
especial
Proyecto
Delimitacion  de
08 |Unidades delZ6 R 34 MRS_F_08_UAU 1:2.000
Actuacion
Urbanistica

Centro Administrativo Distrital CAD
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Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia



Pagina 19 de 42

Alcaldia de Medellin

Distrito de
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CcODIGO CONTENIDO
SERIE 0. DEL PLANO NOMBRE DEL ARCHIVO ESCALA
Z6_R 34 MRS_F_09 Asignacién_cargas_U
Asignacion deAU
09 [cargas Z6_R 34 MRS_F_09 Asignacién_cargas_U 1:2.000
urbanisticas porAU_2 -
UAU Z6_R 34 MRS_F_09 Asignacién_cargas_U
AU 3
Plano topografico
76 R 47 MRS_D 01 Y disposicion dezg o 47 MRS D 01 Topo_matric ulas P |1:2.000
matriculas
inmobiliarias
02 |Retiros Z6 R 47 MRS D 02 Retiros P 1:2.000
Estructura de .
76 R 47 MRS_F 01 espacio publico y2o-—-+/_MRS_F_01_Estructura_EP_equip \;., 5,
) ; amientos
equipamientos
02 Proyectos yZ6 R 47 MRS_F _02_Proyectos_Viales 1:2.000
secciones viales Z6 R 47 MRS _F_02_Proyectos Viales 2 | ™
Servicios
Publicos - RedesZ6 R 47 MRS_F_03 SSPP_Acueducto_ Al |, .
03 - 1:2.000
de Acueducto ycantarillado
alcantarillado
Servicios
04 Publicos - RedesZ6 R_47_MRS_F_04_SSPP_Energia 1:2.000
de Energia
Servicios
05 |[Publicos - RedesZ6 R_47_MRS_F_05_SSPP_Gas 1:2.000
de Gas
Modelo de
06 ocupacion- Z6 R 47 MRS_F_06_Planteamiento_urbani 1:2.000
Planteamiento  stico o
Urbanistico
o7 @reas de manejoyq o 47 MRS F 07 _AME 1:2.000
especial
Proyecto
Delimitacion  de
08 Unidades deZz6 R 47 MRS_F_08 UAU 1:2.000
Actuacion
Urbanistica

Centro Administrativo Distrital CAD
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Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

CcODIGO CONTENIDO
SERIE 0. DEL PLANO NOMBRE DEL ARCHIVO ESCALA

Z6 R 47 MRS_F_09 Asignacién_cargas_U
AU
Z6 R 47 MRS_F_09 Asignacién_cargas_U

Asignacion deAU_2

09 [cargas Z6 R 47 MRS_F_09 Asignacién_cargas_U 1:2.000

urbanisticas porAU_3

UAU Z6_R_47_MRS_F_09_ Asignacion_cargas_U
AU_4
Z6 R 47 MRS _F_09 Asignacién_cargas U
AU_5

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2026.

Paragrafo: Los siguientes mapas corresponden a la cartografia modificada con el
presente Decreto:

Tabla 1. Mapas modificados para el Plan Parcial Santa Maria de Los Angeles Z5 R_27.

cODIGO
SERIE

No

CONTENID
O DEL
PLANO

NOMBRE DEL ARCHIVO

ESCAL
A

Z5_R_27_MR
S F

01

Z5_R_27_MRS_F_01_Estructura_EP_equip
amientos

Estructura
de espacio
publico vy
equipamien
tos

1:2.000

06

Modelo de
ocupacion-
Planteamie
nto
Urbanistico

Z5 R_27_MRS_F_06_Planteamiento_urbani
stico

1:2.000

08

Proyecto
Delimitacio
n de
Unidades
de
Actuacion
Urbanistica

Z5 R_27_MRS _F_08_UAU

1:2.000

09

Asignaciéon

de cargas
urbanistica

s por UAU

Z5 R_27_MRS_F_09_Asignacion_cargas_U
AU_3

1:2.000

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015

Centro Administrativo Distrital CAD "'

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia 2

W
)
(2

SGS
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Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion. 2026

CAPITULO 2

Modificacion al Plan Parcial de Renovacion Poligono Z5_R_27 — Santa Maria De

Los Angeles

Articulo 3. Modificaciéon. Modificar el articulo 135 de la seccion 5 “Plan parcial de
renovacioén urbana — Poligono Z5_R_27 — Santa Maria De Los Angeles.” del capitulo 3
“Planes parciales del macroproyecto Rio Sur” del Decreto Distrital 1098 de 2023; su nuevo
texto es el siguiente:

Articulo 135. Proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion
urbanistica. Cada una de las 41 unidades de actuacién urbanistica que
componen el area de intervencion de este plan parcial, se consideran una unidad
urbanizable de manera autébnoma a través de la respectiva licencia de
urbanizacion, que se otorgara aplicando las reglas de la presente seccion.

El listado de CBML por Unidad de Actuacién Urbanistica se especifica en este
Documento Técnico de Soporte y se representan en el Mapa 08. Proyecto
Delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica del plan parcial. El
siguiente cuadro, contiene la caracterizacidon general de cada una de las

unidades de actuacioén urbanistica.

Tabla 50. Unidades de Actuacion Urbanistica del Plan Parcial

A A Espacio Areas . <

Area Area publico v_erdes Vla_ls Area
UAU Bruta AMES Existent sistema existente | Neta

(m2) (m2) hidrografic | s (m2) (m2)

e (m2)
o (m2)

1 2.853,76 | 212,16 0,00 0,00 541,15 2.100,45
2 2.160,25 |1.014,35 | 0,00 0,00 349,50 796,40
3 4.446,94 | 401,85 0,00 0,00 1.493,52 | 2.551,57
4 4.209,82 | 463,78 0,00 0,00 1.317,73 | 2.428,31
5 4.034,84 | 35,64 0,00 0,00 2.418,17 | 1.581,03
6 3.261,47 | 0,00 0,00 0,00 727,47 2.534,00
7 3.956,78 | 0,00 0,00 0,00 789,95 3.166,83
8 2.391,04 | 0,00 0,00 0,00 1.010,74 | 1.380,30
9 5.401,43 | 0,00 0,00 0,00 1.539,75 | 3.861,68
10 8.106,49 | 394,22 0,00 0,00 2.001,23 | 5.711,04
11 2.313,73 | 0,00 0,00 0,00 1.039,73 | 1.274,00

Centro Administrativo Distrital CAD
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A A Espacio Areas . A

Area Area publico vgrdes Vl.‘:_ls Area
UAU Bruta AMES Existent sistema existente | Neta

(m2) (m2) hidrografic | s (m2) (m2)

e (m2)
o (m2)

12 5.714,47 | 0,00 693,73 0,00 3.432,52 | 1.588,22
13 7.146,56 | 959,53 0,00 0,00 1.855,54 | 4.331,49
14 4.708,88 |411,08 0,00 0,00 1.457,27 | 2.840,53
15 2.787,20 | 489,49 0,00 0,00 796,65 1.501,06
16 4.048,13 | 0,00 0,00 0,00 1.454,72 | 2.593,41
17 3.613,35 | 0,00 314,83 0,00 881,72 2.416,80
18 4.182,47 | 0,00 1.417,72 | 0,00 783,37 1.981,38
19 4.054,66 | 680,16 415,63 0,00 1.072,40 | 1.886,47
20 2.446,85 | 0,00 0,00 0,00 372,56 2.074,29
21A 1.317,72 | 0,00 154,03 0,00 53,86 1.109,83
21B 2.222,98 | 0,00 147,56 0,00 186,64 1.888,78
22 444744 | 1.002,68 | 601,93 0,00 829,17 2.013,66
23 1.646,08 | 598,29 195,41 0,00 261,03 591,35
24 5.728,39 | 1.839,16 | 0,00 0,00 1.903,73 | 1.985,50
25 3.452,46 | 0,00 0,00 0,00 1.046,86 | 2.405,60
26 2.750,61 | 0,00 0,00 0,00 827,25 1.923,36
27 4.317,58 | 662,64 181,46 0,00 1.392,05 |2.081,43
28 5.244,35 | 0,00 0,00 0,00 2.513,71 | 2.730,64
29 1.718,07 | 0,00 0,00 0,00 290,63 1.427,44
30 1.878,20 | 0,00 0,00 0,00 633,66 1.244,54
31 602,71 0,00 0,00 0,00 121,15 481,56
32 605,10 0,00 0,00 0,00 119,05 486,05
33 12.292,93 | 2.231,94 | 0,00 0,00 4.441,49 |5.619,50
34 2.265,20 | 0,00 0,00 0,00 699,86 1.565,34
35 912,64 0,00 0,00 0,00 126,97 785,67
36 799,52 0,00 0,00 0,00 126,39 673,13
37 482500 |1.214,87 | 277,60 120,85 1.637,55 | 1.574,13
38 1.962,70 | 0,00 0,00 0,00 1.038,69 | 924,01
39 1.272,45 | 0,00 0,00 0,00 994,81 277,64
40 1.363,13 | 0,00 0,00 0,00 0,00 1.363,13
AME 9 8.547,91 | 2.073,24 |4.602,29 | 0,00 1.872,38 | 0,00
S‘ME—DRJ 9.929.04 |3.07820 |3.882,21 |0,00 2.968,63 | 0,00
AME_1 33.182,24 | 25.156,55 | 676,16 0,00 7.349,53 | 0,00

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015
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A A Espacio Areas . .

Area Area publico vgrdes Vl.‘:_ls Area
UAU Bruta AMES Existent sistema existente | Neta

(m2) (m2) hidrografic | s (m2) (m2)

e (m2)
o (m2)
AME 2 72.029,66 | 54.923,67 | 2.552,63 | 0,00 14.553,36 | 0,00
AME_ 3 27.285,90 | 20.632,61 | 1.055,16 | 0,00 5.598,13 | 0,00
AME 4 28.823,82 | 17.779,27 | 2.892,51 | 281,31 7.870,73 | 0,00
AME 5 27.640,63 | 21.717,29 | 0,00 0,00 5.923,34 | 0,00
AME 6 10.338,15 | 6.987,04 | 640,57 733,54 1.977,00 | 0,00
AME 7 5.708,22 | 3.833,74 | 0,00 0,00 1.874,48 | 0,00
AME 8 12.744,37 | 11.305,56 | 0,00 0,00 1.438,81 | 0,00
180.099,0 | 20.701,4 81.153,0

TOTAL 279.694,3 1 5 1.135,70 96.006.63 | 3

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién. 2026

Articulo 4. Modificacién. Modificar el articulo 137 de la seccion 5 “Plan parcial de
renovacién urbana — Poligono Z5 R _27 — Santa Maria De Los Angeles.” del capitulo 3
“Planes parciales del macroproyecto Rio Sur” del Decreto Distrital 1098 de 2023; su nuevo
texto es el siguiente:

Articulo 137. Beneficios Por Unidad De Actuacion Urbanistica. En desarrollo
del sistema de reparto a escala del macroproyecto, el presente Plan Parcial
distribuye sus beneficios expresados en aprovechamientos por Unidad de
Actuacion Urbanistica, en los siguientes términos:

Tabla 52. Beneficios asignados a las unidades de actuacion urbanistica

Edificabili
% USOS Edificabili | dad en
< ips - % . dad usos
UAU Area .c. |Edificabilidad | oo iqenci | diferente | idenci | diferente
neta(m2) (m2) s a la
al . . al (m2) s a la
vivienda vivienda
(m2)
1 2.100,45 2,82 | 5.926,48 52% 48% 3.077,17 2.849,31
2 796,40 2,95 | 2.349,38 52% 48% 1.219,85 1.129,52
3 2.551,57 3,65 |9.300,99 51% 49% 4.723,55 4.577,44
4 2.428,31 2,58 |6.262,79 7% 23% 4.839,74 1.423,05
5 1.581,03 3,27 |5.170,04 52% 48% 2.703,11 2.466,93
Centro Administrativo Distrital CAD #‘«’ 2
Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015 &
Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144 “%%
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Edificabili
o % usos Ed(ijficabili (:ng en
A . . (i . a
UAU Area |c. |Edificabilidad | pogigenci | 9ifereMte | rosidenci | diferente
neta(m2) (m2) s a la
al . al (m2) s a Ila
vivienda vivienda
(m2)
6 2.534,00 |2,66 |6.742,64 52% 48% 3.525,33 | 3.217,31
7 3.166,83 | 2,58 | 8.167,48 77% 23% 6.311,64 1.855,84
8 1.380,30 | 2,66 | 3.672,81 52% 48% 1.920,30 1.752,51
9 3.861,68 | 2,65 | 10.240,63 52% 48% 5.354,22 | 4.886,41
10 5.711,04 1,14 | 6.495,64 71% 29% 4.607,36 1.888,29
11 1.274,00 | 2,66 | 3.389,42 52% 48% 1.772,13 1.617,29
12 1.588,22 3,13 | 4.976,42 52% 48% 2.601,88 | 2.374,54
13 4.331,49 2,58 |[11.171,14 77% 23% 8.632,79 | 2.538,34
14 2.840,53 3,18 |9.031,85 52% 48% 4.722,22 | 4.309,63
15 1.501,06 2,96 | 4.439,76 77% 23% 3.430,94 1.008,82
16 2.593,41 2,03 |5.274,69 52% 48% 2.757,82 2.516,86
17 2.416,80 2,86 |6.900,77 52% 48% 3.608,01 3.292,77
18 1.981,38 3,15 | 6.233,07 77% 23% 4.816,77 1.416,30
19 1.886,47 2,79 |5.270,93 52% 48% 2.755,86 | 2.515,07
20 2.074,29 2,42 |5.019,74 52% 48% 2.624,53 | 2.395,21
21A 805,73 3,05 | 2.458,11 52% 48% 1.285,20 | 1.172,91
21B 1.594,37 | 3,05 | 4.864,11 52% 48% 2.543,16 | 2.320,95
22 2.013,66 3,07 | 6.190,01 77% 23% 4.783,49 1.406,51
23 591,35 6,83 | 4.040,96 52% 48% 2.112,78 1.928,18
24 1.985,50 5,78 | 11.477,90 50% 50% 5.768,68 | 5.709,22
25 2.405,60 3,56 | 8.561,65 52% 48% 4.476,38 | 4.085,27
26 1.923,36 3,23 |6.203,82 77% 23% 4.794,17 1.409,65
27 2.081,43 3,74 | 7.775,90 52% 48% 4.065,56 | 3.710,34
28 2.730,64 | 2,00 |5.47287 52% 48% 2.861,44 |2.611,43
29 1.427,44 1,23 | 1.751,79 77% 23% 1.353,74 | 398,05
30 1.24454 | 2,78 | 3.463,92 77% 23% 2.676,84 787,09
31 481,56 3,08 |1.483,70 74% 26% 1.102,32 381,38
32 486,05 2,56 | 1.241,98 77% 23% 959,77 282,21
33 5.619,50 3,01 | 16.898,09 53% 47% 9.006,53 7.891,56
34 1.565,34 3,83 |6.000,09 75% 25% 4.526,10 1.473,99
35 785,67 2,57 |2.018,67 74% 26% 1.493,60 | 525,07
36 673,13 2,54 |1.709,88 77% 23% 1.321,36 | 388,53

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015
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Edificabili
o % usos Ed(ijficabili (:ng en
A . . (i . a
UAU Area |c. |Edificabilidad | pogigenci | 9ifereMte | rosidenci | diferente
neta(m2) (m2) s a la
al . al (m2) s a Ila
vivienda vivienda
(m2)
37 157413 | 2,92 | 4.597,84 52% 48% 2.403,94 | 2.193,90
38 924,01 2,92 |2.698,92 52% 48% 1.411,11 1.287,82
39 277,64 3,01 | 834,88 52% 48% 436,51 398,37
40 1.363,13 3,77 | 5.137,95 62% 38% 3.163,95 1.974,00
AME_9 0,00 0,00 | 0,00 62% 38% 0,00 0,00
AME_DR_ | 0,00 0,00 | 0,00 0% 0% 0,00 0,00
10
AME _1 0,00 0,00 | 0,00 0% 0% 0,00 0,00
AME 2 0,00 0,00 | 0,00 0% 0% 0,00 0,00
AME 3 0,00 0,00 | 0,00 0% 0% 0,00 0,00
AME_4 0,00 0,00 | 0,00 0% 0% 0,00 0,00
AME_5 0,00 0,00 | 0,00 0% 0% 0,00 0,00
AME_6 0,00 0,00 | 0,00 0% 0% 0,00 0,00
AME_7 0,00 0,00 | 0,00 0% 0% 0,00 0,00
AME_8 0,00 0,00 | 0,00 0% 0% 0,00 0,00
TOTAL 81.153,03 230.919,69 138.551,8 | 92.367,87
1

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién. 2026

Articulo 5. Modificacion. Modificar el articulo 138 de la seccion 5 “Plan parcial de
renovacién urbana — Poligono Z5 R _27 — Santa Maria De Los Angeles.” del capitulo 3
“Planes parciales del macroproyecto Rio Sur” del Decreto Distrital 1098 de 2023; su nuevo
texto es el siguiente:

ARTICULO 138. Cargas por unidad de actuacién urbanistica.
correspondencia con los beneficios asignados en términos de aprovechamientos,

En

las cargas urbanisticas correspondientes por Unidad de Actuacion Urbanistica se
representan en el Mapa 09. Asignacion de cargas urbanisticas por UAU y se
cuantifican de conformidad con la siguiente tabla:

Tabla 53. Cargas asignadas a las unidades de actuacién urbanistica

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015
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VIAS

ESPACIO PUBLICO

Areas de cesion

Areas de cesion

publica ] para | 4 .. de pl]blic_a ~_para
Areas de cesion | ; espacit_: Qublico de adecuaciéon | SoPaclo p_ubllco de
UAU iblica ara Areas y de | esparcimiento vy de  espacio esparcimiento y
pu P P
vias. Suelo vy adtzacuacmn enc_uentr_o y publico encyentr_o y
adecuaciéon (m?) (m?) eqmpgmlentos existente eqmpgmlentos
colectivos. Suelo y (m?) colectivos a
adecuacioén compensar en
(m3). dinero (m?)
1 406,97 306,43 319,07 0,00 709,70
2 126,37 321,98 0,00 0,00 419,92
3 119,28 455,36 1.505,04 0,00 693,48
4 33,14 542,12 413,80 0,00 376,52
5 572,19 706,56 321,94 0,00 189,73
6 100,55 234,82 719,26 0,00 893,82
7 71,58 375,15 0,00 0,00 1.107,47
8 406,97 306,43 319,07 0,00 709,70
9 126,37 321,98 0,00 0,00 419,92
10 119,28 455,36 1.505,04 0,00 693,48
11 33,14 542,12 413,80 0,00 376,52
12 572,19 706,56 321,94 0,00 189,73
13 100,55 234,82 719,26 0,00 893,82
14 71,58 375,15 0,00 0,00 1.107,47
15 449,06 204,89 0,00 0,00 402,29
16 266,54 442,75 1.491,21 0,00 765,96
17 87,87 458,77 499,62 0,00 624,47
18 476,86 201,36 0,00 0,00 290,58
19 378,45 233,77 400,80 693,74 369,95
20 187,39 547,03 468,73 0,00 887,77
21A 69,07 53,86 230,53 154,03 322,01
21B 55,24 186,65 242,09 147,57 945,45
22 79,03 347,45 0,00 601,94 755,86
23 19,16 113,12 0,00 195,41 1.006,74
24 42,94 578,83 0,00 0,00 2.966,33
25 174,01 344,44 0,00 0,00 2.016,71
26 126,11 328,84 0,00 0,00 718,26
27 112,65 516,36 0,00 181,46 1.836,07
28 302,93 545,68 0,00 0,00 1.043,41
Centro Administrativo Distrital CAD f’ ﬂm%»
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ESPACIO PUBLICO

Areas de cesion
publica para

Areas de cesion
publica para

Areas de cesion | ; espacio publico de Qgiizacié:e espacio publico de
UAU iblica ara Areas y de | esparcimiento vy de  espacio esparcimiento y
pu P P
vias. Suelo vy adtzacuacmn encyentr_o y publico encyentr_o y
adecuaciéon (m?) (m?) eqmpgmlentos existente eqmpgmlentos
colectivos. Suelo y (m?) colectivos a
adecuacioén compensar en
(m3). dinero (m?)
29 0,00 545,68 0,00 0,00 200,49
30 283,35 225,04 0,00 0,00 134,62
31 14,71 56,26 0,00 0,00 217,74
32 20,62 50,30 0,00 0,00 157,80
33 578,40 742,21 0,00 0,00 3.636,00
34 40,10 183,70 0,00 0,00 861,99
35 33,15 44,05 0,00 0,00 295,85
36 22,00 54,97 0,00 0,00 228,34
37 220,59 562,74 0,00 277,60 852,42
38 115,34 417,08 0,00 0,00 506,05
39 60,86 520,46 0,00 0,00 45,57
40 439,89 0,00 412,79 0,00 153,67
TOTAL | 7.802,68 13.536,85 7.346,91 4.399,96 33.890,88
Fuente: Documento Técnico de Soporte. 2026

Articulo 6. Modificacion. Modificar el articulo 139 de la seccion 5 “Plan parcial de
renovacion urbana — Poligono Z5 R_27 — Santa Maria De Los Angeles.” del capitulo 3
“Planes parciales del macroproyecto Rio Sur” del Decreto Distrital 1098 de 2023; su nuevo

texto es el siguiente:

ARTICULO 139. Exigencia de generacién vivienda vip y vis por unidad de
actuacion urbanistica. La exigencia de generacion de vivienda VIS y VIP para
cada Unidad de Actuacion Urbanistica se establece a continuacion a partir del
escenario de reparto de la densidad basica.

Tabla 54. Exigencia de generacién de VIS/VIP por unidad de actuacién urbanistica.

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015

Centro Administrativo Distrital CAD "v

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia 2
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Unidades Edificabilid Unidades Edificabilid Edificabilid | Unidades Unid.a‘.ies
UAU de vivienda de vivienda ad vivienda | de vivienda | de vivienda
VIP ad VIP (m2) | y;q ad VIS (m2) | o vis (m2) | NO VIS totales

1 7 307,72 4 256,76 2.512,69 39 50
2 3 121,99 2 101,79 996,08 15 20
3 10 472,35 7 394,14 3.857,06 59 76
4 11 483,97 7 403,83 3.951,93 61 78
5 6 270,31 4 225,55 2.207,25 34 44
6 8 352,53 5 294,16 2.878,64 44 57
7 14 631,16 9 526,65 5.153,83 79 102
8 4 192,03 3 160,23 1.568,04 24 31
9 12 535,42 7 446,76 4.372,04 67 86
10 10 460,74 6 384,44 3.762,18 58 74
11 4 177,21 2 147,87 1.447,05 22 29
12 6 260,19 4 217,10 2.124,59 33 42
13 19 863,28 12 720,33 7.049,19 108 139
14 10 472,22 7 394,03 3.855,97 59 76
15 8 343,09 5 286,28 2.801,57 43 55
16 6 275,78 4 230,12 2.251,93 35 44
17 8 360,80 5 301,06 2.946,15 45 58
18 11 481,68 7 401,92 3.933,18 60 78
19 6 275,59 4 229,95 2.250,32 34 44
20 6 262,45 4 218,99 2.143,08 33 42
21A 3 128,52 2 107,24 1.049,44 16 21
21B 6 254,32 3 212,20 2.076,64 32 4
22 11 478,35 7 399,14 3.906,00 60 77
23 5 211,28 3 176,29 1.725,21 26 34
24 13 576,87 8 481,34 4.710,47 72 93
25 10 447,64 6 373,51 3.655,23 56 72
26 11 479,42 7 400,03 3.914,72 60 77
27 9 406,56 6 339,23 3.319,77 51 66
28 6 286,14 4 238,76 2.336,53 36 46
29 3 135,37 2 112,96 1.105,41 17 22
30 6 267,68 4 223,36 2.185,80 34 43
31 2 110,23 2 91,98 900,11 14 18
32 2 95,98 1 80,08 783,71 12 15
33 20 900,65 13 751,51 7.354,36 113 145
34 10 452,61 6 377,66 3.695,83 57 73
35 3 149,36 2 124,63 1.219,61 19 24
36 3 132,14 2 110,26 1.078,97 17 21
37 5 240,39 3 200,59 1.962,96 30 39

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015

Centro Administrativo Distrital CAD "'
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Unidades Edificabilid Unidades Edificabilid Edificabilid | Unidades Unidades

UAU de vivienda ad VIP (m2) de vivienda ad VIS (m2) ad vivienda | de vivienda | de vivienda
VIP VIS No VIS (m2) | NO VIS totales

38 3 141,11 2 117,74 1.152,25 18 23

39 1 43,65 1 36,42 356,43 5 7

40 7 316,39 4 264,00 2.583,55 40 51

AME_ | O 0,00 0 0,00 0,00 0 0

9

AME_ | O 0,00 0 0,00 0,00 0 0

D 10

AME_ | O 0,00 0 0,00 0,00 0 0

1

AME_ | O 0,00 0 0,00 0,00 0 0

2

AME_ | O 0,00 0 0,00 0,00 0 0

3

AME_ | O 0,00 0 0,00 0,00 0 0

4

AME_ | O 0,00 0 0,00 0,00 0 0

5

AME_ | O 0,00 0 0,00 0,00 0 0

6

AME_ | O 0,00 0 0,00 0,00 0 0

7

AME_ | O 0,00 0 0,00 0,00 0 0

8

TOTA | 308 13.855,18 193 11.560,88 113.135,75 | 1.734 2.235

L

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion. 2026

Articulo 7. Modificacion. Modificar el articulo 140 de la seccion 5 “Plan parcial de
renovacioén urbana — Poligono Z5 R _27 — Santa Maria De Los Angeles” del capitulo 3
“Planes parciales del macroproyecto Rio Sur” del Decreto Distrital 1098 de 2023; su nuevo
texto es el siguiente:

ARTICULO 140. Factores para determinar las cargas variables en plan
parcial. Para efectos de la aplicacién del instrumento de cargas variables
reguladas en el articulo 85 del presente Decreto, se establecen los siguientes
factores que corresponde al mayor valor que resulte de comparar la totalidad de
obligacion de espacio publico a cumplirse en suelo por modelo de ocupacion, con
el 50% de la obligacion total de espacio publico:

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015

Centro Administrativo Distrital CAD "v

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144 “%,0
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Tabla 55. Factores para determinar cargas variables

UAU Factor para vivienda Factor para otros usos
1 4,19 10,00
2 4,36 10,00
3 6,38 10,00
4 2,32 10,00
5 1,70 10,00
6 6,34 10,00
7 2,53 10,00
8 2,05 10,00
9 5,72 10,00
10 3,52 10,00
11 1,26 10,00
12 3,55 10,00
13 2,21 10,00
14 5,59 10,00
15 1,00 10,00
16 3,38 10,00
17 6,39 10,00
18 2,06 10,00
19 5,84 10,00
20 4,88 10,00
21A 5,86 10,00
21B 6,51 10,00
22 2,23 10,00
23 6,67 10,00
24 7,19 10,00
25 6,22 10,00
26 2,09 10,00
27 6,24 10,00
28 4,73 10,00
29 2,06 10,00
30 0,36 10,00
31 2,82 10,00
32 2,34 10,00
33 5,47 10,00
34 2,73 10,00
35 2,82 10,00
36 2,48 10,00

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
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UAU Factor para vivienda Factor para otros usos
37 4,56 10,00
38 4,63 10,00
39 0,23 10,00
40 2,02 10,00

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion. 2026

Tabla 56. Obligacién minima para determinar cargas variables

Areas de cesion publica para " ‘. _
espacio pablico de Areas de ce_S|or’1 p_ubllca para
esparcimiento y encuentro y espacio publico de
UAU . ) . esparcimiento y encuentro y Total (m2)
equipamientos colectivos. . . .
‘s . equipamientos colectivos a
Suelo_y ad_ecuacwn a cumplirse cumplirse en dinero (m2)
al interior de la UAU (m2)
1 319,07 195,32 514,39
2 0,00 209,96 209,96
3 1505,04 0,00 1505,04
4 413,80 0,00 413,80
5 321,94 0,00 321,94
6 719,26 87,28 806,54
7 0,00 553,74 553,74
8 0,00 201,15 201,15
9 1491,21 0,00 1491,21
10 499,62 62,42 562,04
11 0,00 145,29 145,29
12 400,80 0,00 400,80
13 468,73 209,52 678,25
14 0,00 977,70 977,70
15 0,00 149,29 149,29
16 0,00 394,77 394,77
17 396,93 432,98 829,91
18 0,00 357,76 357,76
19 0,00 590,76 590,76
20 0,00 489,74 489,74
21A 230,53 45,74 276,27
21B 242,09 351,68 593,77
22 0,00 377,93 377,93
23 0,00 503,37 503,37
24 0,00 1483,16 1483,16
25 0,00 1008,36 1008,36

Centro Administrativo Distrital CAD
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Areas de cesién publica para
espacio publico de
esparcimiento y encuentro y

Areas de cesion publica para
espacio publico de

UAU ] . . esparcimiento y encuentro y Total (m2)
equipamientos colectivos. . . .
‘. . equipamientos colectivos a
Suelo_y ad.ecuacmn a cumplirse cumplirse en dinero (m2)
al interior de la UAU (m2)
26 0,00 359,13 359,13
27 0,00 918,03 918,03
28 0,00 521,71 521,71
29 0,00 100,24 100,24
30 0,00 67,31 67,31
31 0,00 108,87 108,87
32 0,00 78,90 78,90
33 0,00 1818,00 1818,00
34 0,00 431,00 431,00
35 0,00 147,93 147,93
36 0,00 114,17 114,17
37 0,00 426,21 426,21
38 0,00 253,03 253,03
39 0,00 22,79 22,79
40 412,79 0,00 412,79
TOTAL 7.346,91 14.270,12 21.617,03
Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion. 2026
Articulo 8. Modificacion. Modificar el articulo 141 de la seccién 5 “Plan parcial de
renovacién urbana — Poligono Z5_R_27 — Santa Maria De Los Angeles.” del capitulo 3
“Planes parciales del macroproyecto Rio Sur” del Decreto Distrital 1098 de 2023; su nuevo
texto es el siguiente:
ARTICULO 141. Convertibilidad de usos por unidad de actuacion
urbanistica. En concordancia con las reglas generales en materia de
convertibilidad establecidas en los articulos 87 y 88 del presente Decreto, se
establece la edificabilidad maxima a convertir de usos residenciales a otros usos
y de otros usos a vivienda:
Tabla 57. Edificabilidad maxima para convertir de uso residencial a otros usos
oy o qadima, bor o Edificabilidad convertida de
UAU residenciales a USOS Factor de Convertibilidad usos reS|denC|a_1I¢_as a usos
. - diferentes a la vivienda (m2)
diferentes a la vivienda (m2)
1 1.299,23 0,71 928,02
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Edificabilidad maxima por

Edificabilidad convertida de

UAU ::sr:\éi';ltz:l}ales dea ::g: Factor de Convertibilidad usos residenciales a usos
. . diferentes a la vivienda (m2)
diferentes a la vivienda (m2)

2 515,04 0,71 367,89
3 1.933,25 0,71 1.380,89
4 2.960,90 0,71 2.114,93
5 1.152,10 0,71 822,93
6 1.502,54 0,71 1.073,24
7 3.861,39 0,71 2.758,14
8 818,45 0,71 584,61
9 2.282,03 0,71 1.630,02
10 2.658,66 0,71 1.899,05
11 755,30 0,71 539,50
12 1.108,95 0,71 792,11
13 5.281,45 0,71 3.772,46
14 2.012,67 0,71 1.437,62
15 2.099,01 0,71 1.499,30
16 1.175,42 0,71 839,58
17 1.537,77 0,71 1.098,41
18 2.946,85 0,71 2.104,89
19 1.174,58 0,71 838,99
20 1.118,60 0,71 799,00
21A 547,77 0,71 391,26
21B 1.083,92 0,71 774,23
22 2.926,49 0,71 2.090,35
23 900,49 0,71 643,21
24 1.177,52 0,71 841,09
25 1.907,89 0,71 1.362,78
26 2.933,02 0,71 2.095,01
27 1.732,79 0,71 1.237,71
28 1.219,58 0,71 871,13
29 127,49 0,71 91,06
30 1.637,66 0,71 1.169,76
31 657,21 0,71 469,43
32 587,18 0,71 419,41
33 3.937,10 0,71 2.812,21
34 326,04 0,71 232,88
35 686,13 0,71 490,10

Centro Administrativo Distrital CAD f’ W
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Edificabilidad maxima por

Edificabilidad convertida de

UAU ::sr:;(;::} ales de a ::g: Factor de Convertibilidad usos residenciales a usos
. - diferentes a la vivienda (m2)
diferentes a la vivienda (m2)
36 124,44 0,71 88,89
37 564,80 0,71 403,43
38 601,43 0,71 429,59
39 186,04 0,71 132,89
40 0,00 0,71 0,00
Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion. 2026
Tabla 58. Edificabilidad maxima para convertir de otros usos a uso residencial
Edificabilidad maxima para Edificabilidad convertida de
UAU convertir de otros usos a | Factor de Convertibilidad otros usos a usos
usos residenciales (m2) residenciales (m2)
1 478,71 1,00 478,71
2 189,77 1,00 189,77
3 857,05 1,00 857,05
4 0,00 1,00 0,00
5 398,92 1,00 398,92
6 520,26 1,00 520,26
7 0,00 1,00 0,00
8 283,39 1,00 283,39
9 790,16 1,00 790,16
10 0,00 1,00 0,00
11 261,52 1,00 261,52
12 383,98 1,00 383,98
13 0,00 1,00 0,00
14 696,89 1,00 696,89
15 0,00 1,00 0,00
16 406,99 1,00 406,99
17 532,46 1,00 532,46
18 0,00 1,00 0,00
19 406,70 1,00 406,70
20 387,32 1,00 387,32
21A 189,67 1,00 189,67
21B 375,31 1,00 375,31
22 0,00 1,00 0,00
23 311,80 1,00 311,80
Centro Administrativo Distrital CAD f’ ﬂm%»

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015 &
Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144 “%,0
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia 2 SGS

CO17/7740




Pagina 35 de 42

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Edificabilidad maxima para Edificabilidad convertida de

UAU convertir de otros usos a | Factor de Convertibilidad otros usos a usos
usos residenciales (m2) residenciales (m2)

24 2.265,85 1,00 2.265,85

25 660,61 1,00 660,61

26 0,00 1,00 0,00

27 599,98 1,00 599,98

28 422,28 1,00 422,28

29 310,46 1,00 310,46

30 0,00 1,00 0,00

31 0,00 1,00 0,00

32 0,00 1,00 0,00

33 1.132,33 1,00 1.132,33

34 1.173,99 1,00 1.173,99

35 0,00 1,00 0,00

36 303,03 1,00 303,03

37 814,55 1,00 814,55

38 208,25 1,00 208,25

39 64,42 1,00 64,42

40 1.717,10 1,00 1.717,10

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion. 2026

CAPITULO 3
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 9. Modificaciones y derogatorias. El presente decreto distrital modifica los
articulos 2, 135, 137, 138, 139, 140 y 141 del Decreto Distrital 1098 de 2023 modificado
por los Decretos Distrital 472 de 2025 y 1498 de 2026. Los demas articulos del Decreto
Distrital 1098 de 2023 contindan vigentes.

Articulo 10. Vigencia. El presente decreto rige a partir de su publicacion en la gaceta
oficial del Distrito Especial de Ciencia, Tecnologia e Innovacion de Medellin.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

FEDERICO GUTIERREZ ZULUAGA
Alcalde de Medellin
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LUZ ANGELA GONZALEZ GOMEZ
Directora Departamento administrativo de Planeacién

Proyecto: Revisaron: Aprobaron:
John Edward Bustamante Jose Alejandro Zapata Celis Martha Isabel Tamayo Vélez
Saldarriaga Lider de programa Subdirectora de Planeacion
Contratista Unidad de Formulacién de Instrumentos de | Territorial y Estratégica de Ciudad
Departamento Administrativo de | Gestion Departamento  Administrativo de
Planeacion Planeacion

Diana Patricia Escobar Ochoa

Contratista

Departamento Administrativo de Planeacion | Nicolas Osorio Lépez

Subsecretario de Prevencion del
Dafio Antijuridico

Camilo Martinez Lépez Secretaria General

Contratista
Secretaria General

Memoria Justificativa
Decreto Provisional 1720210839 DE 2026

Dependencia que desarrolla el Departamento Administrativo de Planeacion de
proyecto de norma Medellin.

“Por medio del cual se ajusta el Macroproyecto
para el Area de Intervencion Estratégica MEDRIio,
Zona Rio Sur, revisado y ajustado por el Decreto
Distrital 1098 de 2023 y modificado por los
Titulo del proyecto de decreto o Decretos Distritales 472 de 2025 y 1498 de 2026,
resolucion se modifica el Plan Parcial de Renovacién Urbana
Santa Maria de los Angeles poligono Z5_R_27, en
lo relativo a la redelimitacién de la Unidad de
Actuacion Urbanistica UAU 21; y se dictan otras
disposiciones”.

Antecedentes:

Los articulos 455 y 458 del Acuerdo Municipal 48 de
2014, establecen que el macroproyecto es un
instrumento de planificacion complementaria de
segundo nivel en el que se determinan sus alcances
normativos respecto a los demas instrumentos de
planificacion, entre los cuales se encuentra, incorporar

Centro Administrativo Distrital CAD
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Los antecedentes y las razones de
oportunidad y conveniencia que
justifican su expedicion.

y armonizar los instrumentos de planificacion de tercer
nivel a su interior.

De igual manera corresponde a los macroproyectos,
determinar el proyecto de delimitaciéon de la Unidad de
Actuacion Urbanistica o de Gestion en los poligonos
sujetos a Plan Parcial, en funcién de la minima
superficie necesaria para la integracion de lotes y
segun la estructura predial del poligono; y establecer el
sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios en
cuatro escalas: distrito, macroproyecto, instrumentos
de planificacién complementaria de tercer nivel y
unidades de actuacion urbanistica.

En el 2023 el Distrito Especial de Medellin en desarrollo
de los instrumentos de segundo nivel, expidid el
Decreto Distrital 1098 de 2023 “Por medio del cual se
revisa y ajusta el Macroproyecto para el Area de
Intervencién Estratégica MEDRio, Zona Rio Sur, se
derogan los Decretos 2078 de 2015 y Decreto 2195 de
2019, que lo adoptaron y modificaron y se dictan otras
disposiciones”. Este decreto ha tenido dos
modificaciones posteriores respecto a precisiones de
areas de algunos planes parciales, redelimitacion de
unidades de actuacion urbanistica e incorporacion de
instrumentos de gestidn, mediante los Decretos
Distritales 472 de 2025 y 1498 de 2026.

El Macroproyecto MEDRIio Zona Rio Sur, tiene como
objetivo principal dentro de su proceso de planificacion,
concretar las apuestas de ocupacion en la zona sur del
corredor del Rio Medellin/Aburra y en este orden
propender por un sistema publico eficiente, equilibrado
y distribuido de manera equitativa con relacién a la
concentracion de la poblacion y de las actividades en el
corredor. De igual manera habilitar la norma para el
suelo privado formulando desde la planeaciéon de
ciudad y los instrumentos de tercer nivel, para facilitar
la gestion privada y asociativa del suelo identificando
las Unidades de Actuaciéon Urbanistica a efectos de
lograr la consolidacién de una Ciudad compacta/ciudad
policéntrica que crece hacia adentro.
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La Ley 388 de 1997 establece en su articulo 19 que los
planes parciales son instrumentos mediante los cuales,
se desarrolla el Plan de Ordenamiento Territorial en
porciones determinadas del territorio urbano,
atendiendo las caracteristicas particulares que
permitan su urbanizacion y definiendo los
procedimientos de gestién y las normas urbanisticas
complementarias aplicables.

A su vez el articulo 27 de la citada Ley establece el
procedimiento para la adopcion o modificacion de
planes parciales y especificamente en su paragrafo 4
determina que, para la modificacion o ajuste de planes
parciales, en caso de requerirse, se efectuara teniendo
en cuenta, Unicamente, las instancias o autoridades a
cuyo cargo, se encuentren los asuntos objeto del ajuste
necesario para el desarrollo del respectivo plan.

Dicho procedimiento fue desarrollado por el Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015 en sus articulos
2.2.4.1.1. y siguientes, el cual establece una etapa de
formulacion y radicacion en la oficina de planeacion,
una etapa de citacion a propietarios y vecinos, de
viabilidad técnica por parte de la oficina de planeacion,
de concertacion ambiental si se requiere y de adopcion
por el alcalde municipal o distrital mediante Decreto.

El Decreto Distrital No. 1098 de 2023 revisé y ajusto el
Macroproyecto para el Area de Intervencién Estratégica
MEDRIo, Zona Rio Sur; en la seccién 1, del Capitulo 3,
del Titulo Il de dicho Decreto Distrital, se adopté el Plan
Parcial de renovacion urbana, poligono Z5 R 27,
Santa Maria de los Angeles, decreto que fue modificado
por el Decreto 472 de 2025, en vigencia del Acuerdo
Municipal 48 de 2014, por medio del cual se adopté la
revision y ajuste de largo plazo del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Medellin,
hoy, Distrito de Ciencia, Tecnologia e Innovacion de
Medellin; disposiciones que constituye el marco
normativo del plan parcial Santa Maria de Los Angeles,
de conformidad con el paragrafo 3 del articulo 27 de la
Ley 388 de 1997.
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En el Plan Parcial Santa Maria de Los Angeles,
Poligono Z5 R 27, la Unidad de Actuacion Urbanistica
21 esta conformada por 7 predios, de los cuales uno de
ellos el identificado con el CBML 14220140009 esta
destinado a espacio publico existente; de los predios
restantes, los propietarios de los predios con CBML
14230140010 'y 14230140011 y  matriculas
inmobiliarias 001-13186 y 001-47575 respectivamente,
promovieron el desarrollo de la unidad de actuacién
urbanistica, sin embargo, no hubo interés por parte de
los demas propietarios de predios por cuanto, desean
mantener los usos y actividades existentes.

En este sentido, los propietarios de los predios
relacionados mediante radicado 202510386261 del 25
de noviembre de 2025, promueven una modificacion al
plan parcial en cuento a la redelimitacién del proyecto
de delimitacion de la UAU 21 vy en tal sentido, permitir
una subdivisibn de la unidad generando asi dos
unidades de actuacion, esto es la UAU 21A y la UAU
21B, conservando todas las escalas del Sistema de
Reparto de Cargas y Beneficios y el sistema de espacio
publico de orden general, las cuales se asignaran de
manera proporcional al area que se defina para cada
una de las unidades de actuaciéon propuestas a partir
de la modificacion de la delimitacion.

Es pertinente aclarar que la redelimitacién de la UAU
21 del Plan Parcial Santa Maria de los Angeles,
conlleva la modificacion de la Tabla 50 Unidades de
Actuacién Urbanistica del Plan Parcial adoptada por el
Decreto 1098 de 2023 en su articulo 135, la cual ya
habia sido modificada por medio del Decreto 472 de
2025, momento donde se suprimié la UAU 22 como
consecuencia de la modificacion al proyecto de
delimitacion de las UAU 13 y 20, que subsumieron el
area que conformaba la UAU 22. Por lo anterior, debera
entenderse como consecuencia de su supresion
derivada de la modificacion de la delimitacion de las
UAU 13y 20 adoptada mediante el Decreto Distrital 472
de 2025

Oportunidad y Conveniencia.
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El Plan Parcial Santa Maria de Los Angeles con los
predios de los promotores de la redelimitacién de la
UAU 21, constituyen en la actualidad un area de gran
importancia para la consolidacion de la apuesta de
renovacion urbana que se tiene desde el Plan de
Ordenamientos Territorial para las areas asociadas al
corredor del Rio Medellin, propiciando el Modelo de
Ciudad Compacta en el Corredor del Rio.

Adoptar la presente modificacion al plan parcial citado,
constituye un aporte a la busqueda de la consolidacion
del modelo de ciudad que se plantea para Medelliny a
su vez una respuesta a la necesidad de responder a los
déficits de vivienda en todas las tipologias que se
presentan en el Distrito.

La presente modificacion cuenta con viabilidad técnica
por parte del Departamento Administrativo de
Planeacion, dado mediante resolucion 202650037660
del 28 de abril de 2026, por cuanto la modificacién se
limita a la gestién interna de la UAU 21 y se preservan
los parametros normativos, los aprovechamientos para
vivienda y otros usos, las areas de cesion publica, las
normas volumétricas y de perfil urbano, asi como el
sistema de reparto de cargas y beneficios, alineandose
con la dinamica del mercado y las posibilidades de
gestion urbana del Distrito.

Las normas expresas que otorgan la
competencia para la expedicion del
correspondiente acto

El paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997,
modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021 y
el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico
Nacional Reglamentario 1077 de 2015, el articulo 460
del Acuerdo Municipal 048 de 2014, asi como los
articulos 274 y 275 del Decreto Distrital 1098 de 2023.

La vigencia de la ley o norma
reglamentada o desarrollada.

La vigencia del Macroproyecto RioSur, asi como la de
sus planes parciales estda dada hasta tanto se
encuentren vigentes los contenidos de largo plazo del
Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito, adoptado
mediante Acuerdo Municipal 48 de 2014.

Las disposiciones derogadas,
subrogadas, modificadas,

El presente decreto distrital modifica los articulos 2,
135, 137, 138, 139, 140 y 141 del Decreto Distrital 1098
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adicionadas o sustituidas, si alguno
de estos efectos se produce con la
expedicién del respectivo acto

de 2023. Los demas articulos del Decreto Distrital 1098
de 2023 continuan vigentes.

Revision y analisis de decisiones
judiciales de los 6rganos de cierre
de que pudiera tener impacto o ser
relevantes para la expedicion del

No aplica.

acto (en caso de que sea
procedente)

Esta reglamentacion rige para la jurisdiccion del Distrito
El ambito de aplicacion del | Especial de Ciencia, Tecnologia e Innovacion de

respectivo acto y los sujetos a
quienes va dirigido.

Medellin y se implementa dentro del poligono Z5 R 27
del Acuerdo Municipal 048 de 2014.

Impacto econémico si fuera el caso,
el cual debera senalar el costo o
ahorro, de la implementacion del
respectivo acto.

No aplica.

Disponibilidad presupuestal
caso de que sea necesario)

(en

No es un ingreso, ni un gasto.

Cualquier otro aspecto que la
dependencia remitente considere
relevante o de importancia para la
adopcion de la decision.

Cada unidad de actuacion urbanistica constituye un
instrumento de planificacién intermedia en si misma,
toda vez que, de conformidad con lo establecido en el
articulo 39 de la Ley 388 de 1997, dicha unidad debe
cumplir con el objeto de promover el uso racional del
suelo, garantizar el cumplimiento de las normas
urbanisticas y facilitar la dotacion con cargo a sus
propietarios, de la infraestructura para el transporte, los
servicios publicos domiciliarios y los equipamientos
colectivos mediante reparto equitativo de las cargas y
beneficios; esto es garantizar su autonomia para su
ejecucion.

En este sentido si bien en decretos anteriores se han
realizado modificacion al Decreto Distrital 1098 de
2023, tal como ocurrid con los Decretos Distritales 472
de 2025 y 1498 de 2026, dicha modificacién contemplo
una Unidad de Actuacién Urbanistica diferente a la aqui
redelimitada del Plan Parcial Santa Maria de los
Angeles.
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Seguridad juridica: Dentro del afio Sl:

inmediatamente anterior ya se habia
reglamentado la misma materia

NO: X

Proyecto:

John Edward Bustamante S.
Contratista

Departamento Administrativo
Planeacion

Reviso:

Jose Alejandro Zapata Celis
Lider de programa

Unidad de Formulacion de
Instrumentos de Gestion

Diana Patricia Escobar Ochoa
Contratista

Departamento Administrativo de
Planeacion

Camilo Martinez Lépez
Contratista
Secretaria General

Aprobo:

Martha Isabel Tamayo Vélez

Subdirectora de Planeacion Territorial y Estratégica
de Ciudad

Departamento Administrativo de Planeacion

Nicolas Osorio Lépez
Subsecretario de Prevencion del Dafio Antijuridico
Secretaria General
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