Alcaldia de Medellin

RESOLUCION No. 202050069414
De noviembre 12 de 2020

“Por medic de la cual, se realiza la liquidacion para el cumplimiento en dinero de
fas obligaciones urbanisticas por concepto de Suelo para espacio ptiblico de
esparcimiento y, encuentro y equipamiento, y por Construccion de
equipamientos basicos pablicos”

La Subsecretaria de Control Urbanistico del Municipio de Medellin, en uso de
sus atribuciones legales, en especial, las conferidas en la Ley 388 de 1997, el
Acuerdo Municipal 48 de 2014, los articulos 345 y 346 del Decreto Municipal 883
de 2015 y el articulo 32 del Decreto Municipal 2502 del 2019, v,

CONSIDERANDO QUE:

1. Mediante la Resolucién C1-VP-1-2920 del 8 de abril de 20186, expedida por la
Curaduria Urbana Primera de Medellin, al sefior GILBERTO DE JESUS
HINCAPIE CANO identificado con la cédula de ciudadania 3.345.418, SE
EXPIDE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE
ADECUACION Y MODIFICACION (VARIACION A PLANGS), para el predio
localizado en la Carrera 72 A 31 85, identificado con folio de matricula
inmobiliaria 243813 y Poligono Z6_CN1_10, en la cual, se establecieron las
obligaciones urbanisticas, por Suelo a ceder para Espacioc Publico de
Esparcimiento y, Encuentro y Equipamiento en 140,33 m?, y por Construccion de
Equipamientos Bésicos Publicos en 7,00 m2

2. De acuerdo con el articulo 60 det Decreto Ley 2150 de 1995, es deber del
titular de la licencia urbanistica, cumplir con las obligaciones urbanisticas y
arquitectonicas que se deriven de ella.

3. De conformidad con el Decreto Nacional 1203 de 2017 que, Modifica el
articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, del sector
Vivienda, Ciudad y Territorio, quedando asi: “... £ titular de la licencia seré el
responsable de todas fas obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas
con ocasion de su expedicidn y, extracontractualmente, por los perjuicios que se
causaren a terceros en desarrollo de fa misma®.

4. La seccion 2, del capitulo 1, articulos 64 y 66 del Decreto Municipal 2502 del
2019, regula el procedimientc frente al incumplimiento  del pago de las
obligaciones urbanisticas por concepto de areas de cesién publica para espacio
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Alcaidia de Medellin

publico de esparcimiento y, encuentro y equipamientos, y por Construccion de
equipamientos bésico social yfo comunitario.

5. Segun lo estipulado en el titulo IV, capitulo 1, seccién 2, articulos 64 y 66, del
Decreto Municipal 2502 del 2019, se efectué requerimiento 1764 el dia 27 de
julio de 2020, al sefior GILBERTO DE JESUS HINCAPIE CANO, identificado con
la cédula de ciudadania 3.345.418, en calidad de titular de ia licencia urbanistica
otorgada segtin Resolucion C1-VP-1-2920 del 8 de abril de 2016, y fue notificado
personalmente el dia 21 de agosto de 2020.

6. El sefior GILBERTO DE JESUS HINCAPIE CANO, identificado con |a cédula
de ciudadania 3.345.418, allegé a la Subsecretaria un derecho de peticién bajo
el radicado de ingreso 202010240762 del 02 de septiembre de 2020, dicha
solicitud se contesté a través del oficio de salida 202030290272 el 11 de
septiembre de 2020 mediante el correo certificado

comunicaciones.oficiales@medellin.gov.co, en el siguiente sentido.

“Conforme a la peticién realizada por usted el dia 02 de septiembre de 2020,
donde solicita: " le definan el procedimiento para la compensacion en suelo de
las obligaciones urbanisticas de la Licencia con Resolucion C1-VP-1-2920 del 8
de abril de 2016, mediante la entrega del espacio en metros cuadrados de otros
inmuebles o predios ”, le informamos que el Decreto 2502 del 27 de diciembre
de 2019 reglamenta el procedimiento para el cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas por concepto de éreas de cesidn puablica en el municipio de
Medeliin, el Titulo 1, articulo 8 Cumplimiento en sitio y compensacién en otro
sitio de las &reas de cesién para espacio publico de esparcimiento basico, social
y comunitario. La entrega juridica y material del suelo objeto de cumplimiento de
las cesiones publicas destinado para espacio publico de esparcimiento,
encuentro y equipamiento, asi como, la construccion y entrega del equipamiento
bésico social y/o comunitario, por objeto de cumplimiento en sitio o en otro sitio,
estara supeditada a la recomendacién del Comité Teécnico de Areas de Cesibn
Publica establecido en el articulo 11 del mencionado Decreto, y al cumplimiento
de los requisitos de Jos articulos 311 al 317 del Acuerdo 48 de 2014, y a los
Titulos | y Il del Decreto Municipal 471 de 2018.

En cuanto a la solicitud: “ indicar en valores la liquidacién de los melros
sefialados en la Resolucion * conforme a lo dispuesto en el Decreto 2502 de
2019, es mediante la expedicién de la Resolucion por medio de la cual se
liquidan tas obligaciones para el cumplimiento en dinero de las obligaciones
urbanisticas por concepto de Cesion de suelo para zonas verdes recreacionales
y equipamiento y por Construccion de Equipamiento.
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Finaimente, respecto a: “ determinar si a este le es aplicable fas medidas
definidas por el Gobierno Nacional, mediante el Decreto 678 de Mayo 20 de
2020, expedido para la gestion tributaria, financiera Yy presupuestal de fas
entidades territoriales en el marco de la Emergencia Econémica declarada como
consecuencia del COVID-19", este despacho no coincide con la apreciacion
efectuada por el peticionario, toda vez que las obligaciones urbanisticas no
tienen naturaleza tributaria, por ende, no podrian clasificarse como impuesto,
tasa o como contribucién, pues, son netamente Urbanisticas, estas son bienes
que, se incorporan al Patrimonio Municipal, con ocasién de la actividad
urbanistica, que sin lugar a duda, contribuyen a la integracién del espacio
publice y bienes colectivos de uso comin, ademds estan enmarcadas dentro de
fa funcion social, publica de la propiedad y el urbanismo ¥ su inherente funcién
ecolbgica, que requiere reguiacién legal en los términos de! articulo 58 de Ia
Constitucion.

Al respecto, La H. Corte Constitucional se pronuncié en la Sentencia 495 de
septiembre 15 de 1998, establecié “...Dichas cesiones no son propiamente
tributos ni rentas de otro orden; se trata de bienes que se incorporan al
patrimonio municipal, con ocasién de la actividad urbanistica Y que
indudablemente contribuyen a la integracién del espacio publico. Los dineros
provenientes del pago compensado de las obligaciones urbanisticas, constituyen
ingresos no tributarios. Las obligaciones urbanisticas, por lo fanto, no se
encuentran eslablecidas como concepto tributario en el Estatuto Tributario
Municipal, no obstante, se encuentran clasificados como Ofros ingresos No
tributarios, en el presupuesto Municipal, entendiendo por estos, todo ingreso que
oblenga el municipio por conceptos diferentes a los impuestos, porque no grava
por vig general a todas las personas sino a un sector de ia poblacitén que esta
representado por fos titulares de licencias, propietarios y/o poseedores de
inmuebles que se benefician de las nuevas condiciones urbanisticas que se
desprenden del oforgamiento de Ia licencia...”

Lo anterior para complementar que las cesiones de suelo 1o corresponden a
ningan tipo de tributo, pues se trata de cargas sociales que, aunque pueden
Hegar a representar cargas también econdmicas para quien desarrolia el
proyecte urbanistico, no tienen una naturaleza tributaria, pues no se dan los
elementos que la configuran como tal.

De igual forma, tal circunstancia para nada invalida la liquidacién para la
compensacion en dinero de las obligaciones urbanisticas por concepto de
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Cesién de suelo para zonas verdes, recreacionales y equipamiento y de
Construccién de Equipamiento.

Asi las cosas, una vez respondida su peticion y clausurada la etapa de pruebas
y descargos, este Despacho procederd de conformidad a lo dispuesto en el
Decreto 2502 de 2019, mediante la expedicién de la Resolucién por medio de la
cual se liquiden las obligaciones para el cumplimiento en dinero de las
obligaciones urbanisticas por concepto de Cesion de suelo para zonas verdes
recreacionales y equipamiento y por Construccion de Equipamiento, toda vez
que no se ha acreditado dentro del proceso que las obligaciones urbanisticas
calculadas en la Resolucién de Licencia C1-VP-1-2920 del 8 de abril de 20186,
hayan sido compensadas.”

7. Clausurada la etapa de valoracion de pruebas y descargos, la Subsecretaria
de Control urbanistico, procede con la tiquidacién en dinero de las obligaciones
urbanisticas, para lo cual, toma como referencia, el valor del metro cuadrado de
suelo segun el poligono donde se ubica el proyecto licenciado, en cumplimiento
de los Decretos Municipales 1760 de 2016 y 066 de 2018, los cuales, establecen
el mapa de Zonas Geoeconémicas Homogeéneas -ZGH, y la Resolucion 001 de
2020, para establecer el monto a compensar en dinero por concepto de Suelo
para espacio publico de esparcimiento y, encuentroy equipamientos.

Asi mismo, toma como referencia, el valor del metro cuadrado de construceion,
segun la tipologia y acabados arquitectonicos y constructivos del proyecto
licenciado, para establecer el monto a compensar en dinero por concepto de
Construccién de Equipamiento establecido en la Resolucion 002 de enero de
2020, corregida mediante la Resolucion 004 de 2020, por medio de la cual, se
establece la actualizacion de la tabla de valores en metros cuadrados de
construccion de equipamiento publico con fundamento en el Decreto Municipal
2502 del 2019.

8. Segun lo enunciado en el articulo 306 del Acuerdo 048 de 2014 “Por medio
del cual se adopta la revisién y ajuste de largo plazo del Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Medsllin y se dictan ofras disposiciongs
complementarias”, al célculo de la obligacién de Suelo a compensar para
espacio publico de esparcimiento, encuentro y equipamiento, debera ser
adicionado un incremento en dinero del quince por ciento (15%) de Suelo a
compensar con el fin de, contemplar los gastos de adguisicion y de dotacion del
suelo por parte de la Administracion Municipal, correspondiendo, en este caso, a
la suma de VEINTINUEVE MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y CUATRO
MIL OCHOCIENTOS TREINTA 'Y UN PESOS M/L {$29.934.831).

Centro Administrativo Municipal CAM
Calle 44 N° 52-165, Codigo Postal 50015




Alcaidia de Medellin

En razén de lo expuesto y estando plenamente facuitada, la Subsecretaria de
Control Urbanistico,

RESUELVE:

PRIMERO: Determinar el monto total de las obligaciones urbanisticas a cumplir
en dinero, pendientes a favor del tesoro municipal, a cargo del sefior GILBERTO
DE JESUS HINCAPIE CANO identificado con la cédula de ciudadania
3.345.418, en calidad de titular de Ia licencia con Resolucion C1-VP-1-2920 del 8
de abril de 2016, expedida por la Curaduria Urbana Primera de Medellin, como
se dispone en la siguiente tabla:

SUELG PARA ERFALIC PUBLICO DE
MEm ESPARCIIENTO ¥ ENCUEMIRG Y | COUPAMENTO RASICO | EOUIPABRNTA a
EQUSAMERTD. ACUERDS ME21e
14033 e P £
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§ 29.934.831 Py NIA .E
1 228 500 360 $ 10.155.621 $o
Eat
5 230.855 000 W g.
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SEGUNDO: Conceder al sefior GILBERTO DE JESUS HINCAPIE CANO
identificado con la cédula de ciudadania 3.345.418, el término de diez (10) dias
habiles, contados a partir del dia siguiente a la notificacion de la presente
Resolucién, para realizar la compensacion en dinero de las obligaciones
urbanisticas o suscribir acuerdo de pago ante la Subsecretaria de Ingresos,
ubicado en el Centro de Convenciones y Exposiciones Plaza Mayor, Pabellén
Medellin, oficinas 5-6-8-8 de lunes a jueves de 7:30 a.m. a 5:00 pm. y los
viernes de 7:30 a.m, a 4:00 p:m o a través de la pagina www.medellin.gov.co,
pestana de atencién a la ciudadania y alli dirigirse a la ventana de peticiones
quejas y reclamos PQRS, donde se envia la peticién a la Secretaria de Hacienda
~ Unidad de Facilidad de Pago, y alli le daran respuesta al plazo y forma de
pago.

TERCERO: Una vez ejecutoriado el presente acto administrativo, presta mérito
gjecutivo.
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CUARTO: Notificar el contenido de la presente Resolucién al sefior GILBERTO
DE JESUS HINCAPIE CANO identificado con la cédula de ciudadania
3.345.418, segun lo preceptuado por la Ley 1437 de 2011, en la Direccion 1:
Carrera 81A 48 A 58: Direccién 2: Carrera 53 47 25, en la ciudad de Medellin.

QUINTO: Contra la presente Resolucion, proceden los recursos de reposicion y
apelacién, dentro de diez (10) dias habiles siguientes, a la notificacién de la
misma, de conformidad con lo previsto por la Ley 1437 de 2011, El de
reposicién, sera resuelto por la Subsecretaria de Control Urbanistico vy el de
apelacién, por la Secretaria de Gestion y Control Territorial.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Medellin, el-dia doce (12) del mes.de noviembre del afio dos mil veinte
- - : (2020},

AWONTOYA

M CIO ESTEBAN YERGAR
Subsecretario de Contfol Urbanistico
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