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RESOLUCION No. 202050078954
cdel 15 de diciembre de 2020

“Por medio de la cual, se realiza la liquidacion para el cumplimiento en dinero de las
obligaciones urbanisticas por concepto de Suelo para espacio publico de esparcimiento,
encuentro y equipamiento, y por Construccion de equipamientos basicos piblicos”

La Subsecretaria de Control Urbanistico del Municipio de Medellin, en uso de sus
atribuciones legales, en especial, las conferidas en la Ley 388 de 1997, el Acuerdo
Municipal 48 de 2014, los articulos 345 y 346 del Decreto Municipal 883 de 2015 y el
articulo 32 del Decreto Municipal 2502 del 2019, y,

CONSIDERANDO QUE:

Mediante la Resolucion C1-0711 del 22 de marzo de 2018, emitida por la Curaduria
Urbana Primera de Medellin, al sefior CARLOS YIMER PARRA JIMENEZ identificado
con cedula de ciudadania 98.514.758, se expidié licencia de construccién en la modalidad
de modificacidn y de la aprobacion de planos para propiedad horizontal, para el predio
localizado en la Carrera 81 32 C 48, identificado con folio de matriculas inmobiliarias
420988, 420989 y Poligono Z6_CN1_10, en ia cual, se establecieron las obligaciones
urbanisticas determinadas en 3,997 m2, por concepto de suelo, para zonas verdes
recreacionales y equipamiento, y de 0,3997 m2, por concepto de Construccién de
Equipamiento, deberan ser compensados en dinero, a la fecha de Liquidacion.

De acuerdo con el articulo 60 del Decreto Ley 2150 de 1995, es deber del titular de Ia
licencia urbanistica, cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas que se
deriven de ella.

De conformidad con el Decreto Nacional 1203 que, Modifica el articulo 2.2.6.1.1.15 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, del sector Vivienda, Ciudad y Territorio,
quedando asi: “...El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones
urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicion vy,
extracontractualmente, por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la
misma”.
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4. . La seccion 1, del capitulo 5, articulos 30, 31 y 32 del Decreto Municipal 2502 del 2019,

regulan el procedimiento frente al incumplimiento de las obligaciones urbanisticas en
dinero por concepto de areas de cesién plblica de Suelo a ceder para Espacio Publico
de Esparcimiento Encuentro y Equipamiento, y por Construccion de Equipamientos
Basicos Publicos.

La seccion 2, del capitulo 1, articulos 64 y 66 del Decreto Municipal 2502 del 2019,
regulan el procedimiento para el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas en dinero
por concepto de areas de cesién publica de Suelo a ceder para Espacio Publico de
Esparcimiento Encuentro y Equipamiento, y por Construccién de Equipamientos Basicos
Pdblicos

. Segln lo estipulado en el titulo IV, capitulo 1, seccidn 2, articulos 64 y 66, del Decreto

Municipal 2502 del 2019, se efectud requerimiento 1477 del dia 9 de julio de 2020, al
sefior CARLOS YIMER PARRA JIMENEZ identificado con cédula de ciudadania No.
98.514.758, otorgada segun Resolucion C1-0711 del 22 de marzo de 2018, y fue
notificada personalmente el dia 3 de agosto de 2020.

. E! dia 27 de agosto de 2020, el sefior CARLOS YIMER PARRA JIMENEZ identificado

con cédula de ciudadania No. 98.514.758, presenté documento escrito, que fue recibido
con el radicado 202010227257, donde solicitaba: “ £/ dia de agosto del afio en curso fui
notificado de una posible sancién por el despacho de la subsecretaria de control
urbanistico a raiz de una queja y un informe dado sobre una conversion de zonas verdes
, a piso duro , destruyendo su engramado y arborizacién, dicho informe no atiende fa
realidad de los hechos, alli en la propiedad materia de la construccién nunca se hizo tal
conversion de zona verde , a zona dura, por lo tanto solicifo como prueba la visita técnica
y/o inspeccién visual para contrastarla con los registros fotograficos de la propiedad en
el pasado”.,

Se respondido el dia 1 de octubre de 2020, bajo el numero 202030288702; donde se le
informo, “se le explica el motivo por el cual se esta requiriendo:

Dando cumplimiento a las obligaciones urbanisticas de la Licencia de Construccion con
Resolucion C1-0711 del 22 de marzo de 2018, ya ejecutoriada, y dentro de los términos
establecidos en la Ley 1755 de 2015, en sus articulos 13 y 14, en concordancia con lo
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establecido en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, Ley 1437 de 2011, especificamente, en sus articulos del 1 ai 5, y esto,
asociado a lo expresado en nuestra carfa magna en su articulo 29, que, expresa: “El
debido proceso se aplicara a todas las actuaciones judiciales o Administrativas™ ademas
de ello, aduce que, “contra quien se esté adelantando una investigacion, la parte tiene el
derecho a presentar pruebas y a controvertir las que se allequen en su contra”, le
expresamos lo siguiente:

La Subsecretaria de Control Urbanistico, adscrita a la Secretaria de Gestion y Control
Territorial, se encuentra plenamente facultada para efectuar la liquidacion para Ia
Compensacion en dinero de las Obligaciones Urbanisticas, atendiendo lo dispuesto por
el Decreto Municipal 883 de junio 3 de 2015, articulo 345 numeral 11, la Secretaria de
Gestion y Control Territorial tiene como funcién “... Liderar el proceso de liquidacion y
verificacion del cumplimiento de las obligaciones urbanisticas...” y a su vez, los
numerales 3, 4 y 8 del articulo 346 Ibidem, que regula particularmente, las funciones de
la Subsecretaria de Control Urbanistico “... 3. Realizar el seguimiento a las Curadurias
Urbanas y a las actuaciones del Curador verificando que las licencias urbanisticas se
expidan con sujecion a sus competencias y observando en su expedicion la aplicacion
del Plan de Ordenamiento Territorial, planes parciales, las normas urbanisticas que los
desarroflan... 4. Realizar la vigilancia y control durante la ejecucién de las obras fisicas,
con el fin de asegurar el cumplimienfo de las licencias urbanisticas y sujecion a las
normas y especificaciones técnicas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial
Vigente... 8. Liquidar y verificar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas...”

Asi las cosas, de conformidad con el articulo 60 del Decreto Ley 2150 de 1995, es deber
del titular de la licencia urbanistica, cumplir con las obligaciones urbanisticas que, se
deriven de ella. De igual manera, el Decreto 2502 de 2019 regula el procedimiento
aplicable para el calculo, liquidacion y cobro de las obligaciones urbanisticas que, en la
respectiva licencia urbanistica, se indicaron en metros cuadrados, para ser compensadas
en dinero, causadas antes y después de la entrada en vigencia del Acuerdo 48 de 2014
por concepto de areas de cesion publica de suelo para espacio publico de esparcimiento
¥, encuentro y equipamientos, y por Construccion de equipamientos bésico social y/o
comunitario.
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El proceso relacionado con la licencia de reconocimiento de una modificacion y licencia
de construccién de modificacion y de Ia aprobacién de planos para propiedad horizontal,
con Resolucion C1-0711 del 22 de marzo de 2018, se encuentra en la efapa de
requerimiento y posteriormente la Secretaria de Gestién y Control Territorial —
Subsecretaria de Control Urbanistico procedera a proyectar y notificar la respectiva
liquidacion para la Compensacion en dinero de las Obligaciones Urbanisticas derivadas
de la presente licencia”.

Sin embargo, siendo de interés para el procedimiento administrativo, revisada la solicitud,
no se aportaron documentos como medios de prueba, ya que la peticion solicitaba se
dieran claridades frente al requerimiento 1477 del dia 9 de julio 2020.

. Por tanto una vez cerrada la etapa de valoracién de pruebas y descargos, las cuales se

surten conforme al articulo 54 del Decreto Municipal 2502 del 2019, la Subsecretaria de
Control Urbanistico, debe proceder con la liquidacion de las obligaciones urbanisticas,
para lo cual, se toma como referencia, el valor del metro cuadrado de suelo segun el
poligono donde se ubica el proyecto licenciado, en cumplimiento de los Decretos
Municipales 1760 de 2016 y 066 de 2018, los cuales, establecen el mapa de Zonas
Geoecondémicas Homogéneas —ZGH, y la Resolucion 001 de 2020, para establecer el
monto a compensar en dinero por concepto de Suelo para zonas verdes recreacionales
y equipamiento.

8. Ahora bien, segun lo enunciado en el articulo 306 del Acuerdo 048 de 2014 “Por medio

del cual se adopta la revision y ajuste de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Medellin y se dictan otras disposiciones complementarias”, al calculo de
la obligacién de Suelo a compensar para espacio publico de esparcimiento, encuentro y
equipamiento, debera ser adicionado un incremento en dinero del quince por ciento (15%)
de Suelo a compensar con el fin de, contemplar los gastos de adquisicion y de dotaciéon
del suelo por parte de la Administracién Municipal, correspondiendo, en este caso, a la
suma de OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS TREINTA PESOS
M/L ($852.630).

En razon de lo expuesto y estando plenamente facultada, la Subsecretaria de Control
Urbanistico,
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RESUELVE:

PRIMERO: Determinar el monto total de las obligaciones urbanisticas a cumplir en
dinero, pendientes a favor del tesoro municipal, a cargo del sefior CARLOS YIMER
PARRA JIMENEZ identificado con cédula de ciudadania No. 98.514.758, en calidad de
titular de la licencia con Resolucién C1-0711 del 22 de marzo de 2018, emitida por la
Curaduria Urbana Primera de Medellin, identificado con folio de matriculas inmobiliarias
420988, 420989, como se dispone en la siguiente tabla:

SUELG PARA ESPACHD PUBLICO DE .
ITEM ESPARCIMIENTO Y ENCUENTRO Y | EQUIPAMIENTO BASICO EQUF'{';AS“&E"TO g
EQUIPAMIENTO. ACUERDO 48/2044 oT S08
M2 - EN SITIO 3,997 03997 3
VALOR M2 - EN S{TIO $1.422.118 $2.318.403 0 %
INCREMENTO 15 % $ 852.630 N/A NJA N
i
SUBTOTAL $ £.536.827 $ 926.6868 $0
:
VALOR OBLIGACIONES URBANISTICAS $ 7.463.493 WZ:
AMEITO DE REPARTO ARE MATRICULA PNMOBE TARTA A0nm, KON | BOLIGOMD v Zﬁ_ﬂﬂ;_fa

b ]

SEGUNDQO: Conceder al sefior CARLOS YIMER PARRA JIMENEZ identificado con
ceédula de ciudadania No. 98.514.758, el término de diez (10) dias habiles, contados a
partir del dia siguiente a la notificacion de la presente Resolucion, para realizar Ia
compensacion en dinero de las obligaciones urbanisticas o suscribir acuerdo de pago
ante la Subsecretaria de Ingresos, ubicado en el Centro de Convenciones y Exposiciones
Plaza Mayor, Pabellon Medellin, oficinas 5-6-8-¢ de lunes a jueves de 7:30 a.m. a 5:00
p.m. y los viernes de 7:30 a.m. a 4:00 p.m o a través de la pagina. www.medellin.gov.co,
pestania de atencién a la ciudadania y alli dirigirse a la ventana de peticiones quejas y
reclamos PQRS, donde se envia la peticién a la Secretaria de Hacienda — Unidad de
Facilidad de Pago, y alli le daran respuesta al plazo y forma de pago.

TERCERO: Una vez ejecutoriado el presente acto administrativo, presta mérito ejecutivo.

CUARTO: Notificar el contenido de la presente Resolucion al sefior CARLOS YIMER
PARRA JIMENEZ identificado con cédula de ciudadania No. 98.514.758, segln lo
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preceptuado por la Ley 1437 de 2011, en la calle 47 B 94 69, Interior 5009, o en la calle
9AA 75 52 de Medellin.

QUINTO: Contra la presente Resolucién, proceden los recursos de reposicion y
apelacién, dentro de diez (10) dias habiles siguientes, a la notificacién de la misma, de
conformidad con lo previsto por la Ley 1437 de 2011. E! de reposicion, sera resuelto por
la Subsecretaria de Control Urbanistico y el de apelacidon, por la Secretaria de Gestion y
Control Territorial.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Medellin, el dia quince (15) del mes de diciembre del afio dos mil dos mil
veinte (2020).

MAURICIO ESTEBA%REARA MOKTOYA
Subsecretario de Corifrol Urbanistico

Copia: Expediente con Resolucion C1-0711 del 22 de marzo de 2018. Archivo Subsecretaria de Central Urbanistico. Edificio

Plaza de la Libertad. Piso @, Torre A. CBML 16190130011,
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Elaborg: evisé! o~ o —_—
Paola Vésq%z/lgreq\ U ) Maurigfo Cardona Sanchez J
Abogada Contratista Projésional Universitario
Subsecretarfa de Contrel Urbanistico Subsecretaria de Control Urbanistico

SECRETARIA DE GESTION Y CKNTROL TERRITORIAL
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