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RESOLUCION 202050033063
05 de agosto del 2020

“Por medio de la cual, se realiza Ia liquidacion para el cumplimiento en dinero de
las obligaciones urbanisticas por conceplo de Cesién de suelo para zonas
verdes recreacionales y equipamiento y por Construccién de Equipamiento”

La Subsecretaria de Control Urbanistico del Municipio de Medeliin, en uso de sus
atribuciones legales, en especial, las conferidas en la Ley 388 de 1997, el Acuerdo
Municipal 46 de 2008, los articulos 345 y 346 del Decreto Municipal 883 de 2015
y el articulo 32 del Decreto Municipal 2502 del 2019, y,

CONSIDERANDO QUE:

1. Mediante la Resolucién C3-0275-12 del 06 de julio de 2012, emitida por la
Curaduria Urbana Tercera de Medeliin, al sefior JAIME RAMIREZ TEJADA
identificado con la cédula de ciudadania 98.541.460, declaré Acto de
RECONOCIMIENTO Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD
DE DEMOLICION PARCIAL Y MODIFICACION Y AMPLIACION DE LOS
PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL, para el predio localizado en la Calle
120 48-36, identificado con folio de matricula inmobiliaria 5130275 y Poligono
Z1_CN3_1, en la cual, se establecieron las obligaciones urbanisticas, por Suelo
a ceder para Espacio Publico de Esparcimiento y, Encuentro y Equipamiento
en 26,56m2, y por Construccién de Equipamientos Basicos Publicos en 4m2.

2. De acuerdo con el articulo 60 de! Decreto Ley 2150 de 1995, es deber del titular
de la licencia urbanistica, cumplir con las obligaciones urbanisticas y
arquitecténicas que se deriven de elia.

3. De conformidad con el Decreto Nacional 1203 que, Modifica el articulo
2.26.1.1.15 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, del sector
Vivienda, Ciudad y Territorio, quedando asi: “...El titular de Ia licencia sera el
responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas
con ocasion de su expedicion vy, extracontractualmente, por los perjuicios que
Seé causaren a terceros en desarrollo de la misma”.

4. La seccién 2, del capitulo 1, articuios 64, 66 y 68 del Decreto Municipal 2502
del 2019, regula el procedimiento frente al incumplimiento dei pago de las
obligaciones urbanisticas por concepto de areas de cesién publica de suelo
para zonas verdes recreacionales y equipamiento y por Construccién de
Equipamiento.
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5. En cumplimiento de lo establecido en el articulo 55 de! Decreto Municipal 2502

de 2019, es necesario realizar la visita con el &nimo de confirmar lo licenciado,
por lo que esta se realizé el dia 18 de agosto de 2019, al inmueble localizado
en la Calle 120 48-36 y CBML 02010080005, tal y como consta en el acta de
visita, verificando la existencia de la edificacion licenciada.

. Segun lo estipulado en el titulo IV, capitulo 1, seccion 2, articulos 64 y 66, del

Decreto Municipal 2502 del 2019, se efectué Requerimiento 6064 el dia 17 del
septiembre de 2019, al sefior JAIME RAMIREZ TEJADA identificado con la
cédula de ciudadania 98.541.460, en calidad de titular de la licencia urbanistica
otorgada seglin Resolucion C3-0275-12 del 06 de julio de 2012, y fue notificado
personalmente el 07 de enero de 2020.

Pasados los dias habiles mencionados en el oficio de requerimiento, y una vez

valorados los elementos presentados para tener en cuenta como pruebas, y
validando que, estas no son validas para establecer la no compensacion de las
obligaciones urbanisticas, la Subsecretaria de Control Urbanistico, debe
proceder con la liquidacién de las obligaciones urbanisticas, para lo cual, toma
como referencia, el valor del metro cuadrado de suelo segun el poligono donde
se ubica el proyecto licenciado, en cumplimiento del Decreto Municipal 1760 de
2016, el cual, establece el mapa de Zonas Geoeconémicas Homogéneas —
ZGH, y la Resolucién 01 de 2020, de la Subsecretaria de Catastro para
establecer el monto a compensar en dinero por concepto de Suelo para Zonas
Verdes, Recreacionales y Equipamiento.

Asi mismo, toma como referencia, el valor del metro cuadrado de gonstruccion,
segun la tipologia y acabados arquitectonicos y constructivos del proyecto
licenciado, para establecer €l monto a compensar en dinero por concepto de
Construccion de Equipamiento establecido en la Resolucién 002 de enero de
2020, corregida mediante la Resolucion 004 de 2020 por medio de la cual, se
establece la actualizacién de la tabla de valores en metros cuadrados de
construccion de equipamiento publico con fundamento en el Decreto Municipal
2502 del 2019

_Conforme al  articulo 64 del decreto mencionado, se valoran las pruebas

presentadas el dia 17 de enero de 2020, con radicado 202010019296,
exponiendo lo siguiente:
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Primero: Yo, Miguel Ange! Afehortia Ramirez, residia con mi familia
conformada por la sefiora Maria Reyna Jaramillo Gonzélez, identificada con
cédula de ciudadania 43.430.971 expedida en ef municipio de Bello (Ant), y
tres hijos; en la CALLE 120 N °48-36, Sector Ia Isfa, Barrio Popular del municipio
de Medellin.

Segundo. El inmueble, en el que vivia con mi familia, fue construido con mis
propias manos y con ayuda de familiares, con gran esfuerzo y sacrificio
econodmico ya que careciamos de muchos recursos; desde el afio 1986 que me
case hasta el afio 2008 en el que tuve que salir por amenazas de grupo
armados.

Tercero: Cémo no tenia empleo, ni dénde vivir ¥ la situacién econémica de mi
familia era muy dificil, y junto con mi familia fuimos desplazados por las bandas
criminales del barrio y se constituyd "Un Desplazamiento Forzado ", empecé
junto con mi esposa el proceso de Reconocimiento como Victimas.

Cuarto: Después de cumplir con los requisitos, la documentacion etc., mediante
la Resolucion N°2014-557235 del 6 de agosto de 2014; Por la cual se decide
sobre la inscripcion en ef Registro Unico de Victimas, jen virtud del articulo 156
de la Ley 1448 de 2011 ye! articulo 37 del decreto 4800 de 2011,

Resuelve INCLUIR a la sefiora Maria Reyna Jaramillo Gonzalez, identificada
con cedula de ciudadania N°43. 430.971, en el Registro Unico de Victimas, y
reconocer el hecho victimizante de Desplazamiento Forzado, junto con las
personas de su grupo familiar relacionadas en sy declaracion. Por las razones
sefialadas en la parte motiva de Ia Resolucién.

Quinto: La propiedad, quedé inicialmente abandonada Y la puse en venta, pero
me ofrecian muy poco dinero; razon por la cual me aconsejaron que la
desenglobara (yo no sabia qué era eso); pero me dijeron que asi la podia
vender independiente por piso, que debia adecuarse, hacer los planos y
legalizarios ante una Curaduria; razén porla cual autorizamos a un familiar para
hacer todo el proceso ya que ni mi familia ni yo, podiamos ir al barrio.

Sexto: Busqué donde me colaboraran con eslos tramites y que me ofrecieran
facilidades de pago y fue asi, como después de un largo tiempo pude obtener
la licencia de reconocimiento y Construccion nueva para poder realizar |a venta.

Séptimo: La licencia de Construccion fue otorgada con Resolucién C3-0275-1 2
del 6 de julio de 2012, por la Curaduria Urbana Tercera de Medellin, y solo
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hasta ahora siete (07) de enero del afio 2020, la Subsecretaria de Control
Urbanistico me notifica sobre unos requerimientos urbanisticos que debo
cancelar, cuando en ningin momento 1a Curaduria me informé sobre que debia
incurrir en esos pagos, de haber sabido esto, estoy seguro que no hubiera
constituido el des englobe y hubiera vendido la propiedad como una sola unidad
de vivienda, ya que me toco hacer todo esto por las razones expuestas en el
numeral quinto de este escrito.

PRONUNCIAMIENTO DE LA ADMINISTRACION FRENTE A LOS
ELEMENTOS PRESENTADOS POREL TUTILAR DE LA LICENCIA C3-0275-
12 del 6 de julio de 2012

Primero: La administracién quiere informar al sefior JAIME RAMIREZ TEJADA
identificado con la cédula de ciudadania 98.541.460, quien es el titular de las
obligaciones urbanisticas generadas por la licencia C3-0275-12 del 6 de julio
de 2012, que pruebas validas a tener presente en este proceso son las que
establece el pago en sitio de las cesiones publicas o el que permita evidencia
la compensacion de las mismas en sitio U otro sitio en especie o en dinero, por
lo que los elementos expuesto se resolveran bajo la premisa de aclarar dudas
de las actuaciones de la administracion frente al proceso de liquidacion y pago
de las compensaciones urbanisticas.

Segundo: La Constitucion Politica eleva las Obligaciones Urbanisticas a un
Derecho que tienen todos los habitantes de la ciudad y mas del sector donde
se efectian las actuaciones urbanisticas, pues cuando se invoca en el articulo
58 de la carta magna, la solidaridad que tiene la propiedad privada con el
conglomerado, por la densificacion que se desarrolla con la actuacion
urbanistica generada, es por ello que, huestra carta magna en el articulo 63
garantiza el espacio publico y en el articulo 84 le da la potestad de administrar
tal espacio y garantizar su existencia y respeto al Estado colombiano en cabeza
de las administraciones municipales para este caso el Municipio de Medeliin.

Podemos concluir gue las obligaciones urbanisticas son unas franjas de tierra
que el titular de la licencia debiod ceder de forma voluntaria y gratuita al estado,
y al no hacerlo esta en posesidn irregular de bienes de uso publico los cuales
son imprescriptibles, y por lo cual la Administracién debe incorporar al tesoro
municipal, a través del mecanismo de compensacion en dinero establecido en
el Decreto 2502 de 2019.
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Es por ello que, las obligaciones urbanisticas trascienden los derechos
individuales y obligan a todos lo colombianos que ostentan el Derecho Real de
Dominio, a ser solidarios con los demas colombianos, cuando se generan
actuaciones urbanisticas, tales como reconocimiento de edificaciones ylo
construccién de las mismas, es si como la hipotesis planteada por el titular de
la licencia en el documento de radicado 202010019296, es totalmente
controvertible y no se pueden conceder lo pedido, por otro lado sin desconocer
su calidad de victima como lo expone y esta registrado en la informacion
nacional, es claro que también tiene responsabilidades al ejercer su derecho
de propiedad sobre la propiedad privada que esta siendo afectada por la
actuacién urbanistica autorizada en ia licencia con Resolucion C3-0275-12 del
06 de julio de 2012, lo cual con lleva una serie de responsabilidades, dentro de
las cuales esta el de ceder a titulo gratuito y voluntario la franja de tierra en
metros cuadrados descrito en la licencia antes mencionada, area gue tiene una
destinacion especifica de bienes de Uso Publico, para suelo y equipamiento, tal
cual se ha expuesto y aclarado a lo largo de este escrito.

En razén de lo expuesto y estando plenamente facultada, la Subsecretaria de
Control Urbanistico,

RESUELVE:

PRIMERO: Determinar el monto total de las obligaciones urbanisticas a cumplir
en dinero, pendientes a favor del tesoro municipal, a cargo del sefior JAIME
RAMIREZ TEJADA identificado con la cédula de ciudadania 98.541.480, en
calidad de titular de la licencia con Resolucion C3-0275-12 del 06 de julio de 2012,
emitida por la Curaduria Urbana Tercera de Medellin, como se dispone en la
siguiente tabla:

ARAFDN ' F EQUIFAMIENTO, | 5
ITEM RECREACIONALER Y T  EQUIPAMIENTO BASICSY | Ovacrs usos |g
EQLAFAMIEN TOD. ACUERDCH 40/2006

M2 -EN 8ITio 26,56 4,00 0,00 B

VALOR M2 - EN SiTiO $281318 + $1.450.803 0 2
INCREMENTO 15 % $0 WA N/A
SUBTOTAL $ 7.471.806 $5503.212 $0

3

&

VALOR OBLIGACIONES URBANISTICAS $13.275.018 M;&

AMBITO DE REDARTO ARI MATRICULA NMOBEIARD, 5130275 POLIGOND Z1.CH3 1
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SEGUNDO: Conceder al sefior JAIME RAMIREZ TEJADA identificado con la
cédula de ciudadania 98.541.460, el término de diez (10) dias habiles, contados
a partir del dia siguiente a la notificacion de la presente Resolucién, para realizar
la compensacién en dinero de las obligaciones urbanisticas o suscribir acuerdo
de pago ante la Subsecretaria de Ingresos, ubicado en el Centro de Convenciones
y Exposiciones Plaza Mayor, Pabelion Medellin, oficinas 5-6-8-9 de lunes a jueves
de 7:30 a.m. a 5:00 p.m. y los viernes de 7:30 a.m. a 4:00 p.m.

TERCERO: Una vez ejecutoriado el presente acto administrativo, presta mérito
ejecutivo.

CUARTO: Notificar el contenido de la presente Resolucion al sefior JAIME
RAMIREZ TEJADA identificado con la cédula de ciudadania 98.541 460, segun lo
preceptuado por la Ley 1437 de 2011, en la Calle 120 48-36, Medellin.

QUINTO: Contra la presente Resolucion, proceden los recursos de reposicion y
apelacion, dentro de diez (10) dias habiles siguientes, a la notificacion de la
misma, de conformidad con lo previsto por la Ley 1437 de 2011. El de reposicion,
sera resuelto por la Subsecretaria de Control Urbanistico y el de apelacion, por la
Secretaria de Gestién y Control Territorial.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Firmada en la ciudad de Medellin, a los cinco (05) dias del mes de agosto del
afio dos mil veinte (2020).
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MAURICIO ESTEBAN VERG MONTOYA
Subsecretario de Control Urbghistico

Copia: Expediente Resolucion C3-0275-12 del 06 de julio de 2012. Archivo Subsecretar] de Control Urbanistico.
Edificio Plaza de la Libertad. Piso 8, Torre B. CBML 020100800 t
c./———\(‘j"'
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