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RESOLUCION No. 202150042360
Del 29 de abril del 2021

‘Por medio de la cual, se realiza la liquidacién para el cumplimiento en dinero de
las obligaciones urbanisticas por concepto de Cesién de suelo para zonas
verdes recreacionales y equipamiento y por Construccién de Equipamiento”

La Subsecretaria de Control Urbanistico del Municipio de Medellin, en uso de sus
atribuciones legales, en especial, las conferidas en la Ley 388 de 1997, el Acuerdo
Municipal 46 de 2006, los articulos 345 y 346 del Decreto Municipal 883 de 2015
y el articulo 32 del Decreto Municipal 2502 del 2019, vy,

CONSIDERANDO QUE:

1. Mediante la Resoluciéon C4-3046 del 3 de septiembre de 2012, emitida por
la Curaduria Urbana Cuarta de Medellin, al sefior GERARDO MONTOYA
URAN, identificado con cédula de ciudadania 505.066, se declaré
RECONOCIMIENTO DE MAYOR AREA CONSTRUIDA Y SE
APROBARON PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL, para el predio
localizado en la Carrera 90A 47A-20; identificado con folio de matricula
inmobiliaria 683411 y poligono Z4_CN2_38B, en la cual, se establecieron
las obligaciones urbanisticas por Suelo a ceder para zonas verdes
recreacionales y equipamiento en 49.80 m2, y por Construccién de
Equipamiento en 5.00 m2.

Teniendo en cuenta que la Subsecretaria de Control Urbanistico, en la
gestion del tramite del proceso evidencié que el sefior GERARDO
MONTOYA URAN, identificado con cédula de ciudadania 505.066, fallecio
el 30 de octubre de 2012, al verificar el Certificado de Libertad encontrando
en la Anotacién 7, que la sefiora IRMA LOURDES MONTOYA CRUZ
identificada con cédula de ciudadania 34.976.086, es beneficiaria de un
Fideicomiso Civil constituido a su favor mediante Escritura Publica 1 691 del
5 de agosto de 2010 protocolizada en la Notaria Octava de Medellin,
quedando consolidado el derecho mediante Escritura Publica 250 del 6 de
mayo de 2015 protocolizada en la Notaria Treinta de Medellin. Atendiendo
a lo anterior el despacho procedera a realizar el calculo de la presente
resolucion con base en dicho porcentaje, a la sefiora IRMA LOURDES
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MONTOYA CRUZ identificada con cédula de ciudadania 34.976.086,
compensar las obligaciones urbanisticas, por Suelo a ceder para zonas
verdes recreacionales y equipamiento en 6.225 m?, por concepto de suelo,
para zonas verdes recreacionales y equipamiento, y de 0.625m?.

2. De conformidad con el Decreto Nacional 1203 que, Modifica el articulo
2.2.6.1.1.15 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, del sector
Vivienda, Ciudad y Territorio, quedando asi: “...El titular de la licencia sera
el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas
adquiridas con ocasion de su expedicion y, extracontractualmente, por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de esta’.

3. La seccion 2, del capitulo 1, articulos 64, 66 y 68 del Decreto Municipal
2502 del 2019, regula el procedimiento para el incumplimiento de la
compensacion de las obligaciones urbanisticas por concepto de areas de
cesion publica de suelo para zonas verdes recreacionales y equipamiento
y por Construcciéon de Equipamiento.

4. Segun lo estipulado en el titulo IV, capitulo 1, seccion 2, articulos 64 y 66,
del Decreto Municipal 2502 del 2019, se efectué requerimiento 3575 con
Radicado 202030391512 del 5 de noviembre de 2020, a la sefiora IRMA
LOURDES MONTOYA CRUZ identificada con cédula de ciudadania
34.976.086, en calidad de titular de la licencia urbanistica otorgada segun
Resolucion C4-3046 del 3 de septiembre de 2012 y fue notificada por
conducta concluyente el 24 de febrero de 2020, mediante escrito con
Radicado 20211005938.

5. Segun lo estipulado en el articulo 55, del Decreto Municipal 2502 de 20189,
la Subsecretaria de Control Urbanistico procedié a realizar visita de
verificacion a la obra licenciada el dia 20 de marzo de 2019, al inmueble
localizado en la Carrera 90A 47A-20, CBML 12060110004, tal y como consta
en el acta de visita, verificando la existencia de lo licenciado o reconocido.

6. Pasados los dias habiles mencionados en el oficio de requerimiento, y una
vez valorados los elementos presentados para tener en cuenta como
pruebas, y validando que, éstas no invalidan la compensacion de las
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obligaciones urbanisticas, la Subsecretaria de Control Urbanistico, debe
proceder con la liquidacion de las obligaciones urbanisticas, para lo cual,
toma como referencia, el valor del metro cuadrado de suelo segtn el
poligono donde se ubica el proyecto licenciado, en cumplimiento de los
Decretos Municipales 1760 de 2016 y 066 de 2018, los cuales, establecen
el mapa de Zonas Geoeconomicas Homogéneas —-ZGH, y la Resolucién
202150013809 del 15 de febrero de 2021, para establecer el monto a
compensar en dinero por concepto de Suelo para zonas verdes
recreacionales y equipamiento.

Asi mismo, toma como referencia, el valor del metro cuadrado de
construccion, segun la tipologia y acabados arquitecténicos y constructivos
del proyecto licenciado, para establecer el monto a compensar en dinero
por concepto de Construccion de Equipamiento establecido en Ia
Resolucion 202150012722 del 12 de febrero de 2021 por medio de la cual,
se establece la actualizacion de la tabla de valores en metros cuadrados
de construccion de equipamiento publico con fundamento en el Decreto
Municipal 2502 del 20189.

7. Conforme al articulo 54 del Decreto mencionado, se valoran las pruebas
presentadas conjuntamente por los titulares: IRMA LOURDES MONTOYA
CRUZ 34976086, RAMON GERARDO MONTOYA CRUZ 71617439,
DELFIN MONTOYA CRUZ 71700938, NATALIA MONTOYA CRUZ
43548090, JUAN FELIPE MONTOYA CRUZ 71726595, ADRIANA MARIA
MONTOYA CRUZ 43502131 y MARTIN FREDY MONTOYA CRUZ
71726595, bajo el Radicado 20211005938 del 24 de febrero de 2020,
exponiendo lo siguiente:

‘En respuesta al requerimiento especial de obligaciones urbanisticas que me fue
notificado a mi persona y a mis hermanos abajo mencionados, en calidad de titular de la
Resolucion C4- 3046 de 2012 "por medio de la cual se declara un reconocimiento de
mayor area construida y se aprueban planos para propiedad horizontal y en atencién
al requerimiento que determina que el "termino para presentar las pruebas que pretenda
hacer valer dentro de la respectiva actuacién administrativa es de 10 dias habiles
contados a partir de la notificacién de la respectiva actualizacién administrativa" estando
dentro del tiempo y de acuerdo a lo explicado por el funcionario en la taquilla 7 de la
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Tesoreria cuando me notifique, nos permitimos exponerle lo siguiente para su
consideracion:

(.)

No obstante, haberse aprobado y otorgado la Licencia como se explicé anteriormente,
por la repentina muerte de mi padre y dada la salud de mi madre, los hijos no dimos
continuidad al tramite para la aprobacion de la propiedad horizontal, es decir, no
utilizamos la licencia ni los planos ya aprobados para el reglamento teniendo en cuenta
que después de la fecha de aprobacién se tienen 2 afios de plazo para ello.

Igualmente, la licencia no se utilizé para desenglobe dado que mi padre constituyé
fideicomiso en agosto 5 de 2010 mediante escritura publica otorgada en la Notaria octava
del Circulo de Medellin, a favor de sus 8 hijos sobre el bien inmueble ya mencionado, este
fideicomiso se cancel6 e hizo efectivo el 6 de mayo de 2015 dado el fallecimiento de mi
padre Gerardo Montoya Urén con cedula 505.066 de Medellin, para que se adjudiquen
los bienes relacionados a favor de los fideicomisarios en el porcentaje relacionado toda
vez que la condicién se cumplio y se consoliden a favor de los mismos como se indic6 en
la citada escritura.

()

Que una de mis hermanas herederas del bien inmueble Ménica Montoya Cruz con cedula
43.542.970 de Medellin, fallecié el 24 de diciembre de 2020, como consta en el certificado
de defuncién anexo.

Que es necesario dar continuidad a los tramites de aprobacién del reglamento de
propiedad horizontal y desenglobe, para lo que mi persona y mis hermanos relacionados
procederemos a iniciar de nuevo el tramite ante la curaduria Cuarta para la aprobacion
de los planos en los tiempos y términos respectivos, ademas teniendo en cuenta que el
impuesto predial lo recibimos los hermanos en forma independiente con la misma
matricula.

Por lo anterior, y dado que demostramos que la licencia no fue utilizada para el
reglamento de propiedad horizontal ni para el desenglobe, solicitamos comedidamente el
archivo del proceso de las obligaciones urbanisticas que se pretenden imputar por parte
de la Secretaria de Gestién y Control Territorial”.

VALORIZACION PROBATORIA
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La Subsecretaria de Control Urbanistico, de conformidad con el articulo 54 del
Decreto Municipal 2502 de 2019, dar4 respuesta a la solicitud presentada por los
titulares de la licencia, asi:

Atendiendo a la solicitud mencionada en el asunto, nos permitimos informarle que,
no es posible acceder a su peticion, toda vez que la licencia con Resolucion C4-
3046 del 3 de septiembre de 2012 fue aprobada mediante la declaratoria de un
Reconocimiento de mayor area construida y se aprobaron planos para propiedad
horizontal, es claro que en el presente asunto, se trata de la Declaracién de un
Reconocimiento, mediante la cual, el Curador declaré la existencia de la
edificacion que que no contaba con licencia de construccion.

Cuando una edificacion existente no cuente con la licencia de construccién, o
documento que hiciera sus veces, para adelantar cualquier intervencién, debe
solicitar el reconocimiento de la existencia de esa edificacion, y es asi, como este
acto, surte los mismos efectos de una licencia de construccién, y causara los
mismos gravamenes existentes para la licencia de construccion y
compensaciones a que hubiere lugar.

Lo anterior, encuentra asidero juridico en el articulo 10 del Decreto 1521 de 2008,
que establecié “... ARTICULO 10° EI articulo 153° del Decreto 409 de 2007
quedaré asi: ARTICULO 153°. AREAS DE CESION PUBLICA Y OBLIGACIONES
ESPECIALES. De conformidad con lo establecido en el Acuerdo Municipal 46 de
2006 y en el Decreto Nacional 564 de 2006 o las normas que los modifiquen o
sustituyan, en todas las actuaciones urbanisticas, incluyendo los reconocimientos
y legalizaciones urbanisticas que alli se definen, tanto en los suelos urbano como
en los de expansion, se debera cumplir con las &reas de cesién publica de suelo
para zonas verdes, recreacionales y equipamientos y para la construccién de
equipamiento”.

De conformidad con lo establecido en los articulos 249° y 324° del Acuerdo 46 de
2006: las ampliaciones,_los reconocimientos y las modificaciones que generen
nuevas destinaciones, deberan cumplir con &reas de cesién obligatoria y
obligaciones especiales, las cuales se calcularan proporcionalmente sobre el érea
adicionada, el rea a reconocer o el drea a modificar que genere nuevas
destinaciones y no se tendrén en cuenta las éreas existentes que tengan licencia
de construccion anterior. En el caso de modificaciones donde se generen nuevas
destinaciones se cumpliré con el 50% de la obligacién de cesién de suelo para
areas verdes y equipamiento y de construccién de equipamientos. Lo anterior sin
detrimento de lo establecido en el paragrafo 5° del articulo 252° y paragrafo 2° de
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articulo 324° del citado Acuerdo. La obligacién se adquiere sobre el total de
las destinaciones que se ubican en el predio, incluyendo las desarrolladas
con anterioridad que no tengan licencia de construccion.

Asi las cosas, se recuerda que, el reconocimiento de una obra existente, es
inmediato, ya que la construccion se encuentra ejecutada, el Curador Urbano
presumiendo la buena fe del solicitante y éste actuando bajo la gravedad de
juramento aporta los planos y toda la documentacion reglamentaria con el fin de
legalizar la construccion. Dicho reconocimiento genera obligaciones urbanisticas.
En el mismo acto se aprobaron los planos para propiedad horizontal, tramite
igualmente aprobado; la licencia se encuentra ejecutoriada y cuenta con plena
validez legal. Para continuar con el proceso de desglose de la propiedad deben
realizar el Reglamento de Propiedad Horizontal ante Notario y posterior registro
en la Oficina de Instrumentos Publicos con el fin de obtener las nuevas matriculas
inmobiliarias. El tramite ante la Curaduria se encuentra ejecutado.

Teniendo en cuenta lo anterior, la Subsecretaria continuara con el tramite
establecido en el Decreto Municipal 2502 de 2019 con el fin de obtener la
compensacion de las obligaciones urbanisticas establecidas en la licencia con
Resolucién C4-3046 del 3 de septiembre de 2012 a nombre de los beneficiarios
del fideicomiso civil establecido en la Escritura Publica nimero 250 del 6 de mayo
de 2015 protocolizado en la Notaria 30 de Medellin por el sefior Gerardo Montoya
Uran identificado con cédula de ciudadania 505.066 en calidad de titular de la
licencia a favor de: IRMA LOURDES MONTOYA CRUZ, RAMON GERARDO
MONTOYA CRUZ, DELFIN MONTOYA CRUZ, MONICA MONTOYA CRUZ,
NATALIA MONTOYA CRUZ, JUAN FELIPE MONTOYA CRUZ, ADRIANA MARIA
MONTOYA CRUZ y MARTIN FREDY MONTOYA CRUZ.

Ahora bien. de acuerdo con la informacién suministrada consistente en que la
sefiora MONICA MONTOYA CRUZ identificada con cédula de ciudadania
43.542.970. fallecio el 24 de diciembre de 2020, solicitamos el envio de la
sucesion con el fin de determinar sus herederos y proceder con €l proceso.

En razén de lo expuesto y estando plenamente facultada, la Subsecretaria de
Control Urbanistico,

RESUELVE:

PRIMERO: Determinar el monto total de las obligaciones urbanisticas a cumplir
en dinero, pendientes a favor del tesoro municipal, a cargo de la sefiora IRMA
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LOURDES MONTOYA CRUZ identificada con cédula de ciudadania 34.976.086,
en calidad de titular de la Acto de Reconocimiento con Resolucion C4-3046 del 3
de septiembre de 2012, emitida por la Curaduria Urbana Cuarta de Medellin, como
se dispone en la siguiente tabla:

SUELOD PARA ZOMAS VERDES
ITEM RECREACIONALES Y EQUIPAMIENTO BASICO Egr‘-:’xm" a
EGUIPAMIENTO. 452006

M2 _EN SITIO 6,225 0,625 0,00 -
VALOR M2 - EN SITIO $1.193.865 $ 1.495.564 0 g
INCREMENTO 15 % S0 NA NA E
SUBTOTAL $7.431.810 $934.728 50 %

. i

4 +/

VALOR OBLIGACIONES URBANISTICAS $§ 8.366.537 %4
~ - 'z

AMETT DE AEPARTD AR MATRICULA INGDBILLARLE 653411 ] BOLGONS !1_(32_)63

SEGUNDO: Conceder a la sefiora IRMA LOURDES MONTOYA CRUZ
identificada con cédula de ciudadania 34.976.086, el término de diez (10) dias
habiles, contados a partir del dia siguiente a la notificacion de la presente
Resolucion, para realizar la compensacién en dinero de las obligaciones
urbanisticas, generando la factura de las mismas en el Centro Administrativo la
Alpujarra, primer piso, taquilla 7, de la Secretaria de Gestion y Control Territorial
del Municipio de Medellin o suscribir acuerdo de pago ante la Subsecretaria de
Ingresos, ubicado en el Centro de Convenciones y Exposiciones Plaza Mayor,
Pabellon Medellin, oficinas 5-6-8-9 de lunes ajuevesde 7y30a.m.a5:00p.m.y
los viernes de 7:30 a.m. a 4:00 p.m, es importante que tenga en cuenta que para
el pago o para el tramite de la facilidad de pago debera contar con las facturas
expedidas.

TERCERO: Una vez ejecutoriado el presente acto administrativo, presta mérito
gjecutivo.

CUARTO: Notificar el contenido de la presente Resolucion a la sefiora IRMA
LOURDES MONTOYA CRUZ identificada con cédula de ciudadania 34.976.086,
segun lo preceptuado por la Ley 1437 de 2011, en la Calle 54 46-27, Medellin.
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QUINTO: Aclarar que la presente resolucién liquidadora, es realizada con base a
las obligaciones urbanisticas establecidas en la Resolucién C4-3046 del 3 de
septiembre de 2012, por lo anterior, en caso de constatarse la existencia de alguna
modificacién a la citada resolucién o la expedicion de otra licencia urbanistica
otorgada al proyecto, la cual haya generado una obligacion urbanistica diferente
a la contemplada en la presente Resolucion, esta Subsecretaria procedera a la
Liquidacién de la misma, acorde con lo establecido en el Decreto Municipal 2502
de 2019.

SEXTO: Contra la presente Resolucién, proceden los recursos de reposicion y
apelacion, dentro de diez (10) dias habiles siguientes, a la notificacion de la
misma, de conformidad con lo previsto por la Ley 1437 de 2011. El de reposicion,
ser4 resuelto por la Subsecretaria de Control Urbanistico y el de apelacion, por la
Secretaria de Gestién y Control Territorial.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Medellin, el dia veintinueve (29) del mes de abril del afio dos mil
veintiuno (2021).

MAURICIO ESTEBA Bﬁl?lﬁﬁ\ MONTOYA
Subsecretario de Control Urbanistico

Copia:  Expediente con Resolucion C4-3046 del 3 de septiembre de 2012.Archivo Subsecretaria de Control Urbanistico.
CBML 12060110004

Reviso:

Elaboré: =

Lina Maria Echeverri Mesa a /;4’,"{' " = (_l i
Abogada Contralieta e Mauricio Cardona Sanchez )

Subsecretaria de Control Urbarjistico .

Profesional Universitario
Subsecretaria de Control Urbanistico

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
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