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CIRCULAR No. 064 de 2015
(Julio 26)

Senores:
CURADORES URBANOS
MEDELLIN

Asunto: Claridad normativa para el cambio de destinacion de parqueaderos comunes a
parqueaderos privados y cambio de destinacion de parqueaderos en centros comerciales.

Respetados curadores:

En ejercicio de las facultades constitucionales y legales conferidas por el Articulo 315 numeral 1 de
la Constitucion Politica, el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, el articulo 2.2.6.6.1.4 del Decreto
1077 de 2015, el articulo 29, numeral 6 de la Ley 1551 de 2012 y, considerando que con la entrada
en vigencia del Acuerdo 48 de 2014, por medio del cual se adopta la revision y ajuste de largo
plazo del Plan de Ordenamiento Territorial de Medellin, es necesario dar claridad en la
interpretacion de algunas de sus disposiciones, el Director del Departamento Administrativo de
Planeacion, se permite establecer los siguientes parametros de interpretacion de la norma:

1. Cambio de destinacion de parqueaderos comunes a parqueaderos privados, en
inmuebles licenciados con norma urbanistica anterior al Acuerdo 48 de 2014.

Los propietarios o poseedores de parqueaderos comunes pueden optar por convertirlos en
parqueaderos privados tramitando licencias de construccion en la modalidad de: Ampliacion,
Adecuacion o Modificacion, segun sea el caso, siempre y cuando toda la edificacion sea analizada
integralmente bajo la norma vigente, debiendo cumplir con las demas requerimientos urbanisticos
establecidas en el Acuerdo 48 de 2014 y normas que lo complementen, asi como con las normas
de sismorresistencia vigentes y demas reglamentos técnicos aplicables.
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Adicionalmente, tratdndose de inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, los
cambios deben contar con la aprobacién de la Asamblea General de Copropietarios, de acuerdo
con las mayorias exigidas en la Ley 675 de 2001.

De conformidad con lo previsto en el articulo 182 del Decreto-ley 019 de 2012, las modificaciones
de licencias urbanisticas vigente se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y
demas reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion, por lo tanto no es posible
hacer una combinacion o escogencia de normas urbanisticas del Acuerdo 46 de 2006 y el Acuerdo
48 de 2014. En caso de tratarse de un proyecto licenciado bajo el Acuerdo 46 en el que el
solicitante de licencia pretenda ajustarse y acogerse a las normas urbanisticas del Acurdo 48 de
2014, se reitera que en todo caso debera supeditar todo el proyecto a los requerimientos de la
nueva norma vigente.

2. Cambio de destinacion de parqueaderos en centros comerciales y grandes superficies

En concordancia con lo establecido en el Articulo 363 numeral 8 del Acuerdo 48 de 2014, cuando
los propietarios o poseedores de centros comerciales existentes pretendan cambiar el uso de
parqueaderos cubiertos, podran modificar hasta el 40% del area destinada parqueaderos segun
las licencias urbanisticas hacia nuevas areas para usos comerciales y de servicios.

Igualmente sobre el area objeto de licenciamiento para la transformacién, el solicitante de la
licencia queda obligado al pago de cesiones urbanisticas por concepto de espacio publico de
encuentro y equipamientos colectivos, sin ningun tipo de excepcion.

Igualmente el calculo de las obligaciones urbanisticas se hara sobre el area construida objeto de la
modificacién, segun lo establecido en el Decreto Municipal 1152 de 2015 o demas normas que lo
modifiquen, complementen o sustituyan.
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De conformidad a lo establecido en los articulos 243, numeral 2, 265 numeral 3, dependiendo del
caso, la modificacion implica la creacién de zécalo urbano a nivel de primer piso y/o segundo piso
frente a la calle publica, asi como la generacién de acceso directo sobre espacio publico; en todo
caso deben entenderse que no es posible la adecuacion de parqueaderos en locales comerciales,
dejando las fachadas cerradas sobre el espacio publico.

Atentamente,

JORGE PEREZ JAR
Director
Departamento Administrativo de Planeacion
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