(aceta O{M N4264

39

DECRETO N° 2167 DE 2014
(Diciembre 18)

“POR MEDIO DEL CUAL SE REGLAMENTA LA TRANSITORIEDAD
EN LA DISTRIBUCION DE LOS RECURSOS CAUSADOS ‘
POR EL PAGO COMPENSADO DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS”

EL ALCALDE DE MEDELLIN,

De conformidad con el articulo 315 numeral 3 de la
Constitucién Politica, la Ley 9% de 1989, la Ley 388 de
1997, el articulo 91 numeral 6 de la Ley 136 de 1994,
modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012 y
segun lo dispuesto en los articulos 597 y 622 del Acuerdo
Municipal 48 de 2014, “Por el cual se adopta la revision y
ajuste de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Medellin y se dictan otras disposiciones”,
y

CONSIDERANDO QUE:

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 82 y
334 de la Constitucion Politica, el articulo 7° de la Ley
9% de 1989, ef articulo 37 de 1a Ley 388 de 1997 y el
articulo 57 del Decreto 1469 de 2010, las obligaciones
urbanisticas pueden ser compensadas en dinero.

2. El Decreto Municipal 351 de 2007, por medio del cual
se reglamentaron los ambitos de reparto y la forma de
gestion de las obligaciones urbanisticas, fue derogado
expresamente por el articulo 622 del Acuerdo 48 de
2014 "Por el cual se adopta la revisién y ajuste de
largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Medellin y se dictan otras disposiciones”.

3. El articulo 587 del citado Acuerdo Municipal 48 de
2014, dispone:

Articulo 597. Transitoriedad en la distribucion de
recursos causados. Las .obligaciones urbanisticas
causadas con anterioridad a la vigencia del
presente Acterdo, y que no estén comprometidas
presupuestalmente, se destinardn a la adquisicion
de predios y/o a la construccion de equipamientos
colectivos y de espacio publico, segun la
reglamentacion que se expida.

4, Como resultado del procesc de Auditoria Especial
de la Contraloria General para el tema de
Obligaciones Urbanisticas, el Municipio de Medellin
viene adelantando desde el afio 2013 un Plan de
Mejoramiento Control de Advertencia con Cédigo
FPARO3, en virtud del cual se dispusieron acciones
orientadas a superar los hallazgos asociados al pago
de obligaciones urbanisticas y determinar la forma
de compensacion en dinero de lo adeudado por este
concepto, para proceder al cumplimiento efectivo de
las mismas.

5. Se hace necesarioc implementar un procesoc de
gestion efectiva de los recursos provenientes de
las compensaciones en dinero de obligaciones
urbanisticas causadas con anterioridad a la entrada
en vigencia del Acuerdo Municipal 48 de 2014 “Por
el cual se adopta la revisién y ajuste de largo plazo
del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Medellin y se dictan otras disposiciones”, en especial,
disponiendo de la logistica necesaria y fijandose un
plan de contingencia para tal fin.

6. El articulo 315 numeral 3 de la Constitucidn Politica
determina que es funcién del Alcalde dirigir la accién
administrativa del municipio, asegurar el cumplimiento
de las funciones y la prestacion de los servicios a su
cargo y el articulo 91 numeral 6 de la Ley 136 de 1994,
modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012,
lo faculta para reglamentar los Acuerdos municipales.

Por lo anterior-el Alcalde del Municipio de Medellin,
DECRETA

ARTICULO 1°. OBJETO. El presente decreto regula lo
concerniente a la administracion y destinacion de los
recursos provenientes de la compensacién en dinero de
las obligaciones urbanisticas causadas con anterioridad a
la entrada en vigencia del Acuerdo Municipal 48 de 2014
“Por el cual se adopta la revisién y ajuste de largo plazo del
Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Medellin
y se dictan ofras disposiciones”.

PARAGRAFO. Todo lo referente a obligaciones
urbanisticas que causen a partir del Acuerdo 48 de 2014,
se rige por lo sefalado en dicha norma y por las demas
que [a complemente y desarrollen.

ARTICULO2°.PAGOCOMPENSADODEOBLIGACIONES
URBANISTICAS. Los recursos causados por el pago
compensado de obligaciones urbanisticas en dinero, con
antericridad a la entrada en vigencia del Acuerdo 48 de
2014, se destinaran a,la adquisicion de predics y/o a la
construccién de equipamientos colectivos y de espacio
publico, priorizande su inversién en los programas vy
proyectos del Plan de Desarrollo’ municipal vigente, sin
tener en cuenta el origen de las cesiones y cobligaciones.

ARTICULO 3°. MANEJO PRESUPUESTAL. En atencién
a lo dispuesto en la normativa presupuestal, el principio
de universalidad y el articulo 30 del Acuerdo 52 de 1995

- compilado en el articulo 32 del Decreto Municipal 08 de

1998 Estatuto Organico del Presupuesto del Municipio
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de Medellin, el computo de los ingresos por concepto del
pago compensado de obligaciones urbanisticas tendra
como base el recaudo de cada renglén rentistico, sin tomar
en consideracion 105 costos del recaudo y se destinara a
los gastos de inversion asignados a la provision de espacio
publico y equipamientos, segin lo determinado en el Plan
de Desarrollo vigente.

ARTICULO 4°. DIRECCIONAMIENTO. Los recursos
existentes y los causados que se recauden por concepto
de pago en dinero de obligaciones urbanisticas, seran
direccicnados por la Secretaria de Hacienda, guien sera el
ordenador del gasto.

ARTICULO 5°. SUMINISTRO DE INFORMACION
Y VALIDACION. El Departamento Administrative de
Planeacion y las Curadurias Urbanas deberan suministrarle
a la Secretaria de Hacienda la informacién relacionada
con las obligaciones urbanisticas en dinero causadas que
hayan sido pagadas y las causadas pendiente de pago.
Dicha informacién serd validada por la Secretaria de
Hacienda con aquella que repose en su dependencia.

ARTICULO 6°. VALORACION DE LAS OBLIGACIONES
CAUSADAS. Lavaloracion de las obligaciones urbanisticas
causadas pendiente de pago se hard con base en los
avallios que realice la Subsecretaria de Catastro del
Departamento Administrativo de Planeacién, teniendo en
cuenta las zonas gegecondmicas homogéneas del sitio en
que se localiza el proyecto que da lugar al pago en dinero
de la obligacién urbanistica, asi:

Pago en dinero de la Obligacion de Cesidn de Suelo:

La valoracién de la obligacién por suelo de cesidn para
espacio plblico y equipamiento se hara con base en la
fijacién del avaltio por metro cuadrado de suelo a desarrollar
en el proyecto urbanistico y/o constructive, actualizado
a la fecha del pago respectivo, segun las obligaciones
establecidas en la licencia urbanistica.

Sera fundamento para la fijacion del avalio por metro
cuadrado.de suelo, el estudio de la normativa acerca de
las cargas y beneficios que presenta el suelo donde se
desarrollara el proyecto, las zonas geoeconémicas y que
el suelo a ceder se entrega urbanizado; es decir, con la
dotacién, amoblamiento y accesihilidad, que lo hagan apto
para el uso publico, ya sea para la recreacion o para la
construccidn futura de equipamientos.

Pago en dinero de ia Obligacion de Construccién de
Equipamiento. '

La valoracién de la obligacibn de construccidon de
equipamiento se hara de acuerdo con el avallio por metro
cuadrado de construccion, segun el costo directo de
construccién actualizado a la fecha del pago respectivo, la
tipologia de la edificacién y las obligaciones establecidas
en la licencia respectiva.

ARTICULO 7°. LIQUIDACION DE LAS OBLIGACIONES
CAUSADAS. De conformidad con la valoracion realizada,
se efectuara |z liguidacién de 1as cobligaciones urbanisticas
y se expediran las resoluciones de cobro respectivas;
en las cuales se discriminara el valor por concepto de
cesién de suelo y el valor por concepto de construccion de
equipamientos.

El interesado podra controvertir la liquidacidon de las

© mismas, en los términos de la Ley 1437 de 2011, Cédigo

de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso
Administrativo.

La cuantificacion, valoracion y liquidacion de obligaciones
podra ser actualizada por efectos de prérrogas, adiciones
o modificaciones en |a licencia inicial.

ARTICULO 8°. RECAUDO. La Secretaria de Hacienda
sera la encargada de adelantar el plan de contingencia en
lo que se refiere al recaudo de los recursos causados por el
pago compensado de obligaciones urbanisticas en dinero,
antes de entrar en vigencia el Acuerdo 48 de 2014, por

-medio del cual se revisa y ajusta el Plan de Ordenamiento

Territorial, con el fin de concretar las acciones de
mejoramiento propuestas y para el cumplimiento efectivo
de dichas obligaciones.

ARTICULO 9°. ADMINISTRACION. Los recursos
recaudados serdn administrados directamente por la
SecretariadeHaciendaatravésde un fondo cuenta contable
y financiero o ser entregados para su administracion
mediante la celebracién de convenios, contratos, encargos
fiduciarios u otros mecanismos, gue garanticen la inversién
de los recurses a los fines para los cuales se determina el
pago compensado de obligaciones urbanfsticas.

PARAGRAFO PRIMERO. Para estos efectos, el Fondo
Cuenta se constituye en un instrumento de gestion
financiera asimilable a una renta de dedicacion exclusiva,
con manejo contable independiente de las demas rentas
municipales; su gestion podra generar rendimientos
financieros.

PARAGRAFO SEGUNDO. La constitucion de un Fondo
Cuenta tiene por objeto la administracion independiente
de los recursos provenientes del pago compensade de
las obligaciones urbanisticas de suelo y construccion de
equipamientos, como contraprestacién por el derecho a
edificar de conformidad con las normas vigentes.

ARTICULO 10°. DESTINACION. El dinero recaudado como
compensacion de las obligaciones por concepto del pago
compensado de cesiones. urbanisticas y construccion de
equipamiento, se destinaré a la adquisicidn de inmuebles
y/o la construccidn del equipamiento, como una solucion
integral, en la medida que el suelo a ceder debe entregarse
urbanizado; es decir, con la dotacién, amoblamiento y
accesibilidad, que lo hagan apto para el uso publico, ya
sea para la recreacidn o para la construccion futura de
equipamientos, que garantice e! acceso y goce de la
comunidad como beneficiaria dltima de |a obligacion, de
conformidad con el Plan de Desarroflo vigente.
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PARAGRAFQ: Los rendimientos financieros que se
generenconlosrecursos recaudados podran serdestinados
a cubrir el aprestamiento institucional indispensable para
la gestion, recaudo y control del proceso, con el fin de
continuar con la implementacién del plan de contingencia y

ajustar y gestionar el proceso de cobro de las obligaciones
urbanisticas a compensar.

ARTICULO 11°. VIGENCIA. El 'presente Decreto rige a
partir de la fecha de su publicacion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Medeliin, a los dieciocho (18) dias del mes de diciembre del afio dos mil catorce (2014)

ANIBAL GAVIRIA CORREA
Alcalde_



