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RESOLUCION N° 540 DE 2020
SOLICITUD N° 1201900555954 DE FEBRERO 5 DE 2019
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

“Por medio de la cual se da respuesta a una solicitud”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las
conferidas por la Ley 14 de 1983, su Decreto Reglamentario 3496 de 1983, las
Resoluciones 70 de 2011 y 1055 de 2012 expedidas por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi — IGAC, los Decretos Municipales 883 y 0911 de 2015 v,

CONSIDERANDO QUE

El sefior JUAN CAMILO MORALES GAVIRIA, identificado con cédula de
ciudadania N°98.639.527, en calidad de apoderado de la sefiora MARGARITA
ARNOLDA ARANGO ROJAS identificada con cédula de ciudadania N°22.060.532,
solicita certificado plano predial del predio con matricula inmobiliaria N° 5155690,
ubicado en la CR 32 A # 108 11, para lo cual adjunta copia de: solicitud de
certificacion de areas de febrero 5 de 2019, documento de identidad, Certificado
de Tradicion de la Oficina de Instrumentos Publicos de la matricula N° 5155690,
Escritura Pablica N°1387 de octubre 28 de 1998 de la Notaria Unica de la Estrella,
Escritura Publica N° 2620 del 10 de noviembre del 2000 de la Notaria Unica de la
Estrella, ficha catastral, documento de cobro del Impuesto Predial Unificado,
Acuerdo Municipal N°50 de 1995 del Consejo de Medellin, otorgamiento de poder
y Licencia temporal ante el Consejo Superior de la Judicatura del apoderado.

Se encontré que el predio identificado con matricula N° 5155690, ubicado en la CR
32 A # 108 11, registrado en el codigo de ubicacion 0101077-0021, con area lote
254,13 m? area total construida 305,06 m? con uso-tipo-puntaje 01-30-23
(Residencial) y 02-61-35 (comercial), a nombre de MARGARITA ARNOLDA
ARANGO ROJAS, figura inscrito en Catastro Municipal con todos los datos criticos.

Con el fin de atender lo peticionado, se verificé la documentacion que reposa en
los archivos de la Subsecretaria de Catastro, logrando establecer mediante informe
técnico GT-3818 de octubre 16 de 2019 de la Unidad de Cartografia, lo siguiente:

En el proceso de verificacion de la informacion grafica, fisica y juridica del
inmueble, se procede a ajustar el levantamiento del predio de acuerdo a medidas
y linderos verificados en campo, soportados en la Escritura Publica N° 1387 de
octubre 28 de 1998 de la Notaria Unica de la Estrella y la Escritura Publica N° 2620
del 10 de noviembre del 2000 de la Notaria Unica de la Estrella, el Certificado de
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Tradicién y Libertad consultado mediante Ventanilla Unica de Registro (VUR), en
los cuales se cita cabida de 326 m? y 312 m? respectivamente; no se describen
longitudes precisas, pero se mencionan los colindantes de acuerdo al plano de
loteo de CORVIDE.

La informacion antes descrita es verificable en terreno, basados en las siguientes
observaciones:

e Los predios han conservado los linderos fisicos a través de los afios sin
presentar litigios con sus colindantes.

o Las medidas verificadas en el terreno se ajustan al proceso de actualizacion
de linderos en la base grafica (GDB), de acuerdo a la ortofoto, sin afectar
predios colindantes.

o Los colindantes que se menciona en la Escritura Plblica N° 1387 de octubre
28 de 1998 de la Notaria Unica de la Estrella y la Escritura Ptblica N° 2620
del 10 de noviembre del 2000 de la Notaria Unica de la Estrella, coinciden
con las verificadas en campo y con en el antecedente registral actual de las
matriculas inmobiliarias de los predios colindantes y en los Certificados de

Tradicion y Libertad consultado mediante Ventanilla Unica de Registro
(VUR).

El area de lote se modifica pasando de 254,13m? a 289 m?y el area construida se
conserva.

La demas informacién del cédigo de ubicacion 0101077-0021 se conserva.
La informacion se debe cumplir de la siguiente manera:

Cadigo de ubicacion 0101077-0021

Matricula Direccién Area Lote

5155690 CR32A#108 11 289 m?

La diferencia de area de 35,19 m? superior a la inscrita en Catastro, corresponde
al area que venia inmersa en las vias CR 32 A X CL108 por lo que fue necesario
corregir linderos de los predios y geolocalizar la manzana en la base grafica (GDB),
soportados en la ortofoto y medidas tomadas en campo, modificando linderos de
los predios 0101077-0018, 0019, 0021, 0010, 0022, 0023, 0029, 0030 y 0037,
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conservandoles areas, por lo cual no se reportan, igualmente no se afectan fajas
cedidas al Municipio de Medellin.

Se concluye de lo anterior que se procede a modificar la inscripcién catastral del
predio con matricula inmobiliaria N°® 5155690, con sus correspondientes areas y
datos criticos.

Con relacion a la inscripcion catastral de las areas de los predios, el Articulo 3 de
la Resolucién No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro
preceptla que: “En la presentacion y almacenamiento de las areas asociadas a los
predios: Construida, y de terreno y sus posibles subclasificaciones, solo se tendran
en cuenta valores enteros aplicando el proceso de REDONDEO de las cifras
decimales, de tal manera que se aproximaran por exceso o por defecto al entero
mas préximo.”

El Articulo 106 de la Resolucion 070 de 2.011, indica que la conservacion del
catastro tiene los siguientes objetivos, (...) elaborar y mantener debidamente
actualizado el Sistema de Informacion Catastral, mantener al dia los documentos
catastrales y la base de datos catastral de acuerdo con los cambios que
experimente la propiedad inmueble; Asegurar la debida conexidn entre Notariado
y Registro y el Catastro (...).

Tanto en los procesos de formacion, como en los de actualizacion de la formacion
y la conservacion, se establece la Inscripcion Catastral. Segun el articulo 41 de la
Resolucion 70 de 2011 del IGAC, “El catastro de los predios elaborados por
formacion o actualizacion de la formacion y los cambios individuales que
sobrevengan en la conservacion catastral, se inscribiran en el registro catastral en
la fecha de la resolucién que lo ordena.

(...) Paragrafo: Entiéndase como registro catastral la Base de Datos que para el

efecto conformen las autoridades catastrales”.

El Articulo 152 la Resolucion 070 de 2.011, modificado por el Articulo 11 de la
Resolucion 1055 del 31 de Octubre de 2012 del IGAC, el propietario o poseedor
esta obligado; a cerciorarse de que todos los predios de su propiedad o posesién
estén incorporados en el Catastro, con la informacion actualizada; informar a la
autoridad catastral los datos actuales, para que los cambios en los aspectos fisicos,
juridicos y econdmicos se asuman en los procesos catastrales: suministrar datos,
documentos y facilitar la obtencion y captura de informacién, para el desarrollo de
la actividad catastral.

El Articulo 8° de la Ley 44 de 1990, modificado por el articulo 6° de la Ley 242 de
1995, establece que el valor de los avallos catastrales se reajustara anualmente
a partir del 1° de enero de cada afio, en un porcentaje determinado por el
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Gobierno Nacional, previo concepto, del Consejo Nacional de Politica
Econémica y Social -CONPES-, porcentaje que no podra ser superior a la meta de
inflacion para el afio en que se define el incremento.

De acuerdo a los postulados anteriores y teniendo en cuenta las pruebas
practicadas por los funcionarios adscritos a la Subsecretaria de Catastro, se
procede a realizar las modificaciones correspondientes.

Por lo expuesto,

RESUELVE

Articulo 1° Modificar la inscripcion catastral, a partir de la fecha de expedicion del
presente Acto Administrativo, para el predio con matricula 5155690, con la
siguiente informacién:

MATRICULA 5155690

DIRECCION CR32A#108 11

CODIGO DE UBICACION 0101077-0021

ZONA FISICA-ECONOMICA 375

DESENGLOBE 100 %

AREA LOTE 289 m?

AREA TOTAL CONSTRUIDA 305 m?

AREA PRIVADA USO-TIPO-PUNTAJE oy Phe L e
22m? 02-61-35 (Comercial)

AVALUO LOTE $ 19.368.000

AVALUO CONSTRUCCION $51.739.000

AVALUO TOTAL $71.107.000

Articulo 2° El avallo catastral tendra vigencia fiscal a partir del 1° de enero del
afio 2021, incrementado en el porcentaje que establezca el Gobierno Nacional para
la misma vigencia, o el que fijare un proceso de Actualizacién Catastral.
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Articulo 3° Contra la presente resolucion proceden los recursos de reposicion ante
el Subsecretario de Catastro y el de apelacion, en forma directa o subsidiaria, ante
el Secretario de Gestion y Control Territorial; de uno u otro recurso ha de hacerse
uso por escrito, en diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a ella, o al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en
el lugar de destino o al retiro del aviso, segun sea el caso, con fundamento en los
articulos 74, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011 (Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68,69y 71 de la Ley 1437 de 2011,
a todos los intervinientes en el presente acto administrativo, al sefior JUAN
CAMILO MORALES GAVIRIA, identificado con cédula N°98.639.527, en calidad
de apoderado de la sefiora MARGARITA ARNOLDA ARANGO ROJAS identificada
con cédula de ciudadania N° 22.060.532, direccion CL 50 # 51- 24 Edificio Banco
Ganadero Oficina 1006, teléfono 4799628-3005227573.

Dado en Medellin, a los veinticinco (25) dias del mes de febrero del afio 2020.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

AR ECHEVERRY
retarfo de Catastro
Secretaria de Gestion y Control Territorial

Resolucién N° 540 de 2020
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