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RESOLUCIÓN 1720043441 DE 2021
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Por la cual se clausuran las labores de la actualización catastral permanente, se ordena la renovación de la inscripción en el catastro de los inmuebles ubicados en las COMUNAS de BUENOS AIRES (09), LA AMERICA (12), GUAYABAL (15), BELEN (16) Y EN EL CORREGIMIENTO DE SANTA ELENA (90) DEL MUNICIPIO DE MEDELLÍN, se determina la entrada en vigencia de los avalúos resultantes y se establece el inicio del proceso de Conservación.
 
EL SUBSECRETARIO DE CATASTRO
 
En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por los artículos 3° y 5° de la Ley 14 de 1983, el Decreto Reglamentario Nacional 148 de 2020 (Artículo 2.2.2.2.2. literal b), el artículo 24 de la Ley 1450 de 2011, los artículos 25, 77 a 98 y 101 de la Resolución IGAC 070 de 2011 y el artículo 7° de la Resolución IGAC 1055 de 2012, el Decreto 1170 de 2015, el artículo 79 de la Ley 1955 de 2019, el Decreto Nacional 1983 de 2019, el artículo 11 de la Resolución Conjunta SNR 4218 e IGAC 499 de 2020, los artículos 1° y 3° de la Resolución IGAC 388 de 2020 y los numerales 1 y 2 del artículo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015, modificados por el artículo 2° del Acuerdo Municipal 033 de 2021 del Concejo de Medellín.

 CONSIDERANDO QUE
 
La Subsecretaría de Catastro de la Secretaría de Gestión y Control Territorial de la Alcaldía de Medellín, es la encargada de adelantar los procesos de formación, actualización, conservación y difusión catastral, con los cuales se busca la correcta identificación física, jurídica y económica de los bienes inmuebles que conforman el catastro, así como su debida puesta en conocimiento de la comunidad.
 
El proceso de actualización de la formación catastral consiste en el conjunto de operaciones destinadas a renovar los datos de la formación catastral, revisando los elementos físico y jurídico del catastro y eliminando en el elemento económico las disparidades originadas por cambios físicos, variaciones de uso o de productividad, obras públicas, o condiciones locales del mercado inmobiliario (artículo 97 de la Resolución 70 de 2011 modificado por el artículo 7 de la Resolución 1055 de 2012 del Instituto Geográfico Agustín Codazzi).
 
Por su parte, el Decreto 148 de 2020 en su Artículo 2.2.2.2.4 considera que la actualización permanente es uno de los procedimientos del enfoque multipropósito y se refiere a dicho procedimiento en su Artículo 2.2.2.2.10 del siguiente modo: “Actualización permanente. Los gestores catastrales deberán implementar mecanismos de observación dinámica y continua del territorio que den cuenta de las variaciones en la información catastral frente a la realidad del mismo. Para tal efecto, podrán crear observatorios inmobiliarios, implementar métodos de valuación basados en modelos econométricos y geoestadísticos, integrar registros administrativos, aplicar esquemas colaborativos, entre otros; lo anterior con el fin de incorporar las variaciones puntuales o masivas de los inmuebles en la base catastral”.

La Subsecretaría de Catastro ordenó la iniciación de las labores de actualización permanente en las COMUNAS de BUENOS AIRES (09), LA AMERICA (12), GUAYABAL (15), BELEN (16) Y EN EL CORREGIMIENTO DE SANTA ELENA (90) DEL MUNICIPIO DE MEDELLÍN, mediante la Resolución N° 202150129140 del 12 de agosto de 2021, la que fue publicada en la Gaceta Oficial N° 4858 del 13 de agosto del año en curso.
 
La Subsecretaría de Catastro en cumplimiento del mandato legal de actualizar la información catastral, procede a renovar los datos en sus aspectos físico, jurídico y económico de los bienes inmuebles ubicados en las Comunas y el Corregimiento citados de la ciudad de Medellín.
 
La Subsecretaría de Catastro, en el aspecto económico, emprendió el estudio para la determinación y ajuste de las Zonas Homogéneas Físicas (ZHF) y de los valores de las Zonas Homogéneas Geoeconómicas (ZHG), al igual que los modelos econométricos para liquidar los valores catastrales  de los inmuebles ubicados en las Comunas y el corregimiento objeto del proceso de actualización permanente. 

El Subsecretario de Catastro, previo concepto técnico favorable emitido por el Comité Técnico, expidió la Resolución N° 202150187663 de 23/12/2021 "POR LA CUAL SE APRUEBAN LOS ESTUDIOS DE LAS ZONAS HOMOGÉNEAS, FÍSICAS Y GEOECONÓMICAS, EL VALOR DE LAS EDIFICACIONES, LOS AVALÚOS DE LOS PREDIOS CON CARACTERÍSTICAS ESPECIALES Y SE ORDENA LA LIQUIDACIÓN DE LOS AVALÚOS DE LOS PREDIOS OBJETO DEL PROCESO DE ACTUALIZACIÓN PERMANENTE DE LA INFORMACION CATASTRAL EN LAS COMUNAS BUENOS AIRES (09), LA AMERICA (12), GUAYABAL (15), BELEN (16) Y EL CORREGIMIENTO DE SANTA ELENA (90) DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN"


El artículo 104 de la Resolución 070 de 2011, modificado por el artículo 9° de la Resolución N° 1055 de 2012, establece que “El proceso de actualización de la formación catastral termina con la expedición de la resolución por medio de la cual la autoridad catastral, a partir de la fecha de dicha providencia, ordena la renovación de la inscripción en el catastro de los predios que han sido actualizados y determina que la vigencia fiscal de los avalúos resultantes es el 1° de enero del año siguiente a aquel en que fueron ejecutados”. 

Surtidas las etapas de la actualización del catastro, en observancia de las disposiciones técnicas y los procedimientos legales y reglamentarios, es procedente clausurar el proceso, ordenar la renovación de la inscripción de los inmuebles ubicados en el Municipio de Medellín, determinar la vigencia de los avalúos resultantes y establecer el inicio del proceso de conservación.
 
La conservación inicia al día siguiente en el que se inscribe la formación o la actualización de la formación del catastro y se formaliza con la resolución que ordena la inscripción en los documentos catastrales de los cambios que se hayan presentado en la propiedad inmueble.

El capítulo IV, artículos 133 a 140 de la Resolución IGAC 070 de 2011, establece que el propietario o poseedor podrá obtener la revisión del avalúo ante la autoridad catastral correspondiente, cuando demuestre que el valor no se ajusta a las características y condiciones del predio y/o mejora, lo cual es ratificado por el artículo 4° d la Ley 1995 de 2019.

Los artículos citados correspondientes a la Resolución IGAC 070 de 2011 se aplican al presente proceso de actualización ya que éste inicio su vigencia antes del 26 de agosto de 2021, fecha de entrada en vigor de la Resolución N° 1149 de 2021, proferida igualmente por el IGAC y que derogó en su integridad la mencionada Resolución 070.

Se cumplió lo señalado en artículo 8°, numeral 8, de la Ley 1437 de 2011 Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, que establece el deber de informar al público acerca del proyecto específico de regulación, el cual se puso a disposición de todas las personas en la página web de la Alcaldía de Medellín, los días 27 al 29 del mes de diciembre de 2021, con el objeto de recibir opiniones, sugerencias o propuestas alternativas, sin que se recibieran observaciones o sugerencias por parte de la ciudadanía.

En mérito de lo expuesto, 
 
RESUELVE
 
ARTÍCULO 1. Clausurar el proceso de actualización de la formación catastral para los inmuebles ubicados en las COMUNAS de BUENOS AIRES (09), LA AMERICA (12), GUAYABAL (15), BELEN (16) y en el CORREGIMIENTO de SANTA ELENA (90) de la ciudad de Medellín que se detallan en el artículo siguiente.

ARTÍCULO 2. Ordénese la renovación de la inscripción en el catastro del municipio de Medellín, de los inmuebles ubicados en las Comunas N° 9 - Buenos Aires, 12 - La América, 15 - Guayabal, 16 - Belén y el Corregimiento 90 - Santa Elena.

	BARRIOS  A ACTUALIZAR POR COMUNA: 



BUENOS AIRES

	COMUNA
	BARRIO
	NOMBRE BARRIO

	09
	01
	JUAN PABLO II

	09
	02
	BARRIO DE JESUS

	09
	03
	BOMBONA N° 2

	09
	04
	LOS CERROS EL VERGEL

	09
	05
	ALEJANDRO ECHAVARRIA

	09
	06
	BARRIO CAICEDO

	09
	07
	BUENOS AIRES

	09
	08
	MIRAFLORES

	09
	09
	CATALUÑA

	09
	10
	LA MILAGROSA

	09
	11
	GERONA

	09
	12
	EL SALVADOR

	09
	13
	LORETO

	09
	14
	LA ASOMADERA N° 1

	09
	15
	LA ASOMADERA N° 2

	09
	16
	LA ASOMADERA N° 3

	09
	17
	OCHO DE MARZO




LA AMERICA

	COMUNA
	BARRIO
	NOMBRE BARRIO

	12
	01
	FERRINI

	12
	02
	CALASANZ

	12
	03
	LOS PINOS

	12
	04
	LA AMERICA

	12
	05
	LA FLORESTA

	12
	06
	SANTA LUCIA

	12
	07
	EL DANUBIO

	12
	08
	CAMPO ALEGRE

	12
	09
	SANTA MONICA

	12
	10
	BARRIO CRISTOBAL

	12
	11
	SIMON BOLIVAR

	12
	12
	SANTA TERESITA

	12
	13
	CALASANZ PARTE ALTA



GUAYABAL

	COMUNA
	BARRIO
	NOMBRE BARRIO

	15
	01
	EL RODEO

	15
	02
	TENCHE

	15
	03
	TRINIDAD

	15
	04
	SANTA FE

	15
	06
	AEROPARQUE JUAN PABLO II

	15
	07
	CAMPO AMOR

	15
	09
	CRISTO REY

	15
	10
	GUAYABAL

	15
	11
	LA COLINA



BELÉN

	COMUNA
	BARRIO
	NOMBRE BARRIO

	16
	01
	FATIMA

	16
	02
	ROSALES

	16
	03
	BELEN

	16
	04
	GRANADA

	16
	05
	SAN BERNARDO

	16
	06
	LAS PLAYAS

	16
	07
	DIEGO ECHAVARRIA

	16
	08
	LA MOTA

	16
	09
	LA HONDONADA

	16
	10
	EL RINCON

	16
	11
	LOMA DE LOS BERNAL

	16
	12
	LA GLORIA

	16
	13
	ALTAVISTA

	16
	14
	LA PALMA

	16
	15
	LOS ALPES

	16
	16
	LAS VIOLETAS

	16
	17
	LAS MERCEDES

	16
	18
	NUEVA VILLA DE ABURRA

	16
	19
	MIRAVALLE

	16
	20
	EL NOGAL – LOS ALMENDROS

	16
	21
	CERRO NUTIBARA



CORREGIMIENTO A ACTUALIZAR: 

SANTA ELENA

	COMUNA
	BARRIO
	NOMBRE BARRIO

	90
	01
	EL CERRO

	90
	02
	EL LLANO

	90
	03
	EL PLAN

	90
	04
	LAS PALMAS

	90
	05
	MEDIA LUNA

	90
	06
	SANTA ELENA CENTRAL

	90
	07
	EL PLACER

	90
	08
	PIEDRAS BLANCAS

	90
	11
	PIEDRAS BLANCAS REPRESA

	90
	12
	PIEDRA GORDA

	90
	13
	BARRO BLANCO

	90
	77
	SUBURB. EL TESORO

	90
	78
	SUBURB. EL CERRO

	90
	79
	SUBURB. PIEDRA GORDA

	90
	80
	SUBURB. BARRO BLANCO

	90
	81
	SUBURB. EL PLACER

	90
	82
	SUBURB. CHACALTAYA

	90
	83
	SUBURB. MIRADOR DEL POBLADO

	90
	84
	SUBURB. SANTA ELENA CENTRAL

	90
	85
	SUBURB. EL LLANO

	90
	86
	SUBURB. EL PLAN

	90
	87
	SUBURB. MATASANO 3

	90
	88
	SUBURB. MATASANO 2

	90
	89
	SUBURB. MATASANO 1



ARTÍCULO 3. Los avalúos resultantes de la actualización catastral de los predios relacionados en el artículo 2º de la presente Resolución, tendrán vigencia fiscal a partir del 1º de enero de 2022, en armonía con lo establecido en el artículo 4 de la Resolución N° 202150187663 DE 23/12/2021 "POR LA CUAL SE APRUEBAN LOS ESTUDIOS DE LAS ZONAS HOMOGÉNEAS, FÍSICAS Y GEOECONÓMICAS, EL VALOR DE LAS EDIFICACIONES, LOS AVALÚOS DE LOS PREDIOS CON CARACTERÍSTICAS ESPECIALES Y SE ORDENA LA LIQUIDACIÓN DE LOS AVALÚOS DE LOS PREDIOS OBJETO DEL PROCESO DE ACTUALIZACIÓN PERMANENTE DE LA INFORMACION CATASTRAL EN LAS COMUNAS BUENOS AIRES (09), LA AMERICA (12), GUAYABAL (15), BELEN (16) Y EL CORREGIMIENTO DE SANTA ELENA (90) DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN"
 
ARTÍCULO 4. El proceso de Conservación en el cual el propietario o poseedor podrá solicitar la revisión del avalúo catastral, de conformidad con las normas especiales que rigen el servicio público catastral, se iniciará a partir del día siguiente a la fecha en que se inscriba la actualización catastral.
 
ARTÍCULO 5. Contra el presente acto administrativo, no procede ningún recurso.

ARTÍCULO 6. Remitir copia de la presente Resolución a la oficina del Archivo Central, para su publicación en la Gaceta Oficial.

PUBLÍQUESE Y CÚMPLASE.
 
Dada en Medellín, a los treinta y uno  (31) días del mes de diciembre del año 2021
 

IVÁN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
 
Subsecretario de Catastro
Secretaría de Gestión y Control Territorial
Municipio de Medellín
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