Alcaldia de Medellin

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 20 58 3 %

“DE 30/12/2021
Consecutivo Interno N° 5821 DE 2021
SOLICITUD N° 01201700470572 DEL 07 DE SEPTIEMBRE DE 2017

“Por la cual se resuelve un recurso de reposicion”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas
por el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79 de la Ley 1955
de 2019, el articulo 2.2.2.1.4 del Decreto Reglamentario 148 de 2020, las Resoluciones
388 y 509 de 2020 y la Resolucién 1149 de 2021, expedidas por el Instituto Geografico
“Agustin Codazzi” (IGAC), asi como en los literales A. y B. del articulo 98 del Decreto
Municipal 0911 de 2015 y en los numerales 1 y 2 del articulo 347 del Decreto Municipal
883 de 2015, modificados por el articulo 2° del Acuerdo Municipal 033 de 2021 y demas
normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

La sefnora OLGA LUCIA VASQUEZ GRACIANO, identificada con la cédula de
ciudadania N° 43.039.410, presenté ante la Subsecretaria de Catastro Recurso
de Reposicion y en subsidio de Apelacion frente a la Resolucion N°095 de enero
24 de 2017.

La recurrente presenta el recurso argumentando que el area de lote del predio
identificado con matricula inmobiliaria N° 5101015, ubicado en el Corregimiento
de Palmitas cédigo de ubicacion 5087001-0015, se encuentra errada por el calculo
con los predios aledafios y que se debe revisar el estrato de su predio toda vez
que los predios aledanos son estrato 2.

La recurrente anexo los siguientes documentos:

e Escritura publica N° 1.056 del 30 de septiembre de 1995 otorgada por la
Notaria 22 de Medellin
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e Folio de matricula inmobiliaria.
e Factura de Impuesto predial.

El Acto Administrativo recurrido fue notificado por aviso, como lo indica el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011 Codigo Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, el dia 25 de agosto de 2017.

Revisado el recurso y los documentos aportados, se encontré que fue presentado
dentro del término establecido por la Ley 1437 de 2011 en su articulo 76.

Corresponde a esta Subsecretaria atender y decidir sobre el Recurso de
Reposicién, razon por la cual se realizaron las siguientes acciones:

e Se emitid el Auto N°328 de 2017 admitiendo el recurso y enviando a
pruebas a la Unidad de Cartografia.

e Se genero el oficio SC-8153 del 06 de diciembre de 2017, en el cual se le
informa a la recurrente de la admisién de su recurso.

e La Unidad de Cartografia como respuesta al Auto de Pruebas generado,
emitié el informe técnico GT 612 del 17 de enero de 2018, en el que se
evidencié lo siguiente:

Para dar respuesta al tramite del asunto, mediante el cual la sefiora Olga Lucia
Vasquez Graciano obrando en su propio nombre interpone recurso de reposicion
en contra de la Resoluciéon N° 095 de enero 24 de 2017, se realizé visita de campo
al predio con matricula inmobiliaria N° 5101015, ubicado en el Corregimiento de
Palmitas codigo de ubicacién 5087001-0015y le informo:

e Ellindero del predio con matricula inmobiliaria N° 5101015, fue modificado por
el costado sur en el proceso de certificacion del predio con matricula
inmobiliaria N° 5020238, dado que existia un error en el mismo, los demas
linderos se conservaron.

e En la visita de campo realizada el 15/12/2017 la cual fue atendida por la
peticionario, se encontrd que existen inconsistencias en los linderos por el
costado Norte con los predios identificados con matriculas inmobiliarias N°
5063176 (5087001-0014) y 5092508 (5087001-0013) y por el costado sur con
el codigo de ubicacidén 5087001-0010 y por el occidente con el 5087001-0018.

e Lainformacion para este predio queda de la siguiente manera:

Pagina 2 de 7 de la Resolucion N°. 202150189583

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia



Alcaldia de Medellin

Cddigo de ubicacién 50 87 001-0015 Predio a Corregir

. . Area Uso-
Matrlcul_al 1o Direccion S I;Ote Construida Tipo- Propietario/Poseedor
Predio m 7 .
m Puntaje
VEREDA LA OLGA LUCIA VASQUEZ
5101015 ALDEA 4.705 99,06 01-30-37 GRACIANO

Se aclara que con el tramite 01201800490857, la unidad de nomenclatura y
estratificacion atendié la solicitud de cambio de estrato del inmueble, por lo que
se profirié la Resolucion N° 2446 de 2018. Modificando la estratificacion del predio
y dicha Resolucion fue notificada en debida forma a la accionante.

Posterior a esto, la Unidad de Conservacion genero el informe técnico GE-43 del
25 de enero de 2018, a través del cual indica que los avaluos se fijan por
metodologia de acuerdo al cambio de areas.

Asi las cosas y de acuerdo a los articulos antecedentes, se procedera a rectificar
la inscripcién catastral del predio identificado con matricula inmobiliaria N°
5101015, a partir de la fecha de expedicion de la Resoluciéon N°095 de enero 24
de 2017.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales
y se dictan otras disposiciones” en su capitulo | contiene normas sobre catastro,
entre ellas el articulo 3°, segun el cual, “las autoridades catastrales, tendran a su
cargo las labores de formacion, actualizacion y conservacion de los catastros y la
determinacién de los avaluos de cada uno de los predios de su jurisdiccion”.

La Resolucion Nacional 070 de 2011, en su titulo cuarto, regula la Conservacién
Catastral y entre sus objetivos esta el mantener al dia los documentos catastrales,
de acuerdo con los cambios que experimente la propiedad inmueble, asegurar la
debida conexion entre el Notariado, el Registro y el Catastro; y establecer la base
para la liquidacién del impuesto predial unificado, entre otros.

El articulo 117 de la Resoluciéon 70 de 2011, modificada por el articulo 11 de la
Resolucién 1055 de 2012 expresa lo siguiente: Articulo 117. Rectificaciones. Se
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entiende por rectificacidn la correccion en la inscripcion catastral del predio, en los
siguientes casos:

l. Errores en los documentos catastrales. 2. Cancelacion de doble inscripcion de
un predio. 3. Cambios que se presenten por ajustes o modificaciones en los
origenes de georreferenciacion. El tramite de las rectificaciones se puede iniciar
en cualquier momento, de oficio o a peticiébn de parte y, previo procedimiento
administrativo, se decide por acto administrativo motivado conforme al cual se
hace la inscripcion catastral.

En el presente caso, los avaluos catastrales se calcularon con base en las zonas
homogéneas geoecondmicas (ZHG) y tablas de construccion (TC) vigentes a 1°
de enero de 2019, incrementadas en un 3%, tal como lo determiné el articulo 2°
de la Resolucion 008 de 2019. No obstante, la inscripcidon catastral de los datos
de las ZHG y TC debera corresponder a las vigentes en la base de datos catastral,
de conformidad con lo dispuesto en la Directriz 202020040415 de 26 de junio de
2020 de la Subsecretaria de Catastro.

Con relacion a la inscripcion catastral de las areas de los predios, El Articulo 3 de
la Resolucion No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro y
publicada en la Gaceta oficial No. 4641 del 13 de noviembre de 2019 preceptua
que: “En la presentacién y almacenamiento de las areas asociadas a los predios:
Construida, y de terreno y sus posibles subclasificaciones, solo se tendran en
cuenta valores enteros aplicando el proceso de REDONDEO de las cifras
decimales, de tal manera que se aproximaran por exceso o por defecto al entero
mas proximo.”

El articulo 129 de la Resolucion 70 de 2011, modificado por el articulo 16 de la
Resolucién 1055 de 2012 indica lo siguiente: Articulo 129. Inscripcién catastral de
las rectificaciones. La fecha de la inscripcidon catastral de las rectificaciones por
errores provenientes de la formacion o actualizacién de la formacién, observados
de oficio o a peticidon de parte, sera la de la formacién catastral o actualizacion de
la formacion catastral vigente.

La fecha de inscripcidn catastral de las rectificaciones por errores cometidos en la
conservacion catastral sera la que corresponda a las reglas indicadas en los
articulos 124 a 128 de esta resolucién. PARAGRAFO. Cuando se trate de ajustes
de areas de los predios por efecto de cambio de escala o cartograficos sin que se
presente modificacion en la ubicacion, los linderos y forma de los predios, la
inscripcion catastral de dichos ajustes sera la de la fecha de la providencia que la
legaliza y la vigencia fiscal a partir del primero de enero del afio siguiente.
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Estas disposiciones, a pesar de su derogatoria por la entrada en vigencia de la Resolucion
1149 de 2021 del IGAC, son aplicables al presente caso, debido a que al respecto, la
mencionada Resolucién establece el siguiente régimen de transicion normativa. “Articulo
71. Transicion. Los tramites que se encuentren radicados y sin finalizar por parte del
gestor catastral, con anterioridad a la fecha de la expedicion del presente acto
administrativo, se atenderan de conformidad con las normas vigentes a la fecha de la
solicitud

La Subsecretaria de Catastro es competente para revisar sus propios actos, ya
sea de oficio 0 a peticién de parte, con el objeto de no causar perjuicios a los
propietarios o poseedores de inmuebles en el Municipio de Medellin, e incluso a
la misma Administracion.

Por lo anterior, se procede a Reponer la Resolucion N°5700 de 2016.
RESUELVE

Articulo 1° Modificar el articulo 5° de la Resolucion N°095 a partir del 24 enero
de 2017 (fecha de expedicion del acto administrativo) con relacion al area de lote
de la matricula inmobiliaria N°5101015 y el avalu6 catastral, con la siguiente
informacion:

MATRICULA 5101015
DIRECCION VEREDA LA ALDEA
CODIGO DE UBICACION 5087001-0015
USO-TIPO-PUNTAJE 01-30-37
ZONA GEOECONOMICA 219

AREA LOTE 4.705m?
AREA CONSTRUIDA 99 m?
AVALUO LOTE 2018 $ 16.371.000
AVALUO CONSTRUCCION 2018 $ 21.924.000
AVALUO TOTAL 2018 $ 38.295.000
AVALUO LOTE 2019 $ 16.862.000
AVALUO CONSTRUCCION 2019 $ 22.582.000
AVALUO TOTAL 2019 $ 39.714.000
AVALUO LOTE 2020 $ 17.368.000
AVALUO CONSTRUCCION 2020 $ 23.259.000
AVALUO TOTAL 2020 $ 40.627.000
AVALUO LOTE 2021 $ 17.889.000
AVALUO CONSTRUCCION 2021 $ 23.957.000
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| AVALUO TOTAL 2021 | $41.846.000 |

Articulo 2° Los avaluos catastrales fijados en el articulo 1°, tendran vigencia fiscal
a partir del primero (1°) de enero de 2018.

Articulo 3° Remitir copia del presente Acto Administrativo a la Subsecretaria de
Ingresos de la Secretaria de Hacienda para los fines pertinentes.

Articulo 3° Contra el presente Acto Administrativo no procede Recurso.
Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de

2011, La senora OLGA LUCIA VASQUEZ GRACIANO, identificada con la cédula
de ciudadania N° 43039410 en la CL 69 No. 49 28 celular 3005258996.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ook

MONICA MILENA GUERRA BUSTAMANTE
SUBSECRETARIA DE DESPACHO

Hirley casteaso v
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Elaboro: SANTIAGO ENRIQUE FIGUEROA ARRIAGA Reviso: MIRLEY CRISTINA CASTANO VALDERRAMA

H2)

Aprobo: HEART ANTONIO GRISALES CENTENO
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