Alcaldia de Medellin

RESOLUCION NUMERO 202250029188 DE 21/04/2022

“Por medio de la cual se ordena la Toma de Posesion de los negocios, bienes y
haberes de la persona natural comerciante DUVAN ALMIR SOTO GONZALEZ,
identificado con cedula de ciudadania numero 94.455.472”

La Subsecretaria de Control Urbanistico, en ejercicio de sus facultades
constitucionales y legales, en especial las conferidas en el articulo 313 de la
Constitucion Politica de Colombia; el articulo 187 de la Ley 136 de 1994; los
articulos 109 y 125 de la Ley 1388 de 1997, el articulo 12 de la Ley 66 de 1968,
Ley 663 de 1993, el Decreto 2555 de 2010 y las conferidas en el articulo 346 del
Decreto Municipal 883 de 2015y,

CONSIDERANDO

Que el articulo 313 numeral 7 de la Constitucién Politica de Colombia, establece
que los concejos municipales tienen las funciones de “Reglamentar los usos del
suelo, y dentro de los limites que fije la ley vigilar y controlar las actividades
relacionadas con la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda’.

Que el articulo 187 de la Ley 136 de 1994, asigno a los Concejos Municipales la
vigilancia y el control de las actividades de construccidn y enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda, de que trata el numeral 7 del articulo 313 de la
Constitucion Politica de Colombia, dentro de los limites sefalados al respecto por
las disposiciones legales y reglamentarias vigentes.

Que mediante la expedicion del Decreto 405 de 1994, le son asignadas a los
Distritos y Municipios las funciones establecidas en el Decreto Ley 78 de 1987
(articulos 1°, 2°, 4° y §°) en armonia con lo previsto en el articulo 1° de la Ley 66
de 1968, modificado por el articulo 1° del Decreto Ley 2610 de 1979.
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Que el articulo 109 de la Ley 388 de 1997 preceptua que, con el fin de ejercer
vigilancia y control de las actividades de construccion y enajenacion de viviendas,
en desarrollo de lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 313 de la Constitucion
Politica de Colombia, el Concejo Municipal o Distrital es quien define la instancia
de la administracion encargada para tal fin.

Que el numeral 6° del articulo 346 del Decreto Municipal 883 de 2015, mediante
el cual se efectua la Estructura de la Administracion Municipal de Medellin, las
funciones de sus organismos, dependencias y entidades descentralizadas, y a
través del cual se modifican unas entidades descentralizadas y se dictan otras
disposiciones, le asigna a la Subsecretaria de Control Urbanistico, la funcion de
ejercer la vigilancia y el control de las actividades de enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda en proyectos de cinco (5) o mas unidades, con sujecion a
la normativa vigente, desplegando especialmente las siguientes: i) Ordenar la
intervencion o toma de posesion de los negocios, bienes y haberes de las
personas naturales o juridicas que en desarrollo de las actividades de enajenacion
de inmuebles destinados a vivienda, incurran en las causales previstas en el
articulo 12 de la Ley 66 de 1968. ii) Designar el Agente Especial que se encargue
de asumir su administracion vy iii) Expedir los actos administrativos relacionados
con la imposicion de estas medidas correctivas.

Que las funciones de inspeccion, vigilancia y control a cargo de esta Dependencia
se ejercen de manera permanente, en procura de la adecuada preservacion del
orden social, con el propdsito de lograr que las personas naturales y juridicas que
se dedican a la actividad de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, se
ajusten a la normatividad que regula el régimen del enajenador, esto es, Ley 66
de 1968, Decreto Ley 2610 de 1979, Decreto Ley 078 de 1987, articulo 125 de la
Ley 388 de 1987, y demas normas concordantes y complementarias.

Que, en providencia del 29 de octubre de 2019, el Consejo de Estado con
ponencia del Magistrado Edgar Gonzalez Lépez, manifestd: “De acuerdo con los
pronunciamientos anteriores, puede concluirse que la facultad para tomar
posesion de los negocios, bienes y haberes, o disponer la liquidacion de las
personas juridicas de que trata la Ley 66 de 1968, deviene del ejercicio de las
funciones de inspeccion, vigilancia y control, y por consiguientes son medidas de
caracter administrativo”.
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Que la Superintendencia de Sociedades, a través del Auto No. 2016-02-004049
del 11 de marzo de 2016, decretd la apertura de un proceso de Liquidacién Judicial
de los bienes de la persona natural comerciante DUVAN ALMIR SOTO
GONZALEZ, identificado con cedula de ciudadania nimero 94.455.472.

Que, en el certificado de matricula mercantil de la Camara de Comercio de
Medellin, indica que en las actividades econdémicas de la persona natural
comerciante DUVAN ALMIR SOTO GONZALEZ, identificado con cedula de
ciudadania numero 94.455.472, se encontraban construccion de edificios
residenciales, terminacion y acabado de edificios y obras de ingenieria civil y
actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una retribucion o por contrato.

Que la Superintendencia de Sociedades, mediante el Auto No. 2021-02-014806,
del 03 de junio de 2021, realiz6 control de legalidad sobre el proceso de liquidacion
de la persona natural comerciante DUVAN ALMIR SOTO GONZALEZ,
identificado con cedula de ciudadania numero 94.455.472, por lo cual decide dejar
sin efectos el Auto No. 2016-02-004049 del 11 de marzo de 2016, aduciendo a su
falta de competencia para tramitar la Liquidacion Judicial de esta persona natural
comerciante, razén por la cual, remitié el expediente al Municipio de Medellin —
Secretaria de Gestidon y Control Territorial, en consonancia con la dispuesto por la
Ley 66 de 1968 y el paragrafo 2° del articulo 125 de la Ley 388 de 1997.

Que la Subsecretaria de Control Urbanistico recibe el Expediente No. 81577 el
dia 16 de septiembre de 2021 de la persona natural comerciante DUVAN ALMIR
SOTO GONZALEZ, identificado con cedula de ciudadania nimero 94.455.472, a
través de correo electronico.

Que de conformidad con la informacidén que reposa en el expediente remitido por
la Superintendencia de Sociedades, se evidencia que la persona natural
comerciante DUVAN ALMIR SOTO GONZALEZ, identificado con cedula de
ciudadania numero 94.455.472, presenta una serie de irregularidades a saber,
tales como:

“Mediante inspecciéon ocular realizada al Edificio Aires de Laredo, se
identificaron graves irregularidades en la ejecucion del proyecto, toda vez
que se evidencio que el insolvente sefior Duvan Almir Soto, no cumplio a
cabalidad con la licencia de construccion que le otorgo la curaduria
segunda de Medellin, para construir los 18 pisos que habia solicitado; por
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el contrario, construyo 20 pisos y utilizo un saloén de doble altura que habia
en 1er piso para utilizarlo como parqueaderos, lo que arroja como resultado
tres pisos ilegales.

Adicionalmente existen mdltiples denuncias penales por estafa en contra
del Serior Duvan Almir Soto Gonzalez, por haber vendido los apartamentos
en dos y tres veces, razon por la cual la Fiscalia 32 seccional adelanta la
correspondiente investigacion.

El proyecto tiene tres pisos mas de los permitidos en la licencia y para
legalizarlo seria necesario recalcular el edificio y adecuarlo a las normas
actuales, en materia estructural y arquitectonica, para que el Curador
apruebe estudios correspondientes para los tres pisos y demas areas que
desbordaron los limites de la licencia inicialmente otorgada mediante
resoluciéon C2-0151-11.

El edificio no cuenta con red de gas, y las nomenclaturas del edificio no
coinciden, pues donde dice 1er piso, realmente es el segundo y asi
sucesivamente en todo el edificio

De igual forma pone de presente que la licencia que les otorgo la Curaduria
Segunda de Medellin fue para la construccion de 18 pisos de vivienda VIS
y que el Sefior Duvan Almir Soto construyo 20 pisos y las vendié como NO
VIS”.

Que, de acuerdo con lo anterior, se evidencia que la persona natural comerciante
DUVAN ALMIR SOTO GONZALEZ, identificado con cedula de ciudadania nimero
94.455.472, se encuentra inmersa en las siguientes causales del articulo 12 de
la Ley 66 de 1968 numerales 1. que reza: “ Cuando hayan suspendido el pago de
sus obligaciones”; 4 el cual dice: “Cuando persistan en violar alguna norma de
sus estatutos o de la ley, en especial la relativa a la obligacion de llevar la
contabilidad de sus negocios.”, 5 que expresa: “Cuando persistan en manejar sus
negocios de manera no autorizada o insegura”. y 6 que determina: “Cuando su
patrimonio, si se trata de personal natural, o su capital y reservas en las personas
jJuridicas, sufra grave quebranto que ponga en peligro la oportuna atencion de sus
obligaciones.”. Lo anterior, teniendo en cuenta los antecedentes del caso y las
siguientes particularidades:
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‘Es claro que estamos frente a una situacion administrativa grave que
afecto a cerca de 80 familias del Municipio de Medellin, que exige que la
autoridad competente verificara el cumplimiento de las normas urbanisticas
como lo exige la ley. Adicionalmente el concursado incumplié todos los
contratos de promesa de compraventa ya que no ha sido posible cumplir
con la escrituracion para la entrega de bienes y en los casos en que se
suscribieron las escrituras estas no se pudieron registrar no solo debido a
las medidas cautelares que pesaban sobre las unidades vendidas, sino a
que las caracteristicas del bien sefialado en las escrituras no se ajustaba
en cuanto al area, ubicacion y nomenclatura a lo previsto en el reglamento
de propiedad horizontal.

De lo anterior se colige que el constructor incumplié la mayoria de los
contratos de promesa de compraventa y se observa que el proyecto no se
termind de construir en los términos que se prometieron en venta toda vez
que ni las areas de uso privado destinadas a vivienda ni las areas de uso
comun cuentan con las especificaciones ofrecidas.

Por otra parte, no existe ningtn recurso en efectivo para garantizar la labor
de la liquidadora, para la conservacion de los bienes que hacen parte de la
masa. Ademas, es necesario tener en cuenta que en la actualidad las
familias han ocupado el inmueble, no obstante, no contar con las
instalaciones de servicios publicos instalados en debida forma ni las demas
condiciones de habitabilidad que garanticen la seguridad de estas
personas’.

Que, adicionalmente a lo anterior y teniendo en cuenta el estudio realizado por
este Despacho en los archivos fisicos y digitales que reposan en la dependencia,
se encuentran argumentos suficientes para ordenar la toma de posesion de la
persona natural comerciante DUVAN ALMIR SOTO GONZALEZ, atendiendo a lo
siguiente:

Segun lo dispuesto en el Decreto Municipal 883 de junio 3 de 2015, articulos 345
numeral 11 y 346 numeral 8, corresponde a la Subsecretaria de Control
Urbanistico “Liquidar y verificar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas”
y en razon a lo anterior, se pudo establecer que la persona natural DUVAN ALMIR
SOTO GONZALEZ, identificado con cedula de ciudadania nimero 94.455.472 no
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ha cancelado al Municipio de Medellin lo concerniente a las obligaciones
urbanisticas, por concepto de Suelo a ceder para zonas verdes recreacionales y
equipamiento y por Construccion de Equipamientos respecto al proyecto
constructivo Aires de Laredo, con fundamento en lo dispuesto en la Resolucion
No. C2-0151-11, incurriendo asi en una falta a la causal establecida en el numeral
1 del articulo 12 de la Ley 66 de 1968.

Por otra parte al revisar las bases de datos documentales del Municipio de
Medellin, se evidencio que desde el afio 2011 a través del Radicado
201100482306 del 10 de noviembre de 2011, se solicitd a la Directora Seccional
de Fiscalias de Medellin investigacion en contra del Proyecto constructivo Aires
de Laredo debido a que bajo el eufemismo de desarrollar proyectos de Vivienda
de interés prioritaria, para distraer el cumplimiento de la ley se celebraban
multiples contratos respecto a diferentes conceptos que claramente superaban el
valor de 70 smimv; por otra parte, en radicados 201300250392 y 201300415845
del 9 de septiembre de 2013se genero informacion a la Inspeccion Nueve A de
Policia Urbana respecto al Proyecto Aires de Laredo, generando la aleta en cuanto
a que se evidencio una construccion dentro del Proyecto no contemplada en los
planos aprobados mediante la licencia C2-0151-11; incurriendo asi en una falta a
la causal establecida en el numeral 4 y 5 del articulo 12 de la Ley 66 de 1968.

De otro lado, la Subsecretaria de Control Urbanistico verificd en el Sistema de
consulta de procesos judiciales de la Rama Judicial, evidenciando la existencia de
27 procesos donde la persona natural comerciante DUVAN ALMIR SOTO
GONZALEZ es el accionado, a saber:

i Fecha de Radicacién
Consultado Namero de Radicacion ) ¢ Despacho y Departamento Sujetos Procesales
y altima actuacion
Demandante: JANER LUIS
SRS JUZGADO 007 CIVIL DEL GIRCUITO DE GUILLIN NAVARRO
O 0500131030072015009590 = X 1 = =
016-05-C MEDELLIN (ANTIOQUIA) Demandado: DUVAN ALMIR =
SOTO GONZALEZ

Demandante SALVADOR
MONTOYA MIRA
Demandante: JUAN DIEGO
ALZATE YEPES
Demandado. DUVAN ALMIR
SOTO GONZALEZ

; 2013-11-12 JUZGADO 003 CIVIL DEL CIRCUITO DE
C 1030 30099(¢ . EJECUCION DE SENTENCIAS DE
MEDELLIN (ANTIOQUIA)

Demandante SALVADOR
. s S DESPACHO 000 - TRIBUNAL SUPERIOR MONTOYA MIRA
O ) ! h . o 016-01-26 CIVIL - MEDELLIN * (ANTIOQUIA) Demandado: DUVAN ALMIR
SOTO GONZALEZ

2015-11-11

2013-12-02 JUZGADO 001 CIVIL DEL CIRCUITO DE
1030( 301087 . EJECUCION DE SENTENCIAS DE
: h MEDELLIN (ANTIOQUIA)

d
GONZALEZ

SOTO
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2015-09-04
2019-03-26

2013-11-13
2016-05-06

2015-07-16
2016-04-19

2014-05-20
20170707

2014-06-17
2021-11-05

2016-05-20
2016-07-14

2015-07-29
2018-02-22

2015-07-29
2016-04-19

JUZGADO 003 CIVIL DEL CIRCUITC DE
EJECUCION DE SENTENCIAS DE
MEDELLIN (ANTIOQUIA)

JUZGADO 001 CIVIL DEL CIRCUITC DE
EJECUCION DE SENTENCIAS DE
MEDELLIN (ANTIOQUIA)

JUZGADO 011 CIVIL DEL CIRCUITO DE
MEDELLIN (ANTIOQUIA)

JUZGADO 003 CIVIL DEL CIRCUITC DE
EJECUCION DE SENTENCIAS DE
MEDELLIN (ANTIOQUIA)

JUZGADO 003 CIVIL DEL CIRCUITO DE
EJECUCION DE SENTENCIAS DE
MEDELLIN (ANTICQUIA)

JUZGADO 012 CIVIL DEL CIRCUITO DE
MEDELLIN (ANTIOQUIA)

JUZGADO 015 CIVIL DEL CIRCUITO DE
MEDELLIN (ANTIOQUIA)

JUZGADO 016 CIVIL DEL CIRCUITC DE
MEDELLIN (ANTICQUIA)
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Demandante: OLGA STELLA
RAMIREZ DE MEJIA
Demandado: VERONICA
MARIA CORTES DURAN
Demandado: JHERSON EDU
CALERO SALDARRIAGA
Demandado: JANETH
CRISTINAGIRALDO
GRAJALES

Demandado: DUVAN ALMIR
30TO GONZALEZ
Demandado: JORGE MARIO
MEJIA CASTARD
Demandado: AMPARQ
LONDONO MEJIA

Demandante: LUZ ANGELICA
SOLIS MARTINEZ
Demandado: DUVAN ALMIR
SOTO GONZALEZ

Demandante: JESUS ZAPATA
TANGARIFE

Demandante: OLGA STELLA
RAMIREZ DE MEJIA
Demandado: DUVAN ALMIR
30TO GONZALEZ

Demandante: GUILLERMO
LEON RUIZ MUNOZ
Demandado: DUVAN ALMIR
S0TO GONZALEZ

Demandante: IVAN DARIO
PALACIO CAMPUZANO
Demandado’ DUVAN ALMIR
SOTO GONZALEZ

Demandante: FELIX RAFAEL
BERRUOET MARIMON
Demandado: DUVAN ALMIR
SOTO GONZALEZ
Demandado’ JANER LUIS
GUILLIN NAVARRO

Demandante: OLGA STELLA
RAMIREZ DE MEJIA
Demandado: ANTONIO JOSE
LONDORO ESTRADA
Demandado’ MAURICIO
SANTA CRUZ ALVAREZ
Demandado’ DUVAN ALMIR
SOTO GONZALEZ

Demandante: OLGA STELLA
RAMIREZ DE MEJIA
Demandado” VERONICA
MARIA CORTES DURAN
Demandado: JHERSON EDU
CALERO SALDARRIAGA
Demandado: JORGE MARIO
MEJIA CASTANO
Demandado: JANETH
CRISTINA GIRALDO
GRAJALES
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2016-01-29
2016-04-19

2014-02-17
2018-11-22

2014-03-06
2016-11-02

2016-03-29
2016-05-12

2015-07-01
2016-05-13

2016-02-19
2016-04-26

2016-02-12
2018-02-08

2013-12-09
2016-11-28

JUZGADQ 016 CIVIL DEL CIRCUITO DE
MEDELLIN (ANTIOQUIA)

JUZGADQ 003 CIVIL DEL CIRCUITO DE
EJECUCION DE SENTENCIAS DE
MEDELLIN (ANTIOQUIA)

JUZGADQ 005 CIVIL DEL CIRCUITO DE
MEDELLIN (ANTIOQUIA)

JUZGADO 006 CIVIL MUNICIPAL DE
MEDELLIN (ANTIOQUIA)

JUZGADO 010 CIVIL MUNICIPAL DE
EJECUCION DE SENTENCIAS DE
MEDELLIN (ANTIOQUIA)

JUZGADO 018 CIVIL MUNICIPAL DE
MEDELLIN (ANTIOQUIA)

JUZGADO 019 CIVIL MUNICIPAL DE
MEDELLIN (ANTIOQUIA)

JUZGADO 029 CIVIL MUNICIPAL DE
MEDELLIN (ANTIOQUIA)

Demandado: DUVAN ALMIR
S0TO GONZALEZ
Demandado’ AMPARD
LONDONO MEJIA

Demandante: NEIDA INES
JIMENEZ BARRERA
Demandado: DUVAN ALMIR
SOTO GONZALEZ
Demandadeo: CONSTRUCTORA
LAREDO MICHOAKAN S AS.

Demandante: JANER LUIS
GUILLIN NAVARRO
Demandade: DUVAN ALMIR
SOTO GONZALEZ

Demandante: JOSE RAUL
GUZMAN JARAMILLO
Demandante: RODRIGO DE
JESUS LOPEZ CORREA
Demandante JAIRO DE JESUS
ZAPATA TANGARIFE
Demandante: DORA STELLA
ZEATORRES

Demandante: OLGA STELLA
RAMIREZ DE MEJIA
Demandante: JUAN GONZALO
BERRIO GUTIERREZ
Demandante: JHON MARTIN
URIBE PASOS

Demandado: DUVAN ALMIR
S0TO GONZALEZ

Demandante: MARIA CRISTINA
BLANDON CASTANO
Demandado: CONSTRUCTORA
LAREDO MICHUACAN SAS
Demandado: GERMAN
RAMIRO TORO LOPERA
Demandado: DUVAN ALMIR
SOTO GONZALEZ

Demandante: ANDRES

ALBEIRO GALVIS ARANGO —
Demandado: DUVAN ALMIR -
S0OTO GONZALEZ

Demandante: NEIDA INES

JIMENEZ BARRERA

Demandado: CONSTRUCTORA
LAREDO MICHOAKAN S A S. -
Demandado: DUVAN ALMIR

S0TO GONZALEZ

Demandante: MARIA CRISTINA
BLANDON CASTANO

Demandado’ CONSTRUCTORA
LAREDO MICHOAKAN S A S. =
Demandado: DUVAN ALMIR

SOTO GONZALEZ

Demandante: DIEGO MEJIA
GARRIDO

Demandado: DUVAN ALMIR
S0TO GONZALEZ
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2015-06-23

O 120150080400 2017-05.05

2015-09-14
O 22 —
O

JUZGADO 001 CIVIL DEL CIRCUITO DE
MEDELLIN (ANTIOQUIA)

JUZGADO 002 CIVIL DEL CIRCUITO DE
MEDELLIN (ANTIOQUIA)

JUZGADO 002 CIVIL DEL CIRCUITO DE
MEDELLIN (ANTIOQUIA)

Demandante’ DORA
STELLA ZEA TORRES
Demandado: DUVAN
ALMIR SOTO GONZALEZ

Demandante: JANER LUIS
GUILLIN NAVARRO
Demandado: DUVAN
ALMIR SOTO GONZALEZ

Demandante: OLGA
STELLA RAMIREZ DE
MEJIA

Demandado: DUVAN
ALMIR SOTO GONZALEZ

Demandante: OVIDIO

2013-11-12 JUZGADO 001 CIVIL DEL CIRCUITO DE
O 120 o EJEC E SENTENCIAS DE MEDELLIN RAMIREZ TRU”,LL,O =
2016-06 [-:\NT\CGUHI Demandadeo: DUVAN
! ALMIR SOTO GONZALEZ
Demandante: ANDRES
2013-11-05 JUZGADO 003 CIVIL DEL CIRCUITO DE FELIPE ACEVEDO
O 05001310300420130101000 20161110 EJECUCION DE SENTENCIAS DE MEDELLIN GIRALDO =
S (ANTIOQUIA) Demandade’ DUVAN
ALMIR SOTO GONZALEZ
Demandante. ISABEL
2013-12-13 JUZGADO 003 CIVIL DEL CIRCUITO DE CRISTINA DUQUE
O T FATAL EJECUCION DE SENTENCIAS DE MEDELLIN CADAVID =
e (ANTIOQUIA) Demandado: DUVAN
ALMIR SOTO GONZALEZ
Demandante: JAIRQ DE
2015-07-14 003 CIVIL DEL CIRCUITO DE JESUS ZAPATA
O 2101 )E SENTENCIAS DE MEDELLIN TANGARIFE =

2016-08-10

(ANTIOQUIA)

Demandadeo:. DUVAN
ALMIR SOTO GONZALEZ

Que, conforme a lo anterior, se puede concluir que las actividades de enajenacion
de inmuebles que forman parte de planes o programas de urbanizacion o
construccion, cualquier que sea el sistema adoptado, no tienen una libertad
absoluta si no que estan sujetas al examen del érgano estatal correspondiente,
que para el caso concreto es la Subsecretaria de Control Urbanistico, quien tiene
facultades de inspeccion, vigilancia y control.

Conforme a los antecedentes expuestos, esta Dependencia encuentra soportes
suficientes para disponer de la medida de toma de posesion forzosa administrativa
en el marco de lo previsto por el articulo 12 de la Ley 66 de 1968 y del articulo
9.1.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010, como medida correctiva respecto a las
situaciones evidenciadas por la Superintendencia de Sociedades y documentadas
en el expediente Nro. 81577 y a lo evidenciado por este Despacho en los
expedientes fisicos y digitales concernientes al proceso en cuestion.

Que teniendo en cuenta que la Subsecretaria de Control Urbanistico, en uso de
sus atribuciones y facultades debe realizar su propio analisis en cuanto a la
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adopcion de la modalidad de la medida de toma de posesion forzosa
administrativa, se procedera a aplicar lo preceptuado en el articulo 9.1.1.1.1 del
Decreto 2555 de 2010, el cual dispone que “la toma de posesion tendra por objeto
establecer si la entidad vigilada debe ser objeto de liquidacion, si es posible
colocarla en condiciones de desarrollar adecuadamente su objeto social, o si se
pueden realizar otras operaciones que permitan lograr mejores condiciones para
los depositantes, ahorradores e inversionistas para que puedan obtener el pago
total o parcial de sus acreencias”. Esta decision debera adoptarse por la
Subsecretaria de Control Urbanistico en un término no mayor a dos (02) meses
contados a partir de la fecha de la toma de posesion, prorrogables por un término
igual por dicha entidad. Por lo tanto, dentro de este término el Agente Especial
designado debera informar si es procedente la modalidad de toma de posesién
para administrar conforme al articulo 9.1.2.1.1 del Decreto 2555 de 2010; siempre
y cuando se determine que la entidad puede desarrollar su objeto social conforme
a las reglas que lo rigen, o adoptarse la liquidacion forzosa administrativa que
permita a los compradores de vivienda obtener el pago total o un pago parcial de
Sus acreencias.

Que teniendo en cuenta el articulo 295 y siguientes del Decreto — Ley 663 de
1993, en armonia con lo establecido en el Decreto 2555 de 2010, se establecen
como requisitos minimos para posesionar al Agente Especial y/o Liquidador los
siguientes: Acreditar titulo profesional y minimo cinco (05) afios de experiencia en
actividades del sector comercial o financiero y buen crédito o reputacidén en su
ejercicio, acreditar este requisito es indispensable para la posesion y para el
ejercicio de las actividades como Agente Especial y/o Liquidador.

En este orden de ideas, las razones antes invocadas fundamentan la aplicacion
de la medida de toma de posesién en la actividad de enajenacion de vivienda,
pues con ella se persigue la proteccidn especial y preferente de los particulares
que pretenden adquirir vivienda, y en aras de prevenir, mantener y preservar el
derecho a la vivienda digna, al patrimonio y al orden publico, esta Subsecretaria
de Control Urbanistico de conformidad con el numeral 6 del articulo 346 del
Decreto 883 de 2015, ordenara la toma de posesion de los negocios, bienes y
haberes de la persona natural comerciante DUVAN ALMIR SOTO GONZALEZ,
identificado con cedula de ciudadania numero 94.455.472.

En mérito de lo expuesto la Subsecretaria de Control Urbanistico,
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RESUELVE

PRIMERO. Tomar posesion inmediata de los negocios, bienes y haberes de la
persona natural comerciante DUVAN ALMIR SOTO GONZALEZ, identificado con
cedula de ciudadania numero 94.455.472, conforme a las razones expuestas en
la parte motiva de la esta resolucidn, con el objeto establecer si la entidad vigilada
debe ser objeto de liquidacion, si es posible colocarla en condiciones de
desarrollar adecuadamente su objeto social, o si se pueden realizar otras
operaciones que permitan lograr mejores condiciones para los acreedores para
que puedan obtener el pago total o parcial de sus acreencias.

El objeto de esta toma de posesidn se decidira dentro del término sefalado en el
articulo 116 del Estatuto Organico Financiero y el articulo 9.1.1.1.1 del Decreto
2555 de 2010.

SEGUNDO. De conformidad con lo previsto en el articulo 14 de la Ley 66 de 1968
y el articulo 9.1.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010, se toman las siguientes medidas:
a. Se ordena la guarda y colocacion de sellos y demas seguridades

indispensables que garanticen la seguridad y conservacion de los bienes.

b. Se ordena el registro del presente acto administrativo en la Camara de
Comercio de Medellin.

c. Se ordena comunicar a los jueves de la Republica y a las autoridades que
adelanten procesos de jurisdiccién coactiva, sobre la suspension de los

procesos de la ejecucion en curso y la imposibilidad de admitir nuevos

procesos de esta clase en contra de DUVAN ALMIR SOTO GONZALEZ,
identificado con C.C. No. 94.455.472, con ocasién de obligaciones
anteriores a la presente toma de posesién, por lo que estaran obligados a
dar aplicacion a las reglas previstas por los articulos 20y 70 de la Ley 1116
de 2006.

Las anteriores comunicaciones sera remitas por parte del Agente Especial.
-11-
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d. Se advierte que, en adelante, no se podra iniciar ni continuar procesos o

actuacion alguna contra de DUVAN ALMIR SOTO GONZALEZ, identificado
con C.C. No. 94.455.472, sin que se notifique personalmente al Agente
Especial, so pena de nulidad.

Se ordena comunicar a la Superintendencia de Notariado y Registro, para
que dicha entidad mediante circular ordene a todos los registradores de
instrumentos publicos que, dentro de los treinta dias siguientes a la toma
de posesion, realicen las siguientes actividades y se abstengan de
adelantar las que se mencionan a continuacion:

1. Informar al Agente Especial sobre la existencia de folios de matricula en
los cuales figure la persona natural comerciante intervenida como titular
de bienes o cualquier clase de derechos.

2. Disponer el registro de la toma de posesion en los folios de matricula de
los bienes inmuebles de la persona natural comerciante intervenida.

3. Cancelar los embargos decretados con anterioridad a la fecha de la
adopcion de la medida de toma de posesidon que afecten los bienes de
la persona natural comerciante intervenida

4. Cancelar los gravamenes que recaigan sobre los bienes de la persona
natural comerciante intervenida por solicitud elevada por el Agente
Especial mediante oficio.

5. Se debera advertir ademas a los registradores para que se abstengan
de cancelar los gravamenes constituidos a favor de la persona natural
intervenida sobre cualquier bien cuya mutacién esté sujeta a registro,
salvo expresa autorizacion del agente especial; asi como de registrar
cualquier acto que afecte el dominio de bienes de propiedad de la
persona natural intervenida a menos que dicho acto haya sido realizado
por la persona mencionada, caso en el cual deben cancelar la respectiva
anotacion sobre el registro de toma de posesion.

Se ordena comunicar al Ministerio de Transporte, para que dicha entidad
directamente o mediante solicitud a todas las Secretarias de Transito y
Transporte proceda a realizar la inscripcion de la medida de toma de
posesion en el registro de automotores correspondiente o en el registro
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unico nacional de transito; para que cancelen los embargos decretados con
anterioridad a la fecha de adopcion de la medida de toma de posesion que
afecten los vehiculos de la persona natural comerciante intervenida; para
que se abstengan de cancelar los gravamenes constituidos sobre vehiculos
a favor de la persona natural comerciante intervenida, cuya mutacion esté
sujeta a registro, salvo expresa autorizacion del Agente Especial; y para
que se abstengan de registrar cualquier acto que afecte el dominio de
vehiculos de propiedad de la persona natural comerciante intervenida a
menos que dicho acto haya sido realizado por la persona mencionada.

Se previene a todo acreedor, y en general a cualquier persona que tenga
en su poder activos de propiedad de la persona natural comerciante
intervenida, para que proceda de manera inmediata a entregar dichos
activos al Agente Especial.

Se advierte que el Agente Especial esta facultado para poner fin a cualquier
clase de contrato existente al momento de la toma de posesion, si los
mismos no son necesarios. Si se decide la liquidacion, los derechos
causados hasta la fecha de la intervencion seran reconocidos y pagados
de conformidad con las reglas que rigen el proceso de liquidacién forzosa
administrativa.

Se previene a los deudores de la persona natural comerciante intervenida
que solo podran pagar al Agente Especial, por lo que el pago que efectua
a persona distinta al Agente Especial, se tendra por no recibido y sera
inoponible.

Se previene a todos los que tengan negocios con la persona natural
comerciante intervenida, que deben entenderse exclusivamente con el
Agente Especial, para todos los efectos legales.

Por otra parte, con fundamento en el articulo 116 del Estatuto Organico del
Sistema Financiero, se ordena la suspension de pago de las obligaciones
causadas hasta el momento de la toma de posesion, los pagos se realizaran
durante el proceso de liquidacion, si esta se dispone, o dentro del proceso
destinado para restablecer la entidad para que pueda desarrollar su objeto social.
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TERCERO. De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del numeral 2 del
articulo 9.1.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010, se separa de la administracion de sus
negocios, bienes y haberes al sefior DUVAN ALMIR SOTO GONZALEZ,
identificado con C.C. No. 94.455.472.

CUARTO. Designar a Sidney Murillo Acevedo, identificada con C.C. No.
43.150.039; con Tarjeta Profesional Nro. 344282 del Consejo Superior de la
Judicatura y con Tarjeta Profesional Nro. 88966-T de la Junta Central de
Contadores como Agente Especial, para que adelante todas las actividades
relacionas con la toma de posesion de los negocios, bienes y haberes de la
persona natural comerciante DUVAN ALMIR SOTO GONZALEZ, identificado con
C.C. No.94.455.472.

PARAGRAFO: Advertir a la Doctora Sidney Murillo Acevedo, que debera tomar
posesion como Agente Especial, ante la Subsecretaria de Control Urbanistico
conforme al articulo 122 de la Constitucion Politica de Colombia, en concordancia
con el articulo 9.1.1.2.2 del Decreto 2555 de 2010, con fundamento a la
acreditacion del cumplimiento de los requisitos que la normatividad exige para tal
fin, tales como: Titulo profesional y minimo cinco (05) afios de experiencia en
actividades del sector comercial o financiero y buen crédito o reputacion en
su ejercicio.

QUINTO. Ordenar el embargo de los dineros, titulos y bienes que se encuentren
depositados a nombre de la persona natural comerciante DUVAN ALMIR SOTO
GONZALEZ, identificado con cedula de ciudadania nimero 94.455.472. Por lo
tanto, las entidades financieras deberan abstenerse de pagar, redimir o tramitar
cualquier desembolso en las cuentas, depdsitos o valores de la persona natural
comerciante intervenida mediante el presente acto que no sea autorizado por el
Agente Especial.

SEXTO. Comisionar al funcionario Roosvelt Jair Ospina Sepulveda identificado
con la cédula de ciudadania Nro. 8853487 en su calidad de Lider de Programa
adscrito a la Subsecretaria de Control Urbanistico para apoyar la ejecucion y
supervision de la toma de posesion que se adopta en la presente resolucién.
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PARAGRAFO: El funcionario comisionado podra solicitar que se decreten y
practiquen las medidas necesarias para dar cumplimiento a la toma de posesion.

SEPTIMO. El Agente Especial dentro de los dos (02) meses siguientes al inicio de
actividades debera presentar un concepto integral que comprende la realizacion
de un diagnostico detallado del estado financiero, administrativo y juridico de la
persona natural comerciante intervenida, asi como las condiciones técnicas de los
proyectos, indicando como minimo: i) situacion actual del proyecto de vivienda
que dio lugar a la medida desde lo técnico, financiero y juridico; ii) estimado de los
activos y pasivos a la fecha; iii) ruta critica de la intervencion; iv) matriz de riesgos
de la intervencién con la identificacién de los riesgos inherentes al desarrollo de
la intervencion y la formulacion de medidas para mitigar los dichos riesgos. Asi
mismo, debera presentar un plan de accion que debera tener como minimo los
siguientes aspectos: i) variables de tiempo y recursos; ii) establecer acciones a
emprender entorno al propdsito de la intervencion; iii) fecha maxima de ejecucion;
iv) recursos operativos y econdmicos necesarios e identificacion de los actores o
factores externos con potencial influencia en cada accion. Finalmente debera
indicar y justificar ampliamente con fundamento en lo anterior, cual es la
modalidad de toma de posesion adecuada para la persona natural comerciante
intervenida, esto es, la toma de posesiéon para administrar o para liquidar.

OCTAVO. Notificar al Sefior DUVAN ALMIR SOTO GONZALEZ, identificado con
cedula de ciudadania numero 94.455.472, la presente resolucion. Igualmente a la
Doctora Sidney Murillo Acevedo, identificada con cedula de ciudadania Nro.
43.150.039 y con Tarjeta Profesional Nro. 344282 del Consejo Superior de la
Judicatura y con Tarjeta Profesional Nro. 88966-T de la Junta Central de
Contadores Del Consejo Superior de la Judicatura, como Agente Especial, a
efecto de que acepte el nombramiento, tome posesion ante la Subsecretaria de
Control Urbanistico en calidad de auxiliar de la justicia y adelante el proceso de la
toma de posesion, de acuerdo con lo expuesto en la presente resolucién y en
concordancia con lo preceptuado en la Ley 66 de 1968, y las demas normas
concordantes.

PARAGRAFO: Las funciones que desempefia el Agente Especial no constituyen
ni establecen relacion laboral alguna con la persona natural comerciante objeto
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de intervencioén, ni con la Subsecretaria de Control Urbanistico, adscrita a la
Secretaria de Gestion y Control Territorial de la Alcaldia de Medellin.

NOVENO. Ordenar la publicacién de la presente Resolucion en la Pagina Web del
Municipio de Medellin.

Contra la presente resolucién procede el recurso de reposicion ante la
Subsecretaria de Control Urbanistico adscrita a la Secretaria de Gestion y Control
Territorial del Municipio de Medellin, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes
a la notificacion de la misma conforme a lo dispuesto por la Ley 1437 de 2011. La
interposicion del recurso no suspende la ejecucion del presente acto
administrativo.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

GABRIEL JAIME CORREA ESCOBAR
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

Proyecto: Daniela Gémez Zuluaga, Revisé: Roosvelt Jair Ospina Sepulveda Aprobd: Einer Zuluaga Cardona
Abogada - Contratista Lider de Programa Abogado - Contratista
Subsecretaria de Control Urbanistico Subsecretaria de Control Urbanistico Subsecretaria de Control Urbanistico

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
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