Alcaldia de Medellin

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 20 2 3 4 *

2150153

DE 30/08/2021
CONSECUTIVO INTERNO N° 2820 DE 2021
RADICADO N° 227479 DEL 22 DE AGOSTO DE 2020

“Por medio de la cual se modifica una inscripcion catastral de manera oficiosa”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el
articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, el
articulo 2.2.2.1.4. del Decreto Reglamentario 148 de 2020, asi como en los literales A. y B. del
articulo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015 y en los numerales 1 y 2 del articulo 347 del
Decreto Municipal 883 de 2015 y las Resoluciones 70 de 2011, 1055 de 2012, Resolucién 643 de
2018 y Resolucion 388 de 2020 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, y
demas normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el inventario
o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio publico o privado,
independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y clasificado con el fin de
lograr su identificacion fisica, juridica y econémica con base en criterios técnicos y objetivos.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se dictan
otras disposiciones “su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas el articulo 3°, segun
el cual “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de formacion, actualizacion y
conservacion de los catastros y la determinacién de los avaluos de cada uno de los predios de su
jurisdiccion” (subrayas fuera del texto).

A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso de
conservacion catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la base
catastral de forma permanente, mediante la incorporacion de los cambios que sufra la informacién
de un bien inmueble. La conservacién catastral podra realizarse a solicitud de parte o de oficio,
para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los mecanismos de interoperabilidad con
las demas entidades productoras de informacién oficial.

La Subsecretaria de Catastro, de manera oficiosa, procedera a modificar el cédigo de ubicacion y
el area del predio identificado con matricula inmobiliaria N° 5012965, el cual figura inscrito en la
base de datos catastral de la siguiente manera:
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Caddigo de ubicacion: 0807000-100006

Matricula Direccién Area lote Uso-tipo-puntaje Desenglobe
8-28
2 B o
5012965 CR 022 C 059 059 191 m (ESPACIO PUBLICO) 100%

Con el fin de atender el tramite, se verificd la documentacién que reposa en los archivos de la
Subsecretaria de Catastro, logrando establecer mediante informe GT-1832 DEP con Mercurio N°
202020068007 de septiembre 21 de 2020, de la Unidad de Cartografia, lo siguiente:

Se realiza la consulta en la Ventanilla Unica de Registro (VUR), para determinar el estado juridico
del folio de la matricula inmobiliaria referida, la cual, se encuentra activa juridicamente a nombre
del Municipio de Medellin y fue adquirida mediante la Escritura Publica No. 1264 del 11 de marzo
de 1988 de la Notaria Doce de Medellin.

Posteriormente, se identifica en el Sistema de Informaciéon Geografica (SIG) que la matricula
inmobiliaria citada en el cuadro anterior, se encuentra georreferenciada por la Unidad de Bienes
Inmuebles, con un area aproximada a la estipulada en el folio, mediante el activo fijo URB794 012.

Una vez verificada la informacion en el Sistema de Informacion Geografica (SIG), se evidencia que
la faja georreferenciada se superpone con el lote con cédigo de ubicacion catastral Comuna 08
Barrio 07 Manzana 067 Lote 0001, motivo por el cual se realiza el estudio juridico de dicho predio,
el cual figura inscrito en la base de datos catastral de la siguiente manera:

Cadigo de ubicacion: 0807067-0001
Area lote: 59m?
Area construida: 278m?

Matricula Direccion Uso-tipo-puntaje DERECHO Poseedor
CL 059 1-31-41 JOSE NOLBERTO
386269 022 C 012 (RESIDENCIAL - 100% RONDON MONTOYA
MULTIFAMILIAR)

Segun el andlisis de la Escritura Publica N° 4721 del 26 de septiembre de 1985 de la Notaria doce
de Medellin, se encontré que el area de lote correspondiente al predio con cddigo de ubicacién
08070670001, es de 58,77 m2.

Como consecuencia de todo lo anterior, se debe proceder a:

Rectificar el area del lote del Cdédigo de Ubicacion 0807067-0001 y formar el poligono
correspondiente a la matricula inmobiliaria N° 5012965.

Cambiar el codigo de ubicacion catastral de la matricula inmobiliaria N° 5012965.
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Actualizar el area de lote de la matricula inmobiliaria N° 5012965 y modificar uso tipo de la
matricula inmobiliaria N° 5012965.

Generar la nomenclatura correspondiente a la matricula inmobiliaria N°5012965, segun NR-5746
de septiembre 10 de 2020 y Mercurio 202020064555.

Por lo anterior, se hace necesario modificar la informacion en la base de datos que administra la
Subsecretaria de Catastro, adscrita a la Secretaria de Gestion y Control Territorial de la siguiente
manera:

C}(’)digo de ubicacién: 0807067-0001
Area lote: 59m?
Area construida: 278m?

Mjlzlc Direccion Uso-tipo-puntaje DERECHO Propietario
1-31-41
38826 CL 85091 2022 (RESIDENCIAL - 100% JOSE NOI\I/TSEEFE\)(EONDON
MULTIFAMILIAR)

Cadigo de ubicacion: 0807999-0057

Matricula Direccion Area lote Uso-tipo-puntaje Desenglobe Propietario

5-90 Municipio de
5012065 | CR22C X CL 59 194 m? | (vias comunicacion -vias | 100% Medellin
LOTE 0057
peatonales) Fondos Comunes

Se concluye de lo anterior que se debe proceder a modificar la inscripcion catastral del predio
identificado con matriculas inmobiliarias N° 386269 y 5012965, con sus correspondientes cédigos
de ubicacion, uso-tipo, areas y demas datos criticos.

Con relacién a la inscripcion catastral de las areas de los predios, el Articulo 3 de la Resolucién
No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro preceptua que: “En la presentacion y
almacenamiento de las areas asociadas a los predios: Construida, y de terreno y sus posibles
subclasificaciones, solo se tendran en cuenta valores enteros aplicando el proceso de
REDONDEO de las cifras decimales, de tal manera que se aproximaran por exceso o por defecto
al entero mas préximo.”

En el presente caso, los avaluos catastrales se calcularon con base en las zonas homogéneas
geoeconomicas (ZHG) y tablas de construccién (TC) vigentes a 1° de enero de 2019, con sus
respectivos incrementos. No obstante, la inscripcion catastral de los datos de las ZHG y TC debera
corresponder a las vigentes en la base de datos catastral, de conformidad con lo dispuesto en la
Directriz 202020040415 de 26 de junio de 2020 de la Subsecretaria de Catastro.

El Articulo 106 de la Resolucién 070 de 2.011, indica que la conservacion del catastro tiene los
siguientes objetivos, (...) elaborar y mantener debidamente actualizado el Sistema de Informacién
Catastral, mantener al dia los documentos catastrales y la base de datos catastral de acuerdo con
los cambios que experimente la propiedad inmueble; Asegurar la debida conexién entre Notariado
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y Registro y el Catastro (...).

El articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del articulo 8° de la Ley 44 de 1990, establece
que el valor de los avaluos catastrales, se reajustarad anualmente a partir del 1° de enero de cada
afio, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, previo concepto del Consejo
Nacional de Politica Econodmica y Social -CONPES, que no podra ser superior a la meta de
inflacién para el afio en que se define el incremento.

De acuerdo a los postulados anteriores y teniendo en cuenta las condiciones de las pruebas
practicadas por los funcionarios adscritos a la Subsecretaria de Catastro se procede a realizar
las modificaciones correspondientes.

Por lo expuesto,
RESUELVE
Articulo 1° Modificar la inscripciéon catastral, a partir de la fecha de expedicion del presente Acto

Administrativo, para el predio identificado con matricula inmobiliaria N°386269, quedando de la
siguiente manera:

MATRICULA 386269

DIRECCION CL 059 022C 012

CODIGO DE UBICACION 0807067-0001

ZONA ECONOMICA 455

DESENGLOBE 100%

AREA LOTE 59 m?

AREA CONSTRUCION 278 m?

USO-TIPO- PUNTAJE 1-31-41 (RESIDENCIAL - MULTIFAMILIAR)
AVALUO LOTE $ 7.937.00

AVALUO CONSTRUCION $ 124.382.000

AVALUO TOTAL

$ 132.319.000

Articulo 2° Modificar la inscripcion catastral, a partir de la fecha de expedicion del presente Acto
Administrativo, para el predio identificado con matricula inmobiliaria N° 5012965, quedando de la
siguiente manera:

MATRICULA 5012965

DIRECCION CR 22C X CL 59 0057 LOTE

CODIGO DE UBICACION 0807999-0057

ZONA ECONOMICA 455

DESENGLOBE 100%

AREA LOTE 194 m?

USO-TIPO 5-90 (vias comunicacién — vias peatonales)

AVALUO LOTE

$ 26.099.000

AVALUO TOTAL

$ 26.099.000
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Articulo 3° La vigencia fiscal del avalluo catastral de las matriculas inmobiliarias N° 386269
5012965, sera a partir del primero (1°) de enero de 2022, incrementado en el porcentaje que
establezca el Gobierno Nacional o el que fijare un proceso de Actualizacién catastral.

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, a todos los
intervinientes en el presente acto administrativo. Al sefior JOSE NOLBERTO RONDON
MONTOYA en la direccion CL 059 022 C 012.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

Hivley castaso v

Elaboro: MARIA ORFA GONZALEZ ZULETA Reviso: MIRLEY CRISTINA CASTANO VALDERRAMA

A

Aprobd: JUAN CARLOS BUITRAGO MARIN
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