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RESOLUCION NUMEROD 227 DE 2014

(Julio 24)

"Por madio de la ceal se apreeba 2l planteamienle urbanistica del area de
presernvacion de las infraestructuras y elementos del sislema estruclurante
Z3_AFPI_157

EL DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION. en
uso de ias alnbuciones coniendas por el Acuerdo <6 de 2006,

CONSIDERANDO QUE:

1- El Articulo 14 del Acuerdo Municipal 46 de 2006, por medio del cual se revisa y
ajusta ¢l Plan de Ordenamiento Terntonal para el Municipio de Medellin = POT,
define que “los sislemas estructurantes del ordenamiento terntorial eslan
conformados por los elementos fisicos mas delerminanles en el termlario
mumcipal y supramunicipal que lienen incidencia en ¢l es decir, aquellng que
le articulan, direccionan, condicionan y soportan, bien sean de ongen natural o
artificial, e incluidos tanto los elementos de caracter publico como de propiedad
y gestion privada con significacion colectiva®™, Asi mismo, define que las areas
para la preservacion de las infraestrucluras y elementos del sistema
estructurante = APl - san aguellas dostinadas para equipamienlos, espacios
publicos, dreas ambientales y de infraestructura vial que forman parte del
sistema estructurante de la Ciudad, estableciendo de manera calegornica en el
articule 70 del mismo acuerdo que para reahzar cualquier tipo de intervencion
ubanistica o constructiva sobre dichas Areas, se requiera |a presentacion de
un FPlanteamiento Urbanistico Integral ante gl Departamento Aoministrative de
Flaneacion para su analisis y aprobacién

2- El poligene denominado Z3-API1-15 ha sido delerminade por precilado
Acuerdo Municipal como un drea para la preservacion de as infraestiuciuras v
elemantos del sistema estructurante, con un uso social obligado.

3- El Planteamienio urbanistico Z3-API1-15 pretende aportar a la matenalizacion
del imaginano de ciudad, construido con la participacion de distinlos grupos
saciales, a parttir del cual se la conciba como una ciudad compelitiva,
ambiegntalmente sostenible, socialmente equilibrada, acogedora e inlegrada
espacial y funcionalmente a partir de los ejes estructurantes y del sistema de
centralidades.
o
4- Esle puligono €5 especial porque incorpora a su intenod dos equipamigntos de
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importancia local y regional como lo son el SENA y La Plaza Minorista, asi
mismo, edificaciones dedicadas a aclividades comerciales de recanocida
trayecloria en la ciudad como lo son El Centro Comercial Medellin y La
Quincallas y predios pnvados con usos comercial y residencial. Todas eslas
edificaciones se encuentran en el Centro Tradicional y Representativo,
pretendiendo que las inlervenciones que se proponen desde el presente
planteamiento urbanistico apuntan a la consolidacion de un cenlro de ciudad
con recuperada calidad, soporte de identidad local y metropoitana siendo
referente significativo para propios y extrafos.

5- Para el poligono en general se prevén importantes transformaciones con las

cuales se busca darle una nueva a imagen a este sector de la ciudad a partir
de intervenciones dingidas a.

Renovar La Plaza Minonsta José Maria Milla, Las Quincallas y El Centro
Comercial Medellin, a partir de la construccion de nuevas edificaciones en
donde se privilegia el espacio publico y en general las condiciones funcionales
de la actividad comercial que los identifica.

Mejorar las instalaciones del SENA a partir de la generacion de nuevas areas
complementanas, dreas libres internas y de espacio publico, en gran medida a
partir de la adquisicion de predios privados contiguos a la planta fisica.

Articular las intervenciones generadas en el presente planteamienlo urbanislico
con el resto de la ciudad a partir del sistema estructurante del espacio piblico.

Las intervenciones permiten consolidar urbanisticamente el Complejo Central
del Sena y la Plaza Minorista “José Maria Villa® con las diferentes aclividades
de cada uno de los equipamientos mencionados, mezclandose sanamente y
apuntando a un cbjetivo comin, la Innovacian y la Competitividad.

G- El planteamiento urbanistico busca la  Integracion de los dislintos
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7- Para potenciar esle poligono como plataforma compelitiva se requiere de 0
ﬂ ey o s b o LF < e e T NI B o g il 'ﬂ.'
5 o vvieimin e 4 10 oot 25555 A Segora 1

..... i -3 won Maedelen - Colormba o o Alcaidla de Medellin

equipamientos a lravés de una zona de lransicion que sera posible por la
recuperacién del espacio piblico invadido. La cual dinamizara los primeros
niveles con libres accesos y fortaleciendo los servicios que alli se prestan. El
gran reto para esle poligono es hacer compalibles la actividad de formacion
que se realiza en el SENA y la actividad de mercado popular que ofrece |a
Plaza Minorista. De ofro lado, se espera que la Plaza Minorista con su
transformacién y la preslacion nuevos servicios, atraiga no solo a la poblacian
del SENA, sino a dislintas personas de otros sectores de la ciudad que no la
visitan por sus actuales condiciones de inseguridad e insalubridad.



o

Medellin

todos por lo vida

alianzas estralegicas que vayan en beneficio de la calidad de wvida de la
poblacion mas vulnerable y esto sdlo se puede lograr a traves de la educacion,
pues solo contando con personal preparado y cualificado, la poblacion de
comerciantes de la plaza estlard preparada para enfrentar con capacidad e
idongidad, en keneficio prepic y de la Plaza Minerista, los retos que demanda
la actividad economica, y es el Semrvicio Nacional de Aprendizaje SENA, el
llamado a cumplir esta labor.

Este Despacho una vez revisade el Plantzamientn Urbanistico Integral farmuladoe,

lo encuentra ajustado a los requenmientos normatbivos vigentes y, por lo tanto:
RESUELVE:

ARTICULO 1°. ADOPCION. Adoptar el planteamicnto urbanistico integral del

poligono Z3_API_15, Complejo Central del Sena y Plaza Minonsta “José Maria

Villa™, este planteamiento consta de la presente Resolucidn, el Documento Técnico

de Soporte del plantearmiento wibanistico y los siguientes planos:

- Plano N° 1. LOCALIZACION DEL POLIGOND Z3_API1_15 EN EL CENTRO

DE LA CIUDAD
Plano N°. 2 - DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION Y SITUACION
PREDIAL

- Flano N° 3: PLANTEAMIENTO URBANISTICO GENERAL

PARAGRAFO. Estos documentos, ademas del Acuerdo Municipal 46 de 2006, por
medio del cual se revisa y ajusta el Plan de Ordenamiento Termtonal para el
municipio de Madellin, ¢l Decreto Municipal 409 de 2007 y ol Decreto Municipal
1521 de 2008, serviran de base para la interprelacion y aplicacion de las
disposiciones contemdas en la presente resolucian.

ARTICULO 2% PREVALENCIA NORMATIVA Fara el desarrollo wibanistico v
constructive del drea de planficacion, pniman las disposiciones contenidas en las
normas de supenor jerarquia, cuyos componentes aqui se describen y
reglamentan. Son aplicables las normas contenidas en esta Resolucién, sin
peruicio de lo dispuesto en el Acuerdo Municipal 46 de 2006 y los Decretos
Municipales 409 de 2007 y 1521 de 2903, o las nermas que los modifiguen
complementen o sustituyan.

ARTICULO 3°, IDENTIFICACION, CONFORMACION Y SITUACION PREDIAL 3
DEL AREA DE PLANIFICACION. El Area de Planificacion se localiza en la zona
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centro onental de la ciudad de Medellin en la comuna 10 La Candelana, en parle
de los barrios San Benito, El chagualo y La Candelaria, conformada por los
predios de los equipamientos Complejo Central del SENA y la Plaza Minonsta
“José Maria Villa™ {incluye el lote del parqueadero y las Quincallas), ademas de
predios con usos comerciales entre ellos el Centro Comercial Medellin, y otros
con usos de servicios y residencial, el area total de planificacion es de
140085,7m2 y se delimila asi:

Partiendo del cruce de la carrera 55 con la Calle 59 Cuba, sobre esla en direccion
occidente hasta el cruce con la carrera 57 de ahi en direccion sur hasta el cruce
con la calle 57 cruzando por los predios 10040060001 y 10040050001 que
corresponden a zonas verdes que actian como separadores viales, de ahi en
direccion suronental sobre la carrera 57 hasta el cruce con la Avenida Regional,
sobre esta en direccion sur hasta el cruce con la calle 51 Boyaca, de ahi en
direccion orental hasta el cruce con la Avenida del Ferrocarril, sobre esta en
direccion norte hasta el cruce con la calle 56 Avenida Alfonso Lépez, sobre esta
en direccion suronental hasta el punto de partida.

El area de planificacion esla conformada por la siguiente informacion predial;

PREDID CBML | MATRICULA | AREA M’ PROPIETARIO
ol e — H '
[ [ Servick Nacianal
SENA 10060270001 237125 132'35;1'31;”? do Aprendizaje
S—— = | sena |
[ | Semvico Macional
RARGLUERDERE 10060250001 2134822 4666, 58 de Aprendizage
SEMNA
SENA
= ) F— | Empresas Varnas |
i i 10060460001 206903 2055676 Municipales do
MINORISTA :
Medellin
PARQUEADEROD I | | -
MINORISTA Y Empresas Vanas
[
CENTRO :gig:;ggﬂ: 332070 078600 Munkcipales do
COMERCIAL KMadellin
e L B A PR |
CENTRO 5176054 | 500700 (- P ——
COMERCIAL | 10060330001 | : e (1 R
MEDELLIN 5178855 [ 40,00

PARAGRAFO 1. El area de los Iotes de los predios consignada en el cuadro del

ta Muncod - CAM Cale 44 G- 105 Joctat mds 3y

YW ﬂr’t:curu se Enhnnden como cuerpu cierto hasla el momento que se

[ ERE S ]

h.

i e Alerscide Caiiat .:::'.l.::-_.l_l-_l:. f --J.-J;.: lﬂﬂﬂvﬂdﬂm =

-

Alcaldia do Medellin



%
Medellin

todas por lc vido

establezcan las mediciones reales que indiquen ¢l area real de cada predio
tomadas en silio, con su respectivo soporte.

ARTICULO 4°. OEJETC DEL PLAMNEAMIENTO URBANISTICO INTEGRAL.
Fortalecer los equipamientos presentes en el poligene Z3 APL 15 en sus
condiciones econdmica y educaliva, a partir de un proceso de transformacion y
renovacion urbana, donde éslos se articulen fisica y funcionalmente, con los
elamentos estruclurantes de Ia cudad y cor el espacio poblizo, de moda que las
aclividades de formacion y capacitacion ofiecidos por el SENA, se hagan
compatibles con la actividad del mercado popular que brinda la Plaza Minorista, a
través de la cualificacion de los semvicios prestados en eslos equipamientos y
conlribuir de esla manera a consolidar la wision de ciudad compelitiva a nivel
metropolitanc y reaional,

ARTICULO 5°. MODELO DE OCUPACION, EI modelo de ocupacion propuesto
esla dingido a consolidar el poligono £3_APIL 15 de forma articulada espacial y
funcianalmente tanlc externa como in'ernamerte, es desir, ircorperande el
entorno inmediato, la ciudad y la region metropolilana, con el fin de buscar la
relacion entre los equipamicntos presentes a partir de elementos tales como;

Una zona de transicion, |a cual se constiluira en el espacio pablice principal con
caracteristicas imegraderas a partin de una plataionna permeable y dinamica en
los primeros pisos de las edilicaciones, de libre acceso y con amplias posibilidades
de apropiacion y desenvelvimiento tanto al interior como en relacion armonica con
el exterior a través de los elementos estructurantes principales de la ciudad,

Unos equipamientos con calidades arquitecténicas y funcionales, A pardir de
la renovacion lotal de la plaza Minonsta para su  consolidacion como mercado
Popular Integrado, y para el Compleje del Sena su conselidacion se hara a través
del manejo adecuado del espacio ibre intenaor, la relacién con el espacio pablico v
los cerramientos gue se requieran a iin de bondar mayor sequridad y calidades
espaciales amigables con el enlormo. Ademas se generaran nuevas areas
recreativas, de esparcimiento y de parqueo de vehiculos, con lo cual se busca
reforzar el proceso de consolidacion de la Planta fisica del complejo.

Marcacdo popular infegrado, se refiere a la rcestruciuracion funcional quo deba
tener la plaza Minonista garantizando la singulandad del poligono como referente
de la economia popular en la ciudad, con tal fin se construirdn unidades que
agrupen los sectores hoy existentes permiliendo de acuerdo a sus requerimientos
de pcopic, manipulaciér, venta y ppropinda disiribusién, avitando a toda costa 1a
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invasion de las zonas de circulacion y con estricla vigilancia de las normas de
sanidad.

Una zona logistica de transporte de carga, plataforma funcional especiahizada
solo para el cargue y descargue de productos y mercancias que seran acopiadas
an puntos de almacenaje desde los cuales se repartiran a locales comerciales y
puntos de venta de la plaza Minonsta. Dicha zona estara separada fisicamente del
sitio donde se ubicaran los vehiculos particulares, de manera que cada modo de
transporte lenga accesos y bahias que permitan su circulacion sin interferencia.

Configuracién de areas publicas con calidades ambientales, que permita la
apropiacion de los usuarios del poligono y de las zonas aledanas, para eslo se
generaran espacios libres al interior del poligono que lengan condiciones
adecuadas en el manejo de amoblamiento urbano y de los elemeantos paisajisticos
que confarman el espacio publico.

Aprovechamiento en altura, que permita liberar espacio en el primer nivel para
la generacion de espacio publico, zonas de encuenlro y esparcimiento que
fortalezcan las aclividades que actualmente se dan en el poligono.

Roevitalizacion del costado occidental del poligono, a partir de la construccion
de edificios paralelos a esta via que revitalicen esta fachada y generen una
apropiacion por parle de la poblacion brindando mayor segundad sobre este
coslado.

Zécalo permeable y habitable, se tendra un primer pise liberado y permeable
con el fin de generar espacios de encuentro y esparcimiento en el primer nivel y
consolidarlo como una plataforma de articulacion del poligono,

Aporte a la competitividad, a partir de la inlegracion de actividades tradicionales
con actividades conlemporaneas.

Mejoramionto de la cilidad ambiental, se comtara con el mejoramiento de las
condiciones de los animales y la fauna en general, asi como el adecuado manejo
de los residuos solidos y liquidos del sector,
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ARTICULO 6°. OBJETIVOS ESPECIFICOS Y ESTRATEGIAS DE LA
INTERVEMCION. Los objetives espacifices y estrategias del modela de cocupacion
buscan para el drea de plamficacion consoldar un planteamiento wibanistlico
acorde con las necesidades y exigencias del drea de inlervencion asi:

1. Adicular el poligeno a la estructura urbana de la ciudad, aprovechando su
lpcalizacion esiralégca vy consalidando el Complejo del SENA vy la Plaza
Minorsta como referentes de ciudad.

Estrategias
» Locahzacion de un centro logistico de transparte can zona exclusiva de
cargua y doscargue do preducios que alimentaran el Marcada Fopular
Integrado y el cual estara ubicado al costado cccidental del predio, con
el fin de facilitar la coneclividad vehicular con la ciudad a través de la
Avenida Regional y [Distnbuidora. que se constituyen en  gjes
astructurantes cumpliende con las aespecificaciones técncas que »
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permitan la circulacidn de los wehiculos pesados propios del
abaslecimienlo de la Plaza Minonsta.

« Fortalecimiento de la conexidon peatonal con el cenlro de la ciudad a
parlir de la amplacién y conformacion de la seccién de los andenes
existentes, coneclandolos principalmente con la Avenida Ferrocarml y
Ruta N, la cual conecta con la Universidad de Antioquia, Centro de
Innovacién y negocios de Medellin, el Parque de los Deseos, el Jardin
Botanico y el parque Norle, La calle Boyaca y la Avenida 1 de mayo o
Leén de Greil que conectan con el Museo de Anlioguia y el Palacio
Macional y se convierten en dos ejes eslruclurantes para generar esta
conectividad y la pasarela peatonal generada a partir de la Estacién C
propuesta del Metro que conecta directamente con el costado occidental
¥ La Universidad Nacional y el Barrio Carlos E Restrepo, permitiendo
relacion con el costado occidental sebre el no.

« Aprovechar la ubicacidn estratégica del SEMNA proyectando un
crecimiento del mismo y generando nuevas oportunidades en su
relacitn directa con la Plaza Minaorista,

« Permitir la integracion modal por medio de la conformacion de zonas de
encuentro y de facil desplazamiento para que los usuarios y visitantes
puedan acceder de manera facil y segura a cualgquier sistema de
transporte presente en el area de influencia del Complejo.

2. Incentivar la apropiacidn del poligono por parle de los usuarios de los
equipamientos SENA y Minorista como del sector en general, a través de la
presencia de nuevas actividades de esparcimiento.

Estrategias

« Trasladar hacia el nuevo edificio las actividades que actualmente se dan
en los predios que hay entre el SENA y 1a Minonsta (zona de transicion),
y que son compaltibles con las actividades propias de la Plaza y pueden
hacer parle de los servicios complementanos que s¢ proponen para
esta, con el fin de liberar estos predios.

+ Construccion de parqueaderos, en la zona denominada de transicion,
que pueda ser usado lanto por usuanos del SENA como de la Minonsta
y permita la liberacion y el uso del primer nivel en otras actividades.

« Disefio y construccion de nuevos espacios puoblicos asociados a
espacios deportivos y recrealives al intenor del poligono aprovechando
la liberacion que se plantea en los lotes del centro del mismao,

= Reconfiguracion de la estruclura predial

« Vincular a los propietanos privados en la transformacion y recupearacion
del area de planificacion, [
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3. Transformar las condiciones fisicas de la aclual Plaza Minorista buscando
funcionaldad y mejor prestacion de semvicios,

Estralegins
= Disafo vy reconsiruccion del edificic donde se localizara el Mercado

Popular Integrado, en el predio donde aclualmente se localiza la Plaza y

bajo los siguientes lineamienios:

- Identificacion y disefo del centro logistico de transporie que permila
al cargue y descargue de productos durante las 24 horas dal dia sin
causar interferencia con la circulacién de vehiculos privados ylo
sistemas de transporte.

- Construccion de un edificio de estacionamiento de vehiculos
particulares, motos y bicicletas a fin de permitir una relacién directa
con los usuanos de esios medos de ransport:,

- Definicion clara de accesos peatonales y vehiculares que tengan
relacion  dwecla con las zonas de cargue vy descargue,
estacionamientos, acopios de taxi y paraderos de buses.

- Areas de circulacion gque sean amplias y adecuadas y respondan a
‘as nocesidadas tanto para el trdnsito vehicular v peatonal de los
usuanes y no usuarios del Mercado, como para el abastecimiento de
productos a los locales comerciales.

- Identificacion y diseno de una zona para el almacenamiento de los
desechos sdlidos generados por el marcado y centro de reciclaie
incorporacion de vacios intenores liberados y permeabilidad del
edificio hacia el espacio publico exterior

- Mantener los locales comerciales que actualmente funcionan en la
Flaza, como una forma de proteccion a sus moradores,

Coasarvar ia orgamizacibn por sectoies (hpos de produdlos) que se
maneja actualmente en la Plaza,

- Espacios complementanos para ofros servicios como: Guarderia,
bancos, zona administraliva, zona para procesamiento ¥
transformacidn: microgempresas, unidades de frio.

- Identincacion vy ciseno de una zona para 2l almacenamento de los
desechos solidos generados en la plaza y cenlro de reciclaje, basado
en la elaboracién de un Plan de Manejo de Residuos Sélidos que
permita oplinnzar los aspeclos técnicos, orgamzalivos y econdmicos,
¥ disminuir les impactos sociales, en la salud, y en el ambiente
Qptimizar ¢l mangje do los residuos solidos producides, con el fin de
dismuinuir hasta en un 80% el volumen de ordinanos con
compactadoras, para mejorar las condiciones del sitio de
almacenamienio.

Seslionar un adecuado manojo de los residucs 2rganices con &~
manejos lales como compestaje, para reducir la cantidad qgue se
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entrega a la empresa de aseo y reducir ain mas el espacio que debe
dispanerse para el almacenamiento de residuos.

4. Mejorar y ampliar las instalaciones del Complejo del SENA buscando
consalidar los servicios que aclualmente se prestan en el y mejorar las
condiciones urbanisticas del predio donde se localiza.

o

Estrategias

-

Diseno y construccidon del cerramiento del SENA de forma tal que este
no dé la espalda al reslo de actividades que se desamollen en el
poligono aportando a la segurndad del mismo,

Mejoramiento de las instalaciones deportivas existentes aclualmente en
el complejo del SENA.

Recuperacion del drea de parqueaderos en superficie para dignificar el
acceso del equipamienlo educativo y su articulacién con el pasaje
Boyaca.

Generacion de convenios administrativos entre el SENA, La Plaza
Minorista y el Municipio, que permilan aprovechar las instalaciones
deportivas y recreativas que se generen en la zona de transicion del
poligono, para suplir las deficiencias que actualmente el SENA tiene
respeclo a estos espacios.

Cambio de cerramientos existenles por unos que sean amables con el
entorno.

Construccion en allura de un edificio con funciones mixtas gque
contemple celdas de eslacionamiento para el parqueo de vehiculos
particulares, molos y biciclelas mejorando las condiciones de movilidad
para los usuarios del SENA evilando parqueo sobre andenes, zonas
verdes y via pablica.

Integrar las areas natlurales del poligono al sistema de espacio pablico.

Estrategias

Dar un manejo adecuado a las aquas superficiales en la zona de
influencia del poligono y al intenior de los equipamientos que conforman
el poligono

Integrar los cuerpos de agua (quebrada Santa Elena) al espacio publico
del seclor.

Integrar paisajismo hacia la Avenida Regional y La Distnbuidora a fin de
complementar la vista con los edificios propuestos dentro de la Plaza
Minorista.

6. Reducir la vulnerabilidad fisica de los equipamientos incluidos dentro del
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Estrategias

+ Realizar esludios geoltécnicos e hidraulicos para la adecuacion o
construccion de nuevos equipamientos.

= Redhzar esludios de patologia estruclural a las edificaciones existenles.
Realzar estudio hidraulice para las redes de aguas lluvias y
alcantarillado del poligono.

= Realizar manlenimiento perigdico a las estructuras hidraulicas para el
manejo e aguas lluvias como cunelas y sumideres, a lo largo de lodo €l
area de influencia.

7. Foralecer los nodos de la red ecologica potenciando los espacios publicos
verdes cemo elemenles biodiversos inlegrades al paisaje urbano.

Estrategias

+« Incrementar la biodwversidad por medio de la siembra de especies
nalivas con funciones ecologicas propias para fortalecer la coneclividad
aecoloqica,

= Fomentar campanas educativas que busquen un cambio en |a
percepcion social de los espacios verdes,

= Generar contrel institucional sobre el espacio pablico verde, con una
visian ecolbgica, estélica, paisajistica y social.

8. Implementar un manejo adecuado de las zonas verdes y la flora presente en
ellas.

Estrategias
« Implemenlar |as lineramientes de! Manua! do silvicullura arbana para
Medellin, desarrollando buenas practicas silviculturales.
= Fomentar campanas educalivas que busquen un cambio cultural sobre
el cuidado del arbol urbano,
= (Generar pregramas de capacilacion al personal ancargado del manejo y
mantenimiento de las zanas verdes y el arbolado urpano.

9. Establecer planes y programas que permilan un mejor manejo de los residuos
salidos tanto en los equipamientos como al interior del poligona,

Estrategias
= Formular el Plan de Manejo de Residuos Solidos en la Plaza Minorista.
= Realizar programas de educacion ambiental onentadas al manejo de los
residuos sdhidos por medio de informacion visual en carteleras, y areas
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comunes en cada uno de los equipamientos buscando la parlicipacion
de loda la comunidad.

10. Lograr una adecuada segregacion y clasificacion de residuos solidos desde la
fuente.

Estrategias

= Adecuar una rula de recoleccion interna para los residuos, reciclables y
olra para los no reciclables en cada uno de los equipamientos, debido a
que la recoleccién independiente de residuos disminuye los tiempos
improductives en la separacion de estos en el lugar de acopio.

= Capacitar al personal de los locales de la Plaza Minonsta, en
clasificacion de los residuos generados segin su biodegradabilidad,
reulilizacién o reciclaje, manejo y disposicion de residuos organicos, y
metedologia de separacion de residuos.

11.Establecer controles ambientales que permilan disminuir la contaminacion
acuslica.

Esfirategias
» |Implementar campanas educativas que sensibilicen en cuanlo a la
contaminacién acislica buscando la disminucidn de los niveles de ruido.
=« Eslablecer mayor control y vigilancia por parle de las aulondades
ambientales para aplicar la legislacion existente en busqueda de
disminuir la contaminacidn almosférica causada por las fuentes maviles,
de gran incidencia en el seclor,

12.Proleger los habitantes tradicionales del peligono como un compromiso de la
equidad y la inclusion en los procesos de desarrallo de la ciudad

Estrategias
« Garantizar la existencia de una asociacién como molor de desarrolio del
comercio,, que incenltive la revitalizacidn y puesta al dia de la vida
econémica del sector; propiciadora de innovaciones y de la aplicacion de
nuevas lecnologias
« Disedar un proceso de transicion para los usuarios de la plaza minarista,
preparandolos para el paso de unos habitos y comporlamientos de
mercado de plaza a olro relacionado a con la demanda del complejo
comercial.
- = Socializar con los propietarios privados las distintas allernativas gque
* lendrian una vez se haya adoptado el planteamiento wibanistico en
cuanto a las diferentes alternativas que tendrian para la negociacion de
sus predios
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13.Disminucidén de la wvulnerabilidad de los comerciantes a través del
mantenimiento de los clientes tradicionales y [a atraccion de nuevos

Estrategias

= Megjora de la cualificacién  profesional y del recurso  humano:
capacilacion para el buen desempeno; aclualizacion de nuevas
tecnologias y sistemas de geslidon, programas de lormacion,

« Intraduccion de nuevas tecnclogias: volver competitivo 2l cemercio
frente a grandes empresas de distnbucion o grandes supericies
comerciales.

» Reformas estruclurales = homogenizacién de eritenios en el enlormo y en
el propio mercado, con una estandarizacién en la caldad del servicio y
an el produrto

» Generar canales de segumiento y evaluacién, comunicacion del
comercio tradicional con el consumidor: sondeos, estudios que aporten
informacién y orienlen la comunicacién. Identificar necesidades y guslos
del consumidor.

« Crear una linea de clienles especiica: los lenderos y  venldros
ambulantes del centro de la ciudad, ¢on acciones como por gjemplo
entrega a domicilio

ARTICULO 7°. OFERTA AMBIENTAL. La zona correspondiente al Area para la
Preservacion de Infraestructuras definida por el poligono 23 _APL_ 15 no presenta
restncciones de tipo geolégico, geomerlologico o topografico que limiten su
desarrallo urbanislico.

RECURSO HIDROQLOGICO: El poligono evaluado se ubica en su tolalidad en la
microcuenca de la gquebrada Santa Elena por lo que conforme a lo requlado en el
Acuerdo 046 de 2006, se deben respetar retirgs de 10 metros en todo el tramo de
la quebrada Santa Elena, La Loca v la coberlura de la calle 51; y retiros de 60 m
asociados a la margen darecha del sio Medellin.

Cualgquier intervencidon sobre dichas cormentes, debera conlar con |05 permisos
ambientales emitidos por la autoridad ambiental compelente.

RECURSO ARBOREO. Para el poligono Z3 APl 15 se elaborara un plan de
maneajo de la flora urbana dentro area de planificacién, en el que se contemplen
aspeclos esenciales e importanles come la capacitacién del personal encargado
del manlenimiento, aplicacien de praclicas silviculturales adecuadas como
sigmbra, seleccon de especics, podas, trasplantes, enlie olras ¥ un seguimiento y

T _Fﬂ?%&smcm de eslas labores, adernéls de un estudio fitopatolégico detallado de
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la flora con su adecuado tratamiento.

Adicionalmenie, para cualguier intervencion sobre el componente florislico, se
adoptaran los contenidos del Acuerdo 23 de 2009 y su cartogralia de soporte, por
el cual se adopta el Plan Especial de Proteccion del Patnmonio Cullural Inmueble
del Municipio de Medellin, este Acuerdo define las de interés ambiental y
paisajistico para municipio y las intervenciones y practicas de manejo que se les
daran,

ARTICULO 8°. CONDICIONES GEOLOGICAS. Para el poligono £3_API_15 se
establecen las siguientes zonificaciones:

ZONAS B: Areas con restricciones geolégicas leves. Son zonas relativamente
estables por sus condiciones naturales, pero que por su conformacion geologica,
geomorfologica y topegrafica son susceplibles a sulnr procesos geologicos
puntuales o de poca magnitud o verse alfectados por el manejo inadecuado y/o
evolucion de sectores aledanos.

Bajo esta clasificacion se encuentra la mayor parte de la zona de influencia,
incluyendo a todos los equipamientos que conforman el area de planificacion del
poligono APL

ZONAS E; Zonas eslables e inestables de manejo especial. Son dreas que deben
considerarse como de manejo especial y que requieren un uso especifico
buscando su proteccidn y conservacion o simplemente no pueden ulilizarse. Se
incluyen dentro de esla los canones de las quebradas y las franjas de retiro de las
carnentes de agua, areas de proteccion y segundad proximas a terrencs
inestables, seclores de pendientes allas a escarpadas, areas de interes ambiental,
entre otras.

Paragrafo: Teniendo en cuenta las antenores zonificaciones se adoptaran las

siguientes medidas en el poligono £3_API_15, previo a su desarmrollo urbanistico.

- Previo a cualguier intervencidn se deberan realizar los estudios geolécnicos de
detalle necesarios, que involucren el analisis geoldgico, geomorfologico ¥y los
estudios hidrolégicos del poligono APl 15 y su drea de influencia inmediata. de
conformidad con lo dispuesto en el Decreto 1469 de 2010, Acuerdo
Metropolitano 019 de 2012 v en el Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente NSR-10, o aquellas normas que lo adicionen, modifique o
susliluya.

- Para la construccién de los nueves equipamientos se realizaran estudios de
suelos detallados y se acogeran las recomendaciones tanlo de disefio como
conslruclivas que se generen a partir de dicho estudio, especialmente en lo L
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referente al del lipo de cimenlacion y profundidad de desplante necesana para
asegurar la estabiidad de |a estructura y de las zonas aledanas.

Debido a las pobres propiedades fisicas y mecanicas de los llenos idenlificados
an la el blogque administrative del SENA, el matenal provenienle de las
eicavaciones no daba serampleado en ll2nos astruciurales en olros saciores.,
Debido a la presencia de niveles freaticos superficiales, ascciados a la
cercania a drenajes naturales, las nuevas edificaciones que incluyan sétanos
dentro de sus disefos, deberan incluir estudios hidraulicos que garanticen el
manajo adecuado del sisterma de alcartanllade de aguas lluvias y resicduales,
Se realbzaran estudios parliculares de patologia estructural que permutan
valorar ¢l grado de vulnerabilidad fisica de las estructuras existenles frente a
inundaciones,

Cualgquer lipo de mtervencion que se realice sobre los tramos de las
coberturas inscitos en el drea de planificacion debe estar avalado y disefado
de acuerdo a esludios hidrologicos e hidraulicos especificos.  Estas
intervenciones deben ser aprobadas por la autondad ambiental compelente
que en este caso es el Area Metropolitana del Valle de Aburra.

Se cumplra con los lineamientos y recomendaciones del Plan de
Crdengmiznto de 'a microcuenca dao lp quebrada Santz E'2na y el POMCA del
Rio Aburra,

ARTICULO 9°, REDES Y DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS. La
disponibilidad técmica en la prestacion de los servicios publicos domicilianos dabae
sar cerlificada por las empresas prestadoras de servicios publicos domicilianos, de
conformidad con la Ley 142 de 1994, sus reglamentaciones complementanas y
demas normas concordanties,

Prewvio al desarralio, el urbanizador deberd garantizar la dolacion de los senvicios
publicos en los desarrollos propuestos. gualmenie, aclualizar y proyeclar la
demanda para la dotacion de los servicios publicos requeridos leniendo como
referancia los requerimientos de su actividad y con base en los estudios técnicos y
eropdomicos rorrespondientes con el fin de solicrar la disponibilidad técnica a a
entidad prestadora de los servicios publicos domiciliarios y esenciales.

Los desarrollos se condicionaran a la vigencia de la dispombilidad de la prestacién
de los servicios publicos demandados vy a las exigencias técnicas, econgmicas, de
temporalidad y otros requisitcs ccmo los ambientales, o e! establecimientc da
servidumbres de paso. en caso de requenrse- que [os operadores o prestadores
de los servicios pablicos planteen.

La extensidn o construccion de cualquier modalidad de redas para [a preslarcion da

emvicios pablicos, no podra causar impaclos negalivos en (05 componanies suelo,
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en la arbonzacion u olros aspectos ambientales del seclor. Las semnvidumbres de
paso requeridas deben establecerse debidamente.

Finalmente, considerando la insuficiencia en la caplacion y descarga de aguas
lluvias que se idenlifica en el poligono, se debera considerar, previo al desarrollo
urbanistico y con base en esludios hidrologicos e hidraulicos de detalle, la
necesidad de ampliar la capacidad hidraulica de las estructuras de conduccidon de
aguas lluvias exislentes de acuerdo a las caraclerislicas hidralogicas del sector.

ARTICULO 10°. VULNERAVILIDAD SISMICA: La zona evaluada presenla un
riesgo medio frente a la ocurrencia de sismos, por lo que tendran que llevarse a
cabo estudios de palologia eslruclural a las edificaciones y equipamienios
incluidos denlro del poligono, con el fin de identificar el grado de vulnerabilidad
fisica al que éstos se encuentran expuestos.

ARTICULO 11°, RESIDUOS SOLIDOS: previo al desarrollo urbanistico, se
realizara un Plan de Manejo Inlegral de Residuos Solidos (PMIRS) que encamine
su accionar a la identificacién y administracion eficiente de los residuos
genarados, acogiendo lo establecido por la Resolucién 526 del 23 de Sepliembre
de 2004 del Area Metropohtana del Valle de Aburra que reglamenta la elabaracion
de dicho plan.

previo al desarrallo urbanistico, la Flaza Minonsta debera definir las condiciones
del sitio de disposicion de residuos sdlides, con el fin de optimizar su
almacenamiento y separacién  de conformidad con lo establecido en el Decreto
MNacional 1140 de 2003 el cual establece en el Articulo 1 Paragrafo 4" an lo
concerniente a los silemas de almacenamiento colectivos de residuos solidos, en
donde determina que: “fas plazas de mercado, ... deben establecer programas
intermos de almacenamienio y presentacion de residuos de lal manera que se
reduzca la helerogeneidad de los mismos y facilite el manejo y postenor
aprovechamignto, en especial los de ongen organico’,

Las zonas en que se desarnollen programas de recuperacion, deberan disponer de
espacio suficiente para realizar el almacenamiento selectivo de los matenales, los
cuales deben ser separados en la fuente para evitar el deterioro y contaminacion
conforme a lo determinado en el manual de aprovechamienlo elaborado por la
persona prestadora del servicio de aseo en desarrollo del Plan de Geslidn Integral
de Residuos Salidos.

ARTICULO 12°. AUTORIZACIONES AMBIENTALES. Los desamollos e
intervenciones que se ejecuten al interior del poligono del API deberdn cumplir con
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lo dispuesto en esla Resolucion y las disposciones ambientales vigentes a la
fecha de expedicion de las licencias.

Previo al desarrgllo urbanistico e intervenciones que se ejecuten al interior del
arza de planificacitn, deberan cumplir con las disposicicnes ambientales vigenies.
En tedo caso, para cualquier intervencidn que comprometa los recursos nalurales,
los interesados deberan tramitar y obtener ante la respectiva autondad ambiental,
los permisos y aulonzaciones que la norma senale yo se requieran.

Iguaimenie, para la construccion de las redes matlrices y secundanas de
acueducto y alcamarillado, se oblendran con anterioridad los permisos
ambientales respectivos,

ARTICULO 13°. ACCESIBILIDAD VEHICULAR.

Para el edifico 1 y Plaza Minorista:

Se tendrd un solo acceso vehicular por la Avenida Regional, sin embargo, la
normalividad vigente permite tenar dos 2ccescs, uno de ingreso y ofro de salida
para frentes de mas de 20 metros, Articulo 494° del Decreto 409 de 2007.

La bahia de aproximacidn para el edificio 1 tendrd un large minimo de 15,00
melros y 2,50 metros minimo de ancho.

Paragrafo: Los accusos para ¢l ingreso y salida de camiones de la Plaza
Minorista seran por la Avenida Regional, y tendrdn un ancho minimo de 8,00
melros tal y como lo exige la normalividad vigente Articulo 501° del Decrelo 409
de 2007.

Para el edificio 2, SENA:

Para el edificio propuesto se lendra un solo acceso de ingreso y salida, compartido
con locales comerciales en el pnmer piso, sobre la Carrera 58 con Calle 54
Juanambu. Dentro del SENA, se mantendrad el ingreso de vehiculos sobre el
coslade sur accidental por el pasare Hovaca, el cual se comunica direclamenta
con la Avenida Regional,

ARTICULO 14°, ACCESIBILIDAD PEATONAL. Los ediflicios propuestos para
la pluza Minorista, el edilico Mixle de parqueadaeres y el edifico localizado sobre la
avenida ferracarril entre Pert y Juanambi, en sus pnmeros pisos seran tolaimente
permeables, contaran con locales comerciales los cuales permitiran el paso de un
lado a otro garanhzando la continuidad en los desplazamientos.

Los IEEFE!-QE peatonales a los edilicios se adecuaran con rampas elcctricas o
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cintas lransportadoras, ascensores para personas discapaciladas a fin de permitir
acceso sequro y comodo para las personas con movilidad reducida teniendo en
cuenta las exigencias del Decreto nacional 1538 de 2005 por medio del cual se
reglamentd la ley 361 de 1997 Adicionalmenle, para la Plaza de Mercado, se
instalaran estos dispositivos de manera que los accesos a los diferentes pisos con
carritos de mercado sean de facil movilidad.

Para el SENA se plantea un ingreso adicional por la Carrera 58 donde el edificio
cantard con locales comerciales y de servicios en su primer piso y dara acceso al
inferior del SENA.

Deberd garantizarse la articulacion urbanistica de los equipamientos con las
pasarelas peatonales de los diferentes sistemas de transporte masivo Melroplus y
Metro de Medellin,

Para los nuevos accesos pealonales se debera cumplir con el Decreto Macional
1538 de 2005, a fin de determinar las intervenciones minimas requendas que
preservan la segunidad de los usvarnios con imitaciones fisicas o Personas con
Movilidad Reducida (PMR), garantizando un desplazamiento conlinuo y seguro de
facil acceso a cada uno de los equipamientos.

ARTICULO 15°. SECCIONES VIALES. En el area de planificacion las
secciones mantendran en general las siquientes dimensiones:

Avenida Ferrocarril Carrera 57 (occidente- oriente)

Seccion: Antejardin 5,00 m
Franja Amoblamiento 3.00m
Anden Occidental 500m
Zona Verde J3.00m
Calzada Occidental 1050 m
Calzada Occidental Metroplis  7.00 m
Eslacian Melroplis 3.70m
Calzada Qriental Metroplis 7.00m
Calzada Qriental 10,50 m
Andén Onental 2,00m

Avenida Ferrocarril con bahia de buses Carrera 57 (occidente- oriente)

Seccion: Antejardin 500m
Franmja Amoblamiento 3.00m
Anden Occidental 500 m
Bahia 3,00 m
Calzada Occidental 10,50 m
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Calzada Qcodental Metroplos  7.00m

Estacion Metroplis 370m
Calzada Oriental Metroplis 7.00m
Calzada Qriental 10,50 m
findén Orental 200m
Avenida Regional

Seccion: fona Verde 18.00 m
Calrada Qcoidental 1050 m
Separador 7.U00m
Calzada Qriental 10.50
Separador 5.00m
Via de senvicio 7.00m
Zona verde 2.00in
Andén 3.00m
Cicloruta 250m
Antejardin 5.00m

Avenida Regional con hakia para buses

Seccion: Jona Verde 18.00 m
Calrada occidental 10.50 m
Separador 7.00m
Calzada oriental 10.50 m
Separador 5.00m
Wia de senicio 7.00m
Bahia bus 3.00m
Andén 200m
Ciclorutla 2.50m
Antejardin 500m

Calle 54 Juanambd (entre la Avenida Regional y la Avenida del

Forrocarril)
Seccidn: Calraca Swr 10,50 m
Calzada Nore: 7.00m
Separador: 200m
Fonas verdes Laterales: 200m
Andenes latcrales 3.00m
Antojardinres laterales: J.00m

Calle 54 Juanambu con bahia para buses (entre la Avenida Regional y la
Aveanida del Ferrocarril)
Seccibn: Calrada Sur 10,50 m
dahia Calzada Sur: U0 m
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Anden calzada Sur. 2.00m
Separador: 2.00m
Calzada Morte: 7.00m
Zona Verde Calzada Norle. 2.00m
Anden Calzada Nore: 3.00m
Antejardines laterales: 3.00m

- Calle 55 Pera (entre la Avenida Regional y la Avenida del Ferrocarril)

Seccion: Calzada: 5.00m
Andenes laterales 500m
Zonas Verdes Interales 2.00m
Antejardines laterales; 3.00m

- Calle 55 Perd con Bahia (entre la Avenida Regional y la Avenida del
Ferrocarril)

Seccian: Calzada: 500m
Andén sur: 500 m
Zona Verde sur; 2.00m
Bahia costado norte: 2.50m
Andén costado Norte: 4.50m
Antejardines lalerales: 3.00m

Calle 57 cercana a la Quebraca Santa Elena

Seccion; Calzada Vehicular 7.00m
Zona verde coslado Sur 1,00 m
Anden coslado Sur 200m
Antejardin 5.00m
Calle 51 Boyaca
Seccion: Janas Verdes lalerales 2.00m
Andenes laterales 2.25m
Calzada Restringida 3.50m

PARAGRAFO 1. La seccion del pasaje Boyaca se complelara al correr el
cerramiento del SENA de sur a norte en 3.00 mtS aumentando la dimensian del
anden lateral norte del pasaje.

PARAGRAFO 2. Las carreras 58 y 58c enfre las calles 54 y 55 seran vias
peatonales una vez se disponga del concepto favorable de la Secrelaria de
Movilidad, Dicha peatonalizacidn permilira que eslas se integren al espacio publico
que constituye la Plazoletla central de articulacion general, “zona de transicion”,

_ARTICULO 16°. ESTACIONAMIENTOS. Las sigwentes son las celdas de
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parqueon, para particulares y moles, requendas por areas construidas las cuales
seran alendidas en dos edificios ubicados de la siguiente manera;

Edifico 1: Entre las calles 55 Perd y 54 Juanamba y entre carrera 59 Via de
Servicio de 'a Avcnida Regional y carrara 53C. alendiendo la demanda dcl
mercado Minonsta, con acceso directo desde la via de servicio de la Avenida
Regianal.

Ediflicio 2: Sobre la calle 54 Juanambd entre carraras 57 Avenida Ferrocarril y
59 vy su accesn ce hara sobre la carrera 5B desde la calle 54 Juarambi.
Atenderd la demanda del SEMNA,

Para el edificio 1 y Plaza Minorista:

Por cada 250 m* de bedega se tendra una celda de estacionamignto para un total
de L00 celdas v por cadd 30in? de olicing, se creara una celda de
eslacionamiento generandose 60 celdas mas.

De acuerdo a las areas propuestas para el ediicio de parqueadero ubicado al
costado occcidental del mercado Minonsta y leniendo en cuenta arcas de
circulacian, el edificio de parqueaderos cumple un minimo de 120 celdas por piso
lo que gererara 3 pises de parqueaderss 2n el 2dificia mixte propueste.

Las celdas para el cargue y descargue de mercancia ubicadas al interior de la
Plaza Minonsta (zona de cargue y descargue), requerniran una celda por cada
1500m° construides, demanda que sera atendida mimmamenle con 43 celdas
destinadas para el cargue y descargue de marcancia Dichas celdas contarin con
un ancho de 3,50 melros de ancho por 12,00 inetros de largo, como lo define el
Articulo 501° del Decreto 409 de 2007 y con un area de circulacion de 14,00
metros para parquea en 90°%).

E! 10% dgal lotal del area dostinada para estacionamientos de vehiculos serd
destinade para el parqueo de motos.

Para personas con movilidad reducida segun el Aiculo 647 del Decreto 1521 de
2008, se crearan un minimo requerido de seis (6) celdas de estacionamiento.

Para ol edificio 2, SENA:
Por cada 250 m* se tendra 1 celda de estacionamiento para un lotal de 246
celdas de eslacionamiento.

D2 conformidad cen 2l Ardiculo C4° dol Cecreta 1521 de 2008, las parsonas con
movilidad reducida, contaran con un minimo requendo de tres celdas de
estacionamiento.

D2 igual manera, <e digpondran  celdas de emergercie para vehiculos de
bomberes o ambulancias a la entrada cel SENA sobre |a calle 51 Boyaca. az
2,
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PARAGRAFO 1. segun el Articulo 44° del Decreto 1521 de 2008, "OBLIGACION
DE ESTACIONAMIENTO PARA EL AREA URBANA "En las areas siluadas a una
distancia no mayor a doscientos cincuenta (250) metros de las eslaciones del
Sistema de Transporte Publico Masivo, las edificaciones para los agregados y
conglomerados comerciales, actividades mercantiles de comercio 0 Semvicio,
oficinas y equipamientos en general tendran como maximo el 50% de las celdas
exigidas en las tablas de obligaciones de estacionamiento, garanlizando siempre
que no se genere ocupacion del espacio publico con el eslacionamignio de
vehiculos. Las celdas de cargue y descargue seran adicionales a la anternor
axigencia’

ARTICULO 17°. PARADEROS DE BUS.
Se eslablecen las siguienles paradas de buses con las cuales se busca alimenlar
todo el sector de la Minornista:

1. Carrera 57 enlre calles 54 y 55 Con una longitud de aproximadamente 30
metros de largo y 3,50 metros de ancho, con capacidad para albergar
aproximadamente tres vehiculos de transporte pablico calectivo.

2. Carrera 59 entre calles 51 y 54 (Costado Sur — Occidental del SENA): Con una
longitud de aproximadamente 30 metros de largo y 3,50 metros de ancho,
alimentara las rutas integradas al Metro debido a la proximidad con la pasarela
pealonal sur del sislema.

3. Calle 54 Juanambi entre carreras 58 y 59 (Costade MNor - Occidental del
SENA): Con una longitlud aproximada de 60 metros de largo y 3.50 metros de
ancho, con capacidad para albergar por lo menos seis (6) vehiculos de
transpore pablico colectivo.

4. Carrera 59 entre calles 54 y 55 (Costado Sur — Occidental de la actual Plaza
Minarista): Con una lengilud de aproximadamente 30 metros de largo por 3,50
melros de ancho.

5. Camrera 59 entre calles 55 Perd y 56 (costado Nor — Occidental Plaza
Minarista): Con una longitud de aproximadamente 30 metros de largo y 3,50
melros de ancho.

PARAGRAFO. En los procesos construclivos de bahias para el acceso de
personas y especificamente aquellas que presenlan movilidad reducida, se
tendran en cuenta las normas vigentes que regulan esla malena, como el Manual
de Espacio Pablico - MEP -

ARTICULO 18" ACOPIOS DE TAXIl. Se permiird un Gnico acopio para laxi Lol
ubicado a lo largo del costado norte de la calle 55 Pera, con una capacidad E:!]
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aproximada de 35 vehiculos tipo taxi. Su longitud sera de aproximadamente 160
melros y un ancho minimo de 2.50 melros.

ARTICULO 19°. SERVICIOS PUBLICOS: Condiciones Generales para Ia
Prestacién o Dotacion con Servicies Publicos. Toda detacion de senvicios
publicos para el poligone Z3-AP1-15, debe cumplir con lo establecido en la Ley 142
de 1994 y su reglamenlacion complementaria y con los contemidos del Plan de
Ordenamientn Termtorial (Seccidn 2 De los componentes artificialas constitulivas
del sistema ge espacio pablico, en el literal e. Del sislema de Servicios Pablicos,
articulos 63 a G8 y Seccion 5 de las infraestrucluras de los senvicios pablicos,
Articulos 232 a 238 del Acuerdo Municipal 46 de 2006. Como condiciones
especificas para la prestacion o dotacidn con servicios publicos este APl debera
cumplir con lo establecido en el Decrele Municipal 408 de 2007. Nonmnas
Especificas reglamentanas del Plan de Ordenamiento Terntonal, Articulos 21, 5B,
176, 177, 179, 180 a 185 y 307 a 316).

Condiciones propias de la zona de Plancamiento del AP
En mataria ¢e servicros publcos para el polinoro Z3 APL 15 se adoptaran las
siguientes medidas:

Ampliacion de la capacidad hidraulica de las vias de acuerdo a las
caracteristicas hidrolagicas del sector, con el fin de evilar la presencia de
zondgs Jde empozaimiento en detnmento die la estructura del pavimenlo.

Se llevara a cabo el disefo de las redes de aguas lluvias, para un periodo de
relorno de cinco anos, con el fin de caplar la escomrentia superficial y evacuarla
de manera segura a los cauces prncipales y asi evitar las inadecuadas
descargas que aclualmentc se realizan.

- Se reahzaran  estudios hidraulicos de detalle para cada una de las
edificaciones afectadas que permita determinar el tipo de obra necesarnia que
garanlice la amphacion en la capacidad hidraulica del sistema de alcantanllado
de aguas lluvias y negras.

Se efecluard maniemmienio préventivo &n las estrucluras exislentes. evitando
la colmatacion de éstas por sedimentacion y acumulacion de residuos solidos.

ARTICULO 20°, USOS EN EL AREA DE PLANIFICACION. Los usos principales
y complementarios definidos en esle plancamiente urbanistice scn los siguicnles:

Para equipamiento Local: Plaza Minorista (Predio 1)
Categoria: Uso Sccial Obligado - Equipamiento General
U=so Principal: Comercin Minonsta Freceeptle (512401 521900, h

222400, 522500, 522900, 223200, 523300, @
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523500, 523701, 525100)

Usos Complemeantarios; Comercio y servicios: malernas pnmas pecuanas,
cugro y pieles; comercio al por menor de
animales vivos (moédulo de fauna) (inseclos,
mascotas. peces omamentales, aves, perros,
elc.) y sus productos (no se permite la cnanza)
(Codigo: 512401), servicios financieros (Codigos:
651200) peluguerias  (Codigos  930200),
eslablecimientos de esparcimienlo publico sin
venla y sin consumo de licor (Cédigos: 552100,
553000) y guarderias

Usos Prohibidos: Mo se permilird el cambio de uso a ofras
categorias como la residencial, comercio
mayorista de vehiculos, maquinanas y equipos o
gran industna.

Para equipamiento General: Complejo Central del SENA (Predio 3)

Categoria. Uso Social Obligado - Equipamiento General
Uso Principal: Educative: (Codigo 803000)
Usos Complementarios: Servicios:  Parqueaderes  vehiculos  livianos

(Codigos 633905)
Establecimienlos de esparcimiento puablico sin
venta y sin consumo de licor. (Cédigos: 552100,
552300, 553000)

Usos Prohibidos: Mo se permitira el cambio de uso a olras
categorias como la residencial, servicios
mercantiles o indusina,

Para: Edificios Complementarios (Predio 2)

Uso Principal: Semvicies: Parqueaderos  vehiculos  livianos
(Cadigo 633905), Restaurantes, caflelerias,
{Codigos 552100)

Usos Complementarios: Sermvicios: Institucional Oficinas: (Cédigos: 72300,

72400, T29006) Establecimientos de
esparcimiento publico con venla y con consumo
de licor. restaurantes, cafe, bares (Codigos:
552100, 552300, 553000). Servicios Financieros
(Cédigo: 651200), de igual forma se habilita la
posibilidad de ubicar en esla zona el Comercio y
SenVICIos. matenas pnmas pecuanas, cuorg y
pieles, comercio al por menor de animales vivos
(moédulo de fauna) (inseclos, mascolas: peces >
ormamentales, aves, pemos, elc.) y sus productos E]
By
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(no se permite la cranza) (Cédigo: 512401),

PARAGRAFQ 1. Fara los predios localizados sobre la avenida Ferrocarnl en la
manzana 1006027 se permilirtan los usos acluales en los términos establecidos
por al Acuerde 4G de 2C005, siempre ¢y cuando se miliguen los impaclos
generades, se ajuslen a la norma especifica y se debera conlrolar la ccupacion
indebida del espacio puablico (andenes y vias), sin embargo, para nuevos
desarrollos no se permitira la vivienda en ninguna de sus modaldades,

En estos predics sera  posible  generar medificaciones,  adecuarciones,
reforzamiento estruclural v amplaciones siempre y ceando no se supere los
aprovechamientos establecidos en la presenle Resolucion. De igual manera se
podra realizar reconocimiento de las edificaciones exislentes siempre y cuando
cumpla con lo establecido en el Ariculo 531 del Decrele 409 para el uso de
vivienda, para 05 0iros uws0s deberan ajustarse a las nomas urbanisiicas
construclivas vigentes para su reconocimiento,

ARTICULO 21°. APROVECHAMIENTOS PLAZA MINORISTA (Predio 1). Para la
generacion de 'a nueve infreestruclura de la Plaza Minancla se proponen los
siguientes aprovechamientos:

PLAZA MINORISTA - Predio 1
INDICF DE QCUPAGION It Area Indice (%)
Coupacsdn on Plataforma (1° Piso) 15781.51 60,0
Ceoupacién Bloques (Sohre
Platnforma) 152603 46,3
Area tolal predio | 32909,49
ALTURA E INDICE DE CONSTRUCCION

Indice de Construccion [ B0B5a.71 25
Alfura maxirma {incluye ta platalorma logisioa) B pisos

El indice de ocupacién definido como Ocupacion en Plataforma (60% - 19781,51
m2) hace referencia al area que ocupa la plataferma o pnimer piso legistico donde
se propong se desarrallen las maniobras de cargue, descargue, almacenaje,
cuartos frios y distribucion de los preductes hacia los locales comerciales. La
ocupacidn de les Eloques {15260,3 m2) que so plantea scbra la plataferma haca
referencia al area que podran ocupar los bloques donde se localizaria la supericie
de venlas y los semrvicios adicionales que segun la propuesta del presente APl se
emplazarian sabre la platalorma, generande un drea de libre acceso para disfrule
dr los visitantes
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En cuanlo al indice de ocupacién y a la altura maxima se planlea que los blogues
de comercio aprovechen el area construida permitida sin sobrepasar la allura
maxima de G pisos, para eslo se plantea también que los bleques lengan distintas
alluras, es decir que varien entre los 4 y los B pisos, conlando como primer piso la
plataforma o piso logistico.

ARTICULO 22°. APROVECHAMIENTOS ZONA DE TRANSICION (Predio 3). Se
establecen los siguientes aprovechamientos para el edilicio mixto de semrvicios y
parqueo sobre la Avenida del Rio y para el bloque de comercio y servicios sobre la
Avenida del Ferrocarml,

EDIFICIOS COMPLEMENTARIOS - Prodio 3
INDICE DE OCUPACION Area Indice [%)
Argd cCupada propuesta (primegr
pisa) G482 45 .
Arca total predio 17891.3
INDICE DE CONSTRUCCION
Indice de Construccsdn adB24 50 2.9

ARTICULD 23", APROVECHAMIENTOS COMPLEJO CENTRAL DEL SENA
{Predio 2). Se establecen los siguientes aprovechamientos:

COMPLEJO CENTRAL SENA - Prodio 2

INDICE DE OCUPACION | Area f indice (%) .
[}Eup'l-'.'.lﬂ-l'l Actual en Pnmaer !
piso _ | 540574 | 29 '
| Avea Actual del predio | 1852042 | |
| Arca total predio(englobe) : 2925116 = _1|
[]cupu{mn Actual en Pnmer
| piso | 540574
,_ﬂt:up.l:‘_lﬂn ad:;:_ignm ' 347179 - [
;Dcupnclﬁn total Propuesta | 887753 | 30 [
| INDICE DE CONSTRUCCION |
' Area construida actual | 2660541 | 1.4
.r"-ren construkda adicional | 3aTITe

Arcu construida total

I
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ARTICULO 24°, APROVECHAMIENTOS TRANSITORIOS PARA LOS PREDIOS
PRIVADOS DE LA MANZANA 1006027, Se eslablece que el indice de ocupacion
que regira estes predics de mancra transitoria sera del 80°%, conservando la
paramentalidad. Como altura maxima permilida se eslablecen 3 pisos, se podran
englobar los predios y no se permitiran subdivisiones ni nuevas deslinaciones a
partir de las exislentes, pero se permilird la modificacion y adecuacién de las
edificaciores que posibiliten la ocupacinn de esta construcedn con los uvsos
establecidos por la presente Resolucidn para esta manzana,

ARTICULO 25°. AREAS DE CESION Y OBLIGACIONES URBANISTICAS.
Toumando como fundamento el aiticulo 324 del Acueido 46 de 2006, paia al area
de planfficacidn Z3_AP1 15, las areas de cesion publica y contnbuciones u
obligaciones especiales las constituyen los siguientes elementos:

Areas de cesién pablica:
- Ces=wor de suelo para generar zonas verdes, parques, plazoletas.
- Cesidn de suelo para la fulura dolacion y construccién de equipamiento.
- Cesion de suelo para la construccion de vias peatonales o vehiculares en
caso de requenrse para la adecuada movilidad del seclar.
- Construccion  de equipamientos pablicos en melros  cuadrados de
construccion,

Cesiones publicas especiales:
- Areas verdes privadas de uso comun,
- \ias peatonales y vehiculares privadas.
- Parqueaderos Privados y de visitantes,

Formas de cumplimiento de las arcas de cesion publica y de las areas de
cesiones publicas espoeciales:
« Suelo a ceder para zonas verdes recreacionales y equipamiento:

En general "e1 area a ceder dentro del poligono por este concepto, serd igual a
19m2/120m? construidos con un minima cel 1874 del drea neta del lote.,

Este suelo se dispondra en la parte central de la zona de transicion; la cual
saera destinada a una plaza ornamentada destinada a la recreacion y el
encuenlre ciudadano, equivalente al 60% del area que corresponde a esta

. Zana. T
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El suelo a ceder estara previamente vinculado a la malla vial y de servicios
publicos domiciliarios, en caso de no ser asi, se haran las obras de
infraestructura requernidas para el efeclo, es decir, asumir la construccion de
redes de servicios plblicos y vias con todos sus elementos, a que haya lugar.

El pago de esta cesion podra hacerse en proporcion a los metros cuadrados
que se construyan, en caso de que los nuevos desarrollos se realicen por
elapas, siempre y cuando la adecuacion y dotacidn de este suelo esté acorde
con un diseio urbano previamenle aprobado por la entidad correspondiente,
para ello, se tendra en cuenta las especificaciones lecnicas y reglamentacién
especilica vigentes, lales como los manuales de disefo y construccion de los
elementos del espacio pablico y de silvicultura urbana; Decreto Municipal 409
de 2007 - primera parte, Decreto Nacional 1469 de 2010 o la norma que lo
medifique o sustituya,

Cuando el suelo se destine a la construccién fulura de equipamientos; para la
antrega de este suelo se lendra que haber avalado previamenle el diseno
urbano respeclivo y adecuado el terreno con lerraceos, llenos, filtros entre
otros, que posibiliten el levantamiento adecuado de edificaciones destinadas al
cubnmienlo de servicios basicos que por Ley se determinan requendos por [a
comunidad.

En el caso de que, la obligacion a cumplir por este conceplo, no logré cumplir
la totalidad de la infraestructura pablica aqui defimida, ya sea por dificultades
técnicas o por dificultades en la negociacion con lerceros de los inmuebles
requendos para el efecto u ofros asunlos a que haya lugar, los inleresados en
el proceso de urbanizacion y construccion en cualquier modalidad, tendran que
solicitar el avalio por metro cuadrado del suelo urbanizado y dotlacion de
maohiliario urbano a la secrelaria de Hacienda. La equivalencia de la cbligacion
dispuesta en metros cuadrados sera compensada en dinero al municipio de
Medellin y ésta serd llevada a la cuenla contable que para el efecto se liene,
dando cumplimiento a lo establecido en el Decreto 351 de 2007 — Ambito de
Reparto y Geslidbn de las Obligaciones Urbanisticas, prnionizando el dinero
recaudado hacia la compra de inmuebles requeridos en el API, y la adecuacidn
do los mismos como espacio publico,

Para garantzar la segundad y la accesibilidad de la poblacion usuana vy
permanente y el encuentro ciudadano, La Plaza Minonsta generara un alno
conliguo a la via publica calle 55 — Peri, frenle a la puerta principal de acceso
peatonal, que pueda contener eficazmente esta poblacion, para lo cual se
haran los calculos respectives de acuerdo con lo eslablecido en el Decreto
Municipal 409 de 2007 para el efecto; asi mismo el SENA debera proyectar un

L3 mu

d__,.-""

g

Alcaldia de Medellin



%
Medellin

todes por la vida

atrio conliguo a la calle 51 Boyaca, equivalente al 10% del total del area de los
ambientes tipo A

Estos atrios no podran ser proyectados con elemento alguno que obstaculice el
lisre acceso. transite y disfrule de la poblaczien en general, y adicionalmente,
contemplaran tanto los elementos naturales y construides y mobihano urbano
adecuado que garanlice el usufructo y funcionamiento amable, seguro y
continup para la poblacion

Estos suelos se cegeran al municipio mediante escnlura publica registrada,
para lo cual, se realizaran los Wramiles perlinenles y se  cumplird con los
requisiios establecidos para el efeclo en las normas que se encuentran
vigenies.

Cesidn de suclo para la construccion de vias peatonales o vehiculares:

Para la enlrega de esle suelo se debe haber avalado previamente el disefio de
vias y rasantes, haberlas construido y empalmado correctamente a la malla
urbana con los servicros publcos domictlianios respectivos. Dentro de la
presente Resolucion y el documento lécnico de soporte se establecen las
caracteristicas de las vias lanto veliculares como pealonales que seran objeto
de las cesiones y que se encuentran al intenor del area de planificacion,

Construccion de Equipamiento :

La obligacion se cumplra denlro de los predios de los equipamientos
existentes, ya sea en una edificacion nueva o en allura sobre las
canslrucciones exsstontos, arcas dostinadas a senvicios de salud, educacion y
recreacion, lales come: Semvicios médicos, guarderias, auditonos, escenarnos
deportives, dreas mulliples y talleres de capacitacion, con sus respectivas
umnidades sanitanas, cuartos uliles ywo administrativos, cumpliendo con teda la
normaltividad vigente que garantice su funcionalidad, accesibilidad, seguridad y
habdabilicad

La ebligacion a cumplir sera el 1% del drea nueva construir dentro del APL
fonas voerdes privadas de uso comian:

Los desarrollos constructivos cumpliran con una zona verde de uso comin
equivalente al 10% del area alil del lole, dichas areas podran hacer parte de

antejardines, reliros entre fachadas, palios y similares y podran adherirse a los
espacios publicos qua saran objcto de cesién o incorporacién.

p
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Especificamente el equipamiento educativo de educacion superior SENA,
conlara con un area libre minima de cuatro (4,00} m” por alumno, dentro de los
cuales podran desarrollarse los espacios deportivos no cubiertos y areas libres
recreativas, debiendo proyeclarse y entregarse aplas para su funcionamiento
adecuado por parte de |la poblacion que reside dentro del proyecto.

= Vias peatonales y vehiculares privadas:

Se conslruiran de ser necesano, para vincular el proyecto a la malla vial urbana
publica y garantizar la accesibilidad adecvada a cada edificacion dentro del
prayecio,

= Parqueaderos Privados y de visitantes:

La cantidad de estacionamienlos para motos, vehiculos, biciclelas estara
acorde con lo establecido para el efecto en el Decreto Municipal 1521 de 2008,
desde el planteamiento urbanistico se plantea la ubicacion de eslos, en dos
edificios mixtos de parqueaderos, uno localizado en el predio (3) denominado
como zona de transicion y el otro localizado en el predio (2) SENA. Ademas, se
tendra en cuenta lo establecido en el articulo 14 de la presente Resolucion y al
documento técnico de soporte sobre eslacionamientos. El disefo v
construccion de lales espacios debera cumplir con lo establecido para el
efecto en el Decreto Mumicipal 409 de 2007

ARTICULO 26°. CERRAMIENTOS. El espacio publico sera continuo y permeable,
quedan prohibidos los cerramientos que privaticen estas areas o las restrinjan en
su uso. Los cermamientos en los equipamientos del poligono Z23_API_15 se
establecen de la siguiente mancra;

Para la nueva conformacién urbanistica de la Plaza Minorista no se permiliran
cerramientos perimetrales, a excepcidon del costado nor-cccidental, donde se
ubicara la zona de llegada del transporte de carga de la plaza Minorista. Para este
espacio el cerramiento serd con elemenlos permeables que permilan la
integracion del conjunto con el espacio pablico circundante.

Para el complejo del SENA se requiere la reconfiguracion de su cerramiento
aclual, a partir de un nuevo, con elementos transparentes y permeables, de tal
forma que se permita la integracion visual de los espacios libres privados y de las
edificaciones al interior con el espacio publico circundante. Hacia el costado norte
el cerramiento se retrasard 3.00 ml para ceder estas areas como espacio publico y
contribuir a la conformacion wrbanistica del pasaje peatonal Boyaca entre las
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Los desarrollos urbanisticos para comercio y de servicios wvinculados a las
plazoletas deberan contar con fachadas abierlas y/o disposicion de locales que
permilan la animacion urbana hacia el espacio pablice. Por ningin motivo se
permifira la utilizacién de muros elaborados con calados o similares.

ARTICULO 27°. CONFORMACION DEL ESPACIO PUBLICO NATURAL. Los
elementos del medio natural que configuran la estructura del espacio pablico en el
poligonn Z3_AP1_15 estan vinculados especificamente con el sistema hidrografico
y sus elemenlos de incidencia: El Rio Medellin- Aburra y las quebradas Santa
Elena y La Loca. Por lo lanto, para el manejo de estos elemenlos y sus
respectivas fajas de proteccion, se atendera a lo dispuesto en el Acuerdo 46 de
2006, en sus arliculos 16 al 23, al igual que el articulo 141 respecto a los parques
lineaies de guebrada,

ARTICULO 28°. CONFORMACION DEL ESPACIO PUBLICO ARTIFICIAL.
Conformado por aquellos elementos de caracter ardificial definidos por el sistema
de movilidad, e! centro tradicional y representativa del cual hace parte mtegral el
poligono APL, y los espacios publices para el encuentro, asi:

Corredores v coneclores:

Calles Peru y Juanambi, Esta intervencion pretende lograr el equilibno entre el
espacio vehicular y peatonal, se hara a parlir de las lexiuras y lipoloyia del
matenal usado, con el fin de renovar y consolidar los vinculos internos del
poligono, ademas de las relaciones directas con el comedor de la Avenida
Regional y el proyecto del Parque metropolitano del Rio Medellin-Aburra,

Calle Boyaca, se proyecta la intervencion sobre este tramo para garanlhizar su
continuidad come via peatonal, resignilicando su valor estruclurante que permita
prolongar su funcionalidad al establecer una conexion directa con la Bibloleca
Publica Piloto vy los demas elementos urbanisticos ubicados al costado cccidental
del rio 14l como ei bamio Carles E. Resirepo, a travées dei elemento de
transvarsalidad de la pasarela del Metro (proyectada) sobre el Rio Medellin-
Aburra.

Avonida del Ferrocarril

Los alemenlos del espacio piblico ¥ 1as aquipamientos deberan garanlizar en su
disefo una relacion directa con esle comredor a partir del manejo del zécalo urbano
y el conceplo de permeabilidad, garanlizando la pealonalidad y la adecuada

transicion enlre los diferentes espacios.
h""'-.

OO s s -



s

> 4
Medellin

todos por la vida

Conectores y Transversalidades sobre el rio, son los pasos peatonales cuya
funcion primordial es la de atravesar el rio, estableciendo asi relaciones entre
ambas margenes revilalizando el proyecio del Parque del Rio Medellin- Aburra.

El primero de estos pasos © transversalidades permitird ademias darle conlinuidad
al pasaje peatonal de la calle Boyaca para coneclar con la zona en costado
occidental del rio,

El sequndo paso se ubicara al extremo occidental de la calle Perd, en su margen
Sur, contiguo al costade onental de la Plaza Minonsta coneclando con la
Universidad MNacional. Se permitira la incorporacion de esla pasarela al edificio
mix{o propuesto.

Ambos puentes eslaran igualmente vinculados con la estacidn del metro
propuesia en la margen occidental del rio, frente a la unidad residencial Carlos E.
Reslrepo.

Los lineamientos de manejo para la intervencion sobre eslos ejes seran, entre
otros, los definidos en los arliculos 152 y 153 del Acuerdo Municipal 46 de 2006.
Se tendran en cuenla ademas, los criterios normatives consignados en el PEEEP,
PEC, MEP y Decreto Nacional 1538 de 2005, respecto a:

- Elminacion de barreras fisicas y arquitectanicas.

- Accesibilidad al espacio publico.

- Matenales, disefio y funcionalidad el espacio pablico.

Diseno y adecuacion de corredores.

Espacios para el encuentro: Se establecen como tales los siguientes:
- Plazoleta central de arliculacion general “zona de transicion”

Plazoleta de articulacion enltre los tres bloques que configuran fa nueva
intervencion de la Plaza Minarista
Espacio publico de convocatona de ciudad localizado en las zonas
aledanas de la quebrada Sanla Elena (produclo de la reshitucion del
espacio ocupado por el parque infanlil y la placa deportiva hacia el coslado
norie de |a plaza Minonsta)
Espacio de llegada pasarela Metroplus (al interior de glorieta Fatelares)

Areas libres internas

El complejo central del SENA conservard a su infenior, en su costado sur
occidental, el espacio libre interno que se consliluye como espacio de encuentro,
mejorando las condiciones de su amoblamiento y pisos. Ademas, en la zona norle
de la institucion donde aclualmente se localiza el parqueadero a cielo abierto el
SEMA suslituird  estas areas de eslacionamiento de vehiculos por areas libres
internas (solo se permite el ingrese eventual de vehiculos de emergencia, de
cargue y descargue).

b
oy
i
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PARAGRAFO. Se consideraran areas libres internas de los equipamientos las
lerrazas de los edificios siempre y cuando incorporen el conceplo de terraza
habiable, de modo tal, que pnme la relacion con €l paisaje, la sequndad y el
respate por las caraclerislicas praplas de las edifizaciones, tal y como s& expresa
desde el modelo de ocupacion, convirliéndalas en zonas aptas para la recreacion,
lanlo paswa (espacios para el encuentro y el esparcimiento) como acliva
{praclicas deporlivas).

ARTICULO 29°. ACTUACIONES SOBRE EL ESPACIO PUBLICO. Se
establecen los siguientes lipos de acluacion sobre los elementos que conforman el
sistema de espacio piablico en el poligono, acorde a lo expresado en el articulo
174 del Acuerdo 46 de 20006:

Actuacién de mantenimiento. Se refiere a las acluaciones orientadas a la
consohdacion y presemnvacion del conjunto de elemenlos y calidades del espacio
publico, en aguellas dreas y corredores donde este alributo presenta buenas
condiciones fisrcas, ambiantales, paisojistices v funcionales, v son marcas
urbanas o sitios de referencia en la memorna colectiva de la poblacion.

Actuacion de recuperacion o adecuacion. Esle tipe de manejo estara onientado
a la ejecucidn de acciones y provectos de restauracion. restilucion o recuperacian
dul uspacio piblico y lus elementus de conexion y accesibilidad en seclores y
corredores urbanos con procesos de deterioro, bien sea por cambio de uso,
altleracion de las densidades poblacionales, alteracion de la intensidad de uso o
impaclo por obras de desarrollo fisico.

Actuacién de generacion. Con este ipo de manejo se busca dolar a las areas de
la ciudad que presentan deficiencias en los estandares de espacio piblico o
deficiencias en los elemenlos de conexidn y comunicacion urbana, propiciando la
creacion de nuevos espacios piablicos o de vias que mejoren la accesibilidad y la
movilidad urbana,

Los elemenlos que conforman el sistema de espacio publice en el poligono
Z3 APl 15, con su respecliva actuacién de manejo, son los siguienles:

__AwBiTO | ELEMENTO | ACTUACION |
Plarcleta conlral de aiculicsan

Ciudnd genedal ‘ Gengracin ‘

L . Cromadolranscion 0 | |

Plazolotn de articulacién de ta nueva | |

Ciudad ed.fichobn do 1 | Gongrac.in |

|

Flaza Mingsta (Ao de accass)

Alcaidia de Medellin

innovadora ..



Y

Medellin

todos por la vida
_ELEMENTO | ACTUACION
Parque Quebrada Santa Elena

AMBITO ‘
303 > . | Recuperacsin
Espacio de llegada pasarela |

[ Vecinal
[ wedindl

|
|
4
|
|

Ciudad Metroplus Marntenimignia
(al interior da giatieta Fatelares)
Ciudad | Cosién EP SEMA para conformacian Carerneitin
= de pasaje Boyach .
Ciudad _ Anodeacceso SENA | Generacidn
~ Ciudad Espaco do llegadn pasaretn Metro | Genefacidn

ARTICULO 30°. AMOBLAMIENTO URBANO. Conformade por aquellos
elementos que complementan y hacen parle del espacio piblico. Eslos elementos
se integraran de manera armonica, propiciando la unidad del conjunto, por tanto
su inslalacion se hara de manera integral, prohibiendo la instalacidn de estos por
iniciativas aisladas o parciales,

Para su manejo e instalacién al interior del poligono se tendra en cuenta los
siguienies cnternios, acorde con lo establecido en el articulo 179 del Acuerdo 46 de
2006:

= La integracian y la armonia del amoblamiento urbano con el paisaje, de manera
gque la localizacidon no alente cantra los valores ambientales y palnmoniales de la
ciudad.

= La funcionalidad de cada espacio, dolandolo de forma racional, integral y
variada.

« La lbre circulacidn de las personas, la accesibiidad y movilidad de los
discapacitados.

= La construccion con maleriales que garanticen su durabilidad en el tiempo y
brinden sequndad.

La instalacién se hara de conformidad con los paramelros conlemplades en el
Manual de los Componentes del Espacio Puablico MEP.

La franja correspondiente a la Avenida del Ferrocarnl, se establece como la unica
zona en este poligono con posibilidades de ser aprovechada econdmicamenle, en
aplicacion de lo establecido en el Decreto 327 de 1997, en concordancia con las
normas del Acuerdo 046 de 2006, adiculos 488 al 491 que buscan su aulo
soslenibilidad y la oplimizacion del espacio publico.

Para venlas estacionanas de caracter permanente se permite lo siguiente:

Clase de modulo: Kiosco Construido
Cantidad permilida: 1 und cada 5 mls

clodsd mis

|

e
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Localizacion: Franja de amaoblamiento del costado occidental
de la Avemda del Ferrocarril, al interior del
poligono.

Tipologia de productos; Artesania,  rewistas,  penoddicos,  arliculos
religicsos y'o cullurales

Caracteristica fisica: Médulos de 70em por 1mt y de 1mt per 1mt,

Debera regirse por lo eslipulado en el capilulo
XXV elementos de servicios varios, del PEEP

Para ventas ocasionales y de lena se permile lo siguiente:

- Venta ocasional: De fena
Localizacion: Plazolela de articulacion de  las  nuevas
edificaciones de ia Flaza WMinonsta,
Tipelogla de productos: Exposiciones y venla de articulos relacionados

con el arte y la Cullura, mercado de las pulgas y
comeslibles,

Caraclaristica fisica: Venta ambulante o eslacionaria que se realizara
scasiaongl 2 regulermen’e sohre los ecpacios
permilidos. El nimero de pueslos o modulos sera
el que autcrnice la administracidn municipal,
evilando a toda costa, ir en detrimenlo de las
caldades espaciales v armuitectdonicas  del
2niomo.

ARTICULO 31°. GESTION URBANISTICA, Las distinlas inlervenciones que se
desarrcllen  dentro del drea de  planzamientc, sc supedilardn a  los
aprovechamientos aqui establecidos, en caso lal de presentarse una sohcitud que
sobrepase éslos nuevos usos o equipamientos, deberdn contar previamente con
la aprobacién del Departamento Administrative de Planeacion, anles del
olorgamiento de la respectiva licencia de construccion en Curaduria Urbana, Para
lo anterior debera presentarse el sustento tecnico respectivo y, en todo case nn
podra ir en detnimento del patnmanio cultural inmueble,

ARTICULO 32°. PROYECTOS Y ETAPAS. Las acciones propuestas en el
presenta planteamiento urbanistico y cl lempo estimado para e! dosarrcllo de las
mismas estan previstias para ser ejecutadas en un periodo de (8) ocho anos, tal
como se muestra en la siguiente tabla:

-

Catstuns B34 1 Gk 50555 inpoyadorg
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PLAN DE ETAPAS FI:ANTEAHIENTG LIHEANIETICCI Z3_API_15

~ | OBJETIVO DEL |
INTERVENCION | APIAL QUE | RESPONSABLE
_ ) . CONTRIBUYE
it:remﬁn de una instancia de |
participacion y  loma  de .
decisiones para el Totalidad de MURCg K8

acompafiomiento social a la)| objelivos
| transformacion del poligono. (Ver
| Ficha Proyecios)
' Divulgacion, socializacion del API ol ﬁ_de
enire los aclores del poligono. objetives I
(Ver Ficha Proyectos)

Medellin y actores
del poligono APl

Municipio de
Medellin y actores
del poligona API

Cesitn de los inmuebles ide,
propiedad de Empresas Varnas
;du Medellin en cumplimiento de
la Ley 142 de 1994 al Municipio
de Medellin,
Disefas arquiteclonicos,

urbanisticos y lécnicos del predio |
|dufmudu para la renovacidn de [a

|F‘i:|zn Minonsta y del predio de |
la “zona de transicién® el cual

_ conligna: plazolela caniral, I
edificio Mixto costado occcidental

iparqueadero, COmErcio Y|
servicios), el edificio de servicios |
costado onental del predio hacia

farrocoml y el espacio publico de |
ciudad asociado a la quebrada |
Santa Elena. [

Objelives 1,35y
7

Objetivos 1,35y
7

Municipio de
Medellin y
Empresas Varias

Municipio de
Medellin

‘Realizacion de un estudio de | |
estado y capacidad hidraulica de |
las redes de alcantanllado de|
aguas lluvias y residuales d{."||

Objetives 3. 4, 5
y6

| seclor.

| Materializacian de la negﬂciuna:hnf |
lenire el Municipio de Medellin y| Objetives 1, 4,5 !
‘el SEMA., conlenida en el y 7
E.ﬂ.cu&rdu mumcipal 53 de 1997

Municipio de
Medeallin

TIEMPO

Corto
Flazo

Corlo
Flazo

Municipio de
Medellin, SENA

L, Cenitro Admpwairatnm Worcpad - CAM Cade 44 Mo 52 - B0
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PLAN DE ETAPAS PLANTEAMIENTO URBANISTICO Z3_API_15

D

! | OBJETIVO DEL

INTERVENCION

| . CONTRIBUYE |

| {via interna)

' Contratacion de un ejercicio de |
sinwlacion nanciura que poermita
(definir para la Plaza Minonsto,
|los crterios de mercado Y Como |
i s@ haria el proceso de gestion de |
(la misma. Dicho estudio debe
| eslabiecer prupudstas para fa
{ gestion econdomica de [as nuevas |
cdificaciones que se ubicaran en |
la zona de transicion, :
Disedios arguileclanicos ¥ ;
urbanisticos del Complejo|
Central del SENA, incluye las)
dos edificaciones propuesias, las |
dreas libres internas en relacion
con el espacio pubice eseror
(paseo pealonal calle Boyaca) !
iEﬁlu'drn de demanda a fin de|
conocer el numero de personas |
igque realizan la acthwdad  deo
carretilieros ¥y venteros |
| ambulantes en la ciudad a fin de |
proponer scluciones o la|
problemabica gue ncde sobre la)
“movilidag |
Compra  ylo reubicacién  de |
predios de cardcter privado|
'preaurvﬂnd{: la proteccion de los |
idergchos OB SUS  DroRewnnos,
: (\Mar Ficha Proyectos)

|Er|tr:|d:| a operar del Sistama de |
Mediana Capacidod Metroplus

APl AL QUE

Totalidad de
chjelivos

Objetivos 1,4, 5
y 7

Objetive 12

Totakdad de
objelives

Objetivo 1

RESPOMNSABLE | TIEMFO
| -
|
I
Municipio de | Corlo
Medellin ‘ Plazo
SEMA Corto
| Plazo
|
|
Municipio de Cono
Medellin | Plazo
-
Municipio de Cono
Medellin, SENA Plazo
e ol {?::1_.1?_-
Metropl
by ol Plazo

e - et Lt = SN |
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INTERVENCION APl AL QUE

Mantenimienio  prevenlivo para |
las redes hidraulicas del sector
|eui1anﬁn la colmatacidn por
sedimeniacién y acumulacion de
| residuos solidos. |

Objetives 3. 4. 5
¥y G

CONTRIBUYE

PLAM DE ETAPAS PLANTEAMIENTO URBANISTICO ZJ-_API_]S
L | OBJETIVO DEL | I

RESPONSABLE

TIEMPO

p—

Municipio de
Medellin

Corto
Plazo

Para la conslruccién  de I»us|
NUEYos z:quarmentns
edificaciones realizar esludios ﬂe
suelos detallados y adoptar las |
racomendoacones  lanto  de
Id:snﬂn como conslructivas que |
| alli sean suminisiradas

'Estudios hidraulicos de dmullu!
'para  cada una de los |

Iedlfi{:at:mnes (Que permaneceran

en ¢l poligono) afecladas de lipo

eslructural en los pises inferioros

(sd1anos), qQue permita Objetivos 3.4, 5
determinar ¢l tipo do uhra! y6
necesana que garanlice a

|ampliacién  en la capacidad

hidraulica del sistema de

‘alcantarillado de aguas lluvias y

| negras.
Estudic de enfermedades ]rL
plogos detallado de Ila flora
ubicada dentro del poligona, este
deberd contener el diagnodstico y
tratomiento de cada uno de los
individuos del pulignnu

Objetivo 6

Objetiva 8

Municipio de
Medellin SENA

Corlo
Plazo

SENA

Municipio de
Medellin

Carto
Plazo

Corto
Plazo

Realizacien de un  Plan de |
Manejo Integral de Residuos | Objetive 3. 8, Ql_.r
Sdlidos para todo el p-nllgunnl 10
(PMIRS) -

Municipio de
Medellin

Actualizacion del
elaboracion dal

censo ¥
Plan de

Objetivo 12

Municipio de
Medellin

=% Cenim Admaridrales Ml sl - GO Calio £4 M
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j
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PLAMN DE ETAPAS PLANTEAMIENTO l..l:‘-?lEJFILI"'IIETIE‘-::II £3_ API 15
P  OBJETIVO DEL |
INTERVENCION AFI AL QUE | RESPONSABLE | TIEMPO
.. cowmeuwe
localizacdn  en  los  nuevos |
Iudufucms (Ver Ficha Proyectos)
r - —_— — —_— —— ——— ——— e ——
:E;ﬁjum::?nt?mnii 5| !;brn{f d Chigives B | Municioio dg Gane
] & y 11 | Medellin Plaso
mumptaz::_a_;_____ B S| I i3 I <25
Construccion de edficio mixio | i
coslado ocoidenlal {pargueadero, | [
comaercio y servicios) en la "zona | Municipio de Mediano
de transicién™. Solo se pmnmlr.‘l' Objutives "'ra ' Medaliin Plaso
al dcceso de vehiculos |
{ _[Emculams. motos y biciclelas. |
CImplementacion y ejecucién del | Municipio de
(Plan de bansicien, traslado y Cojelivos 3. 12y iedelin, Mediano
localizacidn  en  los  nuevos | 13 Empresas vanas Plazo
oaificibe. (VerCionBrayectas) | | de Medollin
[ Municipio de
P 1 on  do| :
-nﬁiiwlarﬁz lIE?rT :’:ﬁ; nF’hzz- Obmivas 1y 3 heaglin Wadiane
Mnnunsra e ! f Empresas vanas Hlnzo
' B de Medellin,
;Eslramgua pedagogica ¥y de ;
formacién  on  temas mudlu_ Objolivos 5. 7, 8, |  Municipio de Mediano
' ambientales Vor Ficha! Qy0 | Medelin Hiaro
Prayecios) - | T s pn
trateqi d i de .
|E:ir:131;?;: unp‘:u:'lgaig::l u?pac | Objetivos 5, 7, 8, | Municipio de Mednnn
L]
I
publico. (Ver Ficho Prwncmsﬁ ) 9y 10 . H?#E_I l_n_ ! _F'Ezi B
Genernmﬁn de capacidades z:n
- lﬂE comercianies cuyas | Municipio de Mediano
Ohet 1 1
actividades conlinban  después | el i Medellin Plazo
[dol AP (VgcEichmProyestas). | 4
'Acompafiamierto para la’
14 |
lmplEanIEEllﬁn de las l;.lnllu'al:h'::if Ctiativos 15 Municipio de Mediano
comerciales del mercado 13 Medallin Plaza
(integrado popular.  (Ver Ficha
Ta: o e st e il o oo
W gl ; ok innovadora -
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PLAN DE ETAPAS PLANTEAMIENTO URBANISTICO Z3_API_15

| OBJETIVO DEL |
INTERVENCION | API AL QUE RESPONSABLE | TIEMPO
| _ | CONTRIBUYE | £ i
Generacion de capacidades en | i
los habitanles de la plaza cuyas | |
aclividades no contindan, para | Municipio de Mediano
lque puedan seguir en la pmza?m‘m“ms 12y ‘3! Medeliin Plazo
como agentes productives. (Ver
Ficha Fm_g,-ecms} B | 1
, | [ Municipio de
;I;m:lz:d; :;f::;c:b?'tm:;‘jlgnmzz: Objetivos 3. 12 y | Medellin, Mediano
'anns e 13 Empresas varas Plazo
de Medellin
Articulacion de 165“31';5:':!:11;15 | ==
a::!démlcus dal; ~BENA,. par . : Municipio de Mediano
mejorar las competencias de los | Objelives 12 y 13 :
| Medellin Plazo
comerciantes de la plaza de|
mercado. (VMer Ficha Proyectos)
Construccién de ediicio &I’.‘"_
servicios en la  “"zona de | Objetivos 1.2, 3, Municipio de Mediano
transicién” coslado onental dol 12y 13 Medellin. Plazo
predio hacia ferrocarril,
Comunicaciongs para la| o
transformacion y posicionamienta |  Tolalidad de Municipio de Mediano
del  poligono.  (Ver Ficha objetivos ' Medellin Plazo
Proyectos) |
Intervenciones  fisicas para la |
herUparakisl celespacopotiEG) Objetivos 1. 2, 3 Municipio de Mediano
aledafto a la quebrada Santa | v5 Medallin Plazo
[ Elena coslade norle de la Plaza
Minorista
|Construccion  de  Plazoleta == =
Canlcl un &l pradla 2o ra. ethl Objetives 1. 2, 3 Municipio de Mediano
|de lransicidn donde tambiin so y5 Medallin Plazo
localizan el edificio Mixto de
parqueaderos y el de servicios
jr_mh I.I' -;._“1.._'_-_. :._-_:-_-:- __I. l_: ey :I|‘I ;1:1 .-'.-.'. EI'I“ . :'I' 1 id il
| gt e lasheinCubion Wi camiate i 8 JROVROOIS L.
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PLAN UE ETAPAS PLANTEAMIENTO UHEANIETIECI Z3_API_15

Rl i

| OBJETIVO DEL |
INTERVENCION APl AL QUE RESPONSABLE @ TIEMPO
i EDNTRIBUY:; i
: oo B tinac il i e SO T R Loz =
:Eeﬂullznciﬁn alrededor y al |
|intenor del Complejo Minorista vi Municipio de
1 "
;iEENA Esto comprende la| Obietivos 1, 3. 4, Medellin - Mediaro
||nstn!ﬂcmn de Inselas h::tlles 5vE Secrelana de Plazg
|para porsonas  invidentos 1,' F Transportes y '
irﬂbﬂjﬂ'ﬁ on las esquings para las | [ Transilo |
| personas con mowilidad reducido !
I [ ! |
Monlemmienio y ennguecimento | Muinlcigic da Madinno
de zonas verdes de acuerdo a la Ohjerves & Ty B [
| Medellin Plazo
| propuesta de espacios pablicos o I [
[ Implementar un adecuado | ' |
|
ir:rl:m{.-jl::l de In vegelaciin por | Wuniiie de Madiano
[medic d= 'a capactacior  de Ohjetwes 5 7y 8 .
| : : Yedellin Plaxo
| parson al encargado do | .
| mantenimiento = |
Localizar  una  oferta  de Munkiic de |
diversidad do bienes y sonvicios | : '
: : g : . Medellin, SEMNA, X |
ligndes al espacio publice para' Objetives *, 2 3! : _ Madianc |
Plaza Minorista,
| promover ¢l disfrule del espacio | ¥4 . Plazo
ACOPI, Camara
publico dentro del poligono [‘-.l'er | de Pamar
FichaProyectas) | .
| Sesvicios comglemen 1ar.us :
ofertades en el poligeno para |
; | i d
lograr la articulacion de la| Objetves1.2.3 | eduur;rlrnr:ngrj A | Mediano
| poblacion del poligono y de la| y 4 | Bhca iircita . Plazo
ciudad, (Ver F::ha: B
| Proyestes) R T __'_______L
| Culminar el proceso do |
(negeciacion (permuta) de la via |
[imarna del SENA (calle 53 un!ml Objetivos 1 y 4 Munieleie e | Medinna
i . Medellin. Plazo
cammgra B oy ST onlie el
| Municipio de Medellin y ol SENA .
Conformacion de la calle """’. ' I
| Juanambd  entre la  Avenida | Cbiatives 1 v 4 | Municipio de Mediano
Farrocarl Carrera 57 y Avendn J y Medellin. Plazo
'Regienal Carrera 59
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PLAN DE ETAPAS PLANTEAMIENTO URBANISTICO Z3_API_15

OBJETIVO DEL '
INTERVENCION API AL QUE | RESPONSABLE | TIEMPO
. CONTRIBUYE |
Conformacion de bahia para {.-I| i
cargue y descargue de pasajeros ; 3
: i M d Med
sobre Ila Calle 54 Junnnmhul Objetivos 1y 4 | uibim oa ik
, Medellin. Flazo
| entre Carera 59  Avernda |
| Regional y Carrera 58 c o
Conformacién de la Calle 55
Perd entre [a Avenida Ferrocarnl Obitivos 1 v 3 Municipio de Mediano
carrara 57 y la Avenida Regional ) Y Medellin Plazo
Carrera 59
C : h calle|
Eﬂnﬁlm‘nclﬁn g8 o [.H A0 awie Municipio de Mediano
55 Perg para el funcionamienio Objetives 1y 3
: Medellin. Plazo
(de_un acopiode Taxis | !
| Construccion de primer edificio [ Modlano
‘del Complejo Central del SENA, | Objelivos 1y 4 | SENA F‘Jn.;_u
| costado q-E:_:_i_dentnl
¢ : - . = ; .
Serargeion ""r. b bl .E Objetivas 1, 2, 4, Mediano
areas lbres internas Complejo 5y 7 | SEMNA Plazo
| Central del SENA. costado sur y
Construccian de segundo edilicio |
del Complejo Central del SEMNA,
| costado noronental (postenar a la ; Largo
[ e : 1yd
| adguisicion de predios de [a Ciojelnion 1 Sl Plazo
'manzana 1006027 sobre la
[ Avenida el_ff-rrncarrin b oo _
iG::nmm:if:n ¥y adecuacidn de | Objelivos 1, 2, 4, | SEMA Largo
| espacio pdblico an al SENA Sy7 | Plazo
g s e s e 5 i
[ Mot |
El.'.‘.::rrn::.tn.u:n:u:mu de Eslacién Motro | Sistema Metro de
|linea C - Pasarelas peatonales a | ‘
: . Medeallin - Largo
(la altura de la Universidad Objotivo 1 | _
j g Municipio de Plazo
[Macional y Biblioleca Pdblica
. Medellin
| Piloto L =
| Canstruccion de Cicloruta en el | Moo de Citia
costado occidental del drea de| Objetivo 1y 2 shinp 9
S Medellin Plazo
| pranificacisn L
et Adrs rerateen AR - CAM .I'_'\;'.' M Mo .I.'J:. [ !I.'_1 o & eloefrd mds
s e Ademwcicy Candnfarey 24 £ 144 Conprytadkor 3085 5555 l""ﬂwadam”
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ARTICULO 33°. VIGENCIA.

La presente reselucion rnige a parlir de la publicacion en la Gaceta Oficial y contra
esla procede el recurso de reposicion en los términos de ley.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Medellin, a los veinlicuatro (24) del mes de Julio del ano dos mil catorce
(20143,
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irector

Departamento Administrativo de Plane
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| Propace: [ Rowvesd | Aprobo
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| JEP. Contratista Gpo. Inst NOVC Lider (EyGoibme JMPH /
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| Gestidn diel Sueln Insirumenios deseaban el | Subdirector de Ployfeac riitoenl y
: CAEG Equipo do | ;%ﬁ de | Suelo Estrategica de Cludad.
| Geslidn del Sucto [ BAGEG Abogado conbribista e e
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