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RESOLUCION N° 304 DE 2013
{Noviembre 8) -

‘POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICA Y COMPLEMENTA LA RESOLUCION 037
DE 2007 Por medic de la cual se aprobé el planteamiento urbanistico integral de las

. areas de preservacion de las infraestructuras y elementos del sistema estructurante
Z6_API 33"

EL DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DEL
MUNICIFIO DE MEDELLIN, en uso de sus atribuciones legales v regiamentarias, en
especial las conferidas por e} Acuerdo 46 de 2006 y el Decrete 1364 de 2012, v

CONSIDERANDO

Que de acuerdo a jo establecido en el articulo 58 det Acuerdo 46 de 2008 las dreas para
la preservacion de infraestructuras y elementos del sistema estructurante son aquelias
ubicadas en suelc urbano, rural © de expansion. ocupados o destinados para
equipamientos, BSpacios publicos, areas ambiemales y de infraestructura vial y que
forman parte del sistema estructurante de ia ciudad

Que de acuerdo a lo establecido en el articulo 70 del Acuerdo 46 de 2008 para cualquier
tipo de intervencion urbanistica y/o constructiva, se debera presentar un planteamiento
urbanistico integral, el cual pusde ser de imiciativa piblica o privada dependiendo de ia
titularidad de los predios, al Departamento Administrativo de Planeacion para su andlisis ¥
aprobaciéon

E}ue de acuerdo a o establecido en el articulo 54 del Acuerdo 46 de 2008 Los
aguipamientos se clasifican en varios subsistemas, asi

CEQUIPAMIENTOS BASICOS SOCIALES - EBS
Subsisiema de educacion - ED
Subsistema de sajud - 5A
Subsistema de recreacion y deportes - RE

EQUIPAMIENTOS BASICOS COMUNITARIOS - EBC
Subsistema de equipamienios comunttarios - CM
Subsistema de eguiparnientos culturales - O
Subsistema de equipamientos de asistencia Social - AS
Subsistema e equipamientos de cufto - CL

EQUIPAMIENTOS DE SEGURIDAD Y CONVIVENCEA - £SC
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Subsistemna de la fuerza publica - FP

Subsistema de adrinistracion de justicia - AJ
Subsistema de Justicia cercana af ciudadano - JC
Subsistema de prevencion y atencion de desastres - PA

EQUIPAMIENTOS DE INFRAESTRUCTURAS - Ell

Subsistema de equipamientos para los sewvicios publicos - SP

Subsisterra de equipamientos para el ransporte - TT

Subsistema de equipamientos de almacenamientc y distribucion del sector
prmario - PP

Subsistema de equipamientos Almacenamiento y distribucion de combustibles -
CB

Subsistema de equipamientos sanitariaos - SN

EQUIFPAMIENTOS INSTITUCIONALES - EIN

Subsistema de eguipamientos lostitucionales internacionales - il
Subsistema de sguipamentos institucionales Nacionales - IN
Sutisistema de eguipanientss institucionales Regionales - iR
Subsistemna de equipamientos mstitucionales Metropolitancs - IM
Subsistema de sguipamientos institiicionsles Locales - I

EQUIPAMIENTOS DE INFRAESTRUCTURAS COMERCIALES ~ EIC

Paragrafo, Los Equipanmienios de infragstructuras Comerciales cairesponden a
ios Centros Comerciales, Mafls. Hipermercados. grandes superficies y similares.

{08 cuales se regirdn por 88 nonmas especificas y §u ubicacion serd ia estiputada
an ef Plano de Usos Generales del Sueln”

Que de acuerde a o establecido en el articulo 248 def Acuerdo 46 de 2008 dentre de los
abjetivos y critenios para fijar ias densidades v aprovechamientos, se establece. spire
olros aspectos, que se deben tener en cuenta las expectativas de crecimiento de la
poblacion. tas condiciones de habitabilidad de ios sectores. y las ventajas comparativas
por condiciones naturales, de lacalizacion o de dotacion que presenta la ciudad '

Asi mismo, sefiala, como critenos Hasicos para 13 concrecidn de las rormas generales de
usos e intensidad de usos privilegiar e modelo de crecimiento hacia adentro
aprovechando la capacidad instalada en infrasstructura y el potencial de desarrollo de la
cludad ya“construida, este se apiicara respetande los equilibrios entre espacios para
desarrolios privades y elementos colestivos de soporte, como infraestructuras, areas
verdes y recreativas y equipamientos.

Que los propietarios de los pradios identificados con las matriculas inmobiiiarias  001-
32138 y 001-256713 de manera canuntan a través de INVERSIONES AIU SAS
solicitan modificacion y ajustes al planteamiento urbanistico integral para la zona 3 de ia
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zona de preservacion de infraestructura del poligono ZB_API_33. toda vez que estan
interesados en desarroliar un proyecto comercial en pare de estos predios

Que para el desarrolio de proyectos urbanisticos e inmobiliarics que permitieran cumplir
con el objetive de preservar 1as infraestructuras localizadas en el sector definido como
Z6_API_33 ef Municipio de Medellin expidio a Resolucidn 037 de 2007 por medio de |2
cuai se adoptd el planteamiento urbanistico integral de ia zona y determind que e! mismo
se dividia en 4 sectores ‘reconaciendo el gran tamafio que posee y los Servitios que
prestan’.

Que de acuerdo con este Acto Administrativa, 1a zona 3 del poligono, esta delimitada por
el norte con el poligono Z6_CN1_10. por el sur con el poligono Z6_APl 32, por el
occidente con el poligane Z6_CN1_10, Z8-CN2-36 Y Z6-CN1-8 y por el Oriente con fa

——

zona 4 del Poligono Z6-API-33.

Que en esta zona se identifica como uso principal ef deportivo y recreativo y su desarrolic
gira en torno al eje vial de la carrera 70 “corredor recreativo y turistico de la carrera 70
Tramo B™ se localizan en este sector. Parque Urbano Juan Pabio i, Depésito de buses —
provisional, Restaurante Vaso de Leche, Parque deportive Maria Luisa Calle Clinica Las
Ameéricas, Sede Deportiva y Recreativa det Instituto del Segurc Social, Bodegas (antiguos
Hangares de ACES). 2 viviendas distinguidas con la nomenciatura carrera 70 #1-80 y 1-
60, Sede del Batallon de Artilleria 44 de [a Policia Militar “Padro Justo Berrio”. Vivero Su
Jardin, Restaurante Hamburguesas Del Corral, Estacion de Servicios, Conglomerado
Comercial, Espacio Piblico al costado Sur de la pista del Aeropuerto.

GQue la zona esta servida por ef corredor de transperte Metroplus sobre ia calle 30 y el
futuro tranvia de la carrera 80

Que el modelo de ocupacion adoptado en la Resolucién 037 de 2007 debe ajustarse a las
politicas. programas y proyectos que se han establecido como pricritarios en el Plan de
Desarrofio. en especial la identificacion de los mecanismos para desarroliar la Linea 4 del
Plan de Desarrollo de la actual Administracion, en &f que se establece que para ‘orferitar
el desarrollo terntotial de Medeilin en e marco de la sostenibifidad s través del
megoramiento yla mejora de su capital natwral e aprovechamiento responsabie de los
recursos naturales y ia adopeicn de un modsio de ocupacion tenitorial en armonia con los
retos del desarrolfo social y economico. que propenda por la equidad v e equilibrio
funcional,del terntGna”,

Que es prioridad de la administracion fortalecer las capacidades competitivas y
especificamente el meporamiento de su estructura productiva, su infraestructura de
movilidad y conectividad y su integracidn e insercion en el proceso de globalizacién con
el propésito de generar empresas innovadoras oferentes de trabajo decente que
conduzcan & la mejora en fa calidad de vida y coadyuven a una mas equitativa
distribucion de la riqueza entrs la poblacion de las comunas y los corregimientos de la
ciudad.
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Que en cumplimiento de los tramites y requisitos legales que deben adelantar ios
interesados para este lipo de proyectos. el Minusterio de Cullura mediante Resolucion
2888 del 19 de septiembre de 2013 les autoriza el proyecto de obra nueva de un local
comercial de gran formato, localizado en la carrera 70 n° 1 - 120 de Medellin, Antioquia,
en &l area de influencia del Aeropuerto Olaya Herrera. declarado Bien de Interés Cultural
dei ambyto nacional

‘Que en igual sentido ef Area Mstropolitana de! Valle de Aburra mediante Resolucion 13986
del 9 de Sepliembre de 2013 les otorga awtorizacion para el aprovechamiento forestal de
arboles aislados, para la sjecucion del proyecto constructivo denominado "ACES",
ubicade en la carrera 70 n° 1 - 120 de Medellin,

Que una vez revisado con sujecidn a los requenimientos tecnices y juridicos, el
‘Plantearmiente Urbanistico integral Proceso de Gestion Urbana para la Modificacion 76
API 33 - Zona 3" presentado por los interesados, el Departamento Administrativo de
Planeacion considera pertinenie procedsr a su adopeidn

Por o anterior,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. ADOPCION. Adoptese la modificacion y ajuste ai Planteamiento
Urbanistico integral para la zona 3 del Poligono Z6-APL-33 contenida en 1a Resolucion
037 de 2007.

ARTICULO SEGUNDO. IDENTIFICACION DE LOS PREDIOS. La zora 3 del poligono
Z6-API- 33 esta celimitada de ia siguients forma: por & Norte con ef poligono 268-CN1-10-
por el sur con el poligono Z8-APL32: por el Occidente con fos poligonos Z6-CN1-10, 26-
CN2-36 Y Z6-CN1-8 y por ef Oriente ton ta zona 4 del poligono Z6-API1-33 y 1a conforman
ios siguentes predios.
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. MATRICULA . IDENTIFICACION | PROPIETARIO
| INMOBILIARIA  CATASTRAL
..001-708280 15060010001 . !
L 001-443729 | 15060010011 | Municipio de Medsliin
_001-795568 | 15080010023 Tito Gomez Montes RO AT AN
g . Sociedad Transportes Medellin S A Francisco H.
| 001-268728 15060010012 - Cadavid, Oscar Antonic Picon, Municipio de |
; - Medetlin, Alvaro Lsdn Arenas. Marta Lucia |

| Villegas. Club Campestre £l Rodee S.A

2

| Empresa Celombiana de Aerodromos (ECA]

il
!

115080010018 | Alanza Fiduciaria, Fideicomiso ACES |
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|001-256713 48060070019 | Bibiana Marla Correa Garcia il
001-839765 | 15060010026 Francisco Humberto Cadavid R i

| 001-836754 15060010025 ' Francisco Humberto Cadavid R
001636713 15060010015 | Municipio de Medellin

| Ficticia | 15060010016 |

¥

. 001-256711 15060010020 | Municipio de Medelin
| 001-98047¢ | 16070020001 | Propiedad en comunidad entre el Instituto ce |
i ; ?Cance’roiugs‘a (10%). Gilberto Alonso Zuluaga |

Quintero (17 14%); Carlos Francisce Jaramilio |

- Mufoz (17 .14%); Promotera Medica las Américas |

b Lo | SA(3885%) Inversiones Euro S A (17.15%)
1 003-567158 | 16070020009 _Promotora Médica Las Américas SA
1.001-567161 | 16070020603 . Promotora Meédica Las Americas SA
| D01-598752 | 16070020007 ¢ Banco de Bageta S A Leasing Bancolombia S A
i -+ Compafiia de Financiamiento, Leasing de

i Occidente S A Compania de Financiamiento

ARTICULO TERCERO. USOS, INDICES Y APROVECHAMIENTOS El articulo 4 de la
Resolucion 037 de 2007 quedars asi:

“Articulo 4. Usos, indices y aprovechamientos los predics que se ubican en la zona 3
del poligono Z8-API-33. se enmarcan en la categoria de sguipamientos como uso
principai, por ello se& pueden desarrollar las diferentes tipologias de eguipamientos que
consagra el articulo 54 del Acuerde 46 de 2008

Las condiciones de aprovachamientos, indices y chligaciones se ajustan a lo establecido
en el Acuerdo 48 de 2006. teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

La altura sera ia autorizada por la Aeronautica Civil,

» Las obligaciones urbanisticas serén de veinte (20) metros cuadrados por cada 100

" metros cuadrados construidos, siendo el minimo 3 ceder 2 1B% del area neta del

predio
El indice de construccion maxime sera de 3.0
Erindice de Ocupacion maximo sera del 85%
Bajo la superficie de los parques, plazas. zoras verdes ¥ olyos espacios publicos
el Municipio podra otorgar concesiones publicas o privadas pare su utilizacion en
proyactos que sean de interés

Paragrafo. Podra autorizarse la subdivisién de los predios. siempre que con la misma se

pretenda apoyar la consolidacion de las infraestructuras localizadas en | poligono v se
garantice ef cumplimiento del modele de ocupacion propuesto
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ARTICULO CUARTO. TRAMITES DE LEY. Para ei desarrollo de cualguier proyecta en
los predios de 1a zona 3 del poligono 25-API-33, s& deberan adefantar todos los tramites
de ley, tales como licencias. permisos, autotizaciones y/o concesionas.

ARTICULO QUINTO. VIGENCIA L2 presente Resolucion nge a partir de su expedicién y
en lo no previsto en ella, cantintan vigentes las disposiciones contenidas en ia Resolucion
037 de 2007

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Medeliin a los siete (B} dias de! mes de noviembre de 2013

JORGE PEREZ JAR
Director
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