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DECRETO 0249 DE 2014
{11 de Febrero de 2014)

“Por el cual se adopta el Plan Pafcial-‘-‘Operacién Urbana Especial Loyola” porcion
de los poligonos Z3_RED_9,Z3. CN2_13 y Z3_CN2_14"

EL ALCALDE DE MEDELLIN, en ejercicio de sus facultades legales y en especial
las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Acuerdo Municipal 046 de 2006, los
Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, 019 de 2012, 1478 de 2013 y
demas normas complementarias, o

CONSIDERANDO QUE:

1. La Ley 388 de 1997 crea la figura de planificacion complementaria Plan Parcial,
con el fin de instrumentar los Planes de Ordenamiento Territorial, en porciones
determinadas del territorio urbano, para definir sus caracteristicas particulares de
urbanizacién, sus procedimientos de gestibn y las correspondientes normas
complementarias. ' ' '

2. En el articulo 19 de la citada Ley, se establece que los Planes Parciales ‘
desarrollaran y complementaran las disposiciones del POT, para areas
determinadas de! suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansién
urbana, ademas, de las que se deban desarrollar mediante unidades de actuacion
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales.

3. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 339 del Acuerdo Municipal 046 de
2006, “Estaran sujetos a la formulacion de plan parcial los suelos clasificados
como de expansion urbana, los suelos urbanos con tratamiento de desarrollo,
redesarrollo  segundo grupo, y renovacion y conservacion, los poligonos
Z1_RED_3 y Z3_RED_2, asi como los suélos que ‘hacen parte de operaciones
urbanas especiales o macroproyectos. Ademas de lo anterior podran formularse |
planes parciales en ofros tratamientos del suelo urbano previo concepto favorable
del Departamento Administrativo de Planeacién, y en cumplimiento de los
requisitos y formaiidades propids del mencionado instrumento.

4. La operacién Urbana Especial Loyola se localiza en porcién de los poligonos
Z3 RED_9, Z3_CN2_13 y Z3_CN2_14," drea que normativamente se constituye
aledafia a la Centralidad Zonal Buenos Aires y en si mismo en una zona de nueva
centralidad entorno a la estacién Miraflores del sistema Tranvia en la zona centro
oriental de la Ciudad. Su delimitacién responde al &rea definida por el
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Departamento Administrativo de Planeacién mediante Resolucion 064 de 2013 con
la cual se expidieron las Deétermninantes urbamsttcas para la formulacién del
presente Plan Parcial.

5. Conforme’ al modelo ‘de ocupacién temitorial del Municipio de Medellin, la apuesta
por la promocidn de mecanismos que permitan: la:consolidacién del sistema de
centralidades en la ciudad, por medio de incentivos que permitan el fortalecimiento
de la centralidad a partir de los espacios privados que hacen parte de ellas,
representados en una mayor-mezcla de usos y mayores aprovechamientos para la
localizacidon de equipamientos y desarrolio de servicios y comercio a esta escala,
segun lo define el Acuerdo 046 de 2006 en su articulo 161, se constituye en el
marco general de actuacion de la Operacion Urbana Espemal Loyola, buscando
con ello responder a la transformacién del territorio que se viene dando en el
Barrio Miraflores, -a raiz de la llegada del nuevo sistema de transporte de mediana
capacidad llamado Tranvia de Ayacucho y de las intervenciones del PUi de La
Zona Centro Oriental. '

6. El presente Plan Parcial. cumpli6 con todos los tramites exigidos por el articulo 27
de la Ley 388.de 1997 Y "el. Decreto 2181 de 2008, incluyendo la consulta a
propietanos vecmos y comunldad en general - , ‘

7. Dadas las caracteristicas tefitoriales ﬁ"'émbie’ntalles del. presente Plan Parcial,
estas no son objeto de concertacién con la autoridad ambiental.

8. Med|ante ja Reso[ucmn No 312 del 27 de Nowembre de 2013 el Departamento
Administrativo de. P[aneaczon .en ejercwlo de SUs. competencnas se pronuncid
expidiendo el respectivo. concepto de. vzabllldad de. que trata el articulo 5 del
Decreto. 1478 dé 2013 medtante el ‘cual se modifica paraalmente el Decreto 2181
de 20086.

. RESUELVE'

I

ARTICULO 1. ADOPCION Adéptese el Plan Parcual Operacron Urbana Especial Loyola,
localizada en .porcién .de los pohgonost?; RED_9, Z3.. CN2 13 y .Z3_CN2_ 14, como
instrumento de planificacién complementarxa aI Plan de Ordenamlento Territorial, Acuerdo
Municipal 046 de 2008, el cual actuara como marco normatlvo Jpara_ el desarrollo de los
predios que se encuentren al mterlor del area ‘de. plamflcacmn del mismo.

PARAGRAFO 1. Hacen parte integral del Plan Parcial, Operacion. Urbana Especial Loyola,
el respectivo documento técnico de soporte sus anexos y los respectivos planos que se

detallan a continuacion: L e e e
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Tabla 1.  Planimetria General

PG-01 Localizacion - : ~ |1:5000
PG-02 Estructura predial 1:1000
g PG-03 | Sistema estructurante natural y Artificial | 1:2000
£ PG-04 | Areade planificacion - | 1:2000
L] PG-05 UAU-AME 1.1000
v {PG-06 __ | Sistema estructurante publico 1:2000
g PG-07 Modelo de 6cupacién 11:1000
s PG-08 _|Red Vial y movilidad propuesta 1:1000
& PG-09 |Usos propuestos = 1:2000
PG-10 - |Red de actieducto - 1:1500
PG-11 | Red de alcantarillado 1:1000
PG-12  |'Obligaciones urbanisticas - 1:1000
PA-01 - | Localizacién general 1:4000
PA-02 Geologia © 1:1250
PA-03-:  {Pendientes o 1:1250
Planimetria | PA-04 = | L ocalizacion de exploraciones 1:1250
Ambiental | PA-05 Geomorfologia : 1:1250
PA-06 . |Procesos morfodinamicos 1:1250
PA-07 | Zonificacidon . 1:2000
PA-08 _[inventario Forestal 1:2000 3

PARAGRAFQ 2. En caso de presentarse incompatibilidades o inconsistencias entre el
Documento Técnico de Soporte, la Planimetria y el Decreto, prevalecera lo establecido en
el presente Decreto. : :

TiITULO |
COMPONENTE GENERAL

-CAPITULO 1
CONCEPTOS GENERALES

ARTICULO 2. NIVELES .DE PREVALENCIA . NORMATIVA. Son aplicables al Plan
Parcial, las normas estructurantes y generales establecidas en los Acuerdos Municipales
046 de 2006 y 023 de 2009, y los Decretos Municipales 409 de 2007 y 1521 de 2008 en lo
referido s las normas basicas; y los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007 y
1478 de 2013 y el Decreto Ley 019 de 2012 o las normas que les modifiquen, adicionen o
sustituyan en lo referido a los aspectos procedimentales.

ARTICULO 3. PRINCIPIOS DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial Operaciéon Urbana
Especial Loyola se fundamenta en los principios.del ordenamiento territorial planteados en
el articulo 2° de la Ley 388 de 1997 asf como en los sefalados en el Acuerdo Municipal
046 de 2006. :
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ARTICULO 4. MODELO DE OCUPACION:TERRITORIAL. Ef Plan Parcial Operacion
Urbana Especial Loyola, es un ejercicio de planificacién a escala de proyecto urbano en
donde se busca expresar de manera clara las intehciones de desarrollo asociadas a las
intervenciones propias delos centros: de ciudad, en ‘donde su condicién compacta,
diversa, sostenible y accesible se convierten en premisas para su asentamiento.

En este sentido es importante eritender la complementariedad de la Operacién Urbana
Especial Loyola con el Proyecto Urbano, del Tranvia de-Ayacucho, toda vez que el
proyecto de movilidad sera el gran generador dela transformamon urbana de'la zona y el
Plan Parcial sera el complemento desde el punto de vista urbantstlco a una porcién del
trazado que lo atraviesa, y que conviérte conforme o determlna el POT, las zonas de las
estaciones de intercambio de pasajeros- en areas de nueva centralidad para lo cual el
proyecto responde mas que generando nuevas ‘fachadas” a dicho sistema, generando
elementos que seran una respuesta desde lo arbanc a las dinamicas sociales que
cambiaran de manera cada vez mas transcendental en la centralidad Zonal de Buenos
Aires y que complementaran las -actividades que -en-la actualidad se desarrollan en el
Centro de Bienestar del Anciano localizado en la-zona. Se busca la optimizacién y el
aprovechamiento . del suelo el cual .cuenta con una. 6ptima capacidad de soporte e
infraestructura, en-busca de una ciudad compacta, a través: de la-aplicacion plena de las
condiciones normativas de la centralidad zonal de Buenos Aires; permitiendo asi, la
incorporacion de una oferta de diferentes usos para el benefi cso de la comunldad que se
beneficiara de los camblos que se presentan en ia zona

ARTICULO 5. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL Para el Iogro del maodelo de ocupacion
territorial propuesto, se establecen los siguientes objetivos:

* Objetivo general

Promover una transformacion urbana del sector a través de la adopcion de la
Operacion Urbana Especial Loyola, generando mecanismos de desarrollo y
gestion del suelo urbano en esta’ porcuon del centro de la ciudad, respondiendo a
las politicas de crecimiento territorial-plasfadas en el POT, como el crecimiento
hacia adentro y buscando generar un nuevo referente en una zona que se
encuentra en proceso de- consohdacmn y que corresponde a Ia centralidad zonal

de Buenos Aires..
e Objetivos especificos SIS

e Direccionar la consolidaciéh ‘dé- un 4rea de nueva centralidad que sirva como
remate a la Centralidad Zonal de Buenos Aires, en la medida en que se articulen:
el Parque de Mifaflores, 1a estacibn multimodal del Tranviaiy™el Metrocable de
Miraflores, la iglesia de Santd Ménica, 1a instifucién Educativa Julio Jaramillo y las
areas que dan frente al corredor de actividad mtiltiple dela Calle 49 Ayacucho, por
medio del asentamiento de usos servicios y comercio.
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* Resignificar el espacio publico a.escala del peatén, garantizando la concrecién de
alternativas de. movilidad que estén_articuladas a la red caminera.-que sirve a la
Zonha y que se potenciara a partir de {a puesta en funcionamiento del Tranvia de
Buenos Aires. - . :

* Promover los principios de “Sana.mezcla.de usos” y "Crecimiento hacia dentro”,
plasmados dentro del POT del+Municipio de Medellin, -mediante el impuiso a
proyectos inmobiliarios auténomos que garanticen la consolidacién. de un zécalo o
plataforma urbana que responda al peatén y desarrolios en altura.que atiendan las
demandas locales-y zonhales en. lo-referido- a oferta de vivienda, comercio y

© Servicios. : . :

= Desarrollar mecanismos de crecimiento inmobiliario que respondan a las
dinamicas actuales:y a las que se generaran.a partir de la consolidacién de la zona
de actividad multiple- alrededor de la Estacion Miraflores del Tranvia de Ayacucho
y las que son inherentes-a-la consolidacion-de la Centralidad Zonal de Buenos
Aires, con procesos de redesarrollo de la areas centrales tradicionales en la ciudad
que presentan condiciones de eficiencia funcional y que pueden ser potenciadas
en razon a su capacidad.de soporte. -

¢ Proyectar un modelo de ocupacién que garantice la mejor utilizacion vy
aprovechamiento del suelo-privado y, a la vez, incorpore elementos estructurantes
publicos de escala local asociados con el sistema de movilidad que sirve a la zona,
a fin de garantizar la continuidad de lo publico como principio rector y ia
articulacion entre-los diferentes referentes de la zona.

* Promover alternativas: que resignifiquen:el. uso social obligado presente en la zona
con el fin de consolidar ésta como un area:.de gran actividad urbana, acorde con la
vocacién de Centralidad Zonal que se presenta, logrando un aporte sustancial a la
consolidacion del modelo de ciudad que tiene proyectado el Plan de Ordenamiento
Territorial para el sector.

ARTICULO 6. ESTRATEGIAS TERRITORIALES. Se adoptan las siguientes estrategias
para garantizar los objetivos del Plan Parcial Operacién Urbana Especial Loyola:

* Consolidando la centralidad zonal de Buenos Aires a partir de la incorporacién de
la zona correspondiente a la Operacion: Urbana Loyola dentro de las mismas
dindmicas de este eje de actividad urbana, a fin de concretar en esta nueva
porcién de la centralidad, una.serie;de actividades complernentarias a la [6gica de
crecimiento de la Zona.. o

e,
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Creando un nuevo perfil urbano para la Calle 49 Ayacucho, con el fin de consolidar
éste como un eje de alto desarrollo urbanistico del centro de la ciudad mediante el
establecimiento de actividades de soporte a la vida urbana de la zona en general.

Promoviendo una estrategia de compensacion entre las areas mejor servidas en
las cuales se encuentra localizada el Plan Parcial Operacion Urbana Especial
Loyola y las areas de influencia inmediata, buscando garantizar el pago de las
obligaciones urbanisticas generadas por el désarrollo inmobiliario, en sectores
donde se contribuya a la consolidacion- del proyecto de -ciudad expresado para
este caso, en las &reas de oportunidad que se encuentren cerca de las estaciones
-del Tranvia de Ayacucho o en‘los lotes de oportunidad identificados dentro del PUI
de la zona Centro Oriental o en las areas de oportunidad identificadas por el Plan
Parcial.

. Complementando.y optimizando, la:oferta-de infraestructura vial y de servicios del

sector, con el fin de:garantizar.su funcionalidad futura'y su articulaciéon con los
demas -sistemas- base dei ‘entorno zonal (snsternas amblentales y de espacio
'publlco _—
Apoyando el establecimiento de dreas "de -servicios 'y equipamientos que
consoliden el Centro de Servicios Loyola, el cual debera garantizar su
transformacion atendiendo.a las demandas de la poblacién enla zona, en razén a
los cambios del -territorio en - Io refendo a los usos sociales obligados que la
poblacién requaere Fo T -

¢ Facilitando la I!egada de huevos usos a 1a:zena gué garanticen el.cumplimiento del
modelo de ocupacion territorial al cual le aposté el POT y que complementen la
vocacion del uso social obligado presente en: Ia zona, ry garantlcen Ia aparicidn de
una oferta de comercio y serwcmsﬂ BRI )

¢ Promoviendo una estrategla ~de«|ntervencaon del’ !espacao publlco local -a escala
peatonal, logrando cualificar las condicicnes de: accesibilidad: a la’ zona de
intervencion y articulando esta a su vez con las zonas de -equipamientos de
deporte, educacion y transporte que se encuentran en el area de influencia
inmediata. S

CAPITULO 2

AREAS DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 7. DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION EI area de p!amfrcaclon
se localiza en porcién de los poligonos Z3_RED 9, Z3 CN2_13 y Z3 CN2_14 y
corresponde a la delimitacion que se precisa a continuacion conforme al plano PG-02-
Area de planificacién, que se adopta con el presente Decreto:
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Desde el punto A localizado en el cruce de la Carrera 26 con Calle-581B por el area de
retiro de la Quebrada Santa Elena bordeando 1a Unidad Deportiva y Recreativa Miraflores,
aguas arriba, bordeando las areas libres de la Urbanizacién L.oyola que dan frente hacia la
quebrada hasta el punto B en donde se encuentra la Quebrada La India, por esta en
sentido sur oriental aguas arriba hasta encontrar el eje vial de la Calle 49 Avenida
Ayacucho en el punto C, por ésta en sentido descendente hacia el occidente hasta
encontrar el eje de la Carrera 20C en el punto D, por esta en sentido ascendente hacia el
costado sur oriental hasta encontrar ef punto E y por este en sentido occidente bordeando
la zona posterior de los predios que dan frente hacia. la Calle 49 en las manzanas 19,
manzana 21, 28 y 36 hasta el eje de la Carrera 27 en el punto F y por esta en sentido
nororiental hasta encontrar el eje de la Calle 49 en el punto G, y por esta ascendiendo
hasta encontrar el eje de la Carrera 26A hasta el punto H; por Ia Carrera 26A en sentido
norte bordeando la manzana 34, por esta el final en sentido norte hasta encontrar el
Conjunte Residencial Santa Elena, por este bordeando el perimetro occidental de la
urbanizacion hasta encontrar, el lindero con el predio correspondiente a ia Unidad
Deportiva de Miraflores: hasta el punto de inicio (A)

El area de planificacién anteriormente descrita esta compuesta por cuarenta (40) predios.

Tabld 2. Predios que componen el Area de Planificacion

06:) - 60336,
28 9050280007. e . 13023 .2
_ edificaciones con areas promedio
9050280016 entre Ios 156.4 y 162.4m2
9050290001 ' 1447
9050290002 | 1737
‘9060290003 ' 2439
9050290004 _ 2448
9050290005 . . 7437
29 9050290006 , 2571
9050290007 ) 2495
2050290008 | 2610
9050230009 199,8
9050200011 4 - 104894
9050290012 1539
9050340001 R 3354,3
34 9050340002 - 30194
9050340025 | - - 415799
9080190010 3958
9080190011 | 2958
9080190012 ' 3935
19 9080190013 501,2
- 9080190014 | - 186.0
9080190015 | 98
9080190016 90,8
9080190017 90,2
20 ‘9080200001 272,5
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21 5080210017 6840,6
9080210018 | 627,8
9080280007 | 329,1
9080280008 | 51,3

, /9080280009 613.0

.3 . | 9080280010 1108,5
9080280011 | 249,1
9080280012 2394
90802800131 2424

| 9080280024 290,3
9080360006 1004,1

36 9080360007 44838
[ 6080360008, 5743
9080360009 607,0

PARAGRAFO: Las areas de los predids consignadas en el cuadro del presente articulo,
se entenderan como cuerpo cierto; en"casd dé-présentarse diferencia de las mismas
debido a mediciones precisas, se ajustaran considerando los porcentajes del predio con
respecto al total del &réa de desarrolio, manteniendd la”proporcionalidad que de alli
resulte. Estos ajustes no tendran efectos para el calculo .cﬁie !as cargas ni beneficios.

ARTICULO 8. AREAS DE MANEJO ESPECIAL. CONSOLIDADAS En el ejercicio de
diagnéstico y formulacidn se ‘idenitific caron vemtltres 23) predlos qlie se€ consideran “Areas
de Manejo Especial’ las cuales fueron completameme desarrolladas en procesos

inmobiliarios previos, en el marco. de. las disposiciones normativas del Acuerdo 046 de
2006 o las normas. qué le precedleron y en- oftros’ casos, que corresponden a
equipamientos publicos altamente consolidadoes -que han sido potenciados como
estructurantes del sistema de espacio publico zénaly de ciudad y que por lo tanto, mas
alla de seguir mejorando sus condiciones internas”desde.el punto de vista edilicio y

funcional, no se evidencia su transformacién a otrgs usos; en atencién a ello estas areas
son entonces entendidas como elementos referentes fijos dentro del desarrollo urbano de
la zona. Estos pred;os no haran parte- del area.de mtervenmon del Plan Parcial y se

identifican en el plano PG 05 adoptado mediante el presente decreto.

Tabla 3; Predios que componenflas"‘A'reas-de Manejo Especial
. -A!‘{-Zj-A‘}!T.A ~ Es Wl e S T,
| 60336, 2 m2 Areas leres- co.
9050280006 Urbanizacién Loyola | - :
28 o 50 edificaciones con areas -Urbaﬁizacién Loyola.
9050280016 promedio entre los 1564 y| =
] " ¥ 162.4mM2 s
9050290007 249,5] RPH. Sm nombre.
1 8050290005 743,7 [ Edificio Bonaire.
29 - | Institucion Educativa Gonzafo
2050290011 104-89‘42 Réléfrepo Jaramiflo.
T .. - | Parroquia de Santa Ménica —
34 9050340001 - 3354.3 ‘Mirafiores. -
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NA | R CBVLIN LAREA CJGATASTRAL"(mﬂ% i =
9050340002 | 3019.4] 32;21;:'«) Res1dencual Santa
9050340025 41579.9 [ Unidad Deportiva Miraflores.
9080190012 395,5 | Blason-del‘Este.

9080190011 | 295 8 | RPH Urbanizacion Miraflores.
19 9080190014 186 | Edificio Hom Gon.
9080190015 91,8 | Edificacién Calle 20B
9080190016 90,8 | Edificacion Calle 20B
9080190017 90,2 | Edificacion Calle 20B
20 9080200001 272,5 | Zona verde Municipio de Medellin.
21 9080210017 { 640,6 | Edificio Arboleda de Tacay.
9080210018 627.8-| Edificio Mirador de Las Flores.
9080280007 329.1 o
9080280008 51,3 | Edificio Balcones de Miraflores.
28 9080280009 613
9080280010 1108,5 | Torre Corbanca Miraflores.
9080280024 | . - 290,3 | Edificio Miraflores. )
36 9080360006 .1004,1 | Edificio Aires de Miraflores.
ARTICULO 9. CONFORMACION DEL AREA DE INTERVENCION. EI

area de

intervencion, esta conformada por diecisiete*(17) predios con un area de diez y ocho mil ‘
ochocientos setenta y nueve {18.879) m2.

Tabla 4.

Predios que componen el-area de intervencion ‘

9050280007

) ‘"1"3096,2' I

001 '34531 %

29

9050290001

144,7

001-316380

£01-316378

001-316379

9050290002

173,7

001-638085

001-639096

001-639097

80560290003

2439

001-771641

9050290004

2448

001-357224

001-657262

001657222

9050290006

2571

001-293262

001-293261

001-293264

9050290008

261

001-604374

001-604377

001-993315

001-993316

001-993317

001-1037117

001-1037118

| 9050290009

199.8

001-673986

1
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ARER CATASTRALY MATRFéﬁLA“f 'INMOBICIARIA &
: e (m2)3 S T S e PR R T
001 —673988
. . 001-750059
9050290012 ~153,81001-751231
19 90801980010 395,8 | 001-343962 -
9080190013 501,2 | 001-155132
. 001-1132665
9080280011 2491 | 001-1132664 -
28 - 001-1132663
9080280012 2394 001-9933
001-819537
90802800_1 3 . 242 .4 001-819538 _
- 1 9080360007 4488
36 (9080360008 | 574.3 | 001-111993
9080360009 607 | 001-88586..

PARAGRAFO. Todos los estudios que hacen parte integral del presente plan parcial se

realizan sobre el area definida como “area de intervencion®, no obstante, se analizan fas
respectivas retamones con su entorno mediato e mmeduato

‘ARTICULO 10. COMPOSICION ¥ DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA. Para el desarrollo de los objetivos -y -estrategias -consagradas en el 10
presente Decreto, el area de intervencion esta conformada por seis (6) Unidades de
Actuacién Urbanistica (UAU) y-su-conformacion se define en la siguierite tabla y se ilustra
graflcamente en el plano PG-05:

Tablas Conformacmn catastral UAU

UAU MANZANA“' REDIC MATRiCULAS
L e INMOBILIARIAS
29 | I
673986 - 673987 - 673988
1 2 : 750099 ____| 614,72 12
604374 - 604377 - 993315 ]" 01
29 8 261 - 993316 - 993317 -
; 1037117 - 1037118
2 29 6 257,1 293261 - 203262 - 293264 | _257,1 3
29 4 244,82 357224 - 657262 657222
29 3 243,93 771641 -
2 29 2 173,75 |639095- 639096639087 o7 4« 10
29 1 14466 | 316378 - 316379 - 316380
4 19 10 395.85 343962 | 385,85 1
5 19 13 5012 155132 501,2 1
6 28 7 13.096,20 845311 13.096,20 1

ARTICULO 11.IDENTIFICACION DE PREDIOS EN EL AREA DE PRESERVACION
URBANISTICA: Al interior del area de planificacion se identifican predios localizados
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dentro del area de preservacion urbanistica de Miraflores conforme a Ias disposiciones del
Acuerdo 023 de 2009. Dichos predios son:-

Tabla 6. Conformacién catastral --Area de preservacion Urbanistica

7
36 | -8 { 57433 | - 111993
36 9 — 607 - 88586
28 11_-|. . 249,45, 249511,
28 | 12 |.. 23942 8933
28 13 | . 24239 | 819537-819538
, TITULO }

ESTRUCTURA URBANA DEL ESPACIO PUBLICO

- CAPITULO 1 .
SISTEMA ESTRUCTURANTE DEL ESPACIO PUBLICO

11

ARTICULO 12. ESTRUCTURA URBANA DE ESPACIO PUBLICO De conformidad con
lo establecido en el ‘Acuerdo Mumc&pal 046 de. 2006 la estructura del espacio ptiblico esta
compuesta por el conjunto de elementos naturales y construidos que dan soporte al
crecimiento del territorio. De conformidad con o anterior, se definen para el Plan Parcial
Operacion Urbana Especial Loyola,.las normas que regulan los componentes natural y
artificial y su correspondiente manejo..

. Seccién 1
COMPONENTE NATURAL

ARTICULO 13. ELEMENTOS DEL . COMPONENTE NATURAL DEL SISTEMA DE
ESPACIO PUBLICO El componente natural presente en el area de intervencion esta
conformado por el sistema hidrografico, el componente arbéreo, geotécnico y su
respectivo manejo conforme se identifico en la fase de diagnéstico y formulacion del Plan
Parcial Operacion Urbana Especial Loyola.

ARTICULO 14. COMPONENTE GEOLOGICO. A contmuamon se- expone la zonificacién
para la aptitud del uso del suelo segun lo. ilustrado en el plano PA-07 ZONIFICACION que
se adopta mediante el presente decreto:

Zonas A: Estables Independientes: Son zona de excelentes condiciones de estabilidad,

de pendientes suaves y sin rasgo alguno de procesos morfodinamicos actual o pasado.

Ocupando el tope de un lomo regional, incluyendo gran parte del Hogar del Anciano
- Sagrado Corazoén de Jesus.
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Zonas B: Estables dependientes: Su estabilidad natural es buena, aunque puede llegar a
depender de factores externos, los cuales se deben evitar o corregir. También, de
factores internos que implican un manejo .geotécnico adecuado de los materiales
constituyentes y de ia implementacién de cierto manejo de excavaciones que garanticen
el no deterioro de la estabilidad natural. Bajo esta denommacnon se clasifico el 50% del
poligono de intervencion, especialmente-las™ mérgenes de'la calle Ayacucho (sector n)

Zonas C: Inestables recuperables: Areas coh' restricciones moderadas a altas (estabilidad
condicionada o potencialmente inestables). Son tefrenos que por sus condiciones
geologicas, geomorfolégicas: y topogrificas. presentan manifestaciones de procesos
menores de inestabifidad- (actual o pasada) o que exhiben problemas debido a la forma
como han sido intervenidos por las acciones antrépicas (llenos por ejemplo). Sin embargo,
con algunas medidas correctivas tipicas de la ingenieria se mejorarian sus condiciones
para ser utilizados urbanisticamente. Bajo_esta categoria se identificd la porcion sur-
occidental del poligono, caractenzada por Ilenos de la construccu:m de la via Ayacucho
sobre una zona de vaguada.

ARTICULO 15. COMPONENTE HIDROLOGICO En el plano 04, “Sistemas
Estructurantes Naturales y “Artifi cnales -se enclientran identificados los cuerpos de agua
que limitan con el area de planificacién, la Quebrada Santa Elena y La quebrada la India,
dichas quebradas tienen' éstimado Sus Tetiros de proteccmn en eI POT, Acuéerdo 046 de
2006. En el area de mtervenmon del presente plan parc1al no se :dentlf ican cuerpos de
agua. i

ARTICULO 16. COMPONENTE ARBOREO En ef mapa general de redes ecologicas del
Area Metropolitana, el area de intervencién del Plan Paicial Operacion Urbana Especial
sector Miraflores no hace parte de alguna red ecoldgica.

En el area de intervencion se encontraron 262 mdlwduos para llevar a cabo cualquier
actuacion desde el componente ‘Urbanistico que - 1os” involucre directamente se debera
revisar la tabla: Individuos reglstrados con sus dimensiones y estado fitosanitario en el
area de intervencion del Plan Parcial Operamon Urbana Espemal Loyola, consignada en el
capitulo 4: Diagnostico Ambiental' del Documento Tecnrco de Soporte y el plano PA-08
adoptado con eI presente Decreto.

Conforme a lo consagrado en la citada tabla sé déberan accger las medias éspeciales
requeridas para la tala de los 91 individuos y 1a intervencion mediante roceria de 75
individuos debidamente "identificadds en -1a- ‘misma: -ademas’ se “deberan acoger las
recomendaciones especificas ‘para ‘el trasplante ‘deun individuo de Guayacan amarillo
(Tabebuia chrysantha) presente en el area de intervéncion; i

PARAGRAFO. Teriéhdo en cuenta“que’con la cohstiuccion del-Plan Parcial Operacion
Urbana Especial Loyola se deben“talar algunos arboles, se recomienda que toda la
compensacion ‘o parte de ella-se haga alrededor del area de intervencién, para
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compiementar la vegetacion remanente y generar nuevos sitios de paso para la avifauna
que se mueve entre las quebradas, enlaces, fragmentos y nodos de la red ecoldgica de la
quebrada Santa Elena. Dicha actuacion'debe darse+eri-el marco de las disposiciones que
la autoridad ambiental determine prevno permsso emmdo por ellos, conforme a las
dlsposwiones del Decreto 1?91 de 1996 RO

o .
En la reposacnon se debera dar. prelacm)n ‘a- diferentes especies ‘nativas e introducidas de
habito arbdreo, arbustivo y algunas palmas con el fin de buscar Ia mayor diversidad
posible y que sean adecuadas para: hacer Ia compensaCIon SN 2
Teodas las actuaczones al respecto- deberén contar con los respectwos permisos de la
autoridad ambiental competente . - . :

ARTICULO 17. GESTION DEL RIESGO ‘La gestidn del riesgo-es el proceso social de
planeacién, ejecucion, seguimiento y evaluacion de politicas y acciones-permanentes para
el conocimiento del riesgo y promocién:de una ‘mayor conciencia dél mismo, impedir o
evitar que se genere, reducirlo o controlarlo cuando ya existe y para prepararse y manejar
las situaciones de desastre asi.como para Ia posterlor recuperauon

et g
st

En la ejecucién de los desarrollos urbanlstlcos en- el drea de planlf cacion, se debera
considerar la gestion del riesgo como proceso orientado a fa formulacién, ejecucion,
seguimiento y evaluacién de planes, programas, regulaciones, medidas y acciones
permanentes para el conocunlento y la reduccion del riesgo y para el manejo de
desastres, con el propésito de asegurar la sostenibilidad ambiental, mejorar la calidad de
vida de la poblacién y. la planificacién de, un: desarrollo: urbamstlco seguro. Se debera tener
en cuenta lo siguiente;

e Los nuevos desarrollos en las. Unidades de Actuacion deben contar con los
respectivos estudios geologico, geomorfologicos y geotécnicos acordes con la
Norma de Disefio y Construccion Sismo -Resistente NSR -10 y las directrices y
lineamientos metropolltanOS* para la. elabéracién . de estudios geoldgicos,
geomorfoldgicos, :hidroldgicos, hidraulicos. y..geotécnicos para la prevencién del
riesgo en construcciones-en ladera; Acuerdo Metropolitano N° 09 del 25 de Mayo
de 2012, de la Junta Metropolitana del Area Metropolitana del Valle de Aburra,
dadas las restricciones geomorfoldgicas, geologicas, geotécnicas e hidroldgicas
que se presentan en la zona.-Con este..analisis geoldgico, geomorfolégico y
geotécnico se podra sustentar la estabilidad de las Unidades de Actuacion y de las
diferentes Unidades Morfodinamicas Independientes (UMI) que lo conforman.

» Las tierras y escombros resultantes de los desarrollos urbanisticos que se lleven a
cabo en la zona, no podran ser vertidos en-los cafiones, cauces y fajas de retiro de
los drenajes naturales o en los. escurrideros de flujo no continuo. En cuanto al
manejo de escombros deberan dlsponerse en escombreras debidamente
autorizadas.
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. .. Seccibn2
COMPONENTE ARTIFICIAL

ARTICULO 18. COMPONENTES URBANOS ’ESTRUCTURANT-ES. Los eflementos
constitutivos artificiales y construidos del sistema estructurante de espacio pUbiico estan
conformados por el-sistema de movilidad y el sistema de-parques y zonas verdes.

ARTICULO 19. SISTEMA DE MOVILIDAD. El sistema de rnovilidad .del Plan Parcial
Operacion Urbana Especial Loyola esta compuesto por el sistema de vias de diferente
jerarquia con sus respectivos elementos constitutivos y el sistema de transporte publico
de mediana y alta capacidad, todos estos que en conjunto-proporcionaran diversas
alternativas de accesibilidad al Area de Intervencion y ademas garantizan las condiciones
de conectividad con el area de influencia inmediata y-en general con parte de ‘las
comunas 8 y 9 dentro del cual-se enmarca. el ejercicio de planificacion. El sistema se
compone tal como se resefa en-la-siguiente tabla:

e ";r:abl

I ilidad-, ;. . .

a:-/.=-Sistemasde-M

Calle 49 (Av. Ayacucho) . | Via.arteria
Calle 50 j ] T Via de sérvicio

| Carrera 25 o Y | 'Wiade servicio
Carrera 20B y Canera 21° ° - I Via colectora
‘Cammeras 26,26, 26Ay-27 . - =»° - . ["Via de servicio

ARTICULO 20: SECCIONES VIALESY.|-as &5pecificaciones viales-en cuanto a secciones
son las que se proponen para las vias que se encuentran localizadas dentro del area de
intervencion del Plan Parcial Operacién Urbana Especial Loyola son fas que se ilustran a
continuacion conforme al.plane’PG-08 adoptadé mediante el presente Decreto:
el T gyt T R
» Calle 49 — Avenida Ayacuchofentre:las:carreras- 27 v 25 {Seccién 1);-Con esta
seccion 'se- -aprovecha . el ;espacio de zonax'verde y antejardin para la
implementacion de bahias:deentrada: y: salida adecuadas conservando en todo
momento-el ancho de andén:especificado, -garantizando la- adecuada movilidad

peatonal. :

Antejardin Sur. - . ~variable menor.a 3'm.
Andenes: S - 2.00mtclu. - '
Zona verde Sur: - 1.50mt-. - ~ -

Calzadas vehiculares: 7.00 mt c/u

Separador central: - 2.00 mt.

Zona verde norte: . 1.00mt - -

Antejardin norte: Variable.menor.de 2.00 mt

« Calle 49 — Avenida Ayacucho entre las carreras 25 y 20A {Seccién 2): A lo largo
del frente de la unidad de actuacién urbanistica 8 se confsolidarén los tres carriles
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de circulacion en el costado norte, con el fin de facilitar las operaciones
vehiculares relacionadas con la propuesta vial, con lo cual, en el sentido oriente-
occidente quedaran dos carriles para seguir derecho por Ayacucho y un carril para
giro derecho hacia la carrera 25, -para tomar el anilio vial propuesto o dirigirse
hacia la entrada de los estacaonamlentos

Antejardin sur; 3.00,mt

Andén sur: 2.00.mt

Zona verde sur: 1.50 mt

Calzada sur: . 7.00 mt
Separador central: 2.00.mt

Calzada norte: - 10.00 mt

Zona verde norte; 1.50. mt

Anden norte: Variable mayor a4.00 mt
Antejardin norte: 5.00 mt

» Vias colectoras: Se conformara la nueva seccién en la medida que se den nuevos
desarrollos,.teniendo como punto fijo el eje central de la calzada existente.

Calzada: 7.00 mt

Zona verde: 1.5 mt ¢c/u 15
Anden: 2.00 ml c/u .

Antejardin: 3.00 mt c/u

» Vias de servicio: Se conformara esta seccion en la medida que se den nuevos
desarrollos, teniendo como punto fijo el eje central de la calzada existente.

Calzada: 7.00 mt
Zona verde: 1.5 ml c/u
Anden: 1.5 mt c/u
Antejardin: 3.00 mt c/u

Para la carrera 25 en su costado, oriental, en el area correspondiente a la UAU 6 se
conformara un bulevar de 8 mt de seccién de andén, zona verde y antejardin.

PARAGRAFO 1. Todos los desarrollos urbanisticos y constructivos deberan garantizar la
seccion publica de las vias establecidas en el presente Decreto que hagan parte de las
obligaciones de la Unidad de- Actuamon Urbanistica dentro de la cual se enmarquen, para
ello, el interesado acreditara la consecucién de las fajas respectivas y las que posibiliten
tamblen la reestructuracion de los corredores viales exlstentes gue seran, en todos los
casos, objeto de cesion publica.

ARTICULO 21. ACCIONES DE MANEJO COMPONENTE MOVILIDAD. Durante el
desarrollo del Plan Parcial se deberan ejecutar los proyectos establecidos a continuacion.

La totalidad de estos estara a cargo de la denominada UAU 6. Ver plano PG-12 5
Obligaciones urbanisticas.
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e Modificar el separador central de ta cal!e 49 Ayacucho entre las-carreras 25 y 20B
y las carreras 26 y 26A.

 Rectificar el alineamiento de la ¢arrera 25 en la UAU 8. En‘el suelo-perteneciente a
la institucion educativa se realizardn las gestiones y de ser posible se realizaran
las obras de rectificacion de alineamiento directamente. De no ser posible esta
gestion en los tiempos de ejecucién dé la UAU 6, se entregara la obligacién en
dinero previo visto bueno del Departamento Administrativo de Planeacion.

* Ampliacion de la carrera 25 entre calles 49 y 50 y conformacion de senderos
peatonales y empalme en planta y rasante adecuado con la calle 50. En el suelo
perteneciente a la institucion educativa se realizaran las gestiones y de ser posible
se realizaran las obras directamente. De 'no ser posible la gestién en los tiempos
de ejecucién de la UAU 6, se entregara la obllgacmn en dinero, previo visto bueno
del Departamento Administrativo de Planeacion. *

Semaforizar las intersecciones de la calle 49 con carreras 26, 25 y ZOB.

* Ampliar el separador central de la calle 49 ‘Ayacucho a 2 metros de ancho, en los
tramos faltantes entre la carrera 20B 'y la‘carrera’25. -

« En la interseccion de la carrera 26 ¢on la ¢alle 49, se debe extender el separador
central de la calie 49, con el fin de canalizar adecuadamente las maniobras de los
vehiculos que atraviesan la calle 49,

ARTICULO 22. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO PRO_PU_ESTO. El Plan Parcial
Operacién Urbana Especial Loyola considera, su debida articulacién a la malla urbana,
como el mecanismo para garantlzar Ia consoitdacmn del espacio publlco peatonal en la
zona.

Esta apuesta se concreta mediante la construccion del Bulevar Calle 49 Ayacucho en la
zona donde se pude concretar la seccién vial 1 definida en el articulo 19 del presente
Decreto y mediante la adecuacion de los tramos viales que garantizan la-conectividad con
los equipamientos de la zona y la futura estacién del tranvia.

Hacen parte también del sistema de espacms publicos, el bulevar a consolidarse en el
costado oriental de la ‘carrera 25; el cual conectara’ peatonalmente Ayacucho con la
Unidad Deportiva de Miraflores y éstacién del Tranvia; acciones que se reflejan en los
planos PG-06 y PG-012 que se adoptan con el presente Decreto.

ARTICULO 23. ARTICULAC]ON CON EL SISTEMA DE. EQUIPAMlENTOS ‘Este Plan
Parcial se articula con el sistema de equ&pamlentos exnstente buscando el mejoramiento
de las cond:c:ones de la Institucion Educat:va ‘Gonzalo Restrepo Jaramillo con Ia
reconstruccion del volumen edificado que sé encuentra localizado sobre la Carrera 25, no
obstante a lo anterior, por ser esta adecuacién un desarrollo dependiénte de la
adecuacion vial de diche eje de mowlldad -cemo-otra a!ternatlva _podran ser priorizadas las
acciones sobre los equamlentos que hayan SIdO definidos'como proyectos estratégicos
dentro del PUI de la zonha centro orlentat

_4 h_ Centra Adminisfrativu Municipal - CAM - Calle 44 No. 52 - 165 o ha cluddd mds

16

INet . . PN .
Linez Unica de Atencion Cludadania 44 44 144 Conmutador 385 6555
w www.medellin.gov.co- Medeflin - Colombia ’n” avadara Mol Ajcaldia de Medetiin



Medellin

todos por la-vida

ARTICULO 24. DE LA CENTRALIDAD -ZONAL :DE BUENOS - AIRES. El Plan Parcial
Operacion Urbana ‘Especial L.oyola aporta.al fortalecimiento de la Centralidad zonal de
Buenos Aires a traves del-desarrollo-de su proyecto-principal, el Centro de Servicios
Integrados en la UAU.-6;:y a su vez imediante los:siguientes mecanismos:

» La creacion de una oferta de servicios’ Comunitarios y comerciales concentrada en
una sola manzana“ lo"cual représenta una: Gptimizacion del aprovechamiento del
suelo.

» La construccion de una mfraestructura -edilicia de alta calidad arquitecténica y
espacial, lo cual redundaten*lardignificacion de una comunidad a través de
espacios habitables y confortables.

e La creacion de una normativa‘que promueve ia integracion inmobiliaria para los
predios de-menor tamario,-lo' clial a'su véz propende por-el desarrollé de-proyectos
integrales' acordes-con los retos y-démanda’s déuna centralidad zonal.

s El mejoramiento-de 'las “condiciones de- movilidad para el peaton, lo cual se
concreta con la continuiddd dél-bulevar dé Ayacucho al interior del area de
planificacién y 14 creacion -del -bulevar de conectividad sobre la carrera 25 que
conectara la estacion de intercambio de Miraflores con el bulevar de Ayacucho y
en general el mejoramiento de la geometria vial para el desplazamiento vehicular,

o La creaciéon de bulevarés para el desplazamiento y'{a estancia; promoviendo la
conectividad con el parque ineal Santa Elena y sus espacialidades publicas
asociadas en recuperacion por parte de la'Administracion Municipal y en general el
mejoramiento d& andenes para eI desplazamlento peatonal en el area de

‘intervencion. ’

ARTICULO 25. DEL USO SOCIAL'?OBLIGADO:' El Plan Parcial Operacion Urbana
Especial-Loyola- promovera la transformacion-del Uso social obligado de bienestar social
gue se presenta en'la zona, en funciénde un centro integrado de servicios en donde se
consolide una oferta de 4.000' m2 destinados a servicios-de' salud, educacién no formal y
espacios de recreacion que respondan a ias demandas de la poblacién de las comunas 8
y 9 respectivamente, como estrategia para consolldar en el lugar el punto focal de la
Centralidad Zonal de Buenos Aires.

ARTICULO 26 REDES Y DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS. Cada
desarrollo’ inmobiliario debera contar conla disponibilidad técnica en la_prestacion de los
servicios publicos domiciliarios que:-otorga la entidad-prestadora de los servicios, previa a
la solicitud de la 'Iicencia de urbani‘s‘mo'de'cada 'UAU EI urbanizador © gestor debe

......

urbanlstlcos de acuerdo con las normas wgentes

El Plan Parcial Operacion:Urbana-Especial Loyela cuenta con !a factibilidad de la
prestacion de los servicios 'de acueducto, alcantarillado y agias residuales para todas las
unidades de actuacion, expedida por las empresas Publicas de Medellin, y el cual se
anexa en el documento técnico de soporte.
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PARAGRAFO. Los desarrollos urbaristicos ¥ constriictivos de las Unidades de Actuacién
Urbanistica deberan acoger las dispesiciones técnicas determinadas por la Empresa
Prestadora de Servicios' Publicos y en la Ley 142 de 1994 (régimen de los servicios
publicos domiciliarios) y en las normas que la desarrollen, complementen o modifiquen.

- TiITULoan .
FORMAS DE OCUPACION DEL ESPACIO PRIVADO

: CAPITULO1 |
SUELO PRIVADO Y APROVECHAMIENTOS

ARTICULO 27. CONDICIONES PARA EL DESARROLLO ‘DEL AMBITO PRIVADO. Se
propone para la consolidacion del -modelo de. ocupacién del presente Plan Parcial el
desarrollo de una serie de estrategias urbanas - dirigidas a.-la consolidacién de Ia
Centralidad zonal de Buenos Aires.ampliando..dichas condiciones hacia el area de
intervencion del Plan Parcial y promoviendo. la:incorporacion. de nuevos. usos al predio
identificado como Uso Somal Obllgado Centro.de Bienestar al Anciano, dichas estrategias
son: - co .

e Nuevas relaciones a escala peatonal: .Mejorando las. .condiciones del espacio
publico para el peatén que hace- parte integral del 4rea de planificacion,
garantizando el mejoramiento de andenes a-fin_de generar un sistema continuo
que llegue a la Estacion eraﬂores y. satga haciala-Centralidad Zonal de Buenos
Aires y viceversa. En este sentido es también importante precisar que el Plan
Parcial Operacion Urbana Especial Loyola desarrollara una propuesta de
boulevard sobre la Calle 49:Ayacucho: y:Carrera 25, conel fin de que en ésta zona
que cuenta con condiciones . desde -la seccion v&al optimas para_ser
reconfiguradas, se incorpore este elemento como ordenador dentro del émb:to
publico. Cabe indicar que_este espacio. pubhco que se genera busca ser entendido
como parte de las obligaciones especiales descritas en el Articulo 336 del POT en
donde se determina como exigencia a.la Operacmn Urbana Especial de. Loyola, la
destinacién de por lo menos el 10% del Area neta, para areas libres privadas que
deben estar conexas al sustema de mowhdad ode espacnos pubhcos de la zona.

e Nueva forma urbana Creando un nuevo perf il - en e} corredor de la Calle 48
procurando el crecimiento. en -altura de.manera cent_rqiada e incentivando la
aparicion actividades comerciales y- de servicio en primeros-pisos abiertas hacia el
espacio peatonal con el fin de potencnar las relaciones del ambito pablico de primer
piso por medio de los zdcalos urbanos. - S

» Concentracion de usos y. servicios: Promoviendo: la -creacién de un Centro de

Servicios_que responda a:los usos sociales que requiere la zona, inyectando
ademas ofros usos complementarios-.que vitalicen- el sector y.actle de manera
articulada a la futura estacién Miraflores, buscando-con-elio generar un nuevo hito

Centro Administrativa Municipal - CAM - Calle 44 No, 62 - 165 - iz eiuded mas____
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en la zona que represente las eficientes condiciones que tanto la estructura predial
como la condicion de centralidad urbana ofrecen en la zona.

+ Crecimiento planificado _de provectos de vivienda: Generando condiciones
normativas eficientes en el marco normativo actual, que garantlcen la aparicion de
nuevos proyectos arquitecténicos que cambien la “cara” a la Calle 49, generando
un nuevo frente urbano, motivado por procesos de integracién inmobiliaria que
busquen la eficiencia funcional. ante las nuevas logicas de desarrollo de usos
residenciales. ,

¢ Incorporacion de nuevos usos en la zona: Garantizando condiciones de
complementariedad con los sistemas urbanos de soporte, garantizando el
equilibrio funcional sin ir en detrimento de las condiciones base del territorio. En
este sentido se plantea la incorporacion de nuevas areas complementarias al uso
social obligado, expresadas en 4.000 m2 destinados a actividades privadas de
salud, cultura y esparcimiento, formacion continua y recreacion. Esta apuesta
aunada a la incorporacién de espacios comerciales.

ARTICULO 28. APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS TRANSITORIOS. El presente

Plan Parcial propone para el desarrollo de las Unidades de Actuacion Urbanistica 1,2, 3

4 y 5 un aprovechamiento transitorio predio a predio en los términos que permiten los 19
Decretos Municipales 409-de 2007, 1521 de 2008 y el mismo Acuerdo Municipal 46 de

2006 segun el poligono de tratamiento en el cual se circunscriben:

Ceniro Administrativo Municipal - CAM - Calle 44 Ne. 52 - 165 __ia ciudad més
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""‘,iEb?rZﬁﬁﬁ!ﬂ"bé’r&émucnvo o
) [ | o | altaspori Por.-norma (80% 'liPo ot GD%)‘ p ; Falta,por

e b e R Y . “-’f?&l&%’l’ﬁ.. ¥ constralr ke AY plataforma) @Mtoﬁé"&mm’ ol onnNe f. t?ﬁﬁ'strulr
29 12 153,9 461,8 1234 : 924 - Estd copado : 5 2
29 9 199,8 599,5 159,9 119,9 44,964 ' 6 2
29 8 261,0 7829 208,8 | . 1565 . Estacopado 8 3
29 6 257,1 7713 2057 154,3 27,409 - 8 5
29 4 244,82 7345 195.9 146,9 Esta copado 7 4
29 3 243,93 7318 1951 . 146,4 . 8in informacion 7 4
29 2 173,75 521,2 139,0 1042 57,3 4 1.
29 1 14466 | 4340 1157 |7 868 . Esta copado .5 2
367~ - 3 001"

. patrimonio 7 448,75 1346,3 359.0 . 2693 . 359,001 .13 13
36- v e . -

patrimonio 8 574,33 1723,0 459,5- 3446 Sin informacion 17 17
36 - s6 - |0 N ) : |

' patrimonio 9 607,0 1821,0 4856 3642 - 154592 . 18 18

patrimanio 11 249,15 498,3 1408 199,3 S 149.5 Sin informacion 8 ‘ 7
28' ) 12 238,42 478.8 67,1 191,85 ’ 143,7 " Sin informacion 7 6

patrimonio . . . .
28 - o 1 e :

satrimonio 13 242,39 4848 75,8 1939 . 1454 | Esta copado 7 7 8
19 10 395,85 7917 550,2 3167 " 2375 10,039 -12 11
19 13 501,20 1002,4 4710 401,0 . 300,7 232,811 15 14

Tabla 8. Norma transitoria predios

' Todos los predios sujetos a la norma de preservacién de patrimonio de las Manzanas 36 y 28 tienen una restricci6n de altura de 5 pisos.
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PARAGRAFO 1 Los predios tienen.ademas de.[a norma transitoria un potencial de
desarrollo dependlendo del'tipo de proyecto a desarrollar:

e

i gy o adncngnv_{

29

12

NO PUEDE CONSTRUIR UN
MULTIFAMILIAR ya que no
cumple con el frente minimo de
12 metros ’

Puede generar 2 vnnendas mas y un area de
108.37m?, en maximo 4 pisos de altura, sin
parqueaderos y cumpliendo con obligaciones
por suelo de 54.3m* y por construccion de
equipamiento de 5m? por la totalidad del area
construida. No puede construir mas area a nivel

| de’primer piso.

29

Puede construir un multifamiliar |

ya que cumple «con el frente
minimo de 12 metros y con el
area minima de 121m? Debe
generar dos celdas ‘de parqueo
privadas y una de visitantes y
cumpiir con la totalidad de las
obligaciones urbanisticas.

Puede generar 2 viviendas mas y un area de
208.41m* sin parqueaderos y cumplir
obligaciones por suelo de 6516m* y por
construccion  de equipamiento de 6m? por la
totatidad del area construida. Puede construir
44.94m? a nivel de primer piso.

29

NO PUEDE CONSTRUIR ‘UN
MULTIFAMILIAR ya que-'no

cumple con el frente minimo -de
12 metros.

‘Puede generar 3 viviendas mas y un area de

64.9m? en. maximo 4 pisos de altura, pero
generando dos celdas de parqueadero privado
y una para visitantes y cumplir obligaciones por
suelo de 86.88m* y por construccién de
equipamiento de 8m? por la fotalidad del area
construida. No puede construir mas area a nivel
de primer piso.

29

NO PUEDE CONSTRUIR UN
MULTIFAMILIAR ya gque no
cumple con el frente minimo de
12 metros.

‘una de

Puede generar 5 viviendas mas y un area de
388.156m? en maximo 4 pisos de altura, pero
generando dos celdas de parqueo privadas y
visitantes y cumpliendo con
obligaciones por suelo de 86.88m* y por
construccién de equipamiente de 8m? por la
totalidad del &rea construida. Puede construir
27.40m? a nivel de primer piso.

29

| NO PUEDE CONSTRUIR UN.

MULTIFAMILIAR ya que no
cumple con el frente minimo de
12 metros.

Puede generar 4 viviendas mas y un area de
168.011m? ‘en maximo 4 pisos de altura,
generando dos celdas de parqueo privadas y
una para visitantes y cumplir obligaciones por
suelo de 76.02m* y por construccidon de
equipamiento de 7m? por la totalidad del area
construida.

29

Puede construir un multifamiliar
ya que cumple con el frente
minimo de 12 metros vy el area
minima de lote de 121m>

Puede generar 4 viviendas mas y un area de
420.61m?, generando dos celdas de parqueo
privadas y una de visitantes y cumpliendc con
obligaciones por suelo de 76.02m? y por
construccion de equipamiento de 7m* por la
totalidad del area construida.

Centro Administrative Municipat - CAM - Calle 44 No, 52 - 165
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 {NO_PUEDE CONSTRUIR ‘UN.
IMULTIFAMILIAR  ya que no

A21m2.

cumpte con el frente minimo de

Puede generar 1 vivienda mas y un area de
246.828m? en maximo 4 pisos de altura, sin
parqueaderos y cumpliendo con obligaciones
por suelo de 43.44m? y por construccidon de
equipamiento de 4m? por Ia totalidad del area
construida. Puede construir 57.30m? a nivel de

.| primer-piso.

NO PUEDE CONSTRUIR UN
MULTIFAMILIAR ya que no
cumple con el frente. minimo de
12 metros. ;

Puede generar 2 viviendas mas y un area de
225.52m* en maximo 3 pisos de altura, sin
parqueadero y cumpliendo con obligaciones
por suelo de 54.3m? y por construccién de
&qlipariientd ‘'de 5m? por la totalidad del 4rea
constiuida. No puede construir mas area a nivel
de prlmer piso.

| Puede construir uri multifamiliar

totalidad del area-construida.

con . 13 \nv:endas - con
1346.25m? ya que cumple -Con
el area minima para
multifamiliar . de 121m?,
generando cuatro celdas de
parquec privadas y dos de
visitantes 'y cumpliendo - con
obligaciones -por _suelo- de-

Lote

141.18m? y por—;_constmccién de|. -

equipamiento.- de: 13m? por la

Debe incorporar. fas normas de
alturas del Acuerdo 023 de
2009 -5 pisos-- :

| multifamiliar . de 121m3,

MANZANA

29 2
29 1
36 |7
36 |8

Puede constmlriun multifamiliar | .

con 17

‘viviendas, . "obp' ’

1.722,99m? ya que cumple.con|. .

el drea  minima para
generando. cinco celdas de
parqueo privadas y ftres de
visitantes y. cumpliendo con
obligaciones por sueio de
184.62m? y por. constriccion. de
eqmpamlento de 17m? por la-
totalidad del area construida.
Debe mcorporar las normas de
alturas det Acuerdo 023 de
2009 - 5 pisos

Es.posible que la antigledad de la estructura
solo permita una reforma interna y externa de
mejoras de la edificacion.
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36

Puede construir un multifamiliar
con 18 viviendas, = con
1.820,973m? ya que ‘cumple con |-
-l area minifna -~ para
multifamiliar de 124m3| - -
generando 6 celdas de parqueo
‘privadas y tres de visitantés y
cumpliendo coi obligiciones

construccién de equipamiento |
de 18m? por la totalidad del drea
construida.

Debe incorporar las normas de |
alturas - del Acuerdc 023 de
2009 - 5p|sos ;

Es posible que la antigliedad de la estructura
solo-perinita una reforma interna y externa de
por suelo “de 195.48m?* y "por | mejoras de la edificacion.

28

11

Como proyecto nuevo. PUEDE.
CONSTRUIR - UN
MULTIFAMILIAR ya que curmnple
con el frénte” ‘minimo de. 6
metros  del- Acuerdo 023 de
2009, no cbstante debe acoger.)
las demas disposiciones del
citado acuerdo en lo referido al
tope de altura y demas nomas
asociadas.~ a densidad;- y
aprovechamlentos del Acuerdo
046 de 2005. 5

140.838m?, en

suelo de 86.88m*

Puede generar 7 viviendas mas y un area de
maximo 4 pisos de allura,
'generarido dos celdas de parqueo privadas y
una para visitantes y cumplir obligaciones por 23

y por construccion de
equipamignto de 8m? por la totalidad del area
construida.

28

12

Compo - proyecto nuevo: PUEDE |~
CONSTRUIR g UN |-
MULTIFAMILIAR ya que cumple
con el frente minimo de 6
metros del Acuerdo 023 de
2008, no obstante dabe acoger
las -demas " disposicicnes - del
citado acuerdo en lo referido al |
tope de altura y demas normas
asociadas a . densidad vy
aprovecham:entos de! Acuerdo:
046 de 2006. : L

67.16m?,

una para

Puede generar 6 viviendas mas y un area de
maximo 4 pisos de altura,
generando dos celdas de parqueo privadas y
y cumpliendo con
obligaciones” por suelo de 76.02m* y por
‘construécion de equipamiento de 7m2 por Ia
totalidad del area construida.

visitantes

28

|13

Como : proyecto nuevo, PUEDE,
CONSTRUIR UN
MULTIFAMILIAR ya que cumple
con el frente minimoc de 6

asociadas &
aprovechamientos del Acuerdo
046 de 2006.

75.78m2,

Puede generar 6 viviendas mas y un area de
maximo 4 pisos de altura,
melros .del.- ‘Acuerdd "023 -de|'generando dos celdas de parqueo privadas y
.| 2009, no obstante débe-acogér |una para visitantes vy

|las” demas dlSpOSICEOﬂBS del | obligaciones :por suelo de 76.02m? y por
citado acuerdo -en.lo. feferido_al | construccion de equipamiento de 7m? por la
tope de altura y ‘derds nofmas | totalidad  del
densidad vy [ construir més area a nivel de primer piso.

cumpliendo

area construida.

con

No puede

R
'-?’2“ ‘?‘\ ﬂ
i ] i g iONet &
kS .
LB Y?
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Puede construir un multlfam:har
de 12 viviendas, ya que cumple-
con el frente minimo de 12
metros y el area minima de lote
de 121m? generando cuatro

Si se analiza e comportamiento del mercado
inmaobiliario, es mas rentable la construccion de
un proyecto nuevo debido a la poca utilizacion

19 10 celdas de parquec privadas ydel potencial constructivo del  predio
dos de visitantes y cumpliendo | actualmente, sin embargo podra hacer uso del
con obligacicnes por suelo de | potenciat tal y como lo permite fa norma y que
130.32m? y por construccion de | se analiza en la tabla anterior.
equipamiento de 12m? por la
totalidad del area construida. -

Puede construir un multifamitiar | . ,

g§n1ser'\?rz?‘?:s'"¥ian i?nut? %L:am‘?:; .Si se -a_naliza- el comportamiento del mgrcado
- inmobiliario, es mas rentable la construccién de

metros y con el area minima de - lizacié

121m2, generando cinco céldas un proyecto nuevo debido a la poca utilizaci on

19 13 ! del potencial constructivo del  predio

de parqueo privadas y dos de
visitantes y cumpliendo con’
obligaciones - por suelo ‘de
162.29m?* y por construccion de
equrpamlento de 15m2

actualmente,- sin embargo podra hacer uso del

potencial tal y como o permite la nofma y que
se analiza en la tabla anterior.

Potenaal de Desarro!lo

ARTICULO 29. APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS POR UAU. Las Unidades de
Actuacion Urbanistica serdn desarrolladas como una unidad de proyecto independiente,
procurando generar un estimulo que conlléve a un producto mas eficiente para la
centralidad, sin ir en detrimento de las condiciones de desarrollo otorgadas por el POT a
los predios que conforman el area de intervencion.

El aprovechamiento para Ias Unidades "de Actuécié'n Urbanisticé que componen el Plan
Parcial, esta dado por la apllcamon de disposiciones asocnadas a las zonas de actividad
multiple conforme las variables a continuacion: -

Incllce de construccion: 3 8 I Total. m2 ‘59,
Indice de ocupacion: 80% en plataforma y 60% en torre.

Densidad: 290 Viv/Ha / NOmeéero maximo de vnwendas desarrollables: 457
unidades de vivienda,

554 m2.

Tabla 10 4,Aprovechamlentos 00 . UAU '

614,72

233505

257,11 977,02
807,15 3.067,18

Centro Administrativo Municipal - CAM * Callte 44 No.
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ONSTRUCCION?

UAU.4 - 39585 ... 150423 . | 16
UAU 5 50120 | - 190457 20
UAUS |~ 13.09620 - " - ~4976557 © 0
Total . |. 45672242 . | ° "59-55451'3'_ o 03

PARAGRAFO Conforme a Ias dlsp031C|ones del Acuerdo 046 de 2006, no se fijan
limitantes respecto a la proporcién de usos a desarrollar en cada UAU, por lo tanto el total
de metros cuadrados por indice de: construccién permitido en cada UAU podri ser
utilizado en su totalidad ya sea en vivienda o en otros usos permitidos segun [a asignacion
de usos del suelo del presente PlanRarcial,-no. gbstante .dicho desarrollo debe darse en
concordancia con la apuesta de plataforma o zédcalo urbano segun lo definido en el
articulo 32 del presente Decreto. . .

ARTICULO 30. APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS PARA LOS PREDIOS. DEL
AREA DE PRESERVACION URBANI_S_'[IQA DE MIRAFLORES: En las areas de
preservacion urbanistica pertenecnentes al’ area._de, lntervenc:len no se permlte ia
integracién inmobiliaria y se restringe la altura a 5 pISOS por lo anterior estos predios se
desarroilaran de manera independiente siguiendo estas disposiciones. A continuacion se
presenta la tabla con el aprovechamiento maximo de. estos predios, cuya cabida debera

ser el resultado del ejercicio arquntectonlco pamcuiar que se haga en cada una de ellos.

Tabla 11. Aprovechamientos por predlo Iocallzado en el area de preservacion
urbanistica de Mirafiores

"7 T Maa875 T 170525

36 8 574,33 218245
9. 607 2306,6"

1M1 ‘04915 - 946777

28 12 | . .23942 | ' 909,796
13 1, - 24239 - . 921,082

PARAGRAFO. Las normas. aplicables. al desarrollo-de estos predios corresponden a las
definidas de manera particular en el Acuerdo 023 de 2009, no obstante o anterior, en
razén a que se reconozca el potencial’urbanistico de los predios por.localizarse sobre el
corredor de la Calle Ayacucho, sobre la Centralidad Zonal-de Buenos Aires, las normas
aplicables ‘a. estos. .predios podran -ser ajustadas -por parte del -Departamento
Administrativo de Planeacion. En lo referido a-las normas: especificas, seran aplicables las
disposiciones contenidas en los Decretos:Municipales 409 de 2007, 1521 de 2008 que no
sean contrarias a las normas de! citado Acuerdo Municipal 023-de 2009.

Centro Administrativo Municipaf - CAM - Calle 44 No. 52 - 165 _ _laciudad mds
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ARTICULO 31. NORMA TRANSITORIA: AREAS- DE-MANEJO ESPECIAL: En caso de
promoverse | desarroilos constructivos al mtenor de las areas’de-manejo especial definidas
en el presente plan parcial, producto de procesos de’ reconocimiento de edificaciones,
cambio de las destinaciones o cualquier otra actuacién, para estos se consideraran los
parametros normativos del Acuerdo 046 de 2006 y los Decretos 409 de 2007, 1521 de
2008 o la norma que estuviese vigente en caso de presentarse modificaciones en predios
debidamente licenciados y que busquen dicho amparo normativo. Para el caso de los
equipamientos, estos se seguiran desarrollando con las normas aplicables a cada
tipologia de institucién o entidad conforme Ia actlwdad que se lieve a cabo al interior de
estos.

CAPITULO 2
OBLIGACIONES URBANISTICAS

ARTICULO 32. OBLIGACIONES URBANISTICAS Atendaendo lo consagrado en el
Acuerdo 046 de 20086, las obhgacnones dlspuestas en el presente Plan Parcial estan
asociadas afas areas requendas para: vias pubircas zonas verdes para espacio publlco ¥
su adecuacion y la ‘constructién de equlpamientos Las d;sposrcnones normativas
aplicables conforme al marco reglamentarlo wgente son :
Cesion de suelo para espacio publico efectivo: - . 26
« En otros usos: 7m2/100m2; calculados sobre eI area vendlble para indice.
» En vivienda: 3 m2 por ‘habitante: :
» Minimo el 18% del Area Neta _dgl Iote.

Obligacién de construccion de equnpamlentos R R
« En vmenda 1m2 por cada- 'v:end‘

e En ofros usos: El 1% del area total constmlda, calculados ‘Sobre el area
vendible para indice.

PARAGRAFO. El presente Plan Parcial no fija las obligaciones urbanisticas en cada UAU
ni en los predios localizados en el drea de preservacion urbanistica de Miraflores, toda
vez que la compensacién se hace conforme los metros cuadrados objeto de
licenciamiento urbanistico y las obligaciones. viales mas representativas son asumidas en
su totalidad por la UAU 6 conformie se indico en el articulo 20. Esta situacion conlleva a
que no se presente un desequilibrio en el reparto de cargas y beneﬂcms toda vez que de
manera voluntaria la UAU 6 asume:las® cargas waies mdlcadas

ARTICULO 33. PAGO DE LAS OBL!GACIONES URBANISTICAS En razén a que el
Plan Parcial Operacién Urbana Espemat ‘Loyola'se ‘estd desarrallando’en suelos bajo el
tratamiento de consolidacion urbana (EN2) y Redesarrollo (RD); el Acuerdo 046 de 2006
determina en su-articulo 328 :la- pos:b:hdad ‘del-pago de las respectivas obligaciones
urbanisticas mediante la aplicacién del -Hiecanismoé- denomlnado Ambrtos de Reparto
reglamentado por el Decreto Municipal 351°dé-2007. = : :

'.1'
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PARAGRAFO 1. El pago-de [a obligacién determinada por el presente Plan Parcial
correspondiente al suelo destinado para;espacio publico se realizara por medio del
traslado de la obligacién-generada a-otra zona del:area de influencia Comunas 8 y 9 o al
proyecto municipal que se defina, dicha actuacion se lievard. a cabo enmarcada en las
disposiciones del Decreto Municipal reglamentario 351 de 2007 o la norma que le
modifique o sustituya. - -~ o o

PARAGRAFO 2. El pago .de. la.-obligacion por concepto de construccién de metros
cuadrados de equipamiento- se-podra ilevar, a .cabo, mediante la -adecuacién de las
condiciones técnicas éptimas del bloque de la esquina nororiental de la Institucion
Educativa Gonzalo Restrepo Jaramillo, .ubicado sobre la Carrera 25: o al proyecto
Municipal que se defina:previo .visto cbueno . del Departamento Administrativo de
Planeacion.

. . CAPITULO 3-..
USOS DEL SUELO Y NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 34. USOS DEL SUELO. El:Rlan Parcial. Operacién Urbana Especial Loyola
desarrollara el aprovechamiento que-se asigne mediante el presente Decreto, bajo las
mismas condiciones normativas de los usos principales, complementarios y prohibidos
que se encuentran asociados a las.“Areas y Corredores de Actividad Multiple” que hacen
parte integral del Anexo-3 del Acuerdo-046 de-2006.

27

ARTICULO 35. NORMAS- BASICAS ESPECIFICAS. Ademas de las disposiciones
contenidas en los Decretos Municipales 409 de 2007 y 1521 de 2008, en la Operacion
Urbana Especial se aplicaran las siguientes.normas especificas.

» Plataforma: las edificaciones. que den frente directo al corredor de la Calle 49
Ayacucho podran consolidar una plataforma o zécalo urbano correspondiente a
una altura maxima de 5 pisos, contados desde la calle Ayacucho. En dicha zona el
indice maximo de ocupacion sera del 80% AN.

o Torre: las edificaciones que den frente directo al corredor de 1a Calle 49 Ayacucho
podran consolidar un modelo de torre, correspondiente a la edificacién que se
podra ubicar encima de la plataforma o zécalo urbano. En dicha zona el indice
maximo de ocupacitn sera del 60% AN.

+ Unidad de piso para usos diferentes a vivienda: las edificaciones podran tener una
unidad de piso de 6mts. No obstante a lo anterior esta podra ser inferior o mayor
en caso de presentarse condiciones de uso especiales asociadas a las actividades
-permitidas en la Zona que réquieran condiciones técnicas especificas para
garantizar su funcionalidad en las edificaciones que se proyecten.

» Parqueaderos: Para otros usos diferentes a vivienda se establece como exigencia
de estacionamientos de vehiculos, minimo una (1) celda de estacionamiento >
privados y publicos por cada 75 nit? construidos de area vendible para indice. Para
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las motocicletas se establece’ minimo una: (1) celda de estacionamiento privados y
publicos por cada 150mt* construidos :de .area vendible: para indice y para
bicicletas minimo una (1) celda de estacionamiento por cada 1.000mt? construidos
de area vendible para indice.

Para vivienda se establece una (1) celda de estacionamiento privado por cada
tres (3) unidades de vivienda y una (1) celda para visitantes por cada seis (6)
unidades de vivienda. Para las motocicletas se dejard a consideracién de cada
proyecto el numero de estacionamientos para este medio:de transporte.

- - TITULO IV o '
MARCO DE GESTIONDEL PLAN PARCIAL

CAPITULO 1
INSTRUMENTOS DE GESTION Y‘FINANCIACION DEL SUELO

ARTICULO 36. UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA Se propone el desarrollo
del presente Plan Parcial ‘mediante la ejectcion de ‘Séis . (6) unidades de actuacién
urbanistica conforme a las dlsposmlones del artlculo 39 de la Ley 388 de 1997

PARAGRAFO La unidad de actuacién urbanlst:ca -debera expedlr una Unica Ilcenma de
urbanismo para la totalidad de la unidad, documento en el cual debera quedar claramente
consignado las obligaciones urbamstlcas correspondlente a la unidad licenciada, con
base en lo establecido en este Plan Parmal adoptado medlante el presente Decreto.
ARTICULO 37. UNIDADES DE ACTUAC]ON COMO UNIDADES DE -GESTION. Las
Unidades de Actuacion Urbanistica establecidas en el presente Decreto, pueden
constituirse en Un:dades de Gestlon-en Ios termmos del Decrete Nacronal 2181 de 2006,
articulo 19. ‘

CAPITULO 2
MECANISMOS PARA EL CUMPLIMIENTO" DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS

ARTICULO 38. REPARTO DE CARGAS Y- BENEFICIOS “Debrdo a que cada UAU
pagara sus obligaciones de espacio publicé de“manera proporcional -a los usos y m2
efectivamente licenciados, no existe un desequilibro entre las cargas y los beneficios de
las UAU, por o tanto en este caso: partlcular no-se requnere deun ejerc:[mo de reparto de
cargas y beneficios. - : : s :

ARTICULO 39. CESIONES URBANi.srTICASﬂEN:‘EL,PLAN;PARCIAL. Se solicitara una
unica licencia de urbanismo por cada UAU;.sin prejuicio- de que las licencias de
construccion puedan otorgarse por etapas. Al momento de solicitar la licencia unica de
urbanismo se cuantificard en. ferma .precisa“la. obligacién -correspondiente al area
construida para equipamientos y-fa obligacion de cesion de suelo -para espacio publico. En
el evento en que la unidad de:actuacién-urbanistica se desarrolie.por etapas, cada una de
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estas debera ser autosuficiente y las.obligaciones urbanisticas por adecuacién de vias,
suelo para espacio publice y por construceion de equipamientos, deberan ser entregadas
en la etapa respectiva. Las.obligaciones en materia de-movilidad descritas en el articulo
20 corresponden unicamente a la UAU 6, en ese componente las demas UAU deberan
garantizar la readecuacion de la seccién publica en su propia area.

Para: el caso de los predios -localizados en el area- de preservacion urbanistica de
Miraflores, se solicitara -unas Unica. licencia :de. ‘construccién para el desarrollo de los
respectivos predios con fundamento en las disposiciones contenidas en el presente
Decreto y el Acuerdo 023 de 2009 o ias disposiciones normativas que sean aplicables al
momento del respectivo tramite de” Ilcenclamlento confoimme lo dispuesto en el articulo 30
del presente Decreto. .

ARTICULO 40. ESPECIFICAGIONES. DE CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTOS. La
liquidacion de la obligacion-urbanistica en dinero a: ceder para.equipamientos, coinciden
con -el costo - directo de - las -@reas -construibles que se -generan en los. desarrollos
urbanisticos. El costo y las especificaciones de los metros construidos a ceder para
equipamientos como parte de las obligaciones urbanisticas seran equivalentes al costo
directo de un metro cuadrado (1 m2) de vivienda o de otros usos que se generen en los
desarroilos urbanisticos, :para lo cual se efectuaran en el momento de la ejecucion, los
avaluos correspondientes. 29

: CAPITULO 3 ,
LICENCIAS URBANISTICAS Y DEMAS AUTORIZACIONES

ARTICULO 41. LICENCIAS DE, URBANISMO Y CONSTRUCCION Las licencias de
urbanismo y.-construccion -para-el -area: de planeamiento del presente Plan Parcial, se
adelantaran de conformidad con lo dispuesto, en el Decreto Nacional:- 1469 .de 2010 y
demas normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan.

Cada unidad de actuacion urbanistica se entendera como un Unico proyecto de
licenciamiento y debera. solicitar una-unica-Licencia de Urbanismo para la totalidad del
area que la conforman.,-en la licencia.se-sefialara, la forma en que se dara cumplimiento a
latotalidad de las obligaciones urbanisticas; los.aprevechamientos que se utilizaran en los
desarrolios constructivos y las etapas en que se desarroliara el proyecto.

Dicho proceso de licenciamiento implicara. el cumplimiento de todas las condiciones que
de manera detallada se requieran para la ejecucion de las .areas de lotes definidas, de
manera que cada unidad de actuacion-logre sy arhculac:on con la malla vial Yy cumpla en
general con las condiciones y procedtmlentos establecudos en la Ley para estos casos.

Para la aprobacién de.las etapas en que se desarrollara la Unidad de Actuacion
Urbanistica, se debers garantizar en cada una de ellas la prestacion de los servicios
publicos domiciliarios, los accesos y el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas que
le corresponden a la etapa y precisar cuando cada unidad tenga obligaciones particulares. >
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Cualquier procedimiento que-.se lleve a'cabo-debera-estar bajo el amparo de las
disposiciones legales vigentes,” Decreto 1469 de 2010 o la norma  que modifique o
sustituya, ademas de las dlSpOSICIOI‘IeS tecnicas determmadas por la NSR-10 y demas
normas técnicas. - :

La normativa consagrada en el presente Decreto no exonera el cumplimiento de los
tramites y procedimientos consignados en disposiciones- Nacionales, especialmente
aquellos consignados en el Decreto 1469 de 2010.0 las normas que io adicionen,
complementen o sustltuyan _

ARTICULO 42 AUTORIZACIONES AMBlENTALES Para eI uso, aprovechamfento
movilizacién, comercializacidn o afectacién de los Recursos Naturales Renovables que
se presenten en el desarrollo o mtervencnones a ejecutar en el interior del area de
planificacion, los interesados déberan’ coritar con ‘@l otorgamiento previo de la-respectiva
licencia ambiental, permisos, concésiones; autorizaciones’ y/o-instrumentos de control Y
manejo ambientai establemdos en- Ia ley y- fos reglamentos expedldos por la autoridad
ambiental competente

: CAPITULO 4 : '
GESTION SOCIAL Y'PROGRAMAS Y PROYECTOS

ARTICULO 43. PROCESO DE SOCIALIZACION. Para el proceso de socializacion se
determiné que era necesario, debido a la.inténsa dinamica del sector, realizar un trabajo
particular con los eqtiipamientos.‘qlie :prestan -algun: servicio a la-comunidad implicada en
el proyecto, ademas, considerando la densidad poblacional que rebasa la posibilidad de
interactuar en entrevistas a profundidad ¢on fodos*y cada uno de-los habitantés del area
de intervencion, se-tomo.como estrategia- metodo1og|ca la aitemativa de seleccion de una
muestra significativa de pobladores. .
Como ruta metodoldgica para la socializacién se aplicaron los siguientes instrumentos:
» Contacto con propietarios a partir de visitas'prograniadas al'sector. :
¢ Distribucién def plegable informative utilizardo distiitas estrategias: entrega puerta
a puertz, distribdcién en: Iugares centra!es del sector {lglesia, locales comercuales)
y, envio por correo certificado. - :
+ Aplicacion personalizada de la encuesta socuoeconomlca a: v:wendas locales
comerciales y equipamientos; dél sector:
Dialogos con residentes. '
Socializacion general del Plan’ Parcual Gperacuon Urbana Especial Loyola, con
previa invitacion por ¢orreo cettificado; 7 -
» Publicacién en un medio de comunicacién -escrito masivo, publicado el dia 27 de
diciembre de 2013 ‘Se anexa copla de la" pagma del penodlco en’ el documento
técnico de soporte.
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ARTICULO 44. ESTRATEGIAS SOCIALES DEL PLAN PARCIAL Con el fin de proteger
las actividades econdémicas de pequefia escala presentes en el area de planificacién
frente a los usos comerciales previstos con el desarrollo de ia Operacién Urbana Especial,
las actividades existentes-se entenderan .como articuladas y complementarias a los
servicios que se proveeran en las grandes superficies comerciales, aprovechando la
potencial mejora cuantitativa y cualitativa en el transporte y dinamizacion del sector en
cuanto a vivienda y comercio, a partir del aumento en el flujo de personas (nuevos
residentes y nuevos clientes), o

Creacion de un uso social adecuade en el actual espacio ocupado por el Centro Bienestar
del Anciano, mediante .la ~transformacion del uso social obligado actual por un
equipamiento que proveera ‘serViq:i6é' sociales. identificados como carentes o deficientes
en el area de planificacién, entre. los cuales se han-identificado los de cultura y recreacién,
comunitarios, salud y educacién, no formal, que ayudan a mejorar la cobertura de la

Comuna 9. RN
- TITULO. VI % -
DISPOSIQIOUES FINALES
ARTICULO 45. VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL. El piazo de ejecucion del Pian Parcial Y 31

la vigencia de las normas contenidas en el presente Decreto se establece en diez (10)
afos contados a partir de su publicacién el cual conservara su vigencia y normativas
generales y complementarias aun cuando cambien las normas generales y estructurales
de la ciudad, cumpliendo lo establecido en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997,
modificado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012, en cuanto a la posibilidad de
que los planes parciales puedan establecer su propia vigencia.

Durante su vigencia podran llevarse a cabo ajustes o modificaciones por solicitud de los
propietarios de inmuebles dentro del area de intervencion siguiendo los mismos
procedimientos ¢ instancias que se han tenido en cuenta para su formulacién y adopcién
0 aquellas que se encuentren vigentes al momento de solicitarse la modificacién, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 355 del Acuerdo 46 de 2008, 28 de la Ley
388 de 1997, modificado por el articulo 180 del Decreto-Ley 19 de 2012, Decreto Nacional
2181 de 2006, el Decreto 1478 de 2013 y demas normas que lo regulan.

Las condiciones de ajuste deberan estar sustentadas técnicamente, basadas en
situaciones tales como el cambio radical de las condiciones de mercado, la imposibilidad
de llevar a cabo los aportes a cargas urbanisticas o la trasformacién radical de las
condiciones que posibilitan en un comienzo el desarrollo.

PARAGRAFO. En caso de solicitarse la modificacién o ajuste del Plan Parcial,
corresponde a los interesados presentar memoria justificativa indicando con precision Ia
conveniencia de las modificaciones que se pretenden efectuar y una evaluacion de los
resultados obtenidos en relacién con la ejecucion del Plan Parcial.
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ARTICULO 46. Publicacion. El presente Decretd rige a partir de su publicacién.

Dado en Medellin, a los once {11) dias del- mes de Febrero de 2014.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
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