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&omponentes

10 Normativa Urbanistica
Zona de influencia



01 ;Qué es el 2
Plan de Ordenamiento Territorial?

@
&84 Definido en el Acuerdo 048 de 2014 y en la Ley 388 de 1997

. Es la normativa marco para las actuaciones urbanisticas en
el municipio de Medellin

-~ Y Define el desarrollo territorial en el ambito fisico-espacial,
P L apoyando la implementacion en las instituciones de gestion

P

LAN DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL

. _.Reconoce el sistema regional y metropolitano de
:  planificacién para encadenar coherentemente las apuestas
municipales con las demas escalas de planificacion

Define el Modelo de Ocupacion territorial
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1 Modelo de Ocupacion Territorial
Plan de Ordenamiento Territorial

L Corregimiento
“__  San Sebastian
... de palmitas
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Imagen: hitps://corpenca.org/2016/exigenciases pecialproteccionrural Icampesinome: df
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1 Modelo de Ocupacion Territorial
Plan de Ordenamiento Territorial
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Imagen: Guillermo Ossa / EL TIEMP lombial /med llin/ha-
bria-detrimento-patrimonial-en-obras-de-jardin-circunvalar-de-medellin-152710
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Modelo de Ocupacion Territorial
Plan de Ordenamiento Territorial
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Imagen: Empresa de Desarrollo Urbano
https /twitter. com/edumedellin/status/77356594 7894530050
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1 Modelo de Ocupacion Territorial _
Plan de Ordenamiento Territorial
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Imagen: hitps://arquitectura.medellin.unal.e
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1 Modelo de Ocupacion Territorial P
Plan de Ordenamiento Territorial
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Imagen: il Castigliano https:/iwww flickr.com/photos/roteshaar/14779636818
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01 Modelo de Ocupacion Territorial
Plan de Ordenamiento Territorial

)\ de palmitas

Correé;imienlo
San Cristobal

Imagen: https:/www.eltiempo.com/colombia/medellin/laciudad-de-mede-

po
llin-cumple-342-anos-147168
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01 Modelo de Ocupacién Territorial
Plan de Ordenamiento Territorial

Alcaldia de Medellin
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San Cristobal

Imagen: https://la.network/

MODELO DE OCUPACION

Area Rural integrada al entorno regional

Corregimiento
Santa Elena

Corregimiento
San Antonio
de Prado

Proyecto Parques del Rio

AIE MedRio Corredor metropolitano



0 Acuerdo 048 de 2014 ¢
Plan de Ordenamiento Territorial

--------------------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------------------

3.APUESTAS 4.0BJETIVOS 5.MODELO,.DE 6.ESTRATEGIAS
TERRITORIALES g ESTRATEGICOS OCUPACION TERRITORIALES
57

Conjunto de acciones
sobre la estructura
territorial para

Fundamentos para  Visién compartida

orientar el de desarrollo territorial
desarrollo territorial  sstentada en una

Propositos cuantificables
centrales que guian las
acciones para abordar

y sistema de valores  imagen deseable los principales retos y movilizar recursos y
que sustentan las futura orientan la regulacién potencialidades en
prioridades de los actores territoriales. funcion del modelo de
ordenamiento.
A A

AREAS DE INTERVENCION ESTRATEGICA



AREASDE |
INTERVENCION | (J)
ESTRATEGICA |

02 ;Qué son las Areas
de Intervencion Estrategica?

. RioNorte

=W RioCentro |

1
-9

Alcaldia de Medellin

Porciones del territorio municipal con gran
=49 potencial para que en ellas se produzcan
transformaciones territoriales, que permitan
concretar el modelo de ocupacion.

Requieren de un conjunto de medidas para alcanzar

@8 as condiciones fisicas y funcionales adecuadas,

=¥ acompaiadas de grandes apuestas sociales y
econdmicas.

Se reglamentan desde los Macroproyectos
urbanos.



03 2 Qué hacen los |
MaCI'Opl'OyeCtOS UrbanOS'? Alcaldia de Medellin

Q)
&&A Incluyen las operaciones estratégicas contempladas sobre el rio Medellin - Aburra

..« 1.Mejoran las condiciones ambietales y paisajisticas de
. lafranja del rio Medellin - Aburré.

2. Incorporan actividades econémicas innovadoras para
la competitividad y la coexistencia de usos.



3 Areas de Intervencion Estratégica
M E D RI 0 Alcaldia de Medellin

ESPACIO d sussisTEMA [ SUBSISTEMA | ~rrovecHamentos B e DEL

PUBLICO - | 8 DE PATRIMONIO S DESERVICIOS™ @ Y OBLIGACIONES
EQUIPAMIENTOS| ™YY¥% § CULTURAL PUBLICOS URBANISTICAS SLELS

-Promover la coexistencia

-Precizar y -Redeﬁnirllas secciones _Definir la localizacion de entre la vivienda y la
compl_ementar el . viales nuevas redes de SSPP actividad industrial en
Sub.3|ste'mg de -Precisar el trazado de los -Definir la reposicion suelos con tratamiento de

Espacio Plblico de sistemas de transporte y y ampliacion de renovacion urbana.

Esparcimiento y !ocalilzacién de Igs redes de acuerdo con -Definir las condiciones

Encuentro y equipamientos asociados los lineamientos establecidos urbanisticas que garanticen
Sub_3|ste[na de -Complementar la reticula por la empresa prestadora de el derecho de permanencia
Equipamientos y estructura urbana servicios de las actividades

Colectivos productivas existentes

Desarrollar las Areas de Intervencion Estratégica, definiendo el :
Slstema Publico y Colectivo, el Sistemas de Ocupacion y aplicando Ias """"""""""""""""""
disposiciones de los Sistemas Institucionales y de Gestion



RIOCENTRO
M dClro p roye Cto U rba no Alcaldia de Medellin

Corregimiento
San Sebastian
de palmitas

"
25 Municipio de Bello TR
Esta zona tiene como objetivo
ordenar el area central de la
ciudad para la superacion de
los desequilibrios funcionales a
escala local, metropolitana y
regional, mediante la
reutilizacion, recuperacion y
transformacion estratégica de
su tejido con el fin de revertir los
procesos de deterioro y
configurar la centralidad
metropolitana competitiva del
siglo XXI, vinculada al Rio
Medellin

Corregimiento
San Cristobal

Corregimiento
Altavista

Corregimiento
Santa Elena

Corregimiento
San Antonio
de Prado

I R

Municipio

de ltagui



RIOCENTRO
M dCIo p royeCtO U rba no Alcaldia de Medellin

Subzona 1

Corregimiento
San Sebastian
de palmitas

______________________________

‘Consolidar ~ la  centralidad
' metropolitana introduciendo la :
i vivienda y mejorando los :
. sistemas publicos articulados al

Corregimiento
San Cristobal

. proyecto Parques del Rio.

Corregimiento
Altavista

 agua sobre el rio, con una oferta :
. significativa  de  espacios |
. publicos y equipamientos de
' diversa escala, que integren o
' existente con lo propuesto.

______________________________

Corregimiento
Santa Elena

Corregimiento
San Antonio
de Prado

Municipio

de ltagui

1
1

S .
FRENTE DEL RIO



RIOCENTRO |
M dCro p royECtO U rba no Alcaldia de Medellin

Subzona 3

Corregimiento
San Sebastian
de palmitas

_____________________________

! Espacio de integracion ciudadana, |
» para recuperar las condiciones !
+ de calidad urbana para el centro
 tradicional 'y las  areas:
: constitutivas del patrimonio
' cultural inmueble de la ciudad.

s

Corregimiento
San Cristobal

Corregimiento
Altavista

‘una centralidad con oferta de !
 actividades economicas '
' diversas, espacio  publico, :
. equipamientos y vivienda: un :
 lugar donde la gente viva, trabaje y
' disfrute 3

Corregimiento
Santa Elena

Corregimiento
San Antonio
de Prado

Municipio

de Itagui




RIOCENTRO
M acroproyeCto U rba n o Alcaldia de Medellin

Subzona 2

Corregimiento
San Sebastian
de palmitas

/ - . n.
Municipio de Bello . '; :

_____________________________

: Para el afio 2030 sera un

 referente latinoamericano por la
. consolidacion de un territorio
+  para la Ciencia, Tecnologia e
+Innovacion, el cual concentrara
»  todos los atributos fisicos,

economicos, sociales,

Corregimiento
San Cristobal

historicos y ambientales, que
le permitiran insertar a la ciudad
en la economia del
conocimiento, generando
empleos de calidad, mayor
sostenibilidad y bienestar para
todos.

____________________________

Corregimiento
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Corregimiento
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Corregimiento
San Antonio
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de Itagui

- SUBZONA 2 ;
! DISTRITO DE INNOVACION



Planteamiento Urbanistico
Sszona 2 Alcaldia de Medellin

Subzona 1 O Delimitacion del poligono

M Areas de Manejo Especial

M Ocupacion en plataforma

B Ocupacion en torre
Espacio publico propuesto
Espacio pablico existente
Equipamientos existentes

. Ejes estructurantes

1 Linea sistema metro

B Estacion sistema metro
Estacion metroplus



Tratamientos urbanisticos
S u bZO n a 2 Alcaldia de Medellin

__________________________________

+ Para orientar el desarrollo del suelo
+urbano y el suelo de expansion

+  urbana se determinan diferentes

: Tratamiento Urbanisticos

----------------------------------

e

B Conservacion

[ Areas de Preservacion de Infraestructura
B Renovacion urbana

[ Consolidacion Nivel 5
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06 Plan Especial de Man
PEMP



8 PEMP Hospital San Vicente de Paul -
+ Plan Parcial Jesus Nazareno

---------------------

" Situacion Actual
. del Poligono

.....................

. { METRO ESTACION PRADC )
L )

\--—-ﬂ

= g

{ METRO ESTACION HOSPITAL )



PEMP Hospital San Vicente de Paul

09

+ Plan ParCiaI Jesas Nazareno Alcaldia de Medellin
""" Modelode e
. Ocupacion propuesto -

_________________________

=z

ESTACION METROPLUS CHAGUALO




Ocupacion PEMP Hospital San Vicente de Paul Alcaldia de Medellin

0 ¢, Como concretar el Modelo?
y

POLIGONO Z1 C3 6

Este poligono esta delimitado al norte por la calle
67 (Barranquilla), al sur con la calle 60 (Miranda)
al occidente por la carrera 52 (Carabobo) y al
oriente por la carrera 52 (Bolivar) El poligono
incluye parte del barrio Jesus Nazareno.

[ Delimitacion del poligono
Areas de Manejo Especial
B Ocupacion en plataforma
M Ocupacion en torre
I Desarrollo autbnomo

Espacio publico propuesto

Espacio publico existente

Equipamientos existentes
. Ejes estructurantes AREA BRUTA
+  Linea sistema metro 139.488.24 m?
B3 Estacion sistema metro ARE A N1ETA
@ Estacion metroplus 25 045.08 M2




0 9 ¢ Como concretar el Modelo?

Sistema de Movilidad

e

I Facultad V=

Alcaldia de Medellin

POLIGONO 21_C3_6

15.034 m?

Adecuacion de andenes

1.653 m?

Cesion publica para vias

- &
3 §; %
L1 3

£ H

i | %
=1 | =
1 1
1 1

[ FC FA FA FC
Variable. Aplica norma volumétrica | 300 , 25 | 35 | 35 | 250 , 300 | Variable. Aplica norma voluméirica
Variable. Aplica norma volumétrica 550 7.00 | 550 Variable. Aplica norma volumétrica
Variable. Aplica nomma volumetrica | ’ 18.00 | Variable. Aplica norma volumétrica

Calle 62 entre limite del PEMP y carrera 51 D



Unidades de Actuacion Urbanistica

i

- | e

!
/ )
T y
I /

| Hospital Universitario

L | San Vicente de Paul /

| |

¢ Como concretar el Modelo?

Alcaldia de Medellin

POLIGONO Z1_C3_6
63

PREDIOS

320

PROPIETARIOS

17

@ UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

[ Delimitacion del poligono

B Desarrollo autbnomo
Espacio publico existente
Equipamientos existentes

L1 Linea sistema metro

B3 Estacion sistema metro

@ Estacion metroplus



0 9 ; Como concretar el Modelo?

Unidades de Actuacion Urbanistica Alcaldia de Medellin

POLIGONO Z1_C3_6
63

PREDIOS

320

PROPIETARIOS

@ 17
@ UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

1

N
Hospital Universitario
San Vicente de Paul

O Delimitacion del poligono

B Desarrollo autbnomo
Espacio publico existente
Equipamientos existentes

1 Linea sistema metro

EJ Estacion sistema metro

@ Estacion metroplus




Normativa urbanistica

para la Zona de Influencia

NORMATIVA
URBANISTICA VIGENTE

El Articulo 9 de la Resolucion 2653 de 2013:
“el nivel definido para la zona de influencia
es el 3 (conservacion contextual)”.

- Articulo 13 de la Resolucion 2653 de 2013:
“Para la zona de influencia, el PEMP acoge las
normas de uso del suelo estipuladas en el
Plan de Ordenamiento Territorial de Ia
ciudad”.

- Capitulo 3.2 del DTS: “Conservar las lineas
de paramento y las secciones viales
existentes.”

Se considera que el PEMP no es claro al respecto
de la aplicacion de los aprovechamientos para
los predios urbanos de la zona de influencia.

, NORMATIVA
URBANISTICA PROPUESTA

Aprovechamiento urbanistico

indice de Construccion — 1.C No Aplica
indice de Ocupacion — 1. O (%) Méaximo 60% del Area Neta
Altura maxima (pisos) Variable segun plano

Otros Usos: Maximo sobre IC: 100%. Minimo:
Primer piso

Usos resideniciales: Maximo sobre IC: 100%.
Minimo: NA (Se puede utilizar todo el
Usos del suelo ;
aprovechamiento en otros usos).

Se definira interrelacion de usos compatibles,
condicionados y restringidos segun
determinaciones del Ministerio de Cultura

Densidad habitacional
(viviendas/hectarea)

310

Los aprovechamientos urbanisticos estan dados
en la relacion entre altura maxima de Ila
edificacion o Unidad de Actuacion Urbanistica
con el Indice de Ocupacion.



0 PEMP Hospital San Vicente de Paul

Niveles de intervencion

| N /
‘ Hs r‘:b/,(lntervenqién actua!j
O Delimitacion del poligono
M Nivel 3 Conservacion Contextual
M Nivel 2 Conservacion Arquitectonica
M Nivel 1 Conservacion Integral
B Niveles Variables para cada edificacion

DX

Ff( o ! — |
@ Al - (intervencion propuesta)

7

1 /

/

- /I
—/ 7

== I
/ /
[y /

Se propone la modificacion de algunos de los niveles de
conservacion debido a la identificacion de LICBIC e incluir
las edificaciones de un mismo predio en un mismo nivel
(no aplica para predio del Hospital San Vicente)



10 PEMP Hospital San Vicente de Padl
Altu ras propuestas Alcaldia de Medellin

del poligono
- A LICBIC
(10 Niveles
[ 1 Nivel
[ 2 Niveles

' M 3 Niveles
B 4 Niveles
Il 5 Niveles
I 8 Niveles

7 Wl 14 Niveles

Se identifica discontinuidad en el perfil urbano debido a la presencia de edificaciones de diversas alturas. Esto no
permite tener una lectura de las caracteristicas urbanas y arquitectonicas de las edificaciones identificadas tanto
como LICBIC como las declaradas como BIC.



