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CONTINUACION FASE DE DIAGNOSTICO

6 SINTESIS DIAGNOSTICA DEL AREA DE ESTUDIO

6.1

CONCLUSIONES

A manera de sintesis, se presenta a continuacion las principales conclusiones identificadas
mediante el diagnostico realizado en el presente documento técnico.

1.

En cuanto a la validacion del Ecoparque Ana Diaz definido en el Acuerdo Municipal
48 de 2014.

Todos los predios al interior del area de estudio destinados como espacio publico de
esparcimiento y encuentro proyectado, los cuales estan definidos en el mapa No.12
protocolizado en el atlas cartografico del Acuerdo Municipal 48 de 2014 denominado
“Subsistema de Espacio Publico de Esparcimiento y encuentro Proyectado” obedecen
a uno de los dos (2) insumos identificados mediante el presente diagnostico (Plan
Especial de Espacio Publico y Equipamientos -PEEP y los lotes de Oportunidad
derivados de la aplicacion del Decreto Municipal 351 de 2007). Dichos insumos fueron
los que alimentaron la construccion de dicha capa cartografica, segun a la informacion
proveniente del Documento Técnico de Soporte (DTS) del mencionado Acuerdo.

Como complemento a lo descrito anteriormente, se identifican estudios y antecedentes
relacionados con ejercicios de planificacion que reconocen el area de estudio y el
corredor de la Quebrada Ana Diaz como un area potencial para la generacion de espacio
publico de esparcimiento y encuentro. Esto quiere decir que del analisis de dichos
planteamientos se identifico claramente el corredor natural de la Quebrada Ana Diaz
como un proyecto estratégico y un eje ambiental, que involucra la generacion de
espacios publicos en su entorno y predios colindantes; por lo tanto, se ratifica la
intencion definida en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de generar un espacio
publico, con funciones ambientales a lo largo del corredor hidrico.

Teniendo en cuenta lo anterior, es posible decir que la generacion de espacio publico en
el area de analisis contribuiria con la consolidacion del sistema fisico-espacial definido
para el sector mediante el POT, asi como aportaria a la implantacion de la estrategia
territorial a nivel municipal relacionada con la consolidacion del Subsistema de Espacio
Publico de Esparcimiento y Encuentro. Lo anterior se debe a que la incorporacion de
dichas areas ayudaria a consolidar las areas de la estructura ecoldgica principal
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susceptibles de aprovechamiento para el encuentro ciudadano, asi como aquellos
inmuebles de oportunidad que se articularian al sistema de centralidades’

e Adicionalmente, es posible concluir que se evidencia un déficit critico a nivel general
relacionado con la dotacion de espacios publicos efectivos en este sector de la ciudad,
teniendo en consideracion los siguientes aspectos:

= Indicadores de espacio publico efectivo de 1.6 m%hab, 1.29 m*%hab, 2.43 m’/hab y
3.34 m?/hab para los barrios objeto de analisis, valorados segtn el POT como déficit
critico de dotacion.

= |aposibilidad de desarrollo predio a predio presenta una tendencia con edificaciones en
altura, que corresponden a una franja de densidad media alta®.

= Dichas actuaciones individuales restringen la posibilidad de generar espacio publico
efectivo.

Por lo tanto, dentro de la vigencia del POT, se requiere la destinacion de areas
potenciales para la generacion de espacio publico, las cuales deben ser susceptibles
de ser adquiridas a partir del pago de obligaciones urbanisticas y otras fuentes de
financiacion, que aporten al equilibrio urbanistico y medioambiental de la zona.

e Finalmente es posible concluir a partir del presente diagnostico y de las diferentes
solicitudes realizadas por la comunidad, que la variable de mayor complejidad en cuanto
a la delimitacion de los espacios publicos de esparcimiento y encuentro proyectado,
mas alla de la destinacion de los lotes, es el régimen de usos y aprovechamientos
transitorios definidos en el Acuerdo Municipal 48 de 2014, considerando que
actuaciones minimas de reconocimiento y adecuacion de las viviendas existentes no
estan contempladas en dicha norma urbanistica.

2. En cuanto a la delimitacion del Ecoparque Ana Diaz, definida en el Mapa 12.
“Subsistema de Espacio Publico de esparcimiento y Encuentro Proyectado”,
protocolizado con el Acuerdo 48 de 2014.

e Segun el analisis de los diferentes subsistemas, se identificaron ajustes cartograficos a
realizar en el area de analisis relacionados con:

= |nexactitud en la aplicacion de los criterios de dibujo con relacion en la delimitacion del
espacio publico existente frente al espacio publico proyectado y los equipamientos
colectivos.

1 Articulo 10. Estrategias territoriales a nivel Municipal, del acuerdo 48 de 2014

2 Mapa 24. Densidad Habitacional Maxima. Protocolizado Acuerdo 48 de 2014.



201 |Pagina

= |nconsistencia entre el articulado y cartografia oficial, relacionado con algunos elementos
del subsistema de movilidad y equipamientos colectivos.

= Precision por los estudios de detalle, relacionado con la delimitacion precisa de los
predios destinados como espacio pablico proyectado.

Frente a este ultimo punto, relacionado con la delimitacion precisa de los predios
destinados como espacio publico proyectado, se observa que, segun el analisis
realizado, se pudo identificar que la delimitacion del Ecoparque en el mapa No.12 incluyo
predios que por su nivel de consolidacion no permitirian materializar dentro de la
vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial el espacio publico proyectado.

En este sentido, segun el Decreto Municipal 351 de 2007, se establecio que, como
criterio para la seleccion de los lotes de oportunidad, se debia considerar aquellos
predios que presentaran un desarrollo constructivo menor que la edificabilidad potencial
asociada a la norma, asi como una baja intensidad de uso.

Basados en lo anterior, y con miras a realizar una evaluacion mas especifica del grado
de consolidacion de los lotes propuestos, se tuvieron en cuenta los siguientes
parametros de evaluacion de los lotes de oportunidad definidos en el area de estudio®,
que reflejan el grado de consolidacion del sector:

= |otes con altura mayor o igual a cuatro (4) pisos

= |otes con mas de cuatro (4) propietarios

= [otes en Reglamento de Propiedad Horizontal (RPH).
= |otes con mas de cuatro (4) destinaciones.

De Ia revision de las anteriores variables es posible concluir que el area de estudio
presenta un nivel de consolidacion bajo, con un promedio de dos (2) pisos de altura.
Sin embargo, se observa que 20 de los 189 predios destinados a espacio publico
proyectado, presentan construcciones al interior de las manzanas que oscilan entre los
cuatro (4) y los seis (6) pisos. Frente a la correspondencia de la informacion encontrada
en la base catastral y lo encontrado en campo, se encontraron variaciones en seis (6)
predios, de los cuales, en dos (2) predios que la base catastral identifica con un (1) y
dos (2) pisos, segun lo encontrado en sitio corresponden a cuatro (4) y cinco (5) pisos.

En este sentido, es posible concluir que el 10.5% de los predios destinados a espacio
publico proyectado presentan construcciones mayores a tres (3) pisos de altura,
mientras que el 89.5% de los predios se encuentra entre cero (0) y tres (3) pisos
respectivamente.

Adicionalmente, con relacion al analisis de la muestra, se observa que el 23%,
equivalentes a 45 de 10s199 predios destinados a espacio publico proyectado, cuentan

3 Retomado de Documento Técnico de Soporte del Acuerdo 48 de 2014 Tomo II_ Metodologia criterios para identificar
lotes sin potencial de desarrollo
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con cuatro o mas propietarios y que la mayoria de predios no cuentan con RPH, los
cuales representan el 70 % del total de los predios analizados.

Por otra parte, se observa que el 84% de los 199 predios analizados cuentan con menos
de cuatro (4) destinaciones, situacion que evidencia un bajo nivel de consolidacion al
interior del area de estudio.

Estas condiciones deberan ser tenidas en cuenta a |a hora de determinar la viabilidad de
adquisicion de dichos predios para la generacion de un futuro espacio publico, puestas
estas variables podrian complejizar |a gestion de dicho proceso.

Por altimo, se realizd la verificacion de las licencias urbanisticas digitalizadas en el
sistema ROYAL de los predios con alturas mayor a tres (3) pisos y de los predios que
no fueron destinados a espacio publico proyectado, en las manzanas objeto de estudio.
Al respecto, puede concluirse que la mayoria de estas areas construidas y destinaciones
estan legalizadas en las licencias consultadas.

De algunos de estos predios no fue posible encontrar licencias digitalizadas, por lo tanto,
es dificil concluir si estas areas se encuentran debidamente legalizadas.

3. En cuanto a la aplicacion de los criterios definidos en los articulos 75 y 312 del
Acuerdo Municipal 48 de 2014, relacionados con la generacion de Espacio Publico
de Esparcimiento y Encuentro.

e Frente a la aplicacion de los criterios definidos en los articulos mencionados
anteriormente, se pudo identificar que en varias de las manzanas que presentan lotes
destinados a espacio publico proyectado, no se da cumplimiento a la conformacion de
un entorno apropiado de areas naturales y construidas que garanticen la seguridad de
los ciudadanos y la debida utilizacion del espacio publico. Esto se debe a la existencia
de predios al interior de 1as manzanas objeto de estudio que no fueron destinados como
espacio publico proyectado, asi como de predios que presentan un nivel de
consolidacion en altura; dichos aspectos generarian espacios publicos aledafios a los
predios consolidados con geometrias irregulares y rodeados con muros medianeros
que resultan inapropiados para garantizar la seguridad y adecuado uso del espacio
publico.

e Teniendo en cuenta lo anterior, y segun lo establecido en el numeral 8 del articulo 313
del Acuerdo Municipal 48 de 2014, “Suelos que no constituyen dreas de cesion
publica”, se considera que no pueden constituirse como areas de cesion publica o como
suelos a comprar para la conformacion de espacios publicos de esparcimiento y
encuentro, los terrenos que presenten entornos inapropiados, que den frente a
edificaciones con fachadas cerradas o cerramientos urbanisticos no transparentes.

4. En cuanto a las variables medioambientales analizadas.
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La quebrada Ana Diaz es una fuente hidrica, que tiene varios problemas asociados a
vertimientos de aguas residuales e invasion de retiros por construccion de viviendas,
adicionalmente, se identificaron problemas criticos asociados a procesos erosivos y de
socavacion como producto de intervenciones de bajas calidades hidraulicas realizadas
a la quebrada. Adicionalmente, se encontro que la comunidad asentada en la parte alta
de la cuenca son los principales contaminadores de la fuente hidrica, debido al mal
manejo de los residuos solidos y escombros, los cuales son depositados al cauce.

No se evidencian procesos morfodinamicos asociados a la Quebrada, dado que gran
parte de |a ésta fue intervenida con un canal y box coulvert y que ademas se adecuaron
unas bermas laterales debidamente protegidas (cobertura vegetal, rastrera y arbustos).

En general los terrenos de los predios destinados a espacio publico proyectado
presentan pendientes de bajas a suaves de menos del 10%, localmente, pendientes
moderadas a altas solo se identifican pendientes moderadas a altas que no superan el
25% asociadas a los predios de propiedad del Municipio de Medellin en la manzana
N°11, lo anterior, no representa una limitante para el desarrollo futuro de un espacio
publico en el sector.

Finalmente, para el area de andlisis, se identifican como puntos criticos los tramos
donde hay insuficiencia hidraulica (puente vehicular de la calle 35 y cobertura),
considerando que, en estos sitios, ante un evento de creciente, el agua se represara y
empezara a inundar las zonas aledanas afectando la comunidad e infraestructura del
sector. Teniendo en cuenta lo anterior, la generacion del Ecoparque en estos puntos se
convierte en una medida de mitigacion del riesgo por inundacion y avenida torrenciales.

6.2 MATRIZ DE DIAGNOSTICO

A continuacion, se presenta la matriz de diagndstico, la cual sintetiza los aspectos mas
relevantes que fueron identificados en el proceso de analisis y evaluacion de los predios
destinados espacio publico de esparcimiento y encuentro proyectado al interior del area de
estudio.

Esta matriz representa entonces el punto de partida para la definicion de variables de formulacion
que permitiran evaluar los predios antes mencionados y determinar, a |a luz de todos los criterios
técnicos evaluados en el proceso, la nueva delimitacion del Ecoparque de la Quebrada Ana Diaz,
enmarcado por el area de analisis que se establecia desde el inicio de la fase de diagnastico.
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6.2.1 CONVENCIONES TEMATICAS

;- ¥ Area de estudio
- .

: Espacio Publico Proyectado
I:] Antecedentes: Estudios y planes urbanisticos

. Predio propiedad del Municipio de Medellin

Predio no destinado a EPP: Altura coincide con la licencia
Predio no destinado a EPP: Altura no coincide con la licencia
Predio no destinado a EPP:Sin registro de licencia disponible

Predio destinado a EPP: Licencia registra mas de 3 pisos

. Predio no destinado a EPP: Registro de licencian no coincide con altura existente
Predio destinado a EPP: Sin registro de licencia disponible

\ \ \ \ \ Predio destinado a EPP: Licencia resgistrada antes del Acdo.48/14

D Predios con mas de 2 propietarios
- Predios con mas de tres pisos

E Predios con RPH

RedHidrica

Retiros

E Espacio Publico Existente
- Predio no destinado a EPP
E Equipamientos

\:l lotes

E Incosnistencia cartografica

Insumos - Secretaria Medio Ambiente

== Retiro calculado - Secretaria Medio Ambiente
. Puntos de Residuos Sélidos
. Vertimientos

= Sistema Box

Sistema Canal

Cauce natutal
L capacidad hidraulica

Lotes en zona de retiro
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Variables de consolidacion EPP Criterios para la generacion de EP Licencias Variables Medio Ambientales
Predios EPP S . .
L : Consolidacion del Sistema Publico- EPP No EPP
Colectivo
Lotes EQ Coli
NO_ Manzana Insumo que #Predios No propiedad @ Colindante #Predios EPP con #Predios EPP con
dP:ecede la EPP Predios Predios Predios del 20aln o Entorno a generar registro de licencia registro de licencia
’ elimitacion . con mas T al interior de la antes del Acdo.48/14  antes del Acdo.48/14 o e
Municipio Componte hidrolégico e hidraulico
coparque Quebrada Ana Diaz  weierr conmésde Tjez | <on : manzana
3 pisos oropietarios RPH de Medellin
EP existente
Imprelesmn. colindante Frente minimo del EP DL 9B 24?'505 #pisos permitidos en
[Inconsistencia proyectado avalados en registro las licencias
cartografica EP existente al interior ¥ de licencia
de la manzana
Ninguno Areas Inseguras por Aguas arriba, la quebrada cuenta con
edificios seccion rectangular que sirve de paso
g q p
27 predios consolidados que Ninguno 2 predios vial, no se observan elementos que
Ninguno generan espacios comprometan la estabilidad del cauce,
Lotes de intersticiales aguas abajo pasa a una estructura tipo
. canal con seccibn mayor en la parte
Oportunidad - . . 4 . . . .
Decreto 9 oredios 2 predios | 6 predios redios Ninguno Ninquno Ninguno. Las CBML: superior del canal, pero reducida en la
predi P Ingu licencias . base, este tipo de cambios no sistémicos
351/07 _ 11120350017: 3 p _
Solo un (1) predio no | encontradas de los i ueden generar problemas de capacidad,
p . pisos. pueden g p ' p
bz cumple con frente dos predios mas aun cuando aguas arriba descarga la
A , minimo de 10 m. mayores a tres CBML quebrada Zanjon America (afluente). Se
v N/A Ninguno - : 11120350019: 2 -
s pisos solo registran . : presentan 2 descargas asociadas a
2'y 3 pisos. PISOS. vertimientos en la quebrada.
Equipamiento Educativo
VOR— -Colegio Jes(is Maria Aguas arriba, la quebrada cuenta con
e 0 i L r .
A 29 predios esEf:glfg:;fgri%sa'&s Ninguno 1 predio seccion rectangular que sirve de paso
P vial, no se observan elementos que
Ninguno comprometan la estabilidad del cauce,
aguas abajo pasa a una estructura tipo
Lotes de canal con seccién mayor en la parte
Oportunidad — . 1 predio 5predios | 1 predio Ninguno _ superior del canal, pero reducida en la
Decreto 351/07 1 predio Ninguno base, este tipo de cambios no sistémicos
Ninguno. La licencia pueden generar problemas de capacidad,
bt - Frentes de EPP er;gg;gf:i‘rgs'pﬁ;g“’ CBML 11120280014: 15 | mas alin cuando aguas arriba descarga la
Ma"‘zéna 2 RN I mayores a 10.00 m (CBML 11120280031) pisos. quebrada Zanjén América (aﬂuepte). Se
et (o ] N/A Ninguno solo registra 2 pisos presentan 2 descargas asociadas a
g vertimientos en la quebrada.
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No. Manzana

Ecoparque Quebrada Ana Diaz

Insumo que
precede la
delimitacién
del EPP

#Predios EPP

#Predios No
EPP

Imprecision
lInconsistencia
cartografica

0 predios (no

Variables de consolidacion EPP

Predios
con mas de

3 pisos

Predios | progios
conmas |

de2 — ppy
propietarios

Lotes
propiedad
del
Municipio
de Medellin

Criterios para la generacion de EP

Consolidacion del Sistema Publico-
Colectivo

EQ Colindante

EQ al interior de la
manzana

EP existente
Colindante

EP existente al
interior de la manzana

Unidad Deportiva
Atanasio Girardot y
Colegio Jesus Maria

Entorno a generar

Frente minimo del
EP proyectado

Consolidacion del

Licencias

EPP

#Predios EPP con
registro de licencia
antes del Acdo.48/14

#Predios EPP 24pisos
avalados en registro
de licencia

No EPP

#Predios no EPP con
licencia

#pisos permitidos en
las licencias

Variables medio Ambientales

Componte hidrolégico e hidraulico

Aguas arriba, la quebrada cuenta con
seccion rectangular que sirve de paso
vial, no se observan elementos que

publico existente

tiene lote catastral retiro de la Quebrada Ninguno Ninguno Comprometan |a estabmdad del cauce,
asociado) Ana Diaz aguas abajo pasa a una estructura tipo
i canal con seccion mayor en la parte
SIMAP y PEOZ . . . . Ninguno . yor en 1a p
(Zona 4) Ninguno Ninguno | Ninguno Ninguno superior del canal, pero reducida en la
base, este tipo de cambios no sistémicos
. pueden generar problemas de capacidad,
R 0 predios Ninguno mas aln cuando aguas arriba descarga la
Cumple cdon1f6ente Ninguno Ninguno quebrada Zanjon América (afluente). Se
minimo de 1Y m. presentan 4 descargas asociadas a
_____________________ . N/A Ninguno vertimientos en la quebrada.
Iglesia La Presentacion de
Nuestra Sefiora, Plaza de
Mercado La América y lote Consolidacion del
1 predio des“"adog;l’ﬁg'pam'e"w retiro de la Quebrada Ninguno Ninguno
Ana Diaz
Ninguno .
La quebrada cuenta con una seccidn
1 predio trapegoidal similar en toda la Ionglitlud y sin
PEEP, SIMAP y Ninauno Ninauno | Ninauno (CBML Zonas Verdes cambios abruptos de seccion, su
PEOZ (Zona 4) 0 predios g g 9 12030370001 e d':ﬁg?:fgogﬂgs . pendiente es uniforme. Se presentan 20
) Diaz descargas asociadas a vertimientos en la
Cumple con frente Ninauno Ninauno quebrada.
minimo de 10 m. g g
Una porcion del
predio coincide .
con espacio Ninguno
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Variables de consolidacion EPP Criterios para la generacion de EP Licencias Variables medio Ambientales
el Consolidacion del Sistema Publico- EPP No EPP
Colectivo
Lotes :
Insumo que h EQ Colindante . .
No. Manzana cedola  HPredios No : propiedad #Predios EPP con registro  yp 06 1o EPP
p Predios Predios Predios del Entorno a generar de licencia antes del N
, delimitacién A ‘o o | CONMaS Municipio | EQalinterior della Acdo 4814 conlicencia Componte hidroléaics e hidraul
con mas de con unicipio : omponte hidrolégico e hidraulico
Ecoparque Quebrada Ana Diaz  ceieee pmisde Tiep | gon weere | maman
propietarios
EP existente
Imprecision Colindante o #Predios EPP 24pisos : o
lInconsistencia e e e avalados en registro de i pe rmlt!dos
e . L proyectado ‘ . en las licencias
cartografica EP existente al interior licencia
de la manzana
Ninguno Espacio publico
--------- colindante a la quebrada
y centro comercial. Solo
12 predios un predio consolidado Ninguno 1 predio
Plaza de Mercado La generaria espacio
América intersticiales e La quebrada cuenta con una seccién
Lotes de inseguros. trapezoidal similar en toda la longitud y sin
Oportunidad - 1 oredio | 4 predios 2 Ninauno cambios abruptos de seccion, su
Decreto P P predios g Zonas Verdes pendiente es uniforme. Se presentan 12
351/07 3 predios Recreacionales CBML: descargas asociadas a vertimientos en la
aledafias a la Qda. Ana _ uebrada
Diaz Cumple con frente 1 predio (CBML 120301.30012- 314 '
kquesriemo: ce Inesincluns minimo de 10 m 120301 30004) plsos
N/A Ninguno
Plaza de Me_rcado La Espacio publico
América colindante a la quebrada
y a los equipamientos
) colectivos. Solo un . .
24 predios predio consolidado Ninguno 0 predios
Instituto Colombiano de generaria espacio o
Bienestar Familiar intersticiales e La quebrada cuenta con una seccidn
inseguros. trapezoidal similar en toda la longitud y sin
Lotes de _ _ . . cambios abruptos de seccién, su
Oportunidad — 1 predio 2 predios 1 predio Ninguno . )
Decreto 351/07 pendiente es uniforme. Se presentan 1
Zonas Verdes descargas asociadas a vertimientos en la
s i Recreacionales Ninguno. La licencia quebrada.
X 9 predio - guno.
e aledafias a la Qda. Ana Frentes de EPP encontrada del predio mayor
Diaz e 3 1000 m a tres pisos (CBML N/A
y : 12030080024) solo registra
3 pisos
N/A Ninguno




208 | Pagina

No. Manzana

Ecoparque Quebrada Ana Diaz

Insumo que
precede la
delimitacion
del EPP

#Predios EPP

#Predios No
EPP

Imprecision
[Inconsistencia
cartografica

Variables de consolidacion EPP

Lotes
propiedad
Predios del
con Municipio
RPH de Medellin

Predios
con mas
de 2

propietarios

Predios
con mas de
3 pisos

Criterios para la generacion de EP

Consolidacion del Sistema Publico-
Colectivo

EQ Colindante

EQ al interior de la
manzana

EP existente
Colindante

EP existente al
interior de la manzana

Plaza de Mercado La
América y Lote

Entorno a generar

Frente minimo del
EP proyectado

Areas inseguras por

Licencias

EPP

#Predios EPP con
registro de licencia
antes del Acdo.48/14

#Predios EPP 24pisos
avalados en registro
de licencia

No EPP

#Predios no EPP
con licencia

#pisos permitidos
en las licencias

Variables medio Ambientales

Componte hidrolégico e hidraulico

Aguas arriba la quebrada cuenta con una
estructura tipo box culvert que posee

CL44

1 , E dgstingdt)ta q edificios consolidados Ni N/A

3 predios qu'pgrar}fdn ode que generan espacios nguno / problemas asociados a capacidad

intersticiales hidraulica. Aguas abajo entrega una

9 PEEPy Lotes Ninguno seccion  trapezoidal, su pendiente es

2 de Oportunidad 2 predios 7 predios 6. Ninguno uniforme. A la salida deI_ pox culvert se

— Decreto predios Zonas Verdes observa una caida que disipa la energia

351/07 , Recreacionales con que proviene de la cobertura donde

- 0 predios aledafias a la Qda. se observan problemas de tipo erosivos

3i | Ana Diaz Frentes de EPP 2 predios N/A en el lecho del cauce. Se presenta 1

i mayores a 10.00 m descargas asociadas a vertimientos en la

"I N/A Ninguno quebrada.
Plaza de Mercado La
g S T P R : \ América Areas inseguras por
LRSI EE PP PR L b ’ 13 predios edificios consolidados 3 predios 1 predio (CBML Aguas arriba la quebrada cuenta con una
Lote destinadoa | due generan espacios 12030040008) estructura tipo box culvert que posee
Equipamiento de intersticiales problemas  asociados a capacidad
Salud hidraulica. Aguas abajo entrega una
' F(;E)Eftu Ir?itje: ddf seccion trapezoidal, su pendiente es
; Decreto 351/07, 1 predio 5 predios 5 Ninguno RZ onas \(erdtles uniforme. A la §allda deI' t?ox Culvert 5
3 PEOZ - Zona 4 1 predio predios | gc[eamolnagj observa una caida que disipa la energia
_ y SIMAP ae T::Si:z a con que proviene de la cobertura donde
; 'éff//”};% Frentes de EPP 1 predio (CBML . se observan problemas de tipo erosivos
F oL mayoresa10.00m | 12030040009) PIsos en el lecho del cauce. Se presenta 1
' Manzana 8 descargas asociadas a vertimientos en la
NA Ninguno quebrada.
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Variables de consolidacion EPP Criterios para la generacion de EP Licencias Variables medio Ambientales
el Consolidacion del Sistema Publico- EPP No EPP
Colectivo
Lotes i
No. Manzana precedfh #Predios No Bredi propiedad - #predios EPP CON  #Predios no EPP con
’ e : con mas al interior de la antes del Acdo. S S
con mas de con Municipio Componte hidrolégico e hidraulico
Ecoparque Quebrada Ana Diaz  ceieee pmisde Tiep | gon weere | maman
propietarios
EP existente
Impreglswn_ colindante Frente minimo del EP G E7 24?'505 #pisos permitidos en
lInconsistencia rovectado avalados en registro las licencias
cartografica EP existente al interior proy de licencia
de la manzana
Placa Polideportiva El Consolidacion del
Manicomio y Seccién area libre de los
Escuela Pedro Castro equipamientos .
48 predios colectivos, 112';91%'3 é(():ole\él)L N/A La quebrada se encuentra cubierta en la
Unidad Deportiva Barrio | reconfiguracion de los totalidad del tramo, no cuenta con
PEEP, SIMAP y SCfl'Smba' ﬁ“m bordes de la Qda. capacidad hidraulica suficiente para
Lotes de 2 predios ey Ana Diaz. evacuar los caudales que por ella
Oportunidad - . 5oredios | 16 predios | 24 (CBML: -~ discurren. La zona ubicada entre la cl 39
Decreto 351/07 11 pl’edIOS P p predios 12110240063 y Parque Las Américas y cl 40 con la Cr. 862 se Categorlza como
PEOZ (Zona 12110240034) ? :
y ) ; una zona con condiciones de riesgo por
4) “oertancendl N inundaciones. No fue posible evaluar la
Subsistema de Area libre Unidad Frentes de EPP i cantidad de descargas asociadas a
o Deportiva Barrio mayores a 10.00 m 5 predios N/A e 9
retg%'ﬂg;’gezn o Cristobal y zonas verdes ' vertimientos en la quebrada.
delimitacion del recreacionales -cesion
EPE y una porcion urbanistica.
de EPP que es EPE
Tanque de Agua EPM-
Micro Central de Consolidacion del
1 predio (CBML Energia EPM - La onsolidacion de
12120260001) América Ecoparque de la N/A N/A . .
Quebrada Ana Diaz La quebrada transita por seccidn
. trapezoidal y entrega a la estructura
Ninguno Can .
hidraulica tipo box culvert que no posee
1 oredi Zonas Verdes capacidad hidraulica al igual que el paso
"u;ememowo nfiesluci predio / . f
o . i'éﬂé\;‘ ;EEF;y Ninauno Ninguno Ninguno | Ninguno (CBML Recreacionales vial ubicado en la Cr. 88 con cl 35, Ig_que
(Zona 4) 9 1212026000) | aledafias ala Qda. Ana puede llegar a comprometer la estabilidad
Diaz, Parque Almeria del tramo ya que se presentan dos
Frentes de EPP controles  hidraulicos sin  capacidad
N/A N/A
mayores a 10.00 m adecuada. Se presentan 2 descargas
NA Zona verde Qda. Ana asociadas a vertimientos en la quebrada.
Diaz.
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No. Manzana

Ecoparque Quebrada Ana Diaz

Insumo que
precede la
delimitacién
del EPP

#Predios EPP

#Predios No

EPP

Imprecision
lInconsistencia
cartografica

Variables de consolidacion EPP

Predios
con mas de
3 pisos

Predios
con mas

de 2
propietarios

Predios
con
RPH

Lotes
propiedad
del
Municipio
de Medellin

Criterios para la generacion de EP

Consolidacion del Sistema Publico-
Colectivo

EQ Colindante

EQ al interior de la
manzana

EP existente
Colindante

EP existente al
interior de la manzana

Entorno a generar

Frente minimo del
EP proyectado

Licencias

EPP

#Predios EPP con
registro de licencia
antes del Acdo.48/14

#Predios EPP 24pisos
avalados en registro
de licencia

No EPP

#Predios no EPP con
licencia

#pisos permitidos en
las licencias

Variables medio Ambientales

Componte hidrolégico e hidraulico

$X RN s s
B

Ninguno Se considera que una
porcién del EPP puede
ser conservado por la Ninguno. Del predio con
'existente’ del Bien CBML 12100050007 La quebrada transita por Secci(’)n
14 predios | F'S‘;z't;';r:raeg%”de Ninguno 'Zﬁ'g:‘lj: ;’;s'zacr‘]’:tﬁgo trapezoidal y entrega a la estructura
Ninguno consolidado en el fue posible identificar un h|drau_|(|jcad t;]pg bOIX CUI\I’?H qlue no lposee
Lotes de 3 predios costado norte genera registro de licencia. capacidad hidraulica al igual que el paso
. . . 4 (CBML areas y espacios vial ubicado en la cr 88 con cl 35, lo que
Oportunidad - 2 predios | 5 predios . 12100050001, intersticiales "
Decreto 351/07 predios | 12100050002, : puede llegar a comprometer la estabilidad
12100050003) del tramo ya que se presentan dos
Zonas Verdes o . .
Recreacionales controles  hidraulicos sin  capacidad
43 predios -
aledafias a la Qda. Ana Erentes de EPP adecuada. No se presentan descargas
Diaz. : : L .
iaz mayores 2 1000 m 2 predios N/A asociadas a vertimientos en la quebrada
Zona verde recreacional
N/A vecinal
Tanque de Agua EPM- 3 predios ( los predios
7 ]S . DS X7 77 R Micro Central de Areas inseguras por con CBML
0 AT AT Q%{,;/,-' P \\///, b 7% 34 oredios Energia EPM - La edificios consolidados Ninauno 12100020016 y
<_“Manzana12", ' 57~ Lo NN P America que generan espacios 9 12100020031 no cuenta ) .
: ‘Y NS % “% NN intersticiales con registro de licencia | L@ qu.ebrada fransita  por  seccion
: % Ninguno disponible) trapezoidal y entrega a la estructura
hidraulica tipo box culvert que no posee
Lotes de Zonas Verdes capacidad hidraulica al igual que el paso
N S L ; ;
Laureles Estadio . & *‘(/;',,ng,, Oportunidad - 5 predios 5 predios 15 predios 15 Ninguno Recreacionales vial ubicado en la cr 88 con dl 35, k? _que
e % ,Z";'"% 7 Decreto 351/07 P predios aledafias 2 la Qda. Ana 2 45 e guledte llegar a comprometer la es:abnucjjad
5 iaz. : el tramo ya que se presentan dos
Vi, | ?“',,4//%,7 respectivamente (CBML: eanl : :
Gy % : ntrol hidrauli in i
% %,,,Z/ ml;rtzr;iessad?oE(I):’OPm 4 predios 12100020013, cz oeds Sd aulicos t s ] ccjapac dad
/ Z 4 e Y/ : 12100020032 y a eClua a. e Ipl'(.asen an escargas
)k %f%@%%g« T 12100020030) asociadas a vertimientos en la quebrada.
(7 o N/A Ninguno
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FASE DE FORMULACION

7 FASE DE FORMULACION AREA DE ESTUDIO ECOPARQUE ANA DIiAZ

7.1 DEFINICION DE VARIABLES PARA LA PROPUESTA DE REDELIMITACION

Con miras a realizar una propuesta de redelimitacion del Ecoparque Ana Diaz, en el tramo objeto
de estudio a partir del analisis y de las conclusiones expuestas anteriormente, se establecen a
continuacion las siguientes variables para la construccion de un matriz sintesis, las cuales son
analizadas en cada una de las manzanas estudiadas, siempre en relacion a los lotes destinados
a espacio publico proyectado desde el Acuerdo Municipal 48 de 2014.

La tabla que acompana el listado de estas variables contiene, ademas de la categorizacion de
cada una de ellas, la participacion en porcentaje que cada variable representa, de acuerdo al
factor de importancia que tiene cada una de las variables para llevar a cabo el proceso de
redelimitacion del espacio publico proyectado al interior del area de analisis.

Es importante mencionar que estas variables fueron categorizadas como habilitantes o
restrictivas, de tal manera que aquellas que “habilitan” son las que reiteran o confirman la
permanencia del espacio publico de esparcimiento y encuentro proyectado que fue delimitado
por el mencionado Acuerdo; las variables catalogadas como restrictivas, son aquellas que, en
alguna medida, inviabilizan la permanencia de las areas destinadas a espacio publico proyectado
al interior del area de estudio.

Tabla 1. Listado de variables y su peso en porcentaje - ase de formulacion Ecoparque Ana Diaz

Predios con mas de dos (2) antecedentes de planificacion. Habilita 8.33 % 10 %
Predios con mas de tres (3) pisos. Restrictiva 8.33 % 10 %
predios con mas de cuatro (4) propietarios. Restrictiva 8.33 % 5%
Predio con més de cuatro (4) destinaciones. Restrictiva 8.33 % 5%
Predios con RPH. Restrictiva 8.33 % 5%
Predio propiedad del Municipio. Habilita 8.33 % 15 %
rii%azgﬁ:ﬂb"co ylo Equipamiento existente al interior de la Habilita 8.33 % 759%
Predio con entornos inseguros. Restrictiva 8.33 % 7.5%
Predio con frentes menor a 10 m. Restrictiva 8.33 % 5%
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Predios destinados a espacio publico proyectado que se
encuentren por desarrollar y cuentan con licencia de Restrictiva 8.33 % 10 %
construccion vigente.

Predios que son afectados por baja
capacidad hidraulica del cauce en Habilita 1.04 % 1.70%
eventos extremos de lluvia.
Predios con recurrencia asociada a
puntos criticos por disposicién Habilita 1.04 % 0.50%
inadecuada de residuos sélidos.

Predios con afectaciones asociadas a

o Habilita 1.04 % 0.50%
la descarga de vertimientos en el cauce

Predios ubicados al interior del retiro
calculados a partir del borde superior Habilita 1.04 % 1.70%
Predios con de la estructura hidraulica del cauce.
restricciones Predios donde se presentan

ambientales problematicas asociadas a las redes de Habilita 1.04 % 0.50%
alcantarillado de EPM.

Predios ubicados al interior del retiro
establecido en el retiro POT.

Habilita 1.04 % 1.70%

Predios ubicados al interior del retiro
calculados a partir de la mancha de
inundacion asociada a estudios
hidrolégicos e hidrulicos.
Predios ubicados al interior de las
zonas catalogadas con condiciones de Habilita 1.04 % 1.70%
Riesgos en el POT.

Total 100 % 100 %

Habilita 1.04 % 1.70%

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2017.

Tal'y como se ilustra en la tabla anterior, las variables estan clasificadas en cinco (5) rangos de
acuerdo al factor de importancia que estas representan en la redelimitacion del Ecoparque. Estos
cinco (5) rangos de definen de la siguiente manera.

Tabla 2. Rango de representatividad de las variables de formulacion y factores de importancia

Rango  Representacionen% | Factor de importancia
Rango 1 0% - 5% De menor importancia
Rango 2 6% - 9% Importancia media

Rango 3 10% - 14% Importancia media - alta
Rango 4
Rango 5 Importancia significativa

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2017.
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Estos rangos fueron definidos por el grupo técnico, de acuerdo a la informacion y el analisis
realizado en la fase de diagnastico.

A continuacion, se definen cada una de las variables y se ilustran la situacion encontrada en el
territorio objeto de estudios.

7.1.1 EXISTENCIA DE INSUMOS TECNICOS QUE PRECEDE A LA DELIMITACION DE
LOS ESPACIOS PUBLICO PROYECTADO

En este sentido, se tienen en cuenta el nimero de planes o estudio técnicos, diferente al Pan de
Ordenamiento Territorial, que hayan identificado la manzana o parte de esta como un area
potencial para la generacion de espacio publico. De esta manera, se establecié como criterio
que aquellas areas al interior de una manzana que hayan sido identificadas por mas de dos (2)
planes o estudios, se consideran areas que deben ser conservadas dentro de la delimitacion del
espacio publico de esparcimiento y encuentro proyectado asociado al Ecoparque de la Quebrada
Ana Diaz.

Categoria de la variable: En este sentido, esta variable se considera como un aspecto que
habilita Ia permanencia de los espacios publicos proyectados al interior del area de estudio.

Peso de la variable: Esta variable tiene un peso del 10 % dentro del total de las variables, la
cual la sitia en el rango No. 2, con un factor de importancia media - alta.

Figura 1. Representacion grafica de la variable de formulacion No. 1 - Predios con mas de dos (2)
antecedentes de planificacion.

I Predios habilitados - propuestos como esapcio ptiblico proyectado en dos (2) o mas estudios o planes

- Predios restringidos - propuestos como esapcio publico proyectado por menos de (2) estudios o planes.
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Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2017

7.4.2 PREDIOS DESTINADOS ESPACIO PUBLICO PROYECTADO CON MAS DE TRES
(3) PISOS

Esta variable tiene en cuenta la identificacion de predios destinados espacio publico de
esparcimiento y encuentro proyectado que presentan construcciones mayores a tres (3) pisos
de altura. Esta variable fue retomada inicialmente de la fuente secundaria -base de datos
catastral- y posteriormente se verifico mediante las visitas de campo realizadas por el equipo
técnico.

Categoria de la variable: Se considera como un variable restrictiva, puesto que la adquisicion
por parte del Municipio de predios con construcciones mayores a tres (3) pisos puede llegar a
representar un costo considerable dentro de la ejecucion del proyecto que pretenda generar
espacios publicos donde se localizan dichos predios.

Peso de la variable: Esta variable representa el 10% del total de las variables, la cual se ubica
en el rango No 3, con un factor de importancia media - alta.

Figura 2. Representacion grafica de la variable de formulacion No. 2 - Predios destinados espacio ptblico de
esparcimiento y encuentro proyectado con mas de tres (3) pisos

- Predios habilitados: aquellos destinados a esapcio publico proyectado con menos de tres (3) pisos
- Predios aue restringen - Predios destinados a esapcio publico provectado con mas de tres (3) pisos

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2017
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7.1.3 IDENTIFICACION PREDIOS QUE CUENTAN CON MAS DE CUATRO (4)
PROPIETARIOS

Esta variable tiene en cuenta los predios destinados a espacio publico de esparcimiento y
encuentro proyectado que cuentan con mas de cuatro (4) propietarios registrados en la base de
datos catastral, la cual fue consultada como fuente secundaria en la fase de diagnostico. Esta
variable se construye con base a la definicion de la vivienda multifamiliar, la cual se constituye,
segun el articulo 338 del Acuerdo Municipal 48 de 2014, como los desarrollos habitacionales
conformados por cuatro (4) o mas unidades de vivienda. En ese sentido, se asume que, a partir
de cuatro unidades de vivienda con sus respectivos propietarios, se esta halando de una
tipologia de vivienda con un nivel de consolidacion alto, que implica un factor de concertacion
de mayor complejidad para las partes.

Este mismo criterio es aplicado en aquellos predios cuya actividad esté asociada los servicios,
el comercio, la industria, entre otros identificados en el area de estudio.

Categoria de la variable: Esta variable se considera restrictiva, puesto que, a mayor nimero de
propietarios, mas alto es el nivel de consolidacion del sector y por lo tanto mas complejo seria
el proceso de negociacion y adquisicion de los inmuebles destinados a espacio publico
proyectado.

Peso de la variable: Esta variable tiene una representacion del 5% dentro del total de las
variables de formulacion, clasificandose como una variable de menor importancia. No obstante,
es importante mencionar que esta variable, al estar asociada al nivel de consolidacion del area
de estudio, esta relacionada directamente con las variables No. 2, 4y 5.

La suma de estas cuatro (4) variables representan el 25% dentro de total de todas las variables,
los cual indica un factor de importancia significativa dentro de los rangos establecidos
anteriormente.
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Figura 3. Representacion grafica de la variable de formulacion No. 3 - Predios destinados espacio publico de
esparcimiento y encuentro proyectado con mas de cuatro (4) propietarios

- Predios habilitados: aquellos destinados a esapcio publico proyectado con menos de cuatro (4) propietarios
- Predios que restringen - Predios destinados a esapcio publico proyectado con mas de cuatro (4) propietarios

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2017

7.1.4 PREDIO CON MAS DE CUATRO (4) DESTINACIONES

Con relacion al nimero de destinaciones, se definid una variable que tiene en cuenta los predios
destinados a espacio publico de esparcimiento y encuentro proyectado que cuentan con mas
de cuatro (4) destinaciones registrados en la base de datos suministrada por Empresa Publicas
de Medellin con corte a 2017, la cual fue consultada como fuente secundaria en la fase de
diagnostico. Al igual que la variable anterior, este criterio se construye con base a la definicion
de la vivienda multifamiliar, 1a cual se define como los desarrollos habitacionales conformados
por cuatro (4) o mas unidades de vivienda. En ese sentido, se asume que, a partir de cuatro (4)
destinaciones, se esta se consolidan los predios en donde el factor de concertacion para la
concrecion del espacio publico a generar es de mayor complejidad para las partes.

Este mismo criterio es aplicado en aquellos predios cuya actividad esté asociada los servicios,
el comercio, la industria, entre otros identificados en el area de estudio.

Categoria de la variable: Al igual que la variable anterior, este criterio se considera restrictivo,
puesto que, a mayor nimero de destinaciones, mas alto es el nivel de consolidacion del sector
y por lo tanto mas complejo seria el proceso de negociacion y adquisicion de los inmuebles
destinados a espacio publico proyectado.
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Peso de la variable: Esta variable tiene una representacion del 5% dentro del total de las
variables de formulacion, con un factor de importancia menor con respecto a las demas
variables analizadas. Sin embargo, esta variable, al estar asociada al nivel de consolidacion del
area de estudio, esta relacionada directamente con las variables No. 2, 3y 5.

La suma de estas cuatro (4) variables representan el 25% dentro de total de todas las variables,
los cual indica un factor de importancia significativa dentro de los rangos establecidos
anteriormente.

Figura 4. Representacion grafica de la variable de formulacion No. 4 - Predios destinados espacio publico de
esparcimiento y encuentro proyectado con mas de cuatro (4) destinaciones
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- Predios habilitados: aquellos destinados a esapcio publico proyectado con menos de cuatro (4) destinaciones
- Predios aue restrinaen - Predios destinados a esancio publico provectado con méas de cuatro (4) destinaciones

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2017

7.1.5 IDENTIFICACION DE PREDIOS QUE CUENTAN CON REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL (RPH)

La existencia de Reglamento de Propiedad Horizontal (RPH) es una variable que se considera
importante a |a hora de determinar la viabilidad de la permanencia de los predios destinados a
espacio publico proyectado. Esto se debe a que, como ya se menciono en el documento de
diagnostico, el RPH representa un estatuto que regula los predios sometidos al régimen de
propiedad horizontal, aspecto que tienen un impacto en la viabilidad de adquisicion de dichos
predios para la generacion de un futuro espacio publico.
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Categoria de la variable: esta variable se considera restrictiva, ya que al representar un factor
que condiciona el proceso de negociacion o adquisicion de los predios, esta representa un
aspecto que aumenta el nivel de complejidad del desarrollo de un proyecto de espacio publico
y disminuye el nivel de viabilidad de ser ejecutado.

Peso de la variable: Esta variable tiene una representacion del 5% dentro del total de las
variables de formulacion, con un factor de importancia menor con respecto a las demas
variables analizadas. Es importante reiterar que esta variable esta asociada al nivel de
consolidacion del area de estudio, y que por lo tanto tiene una estrecha relacion con las variables
No. 2, 3 y 4. De esta manera, es posible decir que la suma de estas cuatro (4) variables
representan el 25% dentro de total de todas las variables, los cual indica un factor de importancia
significativa dentro de los rangos establecidos anteriormente.

Figura 5. Representacion grafica de la variable de formulacion No. 5 - Predios destinados espacio ptblico de
esparcimiento y encuentro proyectado con Reglamento de Propiedad Horizontal (RPH)

- Predios habilitados: aquellos destinados a esapcio publico proyectado sin RPH

- Predios que restringen - Predios destinados a esapcio publico proyectado con méas de RPH

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2017

7.1.6 IDENTIFICACION DE PREDIOS DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN

Esta variable tiene en cuenta aquellos predios que hacen parte de patrimonio del Municipio de
Medellin. En este sentido, se identifican los bienes fiscales a interior del area de analisis,
mediante la consulta de fuentes secundarias tales como las bases de datos de las Secretaras
de Suministro y Servicios y Gestion y Control Territorial.
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Categoria de la variable: Esta variable esta clasificada como un factor habilitante, es decir, que
aquellos predios que parte del patrimonio del Municipio se consideran areas potenciales para
consolidar un espacio publico de esparcimiento y encuentro a futuro, debid a la funcion social
que conllevan dichos lotes.

Peso de la variable: Esta variable tienen un peso del 15% con relacion al total de las variables
analizadas. En este sentido, se observa que este criterio representa un factor de importancia alta
a tener en cuenta para la redelimitacion del Ecoparque de la quebrada Ana Diaz.

Figura 6. Representacion grafica de la variable de formulacion No. 6 - Predios destinados espacio publico de
esparcimiento y encuentro proyectado propiedad del Municipio de Medellin
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- Predios habilitados: aquellos destinados a esapcio publico proyectado propiedad del Municipio de Medellil
- Predios que restringen - Predios destinados a esapcio publico provectado de dominio privado

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2017

7.1.7 DIFERENTES A LOS ESPACIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTOS EXISTENTES

De acuerdo con los criterios definidos por el Plan de Ordenamiento Territorial vigente con
relacion a la generacion de nuevos espacios publicos, el articulo 75 del Acuerdo establece en
su numeral 4 que “La generacion de nuevas dreas destinadas a espacio publico de
esparcimiento y encuentro, contribuirdn a la consolidacion de los sistemas publicos y
colectivos de la ciudad y promoveran la integracion a las centralidades, los corredores y los
equipamientos existentes (...)”.

En este sentido, se defini6 como una variable a evaluar, la cercania de los espacios publico de
escarmiento y encuentro proyectado a equipamientos colectivos, asi como a espacios publicos
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existentes al interior del area de estudio, de tal manera que fuera posible identificar el nimero
de lotes que representan un potencial para ser conservados como parte del Ecoparque de la
Quebrada Ana Diaz. Debido a que el drea de estudio no alberga ninguna centralidad, dicho
aspecto, si bien es analizado desde los aspectos generales, no es tenido en cuenta para la
evaluacion de esta variable.

Categoria de la variable: Esta variable se define como un aspecto habilitante, puesto que la
cercania a equipamientos colectivos y

Peso de la variable: Esta variable tiene un peso del 7.5 % dentro del total de las variables, la
cual la situa en el rango No. 2, con un factor de importancia media.

Figura 7. Representacion grafica de la variable de formulacién No. 7 - Predios destinados espacio ptblico de
esparcimiento y encuentro proyectado propiedad del Municipio de Medellin

- Predios habilitados: aquellos destinados a esapcio publico proyectado colindantes con equipamiento y espacio publico existente
- Predios que restringen: aquellos destinados a espacio publico proyectado que no estan colinates con equipamientos y espacio publico existente

|:| Equipamientos Colectivos
\:| Espacio Publico Existente

Subsistema de Centralidades

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2017

7.1.8 PREDIO CON ENTORNOS INSEGUROS

Continuando con el andlisis de los criterios para la generacion de espacios puablicos establecidos
en el Acuerdo Municipal 48 de 2014, se definid como una variable a evaluar el factor de
seguridad asociado a los predios destinados a espacio publico proyectado.
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En este sentido, se observa que el numeral 5 del articulo 75 del mencionado acuerdo define que
“(...) La geometria de estos espacios debera generar condiciones de seguridad relacionadas
con la visibilioad, la iluminacion y la accesibilidad (...)”. Por lo tanto, se identificaron aquellos
predios destinados a espacio publico proyectado al interior del area de estudio que encuentran
entre medianeras o aquellos predios que resultan ser espacios residuales, cuyo factor de
seguridad no es el deseable, a la luz de los criterios establecidos por el POT.

Categoria de la variable: Esta variable es de caracter restrictivo, puesto que aquellos predios
destinados a espacio publico proyectado que no satisfacen las condiciones minimas de
seguridad, ya sea por la geometria de los mismos, o por sus condiciones de accesibilidad,
visibilidad, iluminacion, entre otros aspectos, se consideran como areas que deberian ser
consideradas como no aptas para la consolidacion del Ecoparque de la Quebrada Ana Diaz.

Peso de la variable: Esta variable se clasifica dentro del rango No. 1, con un factor de
importancia menor y un peso del 7.5 % dentro del total de las variables. No obstante, se debe
considerar que esta variable esta asociada a la variable 10, las cuales, entre las dos, suman un
total de 12.5%. Esta sumatoria se clasifica como dentro del rango No. 4, con un factor de
importancia media - alta dentro del proceso de formulacion del Ecoparque.

Figura 8. Representacion grafica de la variable de formulacion No. 8 — Factor se seguridad asociado a los
predios destinados espacio publico de esparcimiento y encuentro proyectado

- Predios habilitados: aquellos destinados a esapcio publico proyectado con factor de seguridad alto

- Predios que restringen: aquellos destinados a espacio publico proyectado on factor de seguridad bajc

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién, 2017
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7.1.9 PREDIO CON FRENTES MENORA 10 M

En relacion a los aspectos a tener en cuenta para la generacion de nuevos espacios publicos,
se identifica el criterio establecido en el numeral 11 del articulo 75 del Acuerdo Municipal 48 de
2014 que “Las nuevas areas tendran como minimo diez metros (10.00 m.) de ancho en el
frente de acceso y de salida directo a via publica peatonal o vehicular”. Es asi como esta
variable busca identificar aquellos predios que, por la disposicion geométrica de los mismos,
no cumplan con la condicion de 10.00 m minimos de frente.

Categoria de la variable: Esta variable es también de caracter restrictivo, puesto que aquellos
predios destinados a espacio publico proyectado que no cumplan con la condicion de tener un
frente de acceso y salida minimo de 10. 00 m se consideran como areas no aptas para
consolidar el Ecoparque de la Quebrada Ana Diaz.

Peso de la variable: Esta variable se clasifica como un factor de importancia menor, con un
valor del 5% dentro del total de las variables a evaluar. Sin embargo, se debe considerar, al igual
que en la variable anterior, que este criterio esta relacionado a la variable No. 9, las cuales, entre
las dos, tienen un peso del 12.5 %. En relacion a las demas variables Esta sumatoria se clasifica
como dentro del rango No. 4, con un factor de importancia media - alta dentro del proceso de
formulacion del Ecoparque.

Figura 9. Representacion grafica de la variable de formulacion No. 9 —Predios destinados espacio publico de
esparcimiento y encuentro proyectado con frentes menores a 10.00 m

- Predios habilitados: aquellos destinados a esapcio publico proyectado con frentes mayores a 10.00 m

- Predios que restringen: aquellos destinados a espacio publico proyectado con frentes menores a 10.00 i

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2017
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7.1.10 PREDIOS DESTINADOS A ESPACIO PUBLICO PROYECTADO CON MAS DE
TRES (3) PISOS Y CON LICENCIA QUE LO VALIDAN

Esta variable esta asociada al nivel de consolidacion de los lotes destinados a espacio publico
proyectado, en cuanto que busca identificar aquellos predios cuyas construcciones superen los
tres (3) pisos, y que adicionalmente se encuentren legalmente constituidos mediante licencia
de construccion.

Es asi como, mediante la verificacion de fuentes secundarias, tales como las licencias de
construccion disponibles en la base de datos institucional, se identificaron aquellos predios
destinados a espacio publico proyectado que cumplen con la condicion descrita anteriormente.
Adicionalmente, y tal y como se menciond en |a definicion de la variable No.3, la verificacion de
nimero de pisos también fue realizada mediante visitas de campo realizadas por el equipo
técnico.

Categoria de la variable: Esta variable es también de caracter restrictivo, puesto que aquellos
predios destinados a espacio publico proyectado que cuenten con mas de tres pisos avalados
por licencias de construccion, representan predios cuyo nivel de consolidacion es alto y que por
ende pueden implicar altos costos de adquisicion que inviabilicen la ejecucion del proyecto de
generacion de espacios publico asociados al Ecoparque de la Quebrada Ana Diaz.

Peso de la variable: Esta variable se clasifica dentro del rango No. 3, con un valor del 10%
dentro del total de las variables a evaluar y cuyo factor de importancia es de caracter media -
alto.

Figura 10. Representacion grafica de la variable de formulacion No. 10 -Predios destinados espacio ptblico
de esparcimiento y encuentro proyectado con mas de tres (3) pisos y con licencia que lo validan

- Predios habilitados: aquellos destinados a esapcio publico proyectado que no cuentan con construcciones mayores a 3 pisos avalados con licencia.

- Predios que restringen: aquellos destinados a espacio publico proyectado que cuentan con construcciones mayores a 3 pisos avalados con licencia.
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Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2017

7.1.11 PREDIOS DESTINADOS A ESPACIO PUBLICO PROYECTADO QUE SE
ENCUENTREN POR DESARROLLAR Y CUENTAN CON LICENCIA DE
CONSTRUCCION VIGENTE.

Esta variable se define con el fin de identificar aquellos predios destinados espacio publico
proyectado con un potencial de desarrollo total que en el momento de |a revision y ajuste del
POT ya contaban con una licencia de construccion. Dichos predios, al contar con un permiso
vigente de desarrollo, dejan de ser viables para ser incorporados al Subsistema de Espacio
Publico de Esparcimiento y Encuentro.

Categoria de la variable: Esta variable es también de caracter restrictivo, puesto que aquellos
predios destinados a espacio publico proyectado que aun no se hayan desarrollado y que
cuenten licencias de construccion, representan predios con un potencial de consolidacion, cuya
condicion inviabiliza |a posibilidad de ser adquiridos para ejecutar un proyecto de generacion de
espacios publico asociados al Ecoparque de la Quebrada Ana Diaz.

Peso de la variable: Esta variable se clasifica dentro del rango No. 3, con un valor del 10%
dentro del total de las variables a evaluar y cuyo factor de importancia es de caracter media -
alto.

Figura 11. Representacion grafica de la variable de formulacion No. 11 -Predios destinados espacio ptblico
de esparcimiento y encuentro proyectado que se encuentran por desarrollar y cuentan con licencia de
construccion vigente.
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- Predios destinados espacio publico de esparcimiento y encuentro proyectado
gue se encuentran por desarrollar y cuentan con licencia de construccion vigente

- Predios destinado a espacio publico proyectado

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2017

7.1.12 VARIABLES MEDIO AMBIENTALES

7.1.12.1 PREDIOS QUE SON AFECTADOS POR BAJA CAPACIDAD HIDRAULICA DEL CAUCE EN EVENTOS
EXTREMOS DE LLUVIA

Esta variable esta asociada a la posible afectacion por incrementos subitos de caudal en la
quebrada asociado a eventos extremos de precipitacion, dado que algunas de las estructuras
hidraulicas presentes en el cauce de la quebrada no cuentan con capacidad hidraulica suficiente
y adecuada para el recibo de los caudales que por ella discurren.

Categoria de la variable: Esta variable se define como un aspecto habilitante, puesto que la
ejecucion de proyectos como el Ecoparque propuesto serviria como una zona de proteccion
adicional a los retiros establecidos amortiguando los posibles desbordamientos e inundaciones
presentes en el cauce.

Peso de la variable: Esta variable tiene un peso del 1.70% dentro del total de las variables, la
cual la situa en el rango No. 1, con un factor de menor importancia. No obstante, es importante
mencionar que, al igual que las variables que se describen a continuacion, estas hacen parte
del grupo general de las variables ambientales, las cuales representan el 10% dentro del total de
las variables evaluadas. De esta manera, las variables ambientales estan categorizadas con un
factor de media —alta importancia.
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Figura 12. Representacion grafica de la variable de formulacion No. 11.1 - Predios que son afectados por baja
capacidad hidraulica del cauce en eventos extremos de lluvia.

- Predios destinados a esapcio publico proyectado

- Predios destinados esapcio publico proyectado que son afectados por la baja capacidad hidraulica del cauce.

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2017

7.1.12.2 PREDIOS CON RECURRENCIA ASOCIADA A PUNTOS CRITICOS POR DISPOSICION INADECUADA DE
RESIDUOS SOLIDOS

Esta variable esta asociada a las afectaciones asociadas a la presencia de residuos solidos en
el cauce de la quebrada o en su zona de influencia, que son recurrentes en el tiempo y que su
posible caida al cauce puede generar problematicas asociada a la obstruccion de estructuras
hidraulicas con la consecuencia del desbordamiento del cauce.

Categoria de la variable: Esta variable se define como un aspecto habilitante, puesto que la
gjecucion de proyectos como el Ecoparque propuesto serviria para intervenir estos sitios y
proyectar soluciones tanto puntuales al problema de residuos como puntos limpios y campanas
de sensibilizacion a la comunidad respecto al manejo de residuos solidos.

Peso de la variable: Esta variable tiene un peso del 0.50% dentro del total de las variables,
aportando al total del 10% que representan las variables ambientales, categorizadas con un
factor de media — alta importancia.
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Figura 13. Representacion grafica de la variable de formulacion No. 11.2 - Predios con recurrencia asociada a
puntos criticos por disposicion inadecuada de residuos solidos

- Predios destinados a esapcio publico proyectado

- Predios con recurrencia asociada a puntos criticos por disposicion inadecuada de residuos sélidos.

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2017

7.1.12.3 PREDIOS CON AFECTACIONES ASOCIADAS A LA DESCARGA DE VERTIMIENTOS EN EL CAUCE

Esta variable esta asociada a las afectaciones asociadas a la presencia de vertimientos directos
de las redes de alcantarillado al cauce de la quebrada o en su zona de influencia. Dicha descarga
genera contaminacion puntual por la presencia de olores, trazas y elementos nocivos para la
salud.

Categoria de la variable: Esta variable se define como un aspecto habilitante, puesto que la
gjecucion de proyectos como el Ecoparque propuesto serviria para intervenir estos sitios y
proyectar soluciones tanto puntuales al problema de vertimientos como optimizacion los
disenos de la red de alcantarillado.

Peso de la variable: Esta variable tiene un peso del 0.50% dentro del total de las variables,
aportando al total del 10% que representan las variables ambientales, categorizadas con un
factor de media — alta importancia.
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Figura 14. Representacion grafica de la variable de formulacion No. 11.3 - Predios con afectaciones asociadas
a la descarga de vertimientos en el cauce.

- Predios destinados a esapcio publico proyectado

- Predios con afectaciones asociadas a la descarga de vertimientos en el cauce.

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2017

7.1.12.4 PREDIOS UBICADOS AL INTERIOR DEL RETIRO CALCULADOS A PARTIR DEL BORDE SUPERIOR DE
LA ESTRUCTURA HIDRAULICA DEL CAUCE

Esta variable esta asociada a la distancia establecida en el POT como retiros de proteccion, pero
la distancia se calcula a partir del borde superior del cauce, a diferencia de la establecida en el
POT dicha variable esquematiza de forma especifica la distancia a la cual se deben establecer
los retiros a las estructuras hidraulicas presentes en el cauce.

Categoria de la variable: Esta variable se define como un aspecto habilitante, puesto que la
gjecucion de proyectos como el Ecoparque propuesto serviria garantizar que dicha zona tenga
los usos definidos en el POT como zonas de proteccion.

Peso de la variable: Esta variable tiene un peso del 1.70% dentro del total de las variables,
aportando al total del 10% que representan las variables ambientales, categorizadas con un
factor de media — alta importancia.
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Figura 15. Representacion grafica de la variable de formulacion No. 11.4 - Predios ubicados al interior del
retiro calculados a partir del borde superior de la estructura hidraulica del cauce.

- Predios destinados a esapcio publico proyectado

- Predios ubicados al interior del retiro calculados a partir del borde superior de la estructura hidraulica del cauce.

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2017

7.1.12.5 PREDIOS DONDE SE PRESENTAN PROBLEMATICAS ASOCIADAS A LAS REDES DE ALCANTARILLADO
DE EMP

Esta variable esta asociada a las problematicas asociadas que se pueden presentar la con
presencia de redes de alcantarillado en el sector asociado, dichas problematicas se levantaron
por medio de visitas de campo y revision conjunta entre EPM y la Secretaria de Medio Ambiente.

Categoria de la variable: Esta variable se define como un aspecto habilitante, puesto que la
gjecucion de proyectos como el Ecoparque propuesto serviria para intervenir estos sitios y
proyectar soluciones tanto puntuales al problema de las redes existentes con la optimizacion de
los disefios de la red de alcantarillado.

Peso de la variable: Esta variable tiene un peso del 0.50% dentro del total de las variables,
aportando al total del 10% que representan las variables ambientales, categorizadas con un
factor de media — alta importancia.
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Figura 16. Representacion grafica de la variable de formulacion No. 11.5 — Predios donde se presentan
problematicas asociadas a las redes de alcantarillado de EPM.

- Predios destinados a esapcio publico proyectado

- Predios donde se presentan problematicas asociadas a las redes de alcantarillado de EPM.

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2017

7.1.12.6 PREDIOS UBICADOS AL INTERIOR DEL RETIRO ESTABLECIDO EN EL ACUERDO MUNICIPAL 48 DE
2014

Esta variable esta asociada a la distancia establecida en el POT como retiros de proteccion.

Categoria de la variable: Esta variable se define como un aspecto habilitante, puesto que la
gjecucion de proyectos como el Ecoparque propuesto serviria garantizar que dicha zona tenga
los usos definidos en el POT como zonas de proteccion.

Peso de la variable: Esta variable tiene un peso del 1.70% dentro del total de las variables,
aportando al total del 10% que representan las variables ambientales, categorizadas con un
factor de media — alta importancia.
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Figura 17. Representacion grafica de la variable de formulacion No. 11.6 - Predios ubicados al interior del
retiro establecido en Acuerdo Municipal 48 de 2014.

- Predios destinados a esapcio publico proyectado

- Predios ubicados al interior del retiro establecido en el Acuerdo Municipal 48 de 2014.

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2017

7.1.12.7 RETIROS ESTIMADOS A PARTIR DE MODELOS HIDRAULICOS: PREDIOS UBICADOS AL INTERIOR DEL
RETIRO CALCULADOS A PARTIR DE LA MANCHA DE INUNDACION ASOCIADA A ESTUDIOS
HIDROLOGICOS E HIDRAULICOS

Esta variable esta definida por medio de la estimacion de caudales y la simulacion del
componente hidraulico en el cauce de la quebrada, dicha estimacion genera una mancha de
inundacion con base en modelos hidraulicos que es mas exacta que la que proyecta el POT;
para esto se requiere de variables como topografia y estudios de mayor detalle, informacion
faltante para el analisis en la quebrada Ana Diaz.

Categoria de la variable: Esta variable se define como un aspecto habilitante, puesto que la
gjecucion de proyectos como el Ecoparque propuesto serviria para realizar 1a simulacion
hidraulica del cauce en la zona de influencia del Ecoparque, desarrollando los estudios y disefios
de las obras tendientes a construir para garantizar un adecuado transito de caudales y con esto
evitar |a amenaza asociada a desbordamientos e inundaciones.

Peso de la variable: Esta variable tiene un peso del 1.70% dentro del total de las variables
aportando al total del 10% que representan las variables ambientales, categorizadas con un
factor de media — alta importancia.
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Figura 18. Representacion grafica de la variable de formulacion No. 11.7 -Predios ubicados al interior del
retiro calculado a partir de la mancha de inundacién asociada a estudios hidrolégicos e hidraulicos.

- Predios destinados a esapcio publico proyectado

- Predios ubicados al interior del retiro calculados a partir de la mancha de inundacién asociada a estudios hidrolégicos e hidraulicos.

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2017

7.1.12.8 PREDIOS ALEDANOS A AREAS EN CONDICION DE RIESGO POR INUNDACION SEGUN EL ACUERDO
MunicipAL 48 DE 2014

Esta variable esta definida en el POT como zonas con condiciones de riesgo por inundaciones.
La definicion de dicha variable en el POT esta asociada a que dichas zonas permiten la
ocupacion del territorio y construccion de nuevas viviendas en el sector.

Categoria de la variable: Esta variable se define como un aspecto habilitante, puesto que la
gjecucion de proyectos como el Ecoparque propuesto serviria para realizar la simulacion
hidraulica del cauce en la zona de influencia del Ecoparque, desarrollando los estudios y disefios
de las obras tendientes a construir para garantizar un adecuado transito de caudales y con esto
evitar |a amenaza asociada a desbordamientos e inundaciones.

Peso de la variable: Esta variable tiene un peso del 1.70% dentro del total de las variables
aportando al total del 10% que representan las variables ambientales, categorizadas con un
factor de media — alta importancia.
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Figura 19. Representacion grafica de la variable de formulacion No. 11.8 - Predios destinado a espacio
publico proyectado aledafos a zonas en condiciones de riesgo por inundacion segun el Acuerdo Municipal 48
de 2014

- Predios destinados a esapcio publico proyectado

- Predios destinado a espacio publico proyectado aledafios a zonas en condiciones de riesgo por inundacion

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2017

7.2 METODOLOGIA PARA LA EVALUACION DE VARIABLES DE FORMULACION

La metodologia implementada para la evaluacion se variables de formulacion se basoé en la
georreferenciacion y cruce de cada una de las variables expuestas en el numeral anterior, de tal
manera que permitiera identificar los aspectos restrictivos y habilitantes que le aplican a cada
uno de los 199 predios destinados a espacio publico de esparcimiento y encuentro proyectado
localizados al interior del area de estudio.

De esta manera, se evaluaron un total de doce (12) variables, dentro de las cuales se observa
que aquella que esta asociada a los aspectos ambientales, se desagrego en ocho (8) situaciones
analizadas.

De esta manera, se gener0 una capa geografica ligada a una base de datos que contiene los
199 predios evaluados y un campo para cada variable. Por consiguiente, se realizd un ejercicio
de correlacion, en donde cada predio fue evaluado mediante la asignacion de valores.

Es asi como, si la variable califica al predio como “restrictivo”, es decir que segun este criterio
el predio no deberia ser conservado como un espacio publico de esparcimiento y encuentro
proyectado, se califica con un (1) punto. Si la variable califica al predio como “habilitado”, esto
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quiere decir que, segun el criterio aplicado, el predio debe ser conservado como como un
espacio publico de esparcimiento y encuentro proyectado y se califica con cero (0) puntos.

Figura 20. Base de datos con la evaluacion de variables para cada predio destinado a espacio publico de
esparcimiento y encuentro proyectado
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Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2017.

Por lo tanto, cada predio puede tener un puntaje maximo de doce (12) puntos. En conclusion,
mientras mas puntos obtenga el predio evaluado, mas restrictivo se considera, y, por ende, se
define como un darea de atencion importante que debe ser analizada en detalle para la
redelimitacion del Ecoparque al interior del area de analisis.

Finalmente, se informa que se definieron cinco (5) rangos o0 escalas de evaluacion con relacion
al puntaje maximo que podria obtener cada predio, los cuales se ilustran a continuacion.

Figura 21. Rangos de evaluacion de los puntajes obtenidos mediante el analisis de variables de formulacién
para cada predio destinado a espacio publico de esparcimiento y encuentro proyectado.

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2017.
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7.3 MODELACION DE LAS VARIABLES Y EVALUACION DE RESULTADOS

Con base en la metodologia expuesta en el numeral anterior, se ilustra a continuacion el
resultado de la modelacion de las variables que fueron evaluadas para cada uno de los predios
destinados a espacio publico de esparcimiento y encuentro proyectado localizados al interior
del area de estudio.

Figura 22. Modelacién general de las variables de formulacién - Ecoparque Quebrada Ana Diaz.
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Rangos de evaluacion - Valores Cuantitativos ~ Rangos de evaluacidn - Valores cualitativos

- 0-2,40 - Lotes habilitados como EPP sin restricciones

- 2,40 - 4,80 - Lotes habilitados como EPP con pocas restricciones

|:| 4,80- 7,20 |:| Lotes con restricciones a evaluar para determinar si se conservan como EPP
- 7,20 - 9,60 - Lotes con altas restricciones para ser conservados como EPP

- 9,60 - 12 - Lotes con las mayores restricciones para ser conservados como EPP

EPP: Espacio Publico de Esparcimiento y encuentro Proyectado

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2017.

Con el fin de realizar un analisis detallado de los resultados obtenidos mediante este proceso de
evaluacion de variables, se presenta a continuacion una descripcion de las situaciones
encontradas en cada una de las manzanas analizadas. Cabe anotar que en el campo
“observaciones” se realizan propuestas con relacion a la delimitacion actual del Ecoparque, las
cuales son visualizadas de manera concreta en el numeral 7.4 - Propuesta de delimitacion- del
presente documento.
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Tabla 3. Resultado de la modelacion de las variables de formulacién por manzana - Ecoparque Quebrada Ana

Manzanas

Diaz.

Visualizacion evaluacion de variables

Manzana No.1

Hiaurelés Estadio
=t
1
.
h
.

Calificacion
Observaciones
Predios clasificados entre 4.40 y 6.60

puntos: 20 predios

Predios clasificados entre 6.60 y 8.800
puntos: 5 predios

Predios clasificados entre 8,80y 11
puntos: 2 predios

Se propone excluir de la delimitacion los
predios colindantes aquellos lotes
colindantes a los predios que no fueron
destinados a espacio publico
proyectado, ya que estos no aportan a la
consolidacion de un espacio publico
seguro y accesible, segun los criterios
establecidos en el Acuerdo Municipal 48
de 2014.

Manzana No.2

Predios clasificados entre 4.40 y 6.60
puntos: 27 predios

Predios clasificados entre 6.60 y 8.800
puntos:1 predio

Se propone excluir de la delimitacion el
predio colindante a al lote que no fue
destinado a espacio publico proyectado,
el cual a su vez tiene un nivel de
consolidacion alto con diez pisos
construidos y cuyo tango de calificacion
se encuentra entre los 8.80 y los 11
puntos.

Manzana No.4

Predios clasificados entre 2.20 y 4.40
puntos: 1 predio
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Manzanas

Visualizacidn evaluacion de variables

i
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Calificacion

Observaciones

Este predio, al ser una zona verde
asociada la red hidrica, se considera
como un espacio pablico existente. Por
lo tanto, se debera proceder a realizar el
informe técnico correspondiente,
mediante el cual se realice el ajuste
cartografico indicado.

Manzana No.5

Manzana No.6

Predios clasificados entre 4.40 y 6.60
puntos: 6 predios

Predios clasificados entre 6.60 y 8.800
puntos:2 predios

Predios clasificados entre 8.80y 11
puntos: 1 predio

Se propone conserva los predios
destinado a espacio publico proyectado
en esta manzana, puesto que estos
cuentan con un nivel de consolidacion
medio-baja, y ademas colindan con area
de servicio, condicion que podria
fortalecer la generacion de un futuro
espacio publico.

Predios clasificados entre 4.40 y 6.60
puntos:7 predios
Predios clasificados entre 6.60 y 8.80
puntos: 1 predio
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Calificacion
Manzanas Visualizacidn evaluacion de variables
Observaciones

J ) //,//""EF

Se propone conservar los lotes
destinados a espacio publico proyectado
en esta manzana, puesto que estos
colindan con un equipamiento
institucional importante en el sector, y
adicionalmente se encuentran
calificados, en su mayoria, como areas
habilitadas para ser conservadas desde
la evaluacion de las variables.

Laureles Esta

Predios clasificados entre 2.20 y 4.40
puntos: 7 predios

Predios clasificados entre 4.40 y 6.60
puntos:4 predios

Predios clasificados entre 6.60 y 8.80
puntos: 1 predio

Predios clasificados entre 8.80 y 11

Manzana No.7 puntos: 1 predio

Se propone se conserven los lotes
destinados a espacio publico proyectado
en esta manzana, puesto que se
encuentran calificados, en su mayoria,
como areas habilitadas para ser
conservadas desde la evaluacion de las
variables.

Predios clasificados entre 0y 2.20
puntos: 6 predios

Predios clasificados entre 2.20 y 4.40
puntos: 4 predios

Manzana No.8

Predios clasificados entre 4.40 y 6.60
puntos:2 predios

Predios clasificados entre 6.60 y 8.80
puntos: 1 predio
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Calificacion

Manzanas Visualizacidn evaluacion de variables
Observaciones

Se aclara que el predio con CBML
12030040001, si bien se encuentra
calificado como un lote con potencial
para ser conservado como espacio
publico proyectado, las variables de
consolidacion, tales como el nimero de
pisos construidos, la existencia de RPH,
el nimero de propietarios y
destinaciones, no arrojan los datos de
las condiciones actuales del predio, ya
que este, aunque no se ha desarrollado,
si cuenta con licencia vigente que le
permitira un grado de consolidacion en
altura y posiblemente en nimero de
propietarios, entre otros aspectos.
Actualmente, el predio registra cero (0)
pisos construidos, sin RPH y con tan
solo un propietario.

Por tal motivo, las dreas resultantes de
los predios colindantes a este lote no
cumplirian con las condiciones
necesarias para conformar un espacio
publico efectivo. De esta manera, se
propone excluir la manzana completa de
las areas que conforman el Ecoparque
Ana Diaz.

Predios clasificados entre 0y 2.20
puntos: 12 predios

Predios clasificados entre 2.20 y 4.40
puntos: 5 predios

Predios clasificados entre 4.40 y 6.60
puntos: 2 predio

Predios clasificados entre 6.60 y 8.80
puntos: 1 predio

Manzana No.9

Se propone se conserven 10s lotes
destinados a espacio publico proyectado
en esta manzana.

Predios clasificados entre 0y 2.20
puntos: 6 predios
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Manzanas Visualizacidn evaluacion de variables

Q. AW DidZ

Barrio Cristobal

Calificacion

Observaciones

Predios clasificados entre 2.20 y 4.40
puntos: 5 predios

Se propone se conserven los lotes
destinados a espacio publico proyectado
en esta manzana.

Predios clasificados entre 0 y 2.20
puntos: 13 predios

Predios clasificados entre 2.20 y 4.40
puntos: 1 predio

Predios clasificados entre 6.60 y 8.80
puntos: 4 predios

El predio que se observa en la imagen
delimitado con una linea punteada roja,
al ser una zona verde asociada al area
libre del equipamiento, se considera
como un espacio puablico existente. Por
lo tanto, se propone se realice el ajuste
cartografico correspondiente.

Por otra parte, se propone se conserven
los lotes destinados a espacio publico
proyectado en esta manzana.

Manzana No.10

Predios clasificados entre 0y 2.20
puntos: 1 predio
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Calificacion

Manzanas Visualizacidn evaluacion de variables

Observaciones

Este predio, al ser una zona verde
asociada la red hidrica, se considera
€Omo un espacio publico existente. Por
lo tanto, se propone se realice el ajuste
cartografico correspondiente.

e _gi 1 IZUL\;

Predios clasificados entre 0 y 2.20
puntos: 2 predios

Predios clasificados entre 2.20 y 4.40
puntos: 1 predio

Predios clasificados entre 4.40 y 6.60
puntos:8 predios

Predios clasificados entre 6.60 y 8.80
puntos: 2 predios

Predios clasificados entre 8.80 y 11
Manzana No.11 o s puntos: 1 predio

Se propone ajustar la delimitacion, de tal
manera que se excluyan los cinco (5)
predios que no cumplen con las
condiciones para conformar un espacio
publico efectivo, delimitados en la
imagen con un perimetro azul.
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Manzanas Visualizacidn evaluacion de variables

Predios clasificados entre 4.40 y 6.60

Manzana No.12

Calificacion

Observaciones

puntos:21 predios

Predios clasificados entre 6.60 y 8.80
puntos: 8 predios

Predios clasificados entre 8.80y 11
puntos: 5 predios

Se propone se excluya manzana
completa de la delimitacion, puesto que
en este sector se observa un nivel de
consolidacion alto y, adicionalmente, le
aplican la mayoria de las variables
restrictivas.

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2017.

7.4 PROPUESTA DE DELIMITACION

De acuerdo a la evaluacion presentada en el numeral anterior, se presenta la propuesta de
redelimitacion del Ecoparque asociado a la Quebrada Ana Diaz al interior del area de estudio

definido desde la fase de diagnastico.
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Figura 23. Propuesta de redelimitacion del Ecoparque asociado a la Quebrada Ana Diaz al interior del area de
estudio - Predios excluidos como espacio publico de esparcimiento y encuentro proyectado.
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- Predios destinados a esapcio publico proyectado que se conservan como parte de la propuesta de redelimitacién del Ecoparque

Predios originales destinados a espacio publico proyectado desde el Acuerdo Municipal 48 de 2014
Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2017.

Como balance general se observa que, del total de 199 predios evaluados, 55 de estos fueron
considerados como areas que no cumplen con las condiciones ni criterios para ser
transformados en espacios publicos de esparcimiento y encuentro. Dichos predios representan
el 24 % del total del area original del Ecoparque definido en el Acuerdo Municipal 48 de 2014
dentro del area objeto de estudio.

Figura 24. Localizacién de los 55 predios que dentro de la propuesta de redelimitacion de los espacios
publicos proyectados asociados al Ecoparque de la Quebrada Ana Diaz que fueron considerados como areas
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que no cumplen con las condiciones ni criterios para ser transformados en espacios publicos de
esparcimiento y encuentro

Departamento Administrativo de Planeacion, 2017.

Por otra parte, se identifican dos (2) predios destinados a espacios publico de esparcimiento y
encuentro proyectado que corresponde a zonas verdes existentes asociadas a la red hidrica,
identificados con los CBML 12030370001 y 12120260001 respectivamente. Por lo tanto,
dichos predios se consideran un caso de ajuste cartografico, mediante el cual se deben
clasificar estos lotes como espacios publicos de esparcimiento y encuentro existentes.
Adicionalmente, una porcion del predio con CBML 12110240063 destinada a espacio publico
proyectado es igualmente un caso de ajuste cartografico, ya que esta drea hace parte del area
libre de la Unidad Deportiva Barrio Cristobal y por tanto se debe clasificar como un espacio
pablico existente. Dichos predios representan el 25% del total del area destinada a espacio
publico proyectado localizado al interior del area de estudio.
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Figura 25. Predios destinados a espacio pubico de esparcimiento y encuentro proyectado identificados como
casos de ajustes cartograficos.
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- Predios identificados como casos de ajustes cartograficos por ser esapcios publicos existentes

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2017.

De esta manera, se concluye que, de los 199 predios destinados a espacio publico de
esparcimiento y encuentro proyectado que fueron analizados y evaluados, se propone redefinir
58 de estos, acotando asi el area que conforma el Ecoparque de la Quebrada Ana Diaz, mediante
la conservacion de 141 predios que se consideran son areas potenciales para ser transformadas
como espacios publicos.

Por otra parte, se observa que los predios propuestos para ser excluidos de la delimitacion
original establecida por el Acuerdo Municipal 48 de 2014 corresponden con las solicitudes
presentadas por la comunidad residente al interior del area de estudio, relacionadas con
requerimientos de revision de ajustes cartograficos, tal y como se observa en la siguiente
imagen.
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Figura 26. Delimitacion actual Vs la delimitacion propuesta al interior del area de estudio - Ecoparque Ana
Diaz
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- Predios destinados a esapcio publico proyectado que se conservan como parte de la propuesta de redelimitacién del Ecoparque
- Lotes destinados esapcio publico proyectado propuestos como area a ser redefinidas

O

Localizacién de la procedencia de las solicitudes presentadas por la comunidad.
Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2017.
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Figura 27. Propuesta urbanistica definitiva -Redelimitacion del Ecoparque Ana Diaz.

g e ¢
U ) bl L]
i T

=

DE QUEBRADA ANA DIAZ
azaciado al Subsstema de Mowidad Hidrografia ESCALA 1:8.500
~— Limite de Barrios

Fecha: Abril de 2018

ALCALDIA DE MEDELLIN
DL RIAMENTO AOVIMSTHATVG D FUANEAC D! uido: Subsi ‘spadio Publco
Enculnte Piaye . Elabord: Marta C. Valendia | |
\

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2017.

Se resalta el hecho de que la manzana No. 12, localizada entre las calles 35C y 35D con carreras
88 y 89, fue redefinida en su totalidad, ya que esta presentaba la mayoria de restricciones para
ser transformada como un espacio publico efectivo. Dichas restricciones estan asociadas a las
variables de consolidacion, tales como la presencia de una variedad de edificaciones con mas
de tres (3) pisos construidos, de predios con Reglamento de Propiedad Horizontal (RPH) y con
mas de cuatro (4) destinaciones, entre otros aspectos.

Adicionalmente, se observa que la presencia de los cinco (5) predios que no fueron destinados
espacio publico proyectado al interior de esta manzana representan un factor restrictivo de
mayor importancia, en cuanto a que la geometria del espacio publico a generar implicaria la
presencia de zonas inseguras, que no cumplirian con las condiciones de visibilidad y
accesibilidad exigidas en el Acuerdo Municipal 48 de 2014.

De igual manera, se observa que la manzana No. 8 se propone sea excluida en su totalidad, ya
que la existencia de una licencia vigente asociada al predio con CBML 12030040001 inviabiliza
la consolidacion de un espacio publico efectivo sobre los predios colindantes, ya que estos no
cumpliran con los aspectos antes mencionados, tales como las condiciones de accesibilidad y
seguridad que se deben garantizar en estos espacios.
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Finalmente, se concluye que la propuesta de redelimitacion del Ecoparque esta basada en las
variables urbanisticas y ambientales. Por lo tanto, se aclara que la evaluacion integral de esta
propuesta esta también sujeta al analisis de las variables socio-economicas y demograficas, las
cuales permitiran detallar elementos mas precisos que sustenten la redefinicion del Ecoparque
desde todos los componentes en el tramo objeto de analisis.
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8 LISTADO DE ANEXOS

A continuacion, se relacionan los anexos que acompanan los tomo |, Il y lll del documento de
diagndstico y formulacion del Ecoparque de la Quebrada Ana Diaz. Estos anexos se encuentran
disponibles en formato digital.

8.1
8.2
8.3
8.4
8.5
8.6
8.7
8.8

8.9
8.10

8.11

8.12

ANEXO 1. CONCEPTOS RELACIONADOS CON LA DELIMITACION DEL ESPACIO
PUBLICO PROYECTADO ASOCIADO AL ECOPARQUE ANA DIAZ.

ANEXO 2. TABLA GENERAL LOTES OBJETO DE ESTUDIO - ECOPARQUE ANA
DIAZ
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ANEXO 4. TABLA DE ANALISIS RELACIONADA CON LA INFORMACION
CATASTRAL.

ANEXO 5. TABLA DE ANALISIS RELACIONADA CON EL NUMERO DE
DESTINACIONES

ANEXO 6 TABLA SOBRE LAS ZONAS GEOECONOMICAS Y LOS VALORES POR
M2 DE SUELO

ANEXO 7. REGISTRO FOTOGRAFICO - SALIDA DE CAMPO, 27 DE JULIO DE
2017

ANEXO 8. REGISTRO FOTOGRAFICO -SALIDA DE CAMPO, 3 DE AGOSTO DE
2017

ANEXO 9. TABLA SOBRE EL ANALISIS DE LAS LICENCIAS

ANEXO 10. INFORMACION RELACIONADA CON LAS LICENCIAS
URBANISTICAS ANALIZADAS.

ANEXO 11. CALCULO RELACIONADO CON EL INDICADOR DE ESPACIO
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POR HABITANTE ASOCIADO AL AREA DE ESTUDIO.
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