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5 FICHAS TECNICAS - RECONOCIMIENTO DEL AREA DEL ESTUDO MEDIANTE VISITAS DE CAMPO

Este apartado tiene como objetivo la consolidacion de las observaciones registradas en las visitas de campo realizadas los dias 27 de julio y 3 de
agosto de 2017. Esta consolidacion ser realiza en forma de fichas técnicas, las cuales estan estructuradas por manzanas y contienen las observaciones
generales realizadas por el equipo técnico conformado por representantes del Departamento Administrativo de Planeacion y de la Secretaria de Medio
Ambiente.

Es importante mencionar que para las visitas de campo se realizo un proceso de analisis previo del area de analisis y se estructuro la informacion
cartografica requerida para ser corroborada de manera presencial por parte del equipo técnico mencionado anteriormente.

A partir de la preparacion de este material, se identificaron los predios objeto de estudio con Reglamento de Propiedad Horizontal (RPH), aquellos que
cuentan con mas de propietarios, asi como aquellos que presentan mas de tres (3) pisos construidos. Estas variables fueron tenidas en cuenta para
verificar el grado de consolidacion del sector y, en particular, de los lotes destinados a espacio publico de esparcimiento y encuentro proyectado.

Finalmente, es importante mencionar que, en cuanto al nimero de pisos edificados por cada lote, se identificaron unas variaciones en las visitas de
campo, en comparacion con la informacion suministrada por la Subsecretaria de Catastro. A continuacion, se presentan los predios que cuentan con
mas de tres (3) pisos construidos, resaltando los seis (6) predios que sufren una modificacion en cuento al nimero de pisos registrado en las visitas
de campo.
Tabla 1. Compartido entre los predios con mas de tres (3) pisos construidos segun la informacion suministrada por la Subsecretaria de Catastro y la informacion
corroborada en visitas de campo

Direccion No. Pisos No. Pisos
Visita Campo Catastro

CR 086 037 117 00000
CR 079 D 044 018 00001
CR 089 035C 028 99106
CR 086 037 03999001
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No. Pisos
Catastro

No. Pisos
Visita Campo

Direccion
CR 086 037 081000
CR 079 AA 044 A 03500101
CR 079 AA 044 021 00000
CL 045 079 197 00000
CR 083 035 C 039 00000
CR 089 035C 13200101
CR 089 035C 116 00101
CR 079B 045 172 09901
CL 035C 087 090 00000

~
~

R A
R A

Fuente: Subsecretaria de Catastro, 2017 y Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

5.1 FICHA TECNICA DVISITA DE CAMPO - MANZANA 1

Manzana entre Carrera 78 y Calle 47

Total nimero de predios: 29

Numero de predios

destinados a epp: 27

Numero de predios no 9
destinados como epp
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Manzana entre Carrera 78 y Calle 47

Predios propiedad del
municipio de Medellin:

Observaciones Registro grafico

Se observa que la manzana presenta un nivel de consolidacion bajo en cuanto el nimero de
pisos construidos. En este sentido, solo se registran dos (2) edificaciones con mas de tres (3)
pisos al interior de la manzana, los cuales son los Unicos predios al interior de la manzana que
no se encuentran destinados a espacio puablico proyectado.

Por otra parte, se registran cuatro (4) predios que cuentan con Reglamento de Propiedad
Horizontal y también con mas de dos (2) propietarios registrados por cada predio.
Adicionalmente se registran otros dos (2) predios que también cuenta con més de 2)
propietarios registrados, para un total de seis (6) predios que presentan mas de dos (2)
propietarios por cada predio.
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Manzana entre Carrera 78 y Calle 47

El tramo de la Quebrada Ana Dias entre las calles 44 y 77A discurre por una estructura de canal
en “V”, la cual se encuentra arborizada en ambos costados de sus areas riverefas, presenta
intervenciones resientes en cuento a la adecuacion de senderos y amoblamiento urbano y
presenta una buena capacidad hidraulica. De esta manera, las edificaciones de esta manzana
no se ven afectadas por episodios de inundaciones o avenidas torrenciales.

Con relacion a los usos del suelo asignados a esta manzana, se observa que los predios
colindantes se encuentran clasificados como areas de baja mixtura predominantemente
residencial con viviendas unifamiliares y multifamiliares. Debido al nivel de consolidacion de
los predios, se observa que estas areas colindantes podran tener futuros desarrollos
residenciales con una densidad habitacional mayor a la que existe actualmente. Esta situacion
implicaria aumentar el indice de m2 de espacio pablico por habitante en el drea objeto de
estudio.

QOO0
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5.2 FICHA TECNICA DE VISITA DE CAMPO - MANZANA 2

Manzana entre Carrera 77A y Calle 45F

Total nimero de predios: 29
CENIROGGGIDENTAL Numero de predios
© destinados a epp: 28
Numero de predios no 1
destinados como epp
Predios propiedad del 0
municipio de Medellin:

Observaciones

Se observa que la manzana presenta un nivel de consolidacion bajo en cuanto el nimero de
pisos construidos. No obstante, se registra una edificacion con mas de siete (7) pisos al interior
de la manzana, la cual cuenta con Reglamento de Propiedad Horizontal y mas de dos (2)
propietarios registrados. Adicionaimente, se registran cuatro (4) predios adicionales que
también cuentan con mas de (2) propietarios registrados, para un total de cuatro (5) predios
que presentan mas de dos (2) propietarios por cada predio.

s
I

&i gw CC . Centro Administrativo Municipal (CAM)
- o Calle 44 No. 52 - 165. Cddigo Postal 50015

Y 0
OO0
www.medellin.gov.co
Linea Unica de Atencion Ciudadania 44 44 144



175

El tramo de la Quebrada Ana Dias entre las calles 44 y 77A discurre por una estructura de canal
en “V”, la cual se encuentra arborizada en ambos costados de sus areas riverefias, presenta
intervenciones resientes en cuento a la adecuacion de senderos y amoblamiento urbano y
presenta una buena capacidad hidraulica. De esta manera, las edificaciones de esta manzana
no se ven afectadas por episodios de inundaciones o avenidas torrenciales.

Con relacion a los usos del suelo asignados a esta manzana, se observa que los predios
colindantes se encuentran clasificados como areas de baja mixtura predominantemente
residencial con viviendas unifamiliares y multifamiliares. Debido al nivel de consolidacion de
los predios, se observa que estas areas colindantes podran tener futuros desarrollos con una
densidad habitacional mayor a la que existe actualmente. Al igual que la manzana 1, dicha
situacion implicaria aumentar el indice de m2 de espacio publico por habitante en el area objeto
de estudio.

Adicionalmente, se observa que la manzana colindante en el costado nororiental se encuentra
destinada como usos dotacional, donde se localizado el Colegio Jests Maria.
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5.3 FICHA TECNICA DE VISITA DE CAMPO - MANZANA 5

Manzana entre Carrera 79B y Calle 45D

Total nimero de predios: 10

Numero de predios
() destinados a epp:

Namero de predios no
destinados como epp

Predios propiedad del
municipio de Medellin:

Observaciones

Se observa que la manzana presenta un nivel de consolidacion bajo en cuanto el nimero de
pisos construidos. En este sentido, solo se registra una edificacion con mas de tres (3) pisos
al interior de la manzana, la cual cuenta con Reglamento de Propiedad Horizontal y mas de dos
(2) propietarios registrados. Adicionalmente, se registra un predio adicional con Registro de
Propiedad Horizontal que también cuenta con mas de 2) propietarios registrados, en conjunto
con otros dos (2) predios, para un total de cuatro (4) predios que presentan mas de dos (2)
propietarios por cada predio.
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Manzana entre Carrera 79B y Calle 45D

El tramo de la Quebrada Ana Dias entre las calles 44 y 77A discurre por una estructura de canal
en “V”, la cual se encuentra arborizada en ambos costados de sus areas riverefas, presenta
intervenciones resientes en cuento a la adecuacion de senderos y amoblamiento urbano y
presenta una buena capacidad hidraulica. De esta manera, las edificaciones de esta manzana
no se ven afectadas por episodios de inundaciones o avenidas torrenciales.

Con relacion a los usos del suelo asignados a esta manzana, se observa que al interior de la
misma se identifican diversos usos del suelo, los cuales estan clasificados como areas de
media mixtura, el uso dotacional y el espacio ptblico proyectado localizado en el costado norte.
Con relacion a la mediana mixtura, se presenta un aglomerado comercial, con la localizacion
de un hipermercado, acompanado del uso dotacional asociado al equipamiento de
Infragstructura “Plaza de la América”.
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54 FICHA TECNICA DE VISITA DE CAMPO - MANZANA 6

Manzana entre Carrera 79A y Calle 44A

Total ndmero de predios: 34

Numero de predios
destinados a epp:

CENTROQCCIDENTAL o

Numero de predios no o5
destinados como epp

Predios propiedad del
municipio de Medellin:

o
R T8AM

Observaciones Registro grafico

Se observa que la manzana presenta un nivel de consolidacion bajo en cuanto el nimero de
pisos construidos. En este sentido, solo se registran solo dos (2) edificaciones con mas de
tres (3) pisos al interior de la manzana, uno de los cuales cuenta Registro de Propiedad
Horizontal y con mas de dos (2) propietarios registrados. Adicionalmente, se observa solo un
predio adicional que presenta mas de dos (2) propietarios registrados.

OO0 00

www.medellin.gov.co
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Manzana entre Carrera 79A y Calle 44A

El tramo de la Quebrada Ana Dias entre las calles 44 y 77A discurre por una estructura de canal
en “V”, la cual se encuentra arborizada en ambos costados de sus areas riverefias, presenta
intervenciones resientes en cuento a la adecuacion de senderos y amoblamiento urbano y
presenta una buena capacidad hidraulica. De esta manera, las edificaciones de esta manzana
no se ven afectadas por episodios de inundaciones o avenidas torrenciales.

Con relacion a los usos del suelo asignados a esta manzana, se observa que al interior de la
misma se identifican diversos usos del suelo, los cuales estan clasificados como éreas de
media mixtura, uso dotacional y el espacio publico proyectado localizado en el costado
occidental. Con relacion a la mediana mixtura, se presentan servicios personales tales como
parqueaderos, comercio pequefio de tipo barrial y talleres, combinado con vivienda unifamiliar
y multifamiliar. Adicionalmente, se presenta el uso dotacional asociado al equipamiento de
Infraestructura “Plaza de la América” y el equipamiento institucional “Instituto Colombiano de
Bienestar Familiar”.
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5.5 FICHA TECNICA DE VISITA DE CAMPO - MANZANA 7

Manzana entre Carrera 79B y Calle 44

Total nimero de predios: 13
[ETe— Numero de predios
o destinados a epp: 13
0
Numero de predios no 0 %’
destinados como epp CL 44A
<
<
[e2]
-
Predios propiedad del 0 4
municipio de Medellin: ©

Observaciones

Se observa que la manzana presenta un nivel de consolidacion bajo en cuanto el nimero de
pisos construidos. En este sentido, se registran solo dos (2) edificaciones con mas de tres (3)
pisos al interior de la manzana. No obstante, se registran seis (6) predios con Registro de
Propiedad Horizontal, los cuales a su vez registran més de dos (2) propietarios por cada predio,
incluyendo un predio adicional, para un total de siete (7) predios que tienen mas de dos (2)
propietarios registrados.
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Manzana entre Carrera 79B y Calle 44

El tramo de la Quebrada Ana Dias entre las calles 44 y 77A discurre por una estructura de canal
en “V”, la cual se encuentra arborizada en ambos costados de sus areas riverefas, presenta
intervenciones resientes en cuento a la adecuacion de senderos y amoblamiento urbano y
presenta una buena capacidad hidraulica. Sin embargo, se observa que esta manzana contiene
una construccion localizada en el predio con CBML 12030030008, el cual no cumplen con el
retiro a las redes hidricas establecidas en el atlas cartogréfico del Acuerdo Municipal 48 de
2014,

Con relacion a los usos del suelo asignados a esta manzana, se observa que al interior de la
misma el uso del suelo asignado es el de espacio publico proyectado.

En la actualidad, se observa la presencia de servicios personales tales como parqueaderos,
comercio pequefo de tipo barrial, talleres y una sala de velacion, combinado industria de tipo
menor y mediana, asi como con vivienda unifamiliar y multifamiliar.
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5.6 FICHA TECNICA DE VISITA DE CAMPO - MANZANA 8

Manzana entre Carrera 79D y Calle 44A y 44

Total nimero de predios: 14
e @ Numero de predios 13
destinados a epp:
Numero de predios no 1
destinados como epp
Predios propiedad del 0

municipio de Medellin:

Observaciones

Se observa que la manzana presenta un nivel de consolidacion bajo en cuanto el numero de
pisos construidos. En este sentido, solo se registra una edificacion con mas de tres (3) pisos
al interior de la manzana. No obstante, se registran 5 predios con Registro de Propiedad
Horizontal, los cuales a su vez registran mas de 2 propietarios por cada predio.

Se observa el desarrollo de una sal de ventas localizado en el predio donde actualmente se
tiene se tiene registrado la localizacion del equipamiento colectivo. Las fachadas que dan frente
a dicho lote se encuentran consolidadas a manera de muros cerrados.
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Manzana entre Carrera 79D y Calle 44A y 44

El tramo de la Quebrada Ana Dias entre las calles 44 y 77A discurre por una estructura de canal
en “V”, la cual se encuentra arborizada en ambos costados de sus areas riverenas, presenta
intervenciones resientes en cuento a la adecuacion de senderos y amoblamiento urbano y
presenta una buena capacidad hidraulica. De esta manera, las edificaciones de esta manzana
no se ven afectadas por episodios de inundaciones o avenidas torrenciales.

Con relacion a los usos del suelo asignados a esta manzana, se observa que al interior de la
misma el uso del suelo predominante es el de espacio publico proyectado, a excepcion del
predio con CBML 12030040008, el cual esta clasificado como un drea de alta mixtura

En la actualidad, se observa la presencia de comercio pequeiio y mediano, acompafiado de
servicios personales tales, talleres, asi como con vivienda unifamiliar y multifamiliar.
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Manzana entre Carrera 79D y Calle 44A y 44

U 47 e e Centro Administrativo Municipal (CAM
78 g & pal (CAM)

prymm—l

OO0 00
Calle 44 No. 52 - 165. Codigo Postal 50015

www.medellin.gov.co

Linea Unica de Atencion Ciudadania 44 44 144




185

5.7 FICHA TECNICA DE VISITA DE CAMPO - MANZANA 9

Manzana entre Carrera 86 y Calle 37

Total nimero de predios: 17

CENTROQCCIDENTAL o

Numero de predios 17
destinados a epp:

Namero de predios no 0
destinados como epp

Predios propiedad del 9
municipio de Medellin:

Observaciones Registro grafico

'-’:‘ g 9 Centro Administrativo Municipal (CAM) @ O o G

Calle 44 No. 52 - 165. Codigo Postal 50015 www.medellin.gov.co
Linea Unica de Atencion Ciudadania 44 44 144

Py




186

Manzana entre Carrera 86 y Calle 37

Se observa que la manzana estéa ubicada en el costado mas préximo al borde o cauce natural
de a quebrada Ana Diaz. En general, se observa que la Secretaria de Medio Ambiente debe
definir si el canal que contiene actualmente a la Quebrada Ana Diaz fue disefiado para una
creciente de 100 arios para determinar la mancha real de inundacion de la quebrada. En caso
de que la mancha de inundacion supere el borde superior del canal, se debe analizar como
afecta este retiro a las edificaciones existentes. Este criterio es uno de los insumos para
determinar la pertinencia de la delimitacion de la delimitacion de esta manzana como espacio
pablico proyectado.

En caso de que la Secretaria de Medio Ambiente no cuente con la informacion requerida, se
sugiere tomar como retiro a la quebrada, aquel que es medido a partir del borde superior del
canal.

Se observa un nivel de consolidacion a razon de entre uno y tres pisos edificados en promedio,
a excepcion de cuatro predios que cuenta con una edificacion de mas de 4 pisos.

Con relacion a los usos del suelo asignados a esta manzana, se observa que al interior de la
misma el uso del suelo predominante es el de espacio publico existente, combinado con el uso
dotacional asociada a la Unidad Deportiva Barrio Cristobal y el Liceo Salazar y Herrera y el
espacio publico proyectado.

Adicionalmente, esta manzana cuenta con Ia localizacion de un equipamiento comunitario en
el predio con CBML 12110240034, el cual no se observa dentro del inventario de
equipamientos colectivos, pero si en la base de datos de los predios propiedad del Municipio
de Medellin.

Actualmente, el usos existente localizado en los predios destinados como espacio publico
proyectado esta asociado a la vivienda unifamiliar y multifamiliar.

Centro Administrativo Municipal (CAM)
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Manzana entre Carrera 86 y Calle 37

g g Centro Administrativo Municipal (CAM)

Calle 44 No. 52 - 165. Codigo Postal 50015

QOO0

www.medellin.gov.co

Linea Unica de Atencion Ciudadania 44 44 144




188

5.8 FICHA TECNICA DE VISITA DE CAMPO - MANZANA 9

Manzana entre Calle 37C y Carrera 84

Total ndmero de predios: 31
Numero de predios 31
destinados a epp:
Namero de predios no 0
destinados como epp
Predios propiedad del 0
municipio de Medellin:
Observaciones Registro grafico

En general, se observa que la Secretaria de Medio Ambiente debe definir si el canal que contiene
actualmente a la Quebrada Ana Diaz fue disefiado para una creciente de 100 afios para
determinar la mancha real de inundacion de la quebrada. En caso de que la mancha de
inundacion supere el borde superior del canal, se debe analizar como afecta este retiro a las
edificaciones existentes. Este criterio es uno de los insumos para determinar la pertinencia de
la delimitacion de la delimitacion de esta manzana como espacio publico proyectado.

En caso de que la Secretaria de Medio Ambiente no cuente con la informacion requerida, se
sugiere tomar como retiro a la quebrada, aquel que es medido a partir del borde superior del
canal.

Se observa que, de acuerdo a la proyeccion del alineamiento del retiro de la quebrada
establecido en el POT, estas manzanas se encuentran por fuera de dicho retiro. En esta zona
se localiza una pista de patinaje y una cancha de futbol, las cuales estan por encima de la
construccion del box culvert que contiene a la quebrada. Se observa que, si se llegara a
presentar una avenida torrencial que arrastrara sedimentos, la entrada de dicho box culvert seria
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Manzana entre Calle 37C y Carrera 84

una zona de represamiento de las aguas, area muy cercana al puente de la calle 35. Esto se
debe a que a que esta estructura no ha sido adecuada para soportar estas crecientes

torrenciales.

Se observa un nivel de consolidacion a razon de entre uno y tres pisos edificados en
promedio

Con relacion a los usos del suelo asignados a esta manzana, se observa que al interior de la
misma el uso del suelo predominante es el de espacio publico existente, combinado con el uso
dotacional asociada a la Unidad Deportiva Barrio Cristdbal y el Liceo Salazar y Herrera y el
espacio publico proyectado. Actualmente, el usos existente localizado en los predios destinados
como espacio publico proyectado esta asociado a la vivienda unifamiliar y multifamiliar.

QOO0
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5.9 FICHA TECNICA DE VISITA DE CAMPO - MANZANA 11

Manzana entre Carrera 88 y Calle 35C

Total nimero de predios: 59
CENTROQCCIDENTAL o
Numero de predios 13
destinados a epp:
Namero de predios no 46
destinados como epp
Predios propiedad del 1
municipio de Medellin:

Observaciones

Esta manzana se encuentra por fuera del retiro de la quebrada. Sin embrago, se observa que el
predio que se encuentra en zona verde, y propiedad del municipio de Medellin corresponde a
una zona de inundacion de la quebrada Ana Diaz. Esto se debe a que la quebrada, antes de ser
canalizada, generaba un meandro que inundaba parte de dicho predio. Posterior a la
construccion del canal y de la adecuacion de la via (Calle 35C), se observa una depresion de
aproximadamente 3m de profundidad que genera una zona de anegamiento.
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Manzana entre Carrera 88 y Calle 35C

Por parte, se observa que la parte norte de la manzana corresponde a un talud en donde
anteriormente se localizada la terminal de buses del barrio Cristobal. Este talud esta
conformado por un lleno en donde se localizan especies arboreas que se sugiere conservar.

Se observa un potencial de desarrollo de un futuro espacio publico de esparcimiento de

encuentro. Sin embargo, se sugiere no retomar los predios mas consolidados localizados en
el costado nororiental de la manzana.

Adicionalmente, se sugiere realizar una rectificacion de la seccion de la carrera 88, de tal

manera que se pueda ampliar el drea destinada para espacio publico proyectado en el
costado norte de la manzana.

é;j'“v'fi‘g_ g g @ Centro Administrativo Municipal (CAM)
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Manzana entre Carrera 88 y Calle 35C

Se observa un nivel de consolidacion a razon de entre 1y tres pisos edificados en promedio,
a excepcion de un predio que cuenta con una edificacion de 6 pisos.

Con relacion a los usos del suelo asignados a esta manzana, se observa que al interior de la
misma el uso del suelo predominante es el de espacio publico existente, combinado con el
espacio publico proyectado y la baja mixtura predominantemente residencial.

Actualmente, el usos existente localizado en los predios destinados como espacio publico
proyectado esta asociado a la vivienda unifamiliar y multifamiliar, acompanado de comercio
pequenio de escala barrial en menores proporciones.

Centro Administrativo Municipal (CAM)
Calle 44 No. 52 - 165. Codigo Postal 50015
Linea Unica de Atencién Ciudadania 44 44 144
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510 FICHA TECNICA DE VISITA DE CAMPO - MANZANA 12

Manzana entre Carrera 89 y Calle 35D

Total nimero de predios: 39

CENTROQCCIDENTAL Q

Numero de predios 34
destinados a epp:

Numero de predios no 5
destinados como epp

Predios propiedad del
municipio de Medellin:

Observaciones

Esta manzana se encuentra por fuera del retiro establecido a la red hidrica, la cual
discurre en un canal profundo, y de forma paralela a la calle 35C. Como observacion

general, puede decirse que esta manzana no presenta afectaciones asociadas por
procesos de inundacion.
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Manzana entre Carrera 89 y Calle 35D

Se observa un nivel de consolidacion a razon de entre 1 y tres pisos edificados en
promedio. Es importante mencionar que cuatro (4) de las edificaciones que
conforman la manzana presentan un promedio entre 4 y 6 pisos construidos.

Con relacion a los usos del suelo asignados a esta manzana, se observa que al interior de la
misma el uso del suelo predominante es el de espacio publico proyectado, combinado con la
baja mixtura predominantemente residencial.

Actualmente, el usos existente localizado en los predios destinados como espacio publico
proyectado esta asociado a la vivienda unifamiliar y multifamiliar, acomparniado de comercio
pequenio de escala barrial en menores proporciones.
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