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5 FICHAS TÉCNICAS – RECONOCIMIENTO DEL ÁREA DEL ESTUDO MEDIANTE VISITAS DE CAMPO 

Este apartado tiene como objetivo la consolidación de las observaciones registradas en las visitas de campo realizadas los días 27 de julio y 3 de 

agosto de 2017. Esta consolidación ser realiza en forma de fichas técnicas, las cuales están estructuradas por manzanas y contienen las observaciones 

generales realizadas por el equipo técnico conformado por representantes del Departamento Administrativo de Planeación y de la Secretaría de Medio 

Ambiente.  

Es importante mencionar que para las visitas de campo se realizó un proceso de análisis previo del área de análisis y se estructuró la información 

cartográfica requerida para ser corroborada de manera presencial por parte del equipo técnico mencionado anteriormente. 

A partir de la preparación de este material, se identificaron los predios objeto de estudio con Reglamento de Propiedad Horizontal (RPH), aquellos que 

cuentan con más de propietarios, así como aquellos que presentan más de tres (3) pisos construidos. Estas variables fueron tenidas en cuenta para 

verificar el grado de consolidación del sector y, en particular, de los lotes destinados a espacio público de esparcimiento y encuentro proyectado. 

Finalmente, es importante mencionar que, en cuanto al número de pisos edificados por cada lote, se identificaron unas variaciones en las visitas de 

campo, en comparación con la información suministrada por la Subsecretaria de Catastro. A continuación, se presentan los predios que cuentan con 

más de tres (3) pisos construidos, resaltando los seis (6) predios que sufren una modificación en cuento al número de pisos registrado en las visitas 

de campo. 

Tabla 1. Compartido entre los predios con más de tres (3) pisos construidos según la información suministrada por la Subsecretaría de Catastro y la información 
corroborada en visitas de campo 

CBML Dirección 
No. Pisos 

Visita Campo 
No. Pisos 
Catastro 

11120280031 CL  045 FF  077 A 138 10 10 

12100050011 CR  088   035 D 038 00000 4 6 

12110240038 CR  086   037  117 00000 5 5 

12030040009 CR 079 D 044 018 00001 5 5 

12100020006 CR  089   035 C 028 99106 5 5 

12110240047 CR  086   037  039 99001 5 5 

12110240041 CR  086   037  097 09901 4 5 

12110240001 CL  042 B  084  004 00101 5 4 
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CBML Dirección 
No. Pisos 

Visita Campo 
No. Pisos 
Catastro 

12110240043 CR  086   037  081 000 4 4 

12030030010 CR  079 AA  044 A 035 00101 4 4 

12030030013 CR  079 AA  044  021 00000 4 4 

12030080024 CL  045   079  197 00000 4 4 

12100020035 CR  088   035 C 039 00000 4 4 

12100020021 CR  089   035 C 132 00101 4 4 

12100020019 CR  089   035 C 116 00101 4 4 

12030130004 CR  079 B  045  172 09901 4 4 

12100050006 CL  035 C  087  090 00000 4 4 

12100020011 CR  089   035 C 058 0000 3 4 

11120350016 CR  078   046  040 00000 5 2 

11120350018 CL  047   077 B 015 00000 4 1 

Fuente: Subsecretaría de Catastro, 2017 y Departamento Administrativo de Planeación Municipal 

5.1 FICHA TÉCNICA DVISITA DE CAMPO - MANZANA 1 

Manzana entre Carrera 78 y Calle 47 

Total número de predios: 29 

Numero de predios 

destinados a epp: 
27 

Número de predios no 

destinados como epp  
2 
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Manzana entre Carrera 78 y Calle 47 

  

Predios propiedad del 

municipio de Medellín:  
0 

 

Observaciones Registro gráfico 

Se observa que la manzana presenta un nivel de consolidación bajo en cuanto el número de 

pisos construidos. En este sentido, solo se registran dos (2) edificaciones con más de tres (3) 

pisos al interior de la manzana, los cuales son los únicos predios al interior de la manzana que 

no se encuentran destinados a espacio público proyectado.  

Por otra parte, se registran cuatro (4) predios que cuentan con Reglamento de Propiedad 

Horizontal y también con más de dos (2) propietarios registrados por cada predio. 

Adicionalmente se registran otros dos (2) predios que también cuenta con más de 2) 

propietarios registrados, para un total de seis (6) predios que presentan más de dos (2) 

propietarios por cada predio. 
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Manzana entre Carrera 78 y Calle 47 

El tramo de la Quebrada Ana Días entre las calles 44 y 77A discurre por una estructura de canal 

en “V”, la cual se encuentra arborizada en ambos costados de sus áreas rivereñas, presenta 

intervenciones resientes en cuento a la adecuación de senderos y amoblamiento urbano y 

presenta una buena capacidad hidráulica. De esta manera, las edificaciones de esta manzana 

no se ven afectadas por episodios de inundaciones o avenidas torrenciales. 

  

Con relación a los usos del suelo asignados a esta manzana, se observa que los predios 

colindantes se encuentran clasificados como áreas de baja mixtura predominantemente 

residencial con viviendas unifamiliares y multifamiliares. Debido al nivel de consolidación de 

los predios, se observa que estas áreas colindantes podrán tener futuros desarrollos 

residenciales con una densidad habitacional mayor a la que existe actualmente. Esta situación 

implicaría aumentar el índice de m2 de espacio público por habitante en el área objeto de 

estudio. 
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5.2 FICHA TÉCNICA DE VISITA DE CAMPO - MANZANA 2 

Manzana entre Carrera 77A y Calle 45F 

  

Total número de predios: 29 

 

Numero de predios 

destinados a epp: 
28 

Número de predios no 

destinados como epp  
1 

Predios propiedad del 

municipio de Medellín:  
0 

Observaciones Registro gráfico 

Se observa que la manzana presenta un nivel de consolidación bajo en cuanto el número de 

pisos construidos. No obstante, se registra una edificación con más de siete (7) pisos al interior 

de la manzana, la cual cuenta con Reglamento de Propiedad Horizontal y más de dos (2) 

propietarios registrados. Adicionalmente, se registran cuatro (4) predios adicionales que 

también cuentan con más de (2) propietarios registrados, para un total de cuatro (5) predios 

que presentan más de dos (2) propietarios por cada predio.  
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El tramo de la Quebrada Ana Días entre las calles 44 y 77A discurre por una estructura de canal 

en “V”, la cual se encuentra arborizada en ambos costados de sus áreas rivereñas, presenta 

intervenciones resientes en cuento a la adecuación de senderos y amoblamiento urbano y 

presenta una buena capacidad hidráulica. De esta manera, las edificaciones de esta manzana 

no se ven afectadas por episodios de inundaciones o avenidas torrenciales. 

  

Con relación a los usos del suelo asignados a esta manzana, se observa que los predios 

colindantes se encuentran clasificados como áreas de baja mixtura predominantemente 

residencial con viviendas unifamiliares y multifamiliares. Debido al nivel de consolidación de 

los predios, se observa que estas áreas colindantes podrán tener futuros desarrollos con una 

densidad habitacional mayor a la que existe actualmente. Al igual que la manzana 1, dicha 

situación implicaría aumentar el índice de m2 de espacio público por habitante en el área objeto 

de estudio. 

Adicionalmente, se observa que la manzana colindante en el costado nororiental se encuentra 

destinada como usos dotacional, donde se localizado el Colegio Jesús María. 
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5.3 FICHA TÉCNICA DE VISITA DE CAMPO - MANZANA 5 

Manzana entre Carrera 79B y Calle 45D 

  

Total número de predios: 10 

 

Numero de predios 

destinados a epp: 
9 

Número de predios no 

destinados como epp  
1 

Predios propiedad del 

municipio de Medellín:  
0 

Observaciones Registro gráfico 

 

Se observa que la manzana presenta un nivel de consolidación bajo en cuanto el número de 

pisos construidos. En este sentido, solo se registra una edificación con más de tres (3) pisos 

al interior de la manzana, la cual cuenta con Reglamento de Propiedad Horizontal y más de dos 

(2) propietarios registrados. Adicionalmente, se registra un predio adicional con Registro de 

Propiedad Horizontal que también cuenta con más de 2) propietarios registrados, en conjunto 

con otros dos (2) predios, para un total de cuatro (4) predios que presentan más de dos (2) 

propietarios por cada predio. 
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Manzana entre Carrera 79B y Calle 45D 

El tramo de la Quebrada Ana Días entre las calles 44 y 77A discurre por una estructura de canal 

en “V”, la cual se encuentra arborizada en ambos costados de sus áreas rivereñas, presenta 

intervenciones resientes en cuento a la adecuación de senderos y amoblamiento urbano y 

presenta una buena capacidad hidráulica. De esta manera, las edificaciones de esta manzana 

no se ven afectadas por episodios de inundaciones o avenidas torrenciales. 

 

Con relación a los usos del suelo asignados a esta manzana, se observa que al interior de la 

misma se identifican diversos usos del suelo, los cuales están clasificados como áreas de 

media mixtura, el uso dotacional y el espacio público proyectado localizado en el costado norte. 

Con relación a la mediana mixtura, se presenta un aglomerado comercial, con la localización 

de un hipermercado, acompañado del uso dotacional asociado al equipamiento de 

Infraestructura “Plaza de la América”. 
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5.4 FICHA TÉCNICA DE VISITA DE CAMPO – MANZANA 6 

Manzana entre Carrera 79A y Calle 44A 

  

Total número de predios: 34 

 

Numero de predios 

destinados a epp: 
9 

Número de predios no 

destinados como epp  
25 

Predios propiedad del 

municipio de Medellín:  
0 

Observaciones Registro gráfico 

Se observa que la manzana presenta un nivel de consolidación bajo en cuanto el número de 

pisos construidos. En este sentido, solo se registran solo dos (2) edificaciones con más de 

tres (3) pisos al interior de la manzana, uno de los cuales cuenta Registro de Propiedad 

Horizontal y con más de dos (2) propietarios registrados. Adicionalmente, se observa solo un 

predio adicional que presenta más de dos (2) propietarios registrados. 
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Manzana entre Carrera 79A y Calle 44A 

El tramo de la Quebrada Ana Días entre las calles 44 y 77A discurre por una estructura de canal 

en “V”, la cual se encuentra arborizada en ambos costados de sus áreas rivereñas, presenta 

intervenciones resientes en cuento a la adecuación de senderos y amoblamiento urbano y 

presenta una buena capacidad hidráulica. De esta manera, las edificaciones de esta manzana 

no se ven afectadas por episodios de inundaciones o avenidas torrenciales. 

 

Con relación a los usos del suelo asignados a esta manzana, se observa que al interior de la 

misma se identifican diversos usos del suelo, los cuales están clasificados como áreas de 

media mixtura, uso dotacional y el espacio público proyectado localizado en el costado 

occidental. Con relación a la mediana mixtura, se presentan servicios personales tales como 

parqueaderos, comercio pequeño de tipo barrial y talleres, combinado con vivienda unifamiliar 

y multifamiliar. Adicionalmente, se presenta el uso dotacional asociado al equipamiento de 

Infraestructura “Plaza de la América” y el equipamiento institucional “Instituto Colombiano de 

Bienestar Familiar”. 
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5.5 FICHA TÉCNICA DE VISITA DE CAMPO – MANZANA 7 

Manzana entre Carrera 79B y Calle 44 

  

Total número de predios: 13 

 

Numero de predios 

destinados a epp: 
13 

Número de predios no 

destinados como epp  
0 

Predios propiedad del 

municipio de Medellín:  
0 

Observaciones Registro gráfico 

 

Se observa que la manzana presenta un nivel de consolidación bajo en cuanto el número de 

pisos construidos. En este sentido, se registran solo dos (2) edificaciones con más de tres (3) 

pisos al interior de la manzana. No obstante, se registran seis (6) predios con Registro de 

Propiedad Horizontal, los cuales a su vez registran más de dos (2) propietarios por cada predio, 

incluyendo un predio adicional, para un total de siete (7) predios que tienen más de dos (2) 

propietarios registrados.    
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Manzana entre Carrera 79B y Calle 44 

El tramo de la Quebrada Ana Días entre las calles 44 y 77A discurre por una estructura de canal 

en “V”, la cual se encuentra arborizada en ambos costados de sus áreas rivereñas, presenta 

intervenciones resientes en cuento a la adecuación de senderos y amoblamiento urbano y 

presenta una buena capacidad hidráulica. Sin embargo, se observa que esta manzana contiene 

una construcción localizada en el predio con CBML 12030030008, el cual no cumplen con el 

retiro a las redes hídricas establecidas en el atlas cartográfico del Acuerdo Municipal 48 de 

2014. 

  

Con relación a los usos del suelo asignados a esta manzana, se observa que al interior de la 

misma el uso del suelo asignado es el de espacio público proyectado.  

En la actualidad, se observa la presencia de servicios personales tales como parqueaderos, 

comercio pequeño de tipo barrial, talleres y una sala de velación, combinado industria de tipo 

menor y mediana, así como con vivienda unifamiliar y multifamiliar. 
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5.6 FICHA TÉCNICA DE VISITA DE CAMPO - MANZANA 8 

Manzana entre Carrera 79D y Calle 44A y 44 

  

Total número de predios: 14 

 

Numero de predios 

destinados a epp: 
13 

Número de predios no 

destinados como epp  
1 

Predios propiedad del 

municipio de Medellín:  
0 

Observaciones Registro gráfico 

 

Se observa que la manzana presenta un nivel de consolidación bajo en cuanto el número de 

pisos construidos. En este sentido, solo se registra una edificación con más de tres (3) pisos 

al interior de la manzana. No obstante, se registran 5 predios con Registro de Propiedad 

Horizontal, los cuales a su vez registran más de 2 propietarios por cada predio. 

Se observa el desarrollo de una sal de ventas localizado en el predio donde actualmente se 

tiene se tiene registrado la localización del equipamiento colectivo. Las fachadas que dan frente 

a dicho lote se encuentran consolidadas a manera de muros cerrados.       
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Manzana entre Carrera 79D y Calle 44A y 44 

El tramo de la Quebrada Ana Días entre las calles 44 y 77A discurre por una estructura de canal 

en “V”, la cual se encuentra arborizada en ambos costados de sus áreas rivereñas, presenta 

intervenciones resientes en cuento a la adecuación de senderos y amoblamiento urbano y 

presenta una buena capacidad hidráulica. De esta manera, las edificaciones de esta manzana 

no se ven afectadas por episodios de inundaciones o avenidas torrenciales. 

  

Con relación a los usos del suelo asignados a esta manzana, se observa que al interior de la 

misma el uso del suelo predominante es el de espacio público proyectado, a excepción del 

predio con CBML 12030040008, el cual está clasificado como un área de alta mixtura  

En la actualidad, se observa la presencia de comercio pequeño y mediano, acompañado de 

servicios personales tales, talleres, así como con vivienda unifamiliar y multifamiliar. 
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Manzana entre Carrera 79D y Calle 44A y 44 
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5.7 FICHA TÉCNICA DE VISITA DE CAMPO - MANZANA 9 

Manzana entre Carrera 86 y Calle 37 

  

Total número de predios: 17 

 

Numero de predios 

destinados a epp: 
17 

Número de predios no 

destinados como epp  
0 

Predios propiedad del 

municipio de Medellín:  
2 

Observaciones Registro gráfico 
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Manzana entre Carrera 86 y Calle 37 

Se observa que la manzana está ubicada en el costado más próximo al borde o cauce natural 

de a quebrada Ana Díaz. En general, se observa que la Secretaría de Medio Ambiente debe 

definir si el canal que contiene actualmente a la Quebrada Ana Díaz fue diseñado para una 

creciente de 100 años para determinar la mancha real de inundación de la quebrada. En caso 

de que la mancha de inundación supere el borde superior del canal, se debe analizar cómo 

afecta este retiro a las edificaciones existentes. Este criterio es uno de los insumos para 

determinar la pertinencia de la delimitación de la delimitación de esta manzana como espacio 

público proyectado. 

En caso de que la Secretaría de Medio Ambiente no cuente con la información requerida, se 

sugiere tomar como retiro a la quebrada, aquel que es medido a partir del borde superior del 

canal.   

Se observa un nivel de consolidación a razón de entre uno y tres pisos edificados en promedio, 

a excepción de cuatro predios que cuenta con una edificación de más de 4 pisos.  

   

Con relación a los usos del suelo asignados a esta manzana, se observa que al interior de la 

misma el uso del suelo predominante es el de espacio público existente, combinado con el uso 

dotacional asociada a la Unidad Deportiva Barrio Cristóbal y el Liceo Salazar y Herrera y el 

espacio público proyectado. 

Adicionalmente, esta manzana cuenta con la localización de un equipamiento comunitario en 

el predio con CBML 12110240034, el cual no se observa dentro del inventario de 

equipamientos colectivos, pero si en la base de datos de los predios propiedad del Municipio 

de Medellín. 

Actualmente, el usos existente localizado en los predios destinados como espacio público 

proyectado está asociado a la vivienda unifamiliar y multifamiliar. 
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Manzana entre Carrera 86 y Calle 37 
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5.8 FICHA TÉCNICA DE VISITA DE CAMPO – MANZANA 9 

Manzana entre Calle 37C y Carrera 84 

  

Total número de predios: 31 

 

Numero de predios 

destinados a epp: 
31 

Número de predios no 

destinados como epp  
0 

Predios propiedad del 

municipio de Medellín:  
0 

Observaciones Registro gráfico 

En general, se observa que la Secretaría de Medio Ambiente debe definir si el canal que contiene 

actualmente a la Quebrada Ana Díaz fue diseñado para una creciente de 100 años para 

determinar la mancha real de inundación de la quebrada. En caso de que la mancha de 

inundación supere el borde superior del canal, se debe analizar cómo afecta este retiro a las 

edificaciones existentes. Este criterio es uno de los insumos para determinar la pertinencia de 

la delimitación de la delimitación de esta manzana como espacio público proyectado. 

En caso de que la Secretaría de Medio Ambiente no cuente con la información requerida, se 

sugiere tomar como retiro a la quebrada, aquel que es medido a partir del borde superior del 

canal. 

Se observa que, de acuerdo a la proyección del alineamiento del retiro de la quebrada 

establecido en el POT, estas manzanas se encuentran por fuera de dicho retiro. En esta zona 

se localiza una pista de patinaje y una cancha de futbol, las cuales están por encima de la 

construcción del box culvert que contiene a la quebrada. Se observa que, si se llegara a 

presentar una avenida torrencial que arrastrara sedimentos, la entrada de dicho box culvert sería 
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Manzana entre Calle 37C y Carrera 84 

una zona de represamiento de las aguas, área muy cercana al puente de la calle 35. Esto se 

debe a que a que esta estructura no ha sido adecuada para soportar estas crecientes 

torrenciales. 

Se observa un nivel de consolidación a razón de entre uno y tres pisos edificados en 

promedio. 

Con relación a los usos del suelo asignados a esta manzana, se observa que al interior de la 

misma el uso del suelo predominante es el de espacio público existente, combinado con el uso 

dotacional asociada a la Unidad Deportiva Barrio Cristóbal y el Liceo Salazar y Herrera y el 

espacio público proyectado. Actualmente, el usos existente localizado en los predios destinados 

como espacio público proyectado está asociado a la vivienda unifamiliar y multifamiliar.    
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5.9 FICHA TÉCNICA DE VISITA DE CAMPO - MANZANA 11 

Manzana entre Carrera 88 y Calle 35C 

  

Total número de predios: 59 

 

Numero de predios 

destinados a epp: 
13 

Número de predios no 

destinados como epp  
46 

Predios propiedad del 

municipio de Medellín:  
1 

Observaciones Registro gráfico 

Esta manzana se encuentra por fuera del retiro de la quebrada. Sin embrago, se observa que el 

predio que se encuentra en zona verde, ý propiedad del municipio de Medellín corresponde a 

una zona de inundación de la quebrada Ana Díaz. Esto se debe a que la quebrada, antes de ser 

canalizada, generaba un meandro que inundaba parte de dicho predio. Posterior a la 

construcción del canal y de la adecuación de la vía (Calle 35C), se observa una depresión de 

aproximadamente 3m de profundidad que genera una zona de anegamiento. 
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Manzana entre Carrera 88 y Calle 35C 

Por parte, se observa que la parte norte de la manzana corresponde a un talud en donde 

anteriormente se localizada la terminal de buses del barrio Cristóbal. Este talud está 

conformado por un lleno en donde se localizan especies arbóreas que se sugiere conservar. 

 

Se observa un potencial de desarrollo de un futuro espacio público de esparcimiento de 

encuentro. Sin embargo, se sugiere no retomar los predios más consolidados localizados en 

el costado nororiental de la manzana. 

 

Adicionalmente, se sugiere realizar una rectificación de la sección de la carrera 88, de tal 

manera que se pueda ampliar el área destinada para espacio público proyectado en el 

costado norte de la manzana. 
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Manzana entre Carrera 88 y Calle 35C 

Se observa un nivel de consolidación a razón de entre 1 y tres pisos edificados en promedio, 

a excepción de un predio que cuenta con una edificación de 6 pisos. 

   

Con relación a los usos del suelo asignados a esta manzana, se observa que al interior de la 

misma el uso del suelo predominante es el de espacio público existente, combinado con el 

espacio público proyectado y la baja mixtura predominantemente residencial. 

Actualmente, el usos existente localizado en los predios destinados como espacio público 

proyectado está asociado a la vivienda unifamiliar y multifamiliar, acompañado de comercio 

pequeño de escala barrial en menores proporciones. 
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5.10 FICHA TÉCNICA DE VISITA DE CAMPO - MANZANA 12 

Manzana entre Carrera 89 y Calle 35D 

  

Total número de predios: 39 

 

Numero de predios 

destinados a epp: 
34 

Número de predios no 

destinados como epp  
5 

Predios propiedad del 

municipio de Medellín:  
 

Observaciones Registro gráfico 

Esta manzana se encuentra por fuera del retiro establecido a la red hídrica, la cual 

discurre en un canal profundo, y de forma paralela a la calle 35C. Como observación 

general, puede decirse que esta manzana no presenta afectaciones asociadas por 

procesos de inundación. 
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Se observa un nivel de consolidación a razón de entre 1 y tres pisos edificados en 

promedio. Es importante mencionar que cuatro (4) de las edificaciones que 

conforman la manzana presentan un promedio entre 4 y 6 pisos construidos. 

  

Con relación a los usos del suelo asignados a esta manzana, se observa que al interior de la 

misma el uso del suelo predominante es el de espacio público proyectado, combinado con la 

baja mixtura predominantemente residencial. 

Actualmente, el usos existente localizado en los predios destinados como espacio público 

proyectado está asociado a la vivienda unifamiliar y multifamiliar, acompañado de comercio 

pequeño de escala barrial en menores proporciones.    

       

 


