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FASE DE FORMUALCION

1 SINTESIS DEL DIAGNOSTICA DEL AREA DE ESTUDIO

A manera de sintesis, se presenta a continuacion las principales conclusiones identificadas mediante el
diagnostico realizado sobre el tramo Il del Ecoparque de la quebrada Ana Diaz.

Desde el Componente Urbanistico

En cuanto a los antecedentes del Ecoparque Ana Diaz Tramo Il definido en el Acuerdo Municipal
48 de 2014:

= De acuerdo al anélisis presentado sobre los antecedentes e insumos retomados para la delimitacién de los
espacios plblicos proyectados, se puede concluir que solo 81 de los 428 lotes destinados a espacio
plblicos de esparcimiento y encuentro proyectado no presentan como antecedente el haber sido
propuestos previamente por un estudio o plan como &reas potenciales para la generacion de espacio
publico. En ese sentido, se puede afirmar que un poco mas del 80% de los lotes destinado a espacio
publico proyectados localizados en suelo urbano y vinculados con el Tramo |l del Ecoparque de la quebrada
Ana Diaz fueron propuestos desde otros procesos de planificacion como &reas con capacidades o
caracteristicas para ser transformadas en futuros espacios publicos.

= Dichos insumos fueron los que alimentaron la construccion de dicha capa cartografica, segln informacion
proveniente del Documento Técnico de Soporte (DTS) del mencionado Acuerdo.

= Como complemento a lo descrito anteriormente, se identifican estudios y antecedentes relacionados con
gjercicios de planificacion que reconocen el drea de estudio y el corredor de la quebrada Ana Diaz como un
area potencial para la generacion de espacio publico de esparcimiento y encuentro. Esto quiere decir que
del andlisis de dichos planteamientos se identificd claramente el corredor natural de la quebrada Ana Diaz
como un proyecto estratégico y un eje ambiental, que involucra la generacion de espacios publicos en su
entorno y predios colindantes; por lo tanto, se ratifica la intencién definida en el Plan de Ordenamiento
Territorial (POT) de generar un espacio pdblico, con funciones ambientales a lo largo del corredor hidrico.

= Teniendo en cuenta lo anterior, es posible mencionar que la generacion de espacio publico en el drea de
andlisis contribuirfa con la consolidacion del sistema fisico-espacial definido para el sector mediante el POT,
asi como aportaria a la implantacion de la estrategia territorial a nivel municipal relacionada con la
consolidacion del Subsistema de Espacio Pdblico de Esparcimiento y Encuentro. Lo anterior se debe a que
la incorporacion de dichas 4reas ayudarfa a consolidar las dreas de la estructura ecol6gica principal
susceptibles de aprovechamiento para el encuentro ciudadano, asi como aquellos inmuebles de oportunidad
gue se articularfan al sistema de centralidades. No obstante, se debe reconacer que el anélisis de detalle
de variables ambientales y urbanisticas, permitié detectar que algunos de los predios diagnosticados no
cumplen con las caracteristicas técnicas para conformar nuevos espacios pdblicos.

= Adicionalmente, es posible concluir que se evidencia un déficit critico a nivel general relacionado con la
dotacién de espacios plblicos efectivos en este sector de la ciudad, teniendo en consideracion los
siguientes aspectos:

e Los indicadores de espacio publico efectivo por habitante a nivel de barrio y de poligono de
tratamiento, fueron valorados a la luz de los estandares definidos segin el POT como déficit
critico de dotacion media.

e Debido a que el sector en donde se localiza el Ecoparque de Ana Diaz se encuentra clasificado
como un sector en consolidacion, respecto a la posibilidad de desarrollo predio a predio se
presenta una tendencia al desarrollo de sectores con edificaciones en altura con una densidad
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media-alta. Dichas actuaciones individuales restringen la posibilidad de generar espacio publico
efectivo. Por lo tanto, y dentro de la vigencia del POT, se requiere de la destinacion de areas
potenciales para la generacion de espacio publico, las cuales deben ser susceptibles de ser
adquiridas a partir del pago de obligaciones urbanisticas y otras fuentes de financiacion que
aporten al equilibrio urbanistico y medioambiental de |a zona.

Finalmente, se reitera que la variable de mayor complejidad en cuanto a la delimitacion de los espacios
plblicos de esparcimiento y encuentro proyectado, mas alla de la destinacion de los lotes, es el régimen
de usos y aprovechamientos transitorios definidos en el Acuerdo Municipal 48 de 2014, considerando que
las actuaciones minimas de reconocimiento y adecuacion de las viviendas existentes no estan
contempladas en dicha norma urbanistica.

Desde el Subsistema de Movilidad, es posible mencionar que la conformacién del Ecoparque de la quebrada
Ana Diaz se complementa con las propuestas definidos por el POT desde la Movilidad no Motorizada, ya
que la localizacion de ciclorrutas, la expansion de la red peatonal estructurante y los corredores verdes
proyectados en este tramo permitirfan adelantar acciones orientadas a la generacion y adecuacion de un
espacio publico a lo largo de los ejes viales, cuyos valores y funciones estan enfocados en la recuperacion
y proteccion de la quebrada.

En total, se identifica que el 7.74% del 4rea destinada a espacio pdblico de esparcimiento y encuentro
proyectado al interior del &rea de anélisis se traslapa con la localizacion de los proyectos viales 3 88 2y
4 92 9, incluidos en el Plan Vial del Municipio de Medellin. No obstante, se debe aclarar que estos
proyectos viales son identificados como una necesidad de conectividad en el sector, y sus trazados podran
ser revisados y ajustados, teniendo en cuenta la delimitacion del Ecoparque de la quebrada Ana Diaz, con
el fin de que, en el momento en el que se priorice la ejecucion de los mismos, dicho Ecoparque tenga el
menor impacto posible. Por este motivo, se entiende que la delimitacién del Ecoparque es priorizada, ante
la existencia de proyectos viales que sobreponen y, por lo tanto, esta no serd una variable a tener en
cuenta en la fase de formulacion del presente estudio.

En cuanto a la delimitacion del Ecoparque Ana Diaz, definida en el Mapa 12. “Subsistema de
Espacio Publico de esparcimiento y Encuentro Proyectado”, protocolizado con el Acuerdo 48 de
2014.

Frente a la delimitacion precisa de los predios destinados como espacio publico proyectado, se observa
que, segun el andlisis realizado, la delimitacién del Ecoparque Ana Diaz incluyé predios que por su nivel de
consolidacién no permitirian materializar dentro de la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial como
nuevos espacios pablicos.

En este sentido, segin el Decreto Municipal 351 de 2007, establecid como criterio que para la seleccion
de los lotes potenciales para la generacién de espacio publico, se debia considerar aquellos predios que
presentaran un desarrollo constructivo menor que la edificabilidad potencial asociada a la norma, ademas
de una baja intensidad de uso. Basados en lo anterior, y con miras a realizar una evaluacion mas especifica
del grado de consolidacion de los lotes propuestos, se tuvo en cuenta como pardmetro de evaluacidn que
aquellos lotes con altura igual cuatro (4) pisos o mayor son considerados inviables desde el punto de vista
de la gestidn de los mismos. El drea de estudio presenta un nivel de consolidacion bajo, con un promedio
de dos (2) pisos de altura. Sin embargo, se observa que 14 de los 427 predios destinados total o
parcialmente como espacio plblico proyectado, presentan construcciones al interior de las manzanas que
oscilan entre los cuatro (4) y los seis (B) pisos.

Adicionalmente, se realiz la verificacion de las licencias urbanisticas digitalizadas en el sistema ROYAL de
los predios con alturas mayor a tres (3) pisos. Al respecto, puede concluirse que catorce (14) predios de
los 427 lotes analizados cuentan con licencias de construccion disponibles. De acuerdo a esta informacién,
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es posible mencionar que el drea de andlisis cuenta con un nivel bajo de consolidacion, en términos de
procesos de construccion aprobados a la luz de la normativa urbanistica del municipio de Medellin.

= Finalmente, y después de realizar el anélisis de los proyectos viales existente en el drea de estudio se
observa que si bien estos se traslapan con el espacio piblico proyectado asociado a la quebrada Ana Diaz,
dicho proyectos se encuentran identificados como una necesidad de conectividad en el sector desde el
Plan Vial del Municipio, y podran ser modificados a medida que se va consolidando la ciudad. Por lo tanto,
la delimitacion del Ecoparque proyectado prevalece ante la localizacién de estos proyectos viales, ya que
estos (ltimos, si bien son necesarios en este territorio, podran ser analizados en el momento de darse su
ejecucion, para determinar el impacto que estos tendrian en el Ecoparque de quebrada y la posibilidad de
ser ajustados, de tal manera que se pueda conservar, en gran medida, la localizacién de este espacio
plblico de esparcimiento y encuentro. De lo anterior, se concluye que la localizacién de los proyectos viales
no seré una variable a tener en cuenta en la ase de formulacién del presente estudio.

= Enel barrio El Corazén (el cual alberga el 27% de lotes objeto de andlisis), al extremo occidental del drea
de estudio en limites con el suelo rural, presenta una conformacién mas progresiva e informal, donde
predomina el uso residencial con muestras de actividades rurales complementarias de subsistencia.

= |as variables asociadas al drea de suelo y de construccion de los predios analizados dan muestra de una
alta dindmica inmobiliaria de cardcter informal. El 48% de los lotes destinados total o parcialmente como
espacio plblico de esparcimiento y encuentro proyectado se ubican en un rango de area de suelo menor
alos 100 m?.
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En cuanto a los aspectos normativos generales establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial

El drea de estudio est clasificada en tres (3) clases de uso de suelo, urbano, rural y expansion. En relacién
a los 427 predios objeto de anélisis, se observa los siguiente: En el suelo urbano se tiene asignado como
uso del suelo la categorfa de espacio piblico proyectado, el cual tiene unos aprovechamientos transitorios
definidos en el articulo 254 del Acuerdo Municipal 48 de 2014. En el uso rural, aun cuando los predios
estan clasificados como espacio publico proyectado, se aclara que esta es una actividad complementaria
al uso del suelo rural que tienen asignado (uso mixto urbano rural), puesto que el espacio piblico
proyectado no es una categorifa de uso de suelo rural definida en el Acuerdo Municipal 48 de 2014.

No obstante, en el suelo urbano se definieron los aprovechamientos transitorios aplicables a los predios
destinados a espacio plblico de esparcimiento y encuentro proyectado. (417 al 438 del mencionado
Acuerdo).

Asi mismo, se observa que el 4rea de anélisis, aparte de tener asignado los usos mencionados y una norma
para su desarrollo, presenta restricciones para su licenciamiento, puesto que al interior de esta también
se identifica el suelo de proteccién asociado al retiro de la quebrada Ana Diaz, segun lo establece el articulo
26 y el mapa No.3 denominado “Categoria de suelo de proteccion, produccién y suburbano” protocolizado
con el Acuerdo Municipal 48 de 2014.

En ese orden de ideas, desde el diagnostico se evidencia la necesidad de generar una subcategoria de uso
del suelo asociado a la categoria de “espacio piblico proyectado”(en una futura revisién del mediano plazo
y en los términos establecidos por la ley) relacionado con las zonas verdes hidricas y ambientales, que
pueda asignarse a estas areas, las cuales no cumplen las condiciones para ser clasificadas como espacio
plblico proyectado, puesto que se localizan en las zonas de amenaza media y alta por inundacion y avenida
torrencial .

Segun el articulo 26 del Acuerdo 48 de 2014 en el suelo rural, las zonas de retiro serdn de 30.00 metros
a cada lado de la corriente, las cuales no podran tener un uso diferente al de proteccion y a intervenciones
de restauracion ecoldgica, sin perjuicio de los derechos adquiridos.

El drea de andlisis, tiene asignado otros instrumentos de planificacion tales como el Macroproyecto BUR
Suraccidental y el Distrito Rural Campesina UPR, Plan Parcial). Una vez de inicio al proceso de formulacion
de estos instrumentos, se debera retomar el presente documento técnico, acogiendo siempre la norma
estructural del POT, especificamente sobre lo establecido para las dreas destinadas a suelo de proteccidn.
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En cuanto a la aplicacion de los criterios definidos en los articulos 75 y 312 del Acuerdo Municipal
48 de 2014, relacionados con la generacion de Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro.

= Frente a la aplicacion de los criterios definidos en los articulos mencionados anteriormente, se pudo
identificar a lo largo de la conformacion del Ecoparque no se da cumplimiento a la conformacion de un
entorno apropiado de dreas naturales y construidas que garanticen la seguridad de los ciudadanos vy la
debida utilizacién del espacio piblico. Esto se debe a que la delimitacion del espacio pablico proyectado, al
obedecer al retiro de la quebrada establecido en POT, se fraccionan los predios, generando geometrias
irregulares y rodeados con muros medianeros que resultarian inapropiados para garantizar la seguridad y
adecuado uso del espacio publico.

= Teniendo en cuenta lo anterior, y segun lo establecido en el numeral 8 del articulo 313 del Acuerdo
Municipal 48 de 2014, “Suelos que no constituyen éreas de cesion pdblica’, se considera gue no pueden
constituirse como &reas a comprar para la conformacion de espacios pdblicos de esparcimiento y
encuentro, los terrenos que presenten entornos inapropiados, que den frente a edificaciones con fachadas
cerradas o cerramientos urbanisticos no transparentes.

Desde el componente Ambiental

= Apartir del andlisis realizado del estudio de riesgo de detalle (Unidos Por El Agua), el mapa de inundaciones
del POT v la verificacidn en campo, se logrd determinar que de los 427 lotes que se encuentran total o
parcialmente destinados como en espacio plblico de esparcimiento y encuentro proyectado, 82 de ellos
deben ser reclasificados, ya las drea de espacios publico proyectado en su interior no cumplen con las
especificaciones técnicas establecidas en el numeral 13 del articulo 312 del Acuerdo 48 de 2014 (POT),
teniendo en cuanto su traslapo con la amenaza por inundacién media y alta y de avenida torrencial de la
guebrada. Por lo tanto, las dreas destinadas como espacio plblico proyectado al interior de estos 82
predios deben pasar conformar el sistema de zonas verdes hidrogréficas proyectadas que sirven como
area de proteccion de la quebrada.

= Los lotes con pendientes > 25 % se encuentran distribuidos en toda el drea sin una tendencia especifica.
Por medio del andlisis de fotografias aéreas y la verificacion en campo, se logré identificar que de los 427
lotes objeto de andlisis (los cuales tienen un érea total de 831171.65 m?), 112 (los cuales representan
un 4rea de 69574.28 m?) cuentan con pendientes mayores al 25%, lo cual corresponde al 8.36% del
drea total de los lotes que conforman el Ecoparque. Es importante resaltar que los lotes objeto de
intervencidn con este grado de pendientes donde se generen taludes con alturas mayores a tres (3.00)
metros sobre el espacio plblico proyectado a construir, deberan ser analizados mediante los respectivos
andlisis de estabilidad, asi como desarrollar las obras de proteccion y estabilizacién recomendadas, las
cuales deberdn construirse acordes con los disenos realizados. Es importante también mencionar que no
se deben generar sobre este territorio descargas de aguas residuales o lluvias concentradas que propicien
la saturacién de los suelos o la generacion de procesos erosivos morfodindmicos y/o concentrados
(crcavas).

= Una vez analizados los aspectos asociados a las zonas de amenaza por inundacion, de amenaza por avenida
torrencial y de pendientes, es posible concluir que 194 de los 427 lotes destinados total o parcialmente
como espacio plblico proyectado en el tramo objeto de anélisis, no cumplen con las condiciones técnicas
desde los componentes ambientales para conformar un espacio publico efectivo. Po lo tanto, dichas 4rea
deberdn ser analizadas en la fase de formulacion del presente estudio, con el fin de definir cudl debe ser
su clasificacion, entendiendo que estas, si bien no podrén ser parte del espacio publico efectivo, si estan
asociadas a las zonas verdes hidrogréficas proyectadas de amortiguamiento ambiental y paisajistico que
complementan la configuracion del Ecoparque.
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En las visitas de campo se evidencia que no hay areas de gran magnitud contiguas a la quebrada que sean
propensas a inundarse ya que la morfologia colinda y encafionada del componente fluvial no permite el
desbordamiento del flujo en grandes extensiones.

Todo el tramo de estudio presenta un cauce intervenido principalmente aguas abajo de la carrera 1109,

donde el patron de alineamiento del canal estd controlado por las estructuras de contencion construidas,

estructuras de paso vial y los asentamientos urbanos existentes. Se observa mayor invasién de retiros
de la fuente hidrica entre las carreras 1102 y la calle 34D, principalmente en la margen izquierda, donde
se localizan asentamientos residenciales e infraestructura vial.

Los estudios de detalle realizados en este tramo de la quebrada indican que, aunque las estructuras de

paso vehicular y peatonal no generan represamientos ni dreas anegadas durante eventos de inundacidn,

algunas de estas deben redisefiarse para garantizar la seguridad de los usuarios. De acuerdo con el estudio
de amenaza y riesgo efectuado por la Empresa de Desarrollo Urbano en el Programa Unidos por el Agua,
se concluye lo siguiente:

e Algunos de los puentes peatonales existentes en el tramo de estudio presentan riesgo ante eventos
de inundacién por lo que es preciso que deban redisenarse. De igual manera, La estructura de paso
vehicular sobre la carrera 118 deberd contemplar un disefio adecuado para garantizar el trénsito
adecuado de crecientes extraordinarias.

e Los andlisis hidraulicos de detalle arrojaron resultados similares en relacion al poligono que define la
avenida torrencial cartografiada en el POT 2014.

De acuerdo al andlisis realizado, se pudo identificar que las dreas destinadas a espacio publico de

esparcimiento y encuentro proyectado que coinciden con la amenaza media y alta por inundacién y con la

amenaza alta por avenida torrencial deben conserva su destinacién como espacio plblico proyectado en
el mapa de usos del suelo. No obstante, dichas areas deben ser retiradas de los mapas del Subsistema de

Espacio Pdblico de Esparcimiento y Encuentro. Lo anterior, a la luz de los criterios establecidos en el

numeral 10 del articulo 76 del Acuerdo Municipal 48 de 2014.

Con base a lo anterior, se plantea la propuesta de generar una subcategoria de uso del suelo asociado al

espacio publico proyectado, la cual se vera reflejada en la base de datos del mapa 23 "Usos Generales del

Suelo Urbano” del atlas cartogréfico del POT. Esto se debe a que es que estas areas, si bien no son espacio

plblico efectivo, si corresponden a zonas verdes proyectadas asociadas a la red hidrogréfica.
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2 METODOLOGIA PARA DESARROLLAR PROPUESTA DE REDELIMITACION DEL
TRAMO |l DEL ECOPARQUE ANA DIAZ

Con miras a realizar una propuesta de redelimitacion del Ecoparque Ana Diaz Tramo Il, y a partir del
analisis y de las conclusiones expuestas anteriormente, se establece una metodologia para realizar el
ajuste sobre la delimitacion del espacio publico de esparcimiento y encuentro proyectado vinculado a
dicho Ecoparque. Esta metodologia consiste en la definicion de variables urbanisticas y ambientales, las
cuales fueron analizadas en cada uno de los 427 lotes objeto de estudio.

La Tabla 1 que acompana el listado de estas variables contiene, ademas de la categorizacion de cada
una de ellas, se definio el porcentaje de importancia que cada variable representa (peso), con el fin de
llevar a cabo el proceso de redelimitacion del espacio publico proyectado al interior del area de analisis.

Es importante mencionar que estas variables fueron categorizadas como habilitantes o restrictivas, de
tal manera que aquellas que “habilitan” son las que reiteran o confirman la permanencia del espacio
publico de esparcimiento y encuentro proyectado que fue delimitado por el mencionado Acuerdo; las
variables catalogadas como restrictivas, son aquellas que, en alguna medida, inviabilizan la permanencia
de las areas destinadas a espacio publico proyectado al interior del area de estudio.

De esta manera, y en el marco del estudio técnico consolidado en la fase de diagnostico, se definieron
cinco (5) variables urbanisticas, asociadas con los criterios generales establecidos en el Acuerdo
Municipal 48 de 2014 para la generacion de espacios publicos efectivos. Asi mismo, se definieron cinco
(5) variables de caracter ambiental, asociadas con aspectos hidraulicos, la descarga de vertimientos y
la infraestructura de servicios publicos al interior del area de estudio. Posterior a la definicion de estas
variables, se realizd un ejercicio de modelacion de las variables, asignando diferentes pesos 0
porcentajes, de acuerdo al impacto de cada una de ellas en la definicion del Ecoparque. Lo anterior, con
el fin de determinar la opcion mas oOptima a la hora de evaluar todas las variables lote a lote.

En total, se realzaron trece (13) ejercicios de asignacion de pesos 0 porcentajes a cada variable,
permitiendo asi evidenciar como se comparta cada una de ellas a la hora de evaluar los 427 lotes objeto
de analisis. De esta manera, se identificd que la asignacion de pesos mas optima dentro del ejercicio es
aquella que se identifica en la siguiente tabla como “Peso 13”, en donde las variables ambientales tienen
un peso total del 60% y las urbanisticas del 40%. Esto debido al caracter del espacio publico proyectado
que se evalua, y su condicion como suelo de proteccion ambiental asociado al retiro de la Quebrada Ana
Diaz.

Es importante mencionar que las variables ambientales se desagregan en cinco (5) aspectos evaluados,
los cuales tienen un peso del 60% a la hora de evaluar todas las variables, tal y como se menciono
anteriormente.
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Tabla 1. Listado de variables y su peso en porcentaje — Fase de formulacion Ecoparque Ana Diaz Tramo Il

Predios colindantes a Espacio Publico y/o Equipamiento existente 16,67%

7,50%

10,00% | 20,00% | 7,50%

7,50%

10,00% | 7,50%

15,00%

15,00%

16,67%

7,50%

Predio con mas de tres (3) pisos 16,67%

15,00%

10,00% | 10,00% | 10,00%

10,00%

10,00% | 15,00%

5,00%

2,50%

16,67%

10,00%

Lote Destinacion (Predio con més de cuatro (4) destinaciones) 16,67%

5,00%

15,00% | 5,00% | 5,00%

5,00%

10,00% | 5,00%

5,00%

2,50%

16,67%

5,00%

Predio propiedad del Municipio 16,67%

15,00%

15,00% | 15,00% | 10,00%

10,00%

10,00% | 15,00%

15,00%

15,00%

16,67%

10,00%

Mas de dos (2) antecedentes de planificacion 16,67%

7,50%

10,00% | 20,00% | 7,50%

7,50%

10,00% | 7,50%

10,00%

15,00%

16,67%

7,50%

16,67%

50,00%

40,00% | 30,00% | 60,00%

60,00%

50,00% | 50,00%

50,00%

50,00%

16,67%

60,00%

::iglfgscsogl i:jczcsurrenma asociada a puntos criticos por disposicién inadecuada de 20,00% | 10,00% | 10,00% 10,00% 11.00% | 6.67% 6.67% | 6.67% | 6.67%
Predios con afectaciones asociadas a la descarga de vertimientos en el cauce 20,00% | 10,00% | 10,00% 10,00% 11,00% | 6,67% | 6,67% | 6,67% | 6,67%
Eg:(lirl]%sn g:gciggos al interior del retiro de la quebrada calculado a partir de la amenaza 20,00% | 36,00% | 30,00% 20,00% 33,50% | 40.00% | 40,00% | 40,00% | 40.00%
Egicljif;sdonde se presentan problematicas asociadas a la infraestructura de servicios 2000% | 10.00% | 10,00% 10,00% 11.00% | 6.67% 6.67% | 6.67% | 6.67%
Predios ubicados al interior del retiro de la quebrada establecido en el POT 20,00% | 34,00% | 40,00% 50,00% 33,50% | 40,00% | 40,00% | 40,00% | 40,00%

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2019.
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Tal'y como se ilustra en la tabla anterior, Ias variables estan clasificadas en cinco (5) rangos de acuerdo
al factor de importancia que estas representan en la redelimitacion del Ecoparque. Estos cinco (5) rangos
de definen de la siguiente manera.

Tabla 2. Rango de representatividad de las variables de formulacion y factores de importancia

Rango | Representacionen % | Factor de importancia
Rango 1 0% - 5% De menor importancia
Rango 2 6% - 9% Importancia media
Rango 3 10% - 14% Importancia media - alta
Rango 4
Rango 5 Importancia significativa
Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2019.

Estos rangos fueron definidos por el grupo técnico, de acuerdo a la informacion y el analisis realizado en
la fase de diagnastico.

En este sentido, se presenta la tabla sintesis sobre la asignacion del peso que tienen cada una de las
variables a |a hora de evaluar los 427 predio objeto de analisis.

Tabla 3. Listado de variables y su peso en porcentaje — Fase de formulacion Ecoparque Ana Diaz Tramo Il

Categoria Variables de Formulacién - Ecoparque quebrada Ana Diaz - DAP P:::;aﬁ;a

Predios colindantes a Espacio Publico y/o Equipamiento existente

Predio con més de tres (3) pisos

Predio con més de cuatro (4) destinaciones

Predio propiedad del Municipio

Predio con més de dos (2) antecedentes de planificacion

Predios comprometidos con retiro de quebrada y demas restricciones
ambientales

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2019.

A continuacion, se definen cada una de las variables y se ilustran la situacion encontrada en el territorio
objeto de estudios, de acuerdo a los aspectos urbanisticos y ambientales.

2.1 VARIABLES EVALUADAS DESDE EL COMPONENTE URBANISTICO

2.1 PREDIOS COLINDANTES A ESPACIO PUBLICO Y/O EQUIPAMIENTO
EXISTENTE

De conformidad con los criterios establecidos en el Acuerdo Municipal 48 de 2014, se tienen definido
que los predios colindantes a espacios publicos y esparcimiento y encuentro y equipamientos colectivos
representan lotes de oportunidad para la conformacion de espacios publico efectivos, que aportan a la
consolidacion del Sistema Publico y Colectivo en general.
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De acuerdo a lo anterior, se realizo una lectura del territorio objeto de estudio, con el fin de identificar
aquellos lotes de oportunidad que cuentan con las condiciones descritas anteriormente. En total, se
identifico que 124 de los 427 lotes analizados se encuentran colindantes con espacios publicos y
esparcimiento y encuentro y equipamientos colectivos existentes en el sector (ver Figura 1). Por lo tanto,
y desde verificacion de este criterio, estos predios son potenciales para conservar sus areas destinadas
a espacios publicos de esparcimiento y encuentro proyectado.

Figura 1. Localizacién de los 124 predios destinados total o parcialmente como espacios publicos de
esparcimiento y encuentro proyectado colindantes con espacios publicos y esparcimiento y encuentro y
equipamientos colectivos existentes
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Fuente: Unidad de Planificacion Territorial — Departamento Administrativo de Planeacion, 2019

2.1.2 PREDIOS CON ALTURAS MAYORES O IGUALES A CUATRO (4) PISOS

Desde el analisis del nivel de consolidacion del tramo objeto de andlisis, se pudo corroborar mediante el
analisis de las bases de datos suministradas por la Subsecretaria de Catastro (2019) y las visitas de
campo realizadas, que de los 427 lotes objeto de estudio, solo catorce (14) cuentan con construcciones
iguales 0 mayores a cuatro (4) pisos de altura (ver Figura 2).

De lo anterior, es posible concluir que el sector cuenta con un nivel de consolidacion bajo, teniendo en
cuenta las densidades habitacionales propuestas para este territorio desde los poligonos de
consolidacion delimitados en el atlas cartografico del Acuerdo Municipal 48 de 2014. El bajo nivel de
consolidacion en términos de construcciones, permite deducir que una parte del proceso de gestion de
los predios para la conformacion del Ecoparque de quebrada seria menos complejo de desarrollar, que
en un sector donde se encontraran nivel de consolidacion altos, con edificaciones en altura.

Por lo tanto, esta variable pretende identificar claramente los predios que, por sus niveles de
construccion, estarian restringidos desde el proceso de formulacion para la conformacion del Ecoparque
de quebrada.
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Figura 2. Localizacién de los 13 predios con 4 0 mas pisos
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Fuente: Subsecretaria de Catastro y Unidad de Planificacién Territorial — Departamento Administrativo de Planeacién,
2019

2.1.3 PREDIO CON MAS DE CUATRO (4) DESTINACIONES

Otro de los aspectos analizados desde el punto de vista del nivel de consolidacion del area de estudio,
fue el nimero de destinaciones existentes en cada uno de los 427 predios diagnosticados. Dichas
destinaciones corresponden al nimero de instalaciones de servicios publicos aprobados para diferentes
usos, tales como el residencial, el industrial y el comercial.

Después de realizar la lectura de esta informacion, fue posible identificar que 89 de los 427 lotes
analizadas cuentan con cuatro (4) o mas destinaciones aprobadas, los cuales representan predios con
niveles de consolidacion media y alta (ver Figura 3). Tal y como se menciono anteriormente, esta variable
se considera como un aspecto restrictivo ya que, a mayor nivel de consolidacion, mas complejo resulta
el proceso de gestion para consolidar un espacio publico.

Por lo tanto, y desde la lectura aislada de esta variable, estos 89 predios representan areas que deberan
ser analizadas en el proceso de formulacion del Ecoparque, con el fin de determinar, con |a ayuda de la
modelacion de todas las variables urbanisticas y ambientales, si estas areas son aptas y viables para la
conformacion del Ecoparque de la quebrada Ana Diaz en su segundo tramo.
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Figura 3. Localizacion de los 89 predios destinados total o parcialmente como espacios publicos de
esparcimiento y encuentro proyectado que cuentan con cuatro (4) o mas destinaciones
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Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2019

2.1.4 PREDIOS PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN

Después de realizar la revision de las bases de datos suministradas por la Secretaria de Suministros y
Servicios, fue posible identificar que solo cinco (5) de los 427 lotes objeto de anélisis, son propiedad del
Municipio de Medellin como Bienes de Usos Publico. Tres (3) de estos predios hacen parte del inventario
de los espacios publico de esparcimiento y encuentro existentes, los cuales corresponden al Parque El
Corazon, al Parque Lineal de Los Sentidos y a una zona verde recreacional de orden vecinal (ver Figura

4).
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Figura 4. Localizacion de los cinco (5) predios propiedad del Municipio de Medellin al interior del area de
anélisis
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Fuente: Secretaria de Suministros y Servicios y Unidad de Planificacion Territorial — Departamento Administrativo de
Planeacion, 2019

A partir de este diagnastico, es posible concluir que los dos (2) de los bienes de usos publico restantes
(CBML 13120130053 y 13120160075), representan lotes potenciales para la conformacion del
Ecoparque de la quebrada Ana Diaz, puesto que son predios propiedad del Municipio de Medellin.

2.1.5 PREDIOS IDENTIFICADOS COMO AREAS’ POTENCIALES PARA LA
CONFORMACION DE ESPACIO PUBLICO EN MAS DE DOS (2) ANTECEDENTES
DE PLANIFICACION

De acuerdo al analisis presentado anteriormente, se puede concluir que solo 81 de los 427 lotes
destinados a espacio publicos de esparcimiento y encuentro proyectado no presentan como antecedente
el haber sido propuestos previamente por un estudio o plan, como areas potenciales para la generacion
de espacio publico. En ese sentido, se puede decir que un poco mas del 80% de los lotes destinado a
espacio publico proyectados localizados en suelo urbano y vinculados con el Tramo Il del Ecoparque de
la quebrada Ana Diaz fueron propuestos desde otros procesos de planificacion como areas con
capacidades o caracteristicas para ser transformadas en futuros espacios publicos.

De acuerdo a lo anterior se concluye que, desde la lectura de los antecedentes de planificacion, 346 de
los 427 lotes objeto de analisis tienen el potencial para ser conservados como espacio publico de
esparcimiento y encuentro proyectado. Adicionalmente, se observa que 20 de estos predios fueron
reconocidos con tal potencial por dos (2) 0 mas procesos de planificacion (ver Figura 5).
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Figura 5. Localizacién de los lotes destinados a espacio publico proyectado—Ecoparque Ana Diaz Tramo -
que fueron propuestos previamente por dos (2) o mas planes, estudios o procesos de planificaciéon
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Fuente: Unidad de Planificacion Territorial — Departamento Administrativo de Planeacion, 2019

2.2 VARIABLES EVALUADAS DESDE EL COMPONENTE AMBIENTAL

221 AMENAZA POR INUNDACIONES, AVENIDAS TORRENCIALES Y
MORFOMETRIA

Se identifica que 156 de los predios objeto de analisis destinados total o parcialmente como espacio
pablico proyectado se traslapan, tanto con la amenaza alta por inundacion definida en el Acuerdo
Municipal 48 de 2014, como con la amenaza baja y alta por avenida torrencial definida en el estudio de
detalle para el poligono de la quebrada Ana Diaz — Programa Unidos por el Agua.

No obstante, a partir del analisis multitemporal y de las visitas de campo realizadas, se identificé que 82
de los 156 predios se encuentran claramente comprometidos por la zonificacion de la amenaza por
avenidas torrenciales e inundaciones. Los 74 predios restantes, si bien se traslapan con esta
zonificacion, el area que se compromete es minima en comparacion con el area total de cada uno de los
predios.

Por lo tanto, se identifica que las areas de los 82 predios descritos, al no cumplir con el criterio objeto
de analisis, no podran conservar su destinacion como espacio publico de esparcimiento y encuentro
proyectado, ya que estas estan es asociadas a las zonas verdes hidrograficas que sirven como area de
proteccion, en relacion a las posibles inundaciones o0 avenidas torrenciales de la quebrada. Es importante
aclarara que estas areas, si bien deben ser reclasificadas en cuanto a su funcion, siguen siendo parte de
las areas complementarias requeridas para conformar el Ecoparque de la quebrada Ana Diaz.

En general, se observa que el area de andlisis asociado a la morfologia del terreno se caracteriza por
tener una topografia con rangos de pendientes muy variables, entre suaves y abruptas (11 - 60%). A
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partir de este analisis, es posible decir que, de los 427 lotes destinados total o parcialmente como
espacio publico proyectado, 112 tienen pendientes superiores al 25%.

Finalmente se puede concluir que, teniendo en cuenta las variables asociadas a las pendientes, a la
amenaza por inundacion y a la amenaza por avenidas torrenciales, 194 de los 427 lotes destinados total
0 parcialmente como espacio publico proyectado en el tramo objeto de analisis no cumplen con las
condiciones técnicas desde el componente ambientales para conformar un espacio publico efectivo (ver
Figura 6).

Figura 6. Localizacién de los predios destinados total o parciamente como espacio publico proyectado que no
cumplen con los criterios ambientales para conformar un espacio publico efectivo.
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Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2019.

2.2.2 RECURRENCIA ASOCIADA A PUNTOS CRITICOS POR DISPOSICION
INADECUADA DE RESIDUOS SOLIDOS

En total se identificaron cinco (5) puntos criticos asociados a la disposicion de residuos solidos, en
donde uno de ellos se localiza por fuera del area de influencia de la quebrada y existe otro asociado a la
presencia de escombros sobre la calle 34B con carrera 111 C (ver Figura 7).
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Figura 7. Localizacion de los predios afectados por puntos criticos en cuento a la disposicion de residuos
sélidos

Drenaje sencillo
Malla vial
Residuos Solidos
Sitios Escombros

Lotes

N L

Fuente: Secretaria de Medio Ambiente, 2019

2.2.3 AFECTACIONES ASOCIADAS A LA DESCARGA DE VERTIMIENTOS EN EL
CAUCE

Se identificaron por recorridos de campo 210 vertimientos directos a la quebrada, lo cual compromete
la calidad hidrica de la fuente. La gran mayoria de los vertimientos son directos al cauce o al talud, por
medio de un sistema inadecuado, generando un proceso erosivo que compromete la estabilidad de la
zona. Asociado a los predios que generan contaminacion directa, se detectaron por medio de analisis
espacial, que 108 de los 427 lotes en estudio, afectan directamente la corriente (ver Figura 8).
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Figura 8. Localizacién de predios afectados por las descargas de vertimientos en el cauce
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Fuente: Secretaria de Medio Ambiente, 2019

2.2.4 RETIRO CALCULADOS A PARTIR DE LA AMENAZA POR INUNDACION

La amenaza asociada por inundacion es mas restrictiva que la dispuesta en el Plan de Ordenamiento
Territorial vigente. No obstante, su estimacion esta asociada a un modelo numérico validado por la
Secretaria de Medio Ambiente y a un componente urbanistico que permite establecer la zona afectada
por las crecientes de la quebrada y a la zona de amortiguamiento o de transicion que permitira la
proteccion del recurso hidrico (ver Figura 9).
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Figura 9. Localizacién de predios afectados por el retiro calculados a partir de la amenaza por inundacién
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2.2.5 PROBLEMATICAS ASOCIADAS A LA INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS
PUBLICOS

La totalidad de elementos analizados y comprometidos se presenta a continuacion (ver Figura 10):

= 208 postes analizados, dentro de los cuales once (11) se encuentran comprometidos.

= 85 vias analizadas, de las cuales el 66% de los tramos posee vulnerabilidad alta, debido a la falta de obras
de drenaje.

= 35 postes de energia, de los cuales el 34% poseen vulnerabilidad alta, caracterizados por presentar
valores altos de fragilidad y medios a altos de intensidad.

= Alcantarillado con vulnerabilidad media en toda el drea evaluada.
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Figura 10. Localizacion de predios afectados por las probleméticas asociadas a la infraestructura de servicios
publicos
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2.2.6 RETIRO ESTABLECIDO EN EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

La ocupacion de los predios respecto a los retiros establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial
vigente corresponde a 1.86 % del area total de los predios analizados (ver Figura 11).
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Figura 11. Localizacién de predios afectados por del retiro de la quebrada Ana Diaz establecido en el atlas
cartografico del Acuerdo Municipal 48 de 2014
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Fuente: Atlas cartografico, Acuerdo Municipal 48 de 2014

2.3 METODOLOQiA PARA LA EVALUACION DE LAS VARIABLES DE
FORMULACION

La metodologia implementada para la evaluacion de las variables de formulacion se baso en la
georreferenciacion y cruce de cada una de las variables expuestas en el numeral anterior, de tal manera
que permitiera identificar los aspectos restrictivos y habilitantes que le aplican a cada uno de los 427
predios destinados a espacio publico de esparcimiento y encuentro proyectado localizados al interior del
area de estudio.

De esta manera, se evaluaron un total de seis (6) variables, dentro de las cuales se observa que aquella
que esta asociada a los aspectos ambientales, se desagrego en cinco (5) situaciones analizadas.

De esta manera, se genero una capa geografica ligada a una base de datos que contiene los 427 predios
evaluados y un campo para cada variable. Por consiguiente, se realizo un ejercicio de algebra de mapas,
en donde cada predio fue evaluado mediante la asignacion de valores.

Es asi como, si la variable califica al predio como “restrictivo”, es decir que segun este criterio el predio
no deberia ser conservado como un espacio publico de esparcimiento y encuentro proyectado, se califica
con cero (0) puntos. Si la variable califica al predio como “habilitado”, esto quiere decir que, segun el
criterio aplicado, el predio debe ser conservado como como un espacio puablico de esparcimiento y
encuentro proyectado y se califica con un (1) punto (ver Figura 12).
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Figura 12. Base de datos con la evaluacion de variables para cada predio destinado a espacio publico de
esparcimiento y encuentro proyectado
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Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2019.

Por lo tanto, cada predio puede tener un puntaje maximo de seis (6) puntos. Finalmente, se realizo n
gjercicio de promedio ponderado, de acuerdo a al peso asignado a cada una de las variables, de tal
manera que la valoracion de cada predio oscila entre “0” y “1”, en donde los predios con valores mas
cercanos a “0” son aquellos con menor potencial ser conservados como espacios publicos proyectados
y aquellos con valores cercanos a 1” se validan como areas a ser conservadas como espacios publicos
proyectados. En conclusion, mientras menos puntos obtengan el predio evaluado, mas restrictivo se
considera, y, por ende, se define como un drea de atencion importante que debe ser analizada en detalle
para la redelimitacion del Ecoparque al interior del area de analisis.

Finalmente, se informa que se definieron tres (3) rangos o escalas de evaluacion con relacion al puntaje
maximo que podria obtener cada predio, los cuales se ilustran a continuacion.

Figura 13. Rangos de evaluacion de los puntajes obtenidos mediante el analisis de variables de formulacion
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Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2019.

para cada predio destinado a espacio publico de esparcimiento y encuentro proyectado.

2.4 MODELACION DE LAS VARIABLES Y EVALUACION DE RESULTADOS

Con base en la metodologia expuesta en el numeral anterior, se ilustra a continuacion el resultado de la
modelacion de las variables que fueron evaluadas para cada uno de los 427 predios destinados a espacio
publico de esparcimiento y encuentro proyectado localizados al interior del area de estudio (ver Figura

14),
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Es de aclarar que los predios localizados en el rango entre 0.6 y 1.00 son aquellos que se identifican
como areas potenciales para ser conservadas como espacios publicos proyectados, ya que, por sus
caracteristicas ambientales, deben ser consolidados como areas de recuperacion y conservacion del
cauce de la quebrada Ana Diaz. Los predios con valores entre 0.4 y 0.6 presentan potencial para ser
conservados como espacio publico proyectado, aun cuando presentan niveles altos de consolidacion
que pueden representar aspectos criticos a la hora de gestionar la ejecucion de un proyecto de
generacion de espacio publico. Los predios con valores entre 0.05 y 0.4 son aquellos que deben ser
evaluados por el equipo técnico, puesto que se encuentran con alto nivel de consolidacion y no se ven
impactados por la gran mayoria de caracteristicas ambientales que ratifiquen la necesidad de ser
conservados como espacios publicos proyectados.

Figura 14. Modelacion general de las variables de formulacion — Ecoparque Quebrada Ana Diaz (Tramo lI).
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Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2019.

De acuerdo con los resultados ilustrados anteriormente, es posible decir que se identificaron tres (3)
predios (CBML 70020000299, 13120160076 y 13120120017 — ver Figura 15 y Figura 16) con una
valoracion de variables urbanisticas y ambientales entre 0.05 a 0.15, los cuales se identifican en color
rojo en la Figura 14. De acuerdo con la metodologia de valoracion de variables, se observa que estos
cuenta con intervencion minera, no cuentan con predios colindantes a espacios publicos y/o
equipamientos existentes, no son predios propiedad del Municipio de Medellin y no poseen antecedentes
de planificacion que los hayan identificados como areas potenciales para la generacion de espacio
publico efectivo.

Documento Técnico De Formulacion — Ecoparque de la Quebrada Ana Diaz Tramo I



29| Pagina
Alcaldia de Medellin

Figura 15. Modelacion general de las variables de formulacion — Ecoparque Quebrada Ana Diaz Tramo Il -
Lotes con CBML 70020000299 y 13120160076
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Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2019.

Figura 16. Modelacion general de las variables de formulacién - Ecoparque Quebrada Ana Diaz Tramo Il - Lote
con CBML 13120120017
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Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2019.

No obstante, es importante mencionar que el area destinada a espacio publico al interior de estos tres
(3) predios hace parte del retiro de la Quebrada Ana Diaz establecido en el atlas cartografico del Acuerdo
Municipal 48 de 2014, lo cual implica que esta también hace parte de los suelos de proteccion. Esta
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condicion implica que, aun cuando estos predios se encuentran con dentro del rango mas bajo en la
valoracion de variables, estos pueden ser conservados como espacios publicos proyectados.

Por otra parte, se identifican tres (3) predios (CBML 13120160026, 13130010013 y 13130050002 —
ver Figura 17 y Figura 18) cuentan con una valoracion de variables urbanisticas y ambientales de 0.6,
los cuales se ilustran en color amarillo en |a Figura 14. Una vez analizadas las caracteristicas de estos
predios, se observa que lo que indica que estos predios cuentan con amenaza por inundacion,
problematicas asociadas a la infraestructura de servicios publicos y son predios ubicados al interior del
retiro establecido en el POT. Desde el punto de vista urbanistico, estos predios no cuentan se encuentran
cercanos a espacios publicos y/o equipamientos existentes, no son predios propiedad del Municipio de
Medellin y no poseen antecedentes de planificacion que los hayan identificados como areas potenciales
para la generacion de espacio puablico efectivo. Adicionalmente, estos predios cuentan con mas tres (3)
pisos construidos y con mas de cuatro (4) destinaciones.

Figura 17. Modelacion general de las variables de formulacion - Ecoparque Quebrada Ana Diaz Tramo Il -
Lotes con CBML 13120160026 y 13130010013
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Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2019.
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Figura 18. Modelacion general de las variables de formulacién - Ecoparque Quebrada Ana Diaz Tramo Il - Lote
con CBML 13130050002
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Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2019.

Sin embargo, se reitera que, al estar el area destinada a espacio publico de estos tres (3) predios al
interior del retiro de la Quebrada Ana Diaz, esto implica que esta también hace parte de los suelos de
proteccion.

Los 421 predios restantes cuentan con una valoracion de variables urbanisticas y ambientales con
valores que van desde 0.6 a un 1.00, los cuales se ilustran en color verde en la Figura 14. Esto quiere
decir que estos predios se encuentran habilitados como espacios publicos proyectados desde las
variables urbanisticas y ambientales. Por lo tanto, se puede concluir que estos 421 predios deben ser
conservados como espacios publicos de esparcimiento y encuentro proyectados.

Adicionalmente, y como de la metodologia establecida para la evaluacion de los predios objeto de
analisis, se identificaron los predios que, por sus condiciones de amenaza por inundacion, de amenaza
por avenida torrencial y por las condiciones morfométricas (pendientes de terreno superiores al 25%),
no cuenta con las caracteristicas fisicas para conformar un espacio publico efectivo.

Lo anterior, teniendo en cuenta lo establecido en el articulo 76 del Acuerdo Municipal 48 de 2014, el cual
define que “(...) Los espacios publicos efectivos estaran por fuera de: la cota maxima de inundacion
para crecientes con periodos de retorno de 100 anos; o en su defecto por fuera de las zonas de
amenaza media y alta por inundacion; de la unidad geomorfologica denominada “canon” (...)”. Asi
mismo, la identificacion de estos predios se basa en lo establecido en el articulo 312 del mencionado
Acuerdo, el cual define que “(...) Las areas a incorporar al Subsistema de espacio publico de
esparcimiento y encuentro, deberan tener unas pendientes de terreno moderadas de maximo 25%,
adicionalmente los desarrollos urbanisticos que en estos espacios se implementen deberan ajustarse
a la topografia natural y a las restricciones morfométricas del terreno, con el fin de evitar cortes o
excavaciones que puedan ser detonantes de procesos de inestabilidad (...)”.

Tal y como se documentd en la fase de diagndstico del presente estudio, se identifico que 156 de los
predios objeto de andlisis destinados total o parcialmente como espacio publico proyectado se traslapan,
tanto con la mancha de amenaza alta por inundacion definida en el Acuerdo Municipal 48 de 2014, como
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con la mancha de amenaza baja y alta por avenida torrencial definida en el estudio de detalle para el
poligono de la Quebrada Ana Diaz — Programa Unidos por el Agua- (ver Figura 19).

Figura 19. Localizacion de los predios destinados a espacio publico proyectado que se traslapan total o
parcialmente con la mancha de amenaza alta por inundacion y la mancha de avenida torrencial definida en los
mapas No.6 y 7 del Plan de Ordenamiento Territorial

.i'taAmérica & 3
) &
5

At
MUNICIPIO DE MEDELLIN
TER E PLANEACION

it

# = = Espacio Pub. Proyect. Qda
- Ana Diaz

Lotes Afoctados por Av.
Torrencialos ¢ Inundacionos

Lotes Qda Ana Diaz Tramo Il

I
Corregimiento de Altavista

ym-
LaAméricd| -
v

e ureles Sitadio
iy i
l' .\l \‘

Fuente: Atlas cartografico del Acuerdo Municipal 48 de 2014 y estudio de riesgo de detalle (EAFIT, 2018).

No obstante, a partir del andlisis multitemporal y de las visitas de campo realizadas, se identificd que 82
de los 156 predios se encuentran claramente comprometidos por la zonificacion de la amenaza por
avenidas torrenciales e inundaciones. Los 74 predios restantes, si bien se traslapan con esta
zonificacion, el area que se compromete es minima en comparacion con el area total de cada uno de los
predios (ver Figura 20, Figura 21 y Figura 22).
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Figura 20. Localizacion de los 74 predios que se traslapan con las manchas de amenaza alta por inundacién y
avenida torrencial del POT y con la mancha de amenaza baja y alta del estudio de detalle Unidos por el Agua -
Tramo entre las carreras 34D y 94
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Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2019.

Figura 21. Localizacion de los 74 predios que se traslapan con las manchas de amenaza alta por inundacion y
avenida torrencial del POT y con la mancha de amenaza baja y alta del estudio de detalle Unidos por el Agua -
Tramo entre las carreras 94 y 112E
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Figura 22. Localizacion de los 74 predios que se traslapan con las manchas de amenaza alta por inundacién y
avenida torrencial del POT y con la mancha de amenaza baja y alta del estudio de detalle Unidos por el Agua -
Tramo entre las carreras 113D y 125
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Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2019.

Por lo tanto, se identifica que las areas de los 82 predios descritos, al no cumplir con el criterio objeto
de analisis, no podran conservar su destinacion como espacio publico de esparcimiento y encuentro
proyectado, ya que estas estan es asociadas a las zonas verdes hidrograficas que sirven como area de
proteccion, en relacion a las posibles inundaciones o avenidas torrenciales de la quebrada.

En general, se observa que el area de analisis se caracteriza por tener una topografia con rangos de
pendientes muy variables, entre suaves y abruptas (11 - 60%). A partir de este analisis, es posible decir
que, de los 427 lotes destinados total o parcialmente como espacio publico proyectado, 112 tienen
pendientes superiores al 25%.

Finalmente se puede concluir que, teniendo en cuenta las variables asociadas a las pendientes, a la
mancha de amenaza por inundacion y a la mancha de amenaza por avenidas torrenciales, 194 de los
427 lotes destinados total o parcialmente como espacio pablico proyectado en el tramo objeto de analisis
no cumplen con las condiciones técnicas desde el componente ambientales para conformar un espacio
publico efectivo.

A continuacion se presenta el mapa con el area de estudio, en la cual se delimitan los predios que se
traslapan con las areas clasificadas con la mancha de amenaza por inundacion, la mancha de amenaza
por avenidas torrenciales y las areas con pendientes mayores al 25%.
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Figura 23. Localizacion de predios que se traslapan con la mancha de amenaza por inundacién, avenida
torrencial y area con pendientes mayores al 25%
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Es importante aclarara que estas areas, si bien deben ser reclasificadas en cuanto a su funcion, siguen
siendo parte de las areas complementarias requeridas para conformar el Ecoparque de la Quebrada Ana
Diaz. En este sentido, y como parte del andlisis realizado desde el presente estudio técnico, se observa
que se requiere de la generacion de una subcategoria dentro del Uso del Suelo de Espacio Publico
Proyectado, desde el régimen de usos establecidos en el Acuerdo Municipal 48 de 2014, puesto que, tal
y como lo establece el articulo 253 del mencionado Acuerdo, esta categoria solo se refiere al espacio
publico efectivo o de esparcimiento y encuentro y no a las zonas o areas verdes vinculadas a la red
hidrica 0 aquellas areas.

A partir del analisis presentado anteriormente, se propone entonces que, en el marco de una revision de
mediano o largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial, de analice la posibilidad de redefinir el uso
del suelo de espacio publico proyectado, de tal manera que en esta categoria se puedan incluir, no solo
los espacios publicos de esparcimiento y encuentro, sino también las zonas verdes asociadas a la red
hidrica (es decir, aquellas areas que estan clasificadas con amenaza media y alta por inundacion y con
amenaza por avenida torrencial) y aquellas zonas verdes que, por sus categorias morfométricas de
pendientes altas a escarpadas, estan vinculadas con areas ambientales y paisajisticas.

A continuacion se presenta la localizacion de las areas que, por las caracteristicas descritas
anteriormente, se proponen sean clasificadas dentro de una subcategoria de espacio publico proyectado,
denominada “Areas Verdes Ambientales Proyectadas”. De esta manera, estas areas verdes
ambientales proyectadas deben ser suprimida del inventario de espacio publico de esparcimiento y
encuentro, pero Se conservan como dareas complementarias proyectadas requeridas para la
funcionalidad fisica y ecologica del ecoparque.
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Figura 24. Localizacion de las Areas Verdes Ambientales Proyectadas propuestas al interior del ecoparque de
la quebrada Ana Diaz - Tramo Il
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Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2019.

Posteriormente y con base a la evaluacion de variables presentada y a la identificacion de las areas
verdes ambientales proyectadas, se presenta a continuacion la propuesta de redelimitacion del
Ecoparque asociado al tramo Il de la Quebrada Ana Diaz.

3 PROPUESTA DE DELIMITACION

Una vez realizado el proceso de diagndstico desarrollado para analizar los antecedentes técnicos que
determinaron la delimitacion adoptada por el POT para el Ecoparque Ana Diaz en su segundo tramo, asi
como después de haber implementado una metodologia de valoracion lote a lote de variables
urbanisticas y ambientales, se presenta a continuacion el mapa con la propuesta de redelimitacion del
Ecoparque. Posteriormente se realiza una descripcion de cada una de los ajustes realizados y la
respectiva justificacion para cada uno de ellos.
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Figura 25. Propuesta de redelimitacion del Ecoparque Quebrada Ana Diaz Tramo Il
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Tal y como se ilustra en el anterior mapa, la propuesta de redelimitacion de los espacios publicos de
esparcimiento y encuentro proyectados vinculados al tramo Il del Ecoparque de la Quebrada Ana Diaz
esta enfocada, tanto en la precision de estos espacios publico proyectados, como en el ajuste de los
espacios publicos de esparcimiento y encuentro y zonas verdes hidrograficas existentes en el area de
estudio.

Debido a la complicad y extension del tramo objeto de andlisis, se presenta continuacion la propuesta
detallada sobre las dreas objeto de precision y ajuste cartografico.

3.1 DESCRIPCI()N DE LA PROPUESTA DE REDELIMITACION DEL ECOPARQUE
ANA DIAZ TRAMO I

Una vez se presenta la propuesta de redelimitacion del area objeto de analisis, se presenta a continuacion
la descripcion de cada uno de los ajustes y precisiones cartograficas realizados, a la luz del diagnostico
desarrollado para este tramo de la Quebrada Ana Diaz, asi como del resultado de la modelacion de
variables urbanisticas y ambientales descritas en el numeral 2 del presente documento.

3.1.1 DEFINICION DEL ESPACIO PUBLICO DE ESPARCIMIENTO Y ENCUENTRO
PROYECTADO Y DE LAS ZONAS VERDES AMBIENTALES PROYECTADAS

Tal y como se expreso en el numeral 2.4 del presente documento, mediante el diagndstico del tramo
objeto de estudio se identificaron los predios que, por sus condiciones de amenaza por inundacion, de
amenaza por avenida torrencial y por las condiciones morfométricas (pendientes de terreno superiores
al 25%), no cuenta con las caracteristicas fisicas para conformar un espacio publico efectivo. Lo anterior,
en el marco de los criterios establecido en los articulos 76 y 312 del Acuerdo Municipal 48 de 2014.

En este sentido, se verifico que 82 de los 427 predios objeto de analisis, destinados total o parcialmente
como espacio publico proyectado, se traslapan tanto con la mancha de amenaza alta por inundacion
definida en el Acuerdo Municipal 48 de 2014, como con la mancha de amenaza baja y alta por avenida
torrencial definida en el estudio de detalle para el poligono de la Quebrada Ana Diaz — Programa Unidos
por el Agua.

Adicionalmente, se identifico que, de los 427 lotes destinados total o parcialmente como espacio publico
proyectado, 112 cuentan con pendientes superiores al 25%. En conclusion, se identifico que 194 de los
427 lotes destinados total o parcialmente como espacio publico proyectado se traslapan con la mancha
de amenaza por inundacion y a la mancha de amenaza por avenidas torrenciales y cuentan con
pendientes superiores al 25%. En este caso, dichos predios no cumplen con las condiciones técnicas
desde el componente ambientales para conformar un espacio publico efectivo.

No obstante, se reitera que estas areas, si bien deben ser reclasificadas en cuanto a su funcion, siguen
siendo parte de las areas complementarias requeridas para conformar el Ecoparque de la Quebrada Ana
Diaz. En este sentido, se identificd la necesidad de generar de una subcategoria dentro del Uso del Suelo
de Espacio Puablico Proyectado, desde el régimen de usos establecidos en el Acuerdo Municipal 48 de
2014, puesto que, tal y como lo establece el articulo 253 del mencionado Acuerdo, esta categoria solo
se refiere al espacio publico efectivo o de esparcimiento y encuentro y no a las zonas o areas verdes
vinculadas a la red hidrica o aquellas areas con condiciones topograficas superiores al 25%.

De acuerdo a lo anterior, se propone entonces que, en el marco de una revision de mediano o largo plazo
del Plan de Ordenamiento Territorial, de analice la posibilidad de redefinir el uso del suelo de espacio
publico proyectado, de tal manera que en esta categoria se puedan incluir, no solo los espacios publicos
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de esparcimiento y encuentro, sino también las zonas verdes asociadas a la red hidrica (es decir, aquellas
areas que estan clasificadas con amenaza media y alta por inundacion y con amenaza por avenida
torrencial) y aquellas zonas verdes que, por sus categorias morfométricas de pendientes altas a
escarpadas, estan vinculadas con areas ambientales y paisajisticas.

A continuacion se presenta la localizacion de las areas que, por las caracteristicas descritas
anteriormente, se proponen sean clasificadas dentro de una subcategoria de espacio publico proyectado,
denominada “Areas Verdes Ambientales Proyectadas” dentro del tramos Il del Ecoparque de la
Quebrada Ana Diaz. De esta manera, estas areas verdes ambientales proyectadas deben ser suprimida
del inventario de espacio publico de esparcimiento y encuentro proyectado, pero se conservan como
areas complementarias proyectadas requeridas para la funcionalidad fisica y ecoldgica del ecoparque.

Figura 26. Localizacion del espacio publico de esparcimiento y encuentro proyectado y de las Areas Verdes
Ambientales Proyectadas propuestas
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Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2019

Es importante mencionar que la redelimitacion de estas areas se realizo con base en la delimitacion del
catastro municipal, asi como en la delimitacion de la mancha ilustrada en la Figura 24, la cual homogenizo
las dreas con amenaza media y alta por inundacion, amenaza por avenida torrencial y las areas con
pendientes mayores al 25%.

A continuacion se presenta las imagenes de detalle donde se localizan las precisiones descritas
anteriormente.
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Tabla 4. Propuesta de redelimitacién de los espacios publicos de esparcimiento y encuentro proyectados y de
las areas verdes ambientales proyectadas como nueva subcategoria del espacio publico proyectado dentro
del régimen de usos del suelo
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Localizacion
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Localizacion Mapa de detalle
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Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2019

3.1.2 AJUSTE CARTOGRAFICO EN RELACION CON LAS VIAS EXISTENTES

Una vez se realizo el analisis detallado de la delimitacion de los espacios publicos de esparcimiento y
encuentro proyectados vinculados al tramo Il del ecoparque de la Quebrada Ana Diaz, se identifico la
necesidad de precisar dicha delimitacion, en relacion con la conformacion de las vias existentes. Lo
anterior, debido que dichos espacios publicos proyectados se traslapan en algunos sectores con la
seccion de las vias ya consolidadas en el sector, las cuales fueron recorridas en las visitas de campo y
verificadas como corredores que articulan los barrios de manera transversal a la calle 34B.

En este sentido, se pudo constatar la necesidad de transformar las areas de espacio publico proyectado
que se traslapan con las vias existentes, como areas de circulacion asociadas al Subsistema de
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Movilidad, de tal manera que se pueda garantizar la optima articulacion entre los barrios, incluso cuando
se concrete la ejecucion del Ecoparque Ana Diaz.

En cuanto a la precision de la delimitacion del ecoparque, se realizd un ajuste del mismo, suprimiendo
las areas vinculadas a las vias existentes, tomando como referencia la delimitacion de catastro,
principalmente. A continuacion se presenta las imagenes de detalle donde se localizan las precisiones
descritas anteriormente.

Tabla 5. Identificacion de ajustes cartograficos por inconsistencia relacionadas con el Subsistema de
Movilidad

Convenciones

—— RedHidrica D Ecoparque Ana Diaz Tramoll
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- ) Espacio Publico de Esparcimiento
]
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Localizacion Mapa de detalle
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Localizacion Mapa de detalle

Calle 34AA
ebtre carreras
93y 93B

Calle 342 entre
carreras 94y
98
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Localizacion

Calle 34B con
carrera 106

Carrera 1102
con calle 34
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Localizacion Mapa de detalle

Calle 34B con
carrera 112B

Calle 34AA con
carrera 113B y
calle 34B
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Localizacion Mapa de detalle
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Localizacion Mapa de detalle
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Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2019

3.1.3 AJUSTE CRATOGRAFICO’EN RELACION CON LOTES CON AREAS
DESTINADAS A ESPACIO PUBLICO PROYECTADO MENORES A 15%

Una vez verificada la delimitacion del tramo Il del Ecoparque Ana Diaz establecida en el atlas cartografico
del Acuerdo Municipal 48 de 2014, fue posible identificar que esta corresponde al retiro de la quebrada
definido en el mapa No. 4 —Estructura Ecologica Principal-. No obstante, se observa que, a lo largo de
los bordes que conforman el ecoparque, se localizan unas areas de espacio publico proyectado coincide
con predios en donde el area que se traslapa resulta ser despreciable, en comparacion con el area bruta
de los lotes.

En este sentido, se identificaron y analizaron 104 predios localizado en los bordes del ecoparque, los
cuales cuentan, en promedio, con areas destinadas a espacio publico proyectado iguales o menores al
15% del area total de cada predio (ver

Tabla 6. Identificacion de los predios localizado en el borde del tramo Il del ecoparque Ana Diaz y el % del area
destinada a espacio publico proyectado

Cdédigo CBML de los predio
localizados en los bordes
del Ecoparque Ana Dia
Tramo Il

% del predio
destinado a Espacio
Publico Proyectado

6,0%
17,8%
0,4%
5,5%
13,3%
5,3%
15,1%
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Cédigo CBML de los predio
localizados en los bordes
del Ecoparque Ana Dia
Tramo Il

% del predio
destinado a Espacio
Publico Proyectado

20,2%

Alcaldia de Medellin
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9,8%

1,0%
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Codigo CBML de los predio
localizados en los bordes

% del predio
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del Ecoparque Ana Dia Publico Proyectado
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Alcaldia de Medellin
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Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2019

De acuerdo a lo anterior, se identificaron 31 predios que efectivamente cuentan con areas destinadas a
espacio puablico proyectado iguales o menores al 15% de su area bruta (ver Figura 27 y Tabla 7). En este
sentido, se propone suprimir dichos predios de la delimitacion del ecoparque, ya que, para efectos de la
gestion predial requerida para desarrollar un proyecto de generacion de espacio publico, resultaria
complejo adquirir estas areas parciales, las cuales son despreciables, en comparacion con el area total
del ecoparque. No obstante, dichas areas conservan su vocacion como suelos de proteccion, al ser parte
del retiro de la quebrada Ana Diaz. A la luz de los establecido en el articulo14 del Acuerdo Municipal 48

de 2014, dichas areas no podran urbanizarse.

Es importante mencionar la sustraccion de estos predios de la delimitacion del Ecoparque Ana Diaz se

baso en la delimitacion de catastro municipal 2019.

Figura 27. Localizacion de los predios con area destinadas a espacio publico proyectado menores al 15%
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Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2019

Documento Técnico De Formulacion — Ecoparque de la Quebrada Ana Diaz Tramo I



o1 |Pagina

Alcaldia de Medellin

Tabla 7. Localizacion de los predios con area destinadas a espacio publico proyectado menores al 15%

CBML 13110050042

CBML 13110040023

CBML 13110030007

CBML 113110020030

CBML 13110020005, 13110020006 y 13110020009
*

+

CBML 13110010016, 13110010026, 13110010009 y
13110010008

CBML 13120110013

CBML 13120170028

CBML 13130140003 y 13130140023

CBML 13130050037

CBML 13130050010, 13130060003 y 13130060034
+
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CBML 13130080006

CBML 13130280023
N’mn’cmquiﬂ‘dnnj

2
%

San Javier
|

CBML 70880030131 y 70880030118

El Corazén El Morro  Corregimiento de

¥

CBML 70020000172

CBML 13130260010y 13130260003

CBML 13120160016

CBML 13120150017

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2019

Documento Técnico De Formulacion — Ecoparque de la Quebrada Ana Diaz Tramo |l




93 |Pagina
Alcaldia de Medellin

3.1.4 AJUSTES EN RELACION CON INCONSISTENCIAS CARTOGRAFICAS

En el marco del diagndstico realizado mediante el presente estudio, fue posible identificara que, a lo largo
del area objeto de andlisis, se presentan una serie de inconsistencias cartograficas relacionadas, son
solo con los espacios publicos de esparcimiento y encuentro proyectados, sino con los espacios
publicos de esparcimiento y encuentro existentes y con las zonas verdes hidrograficas protocolizadas
en el atlas cartografico del Acuerdo Municipal 48 de 2014.

En este sentido, y como parte de la fase de formulacion del presente estudio, se presenta a continuacion
una descripcion de las inconsistencias encontradas y las propuestas para subsanar cada uno de estos
hallazgos.

3.1.4.1 INCONSISTENCIA DESDE EL SUBSISTEMA DE ESPACIO PUBLICO DE ESPARCIMIENTO Y ENCUENTRO
PROYECTADO

Taly como se describe en el numeral 3.1.7 del tomo | del documento de diagnostico del presente estudio,
se observa que la Urbanizacion Laureles Campestre, localizada en lote con CBML 12120120005, cuenta
con planos aprobados desde el afio 1999, los cuales acompanan la licencia de construccion No. C1-17-
69. Una vez realizado el analisis técnico respectivo sobre la informacion disponible en dicha licencia, fue
posible corroborar que esta urbanizacion fue aprobada con la delimitacion de unas zonas verdes publicas
como parte de las obligaciones urbanisticas destinadas a la generacion de espacio publico, asi como
unas zonas verdes privadas (ver Figura 28.

Figura 28. Plano aprobado - Urbanizacion Laureles Campestre — Curaduria Primera

| ] Areaverde a ceder
[ | Arealibre privada

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2019
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No obstante, se identifica una inconsistencia cartografica, ya que las zonas verdes privadas se traslapan
con los espacios publicos de esparcimiento y encuentro proyectados asociados al Ecoparque de la
Quebrada Ana Diaz. Es este sentido, la propuesta de redelimitacion del Ecoparque incluye la sustraccion
del area que se traslapan con las areas libres privadas de la urbanizacion, con el fin de subsanar dicha

inconsistencia (ver Figura 29).

Figura 29. Localizacién del area libre privada de la Urbanizacion Laureles Campestre a ser sustraida de la red
de espacios publico proyectadas vinculados al Ecoparque de la Quebrada Ana Diaz
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Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2019

Por otra parte, se identificaron dos (2) predios destinados total y parciamente como espacio publico de
esparcimiento y encuentro proyectado, los cuales, por sus caracteristicas fisicas, su localizacion y su
area, se clasificaron como suelos que no cumplen con los criterios minimos de accesibilidad,
conectividad y area minima para conformar un espacio publico efectivo. Por lo tanto, la propuesta de
redelimitacion del Ecoparque incluye la sustraccion de dichas areas, las cuales se describen a

continuacion.
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Tabla 8. Localizacion de las areas que no cumplen con los aspectos minimos de accesibilidad, conectividad y
area minima para conformar un espacio publico efectivo

Codigo CBML del predio /
justificacion de la propuesta

13110010017

Este predio colinda con un
espacio  pablico que es
suprimido del inventario de
espacio publicos de
esparcimiento 'y encuentro
existente (CBML
13110010018), ya que no se
encuentran  expedientes que
acrediten al mismo como
propiedad del municipio de
Medellin. Por lo tanto, el espacio
pablico proyectado vinculado al
predio con CBML 13110010017
quedaria desarticulado de la red
de espacio publico  del
gcoparque Yy, por lo tanto, no
aporta a la conformacion de
espacios que cuentan con el
area minima de 1.000 m? para la
generacion de un espacio
publico.

13130070002

El area destinada a espacio
pablico proyectado al interior de
este predio Se encuentra
desarticulado de la red de
espacio pablico del ecoparque y,
por lo tanto, no aporta a la
conformacion de espacios que
cuentan con el area minima de
1.000 m? para la generacion de
un espacio publico.

Mapa de detalle

- Lotes eliminados como
espacio publico proyectado
por inconsistencia cartogréafice

CL34AB

- Lotes eliminados como
espacio publico proyectado
por inconsistencia cartogréafice

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2019

Documento Técnico De Formulacion — Ecoparque de la Quebrada Ana Diaz Tramo |l




5 |Pagina
Alcaldia de Medellin

3.1.4.2 INCONSISTENCIAS CARTOGRAFICAS DESDE EL SUBSISTEMA DE ESPACIO PUBLICO DE ESPARCIMIENTO Y
ENCUENTRO EXISTENTE

Una vez verificado el inventario de los bienes de uso publico propiedad del Municipio de Medellin
localizados al interior del area de estudio, se pudo validar que dos (2) predios se encuentran registrados
en dicho inventario, y que su vez se encuentran destinados como espacios publicos proyectados. En
este sentido, la propuesta de redelimitacion del Ecoparque Ana Diaz incluye la incorporacion de estas
areas al inventario del Subsistema de Espacio Pablico de Esparcimiento Encuentro Existente y de las
Zonas Verdes Hidrograficas Existentes, en aquellos casos en donde dichas areas se traslapan con la
mancha de amenaza media o alta por inundacion o por avenida torrencial.

A continuacion se presenta las imagenes de detalle donde se localizan las precisiones descritas
anteriormente.

Tabla 9. Localizacion de los bienes de uso publico a incorporar al Subsistema de Espacio Publico de
Esparcimiento Encuentro Existente y de las Zonas Verdes Hidrograficas Existentes
- Espacio Publico de Esparcimiento

y Encuentro Existente ajustado por
inconsistencia cartogréafica

D Zonas Verdes Hidrogréficas
Existentes ajustadas debido a
inconsistencia cartoaréfica

Cddigo CBML del predio /
justificacion de la propuesta Mapa de detalle

No posee CBML.

Este predio colinda con el predio
con CBML 13120130020.

Esta area hace parte de los bienes
de usos pubico propiedad del
municipio de Medellin,
identificado con la matricula

inmobiliaria  No. 96176. El

costado sur del area coincide con
la mancha de amenaza medio o
alta por inundacion y por la
avenida torrencial. Esta porcion
de suelo se incorpora al inventario

de zonas verdes hidrograficas ,,,,,W/,/'///z////////’
existentes. El drea restante se »
incorpora  al  Subsistema de . /////////////////////
espacio Pablico de Esparcimiento

y encuentro Existente.
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Finalmente, se identificaron espacios publicos de esparcimiento y encuentro existentes que debian ser
ajustados en cuanto a su delimitacion, teniendo como referencia la delimitacion de los bienes de uso
publico o bienes fiscales propiedad del municipio de Medellin y la delimitacion de la mancha de amenaza
por inundacion y avenida torrencial en este ultimo caso, se adicionaron las areas que se traslapan con
dichas manchas al inventario de zonas verdes hidrograficas existentes. A continuacion se presenta las
imagenes de detalle donde se localizan las precisiones descritas anteriormente.

Tabla 11. Localizacion de los espacios publicos de esparcimiento y encuentro existentes que deben ser
redelimitados, con base a la delimitacion de los bienes de uso publico o bienes fiscales propiedad del
Municipio de Medellin
- Espacio PUblico de Esparcimiento

y Encuentro Existente ajustado por
inconsistencia cartogréfica

D Zonas Verdes Hidrograficas
Existentes ajustadas debido a
inconsistencia cartografica

Codigo CBML del
predio Mapa de detalle
12120120008,
12120120045,
13120260010 y

13120260006 B

Estos espacios L L AR N [ o |
plblicos existentes Ty AN SNS NP s
son redellmltados, \ _v .‘;L’J”f‘B\,“é'&ﬂc“O LR g 0 ((@riyanta Monica | b
teniendo en cuenta la ' :
mancha de amena
por inundacion y
avenida torrencial, asi
como la delimitacion
de los bienes de usos
publico y bienes
fiscales propiedad del
municipio de
Medellin, identificado
con la matriculas
inmobiliarias No
414281, 853392,
967032 y 98642.
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Codigo CBML del
predio

13130030003

Este espacio publico
existente es
redelimitado, teniendo
en cuenta la mancha
de amena por
inundacion y avenida
torrencial, asi como la
delimitacion del bien
fiscal identificado con
matricula inmobiliaria

/¢' //%Z/’%/ ,,,,,{{{/,,, / //
No. 729461 -
Frll'l(:g:gl(:)?g g:l El Corazén El Mg#6 /% Az,,,,;,;-,‘:,,,/
Medellin. < /////////////////////////////

13130070001

El espacio publico
proyectado vinculado
a este predio que se
traslapa con la
mancha de amenaza
por inundacion y
avenida torrencial
hace parte del bien
fiscal identificado con
la matricula
inmobiliaria No.

687035. Po lo tanto,
dicha area es

37 %
sustraida de los i ' ///////////7//////////

S ,
espacios publicos e,

> %% W,
| .77 /
royectados del ! / // ////5//5/////’/ / /
ot El Corazon ENg; / //%%/’/Z%%// //Z’Z . // '
//’////,;/I/ 7

o N ///}?/////
inventario de las
zonas verdes
hidrograficas

existentes

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2019
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3.2 PROPUESTA DE REDELIMITACION DEL ECOPARQUE ANA DiAZ TRAMO Il -
MAPA NO. 12 DEL ATLAS CARTOGRAFICO DEL ACUERDO MUNICIPAL 48 DE
2014 - SUBSISTEMA DE ESPACO PUBLICO PROYECTADO

A continuacion se presenta la propuesta de redelimitacion del Ecoparque Ana Diaz Tramo Il, con base a
las convenciones establecidas en el mapa No. 12 del atlas cartografico del Acuerdo Municipal 48 de
2014 —Subsistema de Espacio Publico Proyectado-.

Es importante mencionar que en este mapa no se encuentran localizadas las Areas Verdes Ambientales
proyectadas que se proponen desde el presente documento de formulacion, puesto, tal y como se
expreso anteriormente, esta subcategoria del espacio publico proyectado debe ser estudiada y avalada
en el marco de una revision del mediano o largo plazo del actual Plan de Ordenamiento Territorial.

Figura 30. propuesta de redelimitacion del Ecoparque Ana Diaz Tramo Il - Mapa No. 12 del atlas cartografico
del Acuerdo Municipal 48 de 2014 -Subsistema de Espacio Publico Proyectado-
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Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion, 2019
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