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FASE DE DIAGNOSTICO

5 FICHAS TECNICAS SOBRE LAS VISTAS DE CAMPO

Este apartado tiene como objetivo la consolidacion de las observaciones registradas en las visitas de
campo realizadas los dias 4 de marzo, el 1ro y el 11 de abril de 2019. Esta consolidacion se realiza en
forma de fichas técnicas, las cuales estan estructuradas en tres (3) tramos (Tramos A, By C) y contienen
las observaciones generales realizadas por el equipo técnico conformado por los representantes del
Departamento Administrativo de Planeacion y de la Secretaria de Medio Ambiente.

Es importante mencionar que para las visitas de campo se realizd un proceso de analisis previo del area
de analisis y se estructurd la informacion cartografica requerida para ser corroborada de manera
presencial por parte del equipo técnico mencionado anteriormente.

A partir de la preparacion de este material, se identificaron los 427 predios objeto de estudio, los cuales
estan total o parcialmente destinados al espacio publico de esparcimiento y encuentro proyectado
asociados al tramo |l del Ecoparque de la Quebrada Ana Diaz. En las visitas de campo se analizaron a
manera de detalle los siguientes aspectos relacionados con los componentes urbanisticos y ambientales:

= Predios que presentan mas de tres (3) pisos construidos.

= Predios propiedad del Municipio de Medellin

= Trazado de los proyectos viales existentes

= Localizacion de equipamientos colectivos y espacios publicos de esparcimiento y encuentro
existente

Predios con amenaza media y alta por inundacion

Predios con amenaza por avenida torrencial - Estudio Unidos por Agua.

Morfometria - Predios con pendientes mayores al 25%

Predios ubicados al interior del retiro establecido en el POT.

Predios con potencial ambiental - zonas verdes hidrograficas (que coinciden con amenaza media y
alta por inundacion y/o con amenaza baja, media y alta por avenida torrencial y que tengan
pendientes mayores del 25%.

Estas variables fueron tenidas en cuenta para verificar el grado de consolidacion del sector y, asi como
el nivel de correlacion de las condiciones ambientales con la delimitacion de los espacios publicos
proyectados asociados al Ecoparque de la quebrada Ana Diaz.

Como resultado de estas visitas, se consolidé también una biblioteca fotografica, la cual se anexa al
presente diagnastico (ver anexo 7.2).

A continuacion se presentan las fichas técnicas para cada uno de los tramos mencionados.
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51 FICHA TECNICA TRAMO A

FICHA TECNICA S

ECOPARQUE DE LA QUEBRADA ANA DIAZ - TRAMO |l 25

TRAMO A

Enfre carreras 34D y 106

Nimero de loies analizados @ imienor de wamo A: 171

Numero de loies destinados total o parcidmente como
espacio publico proyectado: 171 ‘
Predios con afwras iguales o mayores a4 pisos: 6

Este primer amo se caracienza por fener wna baja
(3) psos de afura L3 Quebrade Ana Diaz se encuenra
delmitadz por 13 calie 34AA Ia cual Bne acoeso vehicular
hasta Ia cames 93. A pair de de este punio y hasta Ia |
carrera 106 se fene aooeso a la quebrada de manera
peaional. En este vano la quebradad se encuenta
canalizada.

Es un sector con un nivel de consolidacion baje, con linea de paramento continua y manzanas reguiarmente conformadas,
como resultado de un proceso de urbanizacidn o planificacion estatal. A partir de la carrera 93 y 3 medida que se acercaa
1a carrera 106, el area de los predios es menor y Ia linea del paramento se forna mas discontinua. Las edificaciones no
sobrepasan de cuatro (4) pisos de altura, con fachadas abierias que obedecen a construccion progresiva de crecimiento
lote a lote, con excepcidn de la urbanizacion Laureles Campestre, Ia cual cuenia con 15 pisos de alfura. La seccidn vial de
las carreras carece en general de zona verde, lo que resalta mas el area de retiro de la quebrada Ana Diaz, la cual se
localiza paralela la carrera 34AA (misma carrera 89 enfre calles 34C y 34D). Los andenes son discontinucs, en muchos
framos inexisientes y en ofros ocupados con parqueo de vehiculos o mobiliario de los locales, por lo que I3 movilidad
peatonal se hace sobre I3 calzada. En la calle 34 AA es un sendero peatonal a partir del cruce con la carrera 93B.
Predomina el uso residencial, excepto sobre 1a calle 34B con Ia carrera 106, en donde se ubican locales comerciales
conexos a la vivienda y ofros que ocupan la totalidad del predio.

En general, se observa que los predios desinados a espacio publico proyeciade se encueniran localizados en el area del
redro de la quebrada. Adicionalmente, se observa que la defimitacion del espacic plblico, al obedecer a la mancha del
redro de la quebrada, presenia una geometria organica, Ia cual no coincide con Ia delimitacidn de los lotes catasirales. En
ese senido, se identifican que las area residuales de alguncs lotes que no estan desinadas a espacio plblico proyeciado
debera ser evaluada de manera defallada, de tal manera que se pueda determinar la viabilidad del desarrollo futuro de las

componente urbanistico

El area de analisis presenta morfometria con pendientes muy baja a suaves (4-10%) y suaves a moderadas (11-25%),
algunas de las edificaciones al interior del framo son afeciadas parcial o fotalmente por la mancha de inundacion del
POT (Acuerdo 48 de 2014) y la mancha por avenidas torrenciales como resultado del estudio de riesgo de detalle del
poligeno Ana Diaz en el marco del proyecto Unidos Por El Agua. En el costado sur, se presentan cicafrices de
movimienios en masa (deslizamiento traslacionalroiacional), en la actalidad dichos procesos morfodinamicos y
erosivos se encuentran parcialmente revegeializados. Sobre ambas margenes de la quebrada hay asentamiento de
viviendas sobre las zonas de refiro.

™
S
c
2
e
£
@
@
i
c
(]
c
o
a
i
o
(¥

Documento Técnico De Diagndstico — Tomo |l i

Ecoparque del Quebrada Ana Diaz Tramo Il Alcaldia de Medellin



8|Pagina

Nivel de consolidacion bajo, con vieviendas de ¥res (3) pisos aproximadamente. La calle 4AA se kocalza paralela ala quebradad
Ana Diaz hasta la carera 93.

4.

Predomina & uso residencial, excepio sobre la calle 34B con la camera 106, en donde se ubican esooﬁiér.aéesibéa
la vivienda y oos que ocupan |3 toiaidad del predio. Seobserva sendero pezional paralelo ala quebrada

- F

Viviendas localizadas @ miznor del retro de |z quebrada. Predomina e uso comercial sobre la calle 4B,
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5.2 FICHA TECNICA TRAMO B

FICHA TECNICA g

ECOPARQUE DE LA QUEBRADA ANA DIAZ - TRAMO Il

TRAMO B

Enfre carreras 106 y 112CC

Nimero de loies analizados a intenior de vamo A: 124

Numero de lotes destnados totdl o parciaimente
como espacio publico proyectado: 113

Predios con dfturas iguales o mayores a4 pisos: 6

Este ssgundo ¥amo s& caracieniza también por tener una |
con dos (2)y tres (3) psos de aura. La Quededa Ana Diaz
se encuen¥a paralel por B calle 34A lacualine accss0 3
la quebrada de menera peatonal, mediate sendero que I |
bordea.

Sector caracierizade por fener un nivel de consolidacion baje, con linea de paramenio discontinua y manzanas
conformadas de manera irreguiar. En promedio, las edificaciones no sobrepasan kos cuatro (4) pisos de altura, Ias cuales
obedecen a consiruccidn pregresiva de crecimienio kote a loe.

Los andenes son discontinues, en muchos tramos inexisientes. Predomina el uso residencial. En general, se cbserva que
los predics destinades a espacio plblico proyeciado se encuentran kecalizados en el area del refro de la quebrada.
Adicionalmente, se observa que la delimitacion del espacio publico, al obedecer a la mancha del retiro de la quebrada,
presenia una geomefria organica, la cual no coincide con la defimitacion de los lotes catastrales. En ese senido, se
ientifican que las area residuales de algunos lotes que no esian destinadas a espacio plblico proyeciade debera ser
evaluada de manera defaliada, de tal manera que se pueda deferminar Ia viabiidad de! desarrollo futuro de las mismas.
Adicionalmente, se cbserva que 1a mancha de espacio publico proyectado también cobija areas de la seccion vial de la
calle 34B yde la carrera 110A , aspecio que debe ser ajusiado en la fase de formulacion.

Se observa I3 existencia de varios equipamienios colectives, iales como el Depdsiio de Buses Belencito y la Seccidn
Escuela Betania. La existencia de esta infraestructura doacional se veria complementada por espacio publico proyeciado,

de tal manera que pueda forialecer el Sistema Publico y Colecivo de la ciudad.

Se identifica un déficit de espacios plblicos de esparcimiento y encentro a nivel general, ya que solo se encuentra el
Parque El Corazén como area que abasiece a el barriode El Corazodn y la vereda El Corazén El Morro.

componente urbanistico

El ramo de analisis presenia pendientes moderadas a alias (25 — 40%) sobre ambas margenes de la quebrada, de
forma aislada o punial se encuentran pendientes altas a muy afias (40 - 60 %) y en menor proporcidn pendienies
escarpadas (>60%), duranie la visita tcnica se identificaron algunos lotes dentro del rango de pendientes del 25 — 60%
sin embargo, los cories o ferraceos realizados para el desarroio urbanistico han cambiado las condiciones
morfométricas del terreno generando en la aciualidad lotes con pendientes < 25%. Al revisar la zonificacion de la
amenaza por avenida forrencial y/o inundacion la mayoria de lotes estan afectados parcialmente por estos dos
fendmenos.
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Sendero peatonal que bordea la quebrada Ana Diaz y el cud da acoeso a las viviendas localizadas en el costado sur dela
quebrada. Ausencia de espacios piblicos de esparcmisnio y encueniro.
X —

y 3 o : ¢ o
Predomina &l usos residencial. Crecimisto miormal con desamolios loe 3 lote. Parque El Corazdn, con cancha deportva, como
el unico espacio publico de esparcimienio yencueno que abasiece el secior.
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5.3 FICHA TECNICA TRAMO C

FICHA TECNICA g
ECOPARQUE DE LA QUEBRADA ANA DIAZ - TRAMO |l 2%

TRAMO C

Entre carreras 106 y 125

Nimero de loies analizados & imtenor de vamo A: 175

Nimero de loies destnados il o parcidiments
como espacio piblico proyeciado: 144

Predios con dfuras iguales o mayores a4 pisos: 2

Este tercer ramo se caracteriza tambien por tener una baja |
{2) y vres (3) pisos de alura y con predios sin consicciones
en ¢l borde de I3 qebmda. La Quebrada Ana Diaz se
encuentra paraiela a senderos peatonales que dan aoceso 3 |
las viviendas. En este vamo la quebradad se encuentraen
Su cauce natural.

Este framo también presenta un nivel de consolidacidn bajo, en donde las manzanas se encueniran conformadas de
manera irreguiar. En promedio, las edificaciones no sobrepasan los fres (3) pisos de altura, las cuales obedecen a
consiruccion progresiva de crecimienio lote 3 lote.

Los andenes son discontinuos y en muches tramos inexistentes. El acceso a las viviendas se localiza mediante senderos
peaionales, perpendiculares a la Quebrada Ana Diaz. Predomina el uso residencial. Tal y como se observé en los framos
anieriores, los predios desfinados a espacio publico proyeciado se encuentran localizados en el area del refiro de la
quebrada y Ia defimitacion de dicho espacio publice, al obedecer a la mancha del refiro, presenta una geometria organica,
la cual no coincide con la delimitacion de los lotes catasirales. Se debera analizar las area residuales de alguncs lofes que
no estan destinadas a espacio publico proyectado, de tal manera que se pueda determinar Ia viabilidad del desarrolio futuro
de las mismas.

Se observa la exisiencia de varios equipamienios colecivos, tales como el Colegio El Corazon, la Seccidn Escuela El
Corazon, el Comando Policia El Corazon, entre otros. La existencia de esta infraestructura dofacional se veria
complemeniada por espacic publico proyectado, de ial manera que pueda fortalecer el Sistema Publico y Colectivo de la
ciudad. Se identifica un déficit de espacios plblicos de esparcimiento y encuentro a nivel general, ya que solo se identifican
dos zonas verdes recreacionales de nivel vecinal, con un drea de 525 m2 .

componente urbanistico

El #amo presenia un predominio de pendientes moderadas a muy @as (25- 60%) algunos de estos sectores con ata cobertura
vegstal, ssguido de pendientes baas a moderadas {0 - 25%) sobre ambas margenes de |z quebrada y de manera puntual
pendientes escarpadas (»6096), a la altura de la carrera 118 con calle 34AB sz identfco un leno antrdpico de gran espesor sobre la
margen derecha de la quebarad. Gran parte de los lotes estén afectados de forma parcia o total por la mancha de amenaza por
avenida torrencial y/o mundacion.

Se observa un canca natural con un paron de aineamiento Sinuoso y cambios de direccion abruptos mayores a X grades, &l lecho
exhibe pendiente moderada con una configuracion morfologica de safios y pozos.

Se identifican en los pimeros 300 m aguas amba de este tramo gran cantdad de edifcaciones sobre e &rea de refro de la
quebrada, principalmente en la margen derecha eclos asentamientos estan mas expuesios a eventos de mundacion por locaizarse
en conias mas baas ycontguos & cauce; esio miemo ocure con los puenies peatondles exigientss.

Se aprecian res cruces vigles sobre &l canal. Enla Cale MB y Camera 113D las estructuras $po puente s2 encusnian en buenas
condiciones estructurales y aparentemente tenen sufciencia hdraulica para el ransito de caudales exraordinancs. A la dwra dela
Carrera 118 con Calle 34AA e paso vehicular s= efectua a ravés de un ponton en concreto con area hidraulica msuficiente para el
paso de crecientes; es evidents que el fujo sobrepasa |z estuctura en aguas afEs.

Como obras de proteccion lateral importantes se observan estucturas $po mwros de contencidn contguos a los lotes con
romenclaura Calle MB#113D -251 (margen izquierda) y Calle 34AA #113D 03 (margen derecha).
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FICHA TECNICA

ECOPARQUE D¢ A QUEBRADA ANA DIAZ TRAMO 1

REGISTRO FOTOGRAFICO

producto del desamolio loe a loe.
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FICHA TECNICA

ECOPARQUE DE LA QUEBRADA ANA DIAZ TRAMO 1]

REGISTRO FOTOGRAFICO

B v

quebrada.
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6 CONCLUSIONES

A manera de sintesis, se presenta a continuacion las principales conclusiones identificadas mediante el
diagndstico realizado en el presente documento técnico.

Desde el Componente Urbanistico

En cuanto a los antecedentes del Ecoparque Ana Diaz Tramo Il definido en el Acuerdo Municipal
48 de 2014:

= De acuerdo al anlisis presentado sobre los antecedentes e insumos retomados para la delimitacion
de los espacios publicos proyectados, se puede concluir que solo 81 de los 427 lotes destinados a
espacio publicos de esparcimiento y encuentro proyectado no presentan como antecedente el haber
sido propuestos previamente por un estudio o plan como dreas potenciales para la generacion de
espacio publicoiError! No se encuentra el origen de la referencia.. En ese sentido, se puede decir
que el un poco mas del 80% de los lotes destinado a espacio publico proyectados localizados en
suelo urbano y vinculados con el Tramo Il del Ecoparque de la Quebrada Ana Diaz fueron propuestos
desde otros procesos de planificacion como areas con capacidades o caracteristicas para ser
transformadas en futuros espacios publicos.

= Dichos insumos fueron los que alimentaron la construccion de dicha capa cartografica, segin a la
informacion proveniente del Documento Técnico de Soporte (DTS) del mencionado Acuerdo.

= Como complemento a lo descrito anteriormente, se identifican estudios y antecedentes relacionados
con ejercicios de planificacion que reconocen el drea de estudio y el corredor de la Quebrada Ana
Diaz como un area potencial para la generacion de espacio publico de esparcimiento y encuentro.
Esto quiere decir que del andlisis de dichos planteamientos se identificd claramente el corredor
natural de la Quebrada Ana Diaz como un proyecto estratégico y un eje ambiental, que involucra la
generacion de espacios publicos en su entorno y predios colindantes; por lo tanto, se ratifica la
intencion definida en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de generar un espacio publico, con
funciones ambientales a lo largo del corredor hidrico.

= Teniendo en cuenta lo anterior, es posible decir que la generacion de espacio publico en el area de
analisis contribuiria con la consolidacion del sistema fisico-espacial definido para el sector mediante
el POT, asi como aportaria a la implantacion de la estrategia territorial a nivel municipal relacionada
con la consolidacion del Subsistema de Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro. Lo anterior
se debe a que la incorporacion de dichas dreas ayudaria a consolidar las areas de la estructura
ecologica principal susceptibles de aprovechamiento para el encuentro ciudadano, asi como
aquellos inmuebles de oportunidad que se articularian al sistema de centralidades. No obstante, se
debe reconocer que el analisis de detalle de variables ambientales y urbanisticas, permitio detectar
que algunos de los predios diagnosticados no cumplen con las caracteristicas técnicas para
conformar nuevos espacios publicos.

= Adicionalmente, es posible concluir que se evidencia un déficit critico a nivel general relacionado
con la dotacion de espacios publicos efectivos en este sector de la ciudad, teniendo en
consideracion los siguientes aspectos:

Documento Técnico De Diagndstico — Tomo Il
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e Los Indicadores de espacio publico efectivo por habitante a nivel de barrio y de poligono de
tratamiento, fueron valorados a la luz de los estandares definidos segun el POT como déficit
critico de dotacion media.

e Debido a que el sector en donde se localiza en ecoparque de Ana Diaz se encuentra clasificado
como un sector en consolidacion, La posibilidad de desarrollo predio a predio presenta una
tendencia al desarrollo de sectores con edificaciones en altura, con una densidad media-alta.
Dichas actuaciones individuales restringen la posibilidad de generar espacio publico efectivo.
Por lo tanto, y dentro de la vigencia del POT, se requiere de la destinacion de areas potenciales
para la generacion de espacio publico, las cuales deben ser susceptibles de ser adquiridas a
partir del pago de obligaciones urbanisticas y otras fuentes de financiacion que aporten al
equilibrio urbanistico y medioambiental de la zona.

Finalmente, se reitera que la variable de mayor complejidad en cuanto a la delimitacion de los
espacios publicos de esparcimiento y encuentro proyectado, mas alla de la destinacion de los lotes,
es el régimen de usos y aprovechamientos transitorios definidos en el Acuerdo Municipal 48 de
2014, considerando que las actuaciones minimas de reconocimiento y adecuacion de las viviendas
existentes no estan contempladas en dicha norma urbanistica.

Desde el Subsistema de Movilidad, es posible decir que la conformacion del Ecoparque de la
quebrada Santa Elena se complementa con las propuestas definidos por el POT desde la Movilidad
no Motorizada, ya que la localizacion de ciclorrutas, la expansion de la red peatonal estructurante y
los corredores verdes proyectados en este tramo permitirian adelantaracciones orientadas a la
generacion y adecuacion de un espacio publico a lo largo de los ejes viales, cuyos valores y
funciones estan enfocados en la recuperacion y proteccion de la quebrada.

En total, se identifica que el 7.74% del area destinada a espacio pablico de esparcimiento y encuentro
proyectado al interior del area de analisis se traslapa con la localizacion de los proyectos viales
3 88 2y4 92 9, incluidos en el Plan Vial del Municipio de Medellin. No obstante, se debe aclarar
que estos proyectos viales son identificados como una necesidad de conectividad en el sector, y
sus trazados podran ser revisados y ajustados, teniendo en cuanta la delimitacion del Ecoparque de
la Quebrada Ana Diaz, con el fin de que, en el momento en el que se priorice la ejecucion de los
mismos, dicho ecoparque tenga el menor impacto posible. Por este motivo, se entiende que la
delimitacion del Ecoparque es priorizado, ante la existencia de proyectos viales que sobreponen v,
por lo tanto, esta no serd una variable a tener en cuenta en la fase de formulacion del presente
estudio.

En cuanto a la delimitacion del Ecoparque Ana Diaz, definida en el Mapa 12. “Subsistema de
Espacio Publico de esparcimiento y Encuentro Proyectado”, protocolizado con el Acuerdo 48 de
2014.

Documento Técnico De Diagndstico — Tomo Il
Ecoparque del Quebrada Ana Diaz Tramo I

Frente a la delimitacion precisa de los predios destinados como espacio publico proyectado, se
observa que, segun el andlisis realizado, la delimitacion del Ecoparque Ana Diaz Tramo incluyo
predios que por su nivel de consolidacion no permitirian materializar dentro de la vigencia del Plan
de Ordenamiento Territorial como nuevos espacios publicos.

En este sentido, segun el Decreto Municipal 351 de 2007, se establecio como criterio que, para la
seleccion de los lotes potenciales para la generacion de espacio publico, se debia considerar
aquellos predios que presentaran un desarrollo constructivo menor que la edificabilidad potencial
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asociada a la norma, asi como una baja intensidad de uso. Basados en lo anterior, y con miras a
realizar una evaluacion mas especifica del grado de consolidacion de los lotes propuestos, se tuvo
en cuenta como parametro de evaluacion que aquellos lotes con altura mayor o igual a cuatro (4)
pisos se consideran inviables desde el punto de vista de la gestion de los mismos. El area de estudio
presenta un nivel de consolidacion bajo, con un promedio de dos (2) pisos de altura. Sin embargo,
se observa que 14 de los 427 predios destinados total o parcialmente como espacio publico
proyectado, presentan construcciones al interior de las manzanas que oscilan entre los cuatro (4) y
los seis (6) pisos.

Adicionalmente, se realizo la verificacion de las licencias urbanisticas digitalizadas en el sistema
ROYAL de los predios con alturas mayor a tres (3) pisos. Al respecto, puede concluirse que catorce
(14) predios de los 427 lotes analizados cuentan con licencias de construccion disponibles. De
acuerdo a esta informacion, es posible decir que el area de analisis cuenta con un nivel bajo de
consolidacion, en términos de procesos de construccion aprobados a la luz de la normativa
urbanistica del municipio de Medellin.

Finalmente, y después de realizar el analisis de los proyectos viales existente en el area de estudio
se observa que, si bien estos se traslapan con el espacio publico proyectado asociado a la Quebrada
Ana Diaz — Tramo I, dicho proyectos se encuentran identificados como una necesidad de
conectividad en el sector desde el Plan Vial del Municipio, y podran ser modificados a medida que
se va consolidando la ciudad. Por lo tanto, la delimitacion del Ecoparque proyectado prevalece ante
la localizacion de estos proyectos viales, ya que estos (ltimos, si bien son necesarios en este
territorio, podran ser analizados en el momento de darse su ejecucion, para determinar el impacto
que estos tendrian en el ecoparque de quebrada y la posibilidad de ser ajustados, de tal manera que
se pueda conservar, en gran medida, la localizacion de este espacio publico de esparcimiento y
encuentro. De lo anterior, se concluye que la localizacion de los proyectos viales no sera una variable
a tener en cuenta en la ase de formulacion del presente estudio.

En el barrio El Corazon (el cual alberga el 27% de lotes objeto de analisis), al extremo occidental del
area de estudio en limites con el suelo rural, presenta una conformacion mas progresiva e informal,
donde predomina el uso residencial con muestras de actividades rurales complementarias de
subsistencia

Las variables asociadas al drea de suelo y de construccion de los predios analizados dan muestra
de una alta dinamica inmobiliaria de caracter informal. El 48% de los lotes destinados total o
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parcialmente como espacio publico de esparcimiento y encuentro proyectado se ubican en un rango
de area de suelo menor a los 100 m?.

| |
O4YAINI2019

En cuanto a los aspectos normativos generales establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial
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El area de estudio esta clasificada en tres (3) clases de suelo urbano, rural y expansion. En relacion
a los 427 predios objeto de analisis, se observa los siguiente: En el suelo urbano se tiene asignado
como uso del suelo la categoria de espacio publico proyectado, el cual tiene unos aprovechamientos
transitorios definidos en el articulo 254 del Acuerdo Municipal 48 de 2014. En el uso rural, aun
cuando los predios estan clasificados como espacio publico proyectado, se aclara que esta es una
actividad complementaria al uso del suelo rural que tienen asignado (uso mixto urbano rural), puesto
que el espacio publico proyectado no es una categoria de uso de suelo rural definida en el Acuerdo
Municipal 48 de 2014.

No obstante, en el suelo urbano se definieron los aprovechamientos transitorios aplicables a los
predios destinados a espacio publico de esparcimiento y encuentro proyectado. (417 al 438 del
mencionado Acuerdo).

Asi mismo, se observa que el area de analisis, aparte de tener asignado los usos mencionados y
una norma para su desarrollo, presenta restricciones para su licenciamiento, puesto que al interior
de esta también se identifica el suelo de proteccion asociado al retiro de la Quebrada Ana Diaz, segun
lo establece el articulo 26 y el mapa No.3 denominado “Categoria de suelo de proteccion, produccion
y suburbano” protocolizado con el Acuerdo Municipal 48 de 2014.

En ese orden de ideas, desde el diagnostico se evidencia la necesidad de generar una subcategoria
de uso del suelo asociado a la categoria de “espacio publico proyectado”(en una futura revision del
mediano plazo y en los términos establecidos por la Ley) relacionado con las zonas verdes hidricas
y ambientales, que pueda asignarse a estas dreas, las cuales no cumplen las condiciones para ser
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clasificadas como espacio publico proyectado, puesto que se localizan en las zonas de amenaza
media y alta por inundacion y en amenaza por avenida torrencial .

Segun el articulo 26 del Acuerdo 48 de 2014 en el suelo rural, las zonas de retiro seran de 30.00
metros a cada lado de la corriente, las cuales no podran tener un uso diferente al de proteccion y a
intervenciones de restauracion ecologica, sin perjuicio de los derechos adquiridos.

El area de analisis, tiene asignado otros instrumentos de planificacion tales como el Macroproyecto
BUR Suroccidental y el Distrito Rural Campesino UPR, Plan Parcial). Una vez de inicio al proceso de
formulacion de estos instrumentos, se debera retomar el presente documento técnico, acogiendo
siempre la norma estructural del POT, especificamente sobre lo establecido para las areas
destinadas a suelo de proteccion.

En cuanto a la aplicacion de los criterios definidos en los articulos 75 y 312 del Acuerdo Municipal
48 de 2014, relacionados con la generacion de Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro.

Frente a la aplicacion de los criterios definidos en los articulos mencionados anteriormente, se pudo
identificar a lo largo de la conformacion del Ecoparque no se da cumplimiento a la conformacion de
un entorno apropiado de areas naturales y construidas que garanticen la seguridad de los ciudadanos
y la debida utilizacion del espacio publico. Esto se debe a que la delimitacion del espacio publico
proyectado, al obedecer a la mancha del retiro de la quebrada establecido en POT, se fraccionan los
predios, generando geometrias irregulares y rodeados con muros medianeros que resultarian
inapropiados para garantizar la seguridad y adecuado uso del espacio publico.

Teniendo en cuenta lo anterior, y segun lo establecido en el numeral 8 del articulo 313 del Acuerdo
Municipal 48 de 2014, “Suelos que no constituyen areas de cesion publica”, se considera que no
pueden constituirse como areas a comprar para la conformacion de espacios publicos de
gsparcimiento y encuentro, los terrenos que presenten entornos inapropiados, que den frente a
edificaciones con fachadas cerradas o cerramientos urbanisticos no transparentes.

Desde el componente Ambiental

Documento Técnico De Diagndstico — Tomo Il
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A partir del analisis realizado del estudio de riesgo de detalle (Unidos Por El Agua), el mapa de
inundaciones del POT y la verificacion en campo, se logro determinar que de los 427 lotes que se
encuentran total o parcialmente destinados como en espacio publico de esparcimiento y encuentro
proyectado, 82 de ellos deben ser reclasificados, ya las area de espacios publico proyectado a su
interior no cumplen con las especificaciones técnicas establecidas en el numeral 13 del articulo 312
del Acuerdo 48 de 2014 (PQOT), en cuento su traslapo con las manchas de inundacion media y alta
y de avenida torrencial de la quebrada. Por lo tanto, las areas destinadas como espacio publico
proyectado al interior de estos 82 predios deben pasar conformar el sistema de zonas verdes
hidrograficas proyectadas que sirven como area de proteccion de la quebrada.

Los lotes con pendientes > 25 % se encuentran distribuidos por toda el area sin una tendencia
especifica, por medio del analisis de fotografias aéreas y la verificacion en campo, se logro identificar
que de los 427 lotes objeto de andlisis (los cuales tienen un érea total de 831.171.65 m?), 112 (los
cuales representan un area de 69.574.28 m?) cuentan con pendientes mayores al 25%, lo cual
corresponde al 8.36% del area total de los lotes que conforman el ecoparque. Es importante resaltar
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que los lotes objeto de intervencion con este grado de pendientes donde se generen taludes con
alturas mayores a tres (3.00) metros sobre el espacio publico proyectado a construir, deberan ser
analizados mediante los respectivos analisis de estabilidad, asi como desarrollar las obras de
proteccion y estabilizacion recomendadas, las cuales deberan construirse acordes con los disefios
realizados con el fin de garantizar su estabilidad. Es importante también decir que no se deben
generar sobre este territorio descargas de aguas concentradas que propicien la saturacion de los
suelos o la generacion de procesos erosivos concentrados (carcavas) y morfodinamicos.

= Una vez analizados los aspectos asociados a las zonas de amenaza por inundacion, de amenaza por
avenida torrencial y de pendientes, es posible concluir que 194 de los 427 lotes destinados total o
parcialmente como espacio publico proyectado en el tramo objeto de analisis, no cumplen con las
condiciones técnicas desde el componente ambientales para conformar un espacio publico efectivo.
Po lo tanto, dichas area deberan ser analizadas en la fase de formulacion del presente estudio, con
el fin de definir cual debe ser su clasificacion, entendiendo que estas, si bien no podran ser parte del
espacio publico efectivo, si estan asociadas a las zonas verdes hidrograficas proyectadas de
amortiguamiento ambiental y paisajistico que complementan la configuracion del ecoparque.

= Enlas visitas de campo se evidencia que no hay dreas de gran magnitud contiguas a la quebrada
que sean propensas a inundarse ya que la morfologia colinda y encafnonada del paisaje fluvial no
permite el desbordamiento del flujo en grandes extensiones.

= Todo el tramo de estudio presenta un cauce intervenido principalmente aguas abajo de la carrera
110A, donde el patron de alineamiento del canal esta controlado por las estructuras de contencion
implementadas y los asentamientos urbanos existentes. Se observa mayor invasion de retiros de la
fuente hidrica entre las carreras 110A y la Calle 34D, principalmente en la margen izquierda, donde
se localizan asentamientos residenciales e infraestructura vial.

= Los estudios de detalle realizados en este tramo de la quebrada indican que, aunque las estructuras
de paso vehicular y peatonal no generan represamientos ni areas anegadas durante eventos de
inundacion, algunas de estas deben redisenarse para garantizar la seguridad de los usuarios. De
acuerdo con el estudio de amenaza y riesgo efectuado por la Empresa de Desarrollo Urbano en el

Programa Unidos por el Agua, se concluye lo siguiente:

e Algunos de los puentes peatonales existentes en el tramo de estudio presentan riesgo ante
eventos de inundacion por lo que es preciso que deban redisenarse. De igual manera, La
estructura de paso vehicular sobre la Carrera 118 debera contemplar un disefio adecuado para
garantizar el transito adecuado de crecientes extraordinarias.

o Los andlisis hidraulicos de detalle arrojaron resultados similares en relacion al poligono que
define la mancha por avenidas torrenciales cartografiado en el POT 2014.

= De acuerdo al andlisis realizado, se pudo identificar que las areas destinadas a espacio publico de
esparcimiento y encuentro proyectado que coinciden con la mancha de amenaza media y alta por
inundacion y con la mancha de amenaza alta por avenida torrencial deben conserva su destinacion
como espacio publico proyectado en el mapa de usos del suelo. No obstante, dichas areas deben
ser retiradas de los mapas del Subsistema de Espacio Publico de Esparcimiento y Encentro. Lo
anterior, a la luz de los criterios establecidos en el numeral 10 del articulo 76 del Acuerdo Municipal
48 de 2014.
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= (Con base a lo anterior, se plantea la propuesta de generar una subcategoria de uso del suelo
asociado al espacio publico proyectado, la cual se vera reflejada en la base de datos del mapa 23
"Usos Generales del Suelo Urbano” del atlas cartografico del POT. Esto se debe a que es que estas
areas, si bien no son espacio publico efectivo, si corresponden a zonas verdes proyectadas
asociadas a la red hidrica.

7 LISTADO DE ANEXOS

7.1 COMUNICACION DE LA SEQRETARiA DE SUMITROS Y SERVICIOS SOBRE
TITULARIDAD Y DESTINACION DE LOS PREDIOS OBJETO DE ANALISIS

Se anexa comunicacion interna mediante la cual se solicita la verificacion de la titularidad y destinacion
de los 427 predios objetos de estudio. Nombre del archivo: Rpta Bienes 201920032374 (PDF).
Igualmente, se anexa archivo de Excel con listado de predios enviado por la misma Secretaria. Nombre
del archivo: 20190502_Rpta_Bienes.

7.2 BIBLIOTECA FOGRAFICA

Se anexa el registro fotografico de las visitas de campo realizadas a lo largo de la fase de diagnostico de
los espacios publicos de esparcimiento y encuentro proyectado asociados al Ecoparque de la Quebrada
Ana Dia Tramo I1.

7.3 BASES DE DATOS

En este anexo se adjuntan as diferentes bases de datos utilizadas para realizar los diferentes analisis
relacionados con el nimero de destinaciones asociados a los predios objeto de estudio y con las Zonas
Geoeconomicas Homogéneas presentes en el Tramo Il del area de influencia del Ecoparque Ana Diaz.

7.4 ATLAS CARTOGRAFICO - FASE DE DIAGNOSTICO

En este anexo se adjunta la geodatabase construida con las diferentes bases de datos proporcionadas
para realizar el diagnostico del Tramo Il del Ecoparque de la Quebrada Ana Diaz.

7.5 CONCEPTO TECNICO PREDIO CON CBML 13120260001

Se anexa comunicacion con radicado No. 201930097109 del 29 de marzo de 2019, mediante la cual se
emite concepto de viabilidad por parte del Departamento Administrativo de Planeacion para la
conformacion de un espacio publico efectivo en el predio con CBML 13120260001
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