Alcaldia de Medellin

RESOLUCION NUMERO 202150091119 DE 13/07/2021

RADICADO N° 235904 DEL 27 DE ABRIL DE 2021

“Por la cual se realiza una rectificacion en el avalto catastral de unos predios de
manera oficiosa”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas
por el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79 de la Ley 1955
de 2019, el articulo 2.2.2.1.4. Del Decreto Reglamentario 148 de 2020, la Resolucion 070
de 2011, modificada por la Resolucion 1055 de 2012, la Resolucion 388 de 2020,
modificada por la Resolucién 509 de 2020, expedidas por el Instituto Geografico "Agustin
Codazzi" (IGAC) asi como en los literales A. y B. del articulo 98 del Decreto Municipal
0911 de 2015y en los numerales 1y 2 del articulo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015
y demas normas concordantes y;

CONSIDERANDO QUE

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el
inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de
dominio publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar
actualizado y clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica, juridica y econdmica
con base en criterios técnicos y objetivos.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se
dictan otras disposiciones” en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas el
articulo 3°, segun el cual, “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de
formacién, actualizacion y conservacion de los catastros y la determinacion de los avaltios
de cada uno de los predios de su jurisdiccion” (subrayada fuera de texto).

A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso
de conservacion catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la
base catastral de forma permanente, mediante la incorporacién de los cambios que sufra
la informacion de un bien inmueble. La conservacién catastral podra realizarse a solicitud
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de parte o de oficio, para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los
mecanismos de interoperabilidad con las demas entidades productoras de informacién
oficial.

Mediante la Resolucion N°202050073266 del 26 de noviembre de 2020, emanada de la
Subsecretaria de Catastro del Municipio de Medellin, se dio inicio al proceso de
actualizacién de la informacion catastral de las comunas Laureles (11) y Poblado (14) y
a través de la Resolucidén N°202050082822 del 28 de diciembre de 2020 se dio clausura
a las labores de actualizacidn catastral para la vigencia fiscal 2021 de las mencionadas
comunas Laureles (11) y Poblado (14).

Con el fin de verificar la calidad de los datos arrojados por la actualizacion, la
Subsecretaria de Catastro se encargo de velar por la planeacion, desarrollo y culminacion
de los procesos en la ejecucion de la Actualizacion Catastral, adelanté oficiosamente un
estudio de posibles inconsistencias que pudiesen haberse presentado en la migracion de
los datos de los aspectos fisicos, juridicos que impactan en el componente econémico de
los inmuebles censados, y encontré la siguiente inconsistencia:

La Subsecretaria de Catastro expidié la Resolucion 202050066518 de octubre 31 de 2020
“Por medio de la cual se adoptan las clasificaciones de destino, uso y tipologias
constructivas para los predios inscritos o a inscribirse en la Base de Datos Catastral’, la
cual adopt6 la implementacion del modelo nacional LADM-COL , dicho modelo no tuvo
en cuenta la diferencia entre la destinacion econdmica de parqueaderos cubiertos y
descubiertos, es por ello que la Subsecretaria de Catastro, en aras de atender esta
diferencia adoptdé un modelo extendido que crea un subtipo para diferenciar estos
parqueaderos, en donde se realiza la clasificacion de acuerdo a la tipologia de los mismos
segun su existencia fisica, juridica y econdmica, por lo tanto se hace necesario rectificar
el aspecto econdmico asignado mediante el proceso de la Actualizacion catastral de estos
predios teniendo en cuenta lo adoptado en los articulo 1, 2 y 5 de la Resolucion de
clasificacion de acuerdo a las caracteristicas constructivas.

En el caso objeto de estudio, la inconsistencia en el componente econémico se debid a
un error técnico en los sistemas informaticos de la Subsecretaria de Catastro del
Municipio de Medellin, el cual debera ser rectificado por este despacho en su condicién
de Autoridad y Gestor Catastral.
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En este sentido, el Articulo 117 de la Resolucién 70 de 2011, modificado por el Articulo
11 de la Resolucién 1055 de 2012, consagra que “se entiende por rectificacion la
correccion en la inscripcion catastral del predio, en los siguientes casos: “por errores en
los documentos catastrales”, por cancelaciéon de doble inscripcion de un predio y por
cambios que se presenten por ajustes o modificaciones en los origenes de
georreferenciacion. El tramite de las rectificaciones se puede iniciar en cualquier
momento, de oficio o a peticion de parte y, previo procedimiento administrativo, se decide
por acto administrativo motivado conforme al cual se hace la inscripcion catastral”.

Igualmente, el Articulo 16 de la Resolucion 1055 de 2012, mediante la cual se modifica el
articulo 129 de la Resolucion numero 070, expedida por la Direccion General del Instituto
Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC) el 4 de febrero de 2011, indica que “de la inscripcién
catastral de las rectificaciones por errores provenientes de la formacion o actualizacion
de la formacién, observados de oficio o a peticion de parte, sera la de la formacién
catastral o actualizacion de la formacion catastral vigente.” (...)

El avaluo catastral se fija teniendo en cuenta los criterios de indole técnico y legal, los
primeros, el estudio de las condiciones locales del mercado inmobiliario, el estado de
conservacion, los acabados, area construida, area de lote, area privada, las condiciones
del terreno, vias de acceso, entorno o ubicacion del predio, afos de construido,
destinacién econdmica, porcentaje de desenglobe, entre otros, respaldados mediante las
investigaciones de mercado inmobiliario a través de firmas y agentes especializados; y
los segundos, la Ley 14 de 1983, el Decreto 148 de 2020, las Resoluciones 070 de 2011,
1055 de 2012, 388 y 509 de 2020, expedidas por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi”
(IGAC) y las Leyes 1450 de 2011, articulo 24; 1753 de 2015, articulos 104 y 105; 1955
de 2019, articulos 79 a 82 y 1995 de 2019, articulo 4°.

La Ley 1995 de 2019 “Por medio de la cual se dictan normas catastrales e impuestos
sobre la propiedad raiz y se dictan otras disposiciones de caracter tributario territorial”
estipulado en su articulo 1°: “Avallos catastrales. Los catastros se regiran por lo
dispuesto en el modelo de catastro multipropdsito, los criterios y las normas para
inscripcién por primera vez, como los de conservaciéon y actualizacién se ajustaran al
mencionado modelo”.
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El Decreto 148 de 2020 define el avaluo catastral como el valor de un predio, resultante
de un ejercicio técnico que, en ningun caso, podra ser inferior al 60% del valor comercial
o superar el valor de este ultimo. Para su determinacién no sera necesario calcular de
manera separada el valor del suelo y el de la construccion.

Por su parte, el Articulo 2.2.2.2.1. del mismo Decreto, sefala: “/Informacion catastral.
Corresponde a las caracteristicas fisicas, juridicas y econdémicas de los bienes
inmuebles. Dicha informacién constituira la base catastral y debera ser reportada por los
gestores en Informaciéon SINIC o en la herramienta tecnolégica que haga sus veces, de
acuerdo con los estandares y especificaciones técnicas definidas por la autoridad
reguladora.

a) Informacion fisica: Corresponde a la representacion geométrica, la identificacion
de la cabida, los linderos y las construcciones de un inmueble. La identificacion
fisica no implica necesariamente el reconocimiento de los linderos del predio in
situ.

b) (.)
¢) Informacién econémica: corresponde al valor o avaluo catastral del inmueble. El
avaluo catastral debera guardar relacion con los valores del mercado.”

Es por ello, que se hace necesario, que una vez realizada la identificacion fisica de los
predios, se clasifiquen de acuerdo a sus caracteristicas constructivas y actividad
econdmica, asignandosele con ello la informacién econdémica ajustada a la realidad del
mercado inmobiliario.

Por su parte, el Articulo 2.2.2.2.28. del Decreto en mencion sefala: “Vigencia fiscal. Para
efectos de lo consagrado en el articulo 3 de la Ley 44 de 1990, los avaluos catastrales,
resultantes de la prestacion del servicio publico de gestion catastral, entraran en vigencia
para efectos fiscales a partir del 1° de enero del afio siguiente a aquel en que fueron
estimados o calculados, para lo cual los gestores catastrales ordenaran por acto
administrativo su entrada en vigencia”.

Es de anotar, que el calculo del avaltio de los predios relacionados en el presente acto
administrativo fue determinado en la actualizaciéon catastral que culminé el 28 de
diciembre de 2020, mediante la Resolucién N°202050073266, motivo por el cual la
vigencia fiscal para la rectificaciéon de los avallos, sera a partir del afio 2021.
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Finalmente, el Articulo 2.2.2.2.29. del Decreto 148 de 2020 se refiere a la Vigencia
catastral, estableciendo que: “La informacién fisica, juridica y econémica, asi como la
resultante de los procedimientos de enfoque multipropésito entraran en vigencia para
efectos catastrales al momento de quedar en firme su inscripcion o incorporacion en las
bases oficiales descritas en el presente decreto’.

Por lo expuesto previamente, mediante el analisis de la Base de Datos Catastral, se
realizé el estudio del error encontrado, y se definié la correccidn de las disparidades que
surgieron entre el valor de la actualizacion catastral y el valor asignado de acuerdo a las
caracteristicas constructivas de los predios actualizados por la Subsecretaria de Catastro
del Municipio de Medellin.

De acuerdo con los postulados anteriores y teniendo en cuenta el analisis realizado por
la Subsecretaria de Catastro, se debe proceder a las rectificaciones pertinentes.

Por lo expuesto,

RESUELVE

Articulo 1°: Modificar la inscripcion catastral del predio identificado con matricula
inmobiliaria 394055, propiedad de = MADERA MADERA CARLOS JULIO . con
identificacion N° 15725347, en cuanto al avallo catastral, a partir del 28 de diciembre de
2020, por lo expuesto en la parte motiva del presente Acto Administrativo, con la siguiente
informacién:

Matricula inmobiliaria: 394055
Avaluio Catastral: $ 13,125,000.00

Articulo 2°: El avaluo catastral fijado tendra vigencia fiscal a partir del primero de enero
de 2021.

Articulo 3°: Remitir a la Subsecretaria de Ingresos de la Secretaria de Hacienda para su
respectivo ajuste fiscal en el debido cobrar.
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Articulo 4°: Contra la presente resolucion proceden los recursos de reposicion ante el
Subsecretario de Catastro y el de apelacion, en forma directa o subsidiaria, ante el
Secretario de Gestion y Control Territorial, de uno u otro recurso ha de hacerse uso por
escrito, en diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a ella, o al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de
destino o al retiro del aviso, segun sea el caso, con fundamento en los articulos 74, 76 y
77 de la Ley 1437 de 2011. (Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo).

Articulo 5°: Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437
de 2011 y el articulo 4 del Decreto 491 de 2020 a todos los intervinientes en el presente

acto administrativo.
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NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO
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