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SECRETARÍA DE GESTIÓN Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARÍA DE CATASTRO

RESOLUCIÓN NÚMERO 

*202150189587* 
DE 30/12/2021

CONSECUTIVO INTERNO R- 4423 DE 2021
SOLICITUD N° 202010315994 DE NOVIEMBRE 10 DE 2020

SOLICITUD N° 202110274433 DE AGOSTO 31 DE 2021

“Por medio de la cual se atiende una revisión de avalúo”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas 
por el artículo 3° de la Ley 14 de 1983, el parágrafo primero del artículo 79 de la Ley 1955 
de 2019, el artículo 2.2.2.1.4 del Decreto Reglamentario 148 de 2020, las Resoluciones 
388 y 509 de 2020 y la Resolución 1149 de 2021, expedidas por el Instituto Geográfico 
“Agustín Codazzi”  (IGAC), así como en los literales A. y B. del artículo 98 del Decreto 
Municipal 0911 de 2015 y en los numerales 1 y 2 del artículo 347 del Decreto Municipal 
883 de 2015, modificados por el artículo 2° del Acuerdo Municipal 033 de 2021 y demás 
normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

La señora SONIA LÓPEZ SIERRA, identificada con cédula de ciudadanía                     Nº 
32.324.979, quien actúa como propietaria del predio con matrícula inmobiliaria  N° 
5444559, solicita la revisión del avalúo catastral del predio en mención, para lo cual 
adjunta copias: del documento de identidad y documento de cobro del Impuesto Predial 
Unificado.

La interesada, fundamenta su solicitud en lo siguiente:

1- Sin consulta alguna, ni estudio previo y violando las disposiciones que rigen los 
incrementos autorizados para el cobro del predial, fueron sobre avaluados los 
inmuebles ya indicados en más o menos del 300%.

2- El parqueadero fue auto nombrado como local.
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3- Los arrendatarios no están pagando un arrendamiento normal o ni lo pagan, de 
donde tener con que pagar los impuestos que de manera exorbitante están 
cobrando.

Por lo anterior, solicito muy respetuosamente se me informe sobre cuales leyes, decretos 
y ordenanzas, se autorizó el desbordar los avalúos catastrales y el aumento de los 
impuestos prediales.
También solicito que cotejen las incongruencias que manifiesto me ha sucedido, entre los 
valores pagados en los últimos cinco (5) años, en inmuebles que no han sufrido 
modificación alguna, ni el área ha crecido.

PETICIÓN ESPECIAL

PRIMERO. Revisión del avalúo catastral del inmueble sometido a Reglamento de 
Propiedad Horizontal Edifico NAPLES P.H. ubicado en la Carrera 65 número 96 - 37 del 
Barrio Castilla, Estrato 3, piso uno local comercial, identificado con matrícula inmobiliaria 
números 01N5444559, desde el año 2018 hasta la actualidad. 

SEGUNDO. Consecuencialmente lo anterior, solicito sea efectivamente corregido el 
avalúo catastral del inmueble ya relacionado, que sirve de base gravable para el cálculo 
del impuesto predial con matrícula inmobiliaria número 01N5444559, y se le aplique la 
tarifa correcta conforme al artículo 16 del Acuerdo 64 de 2012, y la respectiva valoración 
del cambio de fachada realizada para finales del año 2019, como se evidencia en fotos 
anexadas, que no justifican el incremento tan elevado.
 
TERCERO. Solicito se me corrijan las facturas del inmueble con matrícula inmobiliaria 
número 01N5444559, del año 2020 y 2021, la misma que no han sido canceladas por mi 
inconformidad a los mismos. 

CUARTO. Conforme a la anterior petición, solicito se me pueda corregir las anteriores 
facturas y me puedan otorgar un plazo extendido para el pago de las mismas.

Con el fin de atender la petición de la referencia, se remitió el trámite a la Unidad de 
Conservación, para verificar el avalúo catastral del predio antes mencionado, quienes se 
pronunciaron con el siguiente informe técnico: 

GE- 614 de noviembre 18 de 2020:

“En el 2019 mediante resolución N°  5997 de 2019 Radicado 1201800550537, se dio la 
reforma al RPH de este predio, el cual mediante Escritura Pública N° 3963 del 05 de junio 
de 2017, de la Notaria 18 de Medellín,  se llevó a cabo la cancelación del Reglamento de 
Propiedad Horizontal de las matrículas de la 5309584 a la 5309588, recobrando vigencia 
jurídica la matrícula de mayor extensión 5064200, posteriormente mediante la misma 
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Escritura Pública, se dio cumplimiento a la constitución del Reglamento de Propiedad 
Horizontal en donde la matricula 5064200, se cancela generando las matrículas de la 
5444559 a la 5444564. 
NOTA: para la vigencia 2020 el avalúo catastral se grabó con valores de construcción de 
predios nuevos. Dado que esta fue una reforma de RPH, el avalúo para el 2020 se debe 
calcular con la ZGE (Zona Geoeconómica) del 2019. Se da vigencia avalúo 2019. Se 
coloca en la plantilla nuevamente la ZGE del 2020 (ZGE 494)”

Posteriormente, mediante GE- 215 de 2 de septiembre de 2021, se complementó lo 
siguiente:

“En la solicitud del radicado 202110274433 de agosto 30 de 2021, se pide revisar el 
avalúo catastral del predio identificado con la matrícula inmobiliaria N°5444559, ubicado 
en la Carrera 65 número 96 – 37 Edifico NAPLES P.H. del Barrio Castilla, desde el  año 
2018 hasta la actualidad.
 
En el informe GE 614 del 18 de noviembre del 2020, se conceptúa sobre el avalúo 
catastral de todas las matrículas que componen el Código de ubicación 0511041-0059 
(matrículas de la 5444559 hasta la 5444563), estos avalúos se corrigen dado que hubo 
un error en el cálculo del avalúo para la vigencia 2020.
 
El avalúo catastral de la matrícula inmobiliaria N° 5444559, según informe GE 614 se 
debe grabar en el Sistema Catastral de la siguiente manera:

Avalúo lote Avalúo construcción Avalúo total 2020
$13.096.000 $173.867.000 $186.963.000

Para la revisión del avalúo de este predio, se presentó un avalúo comercial, donde se 
determinó el siguiente valor:
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Como conclusión se tiene que el avalúo comercial está por encima del avalúo catastral 
actual, cumpliéndose así las políticas establecidas para la fijación de avalúos catastrales”

El avalúo catastral se fija teniendo en cuenta los criterios de índole técnico y legal, los 
primeros, el estudio de las condiciones locales del mercado inmobiliario, el estado de 
conservación,  los acabados, área construida, área de lote, área privada, las condiciones 
del terreno, vías de acceso, entorno o ubicación del  predio, años de construido, 
destinación económica, porcentaje de desenglobe, entre otros, respaldados mediante las 
investigaciones de mercado inmobiliario a través  de firmas y agentes especializados; y 
los segundos, la  Ley 14 de 1983, Ley 44 de 1990, Decreto 148 de 2020, Resolución 388 
de 2020, emanada del Instituto Geográfico “Agustín Codazzi”.

El Artículo 2.2.2.1.1 del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el avalúo catastral 
como el valor de un predio, resultante de un ejercicio técnico que, en ningún caso, podrá 
ser inferior al 60% del valor comercial o superar el valor de este último. Para su 
determinación no será necesario calcular de manera separada el valor del suelo y el de 
la construcción.

El Artículo 2.2.2.2.1 del Decreto Reglamentario 148 de 2020, define la Información física 
como la que corresponde a la representación geométrica, la identificación de la cabida, 
los linderos y las construcciones un inmueble. La identificación no implica necesariamente 
el reconocimiento linderos del predio in situ.

Con relación a la inscripción catastral de las áreas de los predios, el Artículo 3 de la 
Resolución No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaría de Catastro preceptúa que: 
“En la presentación y almacenamiento de las áreas asociadas a los predios: Construida, 
y de terreno y sus posibles subclasificaciones, solo se tendrán en cuenta valores enteros 
aplicando el proceso de REDONDEO de las cifras decimales, de tal manera que se 
aproximarán por exceso o por defecto al entero más próximo.”

El Artículo 2.2.2.1.1 del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el 
inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio 
público o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y 
clasificado con el fin de lograr su identificación física, jurídica y económica con base en 
criterios técnicos y objetivos.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se 
dictan otras disposiciones” en su capítulo I contiene normas sobre catastro, entre ellas el 
artículo 3°, según el cual “las autoridades catastrales tendrán a su cargo las labores de 
formación, actualización y conservación de los catastros y la determinación de los avalúos 
de cada uno de los predios de su jurisdicción” (subrayas fuera del texto). 
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la Subsecretaría de Catastro expidió la Resolución 009 de 2019, “Por la cual se clausuran 
las labores de la actualización catastral,  se ordena la renovación de la inscripción en el 
catastro de los inmuebles ubicados en la ciudad de Medellín y sus corregimientos, se 
determina la entrada en vigencia de los avalúos resultantes y se establece el inicio del 
proceso de Conservación”, publicada en la Gaceta Oficial del Municipio de Medellín el 26 
de diciembre de 2019, con vigencia fiscal a 1° de enero de 2020, razón por la cual la 
presente rectificación deberá ordenarse tomando en cuenta las fechas descritas.
 
La Ley 489 de 1998, en su Artículo 3, establece que “las actuaciones administrativas se 
desarrollan, especialmente con arreglo a los principios del debido proceso, igualdad, 
imparcialidad, buena fe, moralidad, participación, responsabilidad, transparencia, 
publicidad, coordinación, eficacia, economía y celeridad”; conforme a los principios 
Constitucionales, recogidos por el Artículo 3° de la Ley 1437 de 2011. 

De acuerdo a los postulados anteriores y teniendo en cuenta las pruebas practicadas por 
los funcionarios adscritos a la Subsecretaría de Catastro, se procede a las modificaciones 
correspondientes.

Por lo expuesto,

RESUELVE

Artículo 1° Rectificar a partir del 26 de diciembre de 2019, fecha de publicación de la 
Resolución 009 de 2019 de Actualización Catastral, por las razones expuestas en la parte 
considerativa del presente Acto Administrativo, el avalúo catastral del predio con 
matrícula inmobiliaria N° 5444559, con la siguiente información:

CÓDIGO DE UBICACIÓN 0511041-0059

AVALÚO PARA LA VIGENCIA 2020
AVALÚO LOTE AVALÚO 

CONSTRUCCIÓN
AVALÚO TOTAL  

$13.096.000 $173.867.000  $186.963.000

AVALÚO PARA LA VIGENCIA 2021
AVALÚO LOTE AVALÚO 

CONSTRUCCIÓN
AVALÚO TOTAL 

$ 13.489.000 $ 179.083.000 $ 192.572.000

Artículo 2° El avalúo catastral, tendrá vigencia fiscal a partir del 1° de enero del año 
2020.
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Artículo 3º Remitir a la Subsecretaría de Ingresos el presente acto administrativo, para 
lo de su competencia con relación a la liquidación del impuesto predial unificado.

Artículo 4° Contra la presente resolución proceden los recursos de reposición ante el 
Subsecretario de Catastro y el de apelación, en forma directa o subsidiaria, ante la 
Secretaría de Gestión y Control Territorial; de uno u otro recurso ha de hacerse uso por 
escrito, en diligencia de notificación personal, dentro de los diez (10) días hábiles 
siguientes a ella, o al finalizar el día siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de 
destino o al retiro del aviso, según sea el caso, con fundamento en los artículos 74, 76 y 
77 de la Ley 1437 de 2011 (Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
Administrativo).

Notifíquese en los términos de los artículos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, a 
todos los intervinientes en el presente acto administrativo a la  señora SONIA LÓPEZ 
SIERRA, identificada con cédula de ciudadanía número 32.324.979, en la Carrera 50 N° 
51-61, Celular: 3045991870, Correo electrónico: sonial0922@gmail.com

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE

__________________
MONICA MILENA GUERRA BUSTAMANTE
SUBSECRETARIA DE DESPACHO

-------------------------------------------------------- -----------------------------------------------------
Elaboro: ISABELA MARIA RESTREPO H       Reviso: MIRLEY CRISTINA CASTANO VALDERRAMA
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--------------------------------------------------------
Aprobó: HEART ANTONIO GRISALES CENTENO


