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Medellin, 10/06/2022

Sefiora

MARTHA CECILIA HOLGUIN CASTANO.

Correo electronico: holguincastanomartha@gmail.com
brasa caribe@hotmail.es
braza caribe@hotmail.es

Asunto: Requerimiento por ocupacién de inmueble sin autorizacion; del proyecto
Alabama, ubicado en la Calle 30A 69-8, Barrio Rosales, Comuna 16 -
Belén, CBML 16020110001.

Cordial saludo,

El Municipio de Medellin, a través de la Subsecretaria de Control Urbanistico, adscrita a
la Secretaria de Gestion y Control Territorial, en uso de las facultades legales, en especial,
las que le confiere el Decreto Municipal 883 de 2015, ejerce la funcion de Inspeccion y
vigilancia sobre las actividades de construccidén y enajenacion de los bienes inmuebles
destinados a vivienda y a las personas que desarrollen dicha actividad.

En ejercicio de dicha funcién, esta dependencia revis6, la documentacién que reposa en
nuestros archivos y que esta relacionada con dicho proyecto, encontrando lo siguiente:

¢ La edificacion esta terminada parcialmente.

¢ La edificacidon se encuentra habitada parcialmente.

¢ No se hallé Certificacién alguna de Permiso o Autorizacion de Ocupacion de
inmuebles, emitida por la entidad correspondiente, en los archivos de la
Administracion Municipal.

e Segun lo establecido en el articulo 11, del Decreto Nacional 1203 de 2017,
son obligaciones del titular de la licencia, entre otras:
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“2.2.6.1.2.3.6. Obligaciones del Titular de la licencia. EIl Curador urbano o la autoridad
encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias, debera indicar al titular, el cumplimiento de las
siguientes obligaciones:

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacion con
Sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas publicas
objeto de cesibn gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y
espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente
expida.

& o — e i -

I g i ; : i o gL
Imagen 1. Ubicacion del inmueble - Tomads de Urballied.

5. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizaciéon de Ocupacion
de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el
articulo 2.2.6.1.4.1. del presente Decreto.

9. Remitir, para el caso de edificaciones que requieren supervision técnica
independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se
expidan durante el desarrollo de la obra (...)

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que
sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

12.Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre
eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad.

13.Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo
resistente vigente.
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14.Dar cumplimiento a las disposiciones de construccién sostenible que adopte el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de
sus competencias.”

e Asi mismo, el articulo 13, del Decreto Nacional 1203 de 2017, establece:

“2.2.6.1.4.1. Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles. Es el acto mediante el cual la autoridad
competente para ejercer el control urbano y posterior de obra certifica mediante acta detallada el
cabal cumplimiento de:

1. Las obras construidas de conformidad con la licencia de construccién en la modalidad de
obra nueva otorgada por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente
para expedir licencias, cuando se trate de proyectos que no requirieron supervision técnica
independiente...

Paragrafo. La autoridad competente tendra un término maximo de quince dias habiles
contados a partir de la fecha de la solicitud, para expedir sin costo alguno la Autorizacién de
Ocupacion de Inmuebles.”

Todas estas normas fueron dispuestas como obligaciones al titular de la licencia en el
Acto Administrativo que otorgé el Curador Urbano correspondiente y por tanto, si no se
ha dado a la fecha, cumplimiento a las mismas, debera la administracién iniciar el proceso
sancionatorio respectivo.

Por lo anterior, nos permitimos requerirlo para que se sirva:

1. Explicar las razones por las cuales, se permitié la ocupacion, sin contar con la
Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles correspondiente.

2. Dar cumplimiento al tramite de Recibo de Obra y/o Autorizacion de Ocupacién de
Inmueble, con fundamento en los Decretos Municipales 1147 y 2454 de 2005 y
demas normas relacionadas, adjuntando los siguientes documentos al formato
FO- CONU 054 el cual se anexa al presente documento, en lo que se exige:

¢ Resolucion de avaluo del predio o resolucién definitiva, en la cual, se fija el
avaluo catastral expedida por la Subsecretaria de Catastro.
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e Incorporacién validada como propiedad horizontal ante la Subsecretaria de
Catastro.

o Certificado de supervision técnica de obra, segun lo estipula el Titulo |, de la
NSR-10 (Ley 400 de 1997).

e Acreditar el cumplimiento o la compensacién material o en dinero de las
obligaciones urbanisticas establecidas para el proyecto (Area de cesién para
zonas verdes recreacionales y equipamientos, Area de construccion de
equipamientos y areas de cesidon para vias publicas o areas ambientales),
presentando las escrituras publicas y matriculas inmobiliarias
correspondientes con las certificaciones de entrega a satisfaccién juridica y
fisica, expedidas por la Secretaria de Suministros y Servicios y por la
Secretaria de Infraestructura Fisica.

o Certificacion de la red contra incendios, expedida por el Cuerpo Oficial de
Bomberos de Medellin, o en su defecto, por el disefiador de la red, si se
requiere.

e En general, adjuntar los anexos aclaratorios que considere pertinentes, en
concordancia con las obligaciones establecidas y ya mencionadas en el
presente comunicado.

El término para presentar la documentacion o para presentar las pruebas que pretenda
hacer valer dentro de la respectiva actuacién administrativa es de diez (10) dias habiles,
contados a partir de la notificacidon de la presente comunicacion. Vencido este término, y
si no se allegd informacion alguna sobre el presente requerimiento, la Subsecretaria de
Control Urbanistico, adelantara todas las actuaciones pertinentes, con el fin de darle
tramite al proceso e imponer las sanciones, en las cuales, puedan incurrir, de acuerdo
con lo ordenado en la Ley 388 de 1997, Ley 1437 de 2011, Ley 66 de 1968, Decreto Ley
078 de 1987, Decreto Ley 2610 de 1979, las 6rdenes y requerimientos que expida la
Subsecretaria de Control Urbanistica en ejercicio de las facultades de Inspeccion,
Vigilancia y Control, las cuales seran de obligatorio cumplimiento so pena de la imposicion
de multas sucesivas. Inclusive podran ser sujetos de la toma de posesién de los negocios,
bienes y haberes cuando persistan en descuidar o rehusar el cumplimiento de las 6rdenes
expedidas por la Subsecretaria de Control Urbanistico; cuando persistan en violar alguna
norma de sus estatutos o de la ley o cuando persistan en manejar sus negocios de
manera no autorizada o insegura.
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Contra el presente comunicado de requerimiento, no proceden los recursos de reposicion
ni de apelacion, so pena de incurrir en dilacién injustificada del procedimiento
administrativo; lo anterior, conforme a lo dispuesto en el Articulo 75 de la Ley 1437/11
que establece: “No habra recurso contra los actos de caracter General ni contra los de
tramite, preparatorios o de ejecucion, excepto en los casos previstos en norma expresa”.

La respuesta al presente requerimiento se debe radicar en el siguiente link:
www.medellin.gov.co/mercurio/inicialPqr.jsp

Estamos a su disposicion para cualquier aclaracion al respecto.

Atentamente,

GABRIEL JAIME CORREA ESCOBAR
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

Anexo: Formato de solicitud de acta de autorizacion de ocupacion de inmuebles FO-CONU 054.

Copia:
e  Archivo Subsecretaria de Control Urbanistico - Edificio Plaza de La Libertad, Carrera 53A 42 161, Piso 8 Torre
B - CBML 16020110001.
e  Agente Liquidador-Héctor Alirio Pelaez Gémez-Transversal 32C 74D-13
. Roosvelt Jair Ospina Sepulveda-Lider de Programa

Elaboré: Arg. Francisco Murcia B. Profesional Universitario.
Revis6: Ing. Carlos Bayro Garcia Correa. Lider de Programa.
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