Alcaldia de Medellin

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 50016 9 2 9 %

2 2

DE 02/03/2022

CONSECUTIVO INTERNO R-547 DE 2022
SOLICITUD N° 202110387117 DEL 16 DE NOVIEMBRE DE 2021
SOLICITUD N° 202110016113 DEL 22 DE ENERO DE 2021

“Por medio de la cual se resuelve una revocatoria”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas
por el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79 de la Ley 1955
de 2019, el articulo 2.2.2.1.4 del Decreto Reglamentario 148 de 2020, las Resoluciones
388 y 509 de 2020 y la Resolucion 1149 de 2021, expedidas por el Instituto Geografico
“Agustin Codazzi” (IGAC), asi como en los literales A. y B. del articulo 98 del Decreto
Municipal 0911 de 2015 y en los numerales 1 y 2 del articulo 347 del Decreto Municipal
883 de 2015, modificados por el articulo 2° del Acuerdo Municipal 033 de 2021 y demas
normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

La senora NATHALIE GARCIA VILLA, identificada con la cédula de ciudadania
N°43.874.494, propietaria de un 50% del predio identificado con matricula inmobiliaria
N°973279, solicita ante esta Subsecretaria de Catastro, la Revocatoria directa de la
Resolucion 202050083393 de diciembre 30 de 2020.

La solicitante en su escrito dentro los hechos de inconformidad manifiesta:

“...) es importante considerar que la huella de la construccién no se encuentra bien
definida perimetralmente, ya que los aleros de la cubierta que sobresalen en la parte del
costado norte, no constituyen nivel de piso, es decir no sumaria como area construida,
otra situacion es la determinacion de nivel de piso del area social “sala” la cual presente
un solo nivel de piso no dos como se observa en la definicion espacial de los sistemas de
informacion geogréafica, la jardinera frontal presenta un pérgola fisicamente define un solo
nivel de piso, no 2, el parqueadero se apoya en parte sobre terraplén lo que se considera
un solo nivel de piso, al costado sur existe cubierta transitoria, la cual no presenta un
cerramiento perimetral sobre 2 costados por ende no representa area construida.
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Uno de los factores en cuanto a la definicion del avaltio catastral es el area privada
construida, la cual es muy inferior en la base de datos de catastro (...)

(--)

El puntaje estipulado en la Resolucién en cuestion no es acorde a unas condiciones
actuales por ende se debe rectificar los 96 puntos y considerar un puntaje inferior”

Con la solicitud de revocatoria la peticionaria aportd, copia de los siguientes documentos:

Fotografias del predio

Documento donde sustenta su inconformidad.

Historial del predio del folio de Matricula Inmobiliaria 973279

Fotocopia de cédula de ciudadania.

Escritura publica numero 3630 de la Notaria 17 de Medellin donde se afecta a
vivienda familiar el predio con matricula inmobiliaria 973279.

Una vez analizada la solicitud, se advierte que se cumplen los requisitos consagrados en
el Articulo 93 de la Ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo), dado que contra la Resoluciéon 202050083393 de diciembre
30 de 2020, no se interpusieron los recurso de ley.

Entre los requisitos establecidos en el articulo 93 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, se
encuentran: “1. Cuando sea manifiesta su oposicion a la Constitucion Politica o a la ley.
2. Cuando no estén conformes con el interés publico o social, o atenten contra él. 3.
Cuando con ellos se cause agravio injustificado a una persona”.

Con el fin de atender lo solicitado, mediante Auto 030 del 29 de enero de 2021, con
radicado 202120010616, esta Subsecretaria de Catastro admitio la solicitud de
Revocatoria Directa en contra de la Resolucion 202050083393 de diciembre 30 de 2020
y se decretd pruebas, por lo que se remitié el tramite a las Unidades de Cartografia y
Avaluos, quienes se pronunciaron con los siguientes informes técnicos:

GT 2545 de 15 de septiembre de 2021 con mercurio 202120080895 y aclarado por el
informe técnico GT 2868 de 29 de octubre de 2021 con mercurio 202120101381 y el GT-
3282 de diciembre 27 de 2021 con mercurio 202120118984, asi:

“Mediante visitas realizadas los dias 9 de marzo, 28 de abril y 25 mayo de 2021, se pudo
evidenciar en el inmueble al cual se hace referencia en la solicitud que la construccion se
encuentra en el Sistema de Informacién Geografica Catastral muy diferente a lo que se
evidencia en la visita de campo; la realidad fisica corresponde a predios con diferentes
areas y niveles de piso, se verifican las medidas a través de método directo, medidas
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tomadas en campo, se realiza el levantamiento de la construccion y de este modo se
establece el area privada del inmueble. Con relacién a la calificaciéon de la construccion,
se conserva segun las condiciones reales del inmueble.

Los cambios deben efectuarse de la siguiente manera:

Codigo de Ubicacion 9083001-0002
Area total construida: 27.729m?2

Area .
Matricula Direccion Construida Upsl.?r_]]t—:]?:- Propietarios
mi
598 1-36-96
MATHALIE GARCIA VILLA,
973279 CL 012 010 240 (129 20 7.84.80 CARLOS E. URIBE LONDORG

REGISTRO FOTOGRAFICO

Matricula 973279 Auto 30

b R
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Mediante los Informes técnicos FE-904 de diciembre 28 de 2021, aclarado por el informe
FE-1084 de marzo 2 de 2022, de la Unidad de Avalulos, se procede a verificar el avaluo
catastral del predio identificado con matricula inmobiliaria N° 973279, determinando que
para la vigencia 2022 se realiza el calculo con el modelo LADM, teniendo en cuenta que
la edad del predio corresponde a 3 anos y no 14 y conforme a los cambios registrados en
su aspecto fisico.

El avalio catastral se fija teniendo en cuenta los criterios de indole técnico y legal, los
primeros, el estudio de las condiciones locales del mercado inmobiliario, el estado de
conservacion, los acabados, area construida, area de lote, area privada, las condiciones
del terreno, vias de acceso, entorno o ubicacion del predio, afos de construido,
destinacion econdmica, porcentaje de desenglobe, entre otros, respaldados mediante las
investigaciones de mercado inmobiliario a través de firmas y agentes especializados; y
los segundos, la Ley 14 de 1983, el Decreto 148 de 2020, las Resoluciones 070 de 2011,
1055 de 2012, 388 y 509 de 2020, expedidas por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi”
(IGAC) y las Leyes 1450 de 2011, articulo 24; 1753 de 2015, articulos 104 y 105; 1955
de 2019, articulos 79 a 82 y 1995 de 2019, articulo 4°.

La Ley 1995 de 2019 “Por medio de la cual se dictan normas catastrales e impuestos
sobre la propiedad raiz y se dictan otras disposiciones de caracter tributario territorial” en
su articulo 1° Avaluos catastrales. “Los catastros se regiran por lo dispuesto en el modelo
de catastro multipropésito, los criterios y las normas para inscripcion por primera vez,
como los de conservacion y actualizacidon se ajustaran al mencionado modelo”.
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El Decreto 148 de 2020, define el avaluo catastral como el valor de un predio, resultante
de un ejercicio técnico que, en ningun caso, podra ser inferior al 60% del valor comercial
o superar el valor de este ultimo. Para su determinacion no sera necesario calcular de
manera separada el valor del suelo y el de la construccion.

El articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del articulo 8° de la Ley 44 de 1990,
establece que el valor de los avaluos catastrales, se reajustara anualmente a partir del 1°
de enero de cada afno, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, previo
concepto del Consejo Nacional de Politica Econdmica y Social -CONPES, que no podra
ser superior a la meta de inflacion para el afio en que se define el incremento.

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el
inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio
publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y
clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica, juridica y econdmica con base en
criterios técnicos y objetivos.

La Ley 14 de 1983 en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas el articulo
3°, segun el cual “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de formacion,
actualizacién y conservacion de los catastros y la determinacion de los avaluos de cada
uno de los predios de su jurisdiccion” (subrayas fuera del texto).

A suturno, el Articulo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso
de conservacion catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la
base catastral de forma permanente, mediante la incorporacién de los cambios que sufra
la informacion de un bien inmueble. La conservacion catastral podra realizarse a solicitud
de parte o de oficio, para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los
mecanismos de interoperabilidad con las demas entidades productoras de informacion
oficial.

El Articulo 117 de la Resolucion 70 de 2011, modificado por el Articulo 11 de la Resolucion
1055 de 2012, consagra que se entiende por rectificacion la correccion en la inscripcion
catastral del predio, en los siguientes casos: por errores en los documentos catastrales,
por cancelacién de doble inscripcién de un predio y por cambios que se presenten por
ajustes o modificaciones en los origenes de georreferenciacién. El tramite de las
rectificaciones se puede iniciar en cualquier momento, de oficio o a peticion de parte v,
previo procedimiento administrativo, se decide por acto administrativo motivado conforme
al cual se hace la inscripcion catastral.

El Articulo 16 de la Resolucién 1055 de 2012, mediante la cual se modifica el articulo 129
de la Resolucion numero 70, expedida por la Direcciéon General del Instituto Geografico
“Agustin Codazzi” el 4 de febrero de 2011, indica que la fecha de la inscripcion catastral
de las rectificaciones por errores provenientes de la formaciéon o actualizacién de la
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formacion, observados de oficio o a peticidon de parte, sera la de la formacién catastral o
actualizacién de la formacion catastral vigente.

La fecha de inscripcion catastral de las rectificaciones por errores cometidos en la
conservacion catastral sera la que corresponda a las reglas indicadas en los articulos 124
a 128 de ésta Resolucion.

Paragrafo. Cuando se trate de ajustes de areas de los predios por efecto de cambio de
escala o cartograficos sin que se presente modificacién en la ubicacion, los linderos y
forma de los predios, la inscripcidn catastral de dichos ajustes sera la de la fecha de la
providencia que la legaliza y la vigencia fiscal a partir del primero de enero del afo
siguiente”.

La Resolucion IGAC 070 de 2011 y la Resolucion IGAC 1055 de 2012, a pesar de su
derogatoria por la entrada en vigencia de la Resoluciéon 1149 de 2021 del IGAC, son
aplicables al presente caso, debido a que al respecto, la mencionada Resolucién
establece el siguiente régimen de transicion normativa. “Articulo 71. Transicién. Los
framites que se encuentren radicados y sin finalizar por parte del gestor catastral, con
anterioridad a la fecha de la expedicion del presente acto administrativo, se atenderan de
conformidad con las normas vigentes a la fecha de la solicitud”.

El Articulo 2.2.2.2.7. del Decreto 148 de 2020, senala la Declaraciéon la informacién
catastral. Cualquier persona podra informar ante el gestor catastral competente; de forma
presencial o a través de los canales dispuestos para tal fin, la informacion correspondiente
a la realidad fisica, juridica y/o econémica de sus predios con el propdsito de eliminar
cualquier disparidad entre la realidad del predio y la informacion catastral.

La Subsecretaria de Catastro es competente para revisar sus propios actos, ya sea de
oficio o a peticion de parte, con el objeto de no causar perjuicios a los propietarios o
poseedores de inmuebles en el Municipio de Medellin, e incluso a la misma
Administracion.

Por lo anterior, se procedera a revocar parcialmente la Resolucion 202050083393 de
diciembre 30 de 2020, en cuanto a las areas privadas, area total construida y avaluo
catastral, conservandose la calificacion.

Por lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1° Revocar parcialmente la Resolucion 202050083393 de diciembre 30 de 2020,
modificado la inscripcion catastral del predio identificado con la matricula inmobiliaria
N°973279, en cuanto al area privada, area total construida y avallo catastral,
conservando la calificacion a partir del 30 de diciembre de 2020 (fecha del Acto
Administrativo impugnado), de acuerdo a los motivos expuestos en los considerandos del
presente Acto Administrativo, de la siguiente manera:
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MATRICULA 973279
DIRECCION CL 12 N 10-240 0129
CODIGO DE UBICACION 9083001-0002
ZONA GEOECONOMICA 776
DESENGLOBE 1,730%

, 01-36-96 598m?2
USO-TIPO-PUNTAJE Y AREA PRIVADA (Residencial)

07-84-80 (piscina) | 20m?

AREA DE LOTE 130.543m?
AREA COMUN 65m?
AREA TOTAL CONSTRUIDA 27.729m?2

AVALUO LOTE 2021

AVALUO CONSTRUCCION 2021
AVALUO TOTAL 2021

AVALUO LOTE 2022

AVALUO CONSTRUCCION 2022
AVALUO TOTAL 2022

$ 404.977.000
$ 1.694.211.000
$ 2.099.188.000
$ 711.380.000
$ 1.464.348.000
$ 2.175.728.000

Articulo 2° El avallo catastral fijado en el articulo 1°, tendra vigencia fiscal a partir del
primero (1°) de enero de 2021.

Articulo 3° Remitir copia del presente Acto Administrativo a la Subsecretaria de Ingresos,
de la Secretaria de Hacienda, para lo respectivo al Impuesto Predial Unificado.

Articulo 4° Contra la presente resolucion no proceden recursos, de conformidad con el
Articulo 95 de la Ley 1437 de 2011.

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, a la
sefiora Nathalie Garcia Villa identificada con cedula de ciudadania 43.874.494, en la calle
26 Nro. 75-16. Teléfono: 3148921176.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO
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