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Medellín, 19/08/2021
Señor ^
JOSE B™IA^ obtíOA LONDOÑO
Direcció/i: CRA 20 -2 INT 105

Teléfon¿>3128ÍÍZO06O
Medellín -Ant

CC: 98542080

Asunto: Respuesta a su radicado 202110225065. Revisión de avalúo.

Cordial saludo,

Con el fin de poder brindar una respuesta de fondo a su petición con radicado
202110225065. la cual solicita “se realice oportunamente la corrección del valor
total sobre el avalúo catastral del bien inmueble debidamente identificado en los
hechos de la presente solicitud esta Subsecretaria le da respuesta en los
siguientes términos:

Mediante la Resolución N° 202050073266 del 26 de noviembre de 2020, emanada
de la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín, se dio inicio al proceso
de actualización de la información catastral de las comunas Laureles (11) y
Poblado (14) y a través de la Resolución N° 202050082822 del 28 de diciembre
de 2020 se dio clausura a las labores de actualización catastral para la vigencia
2021 de las mencionadas comunas, las anteriores Resoluciones fueron expedidas
con la finalidad de realizar la renovación de los aspectos físicos, jurídicos y
económicos de los predios de las comunas de intervención.

Es preciso indicar además, que el avalúo catastral se fija teniendo en cuenta los
criterios de índole técnico y legal, los primeros, el estudio de las condiciones
locales del mercado inmobiliario, el estado de conservación, los acabados, área
construida, área de lote, área privada, las condiciones del terreno, vías de acceso,
entorno o ubicación del predio, años de construido, destinación económica,
porcentaje de desenglobe, entre otros, respaldados mediante las investigaciones
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de mercado inmobiliario a través de firmas y agentes especializados; y los
segundos, la Ley 14 de 1983, el Decreto 148 de 2020, las Resoluciones 070 de
2011, 1055 de 2012, 388 y 509 de 2020, expedidas por el Instituto Geográfico
“Agustín Codazzi” (IGAC) y las Leyes 1450 de 2011, artículo 24; 1753 de 2015,
artículos 104 y 105; 1955 de 2019, artículos 79 a 82 y 1995 de 2019, artículo 4°.

Por lo antes mencionado, el avalúo catastral de los predios correspondientes a las
comunas Laureles (11) y Poblado (14) fueron debidamente actualizados, lo que
significa que el valor reflejado corresponde al incremento producto de la
actualización catastral.

Ahora bien, si considera que el valor del avalúo catastral no se ajusta a las
características y condiciones del predio y/o de la mejora, podrá solicitar la revisión
del avalúo catastral, trámite que se rige por los artículos 134 y 135 de la
Resolución 70 de 2011 y el artículo 17 de la Resolución 1055 de 2012, así como
del artículo 4° de la Ley 1995 de 2019 y/o la norma que lo modifique, sustituya o
complemente, adicionalmente se regula mediante la Resolución 202150090789

de 13/07/2021, “Por la cual se subroga la Resolución No. 2414 de agosto 25 de
2011 “POR MEDIO DE LA CUAL SE UNIFICAN Y COMPILAN LOS REQUISITOS

Y DOCUMENTOS REQUERIDOS PARA LOS DIFERENTES TRÁMITES DE LA

SUBSECRETARÍA DE CATASTRO DE LA SECRETARÍA DE GESTIÓN Y
CONTROL TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MEDELLÍN”.

Dicha solicitud deberá formularse en forma escrita, indicando:
-  Nombre y apellidos completos del solicitante y/o apoderado con indicación

de su documento de identidad y de la dirección donde recibirá
correspondencia, podrá agregar el correo electrónico, autorizando su
notificación electrónica.

-  Objeto de la petición, el cual debe ser claro y preciso en el trámite que
requiere realizar.

-  Razones en las que fundamenta su petición.
-  Relación de los documentos anexos.

Además, deberá acompañarla de pruebas de cada vigencia que justifiquen el
trámite, indicando con precisión la o las vigencias sobre la(s) cual(es) hace la
petición. Son medios de prueba, entre otros, los siguientes:
A) Registro fotográfico.
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B) Avalúo comercial realizado por persona natural  o jurídica debidamente
certificada.

C) Concepto(s) emitido(s) por parte de otras entidades municipales donde se
certifique que el predio presenta afectación o limitación, ofertas de mercado
inmobiliario de predios con similares características, que evidencien que el
avalúo catastral fijado al predio objeto de revisión no se ajusta al mercado
inmobiliario.

D) Planos.
E) Certificaciones de autoridades administrativas.
F) Aerofotografías.
G) Escrituras públicas y otros documentos que demuestren los cambios en los

predios y la existencia de mejoras o desmejoras de la construcción.

Teniendo en cuenta los medios de prueba anteriormente mencionados, deberá
aportar a la petición presentada los que permitan demostrar que el avalúo catastral

no corresponde con la realidad física del predio.

La documentación se debe radicar en el Centro de Atención a la Ciudadanía,
ubicado en el sótano A del Centro Administrativo Municipal, de lunes a viernes en
jornada continua de 7:30 a.m. a 5:00 p.m.

Anexos: Resolución N° 202050073266 del 26 de noviembre de 2020
Resolución N® 202050082822 del 28 de diciembre de 2020

Cordialmente,

IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY

SUBSECRETARIO DE DESPACHO

Proyecto; Liz GIsella Simanca Candamil
Secretaría Despacho Subsecretaría de Catastro
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