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Alcaldia de Medellin

SECRETARIA DE GESTI()N Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 0 *

2250021929

DE 23/03/2022

CONSECUTIVO INTERNO R-732 DE 2022
RADICADO N° 202010326486 DE NOVIEMBRE 19 DE 2020
RADICADO N° 202110308005 DE SEPTIEMBRE 22 DE 2021

“Por medio de la cual se da respuesta a una solicitud”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el
articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, el
articulo 2.2.2.1.4 del Decreto Reglamentario 148 de 2020, las Resoluciones 388 y 509 de 2020 y
la Resolucion 1149 de 2021, expedidas por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC), asi
como en los literales A. y B. del articulo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015 y en los numerales
1y 2 del articulo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015, modificados por el articulo 2° del Acuerdo
Municipal 033 de 2021 y demas normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

Los sefiores MARTA LUCIA RESTREPO HINCAPIE, identificada con cédula de ciudadania N°
43.084.101, DIEGO HERNAN CASTANO MORALES, identificado con cédula de ciudadania N°
70.290.455, NORMA ISABEL LADINO CARDENAS, identificada con cédula de ciudadania N°
43.180.158, KELLYN CRISTINA SILVA MEJIA, identificada con cédula de ciudadania N°
32.205.353, ALBA LUCIA RODRIGUEZ PIEDRAHITA, identificada con cédula de ciudadania N°
22.115.099, JUAN MANUEL GOMEZ VELASQUEZ, identificado con cédula de ciudadania N°
1.036.940.552, NORMAN ALFONSO LOPEZ PINEDA, identificado con cédula de ciudadania N°
71.375.210, ANDRES FELIPE CARDENAS CARDENAS, identificado con cédula de ciudadania
N° 6.105.319, ANDRES LOPEZ PINEDA identificado con cédula de ciudadania N° 71.527.272,
solicitan revisiéon de areas y certificado plano predial de la matricula inmobiliaria N° 5194040,
ubicada en la Vereda Barro Blanco — Predio 230, para lo cual adjunta copia de los siguientes
documentos: certificado de tradicion de la matricula inmobiliaria N° 5194040 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos, Escritura Publica N° 289 de abril 30 de 2001 de la Notaria 24
del Circulo de Medellin, Escritura Publica N° 2.153 de agosto 19 de 2020 de la Notaria 8 del Circulo
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de Medellin, Certificado de Paz y Salvo de Impuesto Predial Unificado, Certificado de Paz y Salvo
del Fondo de Valorizacién del Municipio de Medellin, estudio de titulos individual de agosto 19 de
2020 del banco Scotiabank Colpatria S.A. y cédulas de ciudadania.

El sefior DIEGO HERNAN CASTANO MORALES, identificado con cédula de ciudadania N°
70.290.455, solicita el cargue de la matricula inmobiliaria N° 5194040, ubicada en la Vereda Barro
Blanco — Predio 230, para lo cual adjunta copia de los siguientes documentos: cédulas de
ciudadania, Escritura Publica N° 5.518 de diciembre 27 de 2019 de la Notaria 8 del Circulo de
Medellin y certificado de tradicion de la matricula inmobiliaria N° 5194040 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos

Se encontré registrada en la base de datos catastral la siguiente informacion:

(}édigo de Ubicacion: 9080001-0023
Area lote: 4.168m?2
Area construida: Om?

Matricula

Direccién

Desenglobe

Uso-Tipo-
Puntaje

Propietarios/Derecho

5194040

Via Barro
Blanco KM
3#685

100%

09-21 (LOTE
AGRICOLA,
PECUARIO O
FORESTAL)

MARTA LUCIA RESTREPO
HINCAPIE/ 21,500%

JAVIER FLOREZ ARRUBLA /
6,190%

GERMAN GONZALEZ RUIZ/
4,500%

NORMAN ALFONSO LOPEZ
PINEDA/ 7,935%

ANDRES LOPEZ PINEDA/
7,935%

MARCELA FLOREZ CANO/
3,095%

ALBA LUCIA RODRIGUEZ
PIEDRAHITA/ 2,830%

ANDRES FELIPE CARDENAS
CARDENAS/ 17,265%

KELLYN CRISTINA SILVA
MEJIA/ 17,265%

JUAN MANUEL GOMEZ

Pagina 2 de 10 de la Resolucién N°. 202250021990

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia




Alcaldia de Medellin

VELASQUEZ/ 8,390%

DIEGO ALBERTO PELAEZ
GIRALDO/ 3,095%

Con el fin de atender lo peticionado, se verificd la documentacion que reposa en los archivos de la
Subsecretaria de Catastro, logrando establecer mediante informes técnicos GT-3280, Mercurio
202120118923 de diciembre 26 de 2021 y GT-283, Mercurio 202220029834 de marzo 15 de 2022,
de la Unidad de Cartografia y FE-1131 de marzo 11 de 2022 de la Unidad de Avallos, lo siguiente:

Para dar respuesta al tramite del asunto, el dia 23 de diciembre de 2020, se visité el predio ubicado
en la VIA BARRO BLANCO KM 3 # 685, para certificacion de area de la matricula inmobiliaria N°
5194040, cédigo de ubicacion 9080001-0023, para certificacion de area, se informa lo siguiente:

En el proceso de verificaciéon de la informacion grafica, fisica y juridica del inmueble con matricula
inmobiliaria N° 5194040, se constaté que la descripcion de cabida y linderos contenidos en la
Escritura Publica N° 289 de abril 30 de 2001 de la Notaria 24 del Circulo de Medellin y el Certificado
de libertad de la matricula inmobiliaria N° 5194040, en los cuales se citan la cabida aproximada de
9.680m? y describe longitudes que no son consistentes con las medidas de campo, ademas se
indican nombres de propietarios colindantes, que segun estudio juridico en la Ventanilla Unica de
Registro VUR, los colindantes coinciden con los verificados en campo y con la ubicaciéon espacial
del predio, lo cual es verificable en terreno basado en las siguientes observaciones:

Segun Escritura Publica N° 289 de abril 30 de 2001 de la Notaria 24 del Circulo de Medellin, se
realiza englobe de las matriculas inmobiliarias N° 5176021 y 5194026, generando la matricula
inmobiliaria N° 5194040.

La matricula inmobiliaria N° 5194026 viene inscrita en el codigo de ubicacion 9080001-0003, y la
matricula inmobiliaria N° 5194040 viene inscrita en el codigo de ubicacion 9080001-0023.

Se procede a corregir el area de lote del cédigo de ubicacién 9080001-0023 identificado con
matricula inmobiliaria N° 5194040, incluyendo en este el area que venia figurando para el codigo
de ubicacién 9080001-0003 identificado con matricula inmobiliaria N° 5194026, en razén de que
le corresponde fisica y juridicamente segun Escritura Publica N° 289 de abril 30 de 2001 de la
Notaria 24 del Circulo de Medellin, por lo mencionado anteriormente, por tanto el area de lote pasa
de 4.168m? a 12.085m?.

Por lo anterior se debe dejar sin vigencia la matricula inmobiliaria N° 5194026, junto con toda su
informacion fisica y juridica.

Es importante mencionar que debido a que existe diferencia entre el area que la Escritura Publica
N° 289 de abril 30 de 2001 de la Notaria 24 del Circulo de Medellin y el Certificado de libertad de
la matricula inmobiliaria N° 5194040 con respecto al area que resulta de la correccion, se firmo
acta de colindancia con los propietarios del inmueble colindante identificado con codigo de
ubicacién 9080001-0004 con matricula inmobiliaria N° 5240284, de la cual se adjunta copia en el
expediente.

El predio ha conservado los linderos fisicos a través de los afios sin presentar litigios con sus
colindantes.
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Los colindantes que se mencionan en la Escritura Publica N° 289 de abril 30 de 2001 de la Notaria
24 del Circulo de Medellin, coinciden con los verificados en el antecedente registral de las
matriculas inmobiliarias de los predios colindantes.

Se reportan propietarios de la matricula inmobiliaria N° 5194040, segun certificado de tradicién y
libertad.

Basados en las anteriores premisas, encontramos que la solicitud de certificado de areas y linderos
solicitado, estd enmarcada, con lo establecido en los articulos 8 y 9 de la Resolucion Conjunta de
la Superintendencia de Notariado y Registro N° 1732 e Instituto Geografico Agustin Codazzi N°
221, del 21 de febrero de 2018, caso “rectificacion de linderos por acuerdo entre las partes”.

Para este caso y basados en el numeral 1 del articulo 9 de la mencionada resolucién conjunta, la
sefiora MARTA LUCIA RESTREPO HINCAPIE, propietaria, presenté el levantamiento topografico
del inmueble, el cual fue revisado en campo los dias 23 de diciembre de 2020 y 24 de noviembre
de 2021, donde se hizo la verificacion de cada uno de sus linderos con la presencia del sefor
ALVARO ANDRES SANABRIA ATUESTA, representante de los propietarios del predio colindante
identificado con la matricula inmobiliaria N° 5210284, cddigo de ubicacion 9080001-0004, y a su
vez, se levanté Acta de Colindancia, firmada por cada uno de ellos y/o sus apoderados.

Por lo tanto, se hace necesario que dicha area y los propietarios sean actualizados en la base de
datos que administra la Subsecretaria de Catastro Adscrita a la Secretaria de Gestién y Control
Territorial de la siguiente manera:

Cadigo de Ubicacion: 9080001-0023
Area lote: 12.085m?
Area construida: Om?

1 . A Uso-Tipo- % . .
Matricula | Direccién Puntaje Derecho Propietarios
10,35 ANDRES LOPEZ PINEDA

10,35 NORMAN ALFONSO LOPEZ PINEDA
5,915 DIEGO HERNAN CASTANO MORALES
5,915 NORMA ISABEL LADINO CARDENAS

VIA 09-21 (LOTE 8,5 ANDRES FELIPE CARDENAS
BARRO | AGRICOLA, CARDENAS
5194040 | BLANCO | PECUARIO 8,5 KELLYN CRISTINA SILVA MEJIA
KM 3 # 0 8,63 JUAN MANUEL GOMEZ VELASQUEZ
685 FORESTAL) 21,5 MARTA LUCIA RESTREPO HINCAPIE
3,095 MARCELA FLOREZ CANO
3,095 DIEGO ALBERTO PELAEZ GIRALDO
6,19 JAVIER FLOREZ ARRUBLA

7,96 ALBA LUCIA RODRIGUEZ PIEDRAHITA
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Se georreferenciaron los codigos de ubicacion de 9080001-0013, 9080001-0061 9080001-0062,
9080001-0022, 9080001-0002, 9080001-0004, y se conservan las areas de SAP.

Se concluye de lo anterior que se procede a modificar la inscripcion catastral del predio con
matricula inmobiliaria N° 5194040, con sus correspondientes propietarios, areas y datos criticos y
dejar sin vigencia la matricula inmobiliaria N° 5194026, con toda su informacion fisica y juridica.

Con relacion a la inscripcion catastral de las areas de los predios, el Articulo 3 de la Resolucién
No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro preceptia que: “En la presentacion y
almacenamiento de las areas asociadas a los predios: Construida, y de terreno y sus posibles
subclasificaciones, solo se tendran en cuenta valores enteros aplicando el proceso de
REDONDEO de las cifras decimales, de tal manera que se aproximaran por exceso o por defecto
al entero mas préximo.”

En el presente caso, los avaluos catastrales se calcularon con base en las zonas homogéneas
geoeconomicas (ZHG) y tablas de construccién (TC) vigentes a 1° de enero de 2019, con sus
respectivos incrementos. No obstante, la inscripcion catastral de los datos de las ZHG y TC debera
corresponder a las vigentes en la base de datos catastral, de conformidad con lo dispuesto en la
Directriz 202020040415 de 26 de junio de 2020 de la Subsecretaria de Catastro.

El Articulo 115 literal a) de la Resolucion 70 de 2011, modificado por el Articulo 10 de la Resoluciéon
1055 de 2012, sefiala como mutaciones de primera clase las que ocurran respecto del cambio de
propietario o poseedor.

El Articulo 124 de la Resolucion 70 de 2011, sefiala que la inscripcion de las mutaciones de primera
clase sera a partir de la fecha de la escritura publica registrada o de la posesion de acuerdo con
los respectivos documentos.

El Articulo 117 de la Resolucion 70 de 2011, modificado por el Articulo 11 de la Resolucion 1055
de 2012, consagra que se entiende por rectificacion la correccidon en la inscripcion catastral del
predio, en los siguientes casos: por errores en los documentos catastrales, por cancelacion de
doble inscripcion de un predio y por cambios que se presenten por ajustes o modificaciones en los
origenes de georreferenciacion. El tramite de las rectificaciones se puede iniciar en cualquier
momento, de oficio o a peticion de parte y, previo procedimiento administrativo, se decide por acto
administrativo motivado conforme al cual se hace la inscripcion catastral.

El Articulo 129 de la Resolucién 070 de 2011, modificado por el Articulo 16 Resoluciéon 1055 de
2012, prevé que la fecha de la inscripcion catastral de las rectificaciones por errores provenientes
de la formacion o actualizacion de la formacion, observados de oficio o a peticion de parte, sera la
de la formacion catastral o actualizacion de la formacion catastral vigente. La fecha de inscripcion
catastral de las rectificaciones por errores cometidos en la conservaciéon catastral sera la que
corresponda a las reglas indicadas en los articulos 124 a 128 de esta resolucion. Paragrafo.
Cuando se trate de ajustes de areas de los predios por efecto de cambio de escala o cartograficos
sin que se presente modificacién en la ubicacion, los linderos y forma de los predios, la inscripcion
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catastral de dichos ajustes sera la de la fecha de la providencia que la legaliza y la vigencia fiscal
a partir del primero de enero del afio siguiente”.

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el inventario
o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio publico o privado,
independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y clasificado con el fin de
lograr su identificacion fisica, juridica y econémica con base en criterios técnicos y objetivos.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se dictan
otras disposiciones” en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas el articulo 3°,
segun el cual, “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de formacion,
actualizacion y conservacion de los catastros y la determinacién de los avaluos de cada uno de
los predios de su jurisdiccion” (subrayas fuera del texto).

A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso de
conservacion catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la base
catastral de forma permanente, mediante la incorporacion de los cambios que sufra la informacién
de un bien inmueble. La conservacioén catastral podra realizarse a solicitud de parte o de oficio,
para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los mecanismos de interoperabilidad con
las demas entidades productoras de informacién oficial.

El Articulo 152 de la Resolucion 070 de 2.011, sefiala que el propietario o poseedor esta obligado;
a cerciorarse de que todos los predios de su propiedad o posesion estén incorporados en el
Catastro, con la informacion actualizada; informar a la autoridad catastral los datos actuales, para
que los cambios en los aspectos fisicos, juridicos y econémicos se asuman en los procesos
catastrales; suministrar datos, documentos y facilitar la obtencién y captura de informacion, para
el desarrollo de la actividad catastral.

El Articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del Articulo 8° de la Ley 44 de 1990, establece
que el valor de los avaluos catastrales se reajustara anualmente a partir del 1° de enero de cada
afio, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, previo concepto, del Consejo
Nacional de Politica Econdémica y Social -CONPES-, porcentaje que no podra ser superior a la
meta de inflacién para el aifio en que se define el incremento.

Resoluciones 070 de 2011, 1055 de 2012 y 829 de 2013 del IGAC, a pesar de su derogatoria por
la entrada en vigencia de la Resolucion 1149 de 2021 del IGAC, son aplicables al presente caso,
debido a que al respecto, la mencionada Resolucion establece el siguiente régimen de transicion
normativa. “Articulo 71. Transicién. Los tramites que se encuentren radicados y sin finalizar por
parte del gestor catastral, con anterioridad a la fecha de la expedicion del presente acto
administrativo, se atenderan de conformidad con las normas vigentes a la fecha de la solicitud”.

De acuerdo a los postulados anteriores y teniendo en cuenta las pruebas practicadas por los
funcionarios adscritos a la Subsecretaria de Catastro, se procede a realizar las modificaciones
correspondientes.

Por lo expuesto,
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RESUELVE

Articulo 1° Dejar sin vigencia la matricula inmobiliaria N° 5194026, a partir de agosto 22 de 2001
fecha de registro de la Escritura Publica N° 289 de abril 30 de 2001 de la Notaria 24 del Circulo de
Medellin, descargando a HERNAN DARIO JARAMILLO ESCOBAR, con cédigo de propietario
9530038694.

Articulo 2° Remitir a la Subsecretaria de Ingresos para su respectivo ajuste fiscal.

Articulo 3° Modificar la inscripcidn catastral, a partir de la fecha de expedicion del presente Acto
Administrativo, para el predio con matricula inmobiliaria N° 5194040, con la siguiente informacion:

Matricula| % Derecho Propietarios Cedula
10,35 ANDRES LOPEZ PINEDA 71.527.272
10,35 NORMAN ALFONOS LOPEZ PINEDA 71.375.210
11,83 GERMAN GONZALEZ RUIZ 71.633.159
8,5 ANDRES FELIPE CARDENAS CARDENAS | 6.105.319
8,5 KELLYN CRISTINA SILVA MEJIA 32.205.353
5194040 8,63 JUAN MANUEL GOMEZ VELAZQUEZ 1.036.940.552
21,5 MARTA LUCIA RESTREPO HINCAPIE 43.084.101
3,095 MARCELA FLOREZ CANO 43.755.372
3,095 DIEGO ALBERTO PELAEZ GIRALDO 98.625.393
6,19 JAVIER FLOREZ ARRUBLA 70.034.768
7,96 ALBA LUCIA RODRIGUEZ PIEDRAHITA 22.115.099

Articulo 4° Modificar la inscripcion catastral de la matricula inmobiliaria N° 5194040, a partir de
febrero 06 de 2020, dando cumplimiento a la Escritura Publica N° 5518 de diciembre 27 de 2019
de la Notaria 8 del Circulo de Medellin, descargando al sefior GERMAN GONZALEZ RUIZ, con
un derecho de 11,83%, quedando de la siguiente manera:

NOMBRE cODIGO DOCUMENTO DERECHO
NORMA ISABEL LADINO CARDENAS 9551251458 43.180.158 5,915
DIEGO HERNAN CASTANO MORALES 9550283254 70.290.455 5,915

Articulo 5° Modificar la inscripcidn catastral, a partir de la fecha de expedicion del presente Acto
Administrativo, para el predio con matricula inmobiliaria N° 5194040, con la siguiente informacion:

MATRICULA 5194040
DIRECCION VIA BARRO BLANCO KM3 # 685
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CODIGO DE UBICACION 90080001-0023

ZONA GEOECONOMICA 717

DESENGLOBE 100%

AREA LOTE 12.085m?

AREA CONSTRUIDA Om?

USO-TIPO-PUNTAJE 09-21 (lote agricola, pecuario o forestal)
AVALUO LOTE $ 174.024.000

AVALUO CONSTRUCCION $0

AVALUO TOTAL $ 174.024.000

Articulo 6° El avaluo catastral de la matricula inmobiliaria N° 5194040, tendra vigencia fiscal a
partir del 1° de enero del afio 2023, incrementado en el porcentaje que establezca el Gobierno
Nacional para la misma vigencia, o el que fijare un proceso de Actualizacion Catastral.

Articulo 7° Contra la presente resolucion proceden los recursos de reposicion ante el
Subsecretario de Catastro y el de apelacién, en forma directa o subsidiaria, ante el Secretario de
Gestion y Control Territorial; de uno u otro recurso ha de hacerse uso por escrito, en diligencia de
notificacién personal, o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, o al finalizar el dia
siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino o al retiro del aviso, segun sea el caso,
con fundamento en los articulos 74, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, a todos los
intervinientes en el presente acto administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

;/
Plar;c:rwa ( ’/ ;f
Elaboré: MARIANA CORREA ABAD Revis6: SEBASTIAN GOMEZ OCHOA
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Aprobd: JUAN CARLOS BUITRAGO MARIN

LISTA DE PROPIETARIOS Y/O POSEEDORES A NOTIFICAR

CONSECUTIVO INTERNO R-732 DE 2022

RADICADO N° 202010326486 DE NOVIEMBRE 19 DE 2020
RADICADO N° 202110308005 DE SEPTIEMBRE 22 DE 2021
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

Matricula En
ylo ID Nombre Documento Direccién Teléfono Correo electrénico calidad
predio de

, CL 029C
ANDRES LOPEZ | = 74 557 570 | 033 050
PINEDA
00708 Sin teléfono
NORMAN CR 047
ALFONOSLOPEZ | 71375210 | X087
PINEDA
DIEGO HERNAN CLB83#58 .
CASTANO 70290455 | 19(501) | 307000019 dmg"é"jﬁf@%‘;@cgﬂdas
MORALES ITAGUI Y :
NORMA ISABEL 5 XA@O
LADINO 43.180.158
CARDENAS BLANCO
KM 3 # 685
5194040 | ANDRES FELIPE ARG
CARDENAS 6.105.319
CARDENAS BLANCO
KM 3 # 685 Sin teléfono
VIA
KELLYN CRISTNA BARRO
SILVA MEJIA 32205.353 | | ANCO
KM 3 # 685
JUAN MANUEL
GOMEZ 1.036.940.552 | o> 030
VELAZQUEZ
MART S \QEARRER[? 3155147582
RESTREPO 43.084.101 BLANCO 3103832642 walterh_38@yahoo.es
HINCAPIE N
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Alcaldia de Medellin

230
VIA
MARCELA BARRO
FLOREZ CANO | 43795372 | g/ ANCO
KM 3 # 685
VIA
DIEGO ALBERTO BARRO
PELAEZ GIRALDO | 98625393 | g/ aNco
KM 3 # 685
VIA
JAVIER FLOREZ BARRO
ARRUBLA 70.034.768 | B ANCO | Sin teléfono
KM 3 # 685
ALBA LUCIA 5 /;/F'{’;O
RODRIGUEZ 22.115.099
PIEDRAHITA BLANCO
KM 3 # 685
GERMAN CLSO040F
GONZALEZ RUIZ | 71633159 | "435 014
HERNAN DARIO DG 074B
5194026 JARAMILLO 8.400.583 | 032B 082
ESCOBAR 0501

Secretaria de Gestion y Control Territorial
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