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Teléfono: No Registra

Email: No Registra

Asunto: Notificacion de la Resolucion 202150185162

Respetado(a) ciudadano(a),

Estamos adjuntando la resolucion catastral No. 202150185162 del 2021-12-16
18:12:08.0

Este correo electronico contiene informacion confidencial de la Subsecretaria de
Catastro de la Alcaldia de Medellin. Si Usted no es el destinatario, le informamos
gque no podra usar, retener, imprimir, copiar, distribuir o hacer publico su
contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las contenidas
en laLey 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen.
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SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

202 150185

DE 16/12/2021

16 2

Consecutivo Interno N° 6704 de 2021

RADICADO N° 211517 DEL 7 DE OCTUBRE 2019
SOLICITUD N° 202010261140 DEL 22 DE SEPTIEMBRE DE 2020
SOLICITUD N° 202110046421 DEL 16 DE FEBRERO DE 2021

SUBSECRETARIA DE CATASTRO
“Por medio de la cual se atiende una revision”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las
conferidas por el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo
79 de la Ley 1955 de 2019, el articulo 2.2.2.1.4 del Decreto Reglamentario 148 de
2020, las Resoluciones 388 y 509 de 2020 y la Resolucién 1149 de 2021,
expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, asi como en los
literales A. y B. del articulo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015 y en los
numerales 1y 2 del articulo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015, modificados
por el articulo 2° del Acuerdo Municipal 033 de 2021 y demas normas
concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

El sefior OCTAVIO CANO GARCIA, identificado con la cédula de ciudadania
N°3.353.579, solicitdé al despacho de la Subsecretaria de Catastro revision del
avalué catastral del predio identificado con la matricula inmobiliaria N° 5025781,
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del cual es propietario proindiviso, por considerar que no se ajusta a las
caracteristicas y condiciones del mismo

Para dar respuesta al tramite del asunto, la Unidad de Avaluos generé el informe
técnico GE-96 del 4 de marzo de 2020, donde se indica:

Con fin de atender la solicitud de revision de avaluo, se investigo el
valor del lote en el observatorio inmobiliario del municipio de Medellin,
teniendo en cuenta las condiciones propias del inmueble, su
topografia y el sector donde se ubica, encontramos que el valor de la
zona segun el nuevo estudio realizado se encuentra en $74.066m?,
por lo que se modifica el avaluo tomando este valor para el lote y para
la construccion se conserva el valor que trae de $41.086.000.

El articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020, define el catastro
como el inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio
nacional, de dominio publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el
cual debe estar actualizado y clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica,
juridica y econdmica con base en criterios técnicos y objetivos.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales
y se dictan otras disposiciones”, en su capitulo | contiene normas sobre catastro,
entre ellas el articulo 3°, segun el cual: “las autoridades catastrales tendran a su
cargo las labores de formacion, actualizacion y conservacion de los catastros y la
determinacion de los avaluos de cada uno de los predios de su jurisdiccion”
(subrayada fuera de texto).

A su turno, el literal b) del articulo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de
2020 describe el proceso de actualizaciéon catastral como el conjunto de
actividades a identificar, incorporar o rectificar los cambios o inconsistencias en la
informacion catastral durante un periodo determinado; y que para realizarla
podran emplearse mecanismos diferenciados de intervencion en el territorio, como
meétodos directos, indirectos, declarativos y colaborativos, asi como el uso e
integracion de diferentes fuentes de informacion que den cuenta de los cambios
entre la base catastral y la realidad de los inmuebles. Estableciendo que en ningun
caso, para actualizar la informacion de un area geografica, sera obligatorio
adelantar el levantamiento catastral en la totalidad de inmuebles.

Del mismo modo, el literal c) de la misma norma sefala que el proceso de
conservacion catastral es el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente
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la base catastral de forma permanente, mediante la incorporacion de los cambios
que sufra la informacién de un bien inmueble. La conservacion catastral podra
realizarse a solicitud de parte o de oficio, para lo cual, los gestores catastrales
deberan adoptar los mecanismos de interoperabilidad con las demas entidades
productoras de informacion oficial.

El literal a) del articulo 2.2.2.2.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020,
establece que el avaluo catastral “es el valor de un predio, resultante de un
gjercicio técnico que, en ningun caso, podra ser inferior al 60% del valor comercial
o superar el valor de este ultimo. Para su determinacion no sera necesario calcular
de manera separada el valor del suelo y el de la construccion”.

El avaluo catastral se fija teniendo en cuenta los criterios de indole técnico y legal;
entre los primeros estan el estudio de las condiciones locales del mercado
inmobiliario, el estado de conservacion, los acabados, el area construida, el area
de lote, el area privada, las condiciones del terreno, las vias de acceso, el entorno
o la ubicacién del predio, los afios de construido, la destinacion economica y el
porcentaje de desenglobe, entre otros, respaldados mediante las investigaciones
de mercado inmobiliario a través de firmas y agentes especializados; y los
segundos son la Ley 14 de 1983, el Decreto 148 de 2020, las Resoluciones 70 de
2011, 1055 de 2012, 388 y 509 de 2020, expedidas por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi — IGAC, el articulo 24 de la Ley 1450 de 2011 y el articulo 4 de
la Ley 1995 de 2019.

El articulo primero de la Ley 1995 de 2019 “Por medio de la cual se dictan normas
catastrales e impuestos sobre la propiedad raiz y se dictan otras disposiciones de
caracter tributario territorial”, consagra que los catastros se regiran por lo
dispuesto en el modelo de catastro multipropdsito, los criterios y las normas para
inscripcion por primera vez, como los de conservacion y actualizacion se ajustaran
al mencionado modelo.

A su turno el articulo 4° de la mencionada norma, sefiala que “los propietarios
poseedores o las entidades con funciones relacionadas con la tierra podran
presentar para efectos catastrales, en cualquier momento, solicitud de revision
catastral, cuando considere que el valor no se ajusta a las caracteristicas y
condiciones del predio, para ello deberan presentar las pruebas que justifiquen su
solicitud (...)".

Del mismo modo, el Capitulo IV de la Resolucion 70 de 2011 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi — IGAC, regula el tramite que debe realizar el
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propietario o poseedor realizar para obtener la revision del avaluo ante la autoridad
catastral correspondiente, cuando demuestre que el valor no se ajusta a las
caracteristicas y condiciones del predio y/o de la mejora.

El articulo 117 de la Resolucion 70 de 2011 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi — IGAC, modificado por el articulo 11 de la Resolucion 1055 de 2012 de
la misma entidad, consagra que “se entiende por rectificacion la correccion en la
inscripcion catastral del predio en los siguientes casos: 1. Por errores en los
documentos catastrales. 2. Cancelacion de doble inscripcion de un predio. 3.
Cambios que se presenten por ajustes o modificaciones en los origenes de la
Georreferenciacion”.

Conforme al articulo 129 de la Resolucién 70 de 2011 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi — IGAC, modificado por el articulo 16 de la Resolucion 1055 de
2012 de la misma entidad, la fecha de la inscripcion catastral de las rectificaciones
por errores provenientes de la formacién o actualizacion de la formacion,
observados de oficio o a peticién de parte, sera la de la formacion catastral o
actualizacion de la formacion catastral vigente. La fecha de inscripcion catastral
de las rectificaciones por errores cometidos en la conservacion catastral sera la
que corresponda a las reglas indicadas en los articulos 124 a 128 de la resolucion
inicialmente citada.

Las Resoluciones 70 de 2011, 1055 de 2012 y 829 de 2013 expedidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, a pesar de su derogatoria por la
entrada en vigencia de la Resoluciéon 1149 de 2021 emitida por la misma entidad,
son aplicables al presente caso, debido a que al respecto, la mencionada norma
establece el siguiente régimen de transicion normativa: “Articulo 71. Transicion.
Los tramites que se encuentren radicados y sin finalizar por parte del gestor
catastral, con anterioridad a la fecha de la expedicion del presente acto
administrativo, se atenderan de conformidad con las normas vigentes a la fecha
de la solicitud”.

Conforme al articulo 2.2.2.2.7. del Decreto Reglamentario 148 de 2020, cualquier
persona podra informar ante el gestor catastral competente; de forma presencial
o a través de los canales dispuestos para tal fin, la informacion correspondiente a
la realidad fisica, juridica y/o econdmica de sus predios con el propdsito de
eliminar cualquier disparidad entre la realidad del predio y la informacion catastral.

El articulo 2.2.2.2.28 del Decreto Reglamentario 148 de 2020 consagra que los
avaluos catastrales, resultantes de la prestacion del servicio publico de gestion
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catastral, entraran en vigencia para efectos fiscales a partir del primero de enero
del ano siguiente a aquel en que fueron estimados o calculados, para lo cual los
gestores catastrales ordenaran por acto administrativo su entrada en vigencia.

El articulo 8 de la Ley 44 de 1990, modificado por el articulo 6 de la Ley 242 de
1995, indica que el valor de los avaluos catastrales se reajustaran anualmente a
partir del 1° de enero de cada afo, en un porcentaje determinado por el Gobierno
Nacional antes del 31 de octubre del afio anterior, previo concepto del Consejo
Nacional de Politica Econdmica y Social (CONPES). El porcentaje de incremento
no podra ser superior a la meta de inflacién para el aino en que se define el
incremento.

El articulo tercero de la Ley 489 de 1998, establece que ‘las actuaciones
administrativas se desarrollan, especialmente con arreglo a los principios del
debido proceso, igualdad, imparcialidad, buena fe, moralidad, participacion,
responsabilidad, transparencia, publicidad, coordinacion, eficacia, economia y
celeridad”; conforme a los principios constitucionales, recogidos por el articulo
tercero del Codigo Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de
2011).

Con base en el informe GE- 96 del 4 de marzo de 2020 de la Unidad de Avaluos,
se modifica la inscripcion catastral del predio identificado con matricula
inmobiliaria N° 5025781, respecto a su avaluo.

Por lo expuesto,

RESUELVE

Articulo 1°: Rectificar la inscripcidon catastral del inmueble identificado con la
matricula inmobiliaria N° 5025781, en cuanto al avaluo catastral, a partir del 26 de
diciembre de 2019, fecha de publicacién de la Resolucién 009 de 2019 de la
actualizacion catastral vigente, de acuerdo a los motivos expuestos en los
considerandos del presente acto administrativo, de la siguiente manera:

MATRICULA 5025781

AREA LOTE 3.624m?

AREA CONSTRUIDA 239m?

DIRECCION CR 98AB # 67 — 132 (120)
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ZONA GEOECONIMICA 354
PORCENTAJE DESONGLONBE 100%
USO,TIPO Y PUNTAJE 01-30-25
AVALUO LOTE 2020 $161.049.000
AVALUO CONSTRUCCION 2020 $41.086.000
AVALUO TOTAL 2020 $202.135.000
AVALUO LOTE 2021 $165.880.470
AVALUO CONSTRUCCION 2021 $42.318.580
AVALUO TOTAL 2021 $208.199.050

Articulo 2°: Los avaluos catastrales fijados en el articulo 1°, tendran vigencia
fiscal a partir del primero (1°) de enero de 2020.

Articulo 3°: Remitir copia del presente Acto Administrativo a la Subsecretaria de
Ingresos, de la Secretaria de Hacienda, para lo respectivo al Impuesto Predial
Unificado.

Articulo 4°: Contra la presente resolucién proceden los recursos de reposicion
ante el Subsecretario de Catastro y el de apelacion, en forma directa o subsidiaria,
ante la Secretaria de Gestion y Control Territorial; de uno u otro recurso ha de
hacerse uso por escrito, en diligencia de notificacion personal, dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes a ella, o al finalizar el dia siguiente al de la entrega del
aviso en el lugar de destino o al retiro del aviso, segun sea el caso, con
fundamento en los articulos 74, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011 (Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de
2011), a los interesados en el presente acto administrativo.

NOTIFQUESE Y CUMPLASE
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SOLICITUD N° 202010261140 DEL 22 DE SEPTIEMBRE DE 2020
SOLICITUD N° 202110046421 DEL 16 DE FEBRERO DE 2021
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
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Consecutivo Interno N° 6704 de 2021

RADICADO N° 211517 DEL 7 DE OCTUBRE 2019

Matricula Nombre Documento Direcciéon Teléfono En calidad de
OCTAVIO DE JESUS 3.353.579 CR 98 AB N° 67-132 (120) 4260242 Propietario
CANO GARCIA
5025781
EDUIN LEON . o
AGUBELS LoRA 70.195.957 CR 98 AB N° 67-132 (120) sD Propietario
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