
 

 

Centro Administrativo Municipal CAM 
Calle 44 N° 52-165. Código Postal 50015 

Línea de Atención a la Ciudadanía: (57) 44 44 144  
Conmutador: 385 5555  Medellín - Colombia 

 

 

202130587598 

Señor(a) 

GABRIELA SOFIA CASSERES RUSSO 

C.C. 1002242364 

Teléfono: No Registra 

Email: No Registra 

 

 

Asunto:  Notificación de la Resolución 202150189582 

 

 

Respetado(a) ciudadano(a),  

 

Estamos adjuntando la resolución catastral No. 202150189582 del 2021-12-30 

22:20:10.0  

 

 

Este correo electrónico contiene información confidencial de la Subsecretaría de 

Catastro de la Alcaldía de Medellín. Si Usted no es el destinatario, le informamos 

que no podrá usar, retener, imprimir, copiar, distribuir o hacer público su 

contenido, de hacerlo podría tener consecuencias legales como las contenidas 

en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen.  
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SECRETARÍA DE GESTIÓN Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARÍA DE CATASTRO

RESOLUCIÓN NÚMERO 

*202150189582* 
DE 30/12/2021

CONSECUTIVO INTERNO R- 6614 DE 2021
RADICADO N°234070 DE NOVIEMBRE 11 DE 2020

“Por medio de la cual se modifica la inscripción catastral de unos predios”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas 
por el artículo 3° de la Ley 14 de 1983, el parágrafo primero del artículo 79 de la Ley 1955 
de 2019, el artículo 2.2.2.1.4 del Decreto Reglamentario 148 de 2020, las Resoluciones 
388 y 509 de 2020 y la Resolución 1149 de 2021, expedidas por el Instituto Geográfico 
“Agustín Codazzi”  (IGAC), así como en los literales A. y B. del artículo 98 del Decreto 
Municipal 0911 de 2015 y en los numerales 1 y 2 del artículo 347 del Decreto Municipal 
883 de 2015, modificados por el artículo 2° del Acuerdo Municipal 033 de 2021 y demás 
normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

El Artículo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el 
inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio 
público o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y 
clasificado con el fin de lograr su identificación física, jurídica y económica con base en 
criterios técnicos y objetivos.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se 
dictan otras disposiciones” en su capítulo I contiene normas sobre catastro, entre ellas el 
artículo 3°, según el cual “las autoridades catastrales tendrán a su cargo las labores de 
formación, actualización y conservación de los catastros y la determinación de los avalúos 
de cada uno de los predios de su jurisdicción”. 

A su turno, el Artículo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso 
de conservación catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la 
base catastral de forma permanente, mediante la incorporación de los cambios que sufra 
la información de un bien inmueble. La conservación catastral podrá realizarse a solicitud 
de parte o de oficio, para lo cual, los gestores catastrales deberán adoptar los 
mecanismos de interoperabilidad con las demás entidades productoras de información 
oficial.
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Mediante labores de conservación adelantadas por la Subsecretaría de Catastro, la 
Unidad de Cartografía, siguiendo los lineamientos trazados por la Dirección General del 
Instituto Geográfico “Agustín Codazzi”, realiza visita de campo el 6 de marzo de 2020 al 
predio identificado con matrícula inmobiliaria Nº 24553 y se pronuncia con el siguiente 
informe técnico:

Informe técnico GT-3053, Mercurio 202020066832 de 17 de septiembre de 2020:

Paralelo al radicado 01201800535840 y para dar respuesta al trámite del asunto, por 
motivo de expedición de Resolución especial del predio identificado con matrícula 
inmobiliaria Nº 24553, y según lo observado en visita realizada el 6 de marzo de 2020, le 
informamos lo siguiente:

Por motivo de modificación en la base gráfica del inmueble identificado con matrícula 
inmobiliaria Nº 24553, se afectan varios predios colindantes, entre ellos el código de 
ubicación 0911034-0085, para este predio su área de lote pasó de 247,37 m² a 233 m² 
por proceso de actualización catastral del año 2019, encontrándose vigente dicha área 
en la base de datos que administra la información catastral de los predios de la ciudad de 
Medellín – SAP. 

Es menester aclarar que mediante la Resolución N°003 del 27 de mayo de 2019, 
emanada de la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín, se dio inicio al 
proceso de actualización de la información catastral de los predio ubicados en la Ciudad 
de Medellín y sus cinco (5) corregimientos, dándose clausura de la misma, a través de la 
Resolución N°009 “por medio de la cual se clausuran las labores de actualización 
catastral, se ordena la renovación de la inscripción en el catastro de los inmuebles 
ubicados en la ciudad de Medellín y sus corregimientos, se determina la entrada en 
vigencia de los avalúos resultantes y se establece el inicio del proceso de conservación”, 
publicadas en la Gaceta Oficial del Municipio de Medellín el 26 de diciembre de 2019, con 
vigencia fiscal a 1° de enero de 2020.

Una vez hecho el nuevo levantamiento se observa que existe mayor área construida que 
la licenciada, pero por tener más de 10 años de reglamentado no se hace informe a 
Control Urbanístico, y el área se carga a la matrícula inmobiliaria que corresponde.

 Para el predio identificado con matrícula inmobiliaria N° 995874, el área privada 
pasa de 38m² a 30 m².

 Para el predio identificado con matrícula inmobiliaria N° 995875, el área privada 
del uso-tipo 01-30 pasa de111m² a 92 m², para el uso-tipo 03-96 pasa de 75m² a 
285 m².

 Para el predio identificado con matrícula inmobiliaria N° 995876, el área privada 
pasa de 71m² a70 m².
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 Para el predio identificado con matrícula inmobiliaria N° 995877, el área privada 
pasa de 74m² a 70m2

 Se conservan las calificaciones.
 El código de ubicación 0910034-0085 queda con un área común construida de 6 

m².
 El predio identificado con matrícula inmobiliaria N° 995875 tiene un área libre 

sobre terreno de 8m².

Por lo anterior, la información se debe cumplir de la siguiente manera:

Matrícula Dirección
Área 

construida 
(m2)

Uso-Tipo-
Puntaje  Desenglobe Propietario

995874 CL  045   036 A 
103 30 02-40-45 8%

JOSÉ 
ALBERTO 

GAVIRIA MESA

285 03-96-54
995875 CL 045   036 A 

101 92 01-30-53
55%

GABRIELA 
SOFÍA 

CASSERES 
RUSSO

995876 CL  045   036 A 
99 0201 70 01-30-53 18%

LUIS GERMAN 
ECHEVERRI 
HERNÁNDEZ

995877 CL  045   036 A 
99 0301 70 01-30-53 19%

ISABEL 
CRISTINA 
PALACIO 

ARROYAVE

En el presente caso, los avalúos catastrales se calcularon con base en las zonas 
homogéneas geoeconómicas (ZHG) y tablas de construcción (TC) vigentes a 1° de enero 
de 2019, incrementadas en un 3%, tal como lo determinó el artículo 2° de la Resolución 
008 de 2019. No obstante, la inscripción catastral de los datos de las ZHG y TC deberá 
corresponder a las vigentes en la base de datos catastral, de conformidad con lo 
dispuesto en la Directriz 202020040415 de 26 de junio de 2020 de la Subsecretaría de 
Catastro.

El avalúo catastral se fija teniendo en cuenta los criterios de índole técnico y legal, los 
primeros, el estudio de las condiciones locales del mercado inmobiliario, el estado de 
conservación,  los acabados, área construida, área de lote, área privada, las condiciones 
del terreno, vías de acceso, entorno o ubicación del  predio, años de construido, 
destinación económica, porcentaje de desenglobe, entre otros, respaldados mediante las 
investigaciones de mercado inmobiliario a través  de firmas y agentes especializados; y 
los segundos, la  Ley 14 de 1983, el Decreto 148 de 2020, las Resoluciones 070 de 2011, 
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1055 de 2012, 388 y 509 de 2020, expedidas por el Instituto Geográfico “Agustín Codazzi” 
(IGAC) y las Leyes 1450 de 2011, artículo 24; 1753 de 2015, artículos 104 y 105; 1955 
de 2019, artículos 79 a 82 y 1995 de 2019, artículo 4°.

El Artículo 115 literal c) de la Resolución 70 de 2011, modificado por el Artículo 10 de la 
Resolución 1055 de 2012, señala como mutaciones de tercera clase las que ocurran en 
los predios por nuevas construcciones o edificaciones, demoliciones, y modificación de 
las condiciones y características constructivas. También, los cambios que se presenten 
respecto del destino económico de los predios;

El Artículo 126 de la Resolución 70 de 2011, señala que la inscripción en el catastro de 
las mutaciones de tercera clase se hará a partir de la fecha de la resolución que ordene 
la inscripción de la mejora o reconozca la afectación del predio por desmejoras.

Estas disposiciones, a pesar de su derogatoria por la entrada en vigencia de la Resolución 
1149 de 2021 del IGAC, son aplicables al presente caso, debido a que al respecto, la 
mencionada Resolución establece el siguiente régimen de transición normativa. “Artículo 
71. Transición. Los trámites que se encuentren radicados y sin finalizar por parte del 
gestor catastral, con anterioridad a la fecha de la expedición del presente acto 
administrativo, se atenderán de conformidad con las normas vigentes a la fecha de la 
solicitud”.

La Ley 1995 de 2019 “Por medio de la cual se dictan normas catastrales e impuestos 
sobre la propiedad raíz y se dictan otras disposiciones de carácter tributario territorial” en 
su artículo 1° Avalúos catastrales. “Los catastros se regirán por lo dispuesto en el modelo 
de catastro multipropósito, los criterios y las normas para inscripción por primera vez, 
como los de conservación y actualización se ajustarán al mencionado modelo”.

El Decreto 148 de 2020 define el avalúo catastral como el valor de un predio, resultante 
de un ejercicio técnico que, en ningún caso, podrá ser inferior al 60% del valor comercial 
o superar el valor de este último. Para su determinación no será necesario calcular de 
manera separada el valor del suelo y el de la construcción.

Con relación a la inscripción catastral de las áreas de los predios, El Artículo 3 de la 
Resolución No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaría de Catastro y publicada en 
la Gaceta oficial No. 4641 del 13 de noviembre de 2019 preceptúa que: “En la 
presentación y almacenamiento de las áreas asociadas a los predios: Construida, y de 
terreno y sus posibles subclasificaciones, solo se tendrán en cuenta valores enteros 
aplicando el proceso de REDONDEO de las cifras decimales, de tal manera que se 
aproximarán por exceso o por defecto al entero más próximo.”
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El Artículo 2.2.2.2.1. Del Decreto 148 de 2020, señala que Información catastral. 
Corresponde a las características físicas,   jurídicas y económicas de los bienes 
inmuebles. Dicha información constituirá la base catastral y deberá ser reportada por los 
gestores en Información SINIC o en la herramienta tecnológica que haga sus veces, de 
acuerdo con los estándares y especificaciones técnicas definidas por la autoridad 
reguladora.

a) Información física: Corresponde a la representación geométrica, la identificación 
cabida, los linderos y las construcciones de un inmueble. La identificación física 
no implica necesariamente el reconocimiento linderos del predio in situ. 

(..)

Por lo anterior, se debe  modificar la inscripción catastral de los predios identificados con 
matrículas inmobiliarias Nº 995874, 995875, 995876 y 995877, respecto a las áreas 
privadas, área total construida y avalúo catastral.

Por lo expuesto, 

RESUELVE

 Artículo 1° Modificar la inscripción catastral de los predios identificados con matrículas 
inmobiliarias Nº 995874, 995875, 995876 y 995877, registrados en el código de ubicación 
0910034-0085, respecto a las áreas privadas, área total construida, área común y avalúo 
catastral, a partir de la expedición del presente acto administrativo, con la siguiente 
información:

MATRÍCULA 995874
DIRECCIÓN CL  045 #  036 A - 103
CÓDIGO DE UBICACIÓN 0911034-0085
ZONA GEOECÓNÓMICA 505
DESENGLOBE 8%

USO-TIPO-PUNTAJE 02-40-45 (COMERCIAL Y SERVICIOS - 
LOCALES)

ÁREA DE LOTE 233m²
ÁREA PRIVADA 30m²
ÁREA TOTAL CONSTRUIDA 553m²
ÁREA COMÚN 6m²
AVALÚO LOTE $    6.040.000
AVALÚO CONSTRUCCIÓN $  16.287.000
AVALÚO TOTAL $  22.327.000
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MATRÍCULA 995875
DIRECCIÓN CL  045 #  036 A -101
CÓDIGO DE UBICACIÓN 0911034-0085
ZONA GEOECÓNÓMICA 505
DESENGLOBE 55%

03-96-54 (Industrial - 
Bodegas, Industria y Talleres) 285m²USO-TIPO-PUNTAJE Y ÁREA 

PRIVADA 01-30-53 (Residencial) 92m²
ÁREA DE LOTE 233m²
ÁREA TOTAL CONSTRUIDA 553m²
ÁREA COMÚN 6m²
AVALÚO LOTE $    41.524.000
AVALÚO CONSTRUCCIÓN $  255.371.000
AVALÚO TOTAL $  296.895.000

MATRÍCULA 995876
DIRECCIÓN CL  045  # 036 A -99 (201)
CÓDIGO DE UBICACIÓN 0911034-0085
ZONA GEOECÓNÓMICA 505
DESENGLOBE 18%
USO-TIPO-PUNTAJE 01-30-53 (Residencial)
ÁREA DE LOTE 233m²
ÁREA PRIVADA 70m²
ÁREA TOTAL CONSTRUIDA 553m²
ÁREA COMÚN 6m²
AVALÚO LOTE $  13.590.000
AVALÚO CONSTRUCCIÓN $  25.710.000
AVALÚO TOTAL $  39.300.000

MATRÍCULA 995877
DIRECCIÓN CL  045  # 036 A -99 (202)
CÓDIGO DE UBICACIÓN 0911034-0085
ZONA GEOECÓNÓMICA 505
DESENGLOBE 19%
USO-TIPO-PUNTAJE 01-30-53 (Residencial)
ÁREA DE LOTE 233m²
ÁREA PRIVADA 70m²
ÁREA TOTAL CONSTRUIDA 553m²
ÁREA COMÚN 6m²
AVALÚO LOTE $  14.345.000
AVALÚO CONSTRUCCIÓN $  25.710.000
AVALÚO TOTAL $  40.055.000
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Artículo 2° La vigencia fiscal de los avalúos catastrales descritos en el artículo 1°, serán 
partir del 1° de enero de 2022, incrementado en el porcentaje que establezca el Gobierno 
Nacional para la misma vigencia, o el que fijare un proceso de Actualización Catastral.

Artículo 3° Contra la presente resolución proceden los recursos de reposición ante el 
Subsecretario de Catastro y el de apelación, en forma directa o subsidiaria, ante la 
Secretaría de Gestión y Control Territorial; de uno u otro recurso ha de hacerse uso por 
escrito, en diligencia de notificación personal, dentro de los diez (10) días hábiles 
siguientes a ella, o al finalizar el día siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de 
destino o al retiro del aviso, según sea el caso, con fundamento en los artículos 74, 76 y 
77 de la Ley 1437 de 2011 (Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
Administrativo).

Notifíquese en los términos de los artículos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, al 
interviniente en el presente acto administrativo.

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE

__________________
MONICA MILENA GUERRA BUSTAMANTE
SUBSECRETARIA DE DESPACHO

-------------------------------------------------------- -----------------------------------------------------
Elaboro: HEIDI VIVIANA BERRIO RESTREPO            Reviso: MIRLEY CRISTINA CASTANO V

--------------------------------------------------------
Aprobó: HEART ANTONIO GRISALES CENTENO
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CONSECUTIVO INTERNO R- 6614 DE 2021
RADICADO N°234070 DE MARZO 9 DE 2020

SUBSECRETARIA DE CATASTRO

Matrícula Nombre Documento Dirección Teléfono En calidad 
de

995874 JOSÉ ALBERTO 
GAVIRIA MESA 70.086.067 CR  074   048  037 

01002

995875
GABRIELA SOFÍA 

CASSERES 
RUSSO

1.002.242.364 CR  045   036 A 101

995876
LUIS GERMAN 
ECHEVERRI 
HERNÁNDEZ

71.689.322 CR  032   043  011

995877
ISABEL CRISTINA 

PALACIO 
ARROYAVE

43.575.325 CL  045   036 A 099 
00202

 


