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202230152037

Sefor(a)

HUGO BETANCUR TAMAYO
C.C. 33616830

Teléfono: No Registra

Email: No Registra

Asunto: Notificacion de la Resoluciéon 202250027689

Respetado(a) ciudadano(a),

Estamos adjuntando la resolucion catastral No. 202250027689 del 2022-04-18
09:46:21.0

Este correo electrénico contiene informacion confidencial de la Subsecretaria de
Catastro de la Alcaldia de Medellin. Si Usted no es el destinatario, le informamos
que no podra usar, retener, imprimir, copiar, distribuir o hacer publico su
contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las contenidas
en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen.
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Alcaldia de Medellin

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARiA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 9 *

2250027 6 8

DE 18/04/2022

CONSECUTIVO INTERNO R-313 DE 2022
RADICADO N° 246569 DE OCTUBRE 28 DE 2021

“Por medio de la cual se modifica una inscripcién catastral de manera oficiosa”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el
articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, el
articulo 2.2.2.1.4 del Decreto Reglamentario 148 de 2020, las Resoluciones 388 y 509 de 2020y
la Resolucion 1149 de 2021, expedidas por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC), asi
como en los literales A. y B. del articulo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015 y en los numerales
1y 2 del articulo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015, modificados por el articulo 2° del Acuerdo
Municipal 033 de 2021 y demé&s normas concordantes, v;

CONSIDERANDO QUE

El sefior JORGE ALBERTO SALDARRIAGA ESCAF, identificado con cédula de ciudadania
N° 98.667.858, Representante Legal de Lomas 4 S.A.S, en calidad de apoderado de la sefiora
LUZ MARINA DEL CARMEN SOLORZANO BETANCUR, identificado con cédula de ciudadania
N° 42.968.416, solicita certificado plano predial del predio identificado con matricula inmobiliaria
N° 42688, para lo cual adjunta copia de los siguientes documentos: cédulas de ciudadania, poder
especial de junio 03 de 2021, Certificado de Existencia y Representacion Legal de junio 17 de
2021, Escritura Publica N° 153 de enero 26 de 2004 de la Notaria 5 del Circulo de Medellin,
Certificado de Tradicién y Libertad de la matricula inmobiliaria N° 42688 e informe de amarre
Geodésico de enero 20 de 2021.

El inmueble actualmente se encuentra registrado en la Subsecretaria de Catastro con la siguiente
informacién:

Codigo de Ubicacion: 1406004-0005
Area Lote: 620m?
Area Total Construida; 272m?

Uso-Tipo-

Matricula Direccion Desenglobe Puntaje

Propietario / Derecho
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HUGO BETANCUR
TAMAYO / 50%
42688 | Ct 111A5g 31A- 100% (rgsli'd?;gzl) LUZ MARINA DEL CARMEN
SOLORZANO BETANCUR /
50%

Con el fin de atender el tramite, se verificd la documentacion que reposa en los archivos de la
Subsecretaria de Catastro, logrando establecer mediante informe Mercurio N° 202120103110,
ITO-7154 de noviembre 05 de 2021 y acta de visita de agosto 31 de 2021, de la Unidad de
Cartografia, lo siguiente:

Para dar respuesta al Radicado del asunto, el dia 31 de agosto de 2021, se visito el predio ubicado
en la CL 11A # 31A-150, cédigo de ubicacion 1406004-0005, para certificacion de area de la
matricula inmobiliaria N° 42688 y le informamos lo siguiente:

En el proceso de verificacion de la informacion grafica, fisica y juridica del inmueble, se procede a
ajustar el levantamiento del predio de acuerdo a medidas y linderos verificados en campo,
soportados en plano topografico aportado y en el certificado de tradicion de la matricula inmobiliaria
N° 42688, en los cuales citan una cabida de 623,57m?, longitudes precisas de 20m de frente y en
el costado Norte, por 29,93m y 32,66m por los costados, o cual es verificable en terreno, basados
en las siguientes observaciones:

El predio ha conservado los linderos fisicos a través de los afios sin presentar litigios con sus
colindantes.

La cabida de 624mz a certificar, y las longitudes mencionadas en el certificado de tradicion de la
matricula inmobiliaria N° 42688, se asemejan a las medidas verificadas en el terreno, y se ajustan
al proceso de actualizacion de linderos en la base grafica de GDB, de acuerdo a la ortofoto y plano
topografico aportado, sin afectar predios colindantes, igualmente, los linderos estan definidos
claramente, y se observa que dichos cerramientos fisicos se han conservado a través de los afios.

La Descripcion de Linderos, nombres de propietarios y ndmeros de lotes colindantes que se
mencionan en el certificado de tradicion de la matricula inmobiliaria N° 42688, son consistentes
con los verificados en el antecedente registral de las matriculas inmobiliarias de los predios
colindantes, segun los certificados de la Ventanilla Unica de Registro - VUR, al igual que en el
plano Urbanistico correspondiente a la Urbanizacién las Lomas Manzana A Lote 5.

amEA mmrs = ArEA vs. 2

| N
OSQ, =1 ] —
mAnzZana — A Ai® SEig | G
| i
’ . y ]
2
,

1LOa7 OO
690 0o 4 T et N N
| — 2000

\

. 30\
) -
%0
N Ax

665 00

& 15 o0 I

ezz2 oo
€37 soO
€93 oo
s 10 00
se8 oo

2450 __L

VHTISE )
WNOBUNI-000Nalnyun-]0
3

oo oo
s o0 oo
soo0. 00
so0o0 oo
S5S90. 00
ea9 oo

e —

CA-LLE e e —
Pagina 2 de 7 de la Resolucion N°. 202250027689

Centro Administrativo Municipal CAM
. @ G Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015 M
Y N 4 Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144 2
www.medellin.gov.co Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia Y SGS



Alcaldia de Medellin

Se determina certificar el area que se obtiene una vez realizados los ajustes en la base grafica
GDB, debido a que el predio no ha cambiado morfolégicamente, los linderos se han conservado a
través de los afios, sin desplazamientos, igualmente consultada la informacion juridica de los
predios colindantes se verifica que no existe discrepancia ni litigio y la descripcion de colindantes
dan certeza de que se trata del predio en mencion.

El &rea lote se modifica pasando de 620m2 a 624m?2, la cual se actualiza segin medidas de campo,
conservando area construida, por tanto, se hace necesario que dicha area sea actualizada en la
base de datos que administra la Subsecretaria de Catastro Adscrita a la Secretaria de Gestién
Territorial de la siguiente manera:

Codigo de Ubicacion: 1406004-0005
Area Lote: 624m?
Area Total Construida: 272m?

. : - Uso-Tipo- : .
Matricula Direccion Desenglobe Puntaje Propietario / Derecho
HUGO BETANCUR
TAMAYO / 50%
a2688 | CLUABSIA 100% ( rgslij:n'gil) LUZ MARINA DEL CARMEN
SOLORZANO BETANCUR /
50%

Los demas datos del predio se conservan como figura en SAP.

Las diferencias de areas, con respecto a la inscrita en catastro, corresponde a area que venia
inmersa en la CR 31A con la CL 11A, por lo que fue necesario corregir la Geolocalizacion en la
base grafica - GDB, soportados en la ortofoto y medidas tomadas en campo.

Se informa que a las matriculas inmobiliarias N° 18430, 60555 y 31707, se les dara respuesta a la
solicitud de certificacion de area, con los Radicados 202110234275, 246567, 246568.

Se concluye de lo anterior que se debe proceder a modificar la inscripcién catastral del predio
identificado con matricula inmobiliaria N° 42688, con sus correspondientes areas y datos criticos.

Con relacién a la inscripcién catastral de las areas de los predios, el Articulo 3 de la Resolucién
No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro preceptua que: “En la presentacion y
almacenamiento de las areas asociadas a los predios: Construida, y de terreno y sus posibles
subclasificaciones, solo se tendran en cuenta valores enteros aplicando el proceso de
REDONDEDO de las cifras decimales, de tal manera que se aproximaran por exceso o por defecto
al entero mas proximo.”
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En el presente caso, los avallos catastrales se calcularon con base en las zonas homogéneas
geoecondmicas (ZHG) y tablas de construccion (TC) vigentes a 1° de enero de 2019, con sus
respectivos incrementos. No obstante, la inscripcion catastral de los datos de las ZHG y TC debera
corresponder a las vigentes en la base de datos catastral, de conformidad con lo dispuesto en la
Directriz 202020040415 de 26 de junio de 2020 de la Subsecretaria de Catastro.

El Articulo 11 de la Resolucion 1149 de 2021, sefiala que una vez finalizado el proceso de
actualizacién o formacién catastral, el gestor catastral debera implementar estrategias que
permitan el mantenimiento permanente del catastro a través del proceso de conservacion,
incorporando las variaciones puntuales 0 masivas de las caracteristicas fisicas, juridicas, o
econdémicas de los predios en el sistema de informacion catastral.

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el inventario
o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio publico o privado,
independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y clasificado con el fin de
lograr su identificacion fisica, juridica y econdmica con base en criterios técnicos y objetivos.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se dictan
otras disposiciones” en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas el articulo 3°,
segun el cual, “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de formacion,
actualizacién y conservacion de los catastros y la determinacién de los avallios de cada uno de
los predios de su jurisdiccion” (subrayas fuera del texto).

A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso de
conservacion catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la base
catastral de forma permanente, mediante la incorporacion de los cambios que sufra la informacion
de un bien inmueble. La conservacion catastral podra realizarse a solicitud de parte o de oficio,
para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los mecanismos de interoperabilidad con
las demas entidades productoras de informacién oficial.

De conformidad con el Articulo 64 de la misma Resolucion, “El propietario, poseedor u ocupante
esta obligado a: 1. Cerciorarse de que todos los predios de su propiedad, posesidn u ocupacion
estén incorporados en el catastro, con la informacion actualizada. 2. Informar al Gestor Catastral
los datos actuales, para que los cambios en los aspectos fisicos, juridicos y econdmicos se asuman
en los procesos catastrales. 3. Suministrar datos, documentos y facilitar la obtencién y captura de
informacién, para el desarrollo de la actividad catastral. 4. Suministrar informacién veraz y util, asi
como participar en las actividades derivadas del proceso de gestion catastral con enfoque
multipropésito; en igual sentido, les corresponde solicitar la anotacién, modificacién o rectificacion
de la informacién predial de su interés.

El incumplimiento a cualquiera de los numerales anteriores sera considerado una infraccion al
régimen de gestion catastral de conformidad con lo dispuesto en los articulos 81 y 82 de la Ley
1955 de 2019 o en la norma que la modifique, adicione o derogue.”.
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El Articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del Articulo 8° de la Ley 44 de 1990, establece
que el valor de los avallos catastrales se reajustard anualmente a partir del 1° de enero de cada
afio, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, previo concepto, del Consejo
Nacional de Politica Econdmica y Social -CONPES-, porcentaje que no podra ser superior a la
meta de inflacién para el afio en que se define el incremento.

De acuerdo a los postulados anteriores y teniendo en cuenta las pruebas practicadas por los
funcionarios adscritos a la Subsecretaria de Catastro, se procede a realizar las modificaciones
correspondientes.

Por lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1° Modificar la inscripcion catastral, a partir de la fecha de expedicién del presente acto
administrativo, para el predio identificado con matricula inmobiliaria N° 42688, teniendo en cuenta
FE-986 de febrero 03 de 2022 de la Unidad de Avallos, quedando de la siguiente informacion:

MATRICULA 42688
DIRECCION CL 11A # 31A-150
CODIGO DE UBICACION 1406004-0005
ZONA ECONOMICA 148
DESENGLOBE 100%

AREA LOTE 624m?2

AREA CONSTRUIDA 272m?

USO-TIPO-PUNTAJE

01-30-69 (residencial)

AVALUO LOTE

$ 944.798.000

AVALUO CONSTRUCCION

$ 448.416.000

AVALUO TOTAL $ 1.393.214.000

Articulo 2° El avallio catastral de la matricula inmobiliaria N° 42688, tendra vigencia fiscal a partir
del 1° de enero del afio 2023, incrementado en el porcentaje que establezca el Gobierno Nacional
para la misma vigencia, o el que fijare un proceso de Actualizacion Catastral.

Articulo 3° Contra la presente resolucion proceden los recursos de reposicion ante el
Subsecretario de Catastro y el de apelacion, en forma directa o subsidiaria, ante el Secretario de
Gestion y Control Territorial; de uno u otro recurso ha de hacerse uso por escrito, en diligencia de
notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, o al finalizar el dia
siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino o al retiro del aviso, segun sea el caso,
con fundamento en los articulos 74, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011 (Cd4digo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).
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Notifiqguese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011 a todos los
interesados en el presente Acto Administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

e a

IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

n Qricma

Hivley castasc v

Elabord: MARIANA CORREA ABAD

A2

Aprob6: JUAN CARLOS BUITRAGO MARIN

Revisé: MIRLEY CRISTINA CASTANO VALDERRAMA
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LISTA DE PROPIETARIOS Y/O POSEEDORES A NOTIFICAR

CONSECUTIVO INTERNO R-313 DE 2022
RADICADO N° 246569 DE OCTUBRE 28 DE 2021

SUBSECRETARIA DE CATASTRO

Matricula Correo En calidad
y/o ID Nombre Documento Direccion Teléfono L
predio electrénico de
CR40# 5017530 auxgerenciaalemol
42683 LOMAS 4 S.A.S 901464540 10-35 3004402616 @gmail.com Apoderado
HUGO BETANCUR 3.316.830 CLO11A Sin teléfono
TAMAYO T 031A 15

000600

www.medellin.gov.co

Secretaria de Gestion y Control Territorial
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