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RESOLUCION NUMERO 650 DE 2010
(Diciembre 21)

“Por medio de la cual se aprueba el planteamiento urbanistico integral del area de
preservacién de las infraestructuras y elementos del sistema estructurante Z2-API-56
zona 1”

EL DIRECTOR (E) DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION, en uso
de las atribuciones conferidas por el Acuerdo 46 de 2006,

CONSIDERANDO QUE:

1- El articulo 14 del Acuerdo Municipal 46 de 2006, que revisa y ajusta el Plan de
Ordenamiento Territorial de Medellin-POT, define que “los sistemas estructurantes del
ordenamiento territorial estan conformados por los elementos fisicos mas
determinantes en el territorio municipal y supramunicipal que tienen incidencia en él,
es decir, aquellos que lo articulan, direccionan, condicionan y soportan, bien sean de
origen natural o artificial, e incluidos tanto los elementos de caracter publico como de
propiedad y gestién privada con significacion colectiva”.

2- El articulo 69° del mismo Acuerdo define que las areas para la preservacion de las
infraestructuras y elementos del sistema estructurante (API) son aquellas destinadas
para equipamientos, espacios publicos, areas ambientales y de infraestructura vial que
forman parte del sistema estructurante de la Ciudad.

3- El articulo 70° establece que para realizar cualquier tipo de intervencién urbanistica o
constructiva sobre dichas areas, se requiere la aprobacion de un planteamiento
urbanistico por parte del Departamento Administrativo de Planeacion.

4- La Resolucién 624 de 2010 del Departamento Administrativo de Planeacién establecio
la siguiente zonificacion para el poligono Z2-API-56 con el fin de facilitar los procesos
de planificacién y gestion.

Zona . Egu_ipamientos' y predios que la conforman

- Cementerio Universal
- Cementerio La Candelaria
- Laboratorio Fiscalia General de la Nacion
- Instituto Nacional de Medicina Lega.
- Predios No dedicados a Equipamientos
(CBML - Matricula)
- 05150010004 - 32657
- 05150010005 - 950045026
- 05150010006 - 950045030

Zona 1

- Parque Recreativo Juanes de la Paz
- Zona Verde entre Carrera 65 y Autopista Norte
- Plantas de Almacenamiento de Combustible

- Exxon Mobil

- Ecopetrol

- Terpel

- Gases de Antioquia

- Chevron

Zona 2

Zona 3

Paginal de 15

Centro Administrativo Municipal - CAM - Calle 44 No. 52 - 165
Linea Unica de Atenzion a la Ciudadania 44 44 144
Med. liin - Colombia



User: 71217390

Alcaldia de Medellin

Zona . Equipéniientos-y predios que la co_r_iforman

- Predios No dedicados a plantas de almacenamiento de
combustible
(CBML — Matricula)
- 05120020002 - 319302
- 05120020003 - 319301
- 05120020007 - 319303
- 05120020016 - 404564
Terminal de Transportes del Norte
Centro de Control de Diagnésticos Secretaria de
Transportes y Transito
- Lote Estacion de Bomberos.

Zona 4*

5- En la zona 1 del poligono Z2-API-56 se localizan varios cementerios considerados
como equipamientos sanitarios que ofrecen a la comunidad otros servicios
relacionados con la disposicién final de cadaveres, como son los hornos crematorios;
y adicionalmente se localizan otros equipamientos institucionales dedicados a
practicas forenses como apoyo a investigaciones cientificas y judiciales.

6- Algunos de los equipamientos alli localizados pretenden ampliar sus instalaciones con
el fin de mejorar sus condiciones locativas e implementar todos los elementos de
bioseguridad y las ayudas tecnoldgicas disponibles para asi contar con areas
modernas con acabados requeridos por la secretaria de salud destinada a las
practicas de tanatologia, laboratorios de quimica, toxicologia, estupefacientes,
lofoscopia, antropologia fotografia y topografia, brindar el servicio de identificacion,
red de NN (nombre desconocido) y desaparecidos en un recinto apto y digno para
dicho servicio y la atencién al publico.

Este despacho, una vez revisado el planteamiento urbanistico formulado, lo encuentra
ajustado a los requerimientos normativos vigentes y, por tanto

RESUELVE:

ARTICULO 1°. ADOPCION. Adéptese el planteamiento urbanistico del poligono Z2-API-
56 en su zona 1, correspondiente a la sede del Instituto de Medicina Legal, los
cementerios Universal y La Candelaria, el Laboratorio Fiscalia General de la Nacién y
cuatro (4) y otros predios no dedicados a equipamientos, el cual consta de esta resolucion
y los siguientes planos:

e Situacion predial poligono Z2-API-56 zona 1.
e Modelo de ocupacién poligono Z2-API-56 zona 1.
e [nformacion vial poligono Z2-API-56.

PARAGRAFO. Estos documentos, ademas del Acuerdo Municipal 46 de 2006 y losl
Decretos Municipales 409 de 2007 y 1521 de 2008, servirdn de base para la
interpretacion y aplicacion de las disposiciones contenidas en la presente resolucion.

ARTICULO 2°. PREVALENCIA NORMATIVA. Para el desarrollo urbanistico y constructivo
del area de planificacion priman las disposiciones contenidas en las normas de superior
jerarquia, cuyos componentes aqui se describen y reglamentan. .
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IDENTIFICACION DEL AREA DE PLANIFICACION. El
planificacion se localiza en la zona noroccidental del municipio de Medellin. Limita al
norte, con la Calle 84, por el oriente, con la Carrera 65; hacia el sur, con la Calle 80 y el
Barrio Caribe; y hacia el occidente, con la Carrera 67B y el poligono de Redesarrollo Z2-
API-28. Esta conformada por dieciséis (16) predios destinados a equipamientos de
cobertura metropolitana y regional, espacios publicos y algunos a vivienda, segun el plano
de usos del suelo protocolizado con el POT. Dichos predios se referencian en la siguiente

tabla segun informacién tomada de la base de datos de catastro:

No. de
Predio

P1

P2

P3
P4
P5
P6
P7

P8

P9

P10

P11

P12

P13

P14

P15

P16

Tabla No. 1. Lotes en poligono Z2-API-56 Zona 4

CBML

(Comuna-Barrio-
- Manzana-Lote)

05150010002

05150010003
05150010004

05150010005

05150010006
05150010007
05150010008

05150010009

05150010010

05150010011

05150010012

05150010013

05150010014

05150010015

05150010016

05150010017

Matricula

960018337

5075655
32657
950045026

950045030

950045038
960018348

900069279

394120

5180583

5249915

Sin Informacion

5291143

5180582

176679

Propietario

Municipic de Medellin
Fiscalia General de la
Nacion

Particulares

Particulares

Particulares

Particulares

Municipio de Medellin
Corporacién de
Servicios Exequiales

Municipio de Medellin

Municipio de Medellin

Instituto de Medicina
Legal y Ciencias
Forenses

Municipio de Medellin

Instituto de Medicina
Legal y Ciencias
Forenses

Municipio de Medellin

Municipio de Medellin

Sin Informacion Municipio de Medellin

Identificacién

Espacio Publico -
Zonas Verdes
Fiscalia General
de la Nacion

Predios destinados
a viviendas

Espacio Publico -
Zonas Verdes
Cementerio La
Candelaria
Cementerio
Universal y
Complementarios
Cementerio
Universal y
Complementarios
Instituto de
Medicina Legal y
Ciencias Forenses
Espacio Publico -
Zonas Verdes
Instituto de
Medicina Legal y
Ciencias Forenses
Cementerio
Universal y
Complementarios
Cementerio
Universal y
Complementarios
Espacio Publico -
Zonas Verdes

Sl

area de
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ARTICULO 4°. OBJETO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO INTEGRAL. El objeto de
este planeamiento urbanistico es proteger y proyectar los predios que conforman el
poligono como una centralidad logistica que permita la prestacion de servicios de
equipamientos institucionales (EIN) y de infraestructura (Ell), mediante la consolidacion y
ampliacion de los equipamientos existentes, y la posible construccion de nuevos
equipamientos que sean complementarios y compatibles que permitan ampliar la oferta de
servicios en unas condiciones éptimas para su funcionamiento y mitigando los posibles
impactos negativos que este tipo de equipamientos generen sobre la estructura urbana de
este sector de la ciudad.

ARTICULO 5°. MODELO DE OCUPACION. El modelo de ocupacién permitira el futuro
desarrollo urbano y arquitecténico del poligono, mediante el ordenamiento y la articulacion
de todos los componentes estructurantes del territorio, tales como la movilidad, el espacio
publico, el medio ambiente y los equipamientos, teniendo en cuenta los parametros de
intervencién y acciones que se definen en los articulos siguientes, sobre los elementos
propios del sistema de espacio publico y los equipamientos.

Sin importar la tipologia de los equipamientos que se localizan en esta area de
preservaciéon de infraestructuras-API, estos no pueden evadir la responsabilidad en su
intervencién de generar una apuesta importante por la articulacién adecuada y respetuosa
con el espacio urbano existente, con el fin que estos se definan como un detonante de las
condiciones urbanas del lugar y prevea un orden en el desarrollo futuro del territorio
cercano.

El edificio destinado a cualquier clase de equipamiento debera estar siempre precedido
por un espacio publico de caracter urbano, que posibilite la interrelacion de las actividades
propias del equipamiento y la comunidad en general, ademas este espacio publico estara
articulado directamente con los espacios de la estructura urbana existente como: calles o
zonas verdes, que permitan una eficiente insercion en el tejido, el acceso y la salida
masiva de usuarios garantizando su comodidad y el facil acceso a los distintos modos de
transporte que posee el sector.

El modelo de ocupacion se ordena a partir de los predios que conforman el poligono,
definiendo para cada uno los aprovechamientos, segln el tipo de equipamiento y las
acciones urbanisticas que deberan ser implementadas al momento de nuevos desarrollos
urbanisticos y constructivos en cada uno de ellos.

ARTICULO 6°. USOS. Los usos definidos en este planteamiento urbanistico estan en
concordancia con la preservacién del uso social obligado asignado por el Acuerdo 46 de
2006, a saber:

Uso social obligado de equipamiento en los subsistemas de

equipamientos sanitarios - SN, equipamientos de

Administracion de Justicia — AC y equipamientos

institucionales.

- Funerarias, salas de velacién, morgues, laboratorios de

Usos complementarios y tanatopraxia centros de cremacion.

condicionados - Comercio minorista en las categorias de cafeterias,
librerias, miscelaneas, droguerias.

Usos principales
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- Servicios de comunicaciones, fotocopiados fotografia.

- Oficinas solo como parte del equipamiento.

- Establecimientos publicos sin venta ni consumo de bebidas
alcohdlicas.

- Equipamiento de culto.

- Equipamientos de salud de nivel 1.

- Vivienda solo como uso establecido en los predios con
CBML 05150010004, 05150010005, 05150010006 y
05150010007.

- Vivienda nueva en los predios destinados a equipamientos
sanitarios, Administracion de Justicia e institucionales.

- Equipamientos de educaciéon, de salud nivel 2 y 3,
culturales, comunitarios.

- Establecimientos con venta y consumo de bebidas

Usos prohibidos alcohdlicas.

- Industria y comercio industrial en todas sus modalidades.

- Comercio minorista de recuperacion y seleccion de
materiales.

- Servicios de reparacién

- Servicio al vehiculo en todas sus modalidades.

PARAGRAFO. En los predios del area de planificacion que se enmarcan en la categorias
de uso social obligado de equipamiento, no se permite el cambio de uso de manera total a
otras categorias como la residencial, comercial, servicios mercantiles o industria.

ARTICULO 7°. APROVECHAMIENTOS. Los aprovechamientos para cada uno de los
predios del poligono se establecen a partir del reconocimiento de las necesidades y
posibilidades de crecimiento y desarrollo de los mismos, teniendo en cuenta las
restricciones dadas por las disposiciones aplicables a cada tipo de equipamiento. Por
estas razones se formulan los indices de ocupaciéon y construccion para cada zona
previendo su desarrollo de manera independiente.

Los aprovechamientos definidos para cada equipamiento son los siguientes:

NOde CBML ”
Prédio (Comuna-Barrio-
Manzana-Lote)

atricula  Identificacién ~ Aprovechamientos

indice de ocupacion:
Se tendra una ocupacion maxima del 40%
Fiscalia General  del area neta del lote.
de la Nacion Indice de construccion:
Tendra un indice maximo de construccién de
2.4 aplicado sobre el area neta del lote.

P2 05150010003 5075655

P3 0515601 0004 32657 indice de t‘:'cupac‘ién: j
La ocupacion sera dada por el cumplimiento
P4 05150010005 950045026 de la norma de patios y vacios.
Predios destinados Altura:
P5 05150010006 950045030 3 yiviendas Se tendra una altura maxima de 2 niveles.
Densidad:
P6 05150010007 950045038 Sera aplicable una densidad de 50 viviendas
por hectarea.
P8 05150010009 900089279 Cementerio La Indice de ocupacion:
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CBML

No.de | comuna-Barrio- 'Matricula | Identificacion

Bredio Manzana-lote} = |
Candelaria
P9 05150010010 394120
Cementerio
Universal y

P10 05150010011 5180583 Complementarios

P14 05150010015 5180582

P15 05150010016 176679

P11 05150010012 5249915
Instituto de
Medicina Legal y
Ciencias Forenses
P13 05150010014 5291143

Se tendra una ocupacion maxima del 40%

del area neta del lote.

Indice de construccion:

Tendra un indice maximo de construccion de
0.5 destinado a usos complementarios a la
actividad principal, aplicado sobre el area
neta del lote.

Altura:

Las edificaciones destinadas a bovedas
tendran una altura minima de 3m y una
maxima equivalente a 24m.

indice de ocupacién:

Se tendra una ocupacién maxima del 65%
aplicado sobre la sumatoria del area de los
tres predios.

indice de construccién:

Tendra un indice maximo de construccion de
0.5 destinado a usos complementarios a la
actividad principal, aplicado sobre Ila
sumatoria del area de los tres predios.

Altura:

Las edificaciones destinadas a boévedas
tendran una altura minima de 3m y una
maxima equivalente a 24m.

indice de ocupacion:

Se tendra una ocupacion maxima del 50%
aplicado sobre la sumatoria del area de los
gos predios.

Indice de construccion:

Tendra un indice maximo de construccion de
2.4 aplicado sobre la sumatoria del area de
los dos predios.

ARTICULO 8°. ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD PEATONAL. Con el fin de generar las
condiciones Optimas para la circulacion y accesibilidad peatonal a los diferentes
equipamientos del poligono, todas las intervenciones deberan cumplir con los siguientes

lineamientos:

e Los equipamientos deberan contar con areas publicas que hagan las veces de atrio,
para mitigar los impactos producidos relacionados con la entrada y salida de personas
y de vehiculos, tanto del personal administrativo como de la poblacion itinerante y

rampas para personas con limitaciones fisicas.

e Todo proyecto debera prever la construccion y adecuacion de las areas de uso publico
que le correspondan en toda la extension frontal de su lote, garantizando, con todos
sus elementos, en todo el poligono, el desplazamiento continuo y seguro de toda la
poblacién, incluyendo las personas con movilidad reducida, para lo que debera cumplir
la normativa vigente y el Manual de Disefio y Construcciéon de los Componentes del

Espacio Publico. 4.
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e Los andenes deberan cumplir con la seccion minima establecida en el Acuerdo 46 de
2006, segun la jerarquia de la via, definiendo una franja de circulacién libre de
obstaculos que, en cualquier caso, no podra ser menor de 2.00m y una franja
adicional de amoblamiento en el caso de no contar con zona verde, cumpliendo con
las caracteristicas definidas en el citado Manual y en el Decreto 409 de 2007 (art. 41°).

e En la franja de amoblamiento se localizara el mobiliario urbano el cual debera respetar
las areas destinadas para la circulacidon peatonal acogiendo lo establecido en el
Manual de Disefio y Construccion de los Componentes del Espacio Publico y el
Decreto 327 de 1997.

e Adicionalmente, se deberan proyectar cruces peatonales adecuados con rampas de
rebaje, franjas tactiles de guia y alerta, demarcadoras visuales, dando continuidad en
las vias con los pasos cebras y demas elementos que brinden la movilidad y
accesibilidad continua y segura para personas con movilidad reducida, y con la
sefalizacion necesaria para su buen funcionamiento, de acuerdo con los parametros
establecidos por la Secretaria de Transportes y Transito y en el citado Manual.

o Debera proyectar dentro de las vias publicas, areas dispuestas para las debidas
conexiones con los sistemas de transporte publico, para lo cual tendra que contar con
bahias de estacionamiento transitorio y paraderos de buses.

e Los equipamientos deberan generar fachadas abiertas hacia el espacio publico, con
elementos de borde que contengan servicios de apoyo y usos que complementen las
actividades principales siguiendo los parametros de permeabilidad, transparencia e
integracion visual (art. 215°, Decreto 409 de 2007).

e Todo proyecto debera aticularse y responder a los planteamientos urbanisticos y de
espacio publico propuestos en el area de influencia del APl , como el Plan Parcial de
Mejoramiento Integral del Barrio La Candelaria, poligono Z2 — MI-11 y el Plan Parcial
Everfit poligono: Z2-RED-28.

PARAGRAFO. Cualquier planteamiento o intervencién que comprometa acciones
constructivas sobre el sistema de espacios publico, ya sea en andenes, senderos
peatonales, distribucion de mobiliario urbano y ubicacién de moédulos comerciales o de
servicios no adosados a edificaciones, debera contar con el visto bueno de la Unidad
Taller del Espacio Publico del Departamento Administrativo de Planeacion.

ARTICULO 9°. ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD VEHICULAR. La ubicacién del area de
planificacion resulta privilegiada en dotacion de infraestructura vial, contando con una
gran cantidad de vias arterias dentro de la jerarquia vial de la ciudad al interior del
poligono y su area de influencia, de tal forma que cuenta con buenas posibilidades para
su accesibilidad y conectividad.

Para que esa ventaja se concrete, se requiere de la dotacion necesaria para el correcto
funcionamiento del transporte publico colectivo, como lo es el amoblamiento urbano como
paraderos de buses y la implementaciéon de acopios de taxis en puntos estratégicos del
API, asi como de un adecuado arreglo de sentidos viales y manejo de las intersecciones

entre estas vias para que la movilidad hacia y desde los diferentes sectores de la ciudad
opuad
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se pueda realizar de manera adecuada, tanto para los peatones, el servicio publico de
transporte y los vehiculos particulares.

Los accesos y salidas vehiculares existentes de los diferentes equipamientos que hacen
parte de esta APl deberan cumplir con las condiciones técnicas, ya sea con la
construccion de bahias de aproximaciéon o via de servicio, que permitan una operacién
segura y no genere interrupcién al trafico de ciudad que cruza por este sitio.

PARAGRAFO 1. Cuando el total de celdas de estacionamientos sea no inferior a ciento
cincuenta (150), se debera presentar un analisis de movilidad al Departamento
Administrativo de Planeacion mediante el cual se sustente la solucién de la movilidad
vehicular al interior y al exterior del proyecto, dicho analisis de movilidad tiene por objeto
la evaluacion del acceso y evacuacion de los vehiculos, sus impactos en el sistema vial
aledano y determinar las obras que se requieren realizar.

PARAGRAFO 2. Cualquier cambio en los actuales sentidos viales asi como la localizacion
de nuevos paraderos para transporte publico colectivo y acopios de taxis debera contar
con la aprobacién de la Secretaria de Transito y Transporte del Municipio de Medellin.

ARTICULO 10°. SECCIONES VIALES. A continuacion se establecen las secciones
minimas que debe garantizarse por los nuevos desarrollos constructivos:

Carrera 65 entre calles 80 y 84:
Categoria de la via: Arteria
- Seccion de la via:

- Calzadas laterales: 7.30 mclu

- Separador oriental: 150 m

- Calzada central: 10.00 m

- Separador occidental: 100 m

- Zona verde costado occidental: Variable

- Zona verde costado oriental: 200 m

- Andenes laterales: 2.00 mclu
Total seccion publica: Variable
Antejardines laterales: 500 mclu

Carrera 67 (proyecto vial) entre calles 80 y 81:
Categoria de la via: Servicio
- Seccion de la via:

- Calzada: 700 m
- Zonas verdes laterales: Variables Minimo 5.00 m c/u.
- Andenes laterales: 200 mclu
Total seccion publica: Variable minimo 21 m
Antejardines laterales: 3.00 mclu

Carrera 67A entre calles 81 y 84:
Categoria de la via: Servicio
- Seccién de la via:
- Calzada: 700 m
- Zonas verdes laterales: 1.00 m clu. &=
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- Andenes laterales: 200 mclu
Total seccién publica: 13.00 m
Antejardines laterales: 3.00 mclu

Calle 80 entre carreras 65 y 67 (ampliacion):
Categoria de la via: Arteria
- Seccion de la via:

- Calzada costado sur: 10.50 m

- Calzada costado norte: 700 m

- Separador central 150 m

- Zonas verde costado norte: 200 m

- Andenes laterales: 250 mclu
Total seccién publica: 26.00 m
Antejardines laterales: 500 mclu

Calle 81 (proyecto vial) entre carreras 67 y 67A:
Categoria de la via: Servicio
- Seccion de la via:

- Calzada: 7.00 m
- Zonas verdes laterales: Variables Minimo 5.00 m c/u.
- Andenes laterales: 2.00 mclu
Total seccion publica: Variable minimo 21 m
Antejardines laterales: 3.00 mclu

Calle 84 (proyecto vial) entre carreras 65 y 67A:
Categoria de la via: Servicio
- Seccion de la via:

- Calzada: 6.00 m

- Zonas verdes laterales: 1.50 mclu.

- Andenes laterales: 200 mclu
Total seccién publica: 13.00 m
Antejardines laterales: 3.00 mc/u

PARAGRAFO 1. Las dimensiones de esta resolucién son las minimas que se deben
garantizar como total para la seccién publica; sin embargo, con el fin de lograr unas
mejores calidades urbanas en estas vias, se podran plantear la redistribucién de los
elementos que la componen siempre y cuando se garantice el total de la seccién publica.

PARAGRAFO 2. Los disefios horizontal y vertical definitivos de las vias se debera realizar
por los interesados en la ejecuciéon del respectivo proyecto y deberan contar con el visto
bueno del Departamento Administrativo de Planeacién para poder obtener las licencias de
construccion. Para la formulacién del proyecto deben presentarse planos con los
predisenos planta-perfil y las lineas de chaflanes correspondientes.

ARTICULO 11°. ESTACIONAMIENTOS. El desarrollo de nuevas adiciones a los
equipamientos existentes y proyectados, deberan cumplir con una obligacién de celdas de
parqueo, asi: -

Centro Administrativo Municipal - CAM - Calle 44 No. 52 - 165
Linea Unica de Atencién a la Ciudadania 44 44 144
Medellin - Colombia

Pagina9 de 15



User: 71217390

Alcaldia de Medellin

Identificacion Obligaci6n de estacionamientos

Fiscalia General de la
Nacioén 1 celda por cada 100 m? construidos en areas destinadas a
actividades administrativas, auditorios, salas de reuniones, oficinas

Instituto de Medicina y atencién al piblico.

Legal y Ciencias

Forenses

Debido a la funcién social y el publico usuario de estos cementerios

en particular, podran utilizar las vias internas como areas de

parqueo riverefio.

Para nuevos desarrollos diferentes a bovedas y osarios, deberan

cumplir lo siguiente:

- 1 celda por cada 100m? construidos en areas administrativas.

- 1 celda por cada 50 m? construidos en equipamientos de culto.

- En otros servicios para disposicién final de cadaveres diferentes
al principal, deberan cumplir con la obligacién de los Decretos
Municipales 409 de 2007 y 1521 de 2008.

Cementerio Universal y
Complementarios

Cementerio La
Candelaria

Predios destinados a

vivierdas 1 celda por cada 2 viviendas.

PARAGRAFO 1. Cada equipamiento debe solucionar su obligacién de estacionamientos
al interior de su predio, por tanto no se podran plantear celdas de estacionamientos sobre
las calzadas, andenes y antejardines.

PARAGRAFO 2. La posibilidad de estacionamientos en los espacios adyacentes a las
vias, sin interrumpir la circulacién vehicular, debera ser avalada por la Secretaria de
Transportes y Transito del Municipio de Medellin.

PARAGRAFO 3. Las celdas de parqueo deben contar con su respectiva sefalizacion
horizontal y vertical acorde con la Secretaria de Transportes y Transito, donde se
diferencie claramente cada celda, tanto para automéviles como para motos, para
personas de movilidad reducida o vehiculos especializados.

ARTICULO 12°. OFERTA AMBIENTAL.

Sistema Hidrolégico

Por el costado sur del area de planificacion cruza la quebrada El Malpaso. Esta quebrada
esta canalizada con cobertura, por lo que se debera respetar un retiro de proteccién de
minimo diez (10) metros.

Sistema Orogréfico, Ecosistemas Estratégicos y Suelos de Proteccion

El area que ocupa los equipamientos que conforman el area de planificacién no hace
parte del sistema orografico ni de los ecosistemas estratégicos contenidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO. Cualquier intervencion que comprometa los recursos naturales, se debera
tramitar y obtener ante las respectivas autoridades ambientales, los permisos,
concesiones y autorizaciones para el uso o aprovechamiento de los recursos naturales
renovables que se requieran para el efecto. =
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ARTICULO 13°. APTITUD GEOLOGICA PARA EL USO. El area de planificacion, desde el
punto de vista de la aptitud geoldgica para el uso u ocupacion del suelo, se caracteriza
como una ZONA “B”. Areas con restricciones geolégicas leves (estables
utilizables). Por tratarse de una zona relativamente estable por su conformacion
geoldgica, topografica y geomorfolégica, las restricciones para su desarrollo urbanistico
se derivan de las condiciones geotécnicas de los materiales superficiales que la
constituyen, las cuales deben ser analizadas mediante la realizacion de un estudio
geotécnico, de acuerdo la Norma de Sismo Resistencia NSR-10 o la que esté vigente.

ARTICULO 14°. ZONIFICACION DE AMENAZAS. El estudio “Amenaza, vulnerabilidad y
riesgo generado por movimientos en masa, inundaciones y avenidas torrenciales para la
ciudad de Medellin y demas Municipios del Valle de Aburrd”, caracterizé estos terrenos
con un nivel de amenaza por movimientos en masa o criticidad 1. Para las zonas
clasificadas con niveles de amenaza o criticidad 1, el tipo de ocupacién permitida incluye
cualquier tipo de construccion publica o privada, donde los estudios minimos requeridos
para dicha construccién corresponde al estudio geotécnico que cumpla con las
especificaciones y requerimientos de la Norma Sismo Resistente NSR-10 o la que esté
vigente.

ARTICULO 15°. SERVICIOS PUBLICOS.

Condiciones Generales para la Prestacion o Dotacién con Servicios Publicos

Toda dotacion de servicios publicos para este APl debe cumplir con la Ley de Servicios
Publicos y sus reglamentaciones complementarias. Asi también con las reglamentaciones
locales.

Condiciones Propias de la Zona de Planeamiento del API:

e La extension o construccién de cualquier modalidad de redes para la prestacion de
servicios publicos, no podra causar impactos negativos en los componentes suelo, en
la arborizacion u otros aspectos ambientales del sector. Las servidumbres de paso
requeridas deben establecerse debidamente y con la participacion de las entidades
publicas o privadas correspondientes.

e Se deben guardar los retiros de seguridad establecidos para las lineas aéreas de
transmision y distribuciéon de energia, que atraviesan el sector, procurando no ubicar
alli infraestructuras de ningun tipo.

Condiciones Particulares para la Factibilidad de la Prestacion de los Servicios Piblicos
Demandados por el API.
Entendiendo que las APl no corresponden a un desarrollo urbanistico con programacion
estrictamente definida en el tiempo, ni acorde con la expansioén o la planificacién previa de
la prestacion de los servicios publicos, su realizacion se condicionara a la disponibilidad
de la prestacion de los servicios publicos demandados y a las exigencias técnicas,
econémicas y de otros requisitos - como los ambientales o el establecimiento de
servidumbres de paso, en caso de requerirse - y de temporalidad, que los operadores o
prestadores de los servicios publicos planteen, dentro del cumplimiento de los requisitos
de ley.
Para obtenerse la factibilidad de la prestacion de los servicios publicos, cualquiera sea su
modalidad, debera cumplir con el siguiente procedimiento:
e Establecer el requerimiento especifico de los servicios publicos demandados, por
cada modalidad de los mismos por instalar o conectar, medido y cuantificado en las o
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unidades respectivas: Caudal, didmetro, potencia de energia, nimero de lineas
telefénicas, entre otros.

Definir u optar por el operador o prestador de la modalidad de servicio publico
requerido y por prestar — empresa, productor marginal, autoprestacién, entidad
comunitaria, cooperativa -, el cual debe estar debidamente constituido y cumplir con
los requisitos de ley

Presentacion especifica de los requerimientos para cada servicio en particular por
prestar, definiendo sus componentes, el sitio donde se hara la entrega o conexion de
los mismos y el tiempo o fecha cuando deban prestarse, para el desarrollo del
proyecto. Estas especificaciones deben cumplir con las condiciones técnicas, legales
y econdmicas —financiamiento- exigidas por el prestador del servicio.

La empresa o el prestador de los servicios publicos emitira el concepto de factibilidad,
en los términos reglamentarios. Las condiciones de este concepto de factibilidad son
entera responsabilidad de la empresa o prestador de servicios publicos.

Igualmente, la gestion, implementacion y desarrollo de todo tipo de servidumbres de
paso requeridas para la prestacion de servicios publicos, corre por cuenta de los
interesados en los respectivos proyectos.

ARTICULO 16°. AREAS DE CESION PUBLICA Y OBLIGACIONES ESPECIALES. Los
nuevos aprovechamientos que se generen, ya sea como construccién anexa o como
edificacion completamente nueva, deberan cumplir con las siguientes areas de cesién
publica y contribuciones especiales.

Areas de cesién publica

Areas de cesion para espacio publico y equipamiento.

Para los equipamientos privados las exigencias para zonas verdes recreacionales y
equipamientos estara establecida de la siguiente forma:

Suelo par zonas verdes recreacionales y equipamiento: 10m2 por cada 100m?
construidos y minimo el 18% del area neta del lote.

Construccion de equipamiento comunitario: 1% del area total construida.

El Departamento Administrativo de Planeacién determinara al interesado, ya sea
publico o privado, cudles seran los suelos por ceder o por comprar con destino a
zonas verdes, recreacionales y para equipamientos, la destinacién y tratamiento
especifico de ellos.

Obligaciones viales:

e Seran areas de cesion publica, en este caso, las que resultaren por fuera del
cerramiento, al generar franjas de circulacién peatonal, franjas de amoblamiento y
zonas verdes continuas, bahias de aproximacion a los accesos principales
peatonales o vehiculares.

e Respetar las fajas de suelo comprometidas con proyectos viales. Estas areas no
se podran ocupar con edificaciones o pisos duros, y la arborizacion y vegetacién
existente se debera ir paulatinamente trasladando y reemplazando. Sobre estas
fajas no se planteara ningln tipo de intervencion con edificios, solo se realizaran
obras provisionales para garantizar su apropiacion por parte de la comunidad
hasta que se construyan los proyectos viales planteados.

e Construir las bahias de aproximacion en todos los accesos y salidas vehiculares
(articulo 40°, Decreto 409 de 2007). ..
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Obligaciones urbanisticas especiales

Respecto a estos equipamientos publicos no requieren ceder area para espacio

publico y construccion de equipamientos; sin embargo, los desarrollos constructivos

deberan cumplir con lo siguiente:

e Cada equipamiento debera estar siempre precedido por un espacio publico de
caracter urbano, que posibilite la interrelacion de las actividades propias del
equipamiento y la comunidad en general que estara articulado directamente con
los espacios de la estructura urbana existente, como calles o zonas verdes, que
permitan una eficiente insercion en el tejido, el acceso y la salida masiva de
usuarios garantizando su comodidad y el facil acceso a los distintos modos de
transporte que posee el sector; en este sentido se deberan adecuar y dotar las
areas perimetrales de los equipamientos , realizando un mejoramiento de la
seccion publica, para lograr calidades ambientales y un equilibrio entre lo peatonal
y lo vehicular.

e Cada equipamiento deberd cumplir con un minimo equivalente al 1% del area
construida en espacios tales como auditorios, salas de reuniones, aulas multiusos,
cocinetas, comedores, terrazas u otros espacios destinados para la capacitacion,
reunion, encuentro y descanso de empleados y usuarios de cada equipamiento.

e Las areas libres planteadas en el modelo de ocupacion, destinadas a plazas,
patios, plazoletas, parques, bulevares, zonas verdes, senderos peatonales, areas
descubiertas para el uso deportivo, vias, areas descubiertas de parqueaderos,
ciclo rutas, retiros, etc., deberan permanecer sin cubiertas y libres de construccion.

e Los estacionamientos que se planteen deben tener una respuesta funcional
adecuada con respecto a los requerimientos de estacionamiento aun considerando
que se encuentra rodeado de sistemas de transporte de toda indole.

e EIl espacio publico no se podra utilizar para estacionamiento de vehiculos al
servicio privado o de usuarios y visitantes de cada equipamiento.

ARTICULO 18°. CERRAMIENTOS. Los cerramientos previstos para garantizar
condiciones de seguridad o funcionalidad para el desarrollo de las actividades propias de
cada equipamiento sin interrumpir la relaciéon con el espacio publico y garantizando la
mayor permeabilidad visual y de aire y deben disefarse garantizando la vinculacion de los
espacios cerrados con el espacio publico inmediato, cuyo objetivo principal es evitar la
generacién de lugares inseguros e insalubres.

ARTICULO 19°. REGLAMENTACION ESPECIFICA. Los desarrollos urbanisticos y
constructivos nuevos y las modificaciones que se realicen en el area de planeamiento,
deberan cumplir con las disposiciones urbanisticas y constructivas, y la normativa
ambiental requerida para el adecuado funcionamiento de las instalaciones, sin perjuicio de
las otras reglamentaciones especiales, de acuerdo con el uso y destinacién, asi como con
las normas de superior jerarquia.

ARTICULO 20°. GESTION URBANISTICA. La gestion urbanistica sera adelantada por los
interesados en los proyectos que conforman el area de planificacion; para ello deberan
atender las disposiciones de superior jerarquia y las contenidas en esta resolucion, sin
perjuicio de lo dispuesto en el POT y disposiciones complementarias. ... .
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Licencias de Urbanismo, Construccién y Reconocimientos constructivos

e Las distintas intervenciones que se desarrollen, se deberdn supeditar a los
aprovechamientos y parametros aqui establecidos.

e Los equipamientos podran obtener de forma individual una licencia de
construccion, reconocimiento o legalizaciéon de construcciones en cualquiera de
sus modalidades, debido a que cada proyecto se considera una licencia de
construccion independiente que debera otorgarse en consideracion al area del
predio en el cual se localiza.

e Los proyectos de equipamientos y espacios publicos se podran desarrollar por
etapas y subetapas constructivas para facilitar su gestion, recibo de obra y
abastecimiento de servicios publicos, siempre y cuando se cumpla con los indices,
usos, obligaciones y demas disposiciones de esta resolucion.

e Cualquier proceso de reconocimiento, habilitacion o accesibilidad no podra sobre
pasar los aprovechamientos definidos en esta resolucion para cada equipamiento,
y debera cumplir con las normativas de cualquier jerarquia.

ARTICULO 21°. PROYECTOS Y ETAPAS.

Entre los diferentes equipamientos del poligono, solamente el Instituto de Medicina Legal
y Ciencias Forenses tiene planteado un proceso de crecimiento de su sede que obedece
a la siguiente temporalidad, consolidada e indicativa, a saber:

SEDE ANO 2006

Las labores medico legales en la ciudad de Medellin se venian desarrollando en la sede
actual desde el afio 1980, gracias a un convenio interadministrativo entre la Alcaldia
Municipal, la Gobernacién de Antioquia y el Ministerio de Justicia, debido a la gestion de
las directivas de la Direccién General, la Alcaldia Mumcupal cede a titulo gratuito en ese
afio la sede, la cual posee 3.413,00m? de lote y 1.843,00m? de construccion.

SEDE ANO 2009

Debido a las condiciones espaciales y a la necesidad de mejorar, modernizar y renovar la
infraestructura fisica del instituto se inici6 la construccién y adecuaciéon de las areas de
clinica forense, areas administrativas y laboratorios de biologia, grafologia, balistica, fisica
y dactiloscopia, demoliendo de 511,00m? y construyendo 1.388,00m? de obra nueva,
ampliando las instalaciones del Instituto a 3.131,00m? En este mismo afio, la Alcaldia
Municipal dona un lote adicional contiguo, el cual se dividié en 1.571,00m? para el Instituto
y 727,17m? con destino a andenes y zona verde.

PROYECCION SEDE A 2012

En la actualidad, el Instltuto cuenta con un area de terreno de 4.984,00m? y un area
construida de 3. 131 ,00 m?, de los cuales 1.572,00m? requieren ser reemplazados debido
a su estado, tiempo de uso y a la calidad de sus acabados, los cuales no cumplen con las
normas minimas de asepsia determinadas por la Secretaria de Salud del Municipio; luego
de realizar un andlisis y estudio estructural de la edificacion existente, se pudo determinar
la economia de la demolicién y la construccion de un edificio nuevo; adicionalmente, el
Instituto no cuenta con un area para el traslado de las labores de tanatologia y quimica
mientras se desarrollan los trabajos de reforzamiento y demolicién de las areas existentes
en la edificacion actual. El disefio para las areas en mencion proyecta una edificaciéon de

tres (3) pisos con un area construida de 1.917,00m?, edificacion que se desarrollaria con
ﬁ-&“‘
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los recursos de la vigencia 2010 y vigencias futuras de los afios 2011 y 2012, que llevaria
a la sede a contar con un area construida proyectada de 5048,00m?.

PROYECCION SEDE A 2015

La proyeccion realizada al afio 2015 requiere que se efectle la demolicion de las areas
que no cumplen con la norma sismorresistente y que no cuentan con acabados
apropiados ni con una correcta evacuacion de las aguas tanto servidas como lluvias;
estas areas corresponden a los citados 1.572,00m? de la parte antigua, los cuales seran
reemplazadas por una construccion de 2.51 5,50m?, para consolidar las instalaciones para
la Regional Noroccidente cuya area construida sera de 5.991,50m”. Con esta construccién
se finiquita el proyecto de ampliacién, remodelacion y modernizacion de la Regional
Noroccidente.

ARTICULO 22°. La presente resolucién rige a partir de la publicacién en la Gaceta Oficial.
PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Medellin, a los veintiun (21) dias del mes de diciembre del afio dos mil diez
(2010)
54 5

e

JUAN DIEGO LOPERA PFREZ
Director (E)
Departamento Administrativo de Planeacion

Res. 650-2010- Z2-API-56 zona 1 (Medicina Legal)

Elaboré: Revisaron: Aprobaron:
Giovanni A. Hernandez P. | Beatriz Helena Arias Cano Jaime Humberto Pizarro A. Nelson Valderrama Cuartas
Unidad de Ordenamiento | U. Taller Espacio Publico U. Ordenamiento Territorial Subdirector (E) Planeacion
Territorial Territ.
Carlos Alberto Naranjo L. Rodrigo A. Correa Z. . ¢
U. Vias, Movilidad y Transp Unidad |. Juridica. i
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