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1. PRESENTACION Y JUSTIFICACION DEL PLAN GENERAL

Si bien el poligono Z2-API-54 estd conformado por los predios de las instituciones Centro
Cardiovascular Colombiano Clinica Santa Maria, Instituto Tecnolégico de Antioquia y Clinica
Universitaria Bolivariana, mediante conversaciones adelantadas por parte de representantes del Centro
Cardiovascular Colombiano Clinica Santa Maria con la Subdireccién de Planeacién Territorial y a través
de los oficios No. 200900193148 (19 de mayo de 2009) y 201000170927 (6 de mayo de 2010) enviados
a la Clinica Universitaria y el Tecnolégico de Antioquia respectivamente, se dio la posibilidad de realizar
el Planteamiento Urbanistico de manera independiente para cada institucion siempre y cuando se
respetara lo siguiente:

o Respetar las fajas comprometidas con los proyectos viales planteados en el sector que afecten
directamente los predios de las instituciones.

e Presentar las soluciones a los problemas de movilidad que actualmente las instituciones
generan en el sector, soportado con un estudio movilidad que a su vez debe estar avalado por
un profesional especializado en el tema.

e Respetar el retiro establecido para la Quebrada Malpaso; este se debera engramar, arborizar y
permanecer libre de cualquier tipo de construcciéon y de aquellos procesos o actividades que
deterioren o limiten su condicién natural; y de cerramientos no transparentes que impidan su
disfrute visual, acondicionandolos como areas de recreacion pasiva y de preservacién ambiental
y no se podra plantear sobre este pisos duros, parqueaderos, kioscos, casetas o placas
polideportivas.

e Plantear y justificar el pago de las obligaciones urbanisticas, que debe ser equivalente a 10 m?
por cada 100 m2 construidos o minimo el 18% del area neta del lote, ya sea en el mismo lote, un
sitio cercano al sector del APl o su pago en dinero.

Este proyecto presentado por Matiz Arquitectura S.A. ha sido creado en base a lo establecido en el Plan
de Ordenamiento Territorial y tiene como objetivo dar posibles soluciones al designio de ciudad
planteado por el acuerdo 46 de 2006', donde se trazan unos ideales para la urbe que todos
imaginamos.

Combinando perfectamente los elementos ambientales con los procesos de crecimiento y ocupacion
del suelo, y direccionados en la configuracidon de una ciudad moderna, constituida y funcional, es
posible proyectar una metrépolis que reuna edificaciones publicas e institucionales, edificaciones
residenciales, educativas y culturales, con espacios publicos suficientes que puedan generar un
intercambio cosmopolita, democratico y de calidad.

El disefio del plan contempla una vision evolutiva del territorio, que partiendo del impacto que genera la
densificacion de un predio sobre su entorno, debe responder con un planteamiento fisico que integre al
desarrollo institucional el espacio publico colindante. Es asi como se establece desarrollar en conjunto
los siguientes cuatro enfoques:

1. Enfoque Ecolégico, busca un equilibrio ambiental sostenible.

2. Enfoque Urbanistico, aporta a la construccién y apropiacién del espacio publico de alta
calidad.

3. Enfoque Institucional, proyecta el crecimiento de las instalaciones del desarrollo y permite
conocer las voluntades implicadas tanto internas como externas, privadas como publicas.

4. Enfoque Econdmico, que conlleva a prever las acciones constructivas e inmobiliarias
pertinentes.

" Acuerdo 46 de 2006, por el cual se revisa y ajusta el Plan de Ordenamiento Territorial para el municipio de Medellin y se dictan
otras disposiciones.
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El Acuerdo Municipal que ajusté el Plan de Ordenamiento Territorial de Medellin (Acuerdo 046 de 2006)
describe las caracteristicas y parametros de intervencion en los poligonos definidos por éste como
Areas para la Preservacion de Infraestructuras y Elementos del sistema estructurante (API). A partir de
alli se hace necesaria la formulacion y presentacién -por parte del interesado- y aprobacién -por parte
del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal- de un Planteamiento Urbanistico Integral que
sustente y viabilice cualquier intervencién fisica sobre el territorio comprometido.

Asi pues, este plan tiene como fin construir unos parametros generales que estructuren de manera clara
y congruente los procesos de expansion fisica que se proyectan en la institucién, dichos parametros
estaran justificados en un estudio completo y detallado de cada uno de los componentes espaciales del
lugar.
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2. COMPOSICION GENERAL DEL AREA DE PLANIFICACION
2.1 LOCALIZACION Y DELIMITACION DEL POLIGONO

El Area de planificacion del poligono denominado Z2-API-54 se encuentra localizada en la zona
Noroccidental de la ciudad (comuna 7 Robledo), entre los barrios Altamira y Bosques de San Pablo. Se
conforma, segun el Plano de Tratamientos e Intervenciones protocolizado con el Acuerdo 46 de 2006,
por los predios de los equipamientos correspondientes a la Clinica Universitaria Bolivariana, el
Noviciado San Estanislao Kotska, el Instituto Tecnolégico de Antioquia, la Clinica Cardiovascular Santa
Maria y el colegio Santa Bertilda Boscardin. El sector donde se encuentra localizado el poligono es
clasificado como un area de uso especializado en salud, debido a la cantidad de equipamientos que en
él se concentran.

El Centro Cardiovascular limita al nororiente con la Calle 78B, que la separa del Tecnoldgico de
Antioquia, al noroccidente con el colegio Santa Bertilda Boscardin y la Clinica Nuestra Senora de la
Visién, al suroccidente con la quebrada Malpaso, y al suroriente con el Noviciado San Estanislao
Kotska.

Imagen 1. Localizacién y delimitacién del poligono y del Centro Cardiovascular Colombiano
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La Ficha Predial del Centro Cardiovascular presenta las siguientes caracteristicas:

Tabla 1. Ficha Predial CENTRO CARDIOVASCULAR COLOMBIANO CLINICA SANTA MARIA.

7 Robledo
Bosques de San Pablo

Centro Cardiovascular Colombiano
Clinica Santa Maria

Calle 78B No. 75 - 21

| 073-071

07070020020
Urbano

| 54.012,00 m2

261880

2.2 EVQLUCI()N Y DESARROLLO FiSICO DEL CENTRO CARDIOVASCULAR COLOMBIANO
CLINICA SANTA MARIA

Resena Histdrica Y De Servicios Generales De La Clinica

Desde su inauguracién en la década del 60, la clinica ha mantenido un crecimiento acorde a las
necesidades que se han venido encontrando con el paso del tiempo, o que le ha permitido
consolidarse como un centro pionero en el area cardiovascular, toracica, pulmonar y neuro-vascular a
nivel nacional.

Imagen 2. Pabellén Juan XXIII.

El servicio de la clinica comenzd en el Pabelléon Juan XXIIl, donde actualmente se localizan los servicios
de hospitalizacion, cocina, lavanderia, alimentacion, estadistica, archivo activo, mantenimiento vy
técnicos. Desde este pabelldon surge todo el desarrollo actual de la institucion, evolucion que le ha
permitido hacerse a los siguientes premios y reconocimientos:
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Tabla 2. _Premios Recibidos por el CENTRO CARDIOVASCULAR COLOMBIANO CLINICA SANTA MARIA.
ANO PREMIO

Condecoracion Trabajador de la Cultura, categoria ciencias. Instituto de Integracion Cultural
Quirama.
Condecoracion del Congreso Nacional de Colombia en el Grado de Comendador.

V Premio Nacional de | Solidaridad. Mencién de honor. Categoria Institucién. Periddico El
Colombiano.

Orden Caduceo de Oro Policia Nacional.

Medalla al Mérito Cientifico Luis Lépez de Mesa, categoria Oro, Alcaldia de Medellin

Orden al Mérito Civil de Antioquia. Ramo de la salud, categoria Plata. Concedida por el
Gobernador de Antioquia

Escudo de Antioquia, categoria Plata. Gobernacién de Antioquia

Orden al Mérito en la Excelencia en la Prestacién de Servicios de Salud, Direccion Seccional de
Salud de Antioquia

Cruz de Plata de la Orden de Boyaca.

Orden Camara de Comercio de Medellin

Reconocimiento de la Asamblea Departamental de Antioquia, con motivo de los 15 afos de
existencia del grupo de trasplantes cardiacos

Premio Calidad en Salud Colombia, categoria bronce

En el transcurso del tiempo la clinica ha ido ampliando sus instalaciones y cobertura de servicio
adicionando volumenes nuevos, unos que se anclan a la estructura inicial y otros independientes que se
comunican por la cercania de los accesos.

A continuacién presentamos el inventario actual de cupos en camas segun espacios especializados en
las diferentes unidades de servicios.

Tabla 3. Inventario de Camas Hospitalarias del CENTRO CARDIOVASCULAR COLOMBIANO CLINICA SANTA MARIA.
CANTIDAD ESPACIOS ESPECIALIZADOS

Salas de cirugia

Laboratorio de Hemodinamica

Procedimientos de electrofisiologia, hemodinamica y neuro-intervencionismo

Consultorios institucionales y particulares
Camas en la Unidad de Cuidados Intensivos (UCI) de adultos
habitaciones en la Unidad de Cuidados Especiales (UCE)

Habitaciones compartidas

habitaciones individuales

Camas en la Unidad de Cuidados Intensivos Pediatricos

Camas en la Unidad de Cuidados Especiales Pediatricos

Camas para Hospitalizacion pediatrica

Camas en la Unidad de Cuidados Intensivos de Neonatos quirlrgicos cardiovasculares.

Ademas con multiples equipos de alta tecnologia, que permiten prestar la mejor atenciéon en materia de
procedimientos de tipo cardiovascular, pulmonar y neuroldgico.

Todo lo anterior ha permitido marcar los siguientes hitos en el pais:

Tabla 4. CENTRO CARDIOVASCULAR COLOMBIANO CLINICA SANTA MARIA, Pionero en el Pais y el Mundo.

Creacion del Laboratorio de Vélvulas y Banco de Tejidos, primero en el Pais.
Primer trasplante de corazén en Colombia.

Primer trasplante de pulmén en Colombia.
Primer trasplante bilateral de pulmén en Colombia.
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-I Primer trasplante de corazén practicado a un nifio de dos meses y medio de nacido

Mision

El Centro Cardiovascular es una obra de la Congregaciéon Mariana, sin animo de lucro, creada para
prestar servicios de salud de alta especialidad a la sociedad, en el area cardiovascular, toracica,
pulmonar y neuro-vascular, con altos estandares de calidad técnica, cientifica y humana; siguiendo las
orientaciones de la iglesia Catdlica. Promueve la realizacién de investigaciones clinicas y participa en la
formacién de los profesionales de la salud. Desarrolla sus actividades con un profundo respeto por la
dignidad de cada persona, al velar por el fiel cumplimiento de sus deberes y la proteccién de sus
derechos.

Vision

Mantener el alto posicionamiento en el area cardiovascular, neuro-vascular y pulmonar, y obtener el
reconocimiento como institucion lider en estas areas para el 2015 en Colombia. Conservar y mejorar los
altos estandares de calidad técnica, cientifica y humana, en condiciones ambientales adecuadas y a un
costo racional.

Valores Institucionales

o Sentido trascendente de la existencia:
Es tener la firme convicciéon de una Vida Eterna, mas alla de la muerte, como don de Dios (El
Trascendente)

o Solidaridad:
Permanente actitud de ayuda y colaboracion frente a las dificultades de las personas

o  Sin &nimo de lucro:
Trabajar sin buscar utilidades econdmicas para el beneficio particular.

o FEficiencia:
Obtener los mejores resultados, mediante el uso racional de los recursos.

o Vocacion de servicio:
La capacidad de darse a los demas, teniendo la conciencia de brindar un servicio con sentido
apostolico

o Creatividad:
Permanente disposicidbn para buscar mejores alternativas y soluciones en el trabajo,
ajustandose a las politicas institucionales.

o Calidad:
Satisfacer las necesidades y superar las expectativas del cliente.

Politica De Calidad:

Garantizar permanentemente al usuario la prestacion del servicio asistencial y la elaboraciéon de
productos para tratamientos con calidad técnico-cientifica y humana, bajo condiciones ambientales
Optimas y con un costo racional.

Certificados De Calidad:
o Certificacion ISO 9001/2000 otorgado en el 2005
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o Premio Calidad en Salud Colombia 2002
2.3 RELACION CON LA ESTRUCTURA URBANA

La Clinica Cardiovascular se encuentra enmarcada entre la Calle 78B y el corredor ambiental de la
Quebrada Malpaso.

2.3.1 Sistema de Centralidades Urbanas

La Clinica forma parte de dos ejes que estructuran una centralidad de la ciudad compuesta por tres
componentes:

SALUD

" eoveamvo

NATURAL

Imagen 3 .Eje Central de la Salud.

o Componente de Equipamientos de Salud.
La Calle 78B estructura el acceso, y comunica a todos los equipamientos de salud que se
encuentran en el sector y que prestan un servicio a escala metropolitana; como los son: La
Clinica Cardiovascular, el Hospital Pablo Tobén Uribe y la Clinica Universitaria Bolivariana.

o Componente del sistema de cerros y pulmones verdes de la ciudad.
El gran porcentaje del componente fisico natural de la clinica hace parte de un sistema verde
compuesto por una serie de zonas verdes privadas que aln se conservan por los corredores
ambientales de las quebradas y su conexion con el cerro El Volador. Este sistema estructura
una buena parte del componente ambiental de la ciudad, y permite conservar algunas de
nuestras especies de flora y fauna silvestre.
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o Componente de Equipamientos educativos.
El caracter del sector estd marcado después del uso residencial, por la presencia de un total de
trece instituciones educativas que se reparten sobre las vias principales, Carrera 80, Calle 73 y
Calle 78B, estructurando asi una de las centralidades educativas mas grande de la ciudad.

Al sumar estos tres componentes se logra dimensionar la importancia que este eje noroccidental de la
salud tiene dentro de la ciudad, y la potencialidad de expansién y desarrollo que presenta.

La relacion directa de la clinica con todos estos servicios, la compromete a tener un desarrollo integral
que propicie el desarrollo alternativo de estas condicionantes urbanas para potencializar el uso de los
sistemas de salud de esta area de intervencién.

Fidw A\
CONVENCIONES:

Area para la Preservacion de las Infraestructuras - i i ED: Educadé!‘
7 y Elementos del Sistema Estructurante. (API) CentralidddesZonales y Goregimentales RE: Recreacion y Deporte
- - SA: Salud
Espacio Publico General . i
P - Centralidades Barriales CU: Cultura
- Espacios Publicos Estructurantes BC: Basico Comunitario
) - - Centro Suburbano Nivel 1 AS: Asistencia Social
- Ecosistemas como Espacio Puablico Natural CL: Culto
Espacio Publico Local - Centro Suburbano Nivel 2 AJ: Administracion de Justicia
. - [:FI FP: Fuerza Publica
Plazas, Plazoletas, Parques o JC: Justicia Cercana al Ciudadano
|:] ! Centro Veredal de Servicio PP: Almacenamiento de la Produccion Primaria
Zonas Verdes SN: Sanitarios
Equipamiento: e Ejes Estructurantes SP: Servicios Publicos
—_ Red Caminera 1= Transporte

- Equipamientos Generales o de Ciudad IN: Institucional

I:I Equipamientos Locales

-------- Red Peatonal General de Ciudad

Imagen 4. Sistema de Centralidades y Uso del Suelo. POT.

2.3.2 Usos del suelo y sistema de equipamientos

La Calle 78B estructura un eje de equipamientos institucionales dentro de una zona donde predomina el
componente residencial. Las instituciones que conforman este eje son en su mayoria educativas y de
salud; algunas de ellas poseen un grado de especializacién, que les da una importancia como
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equipamiento no solo local sino de ciudad, e incluso metropolitana, como es el caso del entorno
inmediato del Centro Cardiovascular Colombiano Clinica Santa Maria, la Clinica Universitaria
Bolivariana, el Hospital Pablo Tobén Uribe, y el Instituto Tecnoldgico de Antioquia.

Desde la premisa planteada en el articulo 70 del POT de que “las areas para la preservacion de
infraestructuras y elementos del sistema estructurarte mantendran su destinaciéon actual y los
aprovechamientos existentes”, en este sentido, los nuevos usos que se planteen se limitan a los que
sean complementarios y compatibles con los actuales.

5. A

Usos Suelo Urbano y de Expansiéon

Areas Residenciales Areas y Corredores con Usos Especializados : - Produccion de Gran Empresa

I:l Residencial Tipo 1 I:I Salud, Ciencia y Tecnologia - Produccion en Consolidacion

[ ] Residencial Tipo 2 @ Educacion 7] Equipamientos Generales o de Ciudad
- Residencial Tipo 3 | Salud ] Equipamientos Locales

Areas y Corredores de Actividad Mltiple

fueas Recreacion
m Centro Tradicional y Representativo

Areas y Corredores de Actividad Mdltiple de iy i
[ | Cobert}lljra Zonal i | Corredor Metropolitano de Servicios

|:l Areas y Corredores de Cobertura Barrial

(| Corredor Barrial Avenida 34 Futuro
| E Centros de Equilibrio Norte y Sur

Zona de Alto Riesgo no Recuperable
Zona de Riesgo Recuperable

Espacio Publico

Explotacion Transitoria

Imagen 5. Usos del Suelo Generales. POT.

Es importante evidenciar que el espacio publico del sector no es mas que el verde residual de los retiros
de las quebradas y del area de proteccion del cerro, lo cual sumaria una gran cantidad de metros
cuadrados de espacio publico que en realidad no ha sido adaptado para el uso y disfrute de la gente,
como muestra, la falencia de espacios como corredores peatonales, plazoletas y parques asi como la
carencia de un comercio adecuado que complemente el margen peatonal.
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La siguiente tabla es un inventario de las instituciones del sector segln sus usos.

Tabla 5. Clasificacién de Instituciones del Sector Segtin su Uso.

INSTITUCION

IPS. COOMEVA

Clinica Cardiovascular Colombiana

Hospital Pablo Tob6n Uribe

Clinica Universitaria Bolivariana

Centro de Salud Robledo Pilarica

IPS. Nueva EPS

Facultad de Minas Universidad Nacional de Colombia
Colegio Mayor de Antioquia

Colegio Santa Bertilda Boscardin.

Instituto Tecnoldgico Metropolitano

Noviciado San Estanislao Kotska

Tecnolégico de Antiogquia

Unidad de recepcion de menores. Secretaria de Bienestar Social.
Colegio Panamericano Colombo Sueco

Colegio Barbara Micarelli

Unidad Basica Alfredo Cok Arango

Biblioteca La Quintana

EVERFIT

Policia Antioquia

Cerro El Volador
Quebrada Malpaso
Quebrada Chumbimbo
Quebrada la Quintana

2.3.3 Sistema natural ambiental

La clinica se integra al sistema natural ambiental con el cerro El Volador, a través de un corredor
ambiental compuesto por la quebrada Malpaso, y una serie de zonas verdes privadas que aldn se
conservan, entre los predios de unidades residenciales, y de una serie de instituciones educativas y de
salud. La suma de todos estos verdes privados residuales conforma un corredor biolégico para la
ciudad; dada dicha importancia ambiental, cualquier intervenciéon que se realice en la zona, debe
procurar preservar la continuidad de este sistema verde, que soporta parte de la riqueza en
biodiversidad de la ciudad.

La clinica internamente posee un area verde significativa, pues cuenta con 37.048,71m2 de zonas verdes
no estructuradas que representan un 68,59% del area neta del predio, particularidad que se debe tener
en cuenta para cualquier intervencién fisica que se lleve a cabo, pues esta debe encaminarse a
conservar un equilibrio, que siga aportando al componente ambiental de la ciudad.

Su vecindad con la quebrada Malpaso hace que la clinica desarrolle parte de su propuesta de areas
libres basada en un disefo integral que permita el manejo y conservacion de dicha quebrada.
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I AREA INTERVENCION
I FUENTES HIDRICAS

ZONAS VERDES

I /RsoLES
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3. DIAGN()STICOS TECNICOS DEL CENTRO CARDIOVASCULAR COLOMBIANO
CLINICA SANTA MARIA

En este capitulo se analizan las condiciones actuales del lote en relaciéon con sus sistemas internos: el
sistema ambiental, el sistema de movilidad; y el sistema de espacios libres y espacios construidos

3.1 SISTEMA AMBIENTAL

El componente ambiental nos describe los problemas y oportunidades de las condiciones fisicas y
bioclimaticas del lugar; su estudio busca diagnosticar detalladamente y plantear actividades para la
prevencion y reduccion de impactos ambientales asociados a las intervenciones al interior del lote.

El sistema ambiental de la clinica estd conformado por las coberturas vegetales, el componente
geotécnico o de suelo, y el de aguas lluvias y escorrentias.

o El area de cobertura vegetal corresponde al 68,59% del lote, con un area de 37.048,71m2, y
presenta buenas condiciones fitosanitarias en un 90%.

o El suelo presenta una pendiente de suave a moderada (entre el 4% y el 25%), encontrandose
totalmente urbanizado. El estudio sismico muestra muy baja susceptibilidad al deslizamiento
por riesgo sismico.

o La quebrada Malpaso, estructuradora del corredor ambiental del sector, soporta el componente
hidrolégico y de escorrentias, y no presenta problemas de estabilidad; el agua se contamina en
los barrios superiores (Bello Horizonte, El Diamante, El Picacho, y Pajarito, entre otros), pero ya
el fenédmeno ha sido tratado y la quebrada comienza a recuperar su claridad y a perder su mal
olor.

3.1.1 Componente arbéreo y coberturas vegetales

La conservacion de los arboles es indispensable para la sobrevivencia del ser humano. Los arboles
poseen la capacidad de regular el microclima reduciendo los cambios externos de temperatura,
aumentan la humedad relativa del ambiente y regulan los ciclos hidrolégicos; son indispensables
también para la preservacion de la fauna y la flora silvestre de la ciudad. Los arboles son sin lugar a
dudas, la forma mas agradable, econdmica y estable de contrarrestar el caos ambiental que reina en las
ciudades, y su gran cantidad de contaminantes como ruidos y particulas en suspensién que no solo
atentan contra la salud fisica sino ademas contra la salud mental de las personas.

La elaboracién del inventario arbéreo se realizé tomando como unidad basica a cada individuo lefioso o
grupo de individuos de mas de un metro de altura, al cual se le asigné un nimero consecutivo que se
grabd en el mismo con pintura amarilla, se georeferencié con GPS y posteriormente se evaluaron
parametros forestales como nombre cientifico, nombre vulgar, medicién del diametro (DAP a 1,30 m de
altura), estimacion de la altura y el diametro de copa y diagnostico del estado fitosanitario y nutricional.
Adicional a esto se analiza la informacién resultante y se genera un diagnoéstico del estado actual del
componente lenoso y se realiza una propuesta de manejo donde se incluye el componente paisajistico
final que tendra el proyecto.

El total de individuos lefiosos encontrados e inventariados fue de 986, agrupados en 94 especies, de las
cuales solo 7 aportan mas del 50% del total de individuos; en orden de abundancia se destaca la
Leucaena (Leucaena leucocephala) con 232 individuos como la especie mas abundante,
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posteriormente los Naranjos (Citrus maxima) con 66 individuos, el Mango (Mangifera indica) con 57
individuos, entre otros.

A largo plazo esta garantizada la existencia de la cobertura boscosa debido a que en la medida que van
muriendo los arboles de tallas mayores existen otros individuos que los remplazan, y asi sucesivamente.

Es importantisimo enunciar que el acuerdo 46 de 2006 dictamina la proyeccion de varias vias trazadas
hacia el interior del perimetro de la clinica, que requerira la tala de un total de 228 arboles para su
construccion.

I AREAS CESION DE ViAs

[ AREAS DESTINADA A REFORESTACION

[~ IRETIROS

e
L = PERIMETRO AREA BRUTA LOTE

Imagen 7. Componente Arboreo y coberturas vegetales.

En el Anexo 1, Componente Forestal del Centro Cardiovascular Colombiano, se puede observar:
o Tabla de inventario de especies y cantidad de individuos.

El comportamiento de las frecuencias relativas entre especies e individuos

La distribucion: espacial, diamétrica y altimétrica de los individuos.

Estado Fitosanitario y nutricional.

Conclusiones y recomendaciones de actuacién.

O O O O
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o Propuesta de manejo para intervenciones arquitectonicas
o Listados de individuos que deben ser talados y especies propuestas para reposicion.

Los problemas encontrados en el informe son:

o El inventario lefioso actual de 986 individuos sera reducido en el 30% de la siguiente manera:
Un 4,3% por generar riesgo para el usuario destina 42 a ser talados y 50 tentativos por necesitar
tratamiento; y otro 26%, que representa 257 arboles, que seran talados por la construccién de
nuevas vias sobre el perimetro.

o El impacto que generan las futuras intervenciones puede ser amortiguado oportunamente a
través de una pronta reposicién de individuos por especies nativas que faltan en el sector, sobre
areas que definan la disposicion paisajistica.

3.1.2 Componente Geotécnico

Morfologicamente, el area de planificacion, de forma irregular hace parte de la Unidad de Vertientes
Largas (Uvl), correspondiente a toda ladera noroccidental de la ciudad de Medellin. Se caracteriza por
presentar pendientes largas bastante homogéneas de inclinacién suave a moderada (4-25%).

Litologicamente, el terreno estad constituido superficialmente sobre depdsitos de vertiente del tipo de
flujos de escombros y/o lodos maduros, los cuales cubren la casi totalidad del territorio.

El estudio realizado por el Grupo de Sismologia de Medellin, denominado “Instrumentacion y
Microzonificacién Sismica para el Area Urbana de la Ciudad”, clasifica el sector donde se localiza la
clinica, como muy baja susceptibilidad al deslizamiento por riesgo sismico, bajo condiciones dinamicas
y estéticas.

Geomorfologia Local.
Dentro del lote de la clinica cardiovascular, se puede identificar 3 unidades geomorfoldgicas principales
partiendo de la topografia del lote y las geoformas presentes segln los procesos naturales y antrépicos
gue han actuado en ella y que son base fundamental para la caracterizacién geoldgica en términos de
zonificacién geotécnica.

Imagen 8. Unidades Geomorfoldgicas.
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o

Unidad de pendientes bajas. Representa cerca del 60% del area total del lote con pendientes
que van de 0° a 4° y donde se localizan las instalaciones de la clinica cardiovascular y los
actuales parqueaderos. Es una explanacion de caracter antrépica que corta la topografia
original dada por la depositacion del flujo de escombros. Hacia la parte sur de esta unidad,
cerca al talud de la quebrada, se encuentra en pequeno lleno de aproximadamente 0,5m de
profundidad y extensiéon no conocida, que descansa sobre el depdsito de vertiente.

Unidad de pendientes moderadas. Esta unidad se localiza hacia la parte nororiental y norte del
lote en la zona de “El Morro”, con rangos de pendiente que van de 5° a 15° y donde se
desarrollan colinas suaves de alturas bajas y formas sub redondeadas. Esta relacionada
principalmente al desarrollo del perfil de meteorizacion de las rocas metamérficas, posiblemente
la Metabasita del Picacho, y parte del flujo de escombros que descansa sobre esta.

Unidad de pendientes medias altas. Esta unidad se extiende especialmente a lo largo del talud
de la quebrada Malpaso que rodea la zona de estudio, con pendientes que van de 6° a 25° y
localmente mayores. En esta zona la quebrada corta parte del flujo de escombros dejando ver
grandes bloques angulares de tamano variable. Esta unidad esta cubierta totalmente por
vegetacion baja y arboles de gran tamano que con algunas pocas excepciones no presentan
signos de inestabilidad manifiesta.

Caracterizacion Geolégica.

El terreno presenta variaciones importantes tanto en la granulometria como en el espesor. El porcentaje
de bolas de roca es mas representativo hacia la zona nororiental del area donde también se encuentran
materiales conglomeraticos y arcillosos en la matriz, hacia el sur del area va disminuyendo la proporcién
de bloques y el tamafno de estos respecto a la matriz arcillosa. En la zona nororiental del area de estudio
se pudo determinar en espesor minimo de 0,60m donde se aprecian bloques de roca sobre el suelo
residual arcilloso.

El area de estudio fue dividida en cuatro unidades geotécnicas independientes, todas ellas con
caracteristicas de estabilidad y vulnerabilidad diferentes frente a procesos naturales o antrépicos a los
que puedan ser sometidos.

o

Unidad Geotécnica Independiente 1. Zona Estable de Pendiente Utilizable. Hace parte de la
unidad geomorfologica de pendientes moderadas y esta conformada por las arcillas resultado
de la meteorizacién de las rocas metamodrficas y parte del depdsito de vertiente que la
suprayace. Se presentan zonas puntuales de erosion concentrada especialmente hacia la parte
baja de la unidad pero que no es indicativo de erosidon remontante tal que su estabilidad se vea
afectada considerablemente. Se caracteriza como una zona ESTABLE DE PENDIENTE
UTILIZABLE ya que su estabilidad depende de factores externos, en este caso de las
intervenciones que se puedan hacer en la parte alta de la ladera, tal que no produzcan deterioro
del terreno.

Unidad Geotécnica Independiente 2. Zona Estable de Pendiente no Utilizable. Se localiza
hacia el costado noroccidental del area de estudio cerca a la zona de influencia de la quebrada,
en la unidad geomorfolégica de pendientes moderadas y donde se reconoce un deposito de
vertiente clasto soportado con matriz arcillosa. Se caracteriza como una zona ESTABLE DE
PENDIENTE NO UTILIZABLE ya que su estabilidad esta condicionada a las intervenciones que
se hagan al cauce de la quebrada Malpaso y sus taludes adyacentes. En general, los depdsitos
de flujos de escombros tienden a ser estables ya que no permiten el desarrollo de falla continua
y aumentan el angulo de friccion interna del material transportado. En caso de haber
modificaciones de las pendientes de los taludes de la quebrada podria haber desconfinamiento
del depdsito afectando de esta manera la estabilidad del terreno.
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Unidad Geotécnica Independiente 3. Zona Estable Independiente. Esta relacionada con la
unidad geomorfoldgica de pendiente bajas resultado de una explanacién que corta la topografia
original del depdsito. Se clasifica como ESTABLE INDEPENDIENTE ya que las condiciones
naturales son favorables para hacer cualquier tipo de intervencién. Sin embargo, es necesario
tener en cuenta que su estabilidad depende del uso y manejo que se le dé al terreno, por lo que
es recomendable estudios de suelos antes de ser intervenido.

Unidad Geotécnica Independiente 4. Zona Estable no Utilizable. Se localiza en la parte sur a
suroriental de la zona de estudio, en la unidad geomorfolégica de pendientes media a altas e
incluye los taludes adyacentes a la quebrada. Se caracteriza por la presencia de un lleno que
descansa encima de un depdésito de vertiente arcilloso con algunos fragmentos de bloques y
material conglomeratico. Se determin6é que presenta un espesor aproximado de 0,5 mt en la
zona suroriental y extensién poco conocida por lo que es necesario hacer un estudio mas
detallado para determinar las caracteristicas de espesor y extension del lleno. Se clasifica como
ESTABLE NO UTILIZABLE teniendo en cuenta las pendientes medias a altas del talud de la
Quebrada Malpaso y su cercania a esta. Aunque no se evidencian procesos de inestabilidad en
los muros del enmallado externo, se pueden identificar algunos casos puntuales de reptacion
con basculamiento de algunos arboles que hacen parte de la parte alta del talud de la
quebrada, sin embargo es de anotar que podrian ser desgarres superficiales ya que los arboles
adyacentes de mayor espesor no presentan basculamiento alguno.
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Imagen 9. Mapa de Unidades Geotécnicas independientes
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3.1.3

Conclusiones del Diagnostico Geotécnico.

Las unidades geologicas que conforman la zona de estudio se dividen en suelos residuales de rocas
metamorficas y un depdsito de vertiente, especificamente de escombros con variaciones laterales en
la proporcién de la matriz arcillosa. Ademas, se encontré la presencia de un lleno antrépico hacia la
parte sur del terreno, por lo que es recomendable hacer mas apiques que ayuden a determinar
mejor la geometria de este.

La division de las unidades geomorfologicas estd intimamente relacionada con las unidades
geoldgicas que la componen.

En términos generales, la zona objeto de estudio presenta buena estabilidad condicionada
especialmente al uso y al manejo del suelo que se le dé a las zonas aledanas, tal que no afecte la
estabilidad propia del terreno.

No hay signos de inestabilidad manifiesta en procesos de reptacion, desgarres superficiales del
terreno, excepto inclinaciones locales de algunos arboles y puntualmente una posible concentracion
de erosion.

Ningun punto del perimetro del lote ni vias internas presenta sefales de agrietamiento, por lo que se
puede inferir que es un terreno sano en términos de estabilidad.

La presencia del deposito es signo de movimientos anteriores, por lo que cualquier intervencion que
se pretenda hacer en un area determinada debe ir en procura de no reactivar dichos movimientos
de masa.

La UGI 1 es estable dependiente del manejo que se le haga a la ladera en su parte mas alta.

La UGI 2 es estable dependiente no utilizable, condicionada al tratamiento que se le dé al depdsito
de vertiente y a los taludes de la quebrada Malpaso.

La UGI 3 es estable utilizable con la condicion de que cualquier intervencion que se planee para esta
area debe estar acompanada por estudio de suelos.

La UGI 4 es estable no utilizable debido a que corresponde al talud de la quebrada Malpaso en la
parte sur y suroccidental. Presenta signos puntuales de inestabilidad que no compromete
aparentemente la estabilidad de la UGI 3.

Es recomendable antes de hacer algun tipo de intervencién hacer una campana de apiques que
permita determinar la geometria del depésito y las rocas cristalinas subyacentes.

Componente de aguas lluvias y escorrentias.

Microcuenca quebrada Malpaso.

Las zonas de retiro se encuentran libres y los taludes que alcanzan 6m de altura se observan estables y
bien vegetalizados, con algunas excepciones puntuales donde se generan curvas de erosion que
causan socavaciones moderadas y perdida de capa vegetal.
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Andlisis de la evaluacion hidraulica para las condiciones actuales del alcantarillado
combinado y/o pluvial

Luego de haberse realizado el andlisis hidraulico de las redes de alcantarillado del lote, se tiene que de
los 30 tramos evaluados, 10 no tienen suficiencia para transportar el caudal aportado, como se puede
observar en las memorias y plano anexos. En cuanto al cumplimiento de variables hidraulicas, los 20
tramos que tienen suficiencia hidraulica cumplen con los criterios de velocidad y fuerza tractiva minimos
estipulados en el RAS/2000 y EPM de Medellin.

En la red de alcantarillado existen didmetros en las redes externas que no cumplen con el minimo
recomendado en la normatividad vigente, 250 mm.

No se pudieron evaluar hidraulicamente los tramos C78-C65, C13-BOT2, C52-EMPALME, C67-C70 y
C54-C96, debido a que no tienen suficiente informacion en la investigacién de redes.

Conclusiones Y Recomendaciones

De los 30 tramos evaluados, 10 no tienen suficiencia hidraulica para transportar y evacuar los caudales
aportados. Ademas de lo anterior existen conexiones erradas en las redes y existen aportes de agua
residual a las redes de agua lluvia y viceversa. Teniendo en cuenta lo anterior, a las redes publicas de
alcantarillado estan llegando aportes que ocasionan un inadecuado funcionamiento del sistema, pues
en el caso de las redes de aguas residuales llega un caudal mayor y en el caso de las redes de aguas
lluvias llega un caudal residual que posteriormente va a una fuente de agua. Se recomienda la
separacion de redes internas de los edificios con el fin de que las redes externas y publicas operen
adecuadamente.

Los 20 tramos que tienen suficiencia hidraulica cumplen con los criterios de velocidad y fuerza tractiva
minimos establecidos en el RAS/2000.

Otro aspecto importante es la edad de las tuberias, se recomienda que las tuberias que tengan mas de
25 afos en operacidn sean objeto de reposicion y/o optimizacion ya que presentan problemas de
infiltraciones y capacidad hidraulica.

e Se recomienda que las redes de aguas lluvias sean descargadas directamente a la quebrada Malpaso
ubicada en la zona sur del lote. Para este fin, debe realizarse el tramite de ocupacién de cauce ante la
autoridad ambiental competente. Las aguas residuales no pueden ser descargadas a la quebrada
Malpaso y deben ser conducidas a las redes publicas de alcantarillado.

Todas las redes deben unirse a través de estructuras como camaras y/o cajas con el fin de facilitar las
labores de mantenimiento e inspeccion.

Los empalmes a las redes publicas deben realizarse a través de camaras y/o cajas de inspeccion.
La conclusion general a la que se llega después de analizar la situacion encontrada en el lote evaluado,
es que deben separarse las redes internas y optimizarse los diametros y recorridos de las redes con
insuficiencia hidraulica, con reposiciones en tuberias PVC que descarguen a la quebrada Malpaso.

3.2 SISTEMA DE MOVILIDAD

El sistema de movilidad se articula por el sistema vial y de infraestructura, por la accesibilidad vial y
peatonal, por el sistema de parqueo y por el sistema de transporte.

3.2.1 Sistema vial e infraestructura
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El sistema vial del poligono Z2-API-54, esta conformado por vias arterias colectoras de servicio. La
clinica se integra actualmente a la malla vial Unicamente a través de la Calle 78B (via arteria colectora de
la Carrera 80). La calle 78B es el eje vial fundamental del acceso de los tres centros hospitalarios y
varios centros educativos del sector. Esta via conecta el poligono asi:

Hacia el occidente:

o Con la Carrera 80, arteria principal de movilidad entre norte y sur del costado occidental de
Medellin; esta cuenta con una calzada, con dos carriles para la circulacion vehicular en sentido
ascendente y un carril en sentido descendente.

Hacia el oriente:

o Con la carrera 72A (via colectora entre la Calles de distribucién 78B, y las arterias medias
(Calles 73 y 80)

o Con la Calle 73, que se convierte en Transversal 78; esta arteria media, es la via de acceso para
los viajes procedentes del noroccidente del valle de Aburra.

o Con la Calle 71. Esta via de distribucion, sirve de conexién entre la calle 78B con el sistema vial
del Rio, convirtiéndose en la principal via de acceso al sector hospitalario desde el centro,
oriente y sur del valle de Aburra.

Sistema Vial del Rio
=== \ia Arteria

= V\ia Colectora

Iagen 10. Sistema de Movilidad.

Es importante destacar la cercania con la Calle 80, (Arteria de distribucion), pues al tener una mayor
jerarquia, soporta un mayor flujo vehicular, que libera carga sobre la Calle 78B.

En términos de conectividad metropolitana, el poligono se encuentra bien amarrado a la estructura vial
de la ciudad, a demas dentro del POT se proyecta la estructuracion de la malla vial del sector por medio
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de la construccidon de nuevas vias, unas de las cuales pasaran alrededor de la Clinica utilizando gran
parte del area de su perimetro.

Analizando el entorno més inmediat

0, los problemas de movilidad que se encuentran son:
’n”ﬁ X i - [ /('E/('f;*\ /. ‘/, "N ( i \

ACCESO A VECINOS

L ACCESO VEHICULAR A LA CLINICA

—
VIAS INTERNAS
= VIAS PEATONALES
A
DIRECCIONALIDAD EN VIiA INTERNA ﬁ

ZONAS DE ESTACIONAMIENTO PARA
VEHICULOS LIVIANOS

ZONAS DE ESTACIONAMIENTO PARA
ACOPIOS DE TAXIS

PARADEROS AUTORIZADOS DE BUSES
ZONAS VERDES EN ESPACIO PUBLICO >

[ T]RreTIROS A QUEBRADAS
\ . ¥ A0S

=il eosm—
Imagen 11. Componente de Movilidad Peatonal y Vehicular.

En el exterior.

o El cruce con la Carrera 80 no esta bien definido y
genera congestion.

o La parada de transporte publico entre la Clinica
Cardiovascular y el Tecnolégico de Antioquia y la
aproximacién de los vehiculos que acceden a la
clinica congestionan el flujo vehicular.

o El acopio de taxis obstaculiza la via.

o Los policias acostados detienen el transito.

En el interior.

o La sobreposicion de los flujos vehicular con el
peatonal sobre la via, generan un conflicto de
movilidad y riesgo para el usuario.

o Las ambulancias y los vehiculos acceden por la
misma calzada, ocasionando inconvenientes
eventualmente y poniendo en riesgo la seguridad
de los usuarios.

Imagen 13. Ingreso hasta Edificio.
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3.2.2 Accesibilidad peatonal y vehicular de la clinica

El acceso principal de la Clinica responde a un control de ingreso de vehiculos por el que deben pasar
también los visitantes que llegan a pie, ocasionando congestiones en el ingreso que obstaculizan la
calle y eventualmente el ingreso de las ambulancias.

Otros problemas y oportunidades de accesibilidad que se detectan son:
En el exterior:

oSe cumple con la seccién minima y un buen estado
del andén, zona verde, antejardin, y franja tactil
desde la Carrera 80 hasta la clinica.

oEl desplazamiento de las personas con movilidad
reducida, es entorpecido por la discontinuidad del
andén que solo esta adecuado desde la clinica hasta
la Carrera 80. Imagen 14. Acceso calle 78B.

olLa poblaciéon que llega al Instituto Tecnolégico de Antioquia y al Centro Cardiovascular
Colombiano por medio de transporte publico y necesita cruzar la calle, se ve en la necesidad de
atravesar la 78B sin ningln tipo de marcacion, poniendo en riesgo la seguridad de los peatones.

En el interior:

olLa mezcla de los flujos peatonales, vehiculares y de

ambulancias genera conflictos de movilidad. e

| ]

ola senfalizaciéon peatonal y vehicular es pobre, lo

que genera contratiempos e incomodidad para los
usuarios.

olLa clinica no cumple con el criterio normativo del
acceso a urgencias para las ambulancias que pide
un area cubierta de llegada.

Imagen 15. Accesos al Edificio.

oLos pocos andenes que tiene la clinica se encuentran deshabilitados para el desplazamiento de
personas con movilidad reducida.

oSe cuenta al interior con diferenciacion de accesos: suministros, peatonal, emergencias,
técnicos.

3.2.3 Sistema de transporte.

El area de estudio esta ubicada en un punto intermedio entre una zona de barrios densamente
poblados y el centro de la ciudad, esta situacion le favorece en el aspecto de la oferta de rutas de
transporte publico colectivo que le atienden, de aqui podemos concluir que el sector esta bien atendido
por esta amplia oferte de transporte publico. A demas, entre los proyectos de ciudad planteados por el
POT, sobre la Carrera 80 esta proyecta la construccion de un sistema de transporte masivo de mediana
capacidad.
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Imagen 16. Componente de Movilidad y Transporte.

Los centros hospitalarios de esta zona son atendidos por 12 rutas que circulan por las vias aledanas,
dos de las cuales tienen trayectoria circular; la Ruta de la Salud y la Circular Noroccidental, ruta 306,

esta Ultima que se integra al Metro en la estacion Caribe.
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Tabla 6. Rutas de Transporte Publico Colectivo por la Zona Hospitalaria del Noroccidente de Medellin.

SENTIDO NOMBRE

267 B-C-y C-B Bello Horizonte

282 B-C-y C-B Doce de Octubre H.P.T.U.

306 Izg. — Derecha Circular Noroccidental

260 B-CyC-B Lopez De Mesa

306 Izq. — Derecha Circular Noroccidental

308 Derecha Ruta De La Salud Derecha

309 Izquierda Ruta De La Salud Izquierda

402 B-CyC-B Transversal Occidental

252 B-CyC-B Ferrini-Kennedy

254 B-CyC-B Picachito-Los Edificios

282 B-CyC-B Doce De Octubre H.P.T.U.

285 B-CyC-B Octubre Los Colores

288 B-CyC-B Doce de Octubre x Colombia

289 B-CyC-B Pilarica Calle 96
Convencion:

B - C = Del barrio hacia el centro
C - B = Del centro hacia el barrio

3.2.4 Sistema de estacionamiento

La clinica posee un numero de parqueaderos inferior al que pide la norma para la construcciéon de
hospitales, pero la oferta actual cubre la demanda de parqueo; contando con 218 lugares de parqueo
para vehiculos y 29 para motos.

Se observa ademas que la Clinica no posee celdas de parqueo para ambulancias, pues las
ambulancias que trabajan con la clinica pertenecen a otra entidad que presta dicho servicio; dado lo
anterior, la clinica no necesita tener dicho estacionamiento para ambulancias.

El problema que se presenta a causa del estacionamiento es la falta de jerarquizacién del parqueo,
pues hace que las celdas que deberian destinarse solo para los vehiculos de abastecimiento de la
clinica sean ocupadas por visitantes y que los vehiculos que llegan con personas de movilidad
reducida, tengan que parquear lejos del acceso al que se dirigen.

3.3 SISTEMA DE AREAS LIBRES PRIVADAS Y PUBLICAS
Areas Libres Privadas:

El area libre estd conformada por la via, los parqueaderos, el
andeén y las zonas verdes; el total de su area representa el
84% del lote de la clinica, de la cual el 81% es zona verde;
esto demuestra el gran valor ambiental que la clinica
representa.

Los andenes, ademés de ser escasos han sido planteados "
solo en funcién de los accesos inmediatos al edificio, y no Imaaen 17. Area libre Privada
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tienen ninguna continuidad ni relacion con el resto del predio; esto demuestra la necesidad de
planteamiento urbanistico, pues el potencial ambiental del predio se ve desaprovechado.

El tratamiento sobre la quebrada Malpaso exige un retraso y una prohibicién de piso duro sobre sus
bordes.

Para equipamientos de salud se establece en 60% el indice maximo de ocupacion; la Clinica cuenta
actualmente con condiciones excepcionales a nivel local y regional en cuanto a areas para el desarrollo,
fortalecimiento y proyeccion de la actividad prestadora de salud que actualmente desarrolla,
caracteristicas fundamentales para establecer la capacidad de soporte actual y proyectada tanto de la
institucién como del equipamiento como tal.

Tabla 7. Tabla de Areas Libres e indices de la Clinica Cardiovascular

TABLA DE AREAS: AREA (M?)

Area Bruta Del Lote 54.012,00
Area Neta Del Lote 54.012,00
Area Construida Primer Piso 8.399,58
Area Total Construida 18.603,27
Area Libre No Construida 45.612,42
Zonas Verdes 37.048,71
Andenes Y Plazoletas 680,03
Vias Y Parqueaderos 7.883,68
15,55%
0.34

Areas Libres Publicas:

Las areas libres publicas del poligono se resumen a la conformacion de la via y los andenes, estos
deben cumplir con una seccion minima reglamentaria, planteada por el POT; en caso de que la via no
cumpla con la seccion minima, las futuras intervenciones deberan retrasar los cerramientos en la
medida de lo posible, hasta cumplir con la seccion requerida.

Los planes viales planteados sobre el sector, proyectan tres vias nuevas que terminan de rodear el
perimetro del predio, implicando la sesion de areas del lote de la clinica para la construccion de dichas
vias.
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La seccion de via de la Calle 78B actualmente cumple con
los determinantes de desarrollo del poligono, que define la
seccioén de la siguiente manera:

Tabla 8. Seccidn de Via, Calle 78B.

10,50 m

2,75 mc/u

2,00 mc/u

20,00 m

3,00 m

Imagen 19. Planta de Secciones Actuales de Calle 78B.
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Imagen 20. Secciones de Via Actual.

3.4 SISTEMA DE ESPACIOS Y AREAS CONSTRUIDAS

El equipamiento estd conformado por 5 bloques construidos, de los cuales los bloques de 1 a 3 estan
unidos y conforman las instalaciones hospitalarias, y los bloques restantes son arquitecturas
preexistentes que cumplen una funcién de apoyo. Estos bloques se distribuyen a lo largo del lote sobre
una pendiente considerable, que genera cambios de altura de hasta de un piso desde el primer nivel del
Bloque 1, hasta el primer nivel del Bloque 2.

3.4.1 Edificaciones existentes
Es importante resaltar que el bloque 4 se encuentra dentro del retiro minimo de quebrada presentando

un riesgo permanente a la estructura por cualquier posible deslizamiento del canal de la quebrada
Malpaso.

Tabla 9. Inventario de Unidades de Servicio.

NUMERO | TOTAL AREA
BLOQUE UNIDADES DE DE CONSTRUIDA cthf’;ég&gFéN
SERVICIO NIVELES (m2)

Unidad de Cuidados Excelente, este bloque ha sido
. 3 3.025,76 .
Intensivos readecuado recientemente.
Servicio medico
Imagenologia
Laboratorios
Urgencias
Hall
Capilla 2y5 12.315,17 Muy bueno
Cirugia
Hospitalizacion
Morgue
Administracion
Cafeteria
Alimentacion
Cocina
Lavanderia
Hospitalizacion (Juan XXIII) 2 2.676,52 Muy bueno
Estadistica
Archivo activo
Mantenimiento
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Imagen 21. Distribucién de Bloques.
3.4.2 Analisis de instalaciones y ambiente de salud

El éxito que ha tenido la clinica desde sus inicios ha generado el crecimiento de sus servicios e
instalaciones por etapas inconexas en el tiempo, generando adiciones a la estructura inicial que solo
suplieron las necesidades temporales, pero no se proyectaron hacia un desarrollo urbanistico que
aprovechara todos los componentes espaciales del predio y localizara las futuras expansiones.
Contando con el constante crecimiento del Centro Cardiovascular Colombiano, se hace necesaria la
formulacién de este plan que visualice el adecuado funcionamiento del total de las instalaciones de este
equipamiento de ciudad.

Las instalaciones actuales presentan muy buenas condiciones para el servicio que prestan, pero no se
adaptan para readecuaciones de expansion de la clinica.

El Unico problema que presentan las instalaciones actuales es que no se cumple con el criterio
normativo del acceso a urgencias para las ambulancias, que pide un area cubierta, esto se traduce en la
exposicién a las condiciones de intemperie de los usuarios que ingresan por urgencias.
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3.4.3 Cuadro de Areas.

Tabla 10. Cuadro de Areas.

AREA

NIVELES BLOQUES BLOQUES ACTUAL UN
BL. 1 Unidad de Cuidados Intensivos Coronarios 1061.80 | m?
Auditorio 156.50 | m?2

Tanatorio 28.02| m?2

W.c publicos 47.23 | m?
Neumologia 102.90 | m?
Circulacion 263.00 | m2

W.c servicios 6.02| m2

Cuarto técnico 18.38| m?

BL. 2 Consulta externa 210.60 | m?
Sub - estacién 26.60 | m2

Farmacia 159.61| m?2
Rehabilitaciéon Cardiaca 115.63 | m2
Voluntariado 1526 | m?

Morgue 2550 m?2

Circulacion rehabilitacion 19.83| m?2
Parqueaderos 127 | UN

Total 2256.88 | m?
BL. 1 Unidad de cuidados intensivos adultos 1006.70 | m?
Central de esterilizacion 100.30 | m?

Cirugia 1032.25| m?
Hospitalizacion sur 536.75| m2

Oficinas 115.73| m?
Contabilidad 90.63| m?2

Patio 652.28 | m?

Laboratorio clinico 532.26 | m?

BL. 2 Estadistica 141.70 | m2
Urgencias 229.21 | m?
Admisiones 7426 | m?2

Direccion general 299.00 | m2

Auditoria 47.39| m?2

Deposito 1196 | m?

Cafeteria 317.39| m?

W.c publicos 11.21| m2

Circulacién interna 111470 | m?

Almacén 95.46 | m?

Cocina 212.04| m?

Lavanderia 227.10| m2

Cuarto maquinas 74.84 | m?

BL. 3 Electrénica 64.38| m?2
Carpinteria 3142 m?
Mantenimiento 105.49| m?2

Cuarto compresor 13.90| m?2
Hospitalizacion Juan XXIII 302.36 | m2
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Circulacion 373.04 | m2
Parqueaderos 5.00| UN
Total 7813.75
BL. 1 Unidad de Cuidados Intensivos pediatrica 957.26 | m?
Areas de servicio 6750 m2
Eco cardiografia pediéatrica 30.75| m?
Puestos de enfermeria 160.54| m?
Habitacién capellan 7477 m2
Hospitalizacion 1062.45| m?
Electrofisiologia 36.16 | m?
W.c publicos 18.35| m?2
Hemodinédmica 636.71 | m2
Neurovascular encefalografia 21.52| m?
Medicina nuclear 129.92| m?
Prueba de esfuerzo 79.74 | m2
Eco cardiografia 79.74| m?
BL. 2 Laboratorio vascular 83.32| me
Zona de esterilizacion 46.57 | m?
Cuarto técnico 5476 | m2
Terraza 118.97 | m?
Laboratorio de valvulas 130.12| m?2
Imagenologia 402.33 | m?
Capilla 220.79 | m?
Nutricion y dietética 109.70 | m2
Oficina de atencién al usuario 6.07| m?2
Circulacion 899.13| m?
Patio de orquideas 15158 | m?
Vacio patio primer piso 624.13| m?
Parqueaderos 5.00| UN
Hospitalizacion Juan XXIII 54145 m?2
Oficinas médicos 57.28 | m?
W.c publicos 541 m2
Sub-estacion 212| m2
BL. 3 Cuarto util 1.95| m?
Circulacion 233.37| m2
Patio de descargue 63.07 | m?
Archivos 18549 | m?
Bodega farmacia 86.35| m?2
Parqueaderos 12.00 | UN
BL. 4 Casa hermanas congregacion Mariana 47584 | m?
Parqueaderos 4.00( UN
Total 7855.21
BL. 2 Consultorios 48.28| m?
Electrocardiograma 773 m?
Cafetin 351 | m2
W.c publicos 17.69| m?2
Sala de espera 33.34| m?
Vestier hombres 516| m?
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Circulacion 57.93| m?2
Sala de reuniones 56.42| m?2
- 4.42 m2
Cuarto técnico
BL-5 Archivos mantenimiento 109.99 | m?
Total 344.46
Deposito 8.36| m?2
Hall 11.64| m?2
Sala reuniones 5281 | m2
Oficina de audiovisuales 4935 m?2
BL. 2
Cafetin 229 m?
Laboratorio de biologia nuclear 71.86| m?
Cuarto técnico 3.28| m?2
Circulacion 31.45| m?2
Total 231.03
T 39.27 | m?2
BL. 2 erraza . . N
Terraza equipos aire acondicionado

3.5 CONCLUSIONES GENERALES DEL DIAGNOSTICO.

El area de estudio es un poligono consolidado como centralidad prestadora de servicios de salud para
la ciudad; que requiere ajustarse con la malla vial, ademas de desarrollar su potencial ambiental,
paisajistico, arquitectdnico y urbanistico, con el objetivo de consolidarse como un referente de ciudad
que brinde las condiciones de confort requeridas por el tipo de usuario que utiliza estos servicios.

Segun el informe dado por cada componente de estudio, se presentan varias conclusiones puntuales,
sobre las cuales se deben asumir estrategias para corregir los posibles problemas y potenciar las
oportunidades.

Arquitectonico:

o La falta de un planteamiento urbanistico integral ha provocado la desconexién de los
componentes ambiental, movilidad, areas libres publicas y privadas, y areas construidas; la
formulacién de este plan general debe tener en cuenta los estudios hechos a cada uno de
estos componentes de manera que logre el mejor aprovechamiento e integracion de ellos.

o Se debe generar una localizacién del area mas optima para el futuro desarrollo fisico de la
clinica, por medio del estudio urbanistico integral, debido a que requiere el crecimiento de los
servicios actuales.

o Es necesario la construccién de una cubierta sobre el area de acceso a urgencias, para cumplir
con criterios normativos y evitar las condiciones de intemperie en este acceso.

Ambiental - Paisajismo:

o Dado el amplio margen de la instituciéon para manejo de orden ambiental, es posible encontrar
un equilibrio entre el area a edificar, las areas a ceder y el area para el manejo del sistema
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verde, de forma que se estructure un sistema ambiental sostenible, por medio de la localizacién
de areas especificas para la reposicion de arboles en una disposicion paisajistica.

o En cuanto al estudio geotécnico se evidencia la presencia de un depdsito en una zona especifica,
signo de movimientos anteriores, por lo que cualquier intervencion que se pretenda debe hacer una
campafna de apiques que permita determinar la geometria del depdsito y las rocas cristalinas
subyacentes.

o La redes hidricas deben reorganizarse de manera que se garantice la suficiencia hidraulica
requerida, se descarguen las aguas lluvias en la quebrada Malpaso y se conforme un sistema
de aguas residuales de la clinica.

Movilidad Interior:

o Es necesario generar un medio de desplazamiento continuo para el peatdn, que lo separe del
vehiculo, que lo conecte con todos los accesos y que resuelva los cruces con la via, buscando
solventar los conflictos y riesgos generados por el cruce de flujos.

o Se necesita organizar y diferenciar los accesos de vehiculos y ambulancias, buscando
garantizar el facil transito al servicio de Urgencias.

o Se debe instalar sefalizacion que informe y ubique al visitante de la localizacion de los servicios
de la clinica, buscando evitar los contratiempos e incomodidades por desubicacion.

Movilidad Interior y Exterior:

o Los andenes necesitan ser adecuados para permitir el facil desplazamiento de personas con
movilidad reducida.

Movilidad Exterior:

o Se debe generar una separacion de flujos vehiculares entre los vehiculos que paran a recoger y
descargar pasajeros, los que ingresan a la clinica y los que transitan por la via de la Calle 78B,
con el fin de evitar las congestiones en el flujo vial.

o Se debe ajustar el acopio de taxis interior de manera formal para que atienda los usuarios de la
clinica.

Areas Libres Privadas:
o Se debe adecuar un lugar de encuentro para evacuacién en caso de emergencias.
Areas Libres Publicas:

o Se requiere un cruce peatonal seguro sobre la Calle 78B, para evitar el riesgo que estan
corriendo los peatones en el cruce de la via.

o Seria conveniente generar una plazoleta de acceso que reciba y descargue el flujo de peatones,
que genere un area abierta de espacio publico que sirva a la ciudad.

o El futuro desarrollo fisico de la institucidon esta obligado a respetar la implantacion de los
proyectos viales proyectados sobre las areas internas del perimetro de la clinica.

La siguiente tabla organiza y sintetiza los problemas y oportunidades encontrados en el diagnostico
general, transformandolos en indicativos para las estrategias que se desarrollaran con el Plan Maestro.
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MOVILIDAD

AREAS LIBRES

PROBLEMAS -/- OPORTUNIDADES

SINTESIS

El diagnostico general evidencia problemas

La mezcla de los flujos peatonales,

EXT - de movilidad y continuidad publica entre los  vehiculares y de ambulancias genera
INT " giferentes componentes fisico-espaciales. conflictos de movilidad.
El estudio de movilidad y accesibilidad El flujo peatonal se debe apropiar de la
peatonal evidencia en el interior un problema  via vehicular debido a la falta de andenes.
INT en la movilidad peatonal generado por la falta
de andenes y continuidad en el recorrido.
El estudio accesibilidad peatonal evidencia En el exterior solo existe un tramo de
ext due parte del andén exterior se encuentra andén que tiene franja tactil y rebajo en
deshabilitado para el desplazamiento de las esquinas.
personas con movilidad reducida.
El estudio de movilidad y accesibilidad El transito sobre la Calle 78B se ve
vehicular evidencia un problema generado en  obstaculizado por la parada de buses,
EXT la Calle 78B, por el cruce del flujo de transito  taxis y vehiculos que ingresan y salen de
vehicular con los propios de la institucion  la clinica.
tanto publicos como privados.
Los determinantes de desarrollo del poligono  El acceso de las ambulancias es
denotan la necesidad de una separacién de  bloqueado eventualmente por otros flujos
INT los accesos entre ambulancias y otros que utilizan y congestionan la via de
vehiculos, garantizando agilidad en el accesoy salida.
ingreso.
El estudio de movilidad y accesibilidad La clinica cuenta con un acopio formal de
INT vehif:ular expone la necesidad de disponer taxis que sirve bierj a los usuarios,
un area para que el acopio siga prestando localizado sobre la via de acceso a los
servicio sin obstaculizar la via interior. bloques superiores.
La poblacion que llega al Instituto Hace falta la demarcacién de un cruce
Tecnologico de Antioquia y al Centro  peatonal sobre la Calle 78B.
Cardiovascular Colombiano por medio de
7 | P | EXT transporte publico y necesita cruzar, se ve en
la necesidad de atravesar la Calle 78B sin
ningun tipo de marcacién, poniendo en
riesgo la seguridad de los peatones.
Por normativa, las edificaciones requieren de  El area libre de evacuacion de
8|P la adaptacion de un punto localizado emergencias del acceso principal se
INT  estratégicamente para la evacuacién de encuentra ocupada por parqueaderos.
emergencia en un area libre cercana.
La clinica carece de un espacio publico El diagnostico evidencia la necesidad de
receptor de cardcter institucional, que  generar un lugar de reunion en el area de
9|0 EXT - direccione los flujos. acceso que reciba y descargue el flujo de
| INT peatones y genere un espacio publico
que sirva a la ciudad como articulador
urbano.
El Plan Especial de Vias aprobado el en La clinica debe respetar la cesién de area
Acuerdo 46 de 2006 proyecta la construccion  de vias para la estructuracion de la maya
10 |0 EXT de nuevas vias trazadas en el interior del vial urbana, que la conectara al sectory a

perimetro de la Clinica, restandole un area
significativa al predio.

la ciudad de manera mas eficiente.

Centro Cardiovascular
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El estudio forestal inventarié 986 individuos, Es posible definir un sistema ambiental
de los cuales se requiere un manejo especial  estructurado a la conformaciéon urbano
para 92 de ellos; por cesiones de via se  arquitectdnica del planteamiento general,
requerird eliminar 257 individuos. Dado el potenciando las édreas de posible
INT amplio margen de la institucién para manejo  disposicion paisajistica y resaltando, las
de orden ambiental, es posible encontrar un  cualidades ambientales de la institucion.
equilibrio entre el area a edificar, las areas a
ceder y el area para el manejo del sistema
(@) verde, de forma que se estructure en sistema
(% ambiental sostenible.
= El estudio geotécnico clasifica el predio por zonas Es necesaria la elaboracion de los estudios de
(% segun su viabilidad de ocupacién, la cual depende suelos especificos para el desarrollo de cada
< de la estabilidad del suelo y/o del tratamiento que proyecto edilicio.
o INT necesite ser habilitado. Cualquier modelo de
| edificacion que se realice sobre el predio debe
l‘_t contar con la zonificacién geotécnica y su
E referenciacién técnica especifica.
g El sistema de aguas residuales y escorrentias Las redes hidraulicas deben ser proyectadas
< funciona inadecuadamente, pues 10 de los 30 con la suficiencia requerida, conformando un
tramos evaluados no cumplen con la suficiencia  sistema independiente de aguas residuales y
hidraulica para transportar y evacuar los caudales  de aguas lluvia.
INT aportados; ademas, las redes de aguas residuales
y lluvias estan cruzadas.
Al estudiar las instalaciones y los ambientes  Potenciar las areas de posible desarrollo
de la clinica, se expone la necesidad de un edilicio dentro de los terrenos de la
crecimiento de areas para la ampliacién de institucién, para cubrir las demandas de
portafolio. Dadas las implicaciones técnicas  crecimiento.
INT de una ampliacién de las edificaciones
actuales, se requiere evaluar las areas
disponibles para una ampliacién de la planta
fisica a partir de la construccion de nuevos
edificios.
o La clinica no cumple con el criterio normativo  El acceso al servicio de urgencia requiere
O INT del acceso a urgencias para las ambulancias una cubierta que lo proteja de las
= que pide un area cubierta de llegada. condiciones de intemperie.
e La institucion cuenta con una diferenciacion  El Plan Maestro encuentra una condicién
(@) de accesos internos, marcando el acceso positiva en la disposicién de mudltiples
",'_J peatonal, el de urgencias, el de accesos internos en la institucién ya que
=) INT abastecimiento y el técnico; aunque no existe  permite la distribuciéon efectiva de los
g una senalizacién que indique la especificidad  flujos y la caracterizacion de cada uno.
< de cada uno de ellos, su funcionamiento es
coherente y adecuado.
En la actualidad, la institucién presenta un  Aprovechar el amplio porcentaje de area
84% de areas libres, de las cuales un amplio  libre que presenta la institucion para
margen estd soportando los parqueaderos.  cumplir con sus objetivos de crecimiento
Bajo un criterio de sostenibilidad y equilibrio, y ordenar un sistema claro y coherente.
INT  se puede fundamentar una propuesta de
crecimiento, incrementando el  &rea
construida, sin desequilibrar la proporcién de
areas libres y el componente ambiental.
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4. ARTICULACION DE LOS PLANES ESPECIALES Y PROYECTOS

Desde la mirada urbanistica, cada elemento que se transforma o construye, modifica y compone su
entorno inmediato, generando impactos que deben apuntar hacia las estrategias del Plan de
Ordenamiento Territorial (POT), que pretende organizar el territorio para posibilitar la sostenibilidad y
sustentabilidad de la ciudad a través de los planes de desarrollo, los cuales trazan proyectos especificos
de infraestructura de movilidad y equipamientos, y normatizan la construccién y el crecimiento de la
ciudad.

Sobre el poligono Z2-API-54 se proyecta un plan que corresponde al Area de Preservaciéon de
Infraestructuras API, que exige la implementacién de un Plan Maestro de Desarrollo Fisico que integre,
preserve y potencialice los componentes espaciales publicos y privados, como norma para desarrollar
el poligono y un Plan Especial de Vias que proyecta un trazado vial dentro del perimetro del Centro
Cardiovascular, que aunque resta un area significativa al predio, lo integra mas al sector a nivel vial.

4.1. OBLIGACIONES URBANISTICAS

Todos los establecimientos, a excepcion de los educativos, deben cumplir con la obligacién de cesion
de suelo para equipamientos y espacio publico, sin embargo deberan respetar las areas que no pueden
ser ocupadas en cumplimiento a los indices de ocupacion permitidos para cada destinacion y los retiros
establecidos en el articulo 93° del Decreto 409 de 2007.

Adicionalmente se deben tener disponibles las fajas de suelo correspondientes a los proyectos viales.
Estas areas no se podran ocupar con edificaciones o pisos duros, y la arborizaciéon y vegetacion
existente debera paulatinamente irse trasladando y/o reemplazando. Sobre estas fajas no se aprobara
ningun tipo de planteamiento con edificios o paisajismo que no tenga actualmente licencia de
urbanismo o construccion.

4.1.1 Obligacion urbanistica.

Los nuevos aprovechamientos y usos que se generen en cada equipamiento de salud deberan cumplir
con una obligacién equivalente a 10m2 por cada 100m2 construidos o minimo el 18% del area neta
del lote.

4.1.2 Cesion de Vias

Dado los proyectos de infraestructura planteados en el POT, la Clinica debe ceder el area necesaria
para la construccion de las vias que la circundan.

Tabla 11. Cesion de vias.

Tabla de Areas: AREA (m?)
54.012,00
11.890,28
42121,72 =

Proyectando la seccién reglamentaria de via con sus respectivos andenes, zonas verdes, antejardines y
areas, el plano final de vias circundantes a la clinica se ilustra en la siguiente imagen.
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5. NORMATIVA APLICABLE AL DESARROLLO DE LA CLINICA

5.1 PLAN ESPECIAL DE ViAS

En el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) el tratamiento de este poligono estd muy definido, y
plantea la creacién de nuevas vias que conecten la malla vial del sector.

o Laampliacién de la Calle 78B, via de acceso principal de la Clinica.

o Construir una via para cada sentido a cada lado de la quebrada Malpaso y por consecuente
canalizar la quebrada.

o Construir una via entre la Clinica Cardiovascular y el Noviciado San Estanislao Kotska que
comunique la Calle 78B con la Quebrada Malpaso.

o Construir una via entre la Clinica Cardiovascular y la IPS de COOMEVA hasta la Calle 78B.
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Imagen 23. Ficha de Movilidad para el poligono, seguin POT.

5.2 EL ACUERDO 46 DE 2006.

Por el cual se revisa y ajusta el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Medellin y se
dictan otras disposiciones.

El POT dispone un conjunto de normas que orientan la forma de intervenir el territorio; y para el caso
especifico de la Clinica Cardiovascular las normas que se deben tener en cuenta, ademas de las
relacionadas con el sistema de equipamientos y de espacio publico.
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A. El Acuerdo Municipal 46 de 2006, que revisa y ajusta el Plan de Ordenamiento territorial de
Medellin, define que “Los sistemas estructurantes del ordenamiento territorial estan conformados
por los elementos fisicos mas determinantes en el territorio municipal y supra municipal que
tienen incidencia en él, es decir, aquellos que lo articulan, direccionan, condicionan y soportan,
bien sean de origen natural o artificial, e incluidos tanto los elementos de caracter publico como
de propiedad y gestidn privada con significacion colectiva.” (ART/CULO 14 Concepto y alcance).

B. El mismo Acuerdo determina que las Areas para la Preservaciéon de las Infraestructuras y
elementos del sistema estructurante — API- son aquellas destinadas para equipamientos,
espacios publicos, areas ambientales y de infraestructura vial que forman parte del sistema
estructurante de la ciudad, que fundamentalmente prestan un servicio de cobertura nacional,
regional, metropolitana o de ciudad, o que por su conformacién, engloba varios elementos que
tienen diferente destinacién y nivel de cobertura. (ART/CULO 69. Concepto.)

C. Establece que para realizar cualquier tipo de intervencién urbanistica o constructiva sobre dichas
areas, se requiere la presentaciéon de un planteamiento urbanistico integral ante el Departamento
Administrativo de planeacién para su andlisis y construccion.

5.3 DECRETO 4445 DE 1996 DEL MINISTERIO DE SALUD.

Por la cual se dictan normas para el cumplimiento del contenido del Titulo IV de la Ley 09 de 1979, en lo
referente a las condiciones sanitarias, requisitos basicos y minimos de infraestructura que deben
cumplir las edificaciones e infraestructura fisicas de los prestadores de servicios de salud.

ARTICULO 1°.- Objeto. La presente resolucion tiene como objeto establecer las condiciones
bésicas, suficientes y necesarias que deben aplicar los prestadores de servicios de salud en la
planificacién, disefio, construccion, remodelacion y/o ampliacién de su infraestructura fisica.

ARTICULO 2°. Campo de aplicacién. Las disposiciones de la presente resolucién se aplicaran
a las edificaciones e infraestructura fisica de los prestadores de servicios de salud publicos,
privados o mixtos que presten servicios en la modalidad intramural, ambulatoria y/o hospitalaria,
que sean inscritas, disefiadas, adecuadas y construidas a partir de entrada en vigencia de la
presente resolucion.

PARAGRAFO 1.- En caso de que a partir de la entrada en vigencia de la presente resolucion,
se inscriban, adecuen, amplien o reforme algun servicio o area en edificaciones construidas con
anterioridad a esta norma, solo se le aplicaran las condiciones aqui establecidas al servicio
inscrito, adecuado, ampliado o reformado.

PARAGRAFO 2.- Para los profesionales independientes de salud, instituciones prestadoras de
salud de las Fuerzas Militares y de la Policia Nacional, Centros de Reconocimiento de
Conductores, Centros de Atencidén en Drogadiccion — CAD, se les aplicaran los requisitos
indicados en la presente resolucion, exclusivamente a la infraestructura fisica de aquellos
ambientes en los que se presten servicios de caracter asistencial.

La presente resolucién no aplica a las instituciones prestadoras de servicios de salud que cambien de
razdn social o aquellas que utilicen una infraestructura de instituciones liquidadas y que estaban
verificadas, que no hayan modificado su infraestructura fisica ni cambiado el uso de sus ambientes.
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6. JUSTIFICACION DEL PLANTEAMIENTO URBANISTICO
6.1. DESDE EL MODELO DE CIUDAD

Segun el modelo urbano planeado por el POT, la sostenibilidad del territorio depende del desarrollo
integrado de los componentes ambientales, fisico-espaciales, sociales y econémicos. El poligono al que
pertenece el Centro Cardiovascular es de vital importancia para la ciudad por su especialidad en
servicios de salud, los centros hospitalarios que lo integran tienden a complementar e incrementar su
portafolio de servicios y por consiguiente su planta fisica; este crecimiento debe ser ordenado bajo los
lineamientos y objetivos del Plan de Ordenamiento Territorial para lograr un desarrollo arménico y
concertado del territorio.

El Centro Cardiovascular en particular integra algunos componentes del modelo de ciudad que
referencia el POT y que en sintesis podria ser expresado de la siguiente manera:

Una ciudad que valore el rio como origen de su sistema estructurante, complementandolo con nuevos
elementos y concediéndoles tratamiento integral, acorde a sus particularidades, donde el sistema de
espacio publico se integre de manera efectiva con los elementos naturales de la ciudad; una ciudad que
permite condiciones de adaptabilidad favorables para el uso publico de sus afluentes hidricos; una
ciudad jerarquizada con un sistema de centralidades en equilibrio dinamico, partiendo del centro
tradicional y representativo, de unas centralidades norte y sur propuestas, y de los centros zonales
complementados adecuadamente con un amplio subsistema de centros barriales; una ciudad con un
sistema de transporte masivo integral compuesto por el Metro, el Metrocable y el Metroplus,
complementado con unos corredores viales que racionalizan la movilidad y estructuran la ciudad;
finalmente, una ciudad que presenta una adecuada mezcla de usos, permitiendo distribuir
equitativamente en el territorio las labores productivas, comerciales y de servicios, los equipamientos
comunitarios y la vivienda.

6.2 DESDE EL IMAGINARIO DE CIUDAD

Desde el poligono del Centro Cardiovascular, los lineamientos de desarrollo que se exponen en este API
se integran al imaginario de ciudad planteado desde el POT, que busca integrar las miradas en un
ambito mas humanista, entre lo ambiental, lo sociocultural y la dimension fisico-espacial que tiene la
ciudad y la region de la cual se hace parte, en el cual confluyen multiples panoramas sobre el territorio
en la idea de interpretar conjuntamente un ordenamiento planificado, desde un modelo de gestién
equilibrado para la construccién de esa ciudad que todos queremos.

Como imaginario de ciudad, el proyecto se compromete con los preceptos del POT y solidariza todos
sus esfuerzos a este objetivo comin. Asume como propias las miradas de una ciudad sostenible,
armonica en sus procesos de crecimiento y ocupacion, integrada al medio natural orografico e
hidrografico, una ciudad equitativa en lo social, en lo cultural, en lo espacial y en lo funcional,
urbanamente democratica, donde el espacio publico se convierte en escenario educativo y cultural,
destacandose por su calidad y suficiencia para satisfacer las demandas sociales, con equilibrio y
oportunidades. En sintesis una ciudad abierta e integradora, una ciudad para el peatén y para el
encuentro con la vida.

6.3. DESDE LOS OBJETIVOS Y POLITICAS DEL POT
Por competencias a nivel del Ordenamiento Territorial la ley 388 de 1997 ha delegado en los alcaldes la

tarea de adelantar el ordenamiento del territorio bajo su jurisdiccion, apuntando a cumplir con los
objetivos planteados en el POT de cada municipio.
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Objetivos del POT de Medellin:
El plan de ordenamiento ha direccionado su estructura de planeacién en ocho (8) pilares basicos:

o Consolidar una plataforma competitiva metropolitana y regional.

o Valorar el medio natural estructurante.

o Convertir el espacio publico en el elemento principal del sistema estructurante urbano.

o Orientar crecimiento de la ciudad hacia adentro.

o Fundamentar el desarrollo rural en la productividad ambiental protegiendo sus recursos
naturales.

o Implementar un nuevo modelo de movilidad soportado en el metro y en un sistema

complementario de mediana capacidad.

Convertir la vivienda y el barrio en factor de desarrollo.

o Contribuir desde el ordenamiento a la construccion de una ciudad equitativa y a la
consolidacién de una cultura de planeacién y gestion urbanistica democratica y participativa.

O

Encaminados a un desarrollo consecuente de dichos objetivos, se estructura un planteamiento urbano
integral, partiendo del impacto local que genera la transformacion de la institucién, sustentado en tres
(8) grandes objetivos:

o Generar un desarrollo arménico en la planta fisica del Centro Cardiovascular acorde con los
criterios de crecimiento institucional, proyectando siempre con equilibrio ambiental con el medio
fisico y social.

o Propiciar procesos de integracion proactivos con el territorio buscando siempre una relacion de
beneficio bilateral entre la ciudad y la institucion.

o Ser pioneros en la adaptacién de los Ultimos estandares cientificos y tecnolégicos en términos
de la medicina cardiovascular.
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7. OBJETIVOS DESDE EL PLANTEAMIENTO

En respuesta a los objetivos y politicas que el Plan de Ordenamiento Territorial plantea para la
consolidacion del modelo de ciudad hacia el cual enfocamos todas nuestras estrategias de desarrollo
territorial, los objetivos del planteamiento urbanistico guardan estrecha relacion y respeto con dichos
lineamientos, definen el norte y conducen el proceso de consolidacion y fortalecimiento institucional y
territorial del poligono del Centro Cardiovascular. El objetivo principal del planteamiento urbanistico se
plantea como el siguiente:

Contribuir a la sostenibilidad del territorio desde el uso racional de los recursos y la construccién del
modelo de ciudad desde la consolidacién de la institucién, que le presta un servicio especializado de
salud a la ciudad, contribuyendo al crecimiento humano y social, desde la elaboraciéon de un plan de
Optimo aprovechamiento y ocupacién del suelo, que parte de una amplia visiéon del territorio a largo
plazo, clara y sustentada, integrada a los planes futuros de desarrollo y al progreso institucional de la
clinica.

71 OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO FiSICO DE LA CLIiNICA
El desarrollo fisico de la clinica apunta a los siguientes objetivos especificos.
o Consolidar y reforzar la infraestructura de la clinica partiendo de las arquitecturas preexistentes
que se complementan con las nuevas, aprovechando del componente ambiental e integrandose
a la estructura vial; estrategia equivalente al Areas para la Preservacion de Infraestructura (API)
reglamentada en el acuerdo 46 de 2006.
o Generar la segura apropiacion del espacio libre, por medio de intervenciones provistas de los
debidos requerimientos técnicos de movilidad, donde se proyecten diversas actividades para el

usuario.

o Completar la estructura vial que permita organizar los flujos vehiculares y lograr cumplir con los
requerimientos minimos de movilidad para un equipamiento de salud.

o Potenciar el equilibrio medioambiental en dialogo con el crecimiento de las edificaciones

o  Mejorar sustancialmente las condiciones de movilidad vehicular sobre las vias perimetrales de la
clinica, cumpliendo con los planes viales proyectados sobre el sector.

o  Ordenar los flujos de acceso y salida del Centro Cardiovascular, priorizando la movilidad de las
ambulancias y separando el acceso vehicular del peatonal.

o  Contribuir al mejoramiento y la adecuacion de los espacios publicos peatonales, andenes y
cruces peatonales de borde del la Clinica.

o Ejecutar tratamientos forestales que mitiguen los impactos ambientales y contribuyan a la
conservacion de los corredores ambientales.

7.2 OBJETIVOS DESDE LA ORGANIZACION
Como institucion prestadora de servicios de salud es necesario enfocar toda la atencion de sus modelos

de planificacion en la atencion del paciente; asi pues, los objetivos que enmarcan el desarrollo fisico
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solo pueden apuntar hacia un modelo de calidad institucional. Desde la organizacion, se establecen los
siguientes objetivos.

o

7.3

Establecer las estrategias que direccionen el desarrollo de la infraestructura fisica y su
ordenamiento edilicio a partir de un planteamiento estructurado, permitiendo la optimizacién de
procesos a nivel institucional.

Prestar servicios de salud de alta especialidad a la sociedad, cumpliendo con los mas altos
estandares de calidad técnica, cientifica y humana

Desarrollar un modelo eficiente de gestion de la planta fisica en pro de la calidad del servicio.

Estructurar sistemas de financiamiento de acuerdo a lo requerido para la administracién de su
infraestructura.

Contribuir a la consolidacién de la centralidad noroccidental de la salud como parte activa del
sistema urbano

Consolidar la imagen de la institucion como entidad vanguardista en la prestacion de servicios
de salud cardiovascular en el pais.

Proyectar un espacio publico de alta calidad que integre la institucion con el sector y genere una
sinergia de actividades en su entorno.

Definir dentro de la estructura de desarrollo una alta consideracién ambiental, que concilie todos

los temas y refuerce el sistema verde tanto a nivel institucional como a nivel urbano, en armonia
con el sistema ambiental local.

ESTRATEGIAS PARA ALCANZAR LOS OBJETIVOS

Las estrategias que se generan para lograr garantizar la exitosa evolucion institucional de la clinica, se
estructura por tres 6rdenes, uno desde el funcionamiento interno de la clinica, otro desde el tema
ambiental y el Ultimo desde lo urbano vy fisico.

Desde el funcionamiento interno de la clinica, las estrategias apuntan al fortalecimiento
econdmico e institucional, basandose en la implementacion de nuevas tecnologias que
mantengan a la institucién en la vanguardia del servicio especializado en cardiologia, desde un
crecimiento y readecuacion de su campo fisico, donde se genere un equilibrio de usos que
complemente el servicio de salud, detonando la apropiacién por parte de la comunidad desde la
promocion de nuevas actividades publicas en el sector.

Desde el tema ambiental, el planteamiento debe responder a la conservacion y repotenciacion
del componente verde, el cual sostiene la calidad ambiental del territorio, el cual debe ser
aprovechado para el sano esparcimiento.

Desde lo urbano, fisico y ambiental las estrategias se plantean para aprovechar las
oportunidades y solucionar los problemas diagnosticados que intervienen en el éptimo
funcionamiento y apropiacion del espacio publico y privado, tal como se muestra en la siguiente
tabla.
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La formulacién de este Plan Urbanistico desarrolla estrategias que apuntan a resolver los objetivos de
crecimiento institucional de la clinica, al mismo tiempo que soluciona los problemas y aprovecha las
oportunidades encontradas en los estudios de los componentes técnicos espaciales.
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Tabla 12. Cuadro de Estrategias segun Problemas y Oportunidades.

Convencion: P = Problema O = Oportunidad

la red de infraestructura vial del sector.

CcOoD ESTRATEGIAS COoD SINTESIS
EXT Proyectar la integracion eficiente y La mezcla de los flujos peatonales,
E1 CINT adecuada de los componentes fisicos- | 1 | P | vehiculares y de ambulancias genera
espaciales resaltando el orden ambiental. conflictos de movilidad.
. . El flujo peatonal se debe apropiar de
Generar una red continua de andén que ,J Pe: : prop
E2 INT : 2 | P la via vehicular debido a la falta de
conduzca los flujos peatonales.
andenes.
Readecuar los andenes exteriores para
que cumplan con los requerimientos . .
. . ; En el exterior solo existe un tramo de
técnicos que facilitan el desplazamiento . . o .
E3 | EXT - . 3 | P andén que tiene franja tactil y rebajo
de personas con movilidad reducida y .
. - : en las esquinas.
mejorar sus condiciones a nivel de
seccion.
. . . . El transito sobre la Calle 78B se ve
Construir areas que diferencien los flujos obstaculizado por la parada de buses
E4 EXT de la calle 78B de los que acceden al | 4 | P - 1do p P ’
. . taxis y vehiculos que ingresan y salen
equipamiento. .
de la clinica.
Generar un carril nuevo para ambulancias El acceso de las ambulancias es
Es NT  Que garantice su facil acceso y su &gil 5|P blogueado eventualmente por otros
desplazamiento hasta el servicio de flujos que utilizan y congestionan la
urgencias. via de acceso y salida.
Ubicar estratégicamente el acopio interior La clinica cuenta con un acopio formal
de taxis para que preste un servicio mas de taxis que sirve bien a los usuarios,
E6 INT - A : ; L 6|P . .,
eficaz sin interferir con la circulacion localizado sobre la via de acceso a los
interior. bloques superiores.
Demarcar los cruces  peatonales -
- o Hace falta la demarcacién de un cruce
E7 | EXT necesarios que faciliten el paso seguro | 7 | P
. . ) peatonal sobre la Calle 78B.
del peatdn sobre las vias exteriores.
Reubicar el area de parqueadero
E8 INT liberando y conformando el hall el acceso . . -
o El area libre de evacuacion de
principal. . L
- 8 | P emergencias del acceso principal se
Conformar un sistema de plazoletas encuentra ocupada por parqueaderos
E9 INT internas que faciliten la evacuacién de '
emergencia.
El diagnostico evidencia la necesidad
Consolidar un espacio publico de alta de generar un lugar de reunién en el
E10 EXT cualificacién y de caracter institucional en 9|0 area de acceso que reciba y
-INT el acceso, que brinde continuidad al descargue el flujo de peatones y
peaton, integrandolo al sistema urbano. genere un espacio publico que sirva a
la ciudad como articulador urbano.
La clinica debe respetar la cesién de
Se respetara la cesion vial para completar area de vias para la estructuracion de
E 11 | EXT 10 | O la maya vial urbana, que la conectara

al sector y a la ciudad de manera mas
eficiente.

Centro Cardiovascular
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7.4

Proyectar un sistema  ambiental Es osible  definir  un  sistema
equilibrado y congruente al plan de ambieeltal estructurado a la
INT crecimiento institucional, bajo una lectura conformacion urbano arquitectonica
o consistente de paisaje y una ocupacién del lanteamiento a eneral
s nunca menor al 50% de é&rea libre. P . genera,
o — - - potenciando las é&reas de posible
o2 Definir las areas para el manejo de . L
S o . disposicién paisajistica y resaltando
< reforestacion y de ordenamiento verde, . A
) INT . . las cualidades ambientales de la
= subrayando | uso de especies nativas S
< . - institucion.
o como estrategia ambiental.
. Es necesaria la elaboracion de los estudios
Etl Cada proyecto edilicio debe ser proyectado de e
- . de suelos especificos para el desarrollo de
manera precisa y concreta, de manera que se e
4 - cada proyecto edilicio.
w cubran todos los aspectos técnicos de su
competencia, respondiendo a las necesidades ——
= INT P p' Las redes hidrdulicas deben ser
< de cada tema y siendo coherentes con todas N .
. . proyectadas con la suficiencia requerida,
las politicas de orden ambiental que se . . .
conformando un sistema independiente de
plantean dentro del modelo de desarrollo. . .
aguas residuales y de aguas lluvia.
Proyectar las nuevas areas de desarrollo
en sincronia con el sistema edilicio actual, Potenciar las é&reas de posible
INT definiendo los marcos de crecimiento desarrollo edilicio dentro de los
general que potencien los servicios terrenos de la institucion, para cubrir
actuales de la clinica y ampliando su las demandas de crecimiento.
portafolio institucional.
Construir una cubierta en el acceso de El acceso al servicio de urgencia
INT Urgencias para la llegada de requiere una cubierta que lo proteja
8 ambulancias. de las condiciones de intemperie.
5
) Estructurar un sistema congruente al
5 - o 9 El Plan Maestro encuentra una
planteamiento de crecimiento, acorde con Ny o . .,
ww e condicion positiva en la disposicién de
= los nuevos edificios, las estructuras " .
5 . . . multiples accesos internos en la
INT existentes y los nuevos 6rdenes de flujo, L, .
(¢} . o institucion ya que permite la
o conservando la diferenciacion de accesos C . .
< . : o distribucion efectiva de los flujos y la
internos, con su respectiva demarcacion, L
. : caracterizacion de cada uno.
para un funcionamiento adecuado.
Generar un modelo de ocupacién
integral, que conserve el equilibrio de lo Aprovechar el amplio porcentaje de
construido con el orden ambiental, de area libre que presenta la institucién
INT manera que se cumpla con Ilas para cumplir con sus objetivos de
expectativas de crecimiento institucional y crecimiento y ordenar un sistema
se potencie el area libre como marco claro y coherente.
paisajistico para el usuario.

RESULTADOS ESPERADOS CON EL DESARROLLO DE LA PROPUESTA

El presente plan maestro estructura en su propuesta las directrices y las estrategias para el desarrollo
fisico de la institucion. En este orden de ideas sera el eje fundamental para el desarrollo fisico de la
clinica, la carta de navegacién para la administracién de los recursos fisico espacial en un orden
planificado estratégicamente encaminado a una gestion eficiente de la planta fisica.

Asi pues, podemos sintetizar en cuatro numerales los resultados esperados.

. Z2-API-54
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7.4.1 Orden institucional

Como meta primaria se proyecta este plan maestro como una herramienta para la toma de decisiones
de manera agil y acertada, un medio proactivo que permita una eficiente proyeccion de recursos bajo
un modelo preestablecido de planificacion, de acuerdo a unas estrategias claras enrutadas a un objetivo
comun.

Se espera una ampliacién en la cobertura y en el portafolio de servicios, de la mano de un crecimiento
fisico planificado, asociado siempre los mas altos estandares de calidad en un marco de armonia entre
el usuario y la institucién.

7.4.2 Orden administrativo

Desarrollo de un método de control sistematizado de registro constante en todos los niveles de servicio,
de manera que se permita un manejo eficiente de los recursos, de acuerdo al modelo de planificacién,
mejorando asi el manejo administrativo.

7.4.3 Orden fisico-ambiental

Como conjunto de estrategias y planteamientos proyectuales, el Plan Maestro busca consolidar,
mejorar, y/o reestructurar el orden fisico ambiental de la institucion.

A nivel ambiental, se plantean estrategias de preservacion y reacondicionamiento, proyectando la
conservacion del los globos verdes existentes y potenciando areas especificas para el recurso vegetal.

A nivel fisico se busca un crecimiento adecuado y ajustado a los requerimientos infraestructurales del
equipamiento. Esto es, un éptimo desarrollo urbano arquitecténico ejecutado de manera sistematica,
integrando los recursos existentes a los desarrollos proyectados de manera 6ptima, consolidando todos
los esfuerzos de mejoramiento en torno al desarrollo fisico ambiental.

7.4.4 Orden urbano
Articular la planta fisica de la institucion de manera coherente al sistema urbano, logrando sincronia con
el sector y el sistema de centralidad configurado con el resto de instituciones y generando un sistema

armonico frente a los diferentes usos del sector

Cederle a la ciudad un espacio publico de alta cualificacion, integrado a la red urbana, que sirva como
espacio de encuentro, como articulador urbano y como antesala institucional.
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8. PLANTEAMIENTO URBANISTICO INTEGRAL

La falta de un planteamiento urbanistico ha provocado la desconexién de los componentes ambiental,
de movilidad, areas libres y areas construidas, tanto en el interior como en el exterior del predio,
generando un desaprovechamiento del lote y del excelente componente ambiental que posee, sin
aportar tampoco al espacio publico de la ciudad. Esta forma de apropiaciéon del espacio no es
consecuente con la perspectiva de desarrollo de la institucién, por lo que se hace necesaria la
implementacién de este plan urbanistico Integral.

El Planteamiento Urbanistico Integral busca estratégicamente tanto conectar a la clinica con el entorno y
la ciudad, como generar el soporte fisico para el desarrollo y crecimiento institucional.

En este planteamiento se plasma la visidn, el concepto espacial, las estrategias, las zonas de
amortiguamiento, etc., donde la construccién de la malla vial proyectada, junto con el componente
ambiental, y los aspectos paisajisticos y de esparcimiento, son de elemental importancia para su
adaptacién y adecuacioén en el espacio.

g N —————

Imagen 24. Planteamiento Urbanistico Integral.

Las edificaciones son elementos configuradores del espacio, otorgando identidad a las unidades
territoriales y llegan a ser focos de convergencia de la organizacion funcional del territorio desde una
mirada urbana.

En los siguientes titulos se desarrolla la propuesta de ocupacién que desarrolla este Plan desde el
andlisis que critico que busca la integracién del Centro Cardiovascular Colombiano Clinica Santa Maria
con la estructura urbana y desde los sistemas: ambiental y paisajistico, de movilidad, de areas libres
publicas y privadas, y de areas construidas.

8.1 INTEGRACION DE LA CLIiNICA CON LA ESTRUCTURA URBANA

La necesidad de crecimiento de la clinica sobre un lote que hace parte de una ciudad que apunta al
sostenimiento del territorio y genera tensiones que impulsan el trabajo conjunto para generar el debido
desarrollo del suelo publico y del privado, conlleva a la necesidad de interrelacionar a la clinica con su
entorno inmediato y entregar el area reglamentaria para construir nuevas dinamicas de infraestructura
publica; de esta manera producimos una relacion directa, amable y funcional entre los edificios, las
zonas libres, las vias proyectadas, la via que estructura la centralidad noroccidental de la salud y los
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predios vecinos, a través de la generacion de nuevos espacios libres publicos y privados y de nuevas
edificaciones que soporten y complementen el crecimiento institucional.

Las intervenciones urbanisticas planteadas para la integracion de la clinica con su estructura urbana se
resumen en las siguientes acciones:

o Las instalaciones en las areas libres privadas y publicas, tendran un disefo paisajistico y urbano
integrado al tratamiento silvicola pertinente, que permite la utilizacion de las areas verdes
preservando la calidad ambiental.

o La nueva estructura vial sobre el perimetro del lote, garantizara la fluidez del acceso vy
evacuacion de la clinica y contribuira con la movilidad del sector.

o El buen dialogo entre vias, separadores, andenes, plazoletas y accesos, dotados con su
respectiva sefalizacion, estructuran un sistema urbano que entiende de la optimizacién del
espacio libre.

o La optima localizacion y disefio de los espacios nuevos para la expansién del equipamiento,
que responde a la sustentabilidad tecnolégica, pone a la clinica en un alto nivel competitivo.

o La integracién de nuevos usos complementarios, soportara nuevas dinamicas institucionales y
urbanas del sector.

8.2 DEFINICION DEL SISTEMA NATURAL.

Con la premisa de amortiguar los impactos que las intervenciones urbanas puedan generar sobre este
componente, es importante que el Plan Urbanistico de ocupacién desarrolle las estrategias necesarias
para garantizar el adecuado manejo ambiental.

El inventario lefioso de la clinica demuestra la riqgueza ambiental que esta posee, cualidad que debe
mantenerse, aprovecharse y potenciarse, por medio de la aplicacién de un tratamiento que se
desprende de las recomendaciones técnicas expuestas en el diagndstico forestal sumado y cumpliendo
con el Decreto 0582 de 1996, que define los procedimientos para la siembra de arboles urbanos.

Imagen 25. Imaginario de Paisaje.
Los arboles y zonas verdes cumplen como amortiguadores del calentamiento ambiental generado por
las placas de material construido que absorben calor durante el dia, convirtiéndose en nuestro medio en
el instrumento indispensable para generar condiciones de confort ambiental. Es por ello que se debe
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conservar y potenciar el inventario forestal de la clinica, y se proponen entonces varias areas para la
reposiciéon de individuos que seran talados.

Z Vn? e

I AREAS CESION DE ViAS

[ AREAS DESTINADA A REFORESTACION
[~ Jveros
-
L = JPERIMETRO AREA BRUTA LOTE
X N N 3
Imagen 26. Tratamiento Ambiental.

Al reconocer las excelentes condiciones del ecosistema del lote y proyectarlas al futuro, se plantea una
reposicion del area afectada por el proyecto por medio del trasplante de los individuos que justifiquen
su conservacion y la siembra de las nuevas especies, segun el tratamiento aconsejado por el estudio
forestal. En un compromiso por mantener y mejorar la diversidad de los componentes ecolégicos del
predio se soporta la calidad ambiental de las instalaciones y la funcién de conectividad biolégica con
otros ecosistemas de la ciudad.

8.2.1 Tratamiento Forestal

De acuerdo con la propuesta urbanistica planteada, y que pretende desarrollarse en el predio, se
requiere intervenir un total de 582 individuos distribuidos en 62 especies que presentan conflicto directo
con los proyectos. En la siguiente tabla se lista el total de individuos de acuerdo con el tipo de conflicto
que presenta.

Tabla 13. Arboles que presentan conflicto con la Propuesta.
TIPO DE CONFLICTO CANTIDAD \ %

257 44,1
118 20,3
207 35,6
582 100

Es necesario resaltar que de este total de individuos existen 32 que presentan un mal estado
fitosanitario, 33 que estdn muertos en pie y 15 que interfieren con las redes de acueducto y
alcantarillado, sumando un total de 80 arboles que deben ser intervenidos de cualquier forma.
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Es asi como el planteamiento de manejo silvicola determina las siguientes acciones de tratamiento
vegetal para la propuesta de desarrollo de la clinica.

Trasplantar
Para minimizar la cantidad de intervenciones negativas y teniendo como base el inventario de individuos
antes presentado, se propone trasplantar un total de 48 ejemplares que cumplen con los requerimientos
fitosanitarios y se consideran importantes para el conjunto de vegetacién contenida en el predio.

Talar.
Se tiene que el total de individuos a intervenir con talas es de 469 destacandose que el 75,7% de estos
pertenecen a la especie Leucaena (especie introducida) y el otro 24,3% son 20 especies pioneras que
se reproducen facilmente en estado natural.

La tala propuesta deja un total de 72 especies lo que equivale a una reduccién del 23,4 %.

Remplazar.
En respuesta a la tala requerida para la construccién del proyecto se propone remplazar cuantitativa y
cualitativamente con 471 nuevos individuos de especies autdctonas y algunas de buena aceptacién por
sus condiciones paisajisticas y ambientales, incrementando asi la diversidad floristica de la zona, pues
al considerar que la sola intervencién en vias perimetrales reduce el predio en un 23,9 %.

Ademas de estos individuos nuevos que se sembraran en zonas verdes se sugiere la siembra de 29
arboles mas en el area de parqueaderos propuesta para la parte superior de la Clinica, de manera que
estos a su vez no solo embellezcan el entorno sino que también disminuyan un poco la incidencia de
los rayos del sol bajando un poco la temperatura de estos sitios en particular.

De esta manera se propone la siembra de 500 individuos en total de buenas procedencias y sembrados
con los mejores cuidados como un hoyado suficiente, aporte de materia organica y buenas practicas de
manejo para mejorar asi el patrimonio forestal de la zona y en general de la ciudad.

Tabla 14. Tratamiento Forestal.

DETALLE NUMERO

Individuos restantes
Especies restantes

En el Anexo | —-Componente Forestal del Centro Cardiovascular Colombiano- se encuentran todo el
informe detalladamente explicado y con los inventarios de especies levantados y propuestos.

8.2.2 Estudio Geotécnico.

Generar los estudios y tratamientos necesarios para garantizar la estabilidad del suelo en las zonas que
el modelo de ocupacion lo requiera, apoyados en la zonificacion hecha por el estudio geotécnico.
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8.2.3 Componente de aguas lluvias y escorrentias.

Se debe conformar un sistema de redes hidrosanitarias de la institucion que responda a las
necesidades, separando las aguas lluvias de las residuales y encausandolas segun las
recomendaciones especificas.

Se deben instalar redes con capacidad de recibir y conducir el aporte de aguas lluvias producidas por el
100% de las areas tributarias del lote, con el fin de que el sistema tenga capacidad hidraulica suficiente
para transportar y evacuar los caudales estimados.

Se deberan separar las redes internas con el fin de que las redes externas y las redes publicas de
empalme operen adecuadamente, de esta manera eliminar los vertimientos directos a la quebrada
Malpaso de aguas residuales.

Se deben conducir las aguas pluviales por gravedad hasta el sitio de disposicion de las mismas.

En la proyeccion o reposicién de redes se conservaran al maximo los alineamientos y la ubicacién de
las cajas de inspeccidn existentes, con el propdsito de evitar cruces con las otras redes de servicios
publicos.

8.3 DEFINICION DEL SISTEMA DE MOVILIDAD

El sistema de movilidad esta definido en el exterior por el plan de vias dispuesto como normativa para
este poligono y en el interior se replantea desde la preservacion de la infraestructura actual y las
necesidades de funcionamiento actual y futuro, visualizando un posible acceso técnico posterior a la
futura construccién de la Carrera 75.

I W POSIBLE ViA DE SERVICIO

- AREA DESTINADA A MOVILIDAD

- DEMARCACION DE AREA VEHICULAR
P

Imagen 27. Definicion Sistema Movilidd.
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Este sistema se analiza y proyecta desde la integracidon de los componentes vial e infraestructura,
accesos, sistema de estacionamientos, transporte y movilidad alternativa.

8.3.1 Sistema vial e infraestructura.

La intervencién de infraestructura se representa con las secciones de via propuesta en el interior y en el
exterior sobre la Calle 78B, pero se define luego de proyectar las areas del perimetro que hay que ceder
a los proyectos viales proyectados.

8.3.1.1 Proyeccion Plan Especial de Vias.
Sobre cada uno de los tres lados del perimetro de la clinica que limitan con los predios vecinos hay
proyectada una via nueva con una seccién minima reglamentada.

o Seccion quebrada Malpaso. Se planea canalizar la quebrada Malpaso entre la Carrera 75 y la
Carrera 72A, y construir sobre sus laterales la continuacién de la Calle 77BB, la cual en la
actualidad baja solo hasta la interseccion con la Carrera 80.

Tabla 16. Propuesta, Seccién Canalizacién Quebrada Malpaso.

Quebrada Malpaso
n

Eje calzada
lateral

T, | Cerramienta
calzada

Proyeccion

. Antejardin

Proyeccion
Franja tactil

ac
Zona verde

Canalizacion
Eje corregido
Franja tactil
Cerramiento

. Ee

% __Andén

Imagen 28. Propuesta Seccién Canalizacion Quebrada Malpaso
o Seccion Carreras 74D y 75.

La Carrera 74D se extiende pasando sobre
la quebrada Malpaso y terminando en la
Calle 78B, entre el Noviciado San
Estanislao Kotska y el Centro
Cardiovascular Colombiano. PN
La Carrera 75 va a ser la salida de la Calle ForTs
77E hacia la Carrera 78B; entre la IPS de ! V i
COOMEVA, el Colegio Santa Bertilda i
Boscardin y la Clinica Cardiovascular. ‘ |

Proyeccion
Franja tactil
Andén
Zona verde
lateral

Eje calzada
Andén
Proyeccion
Franja tactil
Antejardin

3.00

. . 2 . ' .

Imagen 29. Propuesta Secciones Carreras 74D y 75.
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Tabla 17. Propuesta, Seccién Carreras 74D y 75.

8.3.1.2 Proyeccion Propuesta de Movilidad.

o Propuesta ampliacion via interior.
En el interior se proyecta una ampliacién de la via, para separar y diferenciar los flujos,
buscando garantizar el facil acceso de las ambulancias al servicio de Urgencias.

Imagen 30. Propuesta Via desde el Interior.
Tabla 18. Propuesta Ampliacion Via Interior.

17,20 m

33,90 mc/u
2,60 M
3,00 mc/u
5,40 mc/u

61,70 m

o _c_u| 1= ‘ ~::| _x:| m =N il :|:‘-‘—= Ei
3 g sl 8 8 g & § 5 F&ES

S, @ 3=
£ NIVEL CUBIERTA o g | < _§| % |)§< g §| <|%;J o 9

=4 £

T % 3 |§ % g [afh
—————————— - — — — —(NVELED |8 | g Nk g gl [
E 1 E e B I
____________ e o NIVEL 5.0 @ s oS % f
| [ ‘ i | [
__________ o - NIVEL 4.0 l . I | [
NIVEL 3.0 | o I | [ ]
____________ SR ' i o ‘ I I ]
__________ IVEL 2.0 l | | [ | ]
: | = | I | [
| = N ] | | l

|
l 33.90 l ‘ l | 17!20 ! ! !l% 3.00 lZ 60 ). 540

Imagen 31. Propuesta Seccion Ampliacién Via Interior.
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Propuesta Exterior, Calle 78B.

Se proyectan dos bahias de
aproximacién a la clinica, una para los
flujos que ingresan, y otra para los que
paran a recoger y descargar pasajeros,
con el fin de evitar las congestiones
sobre el flujo vial.

Tabla 19. Seccién Proyectada Calle 78B.

10,50 m
2,75 mc/u
2,00 mc/u
20,00 m ‘
3,00 mc/u |
300 m ot : -
Imagen 32. Propuesta Exterior, Calle 78B.
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Imagen 33. Propuesta Seccion Exterior, Calle 78B.
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8.3.2 Accesos peatonal, vehicular y movilidad

El area de planificacion solo cuenta hoy con
los andenes minimos sobre las vias que
delimitan el area de planificacién, por lo
tanto dentro del planteamiento se considera
generar una propuesta de mejoramiento de
estas secciones de andenes que se integre
a la red peatonal interior.

Los equipamientos hospitalarios requieren
de un acceso libre para las ambulancias,

razén principal por la que se propone la
ampliacién de la via interna, consecuente %

con este nuevo carril. \" ¥ J
‘,&_%f

) Ingreso y Ingreso y salida  Salida Ingreso
De esta manera se componen l0s SiStemas  cajida peatonal  ambulancias  vehicular vehicular

de movilidad peatonal y vehicular.
Imagen 34. Propuesta Acceso Principal. Diferenciacion de Flujos.

Imagen 35. Propuesta Acceso Principal

Movilidad Peatonal. La red peatonal distribuye los flujos entre los accesos y las plazoletas,
potenciando actividades sobre el primer nivel. Pretenden generar equilibrio, complementariedad
y soporte entre las actividades y usos que se generan en la clinica, constituyéndose en zonas
de alta calidad ambiental y espacial, que cumplan con todos los requisitos de confort y
seguridad para el peaton y para el equipamiento.
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El sendero peatonal debe ser continuo y estar compuesto por el andén instalado con una franja
tactil especial para personas con movilidad reducida, por un acompanamiento de zonas verdes
y de la pertinente senalizacién.

RED PEATONAL

|  PLAZOLETAS INTERNAS

Imagen 36. Propuesta Seccién, Movilidad Peatona Interior vs. Exterior.

Buscando solucionar los problemas evidenciados por el diagnostico general relacionados con
la accesibilidad peatonal se proyectan la instalacion de los siguientes elementos:

o Se generan dos cebras que marquen el cruce peatonal sobre la Calle 78B, localizadas en las
esquinas de la manzana frontal al acceso principal.

o Se genera la sefalizacion informativa sobre la localizaciéon de las unidades de servicios de la
clinica, buscando evitar los contratiempos e incomodidades por desubicacion.
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o La seccién de via y andén se proyecta al mismo nivel generando continuidad del piso durante
todo el recorrido y facilitando el desplazamiento de las personas con movilidad reducida.

Es importante para el disefio de los andenes y cruces peatonales contar con los siguientes
componentes:

Tabla 20. Requerimientos de diseno de Andenes.

REQUERIMIENTO INTERIOR EXTERIOR

1,50mts 2,00mts

Taxis Buses

Servicios de la Clinica Publica

Andén y via al mismo nivel | Via sube al nivel del andén
+ Franja tactil + Franja tactil

En cada edificio De Acceso

Cebras Cebras

Movilidad Vehicular. La movilidad vehicular se resuelve por la ampliacién de via interior,
construccion de un bloque de parqueo, y la localizacién de tres bahias de aproximacion sobre
la Calle 78B.

Imagen 37. Propuesta Movilidad Vehicular.

8.3.3 Sistemas de estacionamientos

Apostando por la sostenibilidad ambiental de la clinica, se planea la concentracién del estacionamiento
vehicular en un solo punto en razén de preservar las zonas verdes que soportan la calidad ambiental de
las instalaciones.

Las celdas que se conservan adyacentes a los edificios, adquieren una restriccién de uso temporal para
los vehiculos de abastecimiento, seguridad y personas con movilidad.

8.3.4 Sistemas de transporte
Transporte Masivo de Mediana Capacidad. Este transporte esta planeado para pasar sobre la

Carrera 80 incluyendo a la clinica dentro de su area de influencia aunque las estaciones no
estén localizadas en el poligono.
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Transporte Publico Colectivo y publico individual. Para el servicio de transporte publico
colectivo e individual de pasajeros, el plan propone una bahia de carga y descarga de pasajeros
con su respectivo paradero, localizada aproximadamente a unos 25mts del acceso vehicular a
la Clinica. Esta bahia tendra capacidad para atender minimo dos vehiculos de transporte
publico.

Transporte Publico Individual de la Clinica. La clinica cuenta con acopio de taxis formal que
opera en el interior de su predio, que por estrategia de movilidad se reubicara hacia el lado
contrario de la via en que se encuentra y con su respectiva bahia.

8.4 CONFORMACION DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y AREAS LIBRES

Teniendo en cuenta la seccién de las vias planeadas se proyecta el sistema de espacio publico desde la
intervencién de bordes o cerramientos, parques y plazoletas, de manera que responda
congruentemente con el diagnostico, los objetivos y estrategias desarrolladas a lo largo del Plan
Urbanistico.
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i ACCESOS PEATONALES
¢

PLAZOLETAS INTERNAS

i A N A 7 Imagen 38. Propuesta Conformacion del
: [ OBLIGACION URBANISTICA RN A - Sistema de Espacio Publico.
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8.4.1 Bordes y cerramientos

El cerramiento se redefine en respuesta a las nuevas vias propuestas constituyendo tres nuevas
fachadas urbanas de la clinica. En razén del control de acceso se conserva un solo punto de ingreso
que sera potencializado para que se articule con las actividades que se desarrollan en el sector a través
de la Calle 78B y se deja planeado un posible acceso de servicio sobre la futura carrera 75.
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El acceso principal se consolida con la creacion de una plazoleta publica que sirve de atrio recibidor y
repartidor de flujos peatonales de transeulntes, visitantes y usuarios, soportando el equipamiento con
una nueva dinamica de habitabilidad urbana que se genera en esta area.

Los tramos perimetrales cambian completamente su tipologia y tratamiento fisico actual, instalando una
nueva franja de andén y cerramiento que integran elementos que permitan, por lo menos, el disfrute y la
integracion visual ciudad - Clinica. Lo anterior sin perder la necesaria seguridad y control interior del
equipamiento. Estos elementos seran lo suficientemente transparentes a las vez seguros (hasta 3.0 mt
de altura) para permitir la visibilidad y seguridad en su entorno mejorando especialmente las
condiciones de circulacion peatonal en el perimetro del predio.

El espacio publico se enmarca en la seccién de andenes que se completa con la suma de secciones de
antejardin, andén, zona verde y plazoletas publicas, completando la seccion de via definida
anteriormente por el planteamiento dado desde el sistema de movilidad.

8.4.2 Parques, plazas y plazoletas

Se plantea generar varias plazoletas priorizando la del acceso principal y continuando con otras que
acompanan el primer nivel de los edificios. Estos espacios ademas de completar un amoblamiento
urbano, son puntos de transicion que generaran una interaccion directa con las actividades de la clinica,
son receptores de los flujos peatonales, sirven para el descanso, la recreaciéon pasiva y soportan
encuentros colectivos, generando asi nuevas dindmicas de habitabilidad del espacio en donde se
encuentran los usuarios, a la vez que se cumple con el requerimiento de una plazoleta de encuentro
para casos de emergencia.

8.4.3 Red peatonal interna

La red peatonal interna se conecta al sistema periférico externo. Esta red debe recorrer todo el predio
conectando desde el acceso principal hacia todos los accesos de los edificios y las plazoletas;
permitiendo generar una dinamica de apropiacion del espacio libre a lo largo del recorrido, que
direcciona y entrega a diferentes espacialidades de servicios (edificios), de transicion o estancia
(plazoletas) y de descanso (zonas verdes).

8.5 DEFINICION DEL SISTEMA DE DOMINIO PRIVADO

La clinica cardiovascular es un elemento representativo de la sociedad Antioquena, pues el marcado
desarrollo que ha tenido la institucién desde sus comienzos y la delantera que lleva en investigacion y
aplicacion de tecnologia pone a nuestra sociedad en una elevada posiciéon nacional e internacional en el
marco de investigacion en cardiologia desde el orden neonatal hasta adultos.

La permanencia del éxito competitivo logrado por la clinica depende del debido desarrollo de sus
competencias para lo cual se identifica la necesidad de seguir creciendo tanto en prestacién de
servicios médicos, como en tecnologia e investigacion, lo que implica una readecuacion y ampliacion
fisica especializada para dichas actividades donde se aproveche y potencialice el espacio de la manera
mas eficaz.

La infraestructura que soporta las instalaciones debe facilitar la conexion de usuarios, y de movilidad de
datos y de redes de servicios para optimizar el funcionamiento en conjunto de todas las unidades y
prestar un mejor servicio.

Las instalaciones fisicas deben garantizar la existencia de condiciones para el desarrollo de las
actividades de los diferentes tipo de trabajo como de administracion empresarial, investigacién, control
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séptico, atencidén, docencia, sistematizacién de datos, monitoreo, entre otras, que responden al uso
requerido por los pacientes que son atendidos en orden clinico de urgencias, tratamiento, diagnostico,
examenes, capacitacién y acondicionamiento fisico y psicolégico.

Por otro lado el reto de actualizar y proyectar el desarrollo de su infraestructura fisica y de servicios de
informaciéon y comunicacién responde al desarrollo de nuevas tecnologias informaticas y de
comunicaciones que ponen a circular hoy en dia grandes volimenes de informacién, y contribuyen a la
actualizacion vanguardista de la tecnologia y optimizando las actividades empresariales desde la
sistematizacion de datos.

El despliegue de las politicas de desarrollo médico especializado, la insercién de la clinica en la
solucion del entorno, la consolidacién de procesos de auto evaluacién permanente y la proyeccion de
crecimiento, sumado a los elementos anteriormente mencionados, configuran el eje fundamental para el
sustento actual y futuro de la clinica, que muestra la clara necesidad de ofrecer cobertura de
tratamientos cardiolégicos con calidad en las diferentes especialidades.

Con el propdsito de generar un area Unica para el ejercicio de actividades de la clinica que configuren y
consoliden una infraestructura fisica y de servicios dotada de espacios adecuados y especializados, se
enmarcan en este capitulo los siguientes proyectos y acciones.

8.5.1 Redefinicion del area privada

El Plan Especial de vias define intervenciones de estructuracion vial urbana que afectan directamente el
area neta de lote de la clinica restandole una gran porcién de cesidn obligatoria para la construccion de
tres vias que se proyectan sobre el borde interior de su perimetro.

El requerimiento de obligacién urbanistica equivale a un poco mas de la V4 parte del area actual de la
clinica y a este total se le resta ademas el area de obligacién urbanistica que equivale al 10% del area
construida segun el indice de construccion adicional, dando un resultado de 3.217,62 mts2 de
obligacion urbanistica, a la que respondemos en un 81.26% en area y 18.74% en dinero para pagarlo
segun lo estipulado en el Articulo 331 del Acuerdo 46 de 2006, a la Secretaria de Hacienda, ente
encargado de administrar y gestionar el fondo especial para cesiones de areas verdes, recreacionales y
equipamientos.

Tabla 21. Requerimientos Areas de Cesion.

AREAS DE CESION mts?

54.012,00
11.890,28

2.614,54
+$ - 603,08
39.507,18

Esta nueva area neta es la que realmente se desarrolla al interior y se integra al nuevo urbanismo
perimetral que se genera también a partir de estas intervenciones.
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| CESION DE VIAS

OBLIGACION URBANISTICA

Imagen 39. Cesiones De Via y Obligacion Urbanistica.

8.5.2 Tipologias de intervencion

Determinamos las siguientes tipologias de intervencién para ordenar las acciones que construyen el
plan sobre el dominio privado, de tal manera que se puedan gestionar las licencias constructivas desde
el tipo de accién a desarrollar como restauracion, demolicion, ampliacién y obra nueva.

Tabla 22. Propuesta Tipologias de intervencion.

Tipologia de Intervencién | +/- Area (mts?) |
+ 18.017,45
- 475,84
+ 109,99
+ 40.808,97*
= 58.400,57

*Incluye areas en sétanos, locales hacia el espacio publico y parqueaderos en el nivel de los locales que no cuentan
para el indice de construccion.
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Restauracion Ampliacién

Imagen 40. Propuesta Restaurar, Demoler, Ampliar y Obra Nueva.
Restauracion.

Las construcciones existentes son la prueba fisica del crecimiento institucional que ha tenido la clinica
durante su historia y las grandes inversiones que ha hecho para conformar la planta fisica que hoy tiene.
Cumpliendo con los estandares requeridos para la atencion del servicio que presta, se preservan y
mejoran los edificios actuales.

Tabla 23. Propuesta Arquitectonica de Restauracion.

TOTAL AREA

NUMERO CONSTRUIDA
DE NIVELES EN M2
3 3.025,76

BLOQUE UNIDADES DE SERVICIO

Unidad de Cuidados Intensivos
Servicio medico

Imagenologia

Laboratorios

Urgencias

Hall 2y5 12.315,17
Capilla

Cirugia
Hospitalizacion
Morgue
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Administracion
Cafeteria
Servicios técnicos

Es importante mencionar que dentro de esta area de consolidacién se instalaran los elementos
requeridos para completar su adecuado funcionamiento, por lo que se hace indispensable la instalacién
de una cubierta sobre la bahia de acceso al servicio de urgencias.

Demoler.

El primer criterio que definen la demolicién de edificaciones es el de riesgo de la edificacién, el cual es
el caso de la casa de las hermanas de la Congragacién Mariana pues se encuentra localizada dentro
del area de retiro de la quebrada Malpaso, y el segundo criterio corresponde al balance entre costos y
beneficios que define un mejoramiento sustancial que necesite dicha demolicién como es el caso de los
puestos de control que se encuentran en el acceso principal de la clinica pues su area es tan pequena
que ni siquiera han sido tenidos en cuenta en los cuadros de areas, pero es importante anunciarlos
como parte de la intervencion.

Tabla 24. Propuesta Arquitectonica de Demolicion.

TOTAL AREA

BLOQUE UNIDADES DE SERVICIO NUMERO SRS

DE NIVELES EN M2

Casa hermanas congregacion Mariana

Ampliar.

El blogue que se dictamina para ampliacién responde a la necesidad de crecimiento y a la conservacion
de lo existente desde que cumpla con las condiciones necesarias para su permanencia y readecuacion,
segun estos criterios de seleccidon se ubica esta intervencion en el bloque 5 y en el area de parqueo la
cual al pertenece al cuadro de areas libres duras y no se suma como area construida.

Tabla 25. Propuesta Arquitecténica de Ampliacion.

TOTAL AREA
NUMERO CONSTRUIDA

BLOQUE UNIDADES DE SERVICIO DE NIVELES EN M2

Archivos y mantenimiento

Obra nueva.

Para responder a una mayor demanda de servicios del Centro Cardiovascular Colombiano se debe
generar una mayor capacidad de soporte para el desarrollo integral de las actividades hospitalarias, por
lo que se proyecta la construccién de nuevas areas para nuevas destinaciones, que a su vez aporten a
la configuracion del plan de desarrollo propuesto desde el modelo de ocupacion del suelo.

Se generan dentro de un diseno integral seis nuevos volumenes que configuran los servicios de
porteria, parqueos, médicos, administrativos, técnico 1 y técnico 2; cada uno se localiza
estratégicamente para aprovechar las condiciones urbanisticas, desarrollando su espacio en funcion del
servicio especifico que presta, teniendo en cuenta que las necesidades que en el tiempo pudiesen
llegar a sobrepasar lo planeado, estas unidades se estiman de diseno versatil que permite adaptarse a
transformaciones futuras.
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La siguiente tabla de areas estimadas se calcula partiendo del area neta resultante después de restar las
cesiones obligadas por construccidon y de vias, la que es 39.507,18 m2 para la columna de area
construida en primer nivel; y para el estimado de aéreas construidas usamos el estimado del total de
area construida que equivaldria a 58.400,57m2.

Tabla 26. Propuesta Areas Estimada Obra Nueva.
AREA ESTIMADO DE
BLOQUE DE CONSTRUIDA AREAS
SERVICIO PRIMER NIVEL CONSTRUIDAS
mts? % mts? %

Porteria 4,99 0,01 4,99 0,01
Parqueo 2.877,60 7,28 17.265,60* 29,56
Medico 2.713,91 6,87 18.997,37 32,52
Administrativo 1.666,07 4,22 2.714,65 4,65
Técnico 1 478,29 1,21 1.177,36 1,91
Técnico 2 324,50 0,82 649,00 1,11

*Incluye 8.632,80m2 de dreas en sétanos, locales hacia el espacio publico y parqueaderos en el nivel de los locales que
no cuentan para el indice de construccion.

8.5.3 Fases de ejecucion

Las fases de ejecucion se establecen para hacer efectivo el orden de construccién facilitando el
financiamiento por etapas, de tal manera que cada edificio sea entregado a funcionamiento en el menor
tiempo posible, ademas de disminuir al maximo los contratiempos de funcionamiento que ocasiona la
construccion.

Planificando el proceso de ocupacién se organizan las areas destinadas para el desarrollo de cada fase
de ejecucion asi:

o Fase1.
Area para adecuacion de
vias

o Fase2.
Area para edificio de
parqueo

o Fase 3.

Area para edificio de
Servicio Medico

o Fase4.
Area para edificio
Administrativo.

o Fase5.
Area para edificios
Técnico 1y Casa
Congragacién Mariana.

o Fase®6. i
Area para edificio ot
o Vi
Técnico 2 7,
pety

AN
S

Sease

/- 0
umRa ¢
Imagen 41. Localizacién de Areas de intervencion.

Las fases de ejecucién a medida que se construyen van desarrollando las estrategias del plan
urbanistico, integrando las oportunidades y resolviendo los problemas evidenciados. Partiendo de la
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tabla de estrategias planteada para lograr los objetivos (Capitulo 7.4) se plantea un orden de aplicacién
durante el desarrollo de las fases.

Tabla 27. Propuesta Estrategias desarrolladas durante las Fases.

coD ESTRATEGIAS ACCIONES FASES
EXT Proyectar la integracién eficiente y
- adecuada de los componentes fisicos- Diseno del Plan Urbanistico Integral
INT espaciales resaltando el orden ambiental.
INT Generar una red continua de andén que Construccion del andén.
conduzca los flujos peatonales.
Readecuar los andenes exteriores para |nstalacion de la franja tactil
que cumplan con los requerimientos
o EXT técnicos que faC|I|tlaln el desplgzamlentp de Elevacion de la via al nivel del andén
< personas con movilidad reducida y mejorar g, | acceso.
% sus condiciones a nivel de seccion.
g Construir areas que diferencien los flujos _Construir bahia de paradero
s EXT de la calle 78B de los que acceden al Construir bahia de aproximacién
equipamiento. Construir bahia de salida .3
Generar un.carrll nuevo para ambulanc:lla§ Ampliacion de la via interior
INT Aue garantice su facil acceso y su agil
desplagamlento hasta el servicio de Nivelacién de la via con el andén
urgencias.
Ubicar estratégicamente el acopio interior
INT de taxis para que preste un servicio mas Construir bahia para el acopio de
eficaz sin interferir con la circulacién taxis
interior.
Demarcar los cruces peatonales Demarcar los cruces peatonales
EXT necesarios que faciliten el paso seguro del sobre la Calle 78B en cada esquina
peatdn sobre las vias exteriores. de la Clinica.
) . ) Construccion del Edificio de
INT Reubicar el area de parqueadero I!be_rando Parqueo.
y conformando el hall el acceso principal.
Construccion de la plazoleta
principal.
8 Conformar un sistema de plazoletas —
o . o I Construccion de plazoleta para
INT internas que faciliten la evacuacion de .
m ; bloques superiores.
3 emergencia.
7))
&
o . . - Construccion de plazoleta publica
< EXT Consolidar un espacio publico de alta de acceso
" cualificacion y de caracter institucional en '
INT el acceso, que brinde continuidad al
peaton, integrandolo al sistema urbano.
o Se proyecta el area de cesion vial
Se respetara la cesion vial para completar o
EXT . ; dentro del Disefio del Modelo de
la red de infraestructura vial del sector. -7
Ocupacién

Centro Cardiovascular
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AMBIENTAL PAISAJISMO

ARQUITECTONICO

Proyectar un sistema ambiental equilibrado
y congruente al plan de crecimiento

INT institucional, bajo una lectura consistente
de paisaje y una ocupacién nunca menor
al 50% de area libre.

Ocupacion maximo del 50% del area
neta final.

Definir las éareas para el manejo de
reforestacion y de ordenamiento verde,
subrayando el uso de especies nativas
como estrategia ambiental.

INT

Disefio Paisajistico.

Tratamiento.

Tala.

Reforestacion

Cada proyecto edilicio debe ser proyectado de
manera precisa y concreta, de manera que se
cubran todos los aspectos técnicos de su
competencia, respondiendo a las necesidades
de cada tema y siendo coherentes con todas las
politicas de orden ambiental que se plantean
dentro del modelo de desarrollo.

INT

Retiro de las zonas cercanas a la
quebrada

Campana de Apiques y estudios de
suelo.

Readecuacion e instalacion de redes
hidraulicas.

Proyectar las nuevas areas de desarrollo
en sincronia con el sistema edilicio actual,
definiendo los marcos de crecimiento
general que potencien los servicios
actuales de la clinica y ampliando su
portafolio institucional.

INT

Adecuacioén de vias y andenes

Construccion edificio de Parqueo

Const. ed. de Servicio Médico.

Const. ed. Administrativo

Const. ed. Técnico 1.

Const. casa Congregacién Mariana

Const. ed. Técnico 2.

Construir una cubierta en el acceso de

INT Urgencias para la llegada de ambulancias.

Construccion de cubierta en los
accesos de urgencias y peatonal

Estructurar un sistema congruente al
planteamiento de crecimiento, acorde con
los nuevos edificios, las estructuras

INT existentes y los nuevos 6rdenes de flujo,
conservando la diferenciaciéon de accesos
internos, con su respectiva demarcacion,
para un funcionamiento adecuado.

Senalizacién de Accesos

Generar un modelo de ocupacién integral,
que conserve el equilibrio de lo construido
con el orden ambiental, de manera que se

INT cumpla con las expectativas de
crecimiento institucional y se potencie el
area libre como marco paisajistico para el
usuario.

Disefo del Modelo de Ocupacion

DMO = Disefo del Modelo de Ocupacion

Las estrategias E.1, E.11, E.12, E.13, E.14 y E.19 se resuelven en la etapa de disefio del modelo de
ocupacion, las E.13 y E.18 se ejecuta durante todas y cada una de las fases de construccion;

A continuacién se discriminan las acciones durante las fases de ejecucion.
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Fase 1. Adecuacion de Vias.

ACCIONES

Construccion del andén.

Instalacion franja tactil

Elevacion via a nivel de andén en el
acceso.

Ampliacién via interior

Nivelacion via con el andén

Readecuacion e instalacion de redes
hidraulicas.

Adecuacion de vias y andenes

Fase 3. Construccién de
Edificio de Servicio Médico.

ACCIONES

Construccion del andén.

EXT Instalacién de la franja tactil

EXT Construir bahia de salida

EXT Demarcar cruce peatonales Calle 78B.

INT Construccion de la plazoleta principal

EXT Const.de plazoleta publica de acceso.

INT Adecuacioén de vias y andenes

Const. ed. de Servicio Médico.

INT Senalizacion de Accesos

Fase 2. Construccién de edificio de parqueo.

ACCIONES

Construccion del andén.
Instalacién de la franja tactil
Construir bahia de paradero
Construir bahia de aproximacion
Demarcar cruces peatonal Calle 78B
Construccion del Edificio de Parqueo.
Adecuacioén de vias y andenes
Construccion edificio de Parqueo
Senalizacion de Accesos

Fase 4. Construccién de
Edificio Administrativo.

ACCIONES

Construccién del andén.

EXT
INT
INT

Instalacién de la franja tactil

Construir bahia para el acopio de taxis

Const. Plazoleta para Blq. superiores.
Adecuacién de vias y andenes
Const. ed. Administrativo

Construccién de cubierta en los accesos
de urgencias y peatonal

INT

INT

INT Senalizacién de Accesos
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Fase 5. Construccién Edificio Técnico 1. Y Fase 6. Construccién
Casa Edificio Técnico 2.

ACCIONES ACCIONES

INT Const. ed. Técnico 1. E15 INT Const. ed. Técnico 2.
Const. casa Congregacion Mariana E17 INT Senalizacién de Accesos

E17 INT Senalizacién de Accesos

E 15

Imagenes 42 a 47. Plantas de cada fase

8.5.4 Aprovechamientos

Las nuevas unidades de servicios se localizan estratégicamente para lograr el mejor aprovechamiento
de los componentes espaciales, en concordancia con las estrategias del plan y los estandares maximos
de altura y ocupacion para equipamientos de salud.

En el siguiente gréafico, la barra de abajo representa el porcentaje en primer nivel que ocupa cada fase
de construccion y el porcentaje de area libre dura o con piso versus el area libre blanda o zonas verdes.

PORCENTAJE DE OCUPACION POR FASES

* ACTUAL = FASE1 = FASE2 ™ FASE3 = FASE4 = FASES = FASE6 = AREAS LIBRES DURAS ® AREAS LIBRES BLANDAS
58,32% AREA LIBRE

6,87% 1,49%

' AHEALBRE DL AREA LIBRE BLANDA

4,22% 0,82%

Imagen 48. Grafico Estimado porcentajes de Ocupacion por fases.
Con el objetivo de implementar y proyectar el modelo de desarrollo propuesto en el Planteamiento
Urbanistico se determinan los siguientes aprovechamientos en términos de indices de construccion,
indice de ocupacion y alturas.

Indices de construccion y ocupacion.

Los indices actuales cambian por la construccién del plan maestro, que configura una nueva ocupacion
del lote, generando una nueva tabla de areas estimada.

Tabla 28. indices de Construccién y Ocupacién. Diagnostico y Plan.
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ESTIMADO DEL

+/-

AREAS E iNDICES DIAGNOSTICO AREA ESTIMADA PLAN

. - | Cesion vias 11.890,28 m2

Area Neta Del Lote 54.012,00 m2 Oblig. Urb. 39.507,18 m2
" | 10 m2 por ¢/100 m? const.

Area Construida Primer Piso 8.399,58 m2 | + Propuesta 8.065,36 m2 16.464,94 m2

Areas Libres Duras 8.563,71 m2 8.480,31 m2

Zonas Verdes 37.048,71m2| = Cesion vias 11.890,28 m2 14.451,94 m2

Areas nuevas que no aplican en Sétanos, parqueaderos al 2

e - - : 8.635,80 m

indice de construccién nivel de locales, y locales

El siguiente grafico muestra el indice de construccién que completa cada fase y el porcentaje de
obligacion urbanistica que se entrega entre las fases 2 y 3.

INDICE DE CONSTRUCCION Y OBLIGACION URBANISTICA
VS.
FASES DE CONSTRUCCION

1.1676

FASE3 FASE4

B Indicede B Obligacion
Construccion Urbanistica

Imagen 49. Grafico Estimado indice de Construccién Acumulado y Porcentaje de entrega de Obligacién urbanistica, por fases.

Alturas propuestas.

Para hacer mas comodas y confortables las condiciones paisajisticas de la clinica y estrechar los
vinculos entre la instituciéon y sus usuarios, haciendo a la vez un uso eficiente del espacio potencial de
crecimiento, y en pro de los criterios de sustentabilidad que manejamos hoy en dia, se proyecta un
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crecimiento maximo de 7 pisos, acorde a las condiciones de servicio proyectadas. Como premisa
béasica se debe considerar las instalaciones existentes y desde todo punto de vista potenciar una alta
conectividad entre los diferentes nucleos, resaltando siempre los patios como elemento estructurarte del
sistema espacial de la clinica.

En cualquier caso no se superara la cota 1.620,00 msnm, altura de construccion maxima permitida por
la aeronautica civil, bajo la cual se localiza la clinica sobre la cota 1.558,00 msnm.

Tabla 29.Alturas Propuestas.
ALTURAS
7 pisos
Cota 1.620,00 msnm
Cota 1.558,00 msnm

8.5.5 Usos complementarios y compatibles

Los ambientes de salud condensan altos nimeros de usuarios entre empleados, pacientes y visitantes
que pueden desarrollar multiples actividades tanto de la salud como de investigacion y esparcimiento,
requiriendo que los ambientes hospitalarios y los usos complementarios a la salud sean diversos y
sinérgicos, y permitan localizar ordenadamente diferentes usos, como por ejemplo:

o Cafeteria

o Restaurante

o Auditorios

o Laboratorios de investigacion y desarrollo tecnolégico.

o Salén de eventos y exposiciones.

o Papeleria
Y en general los permitidos y/o condicionados en las tablas de usos para areas residenciales (a la cual
pertenece la institucion) de las que dispone el POT.
8.5.6 Propuesta para establecer la obligacién de celdas de estacionamiento

Contando con “el Articulo 8 del decreto 1521 de 2008 que modifica el articulo 101 del decreto 409 de
2007 el cual establece la obligacién de celdas de estacionamiento para los equipamientos de salud” se
obtienen las siguientes tablas, bases para calcular el total de celdas de parqueo para la clinica, segun el
total de escenarios resultantes de la propuesta que suman para dicho calculo.

Tabla 30. Calculo de Numero de Celdas de Estacionamiento para Tabla 31. Céalculo Celdas para
Equipamientos de Salud. Estacionamiento de Ambulancias.

Tipo de
Estacionamiento

1 celda de parqueo por cada

Nivel de la Numero de
Institucion celdas

2 consultorios, oficinas, habitaciones, etc.
80m? construidos

5 consultorios, oficinas, habitaciones, etc.
10 celdas de vehiculos livianos.
Quiréfanos, almacén, lavanderia,
mantenimiento y circulaciones.

Areas que no suman:
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9. LISTA DE IMAGENES Y TABLAS
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Imagen 2. Pabellén Juan XXIII.

Imagen 3 .Eje Central de la Salud.
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Imagen 5. Usos del Suelo Generales. POT.

Imagen 6. Sistema Natural Ambiental
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Imagen 10. Sistema de Movilidad.

Imagen 11. Componente de Movilidad Peatonal y Vehicular.
Imagen 12. Calle78B.

Imagen 13. Ingreso hasta Edificio.

Imagen 14. Acceso calle 78B.

Imagen 15. Accesos al Edificio.

Imagen 16. Componente de Movilidad y Transporte

Imagen 17. Area libre Privada.

Imagen 18. Sistema de Espacios Publicos, Parques y Plazas.
Imagen 19. Planta de Secciones Actuales de Calle 78B.

Imagen 20. Secciones de Via Actual.

Imagen 21. Distribucién de Bloques.

Imagen 22. Cesion de Vias.

Imagen 23. Ficha de Movilidad para el poligono, segtin POT.
Imagen 24. Planteamiento Urbanistico Integral.

Imagen 25. Imaginario de Paisaje.

Imagen 26. Tratamiento Ambiental.

Imagen 27. Definicién Sistema de Movilidad.

Imagen 28. Propuesta Seccién Canalizacién Quebrada Malpaso
Imagen 29. Propuesta Secciones Carreras 74D y 75.

Imagen 30. Propuesta Via desde el Interior.

Imagen 31. Propuesta Seccién Ampliacion Via Interior.

Imagen 32. Propuesta Exterior, Calle 78B.

Imagen 33. Propuesta Seccién Exterior, Calle 78B.

Imagen 34. Propuesta Acceso Principal. Diferenciacién de Flujos.
Imagen 35. Propuesta Acceso Principal.

Imagen 36. Propuesta Seccion, Movilidad Peatonal Interior vs. Exterior.
Imagen 37. Propuesta Movilidad Vehicular.

Imagen 38. Propuesta Conformacién del sistema de Espacio Publico.
Imagen 39. Cesiones De Via y Obligacion Urbanistica.

Imagen 40. Propuesta Restaurar, Demoler, Ampliar y Obra Nueva.
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Imagen 41. Localizacién de Areas de intervencion.

Imagen 42. Fase de ejecucioén 1.

Imagen 43. Fase de ejecucioén 2.

Imagen 44. Fase de ejecucién 3.

Imagen 45. Fase de ejecucion 4.

Imagen 46. Fase de ejecucién 5.

Imagen 47. Fase de ejecucion 6

Imagen 48. Grafico Estimado porcentajes de Ocupacion por fases.

Imagen 49. Grafico Estimado Indice de Construccién Acumulado y Porcentaje de entrega de Obligacion urbanistica, por fases.

Tabla 1.
Tabla 2.
Tabla 3.
Tabla 4.
Tabla 5.
Tabla 6.
Tabla 7.
Tabla 8.
Tabla 9.

9.2.TABLAS

Ficha Predial CENTRO CARDIOVASCULAR COLOMBIANO CLINICA SANTA MARIA.

Premios Recibidos por e/ CENTRO CARDIOVASCULAR COLOMBIANO CLINICA SANTA MARIA.

Inventario de Camas Hospitalarias del CENTRO CARDIOVASCULAR COLOMBIANO CLINICA SANTA MARIA.
CENTRO CARDIOVASCULAR COLOMBIANO CLINICA SANTA MARIA Pionero en el Pais y el Mundo.
Clasificacién de Instituciones del Sector Segun su Uso.

Rutas de Transporte Ptblico Colectivo por la Zona Hospitalaria del Noroccidente de Medellin.

Tabla de Areas Libres e indices de la Clinica Cardiovascular

Seccidn de Via, Calle 78B.

Inventario de Unidades de Servicio.

Tabla 10. Cuadro de Areas.

Tabla 11

. Cesién de vias.

Tabla 12. Cuadro de Estrategias segun Problemas y Oportunidades.

Tabla 13

Tabla 14.
Tabla 16.

. Arboles que presentan conflicto con la Propuesta.
Tratamiento Forestal.

Propuesta, Seccién Canalizacion Quebrada Malpaso.

Tabla 17. Propuesta, Seccién Carreras 74D y 75.

Tabla 18.
Tabla 19.
Tabla 20.
Tabla 21.
Tabla 22.
Tabla 23.
Tabla 24.
Tabla 25.
Tabla 26.

Tabla 27
Tabla 28
Tabla 29
Tabla 30
Tabla 31

Propuesta Ampliacién Via Interior.

Seccion Proyectada Calle 78B.

Requerimientos de disefio de Andenes.

Requerimientos Areas de Cesién.

Propuesta Tipologias de intervencion.

Propuesta Arquitectdnica de Restauracion.

Propuesta Arquitecténica de Demolicion.

Propuesta Arquitecténica de Ampliacion.

Propuesta Areas Estimada Obra Nueva.

. Propuesta Estrategias desarrolladas durante las Fases.

. indices de Construccién y Ocupacion. Diagnostico y Plan.
\Alturas Propuestas.

.Calculo de Numero de Celdas de Estacionamiento para Equipamientos de Salud.

.Calculo Celdas de Estacionamiento para Ambulancias.
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10.LISTA DE ANEXOS

= Componente Forestal Del Centro Cardiovascular Colombiano.

* Informe De Componente Geotécnico.

* Informe De Componente De Aguas Lluvias Y Escorrentias.

» Estudio De Movilidad Para La Zona Hospitalaria Del Noroccidente De La Ciudad De
Medellin.

» Certificado De Factibilidad De Servicios Publicos: Energia.

»  Escritura N° 3669 Notaria Séptima.

= Escritura N° 7481 Notaria Primera.

» Certificado de Libertad N°01N-261880 y 01N-261881

» Cédula Catastral de la escritura N° 3669
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