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RESOLUCION NUMERO 683 DE 2011

(Diciembre 21)

“Por medio de la cual se aprueba el planteamiento urbanistico integral del area de

preservacion de las infraestructuras y elementos del sistema estructuranteZ2-API-54.”
“Clinica Universitaria y Escuela de Ciencias de la Salud Universidad Pontificia Bolivariana"

EL DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION, en
uso de las atribuciones conferidas por el Acuerdo 46 de 2006,

1=

CONSIDERANDO QUE:

Los articulos 14°, 69° y 70° del Acuerdo Municipal 46 de 2006, por medio del cual
se revisa y ajusta el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de
Medellin, determina que “los sistemas estructurantes del ordenamiento territorial
estan conformados por los elementos fisicos mas determinantes en el territorio
municipal y supramunicipal que tienen incidencia en él, es decir, aquellos que lo
articulan, direccionan, condicionan y soportan, bien sean de origen natural o
artificial, e incluidos tanto los elementos de caracter plblico como de propiedad y
gestion privada con significacion colectiva”. Define que las éareas para la
preservacion de las infraestructuras y elementos del sistema estructurante — API -
son aquellas destinadas para equipamientos, espacios publicos, areas
ambientales y de infraestructura vial que forman parte del sistema estructurante de
la Ciudad y establece que para realizar cualquier tipo de intervencion urbanistica o
constructiva sobre dichas areas, se requiere la presentacion de un Planteamiento
Urbanistico ante el Departamento Administrativo de Planeacion para su analisis y
aprobacion.

El poligono denominado Z2-API-54 ha sido determinado por el Acuerdo precitado
como un area para la preservacion de las infraestructuras y elementos del sistema
estructurante, dentro del cual se encuentran tanto equipamientos de educacion
basica, media y superior, como equipamientos de salud de nivel 3.

La Resolucién 266 de 2011 aprobé sélo el planteamiento urbanistico para el predio
donde se localiza el Centro Cardiovascular Colombiano; sin embargo, dejé la
posibilidad que los demas equipamientos que conforman el poligono desarrollaran
su planteamiento urbanistico apegandose a los componentes naturales, al sistema
vial y las recomendaciones dadas por el estudio de movilidad.

La Universidad Pontificia Bolivariana ha presentado ante el Departamento
Administrativo de Planeacion un planteamiento urbanistico, en los términos que
previstos en el articulo 70° del Acuerdo 46 de 2006, con el fin de ampliar el
equipamiento actual y proyectarse a futuro en unas condiciones 6ptimas de
funcionamiento. ¢+
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5- El mismo Acuerdo define, en la Seccidon 1 del Capitulo IV, los proyectos que
contribuyen a la consolidaciéon de la plataforma competitiva metropolitana, dentro
de los cuales, en los proyectos locales, se tiene la Univer-ciudad. Por lo anterior,
es necesario planificar el predio correspondiente al Campus de la Universidad
Pontificia Bolivariana localizado en el poligono Z2-API-54, dado que se considera
pertinente su intervencion con miras a cumplir los objetivos y las metas del Plan de
Desarrollo 2008-2011 y del Plan de Ordenamiento Territorial de la Ciudad.

6- Este despacho, una vez revisado el planteamiento urbanistico formulado, lo
encuentra ajustado a los requerimientos normativos vigentes, y por tanto,

RESUELVE:

Articulo 1°. ADOPCION. Addptese el planteamiento urbanistico para el predio
correspondiente a la Clinica Universitaria y la Escuela de Ciencias de la Salud
Universidad Pontificia Bolivariana que hace parte del poligono Z2-API-54, el cual consta
de esta resolucién, el documento técnico del planteamiento y los siguientes planos:

e Situacion predial del poligono
e Modelo de ocupacion del poligono
e Informacion vial del poligono Z2-API-54

Paragrafo 1. Estos documentos, ademas del Acuerdo Municipal 046 de 2006, los
Decretos Municipales 409 de 2007 y 1521 de 2008, serviran de base para la
interpretacion y aplicacion de las disposiciones contenidas en la presente Resolucién.

Paragrafo 2. Conforme con la resolucién 266 de 2011, los demas equipamientos que
conforman el poligono Z2-APIl-54podran formular de manera independiente su
planteamiento urbanistico; sin embargo, deberan tener en cuenta las consideraciones
establecidas para los componentes naturales y en el sistema vial mediante los
estudios de movilidad aprobados.

Articulo 2°. PREVALENCIA NORMATIVA. Para el desarrollo urbanistico vy
constructivo del area de planificacién priman las disposiciones contenidas en las
normas de superior jerarquia, cuyos componentes aqui se describen y reglamentan.
Son aplicables las normas contenidas en esta Resolucién, sin perjuicio de las
disposiciones relacionadas en el paragrafo 1° del articulo precedente, o las que las
modifiquen, complementen o sustituyan.

Articulo 3°. IDENTIFICACION DEL AREA DE PLANIFICACION. El &rea de
planificacién corresponde al predio delaClinica Universitaria y Escuela de Ciencias de la
Salud de la Universidad Pontificia Bolivarianaque hace parte del citado poligono, se
localiza en la Zona Noroccidental del Municipio de Medellin (comuna 7 Robledo). ..,

Pagina2de 20

Centro Administrativo Municipal - CAM - Calle 44 No. 52 - 165
Linea Unica de Atencion a la Ciudadania 44 44 144
Medellin - Colombia



MEDELLIN

Tabla N°1: Predios en poligono Z2-API-54

i

r i i . b A [ |
PREDIO |  CBML | MATRICULA | DIRECGION & aR°% . IDENTIFIGACION |
DR o | FEDIOn) Sy 5
| P1 | 07070020018 | 218151 | Calle 19B7> ) 1s3me |
! e e e I H :
700024369 | i Colegio Santa Bertilda
700024372 | Calle 78B 75- , | Boscardin =
P2 | 07070020019 | 100027572 i 10907m? |
! | 700024376 |
i b ‘ . ' Centro Cardiovascular
| P3| 07070020020 | 261880 | “¥'®J8B 75| s54019me | Colombiano Clinica
. | Santa Maria.
i ! -
s ! 146818 Calle 78B 72- i Noviciado San ;
| P4 [ 07070020021 | gg50054607 189 19991 Estanlisiao Kotska
| [ i | Clinica Universitaria y '
. P5 07070020022 | 366675 | 78872 38065m: | Escuela de ciencias de
i | la Salud U.P.B. '
R | 5007385 Institucién Universitaria |
P6 | 07080020004 | 5007386 | “@'® 785 72| 38.400m: | Tecnolégico de |
' 5007387 Antioquia |

El predio P5 limita al nororiente con la Calle 78B, que la separa del Tecnoldgico de
Antioquia, al noroccidente con el Noviciado San Estanislao Kotska, al suroccidente
con la quebrada Malpaso, y al suroriente con la carrera 72A. ...
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Plano N° 1. Situacién Predial del poligono Z2-AP|-54.

Articulo 4°. OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO.Para el desarrollo del
campus se plantean los siguientes objetivos especificos:

e Prever una vision territorial de largo plazo, clara y sustentada.

e Preservar los valores ambientales de la quebrada Malpaso, su recurso hidrico y
la vegetacion asociada.

e Transformar los edificios obsoletos, los espacios inutilizados en busca de
mejores indicadores en los servicios educativos, de conocimiento y de salud
(espacio publico y estandares de calidad en el equipamiento).

e Tejer para hacer coherente interna y externamente la estructura vial, edificada y
de cerramientos del campus.

e Proyectar el crecimiento constructivo a partir de estudios la cabida volumétrica,
en términos de visualizar y reservar las areas donde se podra construir, cuando
los recursos asi lo permitan y las necesidades asi lo requieran.

e Determinar las necesidades en materia de construccion de nuevas

edificaciones, de habilitacion y adecuacion de edificaciones existentes, de n.
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optimizacion de las infraestructuras, de dotaciéon de equipamientos y para un
mediano y largo plazo, estableciendo las prioridades respectivas.

e Potenciar el crecimiento arménico de las nuevas construcciones en su relacion
con los equilibrios medioambientales del entorno existente.

Articulo 5°. MODELO DE OCUPACION. El planteamiento urbanistico esta proyectado
para un término de quince (15) afos, en él se materializa la visién, la distribucién
espacial, las estrategias, la organizacion, las etapas de desarrollo, el area para el
cumplimientos de las obligaciones urbanisticas, etc., en cuyo contexto los aspectos
paisajisticos y de esparcimiento, en términos de tratamiento de las areas libres, son
de fundamentalisima importancia.

El modelo de ocupacion permite el desarrollo tanto de la Clinica Universitaria como de
la Escuela de Ciencias de la Salud bajo un solo predio y una sola asignhacion de
aprovechamientos que contemplan las necesidades de ambos equipamientos. Este
modelo de ocupacion busca tener los siguientes impactos:

e Potenciar la localizacion de usos relacionados con la generacién de
conocimiento, ciencia, tecnologia y la actividad educadora, aprovechando y
potencializando las externalidades positivas del campus.

e Promover la generacion de una nueva oferta de servicios para los usuarios
actuales y futuros, internos y externos al campus.

e Promover la configuracién del “zécalo urbano” que potencie la apropiacion,
calidad y seguridad del espacio publico de borde, asignando la prioridad de uso
del primer nivel a lo mas publicos, generales o de soporte y el uso de los pisos
superiores a las actividades pedagogicas, de investigacion y generacion de
conocimiento.

e Generar proyectos favorables, tanto para la institucion como para sus usuarios,
y que contribuyan a la viabilidad econémica de la universidad y a su apropiacion
por parte de la comunidad.

El modelo de ocupacién parte de una necesaria integracion con la estructura urbana y
contempla la transformacion de su entorno y su perimetro urbano actual, generando
una relacion directa, amable y funcional entre los edificios, las zonas libres y las vias
que rodean el campus universitario a través de nuevos espacios publicos y
edificaciones que articulan la universidad al entorno y viceversa.

El modelo de ocupacién pretende fortalecer el poligono Z2-API-54 como un centro de
actividad logistica en los términos en que se refiere el Plan de Ordenamiento
Territorial en los articulos 70° y 164° del Acuerdo 46 de 2006, mediante las siguientes
acciones:j\,n
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CONFORMACION DEL SISTEMA CONSTRUIDO

El crecimiento de la Cinica Universitaria y de la Escuela de Ciencias de la Salud de la
UPB se plantea en tres grandes fases de ejecuciéon y materializacién del modelo de
ocupacion, bajo tres tipologias de intervencion: obra nueva, ampliacion y demolicién.

Generar para la Clinica, tres nuevos volumenes y los servicios de porteria sobre
la Carrera 72A, parqueos, médicos, administrativos y técnicos; cada uno
localizado estratégicamente para aprovechar las condiciones urbanisticas,
desarrollando su espacio en funcién del servicio especifico que presta, teniendo
en cuenta que las necesidades que en el tiempo pudiesen llegar a sobrepasar lo
planeado. Estas unidades se estiman de disefio versatil que permite adaptarse a
transformaciones futuras. Uno de ellos vinculado directamente a la Calle 78B, el
cual, ademas de servir de cerramiento al campus, contendréd usos
complementarios a la actividad que el espacio publico requiere.

Generar para la Escuela 2 nuevos volimenes con un patio central que los articula,
debajo de este, un parqueadero para servicio exclusivo de la Escuela y los
servicios de porteria sobre la Calle 78B.

Generar un volumen adicional de parqueaderos y otros usos abiertos a la Carrera
72A como complemento a las actividades que el espacio publico requiere.

CONFORMACION DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y AREAS LIBRES

En coherencia con el proceso de diagnéstico y con los objetivos del planteamiento
urbanistico, teniendo en cuenta la seccion de las vias proyectadas, se analiza el
sistema de espacio publico desde la intervencion de bordes y cerramientos, ademas
de parques y atrios publicos.

Generar dos atrios publicos, uno de ellos con las obligaciones urbanisticas que
consolida el acceso principal a la Escuela y que actia como espacio de recibo y
distribuidor de flujos peatonales al interior de la Escuela de Ciencias de la Salud y
el otro como espacio de recibo y distribuidor de flujos peatonales de la Clinica
Universitaria.

Generar un sistema de areas libres al interior del equipamiento que acomparnien el
primer nivel de los edificios, articuladas a los atrios publicos ubicados en los
accesos principales.

Las nuevas edificaciones asociadas con la Calle 78B, deberan desarrollar
actividades complementarias al equipamiento en primer nivel, conformando
elementos de borde que acompanen el espacio publico que se genere hacia la
via.

i
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Plano N° 2. Fase 1, Modelo de ocupacuon Clmlca Unuversutana y Escuela de Ciencias de la
Salud.
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Articulo 6°. OFERTA AMBIENTAL.

Sistema Hidrolégico

Segun el Acuerdo Municipal 46 de 2006, por el costado suroccidental del predio de la
Clinica Universitaria y la Escuela de Ciencias de la Salud, circula en cauce natural en
sentido Occidente - Oriente la quebrada Malpaso.

Se debe respetar un retiro minimo de proteccién de quince (15) metros, medido en
proyeccion horizontal a partir del borde superior del cauce natural o caién que la
conduce (articulo 119, Acuerdo 46 de 2006).

Sobre las fajas de retiros de quebradas se prohibe el cambio de zona verde por piso
duro y la construcciéon o instalacién de parqueaderos, kioscos, casetas, piscinas,
antenas, placas o zonas deportivas, zonas de depdsitos, tanques de almacenamiento
de gas e instalaciones similares, sétanos o semisétanos.

Sistema Orografico, Ecosistemas Estratégicos y Suelos de Proteccién

El area que ocupa la Clinica Universitaria y la Escuela de Ciencias de la Salud no
hace parte del sistema orografico ni de los ecosistemas estratégicos contenidos en el
Plan de Ordenamiento Territorial. Sin embargo, la cobertura vegetal establecida en el
area realiza funciones de conectividad biolégica con otros ecosistemas de la ciudad.

Si el desarrollo fisico propuesto para el campus requiere del aprovechamiento de
varios individuos arbéreos existentes, se deberd compensar forestalmente con, por lo
menos, el doble de individuos, segln las especies recomendadas por el Manual de
Silvicultura Urbana de Medellin.

Para lograr preservar y mejorar la calidad ambiental y minimizar los posibles impactos
negativos por las intervenciones en el predio de Clinica Universitaria y Escuela de
Ciencias de la Salud, debera reservar zonas verdes al interior del predio para efectuar
las resiembras, e implementar las diferentes acciones propuestas en el plan de
manejo forestal que hace parte del documento de soporte de este planteamiento
urbanistico.

Paragrafo 1°. Cualquier intervencidon que comprometa los recursos naturales, se
debera tramitar y obtener ante las respectivas autoridades ambientales, los permisos,
concesiones y autorizaciones para el uso o aprovechamiento de los recursos
naturales renovables que se requieran para el efecto.

Paragrafo 2°. En caso que la autoridad ambiental no considere viable alguno de los
proyectos viales por el posible impacto ambiental o el nUmero de arboles a talar, el
interesado debera proponer un nuevo alineamiento del proyecto vial en cuestiéon al
interior del lote de la Clinica Universitaria y la Escuela de Ciencias de la Salud.

Articulo 7°. APTITUD GEOLOGICA PARA EL USO. Desde el punto de vista de la
aptitud geoldgica y segln el anexo técnico del Documento de Soporte, el area de
planificacién se puede zonificar de la siguiente manera: .
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Zonas tipo “A” ESTABLE DEPENDIENTES UTILIZABLES. Su estabilidad es de alto
grado, pues sus condiciones naturales son muy favorables. Posiblemente llegaria a
depender del manejo mismo que se dé al terreno. Las restricciones para su desarrollo
deben ser analizadas mediante la realizacion de un estudio geotécnico, de acuerdo
con la Norma de Sismo Resistencia NSR-10 o la norma que esté vigente al momento
de la solicitud de la licencia de construccién para cualquier desarrollo constructivo.

Zonas tipo “E-1"DEPENDIENTES NO UTILIZABLES. Terrenos estables pero
restringidos, los cuales se clasifican como estables no utilizables teniendo en cuenta
las pendientes medias a altas del talud de la quebrada Malpaso y su cercania a esta,
su desarrollo constructivo esta condicionado para la construccion del proyecto vial de
la carrera 74D y el manejo del cauce de la quebrada.

I%_

Plano N° 6. Zonificacion geolégica y geotécnica ..
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Articulo 8°. SECCIONES VIALES.A continuacién se establecen las secciones
minimas que debe garantizarse para las siguientes vias:

CALLE 78B
Jerarquia vial: Colectora
Calzada 10,50m
Zonas verdes laterales 2.25m clu
Andenes laterales 2.50m clu
Seccion Publica 20.00m
Antejardin 3.00m clu

SECCION LATERAL QUEBRADA MALPASO: Proyecto vial 6-86-1
Jerarquia vial: Colectora
Canalizacién de la quebrada 12.00 m
Calzadas 7.00m c/u
Zonas verdes laterales 1.50m c/u
Andenes laterales 2.50m clu
Seccioén Publica 34,00m
Antejardines 3,00m c/u

CARRERA 72A(Proyecto Vial)
Jerarquia vial: Arteria
Calzada occidental 7.00m
Separador central 4.00m
Calzada oriental 7.00m
Zonas verdes laterales 4.00m c/u
Andenes laterales 2,00m c/u
Seccién Publica 30.00m
Antejardin 3,00m c/u

Paragrafo 1°. Las dimensiones dadas en esta Resolucién son las minimas que se
deben garantizar como total para la seccion publica; sin embargo, con el fin de lograr
unas mejores calidades urbanas en estas vias, se podran plantear la redistribucion de
los elementos que la componen siempre y cuando se garantice el total de la seccién
publica.

Paragrafo 2°. Cualquier cambio en el alineamiento de las vias existentes en el area
de planificacion, o eliminacién y compensacién de alguna de ellas, debera contar con
su soporte técnico y surtir el respectivo proceso ante el Departamento Administrativo
de Planeacion y el Concejo de la Ciudad.

Paragrafo 3°. El disefio horizontal y vertical definitivo de las vias debera ser realizado
por los interesados en la ejecucién del proyecto y deberan contar con el visto bueno
del Departamento Administrativo de Planeacion para poder obtener las respectivas
licencias de construccién. Para la formulacion del proyecto deben presentarse planos
con los pre-disefios planta-perfil y las lineas de chaflanes correspondientes.@
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Plano N° 7. Informacién

Vial Poligono Z2-AP1-54

Articulo 9°. ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD VEHICULAR. La Clinica Universitaria
como Equipamiento Salud Nivel 3 requiere garantizar el ingreso de las ambulancias al
servicio de urgencias y garantizar el acceso de vehiculos particulares sin generar
traumatismos en el flujo vehicular sobre la Carrera 72A, para lo cual debera
implementar las siguientes acciones acorde con el estudio de movilidad que hace
parte del Documento de Soporte del Planteamiento Urbanistico:

e Generar un acceso exclusivo para ambulancias sobre la carrera 72A.

e Se generaran dos accesos para vehiculos particulares, uno sobre la carrera 72A y
otro sobre la calle 78B que estara ubicada a no menos de 15.00 m de la carrera
73, la salida vehicular podra ser compartida por vehiculos particulares y
ambulancias.

e Construir el paso vehicular de acceso al mismo nivel del andén e implementar la
sefalizacion vertical y horizontal para la circulaciéon vehicular y peatonal tanto
sobre la calle 72A como por la calle 78B.
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e Construir una bahia de aproximacioén con una longitud efectiva de 50.00 m y otra
de salida en el acceso principal sobre la Carrera 72A, sin ir en detrimento de la
seccion publica establecida.

o Construir una bahia de ascenso y descenso de pasajeros con su respectivo
paradero, esta bahia tendra capacidad para atender minimo dos (2) vehiculos de
transporte publico simultaneamente.

e Realizar las adecuaciones fisicas y la sefializacion horizontal en la calzada de la
calle 78B para orientar las maniobras vehiculares de paso y las de acceso y salida
sobre la porteria.

Paragrafo1°. Se debera solicitar ante la Secretaria de Transportes y Transito asesoria
y norma para la sefalizacion horizontal y vertical que garantice un adecuado y seguro
funcionamiento de los accesos y salidas vehiculares.

Paragrafo 2°.Cuando en el area del proyecto se encuentre ubicado un elemento de
amoblamiento urbano (paraderos publicos con cubierta, paraderos publicos verticales,
bancas colectivas, bancas individuales y basureras), se debe consultar con la
Secretaria de Obras Publicas la remocion o traslado del mismo. La localizacion de
nuevos paraderos para transporte publico colectivo debera contar con la aprobacion
de la Secretaria de Transito y Transporte del Municipio de Medellin.

Articulo 10°. ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD PEATONAL.Con el fin de generar las
condiciones 6ptimas para la circulacion y accesibilidad peatonal a los diferentes
equipamientos que conforman el poligono, todas las intervenciones deberan cumplir
con los siguientes lineamientos:

e Los equipamientos que hacen parte del poligono de tratamiento deberan contar
con areas publicas que hagan las veces de atrio como espacio de seguridad, para
mitigar los impactos producidos relacionados con la entrada y salida de personas
y de vehiculos, tanto del personal administrativo como de la poblacién itinerante.

e Los andenes, deberan, definir una franja de circulacion libre de obstaculos que, en
cualquier caso, no podréd ser menor de 2.50m,mas una franja adicional de
amoblamiento en el caso de no contar con zona verde, cumpliendo con las
caracteristicas definidas en el Manual de Disefio y Construccion de los
Componentes del Espacio Publico y en el Decreto 409 de 2007, articulo 41°.

e En la franja de amoblamiento se localizara el mobiliario urbano el cual debera
respetar las areas destinadas para la circulacién peatonal, segin el Manual de
Disefo y Construcciéon de los Componentes del Espacio Publico y el Decreto 327
de 1997.

e Adicionalmente, se deberan proyectar cruces peatonales sobre la calle 78B y la
carrera 72A con rampas de rebaje, franjas tactiles de guia y alerta, demarcadoras
visuales, dando continuidad en las vias con los pasos cebras y demas elementos
que brinden la movilidad y accesibilidad continua y segura para personas con
movilidad reducida, y con la sefalizacién necesaria para su buen funcionamiento,
de acuerdo con los parametros establecidos por la Secretaria de Transportes y
Transito y en el Manual mencionado.

e Los equipamientos deberan generar fachadas abiertas hacia el espacio publico,
con elementos de borde que contengan servicios de apoyo y usos que

complementen las actividades principales siguiendo los parametros de .
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permeabilidad, transparencia e integracion visual, acorde con el articulo 215° del
Decreto 409 de 2007.

Articulo 11°. USOS.Los usos definidos en este planteamiento urbanistico estan en
concordancia con la preservacién del uso social obligado asignado por el Acuerdo 46
de 2006 y con el fin de consolidar este poligono como un centro de actividad logistica
para este sector de la Ciudad.

Tabla N° 3. Tabla de Usos poligono Z2-API-54 Clinica Universitaria y Escuela de Ciencias de la Salud
UPB.

Usos principal Equipamiento de Salud y Educacion

« Aplica la tabla de usos complementarios y compatibles de Areas
Residenciales del Acuerdo 46 de 2006, exceptuando los definidos como
prohibidos en el presente cuadro.

e Se permitiran también:

- Culto solo como parte del Equipamiento.
- Servicios bancarios y financieros.
- Ventas de drogas y medicinas para uso humano y veterinario,
cosmeéticos, productos de uso personal (Codigo 513500).
- Venta de instrumentos, aparatos y accesorios de medicina,
cirugia, odontologia, veterinaria y ortopedia y areas de la salud,
instrumental cientifico y de laboratorio, aparatos de rayos x y
electroterapia (cédigo 513600).
- Restaurante con auto servicios (Codigo 552300).
Aplica la tabla de usos prohibidos de las Areas Residenciales,
exceptuando los definidos como usos compatibles y condicionados en el
presente cuadro.

Usos compatibles y
condicionados

Se prohibe también:

- Vivienda en todas sus categorias.

- Carniceria, productos del mar, pescados, camicos y aves (codigo

522300).

- Materias primas pecuarias; cuero y pieles; el comercio al por

menor de animales vivos (insectos, mascotas: peces ornamentales,
Usos prohibidos aves, perros, efc.) Y sus productos (no se permite la crianza) (codigo

512401).

- Licoreras, distribuidora de licores, cigarreria, salsamentarias,

charcuter:as estanquillos (Codigo 522500).

Comercio minorista recuperacion de materiales (cédigo 372001)

- Comercio minorista industrial (Codigo 524100).

-  Establecimientos con venta y consumo de bebidas alcohdlicas.

- Talleres industriales y de mecanica.

- Juegos de azar.

- Usos de alto impacto

- Sedes politicas.

Paragrafo 1°. Los predios que conforman el poligono de planeamiento se enmarcan
en la categoria de equipamiento como uso principal. No se permite el cambio de uso
de manera total a otras categorias como la residencial, comercial, servicios
mercantiles o industria.

Paragrafo 2°. Los usos complementarios y condicionados deberan desarrollarse
dentro de las areas privadas destinadas para dicho fin, en ningdn momento se
permitira el usufructo del espacio publico a favor de estas actividades. -
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Articulo 12°. APROVECHAMIENTOS. Los aprovechamientos se establecen para el
crecimiento de la Clinica Universitaria y la Escuela de Ciencias de la Salud en el
mismo predio, y se definen en consideracién a los estandares generales aplicables a
los equipamientos de salud y educacion.

Con el objetivo de implementar y proyectar el modelo de desarrolio propuesto en el
Planteamiento Urbanistico se determinan los siguientes:

iNDICE DE OCUPACION

Ocupacion para edificaciones destinados para todos los ambientes destinados a la 40%
salud, escolares y espacios complementarios . ?
' Areas libres destinadas a pisos duros, parqueaderos en superficie y escenarios | 4
. : ; 40%
deportivos descubiertos
Minimo de areas libres destinadas a zonas \_Eie_[gi_e;__ - '_ _' ' _ _' 20%
Total e e L A TR i 100%
' iNDICE DE CONSTRUCCION
indice Global 1.7

Tabla N° 2. Aprovechamientos predio Clinica Universitaria y Escuela de Ciencias de la Salud

Paragrafo 1. Los indices de ocupacion y construccion definidos en este articulo
incluyen el area construida y la ocupacion actual del predio de la Clinica Universitaria
y la Escuela de Ciencias de la Salud

Paragrafo 2.La localizacién de las nuevas edificaciones que se realicen en el area de
planeamiento debe estar acorde con la disposicidn definida en el Modelo de
Ocupacion.

Articulo 13°. ALTURAS. Para las intervenciones en el area de planificacion,
independiente del indice maximo de construccion, la altura de las edificaciones no
podra superar la establecida por la autoridad aerondutica, de conformidad con el
Decreto 266 de febrero 1 de 2006, o la norma que lo amplie, modifique o sustituya.

Articulo 14°. AREAS DE CESION PUBLICA Y OBLIGACIONES ESPECIALES. Los
nuevos aprovechamientos que se generen ya sea como construccién anexa o como
edificacién completamente nueva deberan cumplir con las siguientes areas de cesion
publica y contribuciones especiales.

Areas de Cesién Publica

Las obligaciones urbanisticas se pagaran sobre las nuevas areas construidas que se
destinen a usos comerciales y de servicios en general, en la siguiente proporcién para
el indice de construccién estimada adicional:

e Obligaciones de suelo para espacio publico 10m? por cada 100m? construidos en
usos de salud y complementarios.
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e Obligacion para construccion de equipamientos 1% del area construida en usos
de salud y complementarios.
e Obligaciones viales:

e Construir las bahias de aproximacién y salida en los accesos vehiculares
cumpliendo con la Accesibilidad y Movilidad Vehicular y el articulo 40° del
Decreto 409 de 2007.

e Seran areas de cesion publica, en este caso, las que resultaren por fuera del
cerramiento, al generar franjas de circulacion peatonal, franjas de
amoblamiento y zonas verdes continuas, bahias de aproximacion a los
accesos principales peatonales o vehiculares.

Se proyecta como area de cesién para espacio publico por los nuevos desarrollos de
la Clinica Universitaria un area adjunta al acceso sobre la calle 78B, el cual se puede
visualizar en el plano del modelo de ocupacién y en el documento de soporte del
planteamiento urbanistico.

Obligaciones Urbanisticas Especiales

e Los establecimientos educativos no tienen obligacion de cesion de suelo para
equipamientos y espacio publico, pero tendran que reservar en area libre verde
arborizada al menos correspondiente a la obligaciéon definida para la zona 2.

e Las areas libres planteadas en el modelo de ocupacién, destinadas a atrios,
patios, parques, bulevares, zonas verdes, senderos peatonales, areas
descubiertas para el uso deportivo, vias, areas descubiertas de parqueaderos,
ciclo rutas, retiros, etc.,, deberan permanecer sin cubiertas y libres de
construccion.

e Las vias internas deberan cumplir con las dimensiones y condiciones técnicas
para la correcta movilidad vehicular y peatonal al interior del equipamiento acorde
con la norma especifica que le sean pertinentes.

e Los estacionamientos que se planteen deben tener una respuesta funcional
adecuada con respecto a los requerimientos de estacionamiento, aun
considerando que se encuentra rodeado de sistemas de transporte de toda
indole.

e El espacio publico no podra ser utilizado para estacionamiento de vehiculos al
servicio privado, o de usuarios y visitantes del equipamiento, salvo en los sitios
permitidos como bahias, acopios de taxis o paraderos de buses, de conformidad
con el disefio que se apruebe y las autorizaciones respectivas.

Paragrafo 1°. Los momentos de entrega de la cesidn para espacio publico por los
desarrollos constructivos se establecen en el articulo donde se describen las fases y
etapas de desarrollo del Planteamiento Urbanistico.

Paragrafo2°.Todos los espacios publicos que se cedan al Municipio de Medellin
deberan entregarse debidamente dotados de amoblamiento urbano, iluminacion,
arborizacion, grama y sefalizacion, en concordancia con el disefio urbano que fuere
avalado previamente por el Departamento Administrativo de Planeacion.

Articulo 15°. REGLAMENTACION ESPECIFICA. Los desarrollos urbanisticos y
constructivos nuevos y las modificaciones que se realicen en el area de

planeamiento, deberan cumplir con la Resolucién 4445 de 1996 del Ministerio de .
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Salud y sus actualizaciones, y con los Decretos Municipales 409 de 2007 y 1521 de
2008; y la normativa ambiental requerida para el adecuado funcionamiento de las
instalaciones, sin perjuicio de las ofras reglamentaciones especiales, de acuerdo con
el uso y destinacion, asi como, con las normas de superior jerarquia.

Estacionamientos.
Se establece la siguiente obligacion de estacionamientos para los nuevos desarrollos
del Campus:

Escuela de Ciencias de la Salud - Vehiculos Livianos

Vehiculos livianos:

1 celda cada cincuenta (50.00)m? construidos en los ambientes escolares A, B, C, D, F y
complementarios,

Personas con movilidad reducida,

Un 5 % del total de las celdas requeridas para el estacionamiento de vehiculos livianos

Clinica Universitaria Bolivariana - Vehiculos Livianos

Privado

1/3 (consultorio, oficina o similar y habitacién para hospitalizacién)

Visitantes/ m? Cnt. 1/100

Personas con movilidad reducida,

Un 10% del total de las celdas requeridas para el estacionamiento de vehiculos livianos

Tabla N°3. Obligacién de estacionamientos

MOTOCICLETAS Y BICICLETAS.

Escuela de Ciencias de la Salud - Motocicletas

Motocicletas y bicicletas: 2.5%, como minimo, del area construida destinada a los ambientes
tipo A.

Clinica Universitaria Bolivariana - Motocicletas
Motos 1/5 (consultorio, oficina, similar o habitacién para hospitalizacion)

OTROS VEHICULOS
Clinica Universitaria Bolivariana - Otros Vehiculos

Servicio de ambulancias Nivel 3 : Minimo tres (3) celdas
Areas de cargue y descargue Nivel 3: Minimo tres (3) celdas

Tabla N°4. Obligacién de estacionamientos motocicletas y bicicletas.

Esta oferta de estacionamiento, ademas de la organizacion fisica, debe
complementarse con politicas, gestiones y acciones tanto administrativas como
pedagdgicas que se orienten al mayor aprovechamiento del sistema de transporte
masivo Metro y del transporte publico en general y que, a su vez, desestimule el uso
del transporte particular. .
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Paragrafo 1°. Las areas de parqueo se podran plantear en sétano, semisotano y de
ser necesario en altura, contemplando en la propuesta actividades en el primer piso
que animen el espacio publico y que complementen las actividades principales del
poligono.

Paragrafo 2°. Se prohibe la adecuacion de areas en el espacio publico para
estacionamientos, salvo niveles subterraneos con autorizacién municipal, pues estos
siempre se deben ubicar al interior del equipamiento.

Paragrafo 3°. Las celdas de parqueo deben contar con su respectiva sefalizacion
horizontal y vertical acorde con la Secretaria de Transportes y Transito, donde se
diferencie claramente cada celda, tanto para automoéviles como para motos o para
personas de movilidad reducida.

Articulo 16°. CERRAMIENTOS. El cerramiento previsto debera incluir elementos
artificiales y naturales que generen la mayor permeabilidad visual, garantizando
condiciones de seguridad o funcionalidad para el desarrollo de las actividades del
equipamiento sin ir en detrimento en la relacién con el espacio publico.

Los edificios que se construyan sobre la calle 78B deberan contar con fachadas
abiertas con actividades complementarias hacia el espacio publico con el fin de
conformar el zécalo urbano y prestar servicios a la comunidad.

Articulo 17°. ETAPAS DE DESARROLLO. Con el animo de establecer un proceso
progresivo y secuencial de implementacion del modelo de ocupacién propuesto por el
planteamiento urbanistico y asociado a los niveles de planificacion y control
administrativo e institucional, se plantean tres grandes fases de ejecucion y
materializacion del modelo de ocupaciéon. Cada fase podra tener varios momentos de
ejecucion. Dichas fases no son de cardcter vinculante, son mas bien una guia légica
que permitira planificar y priorizar la aplicacion de los recursos y los esfuerzos
institucionales.

A continuacion se describen las fases que conforman cada momento de ejecucion:

FASE 1.Terminar de construir los proyectos aprobados por anteriores planes:

eSe prevé, a nivel constructivo, la materializacion de dos importantes
intervenciones: la construccion del blogue de Conexion en la Clinica Universitaria
y la construccién de la segunda etapa del Bloque B de la escuela de ciencias de la
Salud.

oAl final del desarrollo de las fase 1 se cumplira con el 50% de la obligacién para
espacio publico.

FASE 2 Construccion de nuevos edificios y acondicionamiento urbanistico:

e Materializacion de dos edificios, el primero de ellos, es el Bloque Asistencial de la
Clinica UPB y el segundo, es el nuevo Bloque A de la Escuela de Ciencias de la
Salud, para esto es necesario realizar el desmonte del actual Bloque A, es decir

e
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de 2500m? Asimismo, esta etapa contempla la construccion un pequefio bloque
para cafeteria y servicios.

e En el aspecto urbanistico esta etapa propone un acondicionamiento general
alrededor del campus, mediante la construccion del patio central y el atrio de
acceso al edificio de Consulta Externa, asi como la construccion de los dos atrios
de acceso en los ingresos principales.

e Se contempla nuevos parqueaderos en superficie y en sétano.

eDurante el desarrollo de las fase 2 se cumplird con el 50% restante de la
obligacion para espacio publico, segin como lo determine el Departamento
Administrativo de Planeacion.

FASE 3 Consolidacion del Campus - construccion de nuevos proyectos.

e La gestion de dos nuevos edificios, uno asociado con la Clinica Universitaria
destinado a actividades complementarias y de servicio para la clinica y el otro
asociado a la Escuela de Ciencias de la Salud, destinado principalmente a
parqueaderos para garantizar la oferta futura de este servicio.

e Ampliar la capacidad de soporte del campus ya que los ritmos de avance en
relacién con las actividades que se desarrollan al interior del campus asi lo
requeriran. En este periodo se prevé la consolidacién casi total del campus y la
materializacion de todas las estrategias, programas y proyectos institucionales
que actualmente se plantean. La ejecucién de aproximadamente 13.000m?
contribuiran a dicho propdsito.

Articulo 18°. GESTION URBANISTICA. La gestion urbanistica sera adelantada por
los interesados en los proyectos que conforman el area de planificacion, para ello
deberan atender las disposiciones de superior jerarquia y las contenidas en esta
Resolucién, sin perjuicio de lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial y
disposiciones complementarias.

Licencias de Urbanismo, Construccion y Reconocimientos constructivos
o Las distintas intervenciones que se desarrollen dentro del area de planeamiento,
se deberan supeditar a los aprovechamientos y parametros aqui establecidos.

e Los proyectos de edificios y espacios publicos se podran desarrollar por etapas
constructivas para facilitar su gestion, recibo de obra y abastecimiento de
servicios publicos, siempre y cuando se cumpla con los indices, usos,
obligaciones y demas disposiciones de esta Resolucion.

Autorizaciones Ambientales
e Los desarrollos e intervenciones que se ejecuten al interior del area de
planificacién, deberan cumplir con las disposiciones ambientales. En todo caso,
los interesados deberan gestionar ante la autoridad ambiental competente, las
autorizaciones que las normas sefialen.
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Articulo 19°. La presente resolucion rige a partir de la publicacion en la Gaceta Oficial.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Medellin, a los veintian (21) dias del mes de noviembre del afo dos mil once

(2011).

MAU
Direcfor

RTO VALENCIA CORREA

Departamento Administrativo de Planeacion

Z2-API-54 UPB Robledo

Elabord:

Arq. Giovanni A.

I‘{irna’ndez P.,

contratista

g,

\

Revisaron:

-Ing. Jaime Humberto Pizarro Arteaga,
Unidad de Ordenamiento Territorial
-Arg. Martha Eugenia Gonzalez D.,
Unidad Taller del Espacio Piblico

-Ing. Mario Augusto Flérez Amroyave,
Unidad de Medic Ambiente y Geologia.
-Ing. Carlos Alberto Naranjo Loaiza
Unidad de Vias, Movilidad y Transporte.
- Abo. Clara Isabel Ledn Mejia, Contratista
-Abo. Adriana Maria Zapata Florez
Unidad Inteligencia Juridica

Aprobaran‘

' ’?I,L.._w

Arg. Juan D|ego\_opera Pérez
Subdirector Planeacion Territoria

Rodrigo A. Correa Z
Lider Unidad Inteligencia Juridica

st

Pégina2 Ode 20

Centro Administrativo Municipal -

CAM - Calle 44 No. 52 - 165

Linea Unica de Atencion a la Ciudadania 44 44 144

Medeillin - Colombia



