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RESOLUCION NUMERO 265 DE 2015
(Julio 24)

Por medio de la cual se aprueba un Planteamiento Urbanistico Integral para el predio
identificado como P4 del area de preservacion de la infraestructura y elementos del sistema
estructurante, poligono Z2-API-54, segiin Acuerdo 46 de 2006.

El Director del Departamento Administrativo de Planeacion en uso de las atribuciones y
competencias conferidas por el Acuerdo 46 de 2006, el Decreto Municipal 883 de 2015 y

CONSIDERANDO

Que el articulo 14 del Acuerdo Municipal 46 de 2006 determina que los sistemas estructurantes del
ordenamiento territorial estan conformados por los elementos fisicos mas determinantes del territorio
municipal que tienen incidencia en él, es decir, aquellos que los articulan, direccionan, condicionan
y soportan, bien sea de origen natural o artificial que incluyen tanto los elementos de caracter publico
como aquellos de propiedad privada con significaciéon colectiva.

Que el poligono Z2-API-54 ha sido determinado por el Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 46
de 2006, como un area para la preservacion de infraestructuras y elementos del sistema
estructurante, dentro del cual se encuentran tanto equipamientos de educacién basica, media y
superior, como equipamientos de salud nivel 3.

Que debido a la gran extensién de este poligeno, y con el fin de facilitar los procesos de planificacion,
se permitid la formulacion del planteamiento urbanistico de manera independiente a los
equipamientos que lo conforman, siempre que se respeten las condiciones comunes de movilidad,
accesibilidad y componentes naturales.

Que mediante Resoluciones 266 de 2011, 683 de 2011 y 54 de 2013, el Municipio| de Medellin
aprobd el Planteamiento Urbanistico integral para el predio identificado como P3, Centro
Cardiovascular Colombiano, Clinica Santa Maria, para el predio identificado como P5, Clinica
Universitaria y Escuela de Ciencias de la Salud de la Universidad Pontificia Bolivariana y para el
predio identificado como P6 Institucion Universitaria Tecnoldgico de Antioquia, respectivamente.

Que mediante radicado 21400199777 del 23 de abril de 2014, el Presbitero Francisco de Roux, en
su calidad de Provincial de la Compariia de Jesus, solicité determinantes para formular y someter a
consideracion los documentos necesarios para el Planteamiento Urbanistico Integral del predio
identificado como numero 4 dentro del poligono Z2-API-54, denominado Noviciado San Estanislao,
y que comprende las matriculas inmobiliarias 001N-27215 y 001N-146818.

Que a dicha solicitud, el Departamento Administrativo de Planeacion dio respuesta generando el
documento de Determinantes Normativas las cuales corresponden al oficio 201400269412 de mayo
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28 de 2014, las cuales se construyeron con base en la estructura normativa que determiné el
Acuerdo 046 de 2006, Plan de Ordenamiento Territorial. Los parametros establecidos en las
Determinantes Normativas, otorgaron a este poligono la posibilidad de desarrollo siempre y cuando
se diera cumplimiento a las normas adoptadas a través del Acuerdo 46 de 2006, donde se busca
que las areas definidas como APl mantengan su connotacion de zonas de equipamientos, haciendo
un aporte significativo para la concrecion de uno de los objetivos del ordenamiento que busca
establecer un equilibrio en el territorio, basado principalmente en la concordancia sobre este, y de
las areas generadoras de servicios urbanos frente a areas con predominio residencial demandantes
de dichos requerimientos.

Que bajo los parametros normativos determinados por el Acuerdo 046 de 2006, Plan de
Ordenamiento Territorial, el Departamento Administrativo de Planeacién inicié el proceso de revision
de la formulacion del proyecto urbano, el cual fue radicado mediante oficio 2014PP081763N01 de
octubre 10 de 2014 y al cual se dio respuesta con las respectivas observaciones mediante el
Radicado 201400651268 de diciembre 18 de 2014.

Que posteriormente el Departamento Administrativo de Planeacion recibié nuevamente la
formulacion ajustada del proyecto urbano la cual fue radicada mediante oficio 2015PT019665N01
de Marzo 27 de 2015, fruto de la cual se viabilizo la propuesta y se genera la presente Resolucion.

Que teniendo en cuenta el énfasis en salud de los equipamientos localizados en el poligono, se ha
considerado como necesario formular una propuesta de desarrollo que busca atender una necesidad
complementaria, ofreciendo apoyo al sector institucional de la salud que esta ampliamente
consolidado en esta zona de la ciudad, a través de brindar servicios como:

* Alojamiento para acompafantes de los pacientes.

e Alojamiento para pacientes con tratamientos prolongados que implican revisiones médicas
periddicas.

 Alojamiento para las personas que no tienen a Medellin como su ciudad de residencia, pero
requieren tratamientos médicos que se ofertan en las instituciones de la ciudad.

Que la propuesta de desarrollo de equipamientos complementarios permite al mismo tiempo dar

aplicacion a algunas de las politicas que persigue el Plan de Ordenamiento, entre las que se pueden
citar:

e Proyectar la ciudad como un centro metropolitano receptivo a nuevas actividades productivas
y el fortalecimiento de otras actividades productivas y de servicios, con una magnifica oferta
cientifica, comercial y cultural, como son por ejemplo las ya identificadas en los distintos
estudios de competitividad que desde el afio 1994 se vienen haciendo y han arrojado:
energia eléctrica, telecomunicaciones, software, transporte y comercializacion, recursos de
capital, comercio al por menor, obras civiles y fortalecimiento de construccion de vivienda,
confecciones y salud.;

e Promover y desarrollar proyectos en el campo de la ciencia y la cultura que permitan
posicionar la ciudad metropolitana en el entorno nacional e internacional.
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e Mantener, en condiciones de adecuada localizacion y funcionamiento, las actividades
productivas existentes y facilitar la localizacion en el territorio municipal de nuevas
actividades econdmicas de produccion limpia y compatible con otros usos urbanos.

» Proteger y cualificar la explotacion de las actividades rurales que han generado la identidad
de los distintos Corregimientos.

Que la propuesta de desarrollo del predio identificado como P4 en el poligono Z2-API-54, pretende
hacer una interpretacion arménica de las disposiciones contenidas en el Acuerdo 46 de 2006 y las
propuestas contenidas en el Plan de Desarrollo Municipal, planteando un desarrollo de proyectos de
urbanizacion y construccion en este predio, concebido como un equipamiento de salud con unos
servicios complementarios al mismo y a los equipamientos de salud existentes en el sector, que
permitan consolidar el “Clister de la Salud” y que al mismo tiempo, brinden usos que atiendan la
cada vez mas creciente poblacién que viene a la ciudad en blusqueda de la oferta de estos servicios,
lo que se ha denominado “el turismo de salud”.

Que el modelo de ocupacion que se pretende alcanzar a través de la implementacion de la normativa
contenida en el Acuerdo 46 de 2006, se fundamenta entre otros aspectos, en promover “Una ciudad
que brinda en forma territorialmente equitativa oportunidades de acceso a los servicios publicos y
sociales a todos los ciudadanos.”.

Que el modelo de Ciudad planteado desde los instrumentos del POT, propone la disposicion
equitativa de equipamientos publicos y privados, que permitan brindar servicios en cada uno de los
tejidos domesticos o de otras actividades y usos que se disponen en todos los ambitos, bajo

principios de conectividad y equidad, permitiendo a la poblacién el acceso libre a estos y su uso en
condiciones de calidad.

Que esta propuesta se sustenta en la interpretacion de las disposiciones del Plan de Ordenamiento
en relacion con el desarrollo de los centros de actividad logistica, pues como establece el articulo
164 del Acuerdo 46 de 2006 “Corresponden ademas de las centralidades conformadas por las areas
para la preservacion de infraestructuras y elementos del sistema estructurante, a la agrupacion de
edificios publicos de todos los &mbitos” ; en tal sentido la misma disposicion establece que “ (...)las
empresas prestadoras del servicio o concesionarias del mismo, el Municipio, los privados mediante
concesiones, o el Municipio en asociacion con los privados, podran generar edificios de apoyo, de
servicios, comercio, cultura, turismo; gue garanticen la dinamica de las actividades logisticas vy la
sostenibilidad del espacio publico.”. (Subrayas fuera de texto)

Que la presente propuesta se enmarca en los esfuerzos que adelantan la administracion municipal
y el sector privado para ofrecer servicios de salud de altos estandares, lo que se reconocié en el afio
2011 cuando se concede a la ciudad el premio internacional al liderazgo en los cuidados de salud y
el turismo médico, otorgado por la Asociacién Mundial de Turismo Médico en el marco del 5°
Congreso Mundial de Turismo Médico y Salud Global.

Que el mejoramiento en la calidad de los servicios prestados a los turistas de salud constituye un
activo que tiene incidencia directa en la salud, en la satisfaccion, la fidelizacién y el posicionamiento
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de Colombia como el principal destino en el continente americano para acceder a turismo de salud
de la mejor y mas alta calidad a nivel mundial.

Que el concepto de noviciado se entiende para los efectos de la presente Resolucién, como un
espacio para el periodo de prueba que la congregacion religiosa establece como preparacion previa
a los primeros votos monasticos, por ello no se ajusta a la definicion de equipamientos educativos
que se contempla en Acuerdo 46 de 2006 y se concibe como un equipamiento social.

Este despacho, una vez revisado el planteamiento urbanistico formulado, lo encuentra ajustado a
los requerimientos normativos vigentes al momento de emitir concepto de viabilidad (Acuerdo 046
de 2006) y a partir de los cuales el solicitante adelantoé el proceso de formulacién del instrumento,
configurandose para €l una expectativa legitima de concretar un régimen normativo para los predios
de su propiedad en aplicacién de dicho régimen normativo.

El despacho considera que con el fin de salvaguardar las aspiraciones legitimas del solicitante, quién
se encontraba ad portas de acceder a un régimen normativo especifico en virtud del Plan de
Ordenamiento anterior (Acuerdo 046 de 2006), y para evitar que la derogacién de dicho acuerdo
impacte negativamente dichas aspiraciones, se mantendran sus disposiciones para efectos de
adoptar el Planteamiento Urbanistico Integral mediante el presente Acto Administrativo.

En mérito de lo anterior:
RESUELVE:

ARTICULO 1. Adopcidn. Adoptese el Planteamiento Urbanistico Integral para el predio
correspondiente al Noviciado San Estanislao, predio P4 que hace parte del poligono Z2-API-54, para
el desarrollo de un CENTRO DE BIENESTAR MEDICO Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

PARAGRAFO 1. Hacen parte integrante de la aprobacién, ademas del Documento Técnico de
Soporte, los planos que se protocolizan y relacionan en el siguiente cuadro.

Nro. || Descripcién

ARQUITECTONICOS

1 Area de Planificacion

7 Sistema de espacios construidos

13 Localizacion Centro de Bienestar Meédico Y  Servicios
Complementarios

14 Modelo de Ocupacion propuesto

15 Secciones viales

21 Planta primer piso

22 Planta Piso Tipo

23 Sotano 1

24 Sotano 2

25 Sdtano 3
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26 Sotano 4

27 Sotano 5

28 Planta de Cubierta

29 Secciones 1,2, 3y 4

30 Fachadas

31 Planta localizacién de cesiones

32 Cuadro de areas normativo

33 Cuadro de areas proyecto

34 Esquema zécalo y atrio

35 Propuesta paisajistica

ESTUDIO DE MOVILIDAD

8 Rutas de entrada y salida

9 Rutas de transporte publico

10 Proyectos viales

11 Ubicacién de las estaciones de aforo

12 Volumenes aforados

16 Planta de accesos propuestos

17 Volumenes asignados

18 Propuesta vial mediano plazo

19 Volumenes asignados con propuesta
AMBIENTAL

2 Cuenca de la quebrada Malpaso

3 Unidades geoldgicas en el area de estudio
4 Pendientes del predio "Compaiiia de Jesuis”
5 Aptitud geolégica para el uso y ocupacion del suelo
6 Inventario Forestal

20 Propuesta de arboles por compensacion

PARAGRAFO 2. Estos documentos, ademas del Acuerdo Municipal 046 de 2006, los Decretos
Municipales 409 de 2007 y 1521 de 2008 serviran de base para la interpretacion y aplicacion de las
disposiciones contenidas en la presente Resolucion en el momento de otorgar las licencias
urbanisticas que se requieran, ademas del cumplimiento de las disposiciones del orden nacional que
regulan la materia, en especial el Decreto Nacional 1469 de 2010, o la norma que lo modifique,
adicione o sustituya.

ARTICULO 2. Prevalencia Normativa. Para el desarrollo urbanistico y constructivo del area de
planificacién priman las disposiciones contenidas en las normas de superior jerarquia, que sirven de
base para la interpretacion y aplicacion de las disposiciones establecidas en la presente Resolucion
y los documentos enunciados en el paragrafo 1 del articulo anterior.

ARTICULO 3. Poligono. El poligono identificado como Z2-API-54, del cual hace parte el predio
denominado Noviciado San Estanislao, se localiza en la comuna 7 (Robledo), tiene un area
aproximada de 151.928 m? en la que se ubican y operan 6 equipamientos, discriminados de la
siguiente forma:

Centro Administrativo Municipal - CAM - Calle 44 No. 52 - 165.
Codigo Postal 50015. Linea Unica de Atencion Ciudadania 44 44 144
Conmutador 385 5555. www.medellin.gov.co Medellin - Colombia

Alcaldia de

Nlé/delll'n



z
Medellin

todos por la vida

Predio Identificacion

P1 COLEGIO SANTA BERTILDA BOSCARDIN

P2 COLEGIO SANTA BERTILDA BOSCARDIN

P3 CENTRO CARDIOVASCULAR COLOMBIANO, CLINICA SANTA MARIA
P4 NOVICIADO SAN ESTANISLAO

P5 CLINICA UNIVERSITARIA Y ESCUELA DE CIENCIAS DE LA SALUD UPB
P6 INSTITUCION UNIVERSITARIA TECNOLOGICO DE ANTIOQUIA

ARTICULO 4. Area a intervenir. El area identificada como P4, objeto de la presente Resolucién,
tiene un area aproximada de 10.391 metros cuadrados y lo conforman dos matriculas inmobiliarias:

Matricula Inmobiliaria
001N-27215
001N-146818

PARAGRAFO. No obstante lo aqui expresado y considerando los desarrollos que en el tiempo pudo
haber tenido el area de intervencion, las areas finales del predio o predios que hacen parte del
presente planteamiento urbanistico integral, seran las que se identifiquen en cumplimiento de lo
determinado por la Circular No. 50 del Departamento Administrativo de Planeacion. Por lo anterior,
el interesado, previamente a la solicitud de la licencia urbanistica, debe hacer la actualizacién o
aclaracion para la correccion de areas y/o linderos correspondientes, de acuerdo con la Instruccion
Administrativa conjunta 001 del Instituto Geografico Agustin Codazziy 11 de la Superintendencia de
Notariado y Registro, expedida el 20 de mayo de 2009, o las disposiciones que las modifiquen,
adicionen o sustituyan.

ARTICULO 5. Modelo de Ocupacion. El modelo de ocupacion que se propone en este
planteamiento urbanistico esta definido a partir de la articulacién del predio al Sistema estructurante
del espacio publico del sector, la definicién y consolidacion del sistema de areas libres comunes y
la propuesta de desarrollo del Centro de Bienestar Médico y Servicios Complementarios, surge de
la iniciativa de los propietarios de los predios, con el fin de habilitar su desarrollo, dando aplicacion
a las disposiciones contenidas en el Acuerdo 46 de 2006 que aplican para este territorio, es decir,
corresponde a un planteamiento de iniciativa privada.

El modelo de ocupacién parte de una necesaria integracion con la estructura urbana existente y
contempla la transformacion de su entorno y los limites definidos para el poligono de tratamiento,
generando una relacion directa, amable y funcional entre los diferentes equipamientos de salud
localizados en este sector, a través del desarrollo de nuevos espacios publicos y edificaciones de
altos estandares, que se articulan con el entorno en el que se ubican.

El modelo de ocupacion territorial que se adopta para este predio se fundamenta en los principios
basicos de sostenibilidad ambiental, competitividad, equidad social y el equilibrio funcional del
territorio y sus principales componentes son los siguientes:
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. Implementar un urbanismo que permita configurar el territorio con un modelo de urbanizacion
que desarrolle el concepto de CENTRO DE BIENESTAR MEDICO Y SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS, generando equipamientos con usos complementarios y compatibles a
los equipamientos nivel 3 que se localizan en el poligono, permitiendo al mismo tiempo apoyar
la consolidacion del poligono como de uso dotacional, a través de un adecuado proceso de
desarrollo y ocupacién.
. Establecer una eficiente distribucion del aprovechamiento constructivo, para promover la
consolidacion del poligono como zona de preservacion de infraestructura y la conformacion de
areas libres que sirvan de soporte al desarrollo propuesto.
. Incentivar el desarrollo de usos complementarios a los equipamientos existentes, que permita
consolidar un proceso equilibrado de desarrollo del territorio.
. Promover un esquema de ocupacion que incentive el desarrollo de los equipamientos en salud,
permitiendo consolidar el poligono como parte del Cluster de Servicios de Medicina vy
Odontologia, en el marco del programa de transformacion productiva, que promueve la cultura
de confianza e integracion institucional para la prestacién de servicios, educacién e
investigacion en salud de alta calidad.
. Crear condiciones de movilidad al interior del area de planeamiento, generando conexiones
Municipales y con los poligonos vecinos, mitigando los impactos negativos que se han generado
en relacién con la movilidad de la zona.
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Modelo de ocupacién.

ARTICULO 6. Acciones El modelo de ocupacion pretende fortalecer el poligono Z2-API-54 en el
que se localiza el predio P4, mediante las siguientes acciones:

1. Articulacién del predio al sistema estructurante del espacio publico. Ligar la propuesta
de espacio publico, con los equipamientos existentes en el AP, por medio en la continuidad
del espacio publico y facilidad de movilidad en el sector y la Cll 78B.

Disefiar y construir la “Plazoleta de acceso o atrio”, como parte de la respuesta y oferta a la
ciudad en términos de un espacio publico de calidad.
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2. Vinculacién al sistema de areas libres comunes. Un sistema de espacios naturales (zonas

verdes) y artificiales, (areas libres y espacios de permanencia) debidamente dotados y
acondicionados.

Un componente ambiental que garantice la calidad ambiental que ha caracterizado al predio,
potenciando la riqueza natural y paisajistica

Un sistema de espacios de circulacion que facilite el acceso, Ia movilidad, el desplazamiento
y la adecuada circulacion.

3. Creacion de un sistema de espacios construidos. Un sistema de espacios construidos
que garantice con el desarrollo de los nuevos espacios — nuevos edificios, contribuir a

satisfacer parte de las necesidades y servicios de consultorios médicos, alojamiento y
comercio de los que carece el sector.

ARTICULO 7. Objetivos: Para el desarrollo del predio P4 en la estructura del Planteamiento
Urbanistico Integral, se identifican los siguientes objetivos:

Objetivo General. Establecer una propuesta de desarrollo fisico del predio donde se construya un
equipamiento de salud Nivel 1, fundamentalmente con consultorios y ayudas diagndsticas, con
servicios complementarios a los equipamientos existentes en el area, (servicios de alojamiento
especializado con espacios para servicios de apoyo a la salud como laboratorios, oficinas
corporativas, y comercio complementario), cumpliendo los requisitos y estandares establecidos por
la ley y el Acuerdo 046 de 2006, Plan de Ordenamiento Territorial., y facilitando la implementacion
del concepto de urbanismo de proximidades con una adecuada mixtura de usos.

Objetivos Especificos:

 Equilibrar el desarrollo de proyectos arquitectonicos y los componentes de espacio publico,
circulaciones, areas libres y zonas verdes.

e Consolidar una estructura fisica que satisfaga las necesidades de servicios complementarios
propios de los equipamientos del sector de acuerdo con lo permitido por las normas.

e Garantizar el cumplimiento de los indices de ocupacién y construccion establecidos por el POT
para las areas de influencia inmediata y para los usos de salud, de acuerdo con lo establecido
en la presente Resolucién.

e Garantizar la calidad arquitectonica de los espacios propuestos por medio de la evaluacién de
los estandares exigidos por la ley empleando los diferentes tipos de indicadores.

e Recuperar, fortalecer y preservar al maximo las calidades ambientales y valores ecolégicos de
la zona y su area de influencia.

e Garantizar que las futuras edificaciones no generen impactos negativos en el paisaje y/o
morfologia del sector, garantizando que la estructura verde del proyecto se fundamente en su
ubicacion adecuada y su articulacion con las areas préximas.

ARTICULO 8. Estrategias territoriales aplicadas en el predio. El modelo de ocupacion se inscribe
en el marco de la estrategia de fortalecer la capacidad de la ciudad para ofrecer servicios de salud &
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competitivos y de alta calidad y servicios complementarios a la infraestructura hospitalaria, que
garanticen la seguridad, bienestar y satisfaccion del usuario de los servicios, que involucra el
concepto de urbanismo de proximidades al hacer posible la articulacion del funcionamiento de los
equipamientos de salud existentes en la zona inmediata con otros equipamientos que ofertan
servicios complementarios y accesorios, y con la conformacién de un zécalo urbano que genere
vitalidad sobre el espacio publico.

Se consideran como estrategias de intervencion y organizacion para el desarrollo del P4 las
siguientes:

Planificar el desarrollo de manera que se priorice la consolidacion del caracter de Centro Logistico
con enfasis en salud, promoviendo el desarrollo de edificaciones destinadas a la ocupacion por usos
de equipamientos y servicios complementarios y compatibles con los equipamientos de salud Nivel
3 de la zona, no solo con los ubicados en el poligono, sino en el area de influencia.

Desarrollar obras tanto para la generacion de espacio publico como para la mitigacion de los
impactos negativos en relacion con la movilidad y el transporte, que permitan aplicar el modelo de
ocupacidn definido en los articulos anteriores y en el documento técnico anexo.

PARAGRAFO. Las actividades que se desarrollen en el marco de la gestion del presente
Planteamiento Urbanistico Integral, asociadas al Turismo en Salud deberan cumplir con las
acreditaciones y autorizaciones que sean aplicables en el marco de la reglamentacién vigente.

ARTICULO 9. Componentes naturales del sistema de espacio publico. El predio identificado
como P4, se integra al sistema natural del sector, que esta compuesto principalmente por la
quebrada Malpaso y sus retiros, el cerro El Volador, y una serie de zonas verdes que aln se
conservan entre los predios privados o dedicados al uso institucional.

El sistema ambiental del predio estd conformado las zonas verdes y vegetacion a sembrar

contenidas en la propuesta paisajistica (Plano 35), el componente geotécnico o de suelo y el de
agua lluvias y escorrentias.

Recurso agua — sistema hidrico
Las acciones de manejo del sistema hidrografico estan encaminadas a la conservacion, la proteccion
y el ordenamiento de las areas y elementos naturales que lo conforman, mediante la regulacion de

usos compatibles y tratamientos especiales tendientes a la preservacion y recuperacion de cuencas,
fuentes y corrientes naturales de agua.

Las dos cuencas asociadas al area de planificacién, son las quebradas Malpaso y La Quintana,
ubicadas a una distancia aproximada de 500 m y 600 m respectivamente, pero sélo la quebrada

Malpaso genera impactos en el predio objeto de la presente reglamentacion, en razén de los retiros
exigidos por las normas que reglamentan la materia.
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Para la quebrada Malpaso se debe respetar un retiro de 15 metros que deben ser medidos en

proyeccion horizontal a partir del borde superior del cauce natural o cafién que la conduce, tal como
se define en el Acuerdo 46 de 2006.

Las zonas de retiro de la quebrada Malpaso, corresponden al suelo de proteccion, por lo cual
deberan permanecer libres de cualquier tipo de construccién y se deberan evitar procesos o
actividades que puedan causar deterioro o que limiten su condicion natural.

Sobre las fajas de retiros de quebradas se prohibe el cambio de zona verde por piso duro y la
construccion o instalacion de parqueaderos, kioskos, casetas, piscinas, antenas, placas o zonas
deportivas, zonas de depositos, tanques de almacenamiento de gas e instalaciones similares,
sotanos o semiso6tanos, en concordancia con el articulo 20 del Acuerdo Municipal 46 de 2006.

Sistema orografico.

El poligono Z2-API-54se encuentra en el area de influencia de dos cerros tutelares de la ciudad, el
Cerro El Volador y el Cerro de El Picacho, considerados como areas y elementos de conservacion
y proteccion del sistema orografico, definidos en el Articulo 27 del Acuerdo 46 de 2006. Sin embargo,
ninguno de estos elementos sera impactado con el desarrollo de los Predios identificados como P4.

Recurso suelo- Geologia

Litoloégicamente, el terreno esta constituido superficialmente sobre depodsitos de vertiente del tipo de
flujos de escombros y/o lodos maduros, los cuales cubren casi la totalidad del territorio; constituidos
por bloques heterométricos de anfibolita fresca a parcialmente meteorizada, embebidos en una
matriz arcillo limosa a limo arcillosa de color pardo, a gris amarillenta.

La zona de estudio se localiza en la unidad geomorfolégica denominada “Vertientes suaves en
deposito” (Vsd), bajo esta denominacion se unieron todas las vertientes cuyo grado de inclinacion
esta comprendido entre 5° y 15°. Esta constituida por una serie de lomos de topo redondeado, amplio
y de alguna extension, con disposicion consecuente con el drenaje.

Tanto en los predios evaluados, como en el poligono Z2-API-54, la geomorfologia del terreno ha
sido modificada paulatinamente para dar lugar a la construccion de la infraestructura de cada
institucion, para lo cual se han realizado a lo largo de los afios cortes y llenos al interior del poligono,
aprovechando la morfologia escalonada inicial.

PARAGRAFO. Para cualquier intervencion que comprometa los recursos naturales se deberan
previamente tramitar y obtener los permisos, concesiones y autorizaciones ante las autoridades
ambientales competentes.

ARTICULO 10. Analisis de la Morfometria (pendientes). En el predio se observa una morfologia
general escalonada con la siguiente distribucion por rangos de pendientes, consideradas en
porcentaje:
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Rangos del 0 al 3% y del 3 al 10%, Pendientes suaves a planas. Se ubican en la parte superior
del lote donde se asientan la mayoria de construcciones y obras de infraestructura, y en la parte
inferior donde se localizan las instalaciones deportivas; son resultantes de las adecuaciones
urbanisticas sobre el terreno original. Estas pendientes representan un area de 4.125 M2, lo cual
corresponde con un 34.44 % del area de los predios.

Rango del 10 — 25%, Pendientes moderadas. Corresponde con las franjas del terreno mas
inclinadas que acompafian las zonas de pendientes suaves a planas, se ubican en franjas
aisladas del terreno, que rodean las zonas donde se asientan la mayoria de construcciones y
obras de infraestructura, y en los alrededores de la parte inferior donde se localiza una cancha.
Representan un area de 3.742 M?, correspondiendo con el 31.24 % del area de los predios.

Rango del 25 — 40%, Pendientes altas. Se localizan sobre la cara o franja del terreno de alta
pendiente que coincide con el borde de la morfologia escalonada, especificamente en la franja
superior de la zona semi escarpada de la margen izquierda de la quebrada Malpaso. Este rango
representa un area de 2.331 M?, correspondiendo con el 19,46% del area de los predios.

Rango del 40 — 60%, Pendientes muy altas. Se ubica sobre los bordes de muy alta pendiente
asociados a los taludes de la quebrada Malpaso, sobre las franjas de topografia méas baja del
predio, en las mismas no se ubican construcciones ni obras de infraestructura y esta recubiertas
por pasto, ocupan un area de 984 M?, correspondiendo con el 8.22% del area de los predios.

Pendientes superiores al 60%, franjas escarpadas. Son franjas de pendiente alargadas en
sentido longitudinal a la direccion del talud que conforma la margen derecha de la quebrada
Malpaso en su cruce por el predio, se ubican en la parte media e inferior y corresponden con

escarpes asociados a los cortes de los taludes, ocupan un area de 794 M2, lo cual representa el
6,64% del area de los predios.

Rango de pendiente Categoria Area (M?) % con relacion al area
0 al 3% y del 3 al 10%, suaves a planas 4.125 34.44

10 — 25%, moderadas 3.742 31.24

25 — 40%, altas 2.331 19,46%

40 — 60%, muy altas 984 8.22%

superiores al 60%, franjas escarpadas 794 6,64%

ARTICULO 11. Zonificacién de la aptitud geoldgica para el uso y ocupacion del suelo. Acorde
con los resultados de los estudios de detalle, los predios identificados en el poligono como P4 se
ubican en la denominada Zona “B”": Estable Dependiente.

El Acuerdo 46 de 2006 define estas zonas como areas con restricciones geologicas leves, (estables
de pendientes utilizables), estableciendo que son zonas relativamente estables por sus condiciones
naturales, pero que por su conformacién geolégica, geomorfolégica y topografica son susceptibles
a sufrir procesos geoldgicos puntuales o de poca magnitud, o verse afectados por el manejo
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inadecuado y/o evolucion de sectores aledafos. Puede requerirse la realizacion de acciones
puntuales de estabilizacion de caracter preventivo.

Las restricciones para su desarrollo se derivan de las condiciones geotécnicas de los diferentes
materiales que constituyen el subsuelo, las cuales deben ser analizadas en un estudio geolégico -
geotécnico o sismo geotécnico de detalle; ademas requieren pautas técnicas de manejo que

permitan conservar su estabilidad. Se puede requerir la realizacién de acciones precisas de
estabilizacion, de caracter preventivo.

ARTICULO 12. Arqueologia, Sistema de prospeccion. Previamente al desarrollo de obras, se
debe adelantar por parte de los interesados un estudio de arqueologia preventiva, con base en la
aplicacion de un sistema de prospeccion orientado a la revision directa de las superficies y del
subsuelo, realizando la inspeccion de la totalidad del area haciendo énfasis en aquellas areas libres
de construcciones.

El Plan de Manejo Arqueologico se propondra una vez se cuente con un diagnéstico preciso sobre
el potencial arqueolégico del area, asi como tcon la determinacion de la existencia o no de
yacimientos o vestigios arqueolégicos y de la valoracion de los posibles impactos sobre los bienes
patrimoniales que puedan ser causados por las obras civiles que se autoricen en las licencias
urbanisticas.

ARTICULO 13. Componente Foretal. Aunque de acuerdo con lo previsto en el Decreto Nacional
Decreto 2375 de 2010, el area que ocupa el predio objeto de estudio no hace parte de las Areas
Protegidas Urbanas del Valle de Aburra, sin embargo el diagnéstico hecho para la formulacién de la
propuesta urbana, reconoce las funciones de conectividad bioldgica que cumple la vegetacion riparia
de la quebrada Malpaso en su costados sur con el Centro Cardiovascular Santa Maria y la Clinica y
Escuela UPB, por lo tanto, los desarrollos urbanisticos que se pretenden realizar deben presentar
una propuesta de compensacion.

Debido a la magnitud y caracteristicas de disefio del proyecto, sera necesario llevar a cabo una tala
rasa de la mayoria de los arboles dado que las construcciones ocuparan gran parte del area, no se
propone otro tipo de tratamientos como trasplantes debido al alto volumen y tamario de la vegetacion
presente en el predio (Mapa 6). La vegetacion existente en el retiro de la quebrada Malpaso no sera
intervenida en el desarrollo del proyecto y permanecera como suelo de proteccion.

Como parte de la compensacion por la tala arboles, se incluye una propuesta paisajistica con
especies que conforman una vegetacion con diferentes estratos y ofrecen mayor diversidad, oferta
de alimento y sitios de anidacion (Mapa 20 y 35). La vegetacion a sembrar como compensacion
dependera de las caracteristicas especificas del area a sembrar y del propésito que persiga,
teniendo en cuenta que en ningun caso deberan utilizarse especies que generen afectaciones a la
infraestructura fisica, tales como: levantamientos, taponamiento de redes de acueducto,
alcantarillado, energia o teléfono y localizacién en los andenes.
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Adicionalmente, la seleccion de especies a sembrar debera realizarse de acuerdo a su valor
ecologico: fuente alimenticia, sitio de anidacién y percha, importancia para la conservacion del
recurso hidrico y ornamental. Los arreglos espaciales deberan propender por la diversidad floristica,
estratificacion de habitats y en general una variada oferta ambiental, que mejore las condiciones del
entorno y propicie la articulacion a las zonas verdes circundantes. Las especies seleccionadas
deben estar enmarcadas en las caracteristicas apropiadas para los arboles urbanos, especificadas
en los manuales de silvicultura urbana, privilegiando la seleccién de especies nativas, cuando haya
lugar.

PARAGRAFO. El permiso de aprovechamiento de arboles aislados y las propuesta de
compensacion y paisajistica debera tramitarse ante la autoridad ambiental competente para su
aprobacion.

ARTICULO 14. Del componente de movilidad. Las disposiciones de manejo del sistema de
movilidad, se fundamentan en la concepcién integral y equilibrada del espacio publico como
elemento articulador de las relaciones funcionales tanto vehiculares como peatonales y ambientales,
que permita responder a las necesidades primarias de circulacion con adecuada valoraciéon del
espacio publico resultante.

La propuesta vial para el desarrollo urbanistico de los predios que conforman el inmueble
denominado P4 en el poligono se proyecta en dos escenarios temporales, corto y mediano plazo,
definidos basicamente por la construccion del proyecto de continuidad vial de la carrera 72A hacia
el sur, que es la obra que puede generar mayor transformacion de la movilidad. Asi la propuesta se
conforma en dos etapas:

Corto plazo: esta enfocada a reducir una fase de la configuracién actual del ciclo semaforico con
que se controla la interseccién de la calle 78B con la carrera 72A.

Se propone que esta interseccion opere con un ciclo semaférico compuesto por dos fases,
modificando las maniobras del acceso sur, que actualmente permite tomar hacia el occidente, norte
y sur, de manera regulada por detector de trafico, de tal forma que en algunos ciclos donde no existe
demanda esta maniobra no se permite.

Mediano plazo: con la construccion de la continuidad de la carrera 72A hacia el sur, donde los giros
izquierdos en la interseccion analizada desapareceran, resolviendo la movilidad a lo largo del

corredor arterial, en vialidades planeadas por el proyecto del corredor de la carrera 72A-74, gue
corresponde a una solucion definitiva a largo plazo de la interseccion.

PARAGRAFO 1. En el evento en que la autoridad ambiental no considere viable alguno de los
proyectos viales por el posible impacto o el nimero de arboles a talar, el interesado debera proponer
un nuevo alineamiento del proyecto vial, sin que ello requiera la modificacion o actualizacién del
Planteamiento Urbanistico Integral que la presente Resolucion autoriza.

| - Q:‘:? Centro Administrativo Municipal - CAM - Calle 44 No. 52 - 165.
I | Cadigo Postal 50015. Linea Unica de Atencion Ciudadania 44 44 144
&= Conmutador 385 5555. www.medellin.gov.co Medellin - Colombia

SCODRTE

Alcaldia de Medellin



Medellin
fodos por la vida

PARAGRAFO 2. El disefio horizontal y vertical definitivo de las vias debera ser realizado por los

interesados en la ejecucion del proyecto y autorizado por el Departamento Administrativo de
Planeacidn, previamente al tramite de la licencia de urbanizacion.

ARTICULO 15. Accesibilidad y movilidad vehicular. El centro de Bienestar Médico y Servicios
Complementarios como Equipamiento Salud Nivel 1 plantea el acceso por la calle 78B, conformando
una via de servicio que brindara acceso y salida del proyecto, ademas permitira el emplazamiento
de un muelle para dejar y recoger pasajeros en taxis o vehiculos particulares, conformado por una

bahia con capacidad de albergar hasta tres (3) vehiculos en el proceso, ademas del acopio interno
de taxis.

Adicionalmente, contara entre el canal de ingreso y el de salida, sobre la calle 78B, con una bahia

de parada de buses, con capacidad de albergar hasta dos buses. Por dicha bahia se garantizara el
acceso a este modo de transporte.

PARAGRAFO 1. El interesado en el desarrollo del proyecto debera solicitar ante la autoridad
municipal competente la expedicion de las normas para la sefalizacion horizontal y vertical que
garantice un adecuado y seguro funcionamiento de los accesos y salidas vehiculares.

PARAGRAFO 2. Cuando en el area del proyecto se encuentre ubicado un elemento de
amoblamiento urbano, tales como paraderos publicos con cubierta, paraderos publicos verticales,
bancas colectivas, entre otros, se debe consultar con la Secretaria de Infraestructura la remocién y
traslado del mismo. La localizacion de nuevos paraderos para transporte colectivo debera contar
con la aprobacion de la Secretaria de Movilidad, (antes Transito y Transporte) del Municipio.

ARTICULO 16. Accesibilidad y movilidad peatonal. Acorde con las determinantes expedidas por
la administracion municipal, los proyectos a ejecutar deben cumplir con los siguientes lineamientos:

e Los equipamientos deben contar con areas publicas que hagan las veces de atrio como
espacio de seguridad, para mitigar los impactos relacionados con la entrada y salida de
vehiculos y personas.

* Los andenes deben definir una franja de circulacion libre de obstaculos, que en cualquier caso
no puede ser inferior a 2.50 M, mas una franja adicional de amoblamiento en caso de no contar
con zona verde, cumpliendo con la normativa municipal especifica para el disefio y
construccion de los componentes del Espacio Publico.

e En la franja de amoblamiento se localizara el mobiliario urbano.

» Se deberan proyectar cruces peatonales con rampas de rebaje, franjas tactiles de guia y alerta,
demarcadoras visuales, dando continuidad en las vias con los pasos cebras y demas
elementos que brinden la movilidad y accesibilidad continua y segura para personas con
movilidad reducida y con la sefializacion necesaria para su buen funcionamiento, de acuerdo
con los parametros establecidos por las autoridades municipales.

¢ Los equipamientos deberan generar fachadas abiertas hacia el espacio publico, con elementos
de borde que contengan servicios de apoyo y usos que complementen las actividades
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principales, siguiendo los pardmetros de permeabilidad, transparencia e integracion visual,
acorde con el articulo 15 del Decreto 409 de 2007.

El proyecto a licenciar debe contemplar la conformacién de un zécalo urbano, como espacio
permeable y de transicion entre la plataforma de comercio y servicios, con las areas de alojamiento
especializado, oficinas y consultorios en los pisos superiores, garantizando la conectividad de tales
espacios a los espacios libres comunes como el atrio, zonas de acceso peatonal, zonas verdes y

espacios publicos viales y peatonales.

ARTICULO 17. Secciones Viales. Las secciones minimas que se deben garantizar para las vias

se detallan a continuacion:

CALLE 78B.
Jerarquia vial:
Calzada:

Bahia buses:
Andeén central:
Bahias de aproximacion y salida al predio:
Bahia taxis:

Zona verde norte:
Andenes Laterales:
Seccidn Publica:
Antejardin:

CARRERA 74B.
Jerarquia vial:

Calzada:

Zonas Verdes Laterales:
Andenes Laterales:
Seccioén Publica:
Antejardin:

SECCION LATERAL QUEBRADA MALPASOQ
Calle 77BB Vias lateral a la quebrada Malpaso.
Jerarquia vial:

Canalizacion de la quebrada con z.v. adyacentes:
Calzadas:

Zonas Verdes Laterales:

Andenes Laterales:

Seccién Publica:

Antejardin:

Z.V.: Zona verde

Colectora
10.50 m
3.00m
2.00m
6.00 m
2.50m
2.25m
2.50 m c/u
31.25m
3.00 m c/u

Servicio
6.00 m
1.00 m c/u
2.50 m clu
13.00 m
3.00 m c/u

Colectora
12.00 m
7.00m cfu
1.50 m clu
2.50 m cl/u
34.00 m

3.00 m clu.
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PARAGRAFO 1. Las dimensiones establecidas en el presente Articulo son las minimas que se
deben garantizar como total para la seccion publica; sin embargo, con el fin de lograr unas mejoras
calidades urbanas en estas vias, el mejoramiento del disefio vial o del funcionamiento vehicular, se

podran plantear la redistribucion de los elementos que la componen siempre y cuando se garantice
el total de la seccion publica.

PARAGRAFO 2. Las modificaciones en el alineamiento de las vias existentes en el poligono o la
eliminacion y compensacion de alguna de ellas, debera contar con el soporte técnico y ser aprobado
por el Departamento Administrativo de Planeacion.

ARTICULO 18 Servicios Piblicos. La dotacién e instalacion de servicios publicos para los
proyectos que se ejecuten en los predios, conforme a la edificabilidad y usos del suelo que la
presente Resolucion reglamenta, deberan ajustarse a la legislacion vigente y dar cumplimiento a las
disposiciones pertinentes del Acuerdo 46 de 2006.

La extension o construccién de cualquier modalidad de redes para la prestacién de servicios
publicos, no podra causar impactos negativos en los componentes suelo, en la arborizacion u otros
aspectos ambientales del sector.

Se deben guardar los retiros de seguridad establecidos para las lineas aéreas de transmision y
distribucion de energia, que atraviesan el poligono y generen impacto en el inmueble P4.

Se condicionara a la disponibilidad de la prestacién de los servicios publicos demandados y alas
exigencias técnicas econdémicas y de otros requisitos — como los ambientales o el establecimiento
de servidumbres de paso, en caso de requerirse — y de temporalidad, que los operadores o
prestadores de los servicios publicos planteen, dentro del cumplimiento de los requisitos de ley.

PARAGRAFO 1. Los costos que se generen por la infraestructura necesaria para la prestacion de
los servicios publicos seran asumidos por el interesado en el desarrollo constructivo del Centro de
Bienestar Médico y Servicios Complementarios.

PARAGRAFO 2. La extension o construccién de cualquier modalidad de redes para la prestacion
de servicios publicos, no podra causar impactos negativos en los componentes suelo, en la
arborizacion u otros aspectos ambientales del sector.

ARTICULO 19. Usos. Los usos complementarios que se autorizan se relacionan con el desarrollo
de consultorios, (equipamiento de salud Nivel 1), y centro de hospedaje especializado para atender
los requerimientos de hospitalizacion a domicilio de aquellas personas que vienen de otras ciudades
a efectuarse tratamientos prolongados en la ciudad, y que se conciben como una estrategia de
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apoyo al turismo de salud, tal como se establece en el documento técnico de soporte que se adopta
con la presente Resolucion.

Los usos definidos estan en concordancia con la preservacion de los equipamientos asignado por
el Acuerdo 46 de 2006 y con el fin de consolidar este poligono como un centro de actividad logistica
con énfasis en salud, para este sector de la ciudad, igualmente estan acordes con lo establecido en
el Decreto 409 de 2007, que define a los equipamientos de salud como la edificacion publica o
privada construida o adecuada para la prestacién de los servicios de salud de manera exclusiva, con
la posibilidad de tener usos complementarios y compatibles pero donde el servicio de salud es
principal y predominante.

El Centro de Bienestar Médico y Servicios Complementarios se concibe como un Equipamiento
de Salud nivel 1 con servicios complementarios a los Equipamientos de Salud del sector, al cual se
le aplican las tablas de usos complementarios y compatibles de Areas Residenciales del Acuerdo
46 de 2006, que es la asignacion de usos predominante para los sectores aledafios, que son entre
otros:

USO PRINCIPAL EQUIPAMIENTO DE SALUD EN TODAS LAS TIPOLOGIAS
USOS COMPATIBLES

COD: 523100: Aparatos articulos y accesorios de medicina, cirugia,
ortopedia y veterinaria, pafales, drogueria, farmacias y perfumerias,
perfumes, cosmeéticos, jabones, productos de tocador, drogueria
veterinaria, productos homeopaticos, tiendas naturistas, productos
esotericos y materias para uso odontolégico.

COD 524400: Papelerias, tarjeteria, accesorios para dibujo, artes gréaficas,
material didactico, librerias, libros y textos, distribucion de periddicos y
revistas, articulos e insumos estudiantiles en general, tintas-cartuchos de
impresion (recargar). Materias primas de artes graficas, publicidad,
fotocopias.

COD 524600: Opticas, equipos de topografia, geodesia y agrimensura,
telescopios, 6ptico y de precision aparatos de medicion, verificacion,
analisis, control, sus partes, piezas y accesorios.

Comercio Minorista de | COD: 521100: Mercados, graneros y tiendas pequefas, entre otros.
Demanda Cotidiana: COD: 524400: Papelerias, librerias y fotocopias, entre otros.
Establecimientos de | COD 552100: Cafeterias-restaurantes, cafeterias, loncherias, comidas
Esparcimiento Puablico sin | rapidas, puntos de venta: sevicheria, pizzerias, hamburguesas, sanduches

venta y sin consumo de | y perros, incluye maquinas dispensadoras
licor

Comercio Minorista
Frecuente:

COD 221100: Laboratorios dentales: elaboracion y reparacién de prétesis

Servicios dentales y todo lo relacionado con la practica odontoldgica.

COD 221100: Peluquerias, barberias

COD: 551900: Residencias estudiantiles, albergues, hospedaje pasajeros

Alojamienito grande, mediano y pequeo segun el tipo de servicio con calidad turistica
de 4 estrellas en estratos 4 -5-6 y 3 en el resto.

COD 551100: Cadenas hoteleras con calidad turistica de 4 estrellas en

estratos 4 - 5 y 6 y 3 estrellas en el resto.
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COD 851200: Consultorios en general y especialistas, servicios medicos
en general, medicina ambulatoria, medicina alternativa, entidades
prestadoras de salud (EPS. y ARS.)

COD 851306: Consultorios odontolégicos, (laboratorios dentales)

COD 851400: Laboratorios clinicos, rayos x, ayudas diagndsticas, bancos
Salud de sangre

COD 851500: Consultorios de psiquiatras, psicologos, terapias,
optometria, nutricionistas, fisioterapia, fonoaudiologos, enfermeros.

COD 851900: Gimnasia pasiva, masajes, masoterapia y mesoterapia,
tratamientos de estética y cosmetologia (ley 711/01).

COD 852000: Consultorios veterinarias

USOS PROHIBIDOS {\plica _!a_tabla de usos prohtbidqs de las areas residenqiates exceptuando
os definidos como usos compatibles en el presente Articulo

PARAGRAFO 1. Los predios que conforman el poligono se enmarcan en la categoria de
equipamiento como uso principal. Los usos complementarios y condicionados se deberan
desarrollar dentro de las areas privadas destinadas para dicho fin; en ningtiin momento se permitira
el usufructo del espacio publico a favor de estas actividades ni incluir el uso de vivienda.

PARAGRAFO 2. No se permite el cambio de usos de manera total a otras categorias como el
residencial, comercial, servicios, mercantiles o industria.

PARAGRAFO 3. Los usos complementarios se deberan desarrollar dentro de las areas privadas
destinadas a dicho fin, en ningin momento se permitira el usufructo del espacio publico a favor de
estas actividades.

PARAGRAFO 4. Aunque los establecimientos de alojamiento y hospedaje no tienen el caracter de
instituciones de salud, la presente Resolucion va a considerar esta instalacién en el poligono como
parte complementaria de los usos dotacionales ya autorizados, pues no se debe olvidar que el turista
médico es ante todo un paciente y que sus necesidades se centran en la promocion, la prevencion,
el diagnéstico, el tratamiento o la rehabilitacion de una enfermedad.

ARTICULO 20. Aprovechamientos. Los aprovechamientos se definen acorde con los usos que la
Presente Resolucion autoriza, y se determinan en funcién del indice de construccion y de ocupacion.

INDICE DE CONSTRUCCION: 2.5
INDICE DE OCUPACION: 50 A.N.L.

PARAGRAFO. Para las intervenciones en el area de planificacién, independiente del indice maximo
de construccion, la altura de las edificaciones no podra superar la establecida por la autoridad
aeronautica, de conformidad con el Decreto Municipal 266 de febrero 1 de 2006.
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ARTICULO 21. Areas de Cesién Piblica y Obligaciones Especiales. Los nuevos desarrollos
urbanisticos que se generen en los predios, deberan cumplir con las siguientes areas de cesion
publica y contribuciones especiales:

Areas de Cesioén Publica.
Las obligaciones urbanisticas se pagaran de acuerdo con lo que determine el Departamento
Administrativo de Planeacion en la siguiente proporcion respecto al indice de construccion estimado:

e Obligaciones de suelo para espacio publico: 10M? por cada 100M? construidos o minimo
el 18% del area neta del lote, construidos en usos de salud y complementarios, tomando el
mayor valor resultante de los dos (2) calculos realizados. El pago de las Obligaciones de
Suelo para espacio publico se hara en dinero segun lo estipulado en el Articulo 331 del
Acuerdo 46 de 20086.

e Construccion de equipamiento a cumplir de acuerdo con lo que determine el Departamento
Administrativo de Planeacion: el 1% del area total construida para indice de construccion.

* Obligaciones Viales: Construir las bahias de aproximacion y salida en el acceso vehicular
cumpliendo con lo establecido en el articulo 40 del Decreto 409 de 2007.

Seran areas de cesion publica, las que resultaren por fuera del cerramiento, al generar franjas de
circulacion peatonal, franjas de amoblamiento y zonas verdes continuas, bahias de aproximacion a
los accesos principales peatonales o vehiculares.

Sera obligacion de los titulares de las licencias urbanisticas ceder, construir y dotar las fajas viales
del sistema colector; sin embargo, la construccion de la seccién vial de la quebrada Malpaso, se
realizara una vez se hayan ejecutado las obras hidraulicas por el Municipio de Medellin y obtenido
por éste los previos permisos ambientales, o sea que la ejecucién de esta via queda condicionada
a los aspectos ambientales y a la intervencion de la estructura hidraulica.

Sera obligacion de los titulares de las licencias urbanisticas ceder las fajas viales y construir las vias
de servicio proyectadas, las cuales deberan ser entregadas al Municipio de Medellin con acabado
en pavimento y dotadas con la infraestructura de servicios publicos y amoblamiento, tal y como lo
establece en el articulo 300 del Acuerdo Municipal 46 de 2006

Obligaciones Urbanisticas Especiales.

* Las areas libres definidas en el modelo de ocupacion, destinadas a atrios, patios, parques,
zonas verdes, senderos peatonales, areas descubiertas para el uso comun, vias, areas
descubiertas de parqueaderos, ciclo rutas, retiros, etc., deberan permanecer, sin cubiertas y
libres de construccion y no podréan ser encerradas de manera permanente con elementos de
cualquier indole.

* Las vias internas deberan cumplir con las dimensiones y condiciones técnicas para la correcta

movilidad vehicular y peatonal al interior del equipamiento acorde con la norma especifica que
le sean pertinentes.
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* Los estacionamientos que se planteen deben ofrecer una respuesta funcional y operativa a los
requerimientos de este tipo de servicio para los usos propuestos, independiente del analisis de
la oferta de transporte de toda indole con la que cuenta el sector.

* El espacio publico no podra ser utilizado para estacionamiento de vehiculos al servicio privado
o0 de usuarios y visitantes del equipamiento.

+ Todos los espacios publicos que se cedan al Municipio de Medellin se deberan entregar
debidamente dotados de amoblamiento urbano, iluminacion, arborizacion, grama vy

sefializacion, en concordancia con el disefio urbano que fuere avalado previamente por el
Departamento Administrativo de Planeacion.

Cesion de Vias

Conforme a lo previsto en el Acuerdo 46 de 2006, los desarrollos urbanisticos gue se autoricen en
los predios, deben ceder las areas necesarias para la construccion de las vias que se establecieron
las determinantes para la Formulacion del Planteamiento Urbanistico Integral y que se consagran
en el articulo 18 de la presente Resolucion y que se determinan a continuacion:

Tabla de Areas: AREA (M2)
Area Bruta Del Lote 11.246,25
Area Cesion De Vias 894.00
Area Neta (-) Cesion de vias 10.352,25

PARAGRAFO 1. Las areas a ceder para vias podran ser ajustadas dependiendo del plano de la
incorporacion del plano topografico y del disefio vial y de movilidad que sea aprobado por el
Departamento de Planeacion Municipal.

PARAGRAFO 2. Las Obligaciones por suelo y equipamiento que se generen por efectos de la
presente reglamentacion, se cumpliran de la manera y/o en el sitio que determine el Departamento
Administrativo de Planeacién.

ARTICULO 22. Reglamentacién Especifica El desarrollo urbanistico y constructivo que se realice
en el predio identificado como P4, debera cumplir con la Resolucion 4445 de 1996 del Ministerio de
Salud y sus actualizaciones, en el evento de ser aplicable, y con los Decretos municipales 409 de
2007 y 1521 de 2008 y la normativa ambiental requerida para el adecuado funcionamiento de las
instalaciones, sin perjuicio de las otras reglamentaciones especiales, de acuerdo con el uso y
destinacién, asi como con las normas de superior jerarquia.

El cumplimiento de esta normativa sera verificada por la Curaduria Urbana en el momento de
atender las solicitudes de aprobacién de las correspondientes licencias urbanisticas.

De acuerdo con el articulo 74 del Decreto 409 de 2007, las edificaciones en estos desarrollos, asi
como en proyectos aislados, se deberan ajustar a las normas relacionadas con accesibilidad de Y
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personas con movilidad reducida, funcionalidad, seguridad fisica, exigencias de parqueo, asi como
a las de habitabilidad, espacio publico, calidad ambiental, infraestructura de servicios publicos, de la
presente reglamentacion.

En todas las edificaciones destinadas a la prestacion de servicios de salud, proteccién social y de
educacién se garantizara el acceso de los peatones mediante circulaciones dotadas con cubiertas
de proteccion instaladas desde los bordes interiores de los andenes hasta el vestibulo de acceso de
la edificacidn.

ARTICULO 23. Estacionamientos. Se establece la siguiente obligacion de estacionamientos para
los desarrollos a ejecutar en el predio denominado P4:

Exigencia de estacionamientos

Visitantes/minimo/
Privado/ Minimo m? Construidos que | Motos/minimo
generen exigencia de
estacionamientos.

uso

1/5 (consultorio, oficina,
similar o habitacion
para hospitalizacion)
1/100 (Construidos que
1/100 generen exigencia de
estacionamiento)

1/1 consulterio, oficina o similar y 1/80

Consultarios habitacién para hospitalizacién)

1/100 (Construidos que generen

mercio y servicios ; ; : ‘
Gn y < exigencia de estacionamiento)

Alojamiento

especializado 1/5 habitaciones - -

La exigencia de estacionamientos para bicicletas es del 10% del total de las celdas.

No se contabilizan para la exigencia de estacionamiento las areas de quirdfanos, almacén, cocina,
lavanderia, areas de mantenimiento y circulaciones.

Un 10% del total de las celdas requeridas para el estacionamiento de vehiculos livianos en el uso
de salud se destinaran para personas con movilidad reducida, con un minimo de una (1) celda. Estas
deben estar debidamente demarcadas tanto en los planos del proyecto como en la edificacion.

En comercio y servicios la exigencia de estacionamientos para personas con movilidad reducida es
de 1 celda/50 celdas de estacionamientos, y de cargue y descargue 1 celda/ cada uso.

En alojamiento la exigencia de estacionamientos para personas con movilidad reducida es del 2%
de las celdas, minimo 1 celda.

Todos los equipamientos de salud, independiente de donde se localicen, deberan contemplar la
solucién de parqueo para el servicio de ambulancias, este debe estar lo mas proximo a las areas de
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urgencia o de hospitalizacién y el nimero minimo de celdas sera de una (1) para instituciones Nivel
1, cuatro (4) para Nivel 2 y seis (6) Nivel 3.

Los equipamientos de salud deberan generar areas de cargue y descargue para vehiculo pesado
cuando se cuente con alguno de los siguientes servicios:

¢ Hospitalizacién

e Almacén

e Cocina

e Lavanderia

e Area de mantenimiento

La exigencia de celdas de estacionamiento de cargue y descargue no se hara para instituciones
Nivel 1, sera de 2 celdas para Nivel 2 y de 4 para Nivel 3.

e Las areas de parqueo se podran plantear en s6tano, semisétano y de ser necesario en altura,
contemplando en la propuesta actividades en el primer piso que animen al espacio publico y
que complementen las actividades principales del poligono que posibiliten conformar el
z6calo urbano.

e Las celdas de parqueo deben contar con su respectiva sefalizacién horizontal y vertical
acorde con la Secretaria de Movilidad, donde se diferencie claramente cada celda, tanto para
automoviles como para motos o personas con movilidad reducida.

PARAGRAFO 1. Esta oferta de estacionamientos, ademas de la organizacion fisica, se debe
complementar con politicas, gestiones y acciones tanto administrativas como pedagdgicas que se
orienten al mayor aprovechamiento del sistema de transporte masivo y del transporte publico.

PARAGRAFO 2. Se prohibe la adecuacion de areas en el espacio publico para estacionamientos,
salvo niveles subterraneos con autorizacion de la administracion municipal.

PARAGRAFO 3. Las celdas de parqueo deben contar con su respectiva sefializacion horizontal y
vertical acorde con las disposiciones adoptadas por la Administracion Municipal.

ARTICULO 24. Cerramientos. El cerramiento previsto debera incluir elementos artificiales y
naturales que generen la mayor permeabilidad visual, garantizando condiciones de seguridad o
funcionalidad para el desarrollo de las actividades del equipamiento sin ir en detrimento en la relacion
con el espacio publico.

Los edificios que se construyan sobre la calle 78B deberan contar con fachadas abiertas con

actividades complementarias hacia el espacio publico con el fin de conformar el z6calo urbano y
prestar servicios a la comunidad.
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ARTICULO 25. Plazoleta de Bienvenida. El proyecto arquitecténico brinda una solucién al tema de
la fachada hacia la calle y hacia la quebrada y por medio de este se de la generacion de oferta de
espacio publico dotado y acondicionado como el beneficio que el proyecto le aporta a la ciudad.
Esta plazoleta, en cumplimiento de lo estipulado en los determinantes establecidos para el predio
del Noviciado por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, debera dejarse como
espacio de acceso para los usuarios concebido como un espacio privado destinado al uso publico,
con un adecuado manejo del paisaje y del amoblamiento urbano.

ARTICULO 26. Etapas de Desarrollo. El desarrollo y ejecuciéon de las obras que el presente
reglamento autoriza no se encuentra condicionado a fases o etapas. Sera responsabilidad de los
propietarios del predio adelantar las obras y desarrollar los proyectos, acorde con la programacién
que se establezca para las obras.

ARTICULO 27. Gestion Urbanistica. La gestion urbanistica sera adelantada por los interesados en
los proyectos autorizados en la presente Resolucion, para ello se deberan atender las disposiciones
contenidas en las normas de superior jerarquia y las contenidas en esta disposicion.

En todo caso, los proyectos deberan adelantar las gestiones y procedimientos tendientes a los
tramites de las licencias para la construccion y operacion de los equipamientos y establecimientos
que se pretendan desarrollar.

ARTICULO 28 Gestion Inmobiliaria. Los interesados en desarrollar la edificabilidad que la presente
Resolucion autoriza, deberan prever la implementacién de mecanismos asociados que permitan la
concrecion de esta actividad, tales como asociacion o el comodato, igualmente prevera el
mecanismo de identificacion del socio inversionista.

El alojamiento para turismo en salud, sélo podra autorizarse como una destinacion, sin que se
permita la conformacion de propiedad horizontal como matriculas inmobiliarias independientes para
los cuartos que se proyecten.

Gestion inmobiliaria.
Los usos que se plantean en el predio P4 son complementarios y compatibles con los equipamientos
de salud que actualmente se encuentran en el poligono. Por lo tanto en los edificios a construir se

concentran cuatro usos: consultorios, alojamiento temporal, comercio y corporativo. Siendo los
consultorios el uso principal con una intensidad del 51%.
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Consultorios, comercio y corporativo

En la parte consultorios, comercio y corporativo el uso estara dado de acuerdo con la norma, este
ultimo atendiendo una actividad complementaria y de apoyo a los equipamientos médicos del area
existente.

La preventa y venta de estos usos se realizara a través de un esquema de Fiducia completa de
Desarrollo o Patrimonio Auténomo, que permitira comercializar el proyecto de manera &gil y con un
mayor margen de seguridad tanto para los promotores como para los compradores.

Los inmuebles una vez se realice el Reglamento de Propiedad Horizontal, tendran matricula
inmobiliaria independiente y seran escriturados a los beneficiarios de area bajo la modalidad de
restitucion de beneficio. En ellos solo se podran realizar la actividad permitida por los usos

principales y complementarios establecidos en la presente Resolucion por la Oficina de Planeacion
Metropolitana de Medellin.

Las areas comerciales y de servicios corporativos, desarrolladas en los primeros niveles, atienden
demandas que genera la prestacion del servicio de salud como también al soporte y apoyo del
funcionamiento y operacion del area en su conjunto. El comercio minorista asociado al equipamiento
se refiere a: farmacias, ortopédicos, restaurantes, laboratorios, etc.

Estos edificios seran entregados a una compaiiia de administracion de Propiedad Raiz con
experiencia que garantice el cumplimiento de las normas y funcionamiento correcto del inmueble.

Alojamiento temporal

El uso de Alojamiento temporal estara enfocado a un turismo asociado a la salud por estar ubicado
en el “Cluster de Salud” mas importante de la ciudad, como un alojamiento especializado donde los
pacientes o acompafiantes, podran estar alojados cerca de las clinicas, en el mismo sector.

El Alojamiento Temporal estara conformado por varias habitaciones, sin embargo estas no contaran
con matriculas inmobiliarias independientes y haran parte integral del Reglamento de Propiedad
Horizontal como una sola unidad.

El grupo promotor llevara a cabo la comercializacion del Alojamiento temporal a través de un
Patrimonio Auténomo dirigido a fondos de inversion quienes podran ser Unicos propietarios del
inmueble o mediante la venta de derechos fiduciarios, en el cual podra tener un niumero plural de
propietarios, en los cuales también podran estar los fondos inmobiliarios. Esta comercializacion y su
definicién aun no se han realizado en espera de la aprobacidn del presente API.

Para el funcionamiento del Alojamiento temporal se requiere un operador hotelero especializado en
el tema de la salud.

Los propietarios del lote han manifestado algunas de las necesidades de las clinicas vecinas y el
proyecto del CENTRO DE BIENESTAR MEDICO Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS, en este
sentido, pretende atender estos requerimientos complementando el cierre del poligono para que se
consolide de manera equilibrada e integral, como un centro de actividad logistica en el sector la
salud para la ciudad y su area metropolitana.
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ARTICULO 29. Vigencia. Las disposiciones contenidas en la presente Resolucion tendran una
vigencia de seis (6) afos contados a partir de su publicacion.

ARTICULO 30. Publicacién y Derogatorias. La presente Resolucién rige a partir de su publicacion
en la Gaceta Oficial y deroga las normas que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Medellin a los 24 dias del mes de julio de 2015

Director

/ORGE ALBERTO PEREZ JA
Departamento Administrativo de Planeacion
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