RESOLUCION N° 54 DE 2013
(Marzo 18)

“Por medio de la cual se aprueba el planteamiento urbanistico integral del
Area de Preservacion de las Infraestructuras y elementos del Sistema
Estructurante Predio N° 6. Poligono Z2_APl_54 TECNOLOGICO DE
ANTIOQUIA - INSTITUCION UNIVERSITARIA.”

El DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION, en
uso de las facultades conferidas por el Acuerdo Municipal 046 de 2006 y,

1=

CONSIDERANDO QUE:

Los articulos 14°, 69° y 70° del Acuerdo Municipal 46 de 2006, por medio del
cual se revisa y ajusta el Plan de Ordenamiento Territorial de Medellin,
determinan que “los sistemas estructurantes del ordenamiento territorial estan
conformados por los elementos fisicos mas determinantes en el territorio
municipal y supramunicipal que tienen incidencia en él, es decir, aquellos que
lo articulan, direccionan, condicionan y soportan, bien sean de origen natural o
artificial, e incluidos tanto los elementos de caracter publico como de propiedad
y gestiéon privada con significacion colectiva”. Define que las areas para la
preservacion de las infraestructuras y elementos del sistema estructurante —
API - son aquellas destinadas para equipamientos, espacios publicos, areas
ambientales y de infraestructura vial que forman parte del sistema
estructurante de la Ciudad y establece que para realizar cualquier tipo de
intervencion urbanistica o constructiva sobre dichas areas, se requiere la
presentacion de un planteamiento urbanistico ante el Departamento
Administrativo de Planeacion para su analisis y aprobacion.

El poligono denominado Z2-API-54 ha sido determinado por el Acuerdo
precitado como un area para la preservacion de las infraestructuras vy
elementos del sistema estructurante, dentro del cual se encuentran
equipamientos de educacion basica, media y superior, asi como equipamientos
de salud de nivel 3.

Mediante Resolucién N° 266 de junio 10 de 2011, se aprobé el planteamiento
urbanistico integral del area de preservacion para el poligono denominado Z2-
API-54. El area de planificacion, esta conformada por seis (6) predios
destinados a equipamientos que se localizan en la Zona Noroccidental del
Municipio de Medellin (comuna 7 Robledo) entre los cuales se encuentra

identificado como Predio N° 6 la institucion Universitaria Tecnolégico de .
Antioquia.
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Debido a la gran extension de este poligono, y con el fin de facilitar los
procesos de planificacion, se permitid6 la formulaciéon del planteamiento
urbanistico de manera independiente a los equipamientos que lo conforman,
teniendo en cuenta las consideraciones establecidas para los componentes
naturales y en el sistema vial mediante los estudios de movilidad.

4- La INSTITUCION UNIVERSITARIA TECNOLOGICO DE ANTIOQUIA presento
ante este Departamento Administrativo un planteamiento urbanistico, con el fin
de ampliar el equipamiento que le permite consolidarse como un equipamiento
de salud de alta complejidad y proyectarse a futuro en unas condiciones
optimas de funcionamiento, aportando a la construccién del modelo de ciudad
al que se encamina el Plan de Ordenamiento Territorial.

5- Una vez revisado el Planteamiento Urbanistico formulado, este Departamento
Administrativo, lo encuentra ajustado a los requerimientos normativos vigentes
y considera pertinente el planteamiento urbanistico propuesto en el area donde
se localiza la INSTITUCION UNIVERSITARIA TECNOLOGICO DE
ANTIOQUIA, segun lo dispuesto en el articulo 70° del Acuerdo 46 de 2006, con
miras a cumplir los objetivos del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio
de Medellin.

En razoén de lo anterior,
RESUELVE:

ARTICULO 1°. ADOPCION: Adéptese el planteamiento urbanistico integral para
el predio N° 6 del poligono Z2_API_54, Tecnolégico de Antioquia, Institucién
Universitaria, el cual consta de esta resolucién, el documento técnico de soporte
del planteamiento y los siguientes planos que con ella se protocolizan, referidos a
modelo de ocupacion, sistema espacio publico propuesto y sistema de espacios
construidos propuesto.

PARAGRAFO. Estos documentos, ademas del Acuerdo Municipal 046 de 20086,
los Decretos Municipales 409 de 2007 y 1521 de 2008 y los lineamientos definidos
en la Resolucion N° 266 de junio 10 de 2011, serviran de base para la
interpretacion y aplicacion de las disposiciones contenidas en la presente
Resolucion.

ARTICULO 2°. PREVALENCIA NORMATIVA: Para el desarrollo del area de
planificacion, priman las disposiciones contenidas en las normas de superior
Jerarquia, cuyos componentes aqui se describen y reglamentan, entre otras, en lo
pertinente, se aplicaran los Decretos Nacionales 1469 de 2010, 1504 de 1998: los
decretos municipales 409 de 2007 y el 1521 de 2008, o las que las modifiquen,
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complementen o sustituyan, los cuales serviran de base para la interpretacion y
aplicacion de las disposiciones contenidas en la presente resolucion.

ARTICULO 3°. IDENTIFICACION DEL AREA DE PLANIFICACION: El area de
planificaciéon correspondiente al poligono Z2-API-54, esta conformada por seis (6)
predios destinados a equipamientos que se localizan en la Zona Noroccidental del
Municipio de Medellin (comuna 7 Robledo) como se referencia en la siguiente
tabla segun informacién tomada de la base de datos de catastro:

AREA

PREDIO  CBML MATRICULA DIRECCION  PREDIO IDENTIFICACION
P1 07070020018 218151  cale ng S 532
700024369 Colegio Santa Bertilda
700024372 Calle 78B 75- Boscardin
P2 Q7070020019 . isis e (PAe Tl 10907 m?
700024376
Centro Cardiovascular
P3 . 07070020020 261880 cale ;?B 75 54012 m* Colombiano Clinica
- o Santa Maria.
146818 Calle 78B Noviciado San
P4 07070020021  gannsag07 | No72-189  19391M*  Ecianlislao Kotska
Clinica Universitaria y
P5 07070020022 366675  Cale fgf 72 38065 m* Escuela de ciencias de
la Salud U.P.B.
| SN ] T e
5007385 titucion.
Calle 78B 72 Universitaria
P6 07080020004 5007386 i 38.400 me o e

5007_387__ Antioquia

Con esta Resolucion se planificara el predio N° 6, correspondiente al Tecnoldgico
de Antioquia Institucidon universitaria, el cual limita al suroccidente con la Calle
78B, que lo separa del Centro Cardiovascular Colombiano Clinica Santa Maria,
por el norte, nororiente y occidente con la Urbanizacién Residencial Altamira, al
oriente con la Urbanizaciéon Senderos del Palmar.

ARTICULO 4°. OBJETO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO INTEGRAL.
Para el futuro desarrollo de la Institucion Universitaria Tecnologico de Antioquia se
plantea los siguientes objetivos:
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OBJETIVO GENERAL

Contribuir a la conservacién, mejoramiento y consolidacion del sistema de
equipamientos y del sistema de espacio publico urbano, mediante una planeacion
estratégica para el desarrollo fisico y el crecimiento en la infraestructura de la sede
principal que satisfaga las necesidades de crecimiento propias de la institucion,
generando las condiciones necesarias para articular este desarrollo tanto en el
interior del predio como en los espacios publicos sobre la Calle 78B sobre la cual
tiene fachada el Tecnolégico de Antioquia.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Incrementar la infraestructura fisica a su vez generar adecuados espacios
publicos y de circulacién, tanto al interior como al exterior del predio.
Adecuacion de las areas libres para las personas con movilidad reducida
tanto al interior como al exterior del predio.

Dar solucién al problema de movilidad externa y accesibilidad identificada
entre el Tecnologico de Antioquia - Institucion Universitaria y la Clinica
Cardiovascular.

Integrar el espacio privado con el publico, generando una oferta de espacio
publico integral, que responda adecuadamente a la zona como plazoleta de
amortiguamiento en las horas pico.

ARTICULO 5°. MODELO DE OCUPACION: El modelo de ocupacion se plantea
Unicamente para el predio N° 6 INSTITUCION UNIVERSITARIA TECNOLOGICO
DE ANTIOQUIA.

El sistema de espacios construidos propuestos pretende dar respuesta a la
necesidad educativa proyectada por la institucién al largo plazo, a través de
la generacion de areas complementarias a las existentes, que a su vez
contribuyan al mejoramiento de la calidad de los ambientes escolares y
complementarios, con la incorporacion de sistemas, técnicas y tecnologias
sostenibles y amigables con el medio ambiente.

El modelo de ocupacién propuesto busca la articulacién del predio del
Tecnoldgico de Antioquia y sus futuros desarrollos, al sistema estructurante
de espacio publico, a través de un espacio plblico exterior o atrio que se
articula al Sistema Estructurante del Espacio Puablico con los demas
equipamientos de la zona y con el proyecto del tranvia de la Av. 80

Ambientalmente este API propendera por la preservaciéon de la calidad
ambiental que ha caracterizado al predio, potenciando la riqueza natural y
paisajistica, en la medida en que la nueva oferta académica de la institucion
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se desarrolle en altura, respetando los indices de ocupacién actuales. Al
tiempo que se implemente un sistema de espacios publicos o abiertos que
facilite la movilidad, circulaciéon y el desplazamiento de la comunidad
universitaria, por medio de la recuperacion y ampliacion de los andenes en
la zona de aproximacién al predio, la modificacion de las porterias de
acceso para peatones, habilitando el acceso adecuado a personas de
movilidad reducida.

ARTICULO 6°. OFERTA AMBIENTAL:

Sistema Hidrolégico

Para el predio 6 se encontré que existe una quebrada en el extremo sur y a ella
confluyen dos drenajes pequeiios de escorrentia que circulan por el lote de la
Institucion Tecnoldgico de Antioquia.

Para el desarrollo del planteamiento urbanistico se debera identificar, cartografiar
y caracterizar detalladamente los elementos de la red hidrica: escorrentias,
vaguadas, entre otros, que se encuentren presentes en el predio 6. En caso que
se identifiquen corrientes de agua diferentes a las que el Plan de Ordenamiento
Territorial de Medellin reconoce, tras el analisis y/o soporte pertinente, se debera
definir el retiro a dichas corrientes, considerando lo estipulado en los articulos 20,
22, 23 y 119 del Acuerdo Municipal 046 de 2006, sobre manejos y retiros a
corrientes naturales de agua.

Cualquier intervencion sobre dichas corrientes, debera contar con los permisos
ambientales emitidos por la autoridad ambiental competente.

Sistema Orografico, Ecosistemas Estratéqgicos y Suelos de Proteccion.

El area que ocupa el Tecnolégico de Antioquia y demas equipamientos gque
conforman el area de planificacidon —API 54 -, no hace parte del sistema orografico
ni de los ecosistemas estratégicos contenidos en el Plan de Ordenamiento
Territorial. Sin embargo, debera tener en cuenta la cobertura vegetal establecida
en el area, implementar las diferentes acciones propuestas en el plan de manejo
arboreo que hace parte del documento de soporte de este planteamiento
urbanistico y las disposiciones contenidas en el Manual de Silvicultura Urbana
para Medellin, en relacién con las especies de arboles por mantener y sembrar
dentro del paisajismo final que se aplicara en cada equipamiento.

ARTICULO 7°. APTITUD GEOLOGICA PARA EL USO DEL SUELO. Desde el

punto de vista de la aptitud geolégica, segln el anexo técnico del Documento de
Soporte, se tiene lo siguiente:
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Zonas “B”. Areas con restricciones geologicas leves. En estas se presentan
algunas zonas estabilizadas por el hombre, que no presentan susceptibilidad a
problemas geotécnicos en el momento, pero podrian presentar procesos
puntuales o verse afectados por el manejo inadecuado y/o evolucion de sectores
aledanos.

Subzonas “B-1”. Corresponden a la mayor parte del predio que comprende la
institucion universitaria; son zonas con pendiente suave entre 0% y 10%. Son
principalmente formaciones antrépicas en las cuales se desarrollan los bloques,
zonas de parqueo y deportivas, las cuales son relativamente estables; estas tienen
restricciones derivadas de las condiciones geotécnicas que se presenten en los
materiales superficiales que la constituyen, lo cual debe de ser analizado al
momento de iniciar el proceso de licenciamiento. Puntualmente estos llenos tienen
espesores de aproximadamente 2 metros.

Subzonas “B-2”. Son zonas que comprenden diferentes areas entre los bloques
en las cuales se presentan taludes estabilizados por medio de elementos
naturales (plantas), generalmente de pendiente moderada (10% - 40%).

Zona “C”. Areas con restricciones geologicas moderadas. (Estabilidad
condicionada o potencialmente inestables recuperables). Son terrenos que por sus
condiciones  geoldgicas, geomorfolégicas vy topograficas  evidencian
manifestaciones de inestabilidad o que presentan problemas debido a la forma
como han sido intervenidos por las acciones antrépicas; sin embargo con algunas
medidas correctivas y preventivas especificas, tales como: la proteccion de los
taludes de corte y lleno y el drenaje de las zonas de encharcamiento y del agua de
escorrentia, se pueden mejorar sus condiciones para ser utilizados en programas
urbanisticos. Ademas los disefios urbanisticos deben adecuarse a las
caracteristicas especificas de los terrenos utilizando tecnologias constructivas
adecuadas. La densificacion acelerada y no planificada de estas zonas pueden
incrementar su deterioro y el de su entorno. También se hace necesaria la
ejecucion de estudios especificos para evaluar sus caracteristicas geomecanicas.

Taludes artificiales. Lugares que se ubican entre bloques en los que se
presentan pendientes de mas del 100%, son de material antropico estabilizado,
contiene plantas que ayudan a su estabilidad. Se debe de hacer un analisis de
estabilidad, si es necesario cambiar estas formas para la realizacién de un
proyecto en particular.

Se aclara que las areas con pendientes fuertes, ubicadas principalmente en los
linderos del predio 6, son producto de la adecuacion de dichas zonas para el
aprovechamiento de espacios (para generacién de andenes, zonas deportivas o
estructuras de contencion de tierras), ya sea dentro o fuera de la institucién. En el
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limite oriental del predio se identifica un muro de contencion que estabiliza toda la
zona de este lindero, ademas, en la zona deportiva (en el costado occidental que
limita con la unidad residencial Altamira), se presentan taludes estabilizados, al
igual que en la zona sur.

PARAGRAFO 1°: Previo a la ejecucion del proyecto se debera realizar los
estudios geotécnicos de detalle necesarios, que involucren el analisis geologico,
geomorfolégico y los estudios hidrologicos del predio 6 y su area de influencia
inmediata, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 1469 de 2010, Acuerdo
Metropolitano 019 de 2012 y en el Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente NSR-10, o aquellas normas que lo adicionen, modifique o
sustituya.

PARAGRAFO 2°: Segun el estudio de “Evaluacién de amenazas, vulnerabilidad y
riesgo generados por movimientos en masa, inundacion y avenidas torrenciales en
el Valle de Aburra® el predio del Tecnolégico de Antioquia - Institucion
Universitaria, se encuentra en una zona de amenaza por movimientos de masa,
media baja a media y al encontrarse retirado de los cuerpos de agua no presenta
amenaza de avenida torrencial ni inundacion.

De generarse adecuaciones, ampliaciones y/o nuevas infraestructuras que
reemplacen las existentes, deberan cumplir con el Reglamento de Construcciones
Sismo Resistente, vigente al momento de la solicitud de licenciamiento.

ARTICULO 8°. SISTEMA VIAL: En el area de planificacién existe una via
vehicular de importancia, la calle 78B, definida como colectora. A continuacion
describimos la seccion transversal minima que se debe garantizar:

Calle 78B:

Caracteristicas:

Circulacion: Oriente Occidente
No de Calzadas: 1

Carriles por calzada: 3
Transporte publico: SI
Amueblamiento: Sl

Acopios de taxis: Sl
Senalizacion: Buena

Parqueo lateral: Sl, Bahia

Jerarquia vial: Colectora. Es la via estructurante del poligono la cual permite el
acceso y salida del area de planificacion y la conexion con el corredor arterial de la
Avemda 80 para la cual se establece la s:gmente seccion publlca
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Calzada 10.50 metros

Zonas verdes laterales de minimo 2.25 metros clu
Andenes 2.50 metros c/u
Total Seccion Puablica 20.00 metros.
Antejardines 3.0mclu
Bahia de aproximacién 3.0mclu

Las dimensiones establecidas en esta Resolucion son las minimas que se deben
garantizar para la seccién publica; sin embargo, con el fin de lograr unas mejores
calidades urbanas en estas vias, se podra plantear la redistribucion de los
elementos que las componen siempre y cuando se garantice el total de la seccion
publica. Cualquier cambio en el alineamiento de las vias existentes en el area de
planificacién, o eliminacién y compensacién de alguna de ellas, debera contar con
el soporte técnico y surtir el respectivo proceso ante el Departamento
Administrativo de Planeacion y el Concejo de la Ciudad segin el caso.

PARAGRAFO 1°. Las propuestas presentadas de sefializacién, semaforizacion,
acopios de taxis y paraderos de buses generada para el API deberan contar con la
aprobacion de la Secretaria de Movilidad de la ciudad.

PARAGRAFO 2°. El disefio horizontal y vertical definitivo de las vias debera ser
realizado por los interesados en la ejecucion del proyecto y debera contar con el
visto bueno del Departamento Administrativo de Planeacion acorde al Decreto 568
de 2011. Para la formulacion del proyecto deben presentarse planos con los pre-
disefos planta-perfil y las lineas de chaflanes correspondientes.

PARAGRAFO 3°. Revisadas las secciones viales aprobadas mediante la
Resolucién 266 de junio 10 de 2011 para el Centro Cardiovascular Colombiano
Clinica Santa Maria, se verifico que hubo un error en cuanto a las dimensiones de
las zonas verdes laterales establecidas en la resolucion (2.15 metros), toda vez
que la seccion vial para la calle 78B, es la definida en el presente articulo para
todos los equipamientos que hacen parte del poligono de tratamiento.

ARTICULO 9°. ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD PEATONAL: Con el fin de
generar las condiciones optimas para la circulacion y accesibilidad peatonal a los
diferentes equipamientos que conforman el poligono, todas las intervenciones
deberan cumplir con los siguientes lineamientos:

e Los equipamientos que hacen parte del poligono de tratamiento deberan
contar con areas publicas que hagan las veces de atrio como espacio de
'seguridad, para mitigar los impactos producidos relacionados con la entrada
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y salida de personas y de vehiculos, tanto del personal administrativo como
de la poblacion itinerante, disminuyendo el riesgo de accidentalidad.

e Garantizar una la circulacion peatonal con la seccién minima descrita, mas
una franja adicional de amoblamiento en el caso de no contar la seccion vial
con zona verde, cumpliendo con las caracteristicas definidas en el Manual
de Disefo y Construccién de los Componentes del Espacio Piblico y en el
Decreto 409 de 2007, articulo 41° libre de obstaculos para la continuidad en
los recorridos y el nivel de piso facilitando el desplazamiento a personas
con movilidad reducida.

e En la franja de amoblamiento o zona verde se localizara el mobiliario
urbano.

e Las zonas de circulacion peatonal que conectan entre si, bloques o
accesos, se adecuaran cumpliendo con los requerimientos minimos
establecidos en las normas urbanisticas generales y especificas vigentes,
garantizando la accesibilidad adecuada a las personas que presentan
movilidad reducida.

» Demarcar las cebras en los cruces peatonales sobre la calle 78B.

Proyectar y construir las rampas de rebaje, franjas tactiles de guia y alerta,
demarcadoras visuales y demas elementos que brinden la movilidad y
accesibilidad continua y segura, cumpliendo con toda la normativa vigente
para personas con movilidad reducida, incluyendo la continuidad de la linea
tacti de guia hasta el acceso principal del equipamiento y en las
circulaciones internas hasta las edificaciones que lo conforman.

e Disenar los cerramientos de forma que no vayan en detrimento de la
calidad del espacio publico y su integracién con los espacios privados,
velando por la proteccion y seguridad del entorno y de la poblacién que lo
habita y usufructia.

e Senalizacion informativa sobre la localizacién de las unidades de servicios
de la clinica.

PARAGRAFO 1°. Cualquier planteamiento o intervencién que comprometa
acciones constructivas sobre el sistema de espacio publico, ya sea en andenes,
senderos peatonales, distribucién de mobiliario urbano y ubicacién de mddulos
comerciales o de servicios no adosados a edificaciones, debera contar con
licencia de intervencion y ocupacién del espacio publico.

PARAGRAFO 2°. Para los nuevos accesos peatonales se dara cumplimiento a lo
regulado por el Decreto 1538 de 2005.

PARAGRAFO 3°. Para la remocion o traslado de los elementos de amoblamiento
urbano ubicados en el area de planeamiento, instalados bajo la figura de
concesion (paraderos plblicos con cubierta, paraderos publicos verticales, bancas;‘/.
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colectivas, bancas individuales y basureros), debera consultar con la Secretaria de
Obras Publicas. Para la localizacion de nuevos paraderos para transporte publico
colectivo se debera contar con la aprobacién de la Secretaria de Transito y
Transporte del Municipio de Medellin.

ARTICULO 10°. ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD VEHICULAR: Con el fin de

generar las condiciones 6ptimas para la circulacién y accesibilidad vehicular,
debera '

Generar el acceso vehicular a la Institucion Universitaria por la calle 78B.
Las porterias ubicadas sobre esta via seran utilizadas como acceso y salida
vehicular y deben estar dotadas con bahias que permitan una operacion
segura y no genere traumatismos en el flujo vehicular externo; dichas
bahias deberan contar con los anchos y longitudes suficientes tal como lo
indica el Decreto 1521 de 2008 en su articulo 64.

e Al interior del campus, la movilidad vehicular se restringira a las vias que
conectan las areas de parqueo con los accesos y salidas vehiculares, estas
vias contaran con buena sefalizacion, iluminacion y materiales adecuados
para su uso.

e Debera construir el tramo vehicular de acceso al mismo nivel de la plaza de
acceso e implementar la sefalizacion vertical y horizontal para la circulacion
vehicular y peatonal.

o Construir bahias de aproximacion y salida en el acceso principal sobre la
Calle 78B, sin ir en detrimento de la seccion publica establecida.

e Construir una bahia de ascenso y descenso de pasajeros con su respectivo
paradero, esta bahia tendra capacidad para atender minimo dos (2)
vehiculos de transporte publico simultaneamente.

e Por el eje peatonal denominado Sendero de la Paz, solo se permitira la
circulacion vehicular en caso de emergencia o evacuacion.

PARAGRAFO 1°. Todas las adecuaciones sobre la seccién publica de la calle 78B
que sean necesarias para la accesibilidad y salida vehicular, incluyendo
sefalizacion horizontal y vertical, deberan hacerse por cuenta de los interesados
en el desarrollo de proyectos en el predio de la INSTITUCION UNIVERSITARIA
TECNOLOGICO DE ANTIOQUIA

PARAGRAFO 2°. Se debera solicitar ante la Secretaria de Transportes y Transito
asesoria y norma para la sefializacion horizontal y vertical que garantice un
adecuado y seguro funcionamiento de los accesos y salidas vehiculares.
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ARTICULO 11°. CONDICIONES GENERALES PARA LA PRESTACION O
DOTACION CON SERVICIOS PUBLICOS.

Toda dotacién de servicios publicos para el poligono Z2-AP|-54, debe
cumplir con la Ley 142 de 1994 y su reglamentacion complementaria y con
los contenidos del Plan de Ordenamiento Territorial [Seccion 2 De los
componentes artificiales constitutivos del sistema de espacio publico, en el
literal e Del sistema de Servicios Publicos, articulos 63 a 68; Seccion 5 De
las infraestructuras de los servicios publicos, articulos 232 a 238 del
Acuerdo Municipal 46 de 2006; condiciones especificas para la prestacion o
dotaciéon con servicios publicos, con el Decreto Municipal 409 de 2007,
articulos 21, 58, 176, 177, 179, 180 a 185 y 307 a 316].

La extension o construccion de cualquier modalidad de redes para la
prestacion de servicios plblicos no podra causar impactos negativos en los
componentes suelo, en la arborizacion u otros aspectos ambientales del
sector. Las servidumbres de paso requeridas deben establecerse
debidamente.

Se deben guardar los retiros de seguridad establecidos para las lineas
aéreas de transmision y distribucién de energia, que atraviesan el poligono.
Se condicionara a la disponibilidad de Ia prestacion de los servicios publicos
demandados y a las exigencias técnicas, econémicas y de otros requisitos -
como los ambientales o el establecimiento de servidumbres de paso, en
caso de requerirse - y de temporalidad, que los operadores o
prestadores de los servicios publicos planteen, dentro del cumplimiento de
los requisitos de ley.

Dado el nivel de saturacién en la prestacién de servicios publicos en este
sector, se debe considerar la posibilidad de la reposicion de redes,
especialmente de acueducto y de alcantarillado.

Los proyectos a ejecutar dentro del API, deberan desarrollar las redes de
drenaje para aguas lluvias, propias al interior de sus instalaciones y
garantizar su conexion a las redes de drenaje existentes en el sector o a los
cuerpos de agua con previa autorizacién de la autoridad ambiental.

PARAGRAFO. Todo costo de infraestructura necesario para prestacion de
servicios sera asumido por los interesados en el desarrollo constructivo del predio
Institucion Universitaria Tecnolégico de Antioquia, siguiendo el modelo de
crecimiento planteado por la institucion.

ARTICULO 12°. USOS: Los usos definidos en este planteamiento urbanistico
estan en concordancia con la preservacion del uso social obligado asignado por el
Acuerdo 46 de 2006 y con el fin de consolidar este poligono como un centro de
actividad logistica para este sector de la Ciudad.
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El predio se enmarca en la categoria de Equipamiento General o de Ciudad y
tendra como uso principal el educativo de escala local (Equipamiento de
Educacion Superior).

Los usos complementarios y condicionados al uso principal seran:
e Actividades de comercio y servicio: Las permitidas en suelo residencial que
sean complementarias y compatibles al uso educativo, y deben ser parte
del equipamiento educativo.

e Equipamiento de recreacion y deporte: Mientras no desplace el uso
educativo.

Los usos prohibidos seran los determinados como prohibidos en areas
residenciales en el Acuerdo 46 de 2006.

No se permite en todo caso, el cambio de uso de los predios a otras categorias
como la residencial, comercial, servicios mercantiles o industria.

ARTICULO 13°. APROVECHAMIENTOS: Los indices se aplicaran sobre el area
neta del planteamiento, la cual presenta una extension aproximada de
34.952.64m? segun informacion catastral, la cual puede ser actualizada con base
en levantamientos recientes.

CBML
(Comuna-
Barrio-
Manzana-Lote)

Matricula Identificacion Aprovechamientos

indice de ocupacion:

Se tendra una ocupaciéon maxima
5007385 'L';':“T,'gggl’.?:m N del 30% del area neta del lote.
07080020004 5007386 TECNOLOGICO DE indice de construccion:
5007387 ANTIOQUIA Se define un indice maximo de

construccion de 1.0 aplicado sobre
el area neta del lote.

PARAGRAFO 1°. Los indices de ocupacién y construccion definidos en este
articulo incluyen el area construida y la ocupaciéon actual del predio de la
INSTITUCION UNIVERSITARIA TECNOLOGICO DE ANTIOQUIA; es decir, las
areas del equipamiento existente, legalizada o no, estan incluidas en los
aprovechamientos definidos.

PARAGRAFO 2°. La localizacion de las nuevas edificaciones que se realicen en el
area de planeamiento debe estar acorde con la disposicion definida en el Modelo
de Ocupacion. Para el incremento del aprovechamiento o edificabilidad actual,
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debe cumplir con los parqueaderos requeridos (vehiculos particulares, bicicletas,
motocicletas, etc.).

PARAGRAFO 3°. En el evento de requerirlo, debera actualizar el amarre vertical y
horizontal a la red geodésica, el cual debera ser aprobado por el Departamento
Administrativo de Planeacion.

ARTICULO 14°. ALTURA. Las alturas maximas permitidas en el area de
planeamiento estaran determinadas ademas del indice maximo de construccion,
por las que defina la autoridad aeronautica de conformidad con el Decreto 266 de
febrero 1 de 2008, o las normas que lo modifiquen o sustituyan.

ARTICULO 15°. AREAS DE CESION PUBLICA. Seran areas de cesién publica
en el poligono de planificacion, las requeridas para la conformacién de las vias,
del atrio, del espacio publico efectivo -zonas verdes, recreacionales-, para la
construccion futura de equipamiento Yy la construccion del mismo.

* Suelo para vias publicas: se cederan por escritura publica registrada, las
fajas viales con todos sus componentes (franjas de circulacion peatonal,
franjas de amoblamiento y/o zonas verdes, bahias, franja de circulacion
vehicular, entre otros), las cuales se entregaran debidamente construidas
con el acabado de pavimento establecido técnicamente, dotadas de redes
de servicios publicos, de alumbrado publico, de zonas verdes, arborizacion,
basureras, senalizacién, entre otros, cumpliendo con todas las normas de
accesibilidad para personas con movilidad reducida para su movilidad
adecuada y segura, tales como pasos cebras, rampas de rebaje, franjas
tactiles de alerta y guia, franja demarcadora visual, entre otros, establecidos
en el Manual de Disefio y Construccién de los Componentes del Espacio
Publico y las normas nacionales, departamentales y locales vigentes.

* Atrio: Creacién de un atrio o plazoleta, que corresponde al 10% del area
concebida para los Ambientes tipo “A”, debidamente disefiada, con la
ornamentacion y amoblamiento requerido donde el 75% seran en piso duro
(lugares de estancia y circulacion) y lo demas en zonas verdes
arborizadas-, que la haga un lugar seguro, funcional, habitable y amable
frente al acceso principal a la institucion, que permita el ingreso y salida
adecuados y seguros de usuarios, el cual se empalmara correctamente al
espacio publico circundante.

El atrio podra hacer parte de la cesién de suelo, si asi lo quisiera el
interesado; en el caso de no hacerlo, el mantenimiento de tal espacio
pPermanecera a cargo del propietario privado y tendra siempre la restriccion
de uso, en temas referentes al cerramiento, ocupacién con cualquier
elemento, cambios de pisos, cubiertas, entre otros. "
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Suelo para areas verdes, recreacionales y equipamiento: el area a
construir bajo la modalidad de ampliacion y el reconocimiento de areas
(area construida no licenciada) debera cumplir con la disposicién de un area
ubicada en el sitio equivalente a cuatro (4) metros cuadrados por
estudiante. Por ser un equipamiento educativo, el area aqui referida no sera
objeto de cesién y servira para la recreacion de los estudiantes al interior
del equipamiento. Debera permanecer en cobertura vegetal o grama, libre y
sin construccién alguna.

ARTICULO 16°. OBLIGACIONES ESPECIALES.

Zonas verdes privadas de uso comun: Las areas libres planteadas en el
modelo de ocupacion, destinadas a plazas, patios, plazoletas, parques,
bulevares, zonas verdes, retiros, etc., deberan permanecer sin cubiertas y
libres de construccion.

Vias Internas Peatonales y Vehiculares: Las vias internas Peatonales y
Vehiculares, ciclorutas, entre otros, deberan cumplir con las dimensiones y
condiciones técnicas para la correcta movilidad vehicular y peatonal al
interior del equipamiento acorde con la norma especifica que le sea
pertinente.

Estacionamientos Privados y de Visitantes: Los estacionamientos que
se planteen deben tener una respuesta funcional adecuada con respecto a
los requerimientos o demandas de parqueo, aun considerando que se
encuentra rodeado de sistemas de transporte de toda indole.

Las siguientes son las celdas de parqueo requeridas por areas construidas
las cuales seran atendidas con la construccion de (4) niveles de parqueo
subterraneo en el desarrollo del proyecto del Edificio Académico
Administrativo localizado en el area actual de estacionamientos del
Tecnolégico de Antioquia, asi:

Tipo Celdas
Vehiculos 273
Motos y Bicicletas 679
Personas Movilidad Reducida 4

Segun el articulo 7 del decreto municipal 1521 de 2008 se debe de
cumplir la relacion de una celda de parqueo por cada 75 m? de area en
los ambientes A, B, C, D, F y Complementarios.
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ARTICULO 17°. DISPOSICIONES GENERALES:

* Los desarrollos urbanisticos y constructivos nuevos y las modificaciones
que se realicen en el area de planeamiento, en lo pertinente al urbanismo y
construccion, deberan cumplir con: la norma NTC 4595 sobre “Ingenieria
Civil y Arquitectura. Planeamiento y disefio de instalaciones y ambientes
escolares” (la cual acoge lo establecido Ia Ley 115 de 1994 “Ley General de
educacion”), la NTC 4598 sobre “Senalizacion para instalaciones o
ambientes escolares” Y sus actualizaciones, y con los Decretos Municipales
409 de 2007 y 1521 de 2008 0 la norma que los modifique o sustituya: para
el adecuado funcionamiento de las instalaciones, sin perjuicio de las otras
reglamentaciones especiales, de acuerdo con el uso y destinacion, asi
como con las normas de superior jerarquia.

e Se prohibe Ila adecuacion de 4areas en el espacio publico para
estacionamientos, salvo niveles subterraneos con autorizacion municipal,
Pues estos siempre se deben ubicar al interior del equipamiento,

e las celdas de parqueo deben contar con su respectiva sefalizacion
horizontal y vertical acorde con la Secretaria de Transportes y Transito,
donde se diferencie claramente cada celda, tanto para automoviles como
para motos o para personas de movilidad reducida.

* El espacio publico no podra ser utilizado para estacionamiento de vehiculos
al servicio privado, o de usuarios vy visitantes del equipamiento, salvo en los
sitios permitidos como bahias, acopios de taxis o paraderos de buses, de
conformidad con el disefio que se apruebe y las autorizaciones respectivas.

* Los cerramientos seran construidos sobre las lineas o perimetros
resultantes del cumplimiento de los retiros a las corrientes de agua, del
respeto por las fajas viales publicas, de los retiros frontales y de fondo, y
demas normas especificas vigentes y las que expedida la Administracion
Municipal. La altura y tipo de cerramiento, asi como otros aspectos
relacionados con éstos, en los casos donde se permita, seran definidos en
las normas especificas emanadas por la administracién municipal, Decreto
numero 409 de 2007, que contempla, entre otros:

- Retiros a linderos de tres (3.00) metros en todos los costados y de
seis (6.00) metros cuando el equipamiento supere los tres pisos.
Se exime de estos retiros cuando los ambientes que colindan con
vivienda sean administrativos.

- Retiros de antejardin segun la seccion vial.

- Demas retiros especificos a usos vecinos existentes.

ARTICULO 18°. GESTION URBANISTICA. La gestién urbanistica sera
adelantada por los interesados en los proyectos que conforman el area de
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planificacion; para ello deberan atender las disposiciones de superior jerarquia y
las contenidas en esta Resolucion, sin perjuicio de lo dispuesto en el Plan de
Ordenamiento Territorial y disposiciones complementarias.

Licencias de Urbanismo, Construccion y Reconocimientos Constructivos.

e Las distintas intervenciones que se desarrollen dentro del predio N° 6, se
deberan supeditar a los aprovechamientos y parametros aqui establecidos.

e Podra obtener licencias de construccion en cualquiera de sus modalidades
o reconocimiento, segln el caso. Cualquier proceso de reconocimiento o
adicion no podra sobrepasar los aprovechamientos definidos en esta
Resolucion para cada area de intervencion, y debera cumplir con todo lo
establecido para estos procesos en los Decretos 409 de 2007 y 1521 de
2008 o las normas que los modifiquen, complementen o sustituyan, asi
como las de superior jerarquia.

e Las areas del equipamiento existentes, legalizadas o no, estan incluidas en
los aprovechamientos definidos. ..

Autorizaciones Ambientales.

Los desarrollos e intervenciones que se ejecuten al interior del area de
planificacién, deberan cumplir con las disposiciones ambientales. En todo caso,
para cualquier intervencion que comprometa los recursos naturales, los
interesados deberan tramitar y obtener ante la respectiva autoridad ambiental, los
permisos y autorizaciones que se requieran.

ARTICULO 19°. ETAPAS DEL DESARROLLO. Con el animo de establecer un
proceso progresivo y secuencial de implementacion del modelo de ocupacion
propuesto por el planteamiento urbanistico y asociado a los niveles de
planificacion y control administrativo e institucional, se plantean cuatro (4) etapas
de ejecucion y materializacion del modelo de ocupacién. Cada etapa podra tener
varios momentos de ejecucién. Dichas etapas no son de caracter vinculante, son
mas bien una guia logica que permitira planificar y priorizar la aplicacion de los
recursos y los esfuerzos institucionales, las cuales se desarrollan con sus
respectivos proyectos en el documento técnico de soporte anexo a esta
Resolucion.

ARTICULO 20°. ANEXOS. Con esta Resolucion ademas de los planos de modelo
de ocupacion, sistema espacio publico propuesto y sistema de espacios
construidos propuesto, se protocolizan los siguientes documentos:

Inventario Arboreo.
Certificado Instalacion Servicios Tecnologico de Antioquia.
Estudio de Intersecciones.
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Ficha de caracterizacién del Espacio Publico.
Inventario de Bloques.

Inventario Fotografico de Bloques.
Elementos artificiales de espacio publico.

ARTICULO 21°. VIGENCIA: La presente resolucién rige a partir de su publicacion
en la Gaceta del municipio de Medellin y contra ésta procede el recurso de
reposicion, siempre que se interponga dentro de los 5 dias habiles siguientes a Ia
notificacion.

Dada en Medellin a los dieciocho dias del mes de marzo de 2013.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

JORGE ALBERTO PEREZ JARAMI
Director
Departamento Administrativo de Planeacion - DAP
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