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Alcaldia de Medellin

Departamento Administrativo de Flaneacian

RESOLUCION NUMERO 442 DE 2009

(Septiembre 9)

"Par medio de la cual se aprueba el planteamiento urbanistico integral del area de
preservacion de las infraestructuras y elementos del sisterna estructurante
Z2-AP|-58 (Unidad Deportiva de Castilla)”

EL DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION, en
uso de las atribuciones conferidas por el Acuerdo 46 de 2006 v,

CONSIDERANDO QUE:

1- El Acuerdo Municipal 046 de 2008, que revisa y ajusta el Plan de Ordenamiento
Territorial-POT de Medellin, determina la conformacion de los sistemas
estructurantes, entre ellos se halla el poligono denominado £2-AP1-58.

2-El mismo Acuerdo establece que para realizar cualquier tipo de intervencion
urbanistica o constructiva sobre areas de los sistemas estructurantes, se requiere
la presentacion de un planteamiento urbanistico integral ante el Departamento
Administrativo de Planeacion para su analisis y aprobacion.

3- El Instituto de Deportes y Recreacion del Municipio de Medellin -INDER-
adelantd un proceso de planificacion ambiental y fisico-espacial que integra varios
proyectos urbanisticos y arquitectdnicos para intervenir y mejorar la infraestructura
de la Unidad Deportiva de Castilla, para lo cual, realizaron los estudios técnicos
especificos necesarios para conocer las condiciones actuales que presenta la
unidad y sus posibilidades de desarrollo e intervencion, en relacion con los
escenanos deportivos, areas complementarias de los demas usos alli localizados
y proyectados para el desamollo de las actividades y los usos deportivos,
recreativos, sequn los requerimientos definidos por el POT.

4- El Fonde de Depésitos de Buses Urbanos tiene proyectado la construccion de
un Equipamiento de Transporte en el costado nor-occidental del poligono, en un
lote de terrenc ubicado en el cruce de la carrera 72 con calle 1028, que cuenta
con autorizacion para tal uso por el Concejo Municipal, mediante Acuerdo 20 de
2007,

5- Al interior de poligono encontramos una importante infraestructura del Servicio
publico de Acueducto, propiedad de Empresas Publicas de Medellin ESP-EFPM, el
cual sirve y abarca con su servicio un area importante de la ciudad. s
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6- Es necesario determinar el desarrolle y la transformacion del poligono Z2-AP|-
58, con miras a mejorar los actuales escenarios y, por ende, brindar unas mejores
calidades espaciales para, usuarios y la comunidad en general buscando
potencializar y optimizar lo alli desarrollado.

7- Una vez revisado el planteamiento urbanistico integral formulado, encontramos
que lo planteado se ajustada a los requerimientos normativos vigentes.

RESUELVE:

ARTICULO 1°. ADOPCION, Adéptese el planteamiento urbanistico integral del
poligono Z2-API1-58, el cual consta de la presente resolucion, el documento tecnico
del planteamiento y los siguientes planos: situacion predial, planteamiento
urbanistico general, usos del suelo Z2-API-58.

PARAGRAFO. Ademas del Acuerdo Municipal 46 de 2008, Decretos Municipales
409 de 2007 y 1521 de 2008, estos documentos serviran de base para la
aplicacion de las disposiciones contenidas en la presente resolucion.

ARTICULO 2°. IDENTIFICACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO. El area de
planeamiento tiene una extension de 96652 m? y se encuentra ubicada en la Zona
2, Comuna 5 (Castilla). Limita al norte con la Calle 103, al occidente con la Carrera
72; al oriente con la Carrera 69 y la Carrera 68 y, al sur, con la Calle 100.

Sequn Informacion obtenida por la Subsecretaria de Catastro del Municipio de
Medellin, se encuentra conformada por los siguientes predios:
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camL el aaae | [ cEML Area Lote
Mok iy hmmmﬁﬁuu?h TR Inmobiliaria :
4 = ' |
5090100013 B500554 76 168 5090100030 T4640 165
5090100018 5264912 4885 | 5144348
5080100014 BO0058E1B _T1i6 S090100031 5144949 | 136
| 5090100015 257838 | 148 Spameeaez. [ stoesnd ®
| 5080100017 | 900058816 34 5090100033 248435 28
5080100018 483751 39 5283074
| 5158071 5090100034 5283075 33
5156472 5283076
5090100018 |— 7a
5150973 5212472
5159974 5090100035 5212473 144
SOS0100020 405915 79 5212474 |
SO050100021 S00023384 Ga B090100036 GE254 142 !
SE0101407 B090100037 5094720 151
SOS100022 BE0101408 52 5090100038 128825 | 144
250101409 5090100039 00022763 142
TOO1095 | 5067301 |
0E090100023
001096 = 5080100040 | 50567302 142
S090100024 257599 133 { 5057303
S090100025 131871 109 | 5242500
10004 4
5145184 S | 5242489 i
5145185 5090100042 | 203810 | 143
5000100026 | 5145186 160 484254
| 5145187 5020100043 484255 a6
| | 5145188 | 484256
| 5080100027 | 149607 | 160 5080100044 | 900059134 g6
| 5000100028 | 32804 133 5080100045 1879 156 |
5080100023 28284 123 0901000435 50078024 121 ’

PARAGRAFO. El drea de lote de los predios consignada en el cuadro del presente
articulo, se entenderan como cuerpo cierto hasta el momento que se establezcan
las mediciones reales que indiguen el area real de cada predio tomadas en sitio,
con su respectivo soporte,

ARTICULO 3°. OBJETO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO INTEGRAL. EI

SIGAMOS CONSTRUYENDO LA CIUDAD QUE SONAMOS

objeto del planteamiento urbanistico integral para el poligono, es el de consolidar y i
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proyectar los escenarios de la Unidad Deportiva y demas usos localizados y
proyectados en el mismo, contribuyendo asi al desarrollo humano y urbano de la
ciudad, al uso racional y sostenible del territorio, impactando positivamente el area
de influencia en ariculacién con el PUI de la Noroccidental, como un aporte a la
construccion del Modelo de Ciudad previsto en el POT.

ARTICULO 4°, MODELO DE OCUPACION. El modelo de ocupacion permitira el
futuro desarrollo urbano y arquitectdnico del poligono, teniendo en cuenta los
parametros de intervencion y acciones gue mas adelante se disponen, sobre los
elementos propios del sistema de espacio publico.

Para lograr la consolidacion del equipamiento en la ciudad y su integracion con el
medio natural y construido, tanto externo como interno, las intervenciones estaran
dirigidas a:

- Aportar mejores condiciones fisicas al ambito territorial sobrepasando los
limites del poligono hasta abarcar un area de influencia que consolide un
centro de actividades logisticas en los términos establecidos dentro del
sistema de centralidades del POT.

- Generar nuevos puntos de accesibilidad al equipamiento y circulaciones
internas para mejorar la accesibilidad al interior del mismo.

- Generar las circulaciones que se requieran y recuperar el atravesamiento
norte-sur de la unidad deportiva con el fin de articularlo al eje natural de la
Cluebrada la Moreno.

- Generar los componentes de las vias perimetrales para mejorar las
condiciones de movilidad vehicular y peatonal, asi como, la continuidad de las
carreras 684 v 69.

- Restituir los andenes vy las zonas verdes de las vias perimetrales.

- Recuperar el andén de la Camrera 70 dotandolo del amoblamiento urbano,
arborizacion e Huminacién requeridos para fortalecer la dinamica de uso
promovida por las actividades desarrolladas dentro de la Unidad Deportiva,

- Conftribuir con la formulacion de proyectos tendientes al mejoramiento de la
insercién urbana y ambiental de la totalidad del poligono, especialmente
aquellos gue propendan la conexion norte -sur (hacia la Centralidad del
Castilla y la Calle 104) y oriente - occidente (hacia la Centralidad del doce de
Octubre y el parque Juanes de la Paz y el sistema vial del Rig). =
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- Restituir el cerramiento de la Unidad Deportiva, considerando las normas que
al respecto se encuentran vigentes con el fin de exaltar el valor urbanistico del
predio y mejorar su integracion visual con el entorno.

ARTICULO 5°. ACCESIBILIDAD ¥ MOVILIDAD PEATONAL. La movilidad interna
tendra como enfoque principal garantizar la movilidad peatonal de la siguiente
manera:

ACCESOS: Los accesos mantendran y potenciaran las condicionantes
ambientales ademas de acompafarse de diferentes infraestructuras y servicios
complementarios necesarios para el agil ingreso a la Unidad y como apoyo a la
animacion, utilizacion y recibo de usuarios.

Acceso 1. Peafonal. Costado norte sobre la calle 102 a la altura de la carrera 70.
Este ingreso se convierte en el punto de conexién mas importante para la Unidad
Deportiva a nivel de ciudad y metropolitano, ya gue por ésta se incorporan los
flujos peatonales provenientes del futuro sistema de transporie de mediana
capacidad planteado sobre |la calle 104, como también los flujos provenientes de
los equipamientos localizados hacia este costado de la Unidad. Estos
aquipamientos son: el Parque Girardot, el Colegio Sor Juana Inés de la Cruz, la
Plaza de Ferias, el SENA Pedregal, la Unidad Basica Monsefior Felix Henao
Botero, la casa del Deporte Neiva Ochenta, el Teatro al Aire Libre v la Unidad
Basica El Pedregal entre otros.

Acceso 2. Mixto. Costado oriental sobre |la carrera 69 a la altura de la calle 101A.
Esta puerta urbana se plantea como punto directo de conexidén entre la Unidad
Deportiva de Castilla, la Unidad Basica Municipal Castilla, Unidad Basica
Replblica del Japdn, el centro para discapacitados Corporacion Habilitémonos, el
Cerca Noroccidental, Bienestar social asoclub y finalmente el Pargue Juanes de la
Paz. Esto con el fin de generar un complemento entre este parque y la Unidad
Deportiva de Castilla. Es importante destacar su cercania con la Unidad
Hospitalaria de Castilla por la calle 101.

Acceso 3. Mixto. Costado occidental sobre la carrera 72 a la altura de la calle
101AB.

Ademas de ser el punto de conexion entre la Unidad Deportiva y la centralidad del
Doce de Octubre, recoge los flujos peatonales provenientes de una serie de
equipamientos ubicados hacia este costado, tales como el Centro Auxiliar de
servicios docentes CASD Jose Maria Espinosa Prieto, el Liceo Alfredo Cock
Arango, el nuevo Jardin Infantil planteado por el PUI, el Parque de los Tanques, el
preescolar Los Pinglinos, el Liceo Pedregal, la Unidad Basica Rafael J. Mejia, la
Cancha la Paz Pedregal y el Parque de los Jubilados, entre otros, =«
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Se plantea un cruce peatonal a nivel sobre la carrera 72 entre las calles 101AA y
101B, gue garantice la seguridad del peatdn por medio de semaforizacion y otros
medios que permitan la reduccion de la velocidad del vehiculo particular.

Acceso 4, Peatonal. Costado sur sobre la calle 100 a la altura de la calle 70.
Estos accesos se plantean como puntos de conexidn con la red peatonal, donde
confluyen los flujos tanto internos como externos y recogen todo el sistema de
flujos de personas gue se generan desde las Carreras 69, 70, 71, 72 vy las Calles
100, 100A, 101A, 10144, 101AB, 102, 102A, 102B, 103, 103A, 103B y 104,

Esta puerta, al igual que la puerta del costado norte son-los puntos de tension para
el principal eje de conectividad al interior de la Unidad, convirtiéndolos en
importantes nodos de socializacion y encuentro ciudadano y al igual que la puerta
Oceidental, recoge los principales flujos provenientas del sur de la ciudad.

SISTEMA PEATONAL. Sistema de movilidad peatonal de borde para la Unidad,
los escenarios existentes y propuestos, v el sistema de plazoletas se conectaran
entre si a través de una red peatonal jerarquizada que permite generar y dingir los
flujos hacia y desde todos los origenes y destinos posibles al interior de la Unidad
y hacia los puntos de tension y conexion con el espacio plblico externo.

Ejes peatonales estructurantes-red principal.

El sistema peatonal interno funciona como wuna arteria, movilizando vy
concentrando la mayor cantidad de flujos de atravesamiento en la Unidad
Deportiva.

La seccion de circulacion peatonal tendra una seccion minima de 7.00M, con una
superficie continua vy todos los elementos que garanticen la circulacion de los
usurarios (incluyendo a las personas con movilidad reducida), y la potenciacion de
las calidades ambientales y paisajisticas.

Se permitira |a circulacién restringida de vehiculos para labores de mantenimiento,
emergencia y cargue y descargue de mercancias especiales, para tal intencion la
seccion tendra elementos para la proteccion del peaton y de guia para los
vehiculos, Dicha seccion sera integrada por el mismo nivel y material del piso.

Eje peatonal. Onente-Occidente
Inicia su recorride en la carrera 69 a la altura de la calle 101A atravesando el
poligono hasta encontrarse con la carrera 72 a la altura de la calle 101AB. -
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Efe peatonal carrera 70. Sur— Nore.

Da continuidad a la Carrera 70 entre las calles 100 y 103, para ello se contara con
una infraestructura complementaria (puente peatonal) que atraviese el eje de la
guebrada la Moreno. Este eje peatonal garantizara la conexion peatonal con el
andén oriental de la carrera 70 para facilitar la continuidad hasta llegar a la calle
104, la cual se identifica como eje estructurante para el proyecto en &l costado
MNorte,

Como principal estructurante, estos ejes tendran una seccion complementada con
usos comerciales y la localizacion de un amoblamiento que propicie tanto la
permanencia como el disfrute visual y perceptivo. Contaran con arborizacion a lo
largo de su recorrido con las caracteristicas adecuadas para permitir tanto la
circulacion como el encuentro.

Circuito peatonal penférico.

Tendra una seccidon minima de 4.00M y esta conformado por los andenes que
bordean la unidad Deportiva v hacen parie de las vias publicas adyacentes a este.
Este

Ejes peafonales secundarios (senderos peatonales).

Se estructura a partir de un sistema de andenes existentes y proyectados como
elementos indispensables para lograr la articulacion y equilibrio espacial y
funcional dentro de la Unidad.

Se concibe como un sistema de ejes gque complementa la circulacion entre los
diferentes escenarios y las actividades que en estos se generan. Esta red permite
un flujo continuo a nivel peatonal al interior de la Unidad complementando |a red
principal y terciaria.

Garantiza la comunicacion peatonal a todos los escenarios de la Unidad con una
seccion minima 4.00 metros de ancho con una superficie continua, sin obstaculos,
con todos los elementos para garantizar la circulacion de todos los usuarios de la
Unidad.

Eje peatonal tercianio (Quebrada fa Morena).

Como tercer eje peatonal se tiene el recomido adyacente a la Quebrada la Moreno
partiendo de la carrera 72 hasta unirse con la carrera 69, este sistema peatonal
transversal al poligono (sentido occidente - oriente) busca recuperar este espacio
como sendero ecoldgico. ay

Pagina 7

SIGAMOS COMSTRUYENDO LA CIUDAD QUE SONAMOS | Centrn Administrative Municipal -CAM- Calle 44 No. 52-16
Linea Unica de Atencidn a ka Ciudadania 44 44 144
| Medallin-Colombia



Lger: 70114646

Alcaldia de Medellin

Departaments Administrativo de Planeacian

Sistema peafonal para personas con movilidad reducida.

Debido a las condiciones topograficas del poligono es dificil garantizar la
circulacién peatonal para personas con movilidad reducida en todos los ejes
peatonales cuando la limitacion fisica tiene que ver con extremidades inferiores.
Por lo tanto para personas con movilidad reducida se plantea un corredor de
movilidad, ingresando por los accesos norte y sur de la Unidad Departiva iniciando
su recorrido por el eje peatonal de la Carrera 70.

Los eguipamientos deportivos que se encuentren ubicados adyacentes a este gje,
deberan permitir el ingreso a éstos mediante rampas con pendientes adecuadas.
Los eguipamientos ubicados hacia el costado occidental y oriental del eje sin
ingresos adyacentes a éste, deberan generar rampas para las personas con
movilidad reducida.

El desarrollo de cualquiera de las categorias de los elementos del sistema
peatonal debe cumplir con los parametros del Manual de Disefio y Construccion
de los Componentes del Espacio Publico, adoptado mediante Decreto 1087 de
2002.

ARTICULO 6°. ACCESIBILIDAD ¥ MOVILIDAD VEHICULAR. La propuesta para
la movilidad externa tiene como principal objetive conectar la Unidad Deportiva
con el resto de la ciudad, por lo tanto se integra a los proyectos planteados por el
municipio de Medellin a través del'PUI de la zona noroccidental y de los proyectos
viales planteados en la zona de influencia.

Acceso 1. Ingreso a Deposito de Buses y parqueaderos de buses para
delegaciones deportivas Desde la Carrera 72.

Para el tramo de via comprendido entre la calle 100 y la 104 se contempla la
construccién de una bahia por sentido para el transporte publico, la cual se
localizara de acuerdo a las condiciones mas favores para su disefio geometrico en
cuanto a espacio disponible; ademas de un refugio vehicular que facilite los giros a
izquierda para el ingreso a la Unidad Deportiva de los vehiculos que viene del
norte y ofro mas a la altura del ingreso al equipamiento de transporte y a la
lecalizacion del parqueadero de los buses de las delegaciones.

La zona a desarrollar en la carrera 72 con la calle 102, para acceder al depésito de
buses y al parqueadero de buses de delegacionas deportivas debe garantizar una
separacion clara y efectiva de sus ingresos que eviten confusiones a conductores
Yy usuanos.

Acceso 2. Ingreso de vehiculos particulares al area de parqueaderos de la Unidad
Deportiva desde la Carrera 72w
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Este sera el acceso principal a la Unidad Deportiva y lnico para vehiculos
particulares.

Para el refugio ubicado al ingreso de la Unidad Depaortiva, teniendo en cuenta que
el flujo vehicular que por alli transita, en su mayoria son automdviles, Se puede
decir gue |a longitud promedio es de 6.5m, por |o tanto se requiere una longitud de
acumulacion minima de 20m, sin tener en cuenta la longitud de transicion del
refugio.

Ocasionalmente s& podra usar como salida de vehiculos.

Como complemento a |a circulacion del sector, sobre este corredor, se plantea que
a la altura de la calle 104 se realice una via de servicio paralela a esta, con el fin
de unir la carrera 70 y 71, que a su vez sirva como reforno para tomar la carrera
72 en sentido norte-sur. Esta alternativa surge para mejorar la manicbrabilidad de
ingreso al depdsito de buses segln el analisis de planteamiento de accesibilidad a
éste gue actualmente presenta la EDU.

Salida 3. Salida de vehiculos particulares Calle 100.

Se plantea una eventual salida de wehiculos particulares desde el area de
parqueadero de la Unidad Deportiva para facilitar la evacuacion de vehiculos en
eventos masivos que se realicen en la Unidad Deportiva,

Acceso 4. Ingreso y salida de vehiculos de carga, logistica y administrativos de la
Unidad Deportiva desde |la carrera 69,

Se plantea un nuevo acceso desde la carrera 68. Solamente podra ser usada por
vehiculos necesarios para la atencién de emergencias, logistica de eventos,
abastecimiento de la unidad deportiva y personal administrativo de la Unidad
Deportiva.

Todos los accesos y las salidas de cada uno de los equipamientos piblicos deben
estar dotados con bahias que permitan una operacion segura y no generen
traumas en el flujo vehicular externo.

Cada uno de los predios debe reservar y ceder las fajas requeridas para la
gjecucion de los respectivos proyectos viales con sus respectivas bahias y demas
infraestructuras definidas desde el Planteamiento Urbanistico General.

Al interior del poligono, se permitira la circulacion restringida de vehiculos para
labores de mantenimiento, emergencia y cargue y descargue de mercancias
especiales. Para tal intencion, la seccidn tendra elementos para la proteccion del |
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peatén y de guia para los vehiculos. Dicha seccion serd integrada por el mismo
nivel y material del piso de los senderos peatonales.

Las infraestructuras de movilidad vehicular deberan ejecutarse por parte del
interesado en las fases en que fueron programadas desde el planteamiento
urbanistico integral. Estas deberan contar con sefalizacion, iluminacién vy
materiales adecuados para su uso,

PARAGRAFO. Los ajustes v modificaciones a las infraestructuras de movilidad
internas y perimetrales al poligono deberan contar con soporte técnico y ser
autorizadas y aprobadas por la Unidad de Vias y Transporte del Departamento
Administrativo de Planeacién, previo visto bueno de la Secretaria de Transportes y
fransito.

ARTICULO 7°: USOS DEL SUELO. Las condiciones de usos y actividades
complementarias se definen para cada predio, de acuerdo con el uso principal y
de su ubicacion, asi:

Unidad Deportiva Castilla.

(CBML 530100001 - Matricula Inmobiliaria 5248640)
Uso Principal:
Equipamiento Recreativo y Deportivo
Usos Complementarios:

» Actividades administrativas, de mantenimiento y control de los escenarios
deporfivos.

= Actividades de salud con relacién a los primeros auxilios o atencion primaria a
emergencias y/o traumatismos de los usuarios de la Unidad Deportiva.

+ Alojamiento destinado a deportistas de alto rendimiento o delegaciones
deportivas.

« Comercio v servicios complementarios y compatibles con el uso recreativo y
deportivo, como parte de la Unidad Deportiva v bajo la autorizacion del mismo,
sin ir en detrimento de las demas nommas de salubndad, higiene y sequridad.

Tangues de Almacenamiento de Agua.
(CBML 5890100002 — Matricula Inmobiliaria 381526)
Uso Principal:
Infraestructura para la prestacidn de Servicio de Agua Potable
Usos Complementarios:
s Actividades administrativas, de mantenimiento y control de la infraestructura.

Depdsito de Buses.
{CBML 590100003 — Matricula Inmobiliaria 5073790) =
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Uso Principal:
Egquipamiento de Transporte, Acopio de Buses,
Usos Complementarios:

= Actividades administrativas, de mantenimiento y control del Acopio.
Comercio y servicios complementarios como parte del depdsite y bajo la
autorizacion del mismo, sin ir en detrimento del uso residencial del entorno vy
de las demas normas de salubridad, higiene y seguridad.
Usos Prohibidos:

« Actividades de reparacion y lavado de vehiculos al exterior del equipamiento vy
espacios publicos,

« Las demés actividades consignadas en la tabla de usos prohibidos en areas
residenciales del Acuerdo 46 de 2008.

Mo se permite el cambio de uso de manera total a otras categorias como la
residencial, comercial, servicios o industria a los predios que conforman el area de
planeamiento ¥y que se enmarcan en la categoria de equipamientos como uso
principal,

Lotes privados no destinados actualmente a equipamientos:

= |

Al f ‘Matricula e ' Matricula
s . Inmobilaria _ o CBML 1 mobiliaria
4 e sa o | PHIRERN ] - | S—
| 05080100004 5045300 | 05090100012 5040238
L e 5045301 5040240
OEOEEAOO0GE 593_51}52 05080100013 EﬁDDﬁﬁ-ﬂl 'i"E
| 5035093 05090100018 5264512
L QEU_QD_TD'I}DCIE _23_1_3?_1]_ = DEI]EICI‘JDD‘IMEI 9000588158
5224534 | BB0091533
05090100007 S 05090100016 ———
il 5224535 | 700026211
5245804 050901000168 | 257838
05090100008 5248510 | | 05090100017 | 900058816
5246611 05090100018 463751
5157431 5159871
05020100009 = =
; sz A
5074360 5150973
05050100010 “so7a38i : B TR :r-{
.. 5083790 | 05080100020 405915 P
A0AATEN 05090100021 S00023384 B
—_—— b e ————— — - - . T’"' p_'

SIGAMOS CONSTRUYENDO LA CIUDAD QUE SONAMOS | Centra Administrative Municipal -CAM- Caile 44 Mo, 52-16
| Linea Unica de Atencidn a ia Ciudadania 44 44 144
Medellin-Calormhia



Uspe 70714845

Alcaldia de Medellin

Departamanto Administrative de Planeacidn

CBML l“mnulai . CBML il
S s iRl
| 860101407 e — | 5283075
05080100022 960101408 I 5283076
fommel 960101409 | i —[o s212472
| 700001095 | 05080100035 5212473
dRacs 00001088 | 5212474
05020100024 257568 | | 05080100036 68294
05090100025 | 131871 | | 05090100037 | 5084790
R B 1 | 05080100038 | 128825
| 5145185 | 05090100039 | 900022763 |
Lo _ 5145108 ; 0L
5145187 | | 05000100040 | 5057302 |
; 5145188 - 5057303 |
05090100027 14s607 | R E— 5242500 |
05090100028 32854 bt 5242499
05050100029 98288 | 05080100042 | 203810
| 05080100030 | 74640 _ 484254
i T 514448 | | 05080100043 484255
| 05090100031 5144948 | | 484256
| e2to208 | _ 05090100044 | 900089134 |
[ 5108500 05090100045 1879 |
RNt | siomny” | osos0too04s | esooreozs
05080100033 248435
05090100034 | 5283074
Uso Principal:

Residencial Tipa 1

Usos Complaementarios y Prohibidos;

Los establecidos en |a tabla de usos del suelo para areas residenciales en el
Acuerdo 46 de 2006.

PARAGRAFO: El area destinada por el Acuerdo 020 de 2007 para el
funcionamiento del equipamiento de transporte es de 3.615 m®. En el evento de
gue &l proyecto vial o el centro logistico de transporte requiera area distintas o
mayores, debera surtirse el respectivo tramite de desafectacion ante el Honorable
Concejo de Medellin. .
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ARTICULO 8°. APROVECHAMIENTOS. Las condiciones de indices de ocupacién
y construccion se definen para cada equipamiento de la siguiente manera:

= 2 A e L S T S e Tt

| Unidad Deportiva Castilla 590100001 | 5248540 8162 | 10°% i 0.3
e i3 PP . : =) ' - i

| | I

| Tamques de

i, AkTmce wanto de Agua. l 580100002 | 381526 Too0 80 % ! a7

| Depdsibs de Buses. ! SA0100035 l SOTITED i1z 5% 1.4

L | = 3

Uso Residencial.

590100006 | 231370 177
Sid4E0a
Ha010000T 185
SF45as
SH46E09
580100008 | 5246610 17T
| 6248611 ||
—— : - 80 1 Miveles de Altura 300 viv ! ha
1 5157431 % Miveles de
60010000 }— = | 4
| E157432
| - boTssgD |
1= g0 14 [ ] i
| Sovasst
: 5063790
500100011 | 184
-4 ) ST | |
| soeozs .
SBO100012 | SO40235 186
| ——f (48]
5040240 ! i
590100013 D50055478 : 168 | | | | 'E
| 590100018 | 5264912 | 4888 | | | ! -m

L= ; 2
QUE SORAMOS | Centra Administrative Municipal -CAM- Calle 44 No. 52-16
Linea Unica de Atencitn a la Ciudadania 44 44 144
Medeliin-Calombia




Umer: TD114646

Alcaldia de Medellin

Departamento Administralive de Planeachin

PARAGRAFO: Los indices definidos en el presente articulo incluyen el area
ocupada y construida de las edificaciones existentes en el poligono.

ARTICULO 9°. ALTURAS. Para todos los usos, independientemente de la
densidad habitacional maxima y el indice maximo de construccion, la altura
maxima serd la permitida por la Aerondutica Civil en virtud del cono de
aproximacion del aeropuerto EOH.

ARTICULO 10°. ESTACIONAMIENTOS. La conformacion y disposicion de celdas
de estacionamiento se desarmrollara a partir de lo requerido por las nuevas
intervenciones y demandas generadas a partir de la construccién de nuevos
escenarios deportivos, la consolidacion de los usos existentes y la localizacion de
nuevas construcciones y sus destinaciones. Dicha Obligacién se define de la
siguiente forma:

« Para la Unidad Deportiva se establece:

AETURCE R T T T L e ;rf-ﬁi-‘: T | el _-_'::iﬁiﬁ- -
Insinadar » : Eh gm | vahicilo : :

"1 Celds /25 m Area de espectadones Er 57 | Pafticular | "I_.E'B‘E_'_l
[ 1 Celda/250 m® otros sarvicos-comersa. | 4.698m° - |_"I'='_:Hi|':EEr | 504 m® [
|1 Ceidaipar escanario degoriivo buses | 3 escenarios | 3 | B | 240m” |
| 4 celdas para servisa de seguridad ¥ T - o Midcs |-147:I m

BrTRIgenCia
| 0% cel fofal de celdas para discapacided  NA o B | Parfigular | 2107
| 7.5 % dal drea total de parqueadens WA 30 ' Motas [ 120 m"

deslinadagmotos | — . —— |
7.5 % gal 4rea total de parqueaderas MA 48 | bicicielas | 120 m”
ceslirada a biciclefas

= - =E I

" TOTAL ' 1 | Eie i'j.inT:iF-F__ '

» Para la zona de Equipamientos de Servicios Publicos, dado su caracter y la
conformacion de la propuesta urbanistica, se plantea la demarcacion al interior
de la misma zona de una (1) celda para vehiculos pesados y dos (2) celdas
para vehiculos livianos.

« Con respecto a la zona residencial, la obligacién de estacionamientos sera la
misma que actuaimente se aplica al poligono £2-CN2-59, esto acorde con los
usos y deslinaciones propuestos. ««
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« Con respecto al posible y futuro Equipamiento de Transporte, la obligacion de
celdas de estacionamiento estard asociada directamente a la definida por las
normas basicas vigentes en relacion con los usos propuestos

PARAGRAFOQ, Esta oferta de estacionamiento, ademas de la organizacion fisica,
debe complementarse con politicas, gestiones y acciones tanloc administrativas
como pedagdgicas que se orienten al mayor aprovechamiento del sistema de
transporte masivo Metro y del transporte pdblico en general y gue, a su vez,
desestimule el uso del transporte particular.

ARTICULO 11. OFERTA AMBIENTAL, La Unidad Deportiva de Castilla se
encuentra cercana a zonas ambientalmente importantes de la ciudad como el
Cerro Tutelar el Picacho, sistema occidental de bordes de proteccion (que
conforman el Parque Central de Antioguia), por lo cual cualquier desamolio genera
la responsabilidad de continuar y potenciar este sistema verde para la
consolidacion de un Sistema Metropolitano.

Planteamiento Hidroldégico.

Por el &rea de planificacion cruza de occidente a oriente, entre la Unidad Deportiva
y el equipamiento de transporte, la quebrada la Moreno, que se debera considerar
como un eje ambiental y para la cual se establecen los siguientes lineamientos

para su intervencion:

» Se deberad reservar un retiro de 20m contabilizados a partir del borde de la
cobertura o a partir del borde superior del cauce de la quebrada La Moreno.
Se prohibe el cambio de zona verde por piso duro y la construccion o
instalacién de pargueaderos, kioscos, casetas, piscinas, antenas, placas o
zonas deportivas, zonas de depdsitos, tanques de almacenamiento de gas e
instalaciones similares, sotanos o semisétanos.

+ Se debera elaborar el disefio de las redes de aguas lluvias, de tal manera que
se garantice |a estabilidad del terreno, evitando riegos indiscriminados por los
taludes, andenes, escaleras y de igual manera una adecuada entrega del
agua, bien sea a la quebrada La Moreno o la red de aguas lluvias del sector.
Para realizar la descarga en la quebrada, se debera tramitar el permiso de
ocupacion de cauce.

= En el caso que se proyecte la construccion de cruces peatonales sobre la
quebrada La Moreno que conecten el costado norte con el costado sur de la
Unidad Deportiva y la continuacion de la via sobre la carrera 69, se deberd
tener el disefio de los puentes de tal manera que el galibo de los mismos este
por encima de la creciente maxima para un periodo de retorno de 100 afos.

41
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lgualmente se debera gestionar el permiso de ocupacion del cauce de la
gquebrada para este fin

Planteamiento Forestal.

Como medida de compensacion por las obras de infraestructura, o alteracion del
paisaje donde se requiera intervencion de arboles o remover la vegetacion
existente en el sector, se debera sembrar entre 1 y 2 arboles por cada arbol que
sea talado,

Se recomiendan la siembra de las siguientes especies como parte de la propuesta
paisajistica a desarrollar y para la compensacion por las talas que se llevaran a
cabo en la ejecucion de los proyectos.

cspeciE L iocaumoon

| Acacia amarilia if-a'ﬁalpinia

Zfonas verdas ancho mayor a 2m

| petthophoroides) ; e |
m:ama reja (Delonix regia) Arbol apropiado para zonas verdes amplias
'ﬁ'ﬂam rmada (Cassia javanica) Arbol apropiada para zonas verdes amplias o i

| Ariza o Palo cruz (Browneaa
_granﬂlu::&ps}l = nativo
Carbonero (Calliandra pittier} —

Se recomiends para parques o plazolatas por su copa ampha

Se recomienda para parques 0 plarahetas

| mativo

. g;r;r'::l‘;? zoro (Pitheceliobium | | Arbol grande ideal para zonas verdes amplias
| Casco de vaca (Bavhinia picta} | Se recomienda para parques o plazoletas
| Ciruela mango (Spondias | Arbol frutal recomendado para todas las zonas verdes en
mangifera) o oaneral

| ]

iCEIrEtE (Vismia baccifera) fngana?: verdes ancha mayor a 2m, llamalivo por el colar da su
Ealba {Gmb.-a pentandra) | Recomendado par:a zonas verdes. a-mpllﬂs sin resmucmne:s y _:

| Guayacan amarillc {Tabebuia Arbol llamativa por su floracidn, no se recomienda su |
chrysantha) ubicacion cerca de senderos pealnnalas o pisos duras |
Chocha {Ormosia colombia naj- Apropiado para zonas verdes amplias |
"Pero de ggua (Syzygium Arbol frutal llamativa por su floracian (Zonas verdes ancho I
malaccansa) N mayor a 2m) )
Terminalia [Te._rmlnalla rvnrensm] | Se recomienda para parques, maradures o plamletas
Mora (Byrsonima cuninglana) - Arbol mediano llamativo por sus ficres (Zonas verdes ancho
nativa \mayoraim) _ _
_Jaboticaba (Myrciara caulifiora) Arbusto frutal, se puede ubicar en todo tipo de Zonas verdes
Flor de cera (Clusia orthoneura) - | Arbusto muy llamativo por sus flores, se puede ubicar en todo

nativo | tpo de zonas verdes A e oo e
Nispero del Japon {Eqruhntrg,ra Arbusta con frutos comestibles, se puede ubkcar an todo tipo

| Bponica) i da ronas verdes o

Para cualquier intervencion que comprometa los recursos naturales, se debera
cumplir con lo establecido en el paragrafo 3 del articulo 40 del Decreto Nacional =
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1220 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial el cual establece

gue “ En los casos a gue haya lugar, se deberdan tramitar y obtener ante las respeclivas
aulondades ambienfales, o5 parmisos, concesiones ¥ auloriZaciones para & wso  wh
aprovechamiento de los recursos nalurales renovables que se requieran para el efecto”.

ARTICULO 12, OBLIGACIONES URBANISTICAS. El desarrello urbanistico del
poligono debera cumplir con las siguientes areas de cesion pdblica y
contribuciones especiales:

Obligaciones Urbanisticas:

Depdsito de Buses.
(CBML 580100003 — Matricula Inmobiliaria 5073780 — Area de Lote 21127 r‘r‘F]
Cesidn para Espacio Publico
10 m* por cada 100 m® construidos.
Cesion para Equipamientos
1% del area total Construida

Uso Residencial.
Cesion para Espacio Plblico
3 m? por Hab (Con indicador de 3.94 habitantes por vivienda)
7 m? por cada 100 m® en otros usos.
Cesion para Equipamientos
1 m? por cada 100 m? construidos en vivienda
1% del area total Construida en otros usos

Obligaciones Viales. Seran areas de cesion publica para los desamollos viales en
el sector, las siguientes:

= Reservar |las franjas de circulacién peatonal perimetral al poligone, franjas de
amoblamiento y zonas verdes continuas.

« Reservar y ceder al Municipio de Medellin me diante titulo escriturario, sin
construccidn (excepto si se requiere para acceder), las faja de terreno que
corresponde a la ampliacion de la Carrera 72.

s+ Reservar y ceder al Municipio de igual manera al punto precedente, la faja de
terreno que corresponde al proyecto de conexion vial 68A — 69,

s Reservar y ceder a Municipic de igual forma, la faja de terreno que
corresponde a la conformacion de la seccitn publica obligada para la Carrera
59,

+ Reservar y ceder al Municipio, la faja de terreno que corresponde a la
conformacion de la seccion pdblica obligada para la Calle 100. .,

F‘éginal ?
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+ Construir las bahias de aproximacion de todos los accesos y salidas
vehiculares y ceder las areas respectivas.

s Ajustarse al Manual de Disefio y Construccion de los componentes del Espacio
Publico y al Manual de Silvicultura Urbana.

Obligaciones Urbanisticas Especiales: Son obligaciones urbanisticas especiales:

« Las vias privadas, ya sean peatonales o vehiculares, gque brindan |a
posibilidad a la poblacion y al area administrativa de movilizarse dentro del
equipamiento de una forma continua, amable y segura
Se debe considerar en este caso, que dichas vias deben cumplir con las
mismas especificaciones de las vias piblicas, toda vez que la poblacion que
usufructuara el lugar es representativa y parte importante de eésta, puede
presentar cualquier grado de discapacidad.

Debe disefiarse una buena sefalizacion e iluminacion en estas vias y alertas o
cambios de direccion para acceder a las diferentes edificaciones.

« Las areas libres planteadas en el modelo de ocupacién destinadas a plazas,
plazoletas, parques, bosques, alamedas, zonas verdes, senderos peatonales,
areas descubiertas para el uso deportivo, vias, dreas descubiertas de
parqueaderos, ciclo rutas, retiros, etc., deberan permanecer sin cubiertas y
libres de construccion.

s E| area de estacionamiento deberan dar una respuesta funcional adecuada
con respecto a los requerimientos de estacionamiento aun considerando que
se encuentra rodeado de sistemas de transporte de toda indole. En todo caso,
se advierte que &l espacio plblico verde, recreativo y deportivo no podra ser
utilizado para estacionamiento de vehiculos al servicio privado o de visitantes
de tal equipamiento.

ARTICULO 13, BARRERAS FISICAS Y SEGURIDAD. No se podra realizar
cerramientos devias o espacios plblicos, sin que medie la autorizacion respectiva
del INDER vy la Secretaria de Transito del Municipio de Medellin.

Se deben buscar alternativas fisicas como el uso de elementos de amoblamiento,
vegelacion, espejos de agua o similares o edificaciones que den su frente directo
hacia el espacio piblico que presenten usos o actividades complementarias al uso
educativo, que dinamicen el espacio publico y que garanticen la segundad.

ARTICULO 14. PROYECTOS. El planteamiento Urbanistico presentado contempla
los siguientes proyectos como nuevos edificios y obras urbanisticas: ..

P:&gmal 8
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Fase 1 (2009-2010).
En este penodo se prevé, a nivel constructivo, la materializacion de un alto
porcentaje del proyecto, incluyendo las mas importantes intervenciones:

Cancha N*® 1
- Ampliacion del escenario. Dimension actual (61 m x 99 m) Dimensiones
minimas (90 m x 45 m), Dimension propuesta (65 m x 105 m).
- Instalacion de superficie en grama sintética.
- Graderia para 1200 espectadores, de las cuales 500 serian cubiertas.
Cancha N* 2
- Ampliacion del escenario. Dimensiones actuales (53 m x 85 m). Cambio del
uso, pasa de ser cancha de fitbol a ser el escenaric de Rugby
.Dimensiones minimas para esta disciplina (100 m x 70 m). Dimension
propuesta (100 m x 70 m).

- Instalacién de grama sintética.

- Graderia para 1200 espectadores, de las cuales 500 serian cubiertas.

Cancha N* 3

- Dimensiones actuales (48 m x 67 m). Esle escenario se readecua,
permitiendo la division del escenario en tres canchas de futbol 8 mas
pequefias, (20 m x 32 m).

- Instalacion de grama sintética.

Canchas N* 4y 5

- Reubicacidn del escenario, seran localizadas en la Placa Multifuncional
cubierta.

- Sobre este espacio se dispondran los estacionamientos para vehiculos de
servicios especiales y emeargencias.

- Generar ingreso vehicular por la carrera 71, para felicitar el facil acceso y
evacuacion de la Unidad, ademas de evitar el conflicto de movilidad que se
genera en &l acceso No. 3 debido a su cercania con &l futuro equipamiento de
transporte.

Skate Board—-8BMX

- El escenaric conservara su ubicacion actual.

- Construir un conjunto de elementos conserven las condicionantes ambientales
¥y que a su vez permitan la realizacidn de eventos a nivel internacional en
estas disciplinas.

- Graderia para 1200 espectadores, de las cuales 500 serfan cublertas.

ugby

- Las dimensiocnes minimas para la practica de esta disciplina (100 m x 40 m).
Dimension propuesta (100 m x 40 m).

- Instalacion de grama sintética.

- Graderia para 750 espectadores, de las cuales 375 serian cubiertas. o
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Pista de trote al aire libre. Se construird un circuito de trote al aire libre como
elemento de borde para la centralidad de actividades de la Unidad Deportiva. Este
sendero contara con una serie de "estaciones” y espacios definidos funcional y
operativamente para la practica de actividades deportivas especificas al aire libre.

Esta pista cumplira con las disposiciones establecidas en el acuerdo 46 de 2006
en el manual de disefio y construccion de los elementos constitutivos del espacio
piblice y con las nommas nacionales departamentales y locales sobre
accesibilidad.

Juegos Infantiles. Aunque la unidad se encuentra bien dotada de juegos infantiles,
se plantea la relocalizacion de estos con el fin de poblar y revitalizar areas
especificas, tanto al interior como en los bordes de la Unidad, Para estos espacios
se propone la construccion de elementos que garanticen adecuadas condiciones
de esparcimiento y seguridad.

Estos estaran ubicados en su gran mayoria asociados o al interior del circuito de
trote propuesto.

Tejo. Este escenario serda reubicado hacia el sector donde se encuentran
actualmente las Barras al aire libre y la placa polideportiva. Dimensiones actuales
{12m x 23m) - Dimensiones segun el decreto (6.50m x 23.50m). Dimensiones
segln la Federacion Colombiana de Tejo (19.5m x 2.5m),

Placa Multifuncional Cubjerfa. La Unidad Deportiva de castilla se encuentra
cobijada por el Plan Cubiertas del INDER. Por este motivo, se plantea la
construccion de una Placa Multifuncional Cubierta para el desarrollo de diferentes
actividades recreativas, la cual sera ubicada sobre &l area actualmente destinada
para hacer ejercicio (barras) al aire libre.

Faros de Servicio y Comercio. Con el fin de cumplir con lo reglamentado en los
decretos de normas basicas y viabilizar la sostenibilidad y mantenimiento de la
Unidad, se propone el aumento de la oferta de servicios complementarios tanto al
interior como al exterior de la Unidad. Es importante destacar que estos servicios
deberan acomparnar y soportar las actividades que se realicen en cada uno de los
escenarios deportivos y deberan cumplir con todas las normas de salubridad y
gobierno con relacion a la actividad, a los servicios y productos que ofrezcan.

Adicional a los anteriores proyectos en esta fase se debera ejecutar el proyecto de
conexion vial 6BA -69. ..
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Fase 2 (2012-2019).

Un pericdo mas extenso en el cual se busca la consolidacién y el posicionamiento
de la Unidad dentro de los escenarios nacionales e intermacionales como
escenario de vocacion ambiental recreativo - deportivo. En este periodo se
concretarian las siguientes intervenciones:

Sendero Ecoldgico. Se propone la construccion de un sendero ecoldgico que
permita recuperar las calidades ecoldgicas y paisajisticas de la guebrada la
Moreno, promoviendo la apropiacion de esfe espacio residual por parte de la
comunidad,

Canopy. Es una modalidad de transporte aérec que consiste en un sistema de
cables suspendidos entre las copas de los arboles por donde las personas se
deslizan de un sitio a otro gracias a una polea. Para poder practicar el Canopy,
hay que ubicarse en una tarima o plataforma en donde la persona se engancha a
un fuerte cable por medio de un armés y por gravedad, con | peso del cuerpo, se
impulsa hasta llegar a la otra plataforma. La practica de este deporte de aventura,
necesita de un guia experto para evitar algun percance.

En la Unidad Deportiva de Castilla, este escenario sera localizado sobre el eje de
la quebrada la Moreno, complementando el parque lineal propuesto para esta
zona. Para el nicleo del proyecto se propone construir la torre inicial articulada
con las actividades que se generen en la plaza ludica que se plantea sobre el
Equipamiento de Transporte (en el costado noroccidental) en conjunto con
algunos serviclos complementarios.

Para la ubicacion de las poleas para la suspensitn de los cables se aprovechara
la arborizacion existente para la generacion de las plataformas.

Para la practica de esie deporte de aventura se hace necesaria la construccion de
un pequefio edificio de recibo. Debido a la velocidad que alcanzan los practicantes
de este deporte al realizar el descenso, este edificio debe contener en su interior
una plataforma que los reciba, y un elemento que amortiglle el impacto; ademas
debe ofrecer servicios complementarios tanto para el Canopy como para las
actividades de recreacion pasiva proyectadas para el parque lineal.

Ciclo ruta. Al interior de la Unidad se plantean un circuito, considerado como
recorrido secundario, en donde se comparte el espacio con el peatdn en las
diferentes jerarquias del sisteama peatonal.

Muros de Escalada. En esta fase se construirian cuatro estaciones de Muros de
escalada que se concretarian en cercania al Parque Lineal propuesto sobre la
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Quebrada La Moreno, aprovechando adicionalmente la topografia natural del
terreno y las estructuras generadas ya durante la primera fase de intervencion.

ARTICULO 15. REGLAMENTACION ESPECIFICA. Los desarrollos urbanisticos y
constructivos nuevos y las modificaciones que se realicen en el area de
planeamiento, en lo pertinente al urbanismo y construccion, deberan cumplir con
las disposiciones especificas municipales, y en la normativa referente a la
accesibilidad al medio fisico para toda la comunidad, incluyendo la poblacion con
movilidad reducida, sin ir en perjuicio de las otras reglamentaciones especiales,
de acuerdo con el uso y destinacion, asi como, con las normas de superior
jerarguia.

ARTICULO 16. GESTION URBANISTICA. Las distintas intervenciones que se
desarrollen dentro del area de planeamiento, deberdn estar supeditadas a los
aprovechamientos aqui establecidos.

ARTICULO 17. PLANOS Y DOCUMENTOS. Con la presente resolucion se
protocolizan los siguientes documentos y planos:

- Divisidn Predial,

- Planteamiento Urbanistico General
- Usos del Suelo Z2-API-58

- Documento Técnico de Soporte

ARTICULO 18. La presente resolucién rige a partir de la publicacion en la Gaceta
Oficial.

PUBLIQUESE ¥ CUMPLASE,

Dada en Medellin, a ueve (9) dias del mes de septiembre del afio dos mil
nu {2009).
—-h—ﬁh

CARLOSH-TARAMILLO ARAN

Director

b
Prepard: Sdién Febpe Becarra Guera ! Giavanni Andrés Harnangaz Aproba; [Clara Letal Adriana Zapata Flérez
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