RESOLUCION NUMERO 334 DE 2010

(Julio 22)

“Por medio de la cual se aprueba el planteamiento urbanistico integral del area de
preservacion de las infraestructuras y elementos del sistema estructurante Z2-API-

59 — Centralidad Doce de Octubre.”

EL DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION, en
uso de las atribuciones conferidas por el Acuerdo 46 de 2006,

CONSIDERANDO QUE:

El Acuerdo Municipal 46 de 2006, que revisa y ajusta el Plan de Ordenamiento
Territorial de Medellin, define que “los sistemas estructurantes del
ordenamiento territorial estan conformados por los elementos fisicos mas
determinantes en el territorio municipal y supramunicipal que tienen incidencia
en él, es decir, aquellos que lo articulan, direccionan, condicionan y soportan,
bien sean de origen natural o artificial, e incluidos tanto los elementos de
caracter publico como de propiedad y gestion privada con significacion
colectiva” (art. 14).
El mismo determina que las areas para la preservacion de las infraestructuras
y elementos del sistema estructurante - APl - son aquellas destinadas para
equipamientos, espacios publicos, areas ambientales y de infraestructura vial
que forman parte del sistema estructurante de la Ciudad (art. 69).
Establece que para realizar cualquier tipo de intervencion urbanistica o
constructiva sobre dichas areas, se requiere la presentacion de un
Planteamiento Urbanistico Integral ante el Departamento Administrativo de
Planeacion para su analisis y aprobacion (art. 70).
De conformidad con lo anterior, se identificé el poligono denominado Z2-API-
59, como area para la preservacion de las infraestructuras y elementos del
sistema esftructurante.
Debido a la necesidad de realizar algunas intervenciones contempladas en el
Plan de Desarrollo 2008-2011 “Medellin Es Solidaria y Competitiva” la
administraciéon municipal proyecta la construccion de un Parque Biblioteca, la
ampliacion de la Institucion Educativa Doce de Octubre, la relocalizacion de la
piscina publica y la construccion del parque lineal de la quebrada La Tinaja.Las
lineas estratégicas, los objetivos, programas y proyectos que se plantean en el
Plan de Desarrollo confluyen en la Centralidad del Doce de Octubre de la
siguiente manera:
e Linea 1. Medellin, ciudad solidaria y equitativa. Componente:
Actuaciones Urbanas Integrales. Programa: Proyectos Urbanos Integrales.
Proyecto: Proyectos Urbanos Integrales. (s
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e Linea 2. Desarrollo y Bienestar para la Poblacion. Componente: Arte y
Cultura. Programa: Infraestructura y Servicios culturales. Proyecto: Nuevos
Equipamientos Culturales (Parque Biblioteca)

e Linea 2: Desarrollo y Bienestar para la Poblacion. Componente:
Medellin, La Mas Educada. Programa: Nadie por Fuera. Proyecto:
Equipamientos Educativos para Ofrecer Cobertura con Calidad.

e Linea 4: Habitat y Medio Ambiente para la Gente. Componente: Medio
Ambiente. Programa: Manejo Integral del Agua. Proyecto: Construccion y
Mantenimiento de Parques Lineales en Quebradas.

6- Por lo anterior, es necesario planificar el poligono Z2-API-59 dado que se
considera pertinente su intervenciéon con miras a cumplir los objetivos y las
metas del Plan de Desarrollo 2008-2011 y del Plan de Ordenamiento Territorial
de la Ciudad.

7- Este Despacho una vez revisado el planteamiento urbanistico integral
formulado, lo encuentra ajustado a los requerimientos normativos vigentes y por
tanto,

RESUELVE:

ARTICULO 1°. ADOPCION. Adéptese el planteamiento urbanistico integral del
poligono Z2-API-59 (Centralidad Doce de Octubre), el cual consta de esta
Resolucién y los siguientes planos:

e Delimitacion del Area de Planificacion + Situacién Predial + Areas de
Intervencion.
e Modelo de Ocupacion.

PARAGRAFO. Estos documentos, ademas del Acuerdo Municipal 046 de 2006,
revisa y ajusta el Plan de Ordenamiento Territorial de Medellin-POT, los Decretos
Municipales 409 de 2007 y 1521 de 2008 serviran de base para la interpretacion y
aplicacion de las disposiciones contenidas en la presente resolucion.

ARTICULO 2°. PREVALENCIA NORMATIVA. Para el desarrollo urbanistico y
arquitecténico del area de planificacién priman las disposiciones contenidas en las
normas de superior jerarquia, cuyos componentes aqui se describen y
reglamentan. Son aplicables las normas contenidas en esta Resolucion, sin
perjuicio del Acuerdo Municipal 46 de 2006 y los Decretos Municipales 409 de
2007 y 1521 de 2008, o las normas que los modifique, complemente o sustituya.

ARTICULO 3°. IDENTIFICACION DEL AREA DE PLANIFICACION Y SITUACION
PREDIAL. El area de planificacion del citado poligono, se localiza en la parte
superior de la ladera noroccidental de la ciudad de Medellin, limita al norte con la
Calle 104B, por el oriente con la Carrera 77B, hacia el sur y el Occidente con la

-

22-API-58

Centro Administrativo Municipal - CAM - Calle 44 No. 52 - 165
Linea Unica de Atencidn a la Ciudadania 44 44 144
Medellin - Colombia

Péginaz



Carrera 80, en el barrio Santander; Comuna 6 Doce de Octubre, del municipio de
Medellin.

El area de planificacion estda conformada por 8 predios todos destinados a
equipamientos y espacio publico tal y como se referencia en la siguiente tabla
segun informacioén de catastro:

2 0,
Kica %o Respecto

Predio Equipamiento CBML  Matricula Vet Area de
Planificacion
P1 Unidad Hospitalaria "Luis (5410010001 660000024 2.415,3 m? 5.5 %
Carlos Galan i
P2 Metrosalud 06010010010 5220808 960.7 m? 22%
P3 Espacio Puablico 06010010009 5220802 1647.7 m? 3.8%
Edificio 1: Hogar Infantil W T
P4 ICBF 06010010008 184480 4440.4 m? 10.2 %
Edificio 2: Defensa Civil o
P5 Parqueaderos 06010010007 ' 960007773  493.9m? 1.1 %
pe  Famoquia Santa Mariadel 06010010003 900064649 3.119.6 m® 7.2%
" Institucion Educativa Doce a4 - 960007757 3 v
P7 de Ochiubre 06_01991 0005 | 232941 3.5104 m. | 8.1 %
e 2 |
IEstacm_rT dZ B;nfe;roﬁsa 960007758 :;{3); m2
nspeccién de Policia - 700017586 9m
0 Centro de Integracion 06010010004 | 705016931 1146.7 m? 61.9%
Barrial-CIBDO 700016930 :
Unidad Deportiva _ . 78708 24.633 m?

El area de planificacion cuenta con area total de 43522m?, y se configura a través
de la presencia de equipamientos y espacios publicos de orden local que
conforman la Centralidad Zonal del Doce de Octubre dentro del sistema de
centralidades definido en el Plan de Ordenamiento de la Ciudad.

PARAGRAFO 1. Las areas de los predios consignadas en el cuadro del presente
articulo, se entenderan como cuerpo cierto hasta el momento que se presenten
mediciones precisas tomadas en el sitio, con su respectivo soporte, que indiquen
el area real de cada predio.

PARAGRAFO 2. Se permite la subdivision de predios al interior del drea de
planificacion, siempre y cuando los predios resultantes cumplan con las areas
minimas establecidas para el uso especifico de equipamiento.

ARTICULO 4°. OBJETO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO. El objeto del

planteamiento urbanistico, que se adopta en la presente resolucion, es generar efw__
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sistema estructurante del area de planificacion, el cual esta relacionado con los
componentes ambientales, viales y equipamientos, para que se vincule
directamente con el Proyecto Urbano Integral (PUI) planteado para la zona
noroccidental (comunas 5 y 6), ademas, pretende consolidar la Centralidad como
una estructura urbana de actividades que posibilite y fortalezca urbanisticamente
los diferentes espacios publicos, equipamientos y sistemas de movilidad peatonal
existentes y planteados. El fortalecimiento de la centralidad posibilita la vinculacién
efectiva al sistema de espacialidades publicas y equipamientos como oferentes de
servicios basicos, al sector y a la Ciudad en busca de una mejor calidad de vida
para los habitantes del area de influencia y la generacion de opciones para el
fortalecimiento del tejido social y la consolidacion como punto de encuentro
ciudadano.

ARTICULO 5°. OBJETIVOS ESPECIFICOS Y ESTRATEGIAS DE
INTERVENCION. El modelo de ocupacién que se propone para el area de
planificacion se orienta al ordenamiento de tres elementos del sistema
estructurante principal: la movilidad, el espacio publico y los equipamientos, que
permita consolidar este sector como una centralidad de cobertura zonal acorde
con las necesidades y exigencias del area de intervencion.

Los objetivos y estrategias que ayudaran a hacerlo posible, son los siguientes:
Desde el sistema de movilidad:

= Mejorar y articular el sistema de movilidad peatonal interno y externo de la
Centralidad del Doce de Octubre a los ejes estructurantes del PUI para
garantizar una adecuada accesibilidad de la poblacién a los servicios que se
ofertaran en toda la centralidad y su entorno inmediato.

Estrategias:

e Mejoramiento de la parada de buses publicos.

e Definicion de los sistemas de movilidad peatonal como senderos, caminos,
paseos, efc.

= Mejorar la movilidad vehicular en el area de influencia inmediata a la
Centralidad, garantizando su conexion a los diferentes sistemas de transporte
publico colectivo y masivo de mediana capacidad, a partir de mecanismos de
control que garanticen una accesibilidad segura y codmoda de la poblacién a los
equipamientos existentes.

Estrategias:

e Mejoramiento de la bahia para la parada de buses de servicio publico.

e Redefinicibn de la seccidn vial de la carrera 80, optimizando la
funcionalidad de la misma. ..
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Identificar los accesos peatonales de mayor relevancia hacia la Centralidad y
su conexion con los diferentes equipamientos dentro del area de influencia con
el fin de mejorar la movilidad de la zona.

Estrategias:

o Fortalecimiento de las vias de acceso peatonal para ingresar a la
Centralidad.

e Continuidad en el andén perimetral de la centralidad y coherencia de
conexion entre este y los andenes circundantes

Determinar los estacionamientos necesarios para cumplir con los
requerimientos a partir de las areas construidas de los equipamientos al interior
del area de influencia inmediata del poligono.

Estrategias:

e Localizacion de celdas de estacionamiento vehicular optimizando los
espacios destinados para este fin al interior de la centralidad.

e Localizacion de bahia para el estacionamiento de buses sobre la carrera
80.

Propiciar unas condiciones adecuadas de movilidad y de accesibilidad para la
poblaciéon con movilidad reducida.

Desde el sistema de espacio publico y centralidades:

Garantizar a través de las intervenciones en el espacio publico el mejoramiento
de las condiciones deportivas, ludicas y recreativas.

Estrategias:

e Preservacion de las areas libres actuales de la centralidad como zonas de
libre acceso y circulacion para la comunidad, enfatizando en intervenciones
urbanas que incorporen elementos de iluminacion y amoblamiento urbano.

e Garantizar la continuidad y fluidez del peaton desde y hacia sus diferentes
destinos entiendo igualmente la movilidad de los discapacitados.

Dinamizar las areas en desuso y de mayor conflicto de la Centralidad a traves
de intervenciones sobre el espacio publico y los recorridos peatonales que
garanticen la apropiacion por parte de todos los sectores de la comunidad.

Estrategias:

e Generacion de sistemas de recorridos peatonales a la Centralidad dandole
continuidad al sistema general planteado por el Proyecto urbano Integral
(PUI). «
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e Localizacion de zonas de recreacion pasiva y encuentro familiar a través de
la readecuacion de los kioscos existentes, la generacion de las escalinatas
publicas generadas a partir del Parque Biblioteca, y demas elementos de
mobiliario urbano.

e Consolidacién de zonas adecuadas para la practica de actividades fisicas.

= Promover la apropiacion adecuada de los espacios publicos y deportivos, con
actividades que propicien el sano esparcimiento y que se generaran desde los
mismos equipamientos situados al interior de la Centralidad.

= Potenciar la relacion y articulacion del area deportiva con los equipamientos
actuales y propuestos y con los elementos estructurantes del sector que
conforman la Centralidad barrial a través de intervenciones sobre los espacios
publicos.

= Ordenar la ocupacién del espacio publico por los venteros ambulantes,
estacionarios y permanentes de manera que se minimicen los conflictos con
los equipamientos existentes y propuestos.

Desde el sistema de equipamientos:

= Fortalecer y mejorar las condiciones fisicas y funcionales de los equipamientos
de la Centralidad a través de las Intervenciones que garanticen el cumplimiento
de las condiciones requeridas para el desarrollo de la actividad, fomentando la
cultura, la recreacion y el deporte.

Estrategias:

e Reubicacibn de la piscina existente dentro del area de la misma
centralidad.

e Construccion de un nuevo Parque Biblioteca dentro de la centralidad.

e Mejoramiento, adecuacion y mantenimiento de los escenarios deportivos
existentes.

e Mejoramiento y potenciaciéon de los elementos de circulacion peatonal y de
accesibilidad al interior de la centralidad.

= Articular los equipamientos existentes con el sistema de espacio publico
propuesto a través del mejoramiento de sus accesos y cerramientos a fin que
se fortalezca la integraciéon entre estos y contribuyan a las condiciones
urbanisticas del poligono.

Estrategias:

o Fortalecimiento de los accesos existentes en los equipamientos presentes
en el area de planificacion a través de intervenciones que generen calidad ..

Z2-API-59

Centro Administrativo Municipal - CAM - Calle 44 No. 52 - 165
Linea Unica de Atencion a la Ciudadania 44 44 144
Medellin - Colombia

Pégina6



espacial y urbanistica, y permitan contar con las condiciones de seguridad
requeridas para su funcionamiento.

e Mejoramiento de las condiciones de cerramiento de las instituciones
localizadas en el area de planificacion de manera que cumplan con las
condiciones planteadas por el Decreto 409 de 2007 y que permitan la
integracion visual con la centralidad y el entorno.

Garantizar la articulacion espacial de la propuesta urbana a través de las
intervenciones sobre los elementos ambientales, paisajisticos y urbanisticos
que favorezcan el uso de los servicios por parte de la comunidad que habita el
sector.

Estrategias:

e Generacion de nuevo espacio publico de conexion a través de senderos
que integren la siembra de especies arbéreas, dotacion de amoblamiento
urbano y la organizacion de los puestos de comercio.

e Generacion de pasos peatonales sobre la Quebrada La Tinaja.

Promover el mejoramiento de las calidades espaciales interiores y exteriores
de los equipamientos existentes con el propdsito de brindarle a la poblacion
espacios dignos.

Estrategias:

e Generacion de nuevos espacios de calidad que suplan las deficiencias
actuales en la infraestructura fisica de algunos de los equipamientos
actuales.

e Adecuacion y potenciacion de las areas libres de los equipamientos
actuales, donde exista un manejo especial de la vegetacion.

Promover las actividades fisicas y culturales como proyectos que se incluyan
en las propuestas de desarrollo de programas de los equipamientos existentes
en la centralidad.

Desde los elementos ambientales y paisajisticos, dentro del sistema de
espacios publicos:

Potencializar las areas libres de la centralidad como nodos ambientales y
paisajisticos, contribuyendo a la consolidacion y cualificacion del sistema de
espacios publicos de ciudad.

Potenciar la recreacion pasiva y el ocio a través del aprovechamiento de la
riqueza en espacios verdes de la Centralidad.

Estrategias: .
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7 Alcaldia de Medellin

e Fomentar el cuidado de la vegetacion a los visitantes y usuarios de la
centralidad.

Consolidar el area verde de la Quebrada La Tinaja como conector del corredor
ecolégico de la zona noroccidental de la ciudad.

Implementar un manejo adecuado de la flora.

Estrategias:

e Aumento de la diversidad de la flora nativa en especies a partir de la
siembra de nuevos individuos.

e Implementacion de los lineamientos para la intervencién de la vegetacion
de acuerdo al Manual de Silvicultura Urbana.

Implementar un programa de manejo integral de residuos soélidos, que incluya
los procesos de separacion y disposicion transitoria de los residuos no
peligrosos generados por las actividades propias de los equipamientos
actuales y propuestos.

Estrategias:

e Adecuar recipientes de recoleccidén de basuras en sitios estratégicos de la
centralidad.

e Desarrollar programas de educacién ambiental con énfasis en manejo de
residuos solidos.

Desde la Integracion con los proyectos y politicas de desarrollo de la ciudad:

Consolidar la centralidad como un centro de actividad importante dentro del
sector y que esta vinculado directamente con las nuevas dinamicas que se
generaran a partir de la intervencion del proyecto urbano integral como
proyecto de ciudad.

Estrategias:

e Fomentar la centralidad como un nodo, un sistema de espacio publico y
conexiones estratégicas dentro del PUL

e Potenciar la centralidad y las zonas aledanas que hacen parte del PUI
como un centro de prestacion de servicios institucionales, culturales,
comunitarios, etc.

o Generacion y mejoramiento de equipamientos de ciudad de caracter zonas,
regional

ARTICULO 6°. MODELO DE OCUPACION. El modelo de ocupacién se encuentra

orientado a lo siguiente: ..
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1. El mejoramiento de la movilidad peatonal.

2. La creacion de nuevos espacios publicos efectivos, que sean un aporte para la
ciudad y para el sector.

3. La recuperacion de los equipamientos y su articulacion con el espacio urbano
para que presten un servicio adecuado.

4. Consolidacion de la Centralidad como un nucleo activo de la comunidad, a partir
de las intervenciones tanto urbanas como arquitecténicas y cuya finalidad esta
orientada a la recualificacion del espacio urbano.

Estos aspectos buscan definir un proyecto integral, desde el punto de vista urbano
y arquitecténico, que permitard el mejoramiento de las condiciones no solo
espaciales, sino también sociales y culturales, entendiéndose esta centralidad
ademas como un centro nodal del sector noroccidental de Medellin;
concretamente se desarrollaran cinco (5) Areas de Intervencion. Al interior de
dichas areas se deberan ejecutar las respectivas acciones urbanisticas,

A continuacién se describen las areas y predios que conforman cada area de
intervencion:

- AREA DE INTERVENCION 1

AREA SEGUN
PREDIO CBML CATRSIRS
P1 06010010001 2.415,3M2 |
P2 06010010010 960.7M2 -
AREA TOTAL 3.376 M2
AREA DE INTERVENCION 2 ) )
AREA SEGUN
| .PREDIO | n: CBML o= iff CATRSTRD
P3 o sl 06010010009 et 1647.7M2
. ~ AREATOTAL  1647.7 M2
AREA DE INTERVENCION 3 ; :
AREA SEGUN
PREDIO | CBML CATASTRO
P4 06010010008 4440.4M2
P6 06010010003 3.119.6M2
AREA TOTAL ' 7.560 M2
4 ~ UNIDAD DE INTERVENCION 4 1> )
AREA SEGUN
PREDIO | - CBML ~ "CaTASTRO
P7 06010010005 ! 3.510.4M2
" P8-A Porcion del P8 R ' T
destinada para la
ampliacion c?e la |.E. 06010010004 ST2M2
Doce de Octubre) |
AREA TOTAL 4.082,4 M2
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UNIDAD DE INTERVENCION 5

AREA SEGUN
PREDIO CBML CATASTRO
P5 06010010007 493.9M2
P8 24.061M2
P8-B Estacion de
Bomberos 573.2M2

(Equipamiento que
hace parte del P8)
P8-C Inspeccién de

Policia 6° 06010010004 580.9M2
(Equipamiento que

hace parte del P8)
P8-D Centro de
Integracion Barrial-
CIBDO 1146.7M2
(Equipamiento que
hace parte del P8)
AREA TOTAL 26.855 M2

Igualmente, las areas de intervencion se pueden visualizar en el plano que
“Delimitacion del Area de Planificacion + Situacion Predial + Areas de
Intervencion”, que acompana la presente Resolucion.

Las siguientes acciones urbanisticas deberan ser desarrolladas por el
planteamiento del poligono Z2-API-59 y tendran influencia en las areas de
intervencion descritas anteriormente:

Accion Urbanistica 1. Diseno del espacio publico del acceso desde el
costado nororiental en el cruce de la Calle 104 B con la Carrera 77 B de la
centralidad en su conexién con el parque lineal quebrada La Tinaja.

Esta primera accién consiste primordialmente en el reconocimiento del sistema
urbano propuesto para la Centralidad, donde se vuelve prioritario consolidar esta
area como la llegada y el principal punto de conexién con la propuesta del parque
lineal la tinaja como elemento integrador del PUI. Esta accidon urbanistica se
aplicara en el Area de Intervencion 5.

Acciéon Urbanistica 2. Diseifio de nodos de actividad, entendiendo estos
como los nucleos en los que se desarrollan las principales actividades de
encuentro y a la vez donde confluyen las conexiones a otros niicleos.

Esta accidn consiste basicamente en definir los principales nodos de actividad
como los puntos de encuentro principales en los cuales se desarroliaran las
actividades deportivas, recreativas, ludicas y culturales de la centralidad. Dichos
nodos se pueden materializar en plazoletas, plazas y demas sitios de encuentro
importantes dentro de la centralidad. Esta accién urbanistica se aplicara en el Area
de Intervencion 5. ..
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Alcaldia de Medellin

Accién Urbanistica 3. Disefio de los recorridos y conexiones entre los nodos
de actividad principales.

Esta accion consiste en definir los sistemas de recorridos peatonales que
consoliden un sistema de movilidad claro que defina la accesibilidad peatonal
como punto de partida en el reconocimiento de los elementos urbanos propuestos
para la centralidad. Esta accion urbanistica se aplicara en el Area de Intervencion
5.

Accion Urbanistica 4. Generar en la centralidad un sistema de espacio
pablico con vocaciones por zonas de acuerdo con las condiciones propias
de la misma.

Consiste en generar un sistema de espacio publico que tenga diferentes
vocaciones y responda a la diversidad de equipamientos y actividades que se
desarrollaran en la centralidad, esta accién busca crear una division por zonas, lo
que permitira hacer una lectura mas clara de las estrategias urbanas aplicadas a
la misma.

En este sentido podemos hablar que el espacio publico se divide al interior de la
centralidad de la siguiente manera:

- Zona 1: Area de Recibo.

La cual posee una plazoleta de recibo que marca la llegada desde el parque
lineal La Tinaja y marca a su vez el comienzo de la centralidad desde el cruce
de la Calle 104B con la carrera 77B.

- Zona 2: Estancia Deportiva.

La cual posee una primera plazoleta que complementa la placa deportiva y una
segunda plazoleta que complementa la cancha deportiva. Ambas buscan
complementar las actividades deportivas que alli se realizaran.

- Zona 3: Mirador Urbano.

Esta zona la define las escalinatas publicas planteadas desde el disefio urbano
y arquitecténico del “Parque Biblioteca Doce de Octubre”. Dichas escalinatas
pretenden consolidarse como un mirador urbano de las actividades deportivas
que se desarrollan dentro de la centralidad, pero a su vez por su condicion
topografica buscan convertirse en un mirador de la ciudad.

- Zona 4: Estancia Cultural.

Se define basicamente por una plazoleta articuladora que integra el CIBDO con
el “Parque Biblioteca Doce de Octubre”, que pretende afianzar los programas
culturales y ludicos de ambos equipamientos.

- Zona 5: Estancia de la Piscina.
Esta zona se define basicamente por una plazoleta que articula el acceso de la

piscina con los equipamientos circundantes, en especial el Colegio. En este«
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Alcaldia de Medellin

sentido esta zona busca consolidarse como una segunda area deportiva que
mezcla a su vez recreacion pasiva.

- Zona 6: Estancia Ecologica.

Esta zona busca cerrar el circuito y la conexién entre zonas a través de un
recorrido ecoldégico perimetral por la quebrada La Tinaja conectandose
directamente con la zona 1. En esta zona, se desarrollan una serie de
estancias que desde su planteamiento arquitecténico y formal buscan estar
relacionados directamente con el caracter ecolégico.

- Zona 7: Parque articulador.

Esta zona busca basicamente convertirse en el articulador del equipamiento de
salud con el hogar infantil y la parroquia, haciendo las veces de pauta y tratando
de consolidar su condicién de parque.

Cada una de las zonas descritas estan articuladas a través de
transversalidades, definidas con senderos y que para cada area de intervencion
y zonas definidas se generan los siguientes senderos:
- Sendero de las Guaduas: Comunica la Zona 1 con la Zona 2.
- Sendero Deportivo: Comunica la Zona 2 con la Zona 3.
- Sendero Cultural y Ladico: Comunica la Zona 3 con la Zona 4.
- Sendero piscina: Comunica la Zona 4 con la Zona 5.
- Sendero Ecolégico: Comunica la Zona 5 con la Zona 6 y la Zona 1.
- Sendero de Ejercitacion: Comunica la Zona 7 con el anillo de
recuperacion propuesto para toda la centralidad.
Esta accién urbanistica se aplicara en las Areas de Intervencién 2, 4 y 5.

Accién Urbanistica 5. Generacion de un anillo de recuperacion,
entendiéndola como una zona de oportunidad de espacio publico a través de
la continuidad del andén.

Esta accion busca garantizar que una propuesta urbana de esta escala genere las
condiciones necesarias de accesibilidad en general. Es asi, como una de las
principales y mas importantes estrategias urbanas es generar un anillo continuo
con un andén minimo de 3.00m que permita recorrer la centralidad y hacerla
accesible para todos los usuarios. Esta accién urbanistica se aplicara en el Area
de Intervencion 1, 3, 4y 5.

ARTICULO 7°. APROVECHAMIENTOS. Los aprovechamientos para cada una de
las Areas de Intervencién definidas en el modelo de ocupacion para el poligono
Z2-API-59 se definen a partir del reconocimiento de las necesidades y
posibilidades de crecimiento y desarrollo de las mismas, teniendo en cuenta las
restricciones dadas por las normas vigentes aplicables a cada tipo de
equipamiento. Por estas razones se formulan aprovechamientos independientes
para cada Area de Intervencion previendo su desarrollo de manera independiente. .
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A continuacion se definen los indices de ocupacion y construccion de la siguiente

forma:

o indice actual: Se refiere al area ocupada y construida por las edificaciones
existentes en cada area de intervencion.

o indice adicional: Se refiere al 4rea a ocupar y construir adicional asignado por
el planteamiento urbanistico.

o indice final: Es el indice maximo de ocupacién y construccion resuitante de la
sumatoria del indice actual y el indice adicional.

Los aprovechamientos definidos para cada area de intervencion son los

siguientes:

AREA DE INTERVENCI()N 1

"AREA SEGUN
PREDIO CcBML ~ "CATASTRO
Pt | 06010010001 | 24153 m?
P2 | 06010010010 960,7 m?
AREATOTAL 3376 m?

P1. Unidad Hospitalaria “Luis Carlos Galan”.

Los siguientes indices se aplicaran sobre un area de 2415,3m? De esta area se
destinaran 387m? para el disefio de una plazoleta publica que busca marcar la
llegada desde el cruce la Carrera 80 y la Carrera 77B. Esta plazoleta servira de
espacio de encuentro en especial para este equipamiento de salud.

INDICE DE OCUPACION

' Area (m?) Indice
Indlce de ocupacion actual 1 512 3 62,0%

indice de ocupacion adicional  178,4 8,0%
_ Ind|ce de ocupacion final 1690,7  70%
iNDICE DE CONSTRUCCION -

_ Area (m?) indice
indice de Construccion Actual  1.512,3 0,63
Indice de Construccién Adicional ~ 178,4 0,07
indice de Construccién Final 1690,5 0,70

P2. Metrosalud —Instituto Metropolitano de Salud
Los siguientes indices se aplicaran sobre un area de 960,7 m?.

INDICE DE OCUPACION
' Area (m?) Indice

indice de ocupacién actual  317,6 33%
indice de ocupacion adicional 0,00 0,00%
indice de ocupacion final 317,6 33%
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lNDICE DE CONSTRUCClON
~ Area(m? indice

indice de construccion actual 317,6 0,33
ir)dice de construccion adicional 67,25 0,07
Indice de construccion final 384,8 0,40

AREA DE INTERVENCION 2
Hacen parte de esta area de intervencion los siguientes predios:

AREA SEGUN
PREDIO e CBML ~ CATASTRO
P3 ; 0601001 0009 1647 7 m?

AREATOTAL  1647.7 m?

Los siguientes indices se aplicaran sobre un area de 1647,7 m?

INDICE DE OCUPACION
~ Area(m? Indice
' indice de ocupacién actual 0,00 0,00%
Indice de ocupacién adicional ' 0,00 0,00%
Indice de ocupacion final 0,00 0,00%
INDICE DE coNSTRUCCION
' Area (m? indice
indice de construccién actual =~ 0,00 = 0,00
indice de construccion adicional 0,00 0,00
indice de construccién final 0,00 0,00

AREA DE INTERVENCION 3
Hacen parte de esta area de 1ntervencnon los siguientes predlos

- AREA SEGUN
£ el ? so ‘ CATASTRO
P4 | 06010010008 | 4440.4M2
P6 06010010003 - 3.119.6M2

AREA TOTAL  7.560 M2

P4. Hogar Infantil ICBF y Defensa Civil

Los siguientes indices se aplicaran sobre un area de 4440,4m? De este predio se
localizados
actualmente en P5 del Area de Intervencion 5 para cumplir con las necesidades de
parqueo que necesita la centralidad dado los equipamientos que existen dentro de

destinaran 581 m? para trasladar los parqueaderos publicos

la misma. ..
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INDICE DE OCUPACION

Bl ve. _ Area (mz) Indice
indice de ocupacion actual  950.2 21.4%

Indice de ocupacién adicional 381 8.6%
~___Indice de ocupacién final 1332  30% _
INDICE DE CONSTRUCCION
_ ~ Area(m?) indice
‘Indice de construccién actual  950.2 = 0,21
lndlce de construccion adicional  399,6 . 0,09
indice de construccxon final 1349,8 0,30

La construccion adicional que se puede desarrollar en este predio, solo puede
desarrollarse en el costado norte de la edificacion ya existente.

P6. Parroquia Santa Maria del Carmen
Los siguientes indices se aplicaran sobre un area de 3119,6 m?.

iNDICE DE OCUPACION
Area (m?) Indice
indice de ocupacion actual ~ 800,5 25.6%
indice de ocupacion adicional ~ 293,2 9,4%
Indice de ocupacion final  1093,7  35%
INDICE DE CONSTRUCCIGN
Area (m? Indice
indice de construccion actual,  800,5 = 0,26
indice de construccion ad|C|onaI 124,7 0,04
Indlce de construccion final 925,2 0,30
AREA DE INTERVENCION 4
Hacen parte de esta area de intervencion los siguientes predios: .
AREA SEGUN
| .PREDIO CBML CATASTRO |
| P7 06010010005 3.510,4 m?
P8-A
Porcién del P8 _
destinada para la 06010010004 572 m?
ampliacién de la |.E.
Doce de Octubre)

" AREATOTAL  4.082,4 m?

Los indices se aplicaran sobre un area de 4082,4 m2 que corresponden a la suma

de 3510,4 m? de la Institucion Educativa actual y 572 m? de la futura ampliacion de+
22-API-59
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la misma.

INDICE DE OCUPACION
- Area(m? indice
indice de ocupacién actual 1511 37%
Indlce de ocupacién adicional 530 7 13%
indice de ocupacion final 2041,7 50%
iNDlCE DE CONSTRUCCION

) Ans ~ Area(m? | Indlce -
_Indice de construccion actual 3022 0,74
Indice de construccion adicional  1876,8 0,46
Indice de construccion final 48988 1,2

AREA DE INTERVENCION 5
Hacen parte de esta area de intervencion los ssgmentes predios:

AREA SEGUN
PREOIO - CBML | " CATASTRO
P5 06010010007 493.9M2
P8 |  24.061M2
P8-B |
Estacion de Bomberos '
(Equipamiento que hace | ST3.2mz2
partedelP8) | .
P8-C |
Inspeccién de Policia 6°  g5410010004 = 580.9M2
(Equipamiento que hace |
parte del P8) ! !
P8-D |
Centro de Integracion |
Barrial-CIBDO 1146.7M2
(Equipamiento que hace
parte del P8)

- AREATOTAL  26.855 M2

P5. Parqueaderos
Los indices se aplicaran sobre un area de 493,9 m? Esta area de destinara como

zonas verdes y espacio publico de la centralidad. El area de parqueadero se
compensara en 581 m? localizados en el P4 en el Area de Intervencion 3.

iNDlCE DE OCUPAGION
S Area (m?) | . indice
~ Indice de ocupamon actual 0,00 | 0,00% |
~indice de ocupacién adicional, 0,00 | 0,00% |

-
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__i_m_:_l_i_ci (_i_e ocupacién final 0,00 0,00%
INDICE DE CONSTRUCCION
: Area(m?) Indice
Indice de construccion actual 0,00 0,00
indice de construccion adlcmnal 0,00 0,00
indice de construccién final 0,00 0,00

P8. Espacio Publico + Zona Deportiva + Zonas Verdes

Los indices se aplicaran sobre un area de 24061 m? restando el area de la
Estacion de Bomberos, la Inspeccion de Policia y el CIBDO.

Es importante resaltar que en estos indices se encuentra la construccic’m del

IN_I?!GE DE OGUPACIGN

| Area(m? indice
indice de ocupacién actual 0,00  0,00%
Indice de ocupacion adicional 2834 12%
~Indice de ocupacién fi nal 2834 - 12%

INDICE DE CONSTRUCCION
,,,,,, Area (m?) Indice
indice de construccion actual 0,00 0,00
lnd:ce de construccaon adicional 5534 0,23
indice de construccmn final 5534 = 0,23

P8-B. Estacion de Bomberos (Equipamiento que hace parte del P8)
Los indices___sg_gp_li_carén sobre un area de 573,2 m?.

iNDICE DE OCUPACION

P Area (m?) | indice

indice de ocupacmn actual ) 230 5  40,3%
lndice de ocupacion adicional, 0,00 0,0%

“indice de ocupacion fi fi na[ 2305 - 40,3%
INDICE DE CONSTRUCCION

~ Area(m? indice

Indlce de construccion actual 230,5 0,40
indice de construccion adicional| 114,6 0,20
indice de construccién final 345, 0,60

P8-C. Inspeccion de Policia (Equipamiento que hace parte del P8)
Los indices se aplicaran sobre un area de 580,9 m2 ..
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INDICE DE OCUPACION
- Area(m? indice
indice de ocupacion actual  404,7  69,6%

Indlce de ocupacién adicional 0,00  0,00%
indice de ocupacion final  404,7 69,6%
INDICE DE CONSTRUCCI(.')N
~ Area (mz) indice
indice de construccion actual ~ 745,2 1,28
indice de construccién adicional 0,00 0,00
indice de construccion final 7452 = 1,28

P8-D. Centro de Integracion Barrial (Equipamiento que hace parte del P8)
Los indices se aplicaran sobre un area de 1146,7 m?.

INDICE DE OCUPACION

Area(m?) indice

indice de ocupacién actual,  751,2 65,5%
indice de ocupacién adicional 0,00 0,00%
Ind|ce de ocupacion final  751,2 65,5%
iNDICE DE CONSTRUCCIGN
AT el ~ Area (m?) indice
indice de construccién actual 1475 1,29
indice de construccion adicional 400 : 0,35
indice de construccién flnal 1875 = 1,64

PARAGRAFO: Considerando la condicién actual de la Inspeccién de Policia, su
desarrollo actual y los requerimientos de areas libres minimas de los Decretos 409
de 2007 y 1521 de 2008, no se contemplan aprovechamientos adicionales. Podran
realizarse intervenciones en estas infraestructuras de modificacion (redefinicion de
programa arquitecténico o funcional), mantenimiento, mejoramiento de los edificios
y las areas libres actuales.

ARTICULO 8°. USOS. Los predios y las construcciones comprendidos en el area
de planificacion objeto del presente planteamiento urbanistico, estan definidos por
el Plan de Ordenamiento Territorial en las categorias de Equipamiento Educativo
para la Institucion Educativa Doce de Octubre, Equipamiento de Salud para la
Unidad Hospitalaria y Metrosalud, Equipamiento Asistencial al Hogar Infantil del
ICBF, Equipamiento Cultural para el centro de integracion Barrial, Equipamiento

de Culto para la Parroguia Santa Maria del Carmen, Equipamiento de Prevencion_

Z2-AP1-5¢

Centro Administrativo Municipal - CAM - Calle 44 No. 52 - 165
Linea Unica de Atencion a la Ciudadania 44 44 144
Medellin - Colombia

Pagina 1 8



y atencion de desastres para la estacion de Bomberos y Equipamiento de Justicia
Cercana al ciudadano para la Inspeccion de Policia 6.

Los usos principales y complementarios definidos en este Planteamiento
Urbanistico estan en concordancia con la preservacion del uso social obligado y
son los siguientes:

~ Areade intervencién 1
Predios ' Usos
Categoria: Equipamiento Local

Uso Principal: Salud
Usos Complementarios: Comercio (Para Reubicacion de

E; venteros organizados de la zona) y servicios complementarios
al uso principal de salud. Deben ser parte del equipamiento de
salud y no ir en detrimento de las condiciones de salubridad,

_ higiene y seguridad. R
Area de intervencion 2
Predios N Usos
Categoria: Espacio Publico
Uso Principal: Espacio Publico

p3 Usos Complementarios: Comercio (Reubicacion de venteros
organizados de la zona). Deben ser parte de la propuesta de
espacio publico y estar acorde con las actividades de

. recreacion activay las actividades ludicas.
~ Area de intervencion 3
Predios . Usos
Categoria: Equipamiento Local
Uso Principal: Asistencial y Culto

P4 Usos Complementarios: Comercio (Reubicacion de venteros

P6 ' organizados de la zona) y Servicios complementarios al uso
asistencial y de culto. Deben ser parte del equipamiento

_asistencialydeculto.
Area de Intervencién 4
Predios Usos
' Categoria: Equipamiento Local
p7 Uso Principal: Educativo
P8-A Usos Complementarios: Comercio (Reubicacion de venteros

' organizados de la zona), y Servicios complementarios al uso
educativo. Deben ser parte del equipamiento educativo.
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Area de Intervencion 5

Predios Usos

Categoria: Equipamientos Locales y Espacio Publico (Zonas
deportivas y zonas verdes)
Uso Principal: Equipamientos Culturales, Asistenciales,

gg Justicia cercana al Ciudadana, At:encién de desastres,
PS-B - Deportivos, Recreativos y Espacio Publico 5.

P8-C Usos Complementarios: Comercio (Reubicacion dg venteros
P8-D organizados de la zona), Servicios complementarios a los

equipamientos. Deben ser parte de los equipamientos y de
una propuesta de espacio publico y estar acorde con las
actividades recreativas y ltdicas.

PARAGRAFO 1. El area total construida destinada a usos complementarios no
podra ser superior al 30% del total del area construida de cada edificacion.

PARAGRAFO 2. No se permite el cambio de uso de los predios y las edificaciones
a otras categorias como la residencial, comercial, servicios mercantiles o industria.

PARAGRAFO 3. El cambio de destinacién de estos equipamientos debera
ajustarse al articulo 74° del Acuerdo 46 de 2006, para los usos sociales obligados
de tipo especifico y genérico.

PARAGRAFO 4. La localizacion de las nuevas edificaciones que se realicen en el
area de planeamiento debe estar acorde con la zonificacion funcional definida en
el Modelo de Ocupacion.

ARTICULO 9°. ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD PEATONAL. Los usuarios de la
Centralidad del Doce de Octubre, podran tener un sistema peatonal mas
cualificado, que se vincule directamente con el Proyecto urbano integral para el
sector. Estos sistemas peatonales estan compuestos por el mejoramiento de los
andenes, nuevos senderos peatonales y pasos a nivel transversales sobre la
quebrada La Tinaja para darle continuidad a los desplazamientos que se realizan
al interior de la centralidad.

Intervenciones por realizar:

e Fortalecer los circuitos peatonales al interior de la centralidad garantizando
el acceso a todos los equipamientos existentes, nuevos y a los escenarios
deportivos. Con las propuestas de mejoramiento de andenes se estara libre
de obstaculos que impidan el desplazamiento peatonal.

e Desarrollar las obras necesarias para brindar una movilidad peatonal,
continua, amable y segura, para la comunidad en general y en especial
para las personas con limitaciones fisicas, tales como la instalacion de_.
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franjas tactiles, rampas de rebaje, sefalizacion visual y sonora, mobiliario,
iluminacion, entre otros, de acuerdo con lo establecido en la normatividad
vigente.

e Regularizar los materiales de los andenes con materiales durables,
sencillos de construir, y seguros para el desplazamiento del peatén, segun
lo establecido en el Manual de Diseno y Construccion de los componentes
del Espacio Pubilico.

e Los andenes propuestos para la circulacidon peatonal que se construyan
cumpliran con las normas existentes para la circulacion de minimo 3
metros, los materiales y las especificaciones adecuadas para todos los
tipos de publicos, incluidas la poblacion con movilidad reducida. Estos no
afectara negativamente la arborizacién existente.

o Los materiales definidos para los andenes perimetrales es adoquin y
concretos pigmentados para los senderos, rampas, escaleras y plazoletas.
Los puentes que haran las conexiones transversales seran en estructura
metalica, concreto y madera sintética para pasamanos.

e La carrera 80, debe contar con espacios apropiados para el desplazamiento
de los peatones, con iluminacion adecuada, que sean seguros y que
cumplan con las especificaciones técnicas.

e La red peatonal externa, contara en los andenes con losas tactiles para las
personas invidentes, ademas de adecuaciones en la via, como rebajes en
los andenes propuestos, paso a nivel con la respectiva sefalizacion
horizontal.

o Al interior de la Unidad Deportiva se deben fortalecer las conexiones
peatonales entre los accesos y los diferentes equipamientos, evitando
obstaculos en los recorridos como postes, alambres y jardineras.

e Internamente los espacios para andenes seran generosos y contaran con
una seccion minima de 2m, los cuales se integraran con plazas publicas y
comunicaran los accesos con los diferentes equipamientos y escenarios
culturales, recreativos y deportivos.

PARAGRAFO. Los desarrollos urbanisticos y constructivos nuevos y las
modificaciones que se realicen en el area de planeamiento, en lo pertinente al
urbanismo y construccion, deberan cumplir con el Decreto Municipal 409 de 2007,
en el Decreto 1097 de 2002 Manual de Disefio y Construccion de los
Componentes del Espacio Publico y en la Ordenanza 14 de 2002, en lo referente a
la accesibilidad al medio fisico para toda la comunidad, incluyendo la poblacion
con movilidad reducida, sin perjuicio de las otras reglamentaciones especiales, de
acuerdo con el uso y destinacion, asi como, con las normas de superior jerarquia.

ARTICULO 10°. ACCIONES SOBRE EL ESPACIO PUBLICO. Cualquier
planteamiento o intervencion que comprometa acciones constructivas o de
modificacion sobre el sistema de espacios publico, ya sea en parques, plazas,
zonas verdes, andenes, senderos peatonales, distribucion de mobiliario urbano y..
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ubicacion de mdédulos comerciales o de servicios no adosados a edificaciones,
debera contar con el visto bueno de la Unidad Taller del Espacio Publico del
Departamento Administrativo de Planeacion.

ARTICULO 11°. ACCESIBILIDAD VEHICULAR. Los accesos vehiculares a la zona
de estacionamientos tendran una adecuada seccién vial acorde con la normativa
vigente. Los ingresos vehiculares, estan directamente relacionados con las areas
destinadas para el estacionamiento de vehiculos, tanto particulares como los de
servicios especiales.

Estos accesos se senalizaran acorde con la Secretaria de Transportes y Transito
de forma que, en ocasiones extremas de emergencia o evacuacion sean utilizados
por vehiculos livianos o buses, los cuales se describen a continuacion:

Carrera 80. Longitudinal Occidental.

Para este acceso vehicular se requiere la conformacion de una bahia al
costado oriental con una longitud de 35 metros y un ancho de 3,00 metros,
que se utilizara para el estacionamiento de vehiculos, para el cargue y
descargue de mercancia o pasajeros que se dirigen a los equipamientos y
escenarios deportivos, principalmente hacia el Parque Biblioteca y al Centro
de Integracion Barrial (CIBDO).

Sobre la carrera 80 se dispondra de una segunda bahia de aproximacion al
mismo costado con una longitud de 40 metros y un ancho de 3,50 metros,
que se utilizara para el estacionamiento de vehiculos, para el cargue y
descargue de pasajeros que se dirigen a los equipamientos de salud
principalmente.

Carrera 78

Se mantiene el acceso vehicular existente, se requiere ampliar su seccion
vial actual a minimo 6 metros. Este acceso servira para acceder a una zona
comun de parqueo que servira a la Estacidon de Bomberos, Inspeccion de
Policia, Jardin Infantil y Centro de Integracion Barrial.

Sera el Proyecto Urbano Integral (PUI) el responsable de la adecuacion y
mejora de las condiciones de este acceso.

Carrera 77B

Sobre la carrera 77B se generara una bahia de aproximaciéon en su costado
norte cerca del acceso al colegio con una longitud de 40 metros y un ancho
de 3,50 metros. Esta bahia servira directamente para el cargue y descargue
de los estudiantes y personas que se dirijan a la Institucion Educativa Doce
de Octubre.

Sobre la Carrera 77B se requiere la conformacién de una segunda bahia al
costado occidental con una longitud de 35 metros y un ancho de 3,00
metros, que se utilizara para el paradero de buses, ademas que marca la
zona de recibo en el cruce de la calle 104B y la carrera 77B.
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ARTICULO 12°. SECCIONES VIALES. La distribucion de las secciones
transversales minimas que debe garantizarse para las siguientes vias:

Via 1: Carrera 80. Longitudinal Occidental, con seccion completa (entre las
calles 104B y 103).
Jerarquia vial: Arteria.

- Calzadas (2) 7.00 mclu
- Separador central 200 m
- Andén occidental 3.00 m
- Andén oriental 400 m
Total Seccién Publica 23.00 m
- Antejardines laterales 500 mclu

- Alineamiento: Se definira una vez se presenten los disefios de detalle.

Via 2: Carrera 80. Longitudinal Occidental, en plan vial, ramal oriental (entre

las calles 103 y 101CC).
Jerarquia vial: Arteria.
- Calzada 700 m
- Andén Occidental 250 m
- Andén Oriental 400 m
Total Seccion Publica 13.50 m
- Antejardines laterales 5.00 mclu

- Alineamiento: A partir del borde occidental de la calzada actual.

Via 3: Carrera 78 (entre las calles 101CC y 103).
Jerarquia vial: Colectora.

- Calzada 7.00 m
- Andén Occidental 400 m
- Andén Oriental 3.00 m
Total Seccion Publica 14.00 m
- Antejardines laterales 3.00 mclu

- Alineamiento: A partir del borde sur de la calzada actual.

Via 4: Carrera 77B (entre calles 103 y 104B).
Jerarquia vial: Colectora.

- Calzada 700 m
- Andén Occidental 400 m
- Andén Oriental 3.00 m
Total Seccién Publica 14.00 m
- Antejardines laterales 3.00 mclu

- Alineamiento: A partir del borde suroriental de la calzada actual.

Via 5: Calle 104B. (entre las carreas 77B y 80).
Jerarquia vial: Servicio
- Calzada 6.00 m
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- Andén costado norte 3.00 m
- Andén costado Sur 350 m
-Total Seccién Publica 12.50 m
- Antejardines laterales 3.00 mclu

- Alineamiento: A partir del borde nororiental de la calzada actual.

Via 6: Via de interna de acceso zona de parqueo comin Estacion de
Bomberos, Inspeccion de Policia, Jardin Infantil y Centro de Integracion

Barrial sobre la carrera 78.
Jerarquia vial: Servicio

- Calzada 6.50 m
- Andenes 3.00 mclu
- Sendero de ejercitacion costado occidental 150 m
-Total Seccion Publica 12.50 m
- Antejardines laterales 3.00 mclu

- Alineamiento: Se definira una vez se presenten los disefios de detalle.

ARTICULO 13°. ESTACIONAMIENTOS. Debido a la necesidad de zonas de
parqueo y a la falta de espacio dentro de la centralidad del Doce de Octubre, es
necesario optimizar los espacios existentes destinados a parqueo. Se relacionan
las areas destinadas a parqueaderos con los responsables en su construccion:

Ubicacién de

No. Celdas : No. Celdas

Responsable

: Lty Y ) Total de
.estacionamientos vehigulos motos RS Ratracalon
Area de intervencién 5 en B Pirdiia
P8 sobre carrera 80 | 8 3 11 i 0‘1 el
__ (Parque Biblioteca)
Area de intervencion 2 en | PUI
P3 sobre carrera 80 . 8 3 11 MetsoaaantE]
(Equipamiento de salud) |
Area de intervencion 3 en PUI
P4 sobre Carrera 78 20 T 27 Norocsidantsl
(Hogar Infantil)
Ampliacion
Area de intervencion 4 en Institucion
P7 Carrera 77B 8 3 11 Educativa
(Institucion Educativa) Doce de
Octubre
44 16 60

Total Estacionamientos

PARAGRAFO. Las celdas de parqueo deben contar con su respectiva
sefalizacion horizontal y vertical, donde se diferencie claramente cada celda para
automoviles, motos y personas con movilidad reducida; ademas, deben contar con ..
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rampa para que los limitados fisicos puedan acceder desde la zona de parque al
area peatonal inmediata.

ARTICULO 14°. CONDICIONES GEOLOGICAS. Se establecen las siguientes
zonificaciones:

ZONAS "B". Areas con restricciones geolégicas leves. Corresponde a esta
categoria la totalidad del area de la centralidad que no se encuentran
comprometidas con los retiros a la quebrada La Tinaja. Las restricciones para su
desarrollo urbanistico se derivan de las condiciones geotécnicas de los materiales
superficiales que la constituyen, las cuales deben ser analizadas mediante la
realizacion de un estudio geotécnico que incorpore analisis de estabilidad de
taludes y sus probables mecanismos de falla de la ladera antes y después de las
obras alli a ejecutar y la posibilidad de afectacion de las propiedades vecinas,
producto de los movimientos de tierra que alli se ejecuten.

ZONAS “E”. Areas estables e inestables de manejo especial (no utilizables).
Corresponden a esta categoria de terrenos las fajas de retiro o proteccion a la
quebrada La Tinaja R: 10.0 y 20.0 metros). Estas franjas de terreno requieren ser
intervenidas mediante la plantacion de especies arboreas que protejan y mejoren
el recurso hidrico. Esta franja se puede integrar con el resto del predio con el
desarrollo de amoblamiento (bancas, escalinatas, senderos, entre otros.)

ARTICULO 15°. ZONIFICACION DE AMENAZAS. Segin el estudio de
“Evaluaciéon de amenaza, vulnerabilidad y riesgo generados por movimientos en
masa, inundacion y avenidas torrenciales en el valle de aburra”, en el poligono de
intervencion Z2-API-59, se identifican en cuanto a la amenaza por movimientos en
masa, restricciones leves, denominadas zonas de restriccion R1. Para las zonas
R1, que en este caso abarcan toda la centralidad, el tipo de ocupacion permitida
incluye cualquier tipo de construccién publica o privada, donde los estudios
minimos requeridos para dicha construccion corresponde al estudio de suelos y
cimentaciones que cumpla con las especificaciones y requerimientos de la Norma
Sismo Resistente NSR-10.

ARTICULO 16°. OFERTA AMBIENTAL.

Componente Hidrolégico.

Por el area de Planificacion cruza en cobertura y en cauce natural la Quebrada La
Tinaja para la cual se deben respetar los siguientes retiros:

Cauce Retiro
Cobertura 10 metros
Cauce Natural 20 metros

Las areas comprometidas con estos retiros se deberan engramar, arborizar y
permanecer libres de cualquier tipo de construcciéon y de aquellos procesos o+
Z2-AP1-59
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actividades que deterioren o limiten su condicién natural y de cerramientos no
transparentes que impidan su disfrute visual, acondicionandolos como areas de
recreacion pasiva y de preservacion ambiental o integrandolos como elemento
urbanistico con senderos peatonales y las condiciones de iluminacién y
amoblamiento adecuados que den continuidad a parques lineales planteados
sobre esta quebradas y zonas verdes proximas a la misma

Componente Arbéreo.

El area que ocupa la centralidad y demas equipamientos que conforman el area
de planificacion, no hace parte del sistema orografico ni de los ecosistemas
estratégicos contenidos en el Plan de Ordenamiento Territorial. Sin embargo, la
cobertura vegetal establecida en el area realiza funciones de conectividad
biolégica con otros ecosistemas de la ciudad.

Para lograr preservar y mejorar la calidad ambiental en el area de intervencion, se
plantean que para la tala de las especies arbéreas, asi como para definir las
especies a sembrar en el poligono se debe seguir las directrices del Manual de
Silvicultura Urbana del municipio de Medellin.

PARAGRAFO. Cualquier intervencién que comprometa los recursos naturales, se
debera tramitar y obtener ante las respectivas autoridades ambientales, los
permisos, concesiones y autorizaciones para el uso o aprovechamiento de los
recursos naturales renovables que se requieran para el efecto.

ARTICULO 18°. AREAS DE CESION PUBLICA Y OBLIGACIONES ESPECIALES.
Los nuevos aprovechamientos que se generen ya sea como construccion anexa o
como edificacion completamente nueva deberan cumplir con las siguientes areas
de cesion publica y contribuciones especiales.

Obligaciones Viales.

o Seran areas de cesion publica, en este caso, las que resultaren por fuera del
cerramiento, al generar franjas de circulacibn peatonal, franjas de
amoblamiento y zonas verdes continuas, bahias de aproximacion a los
accesos principales peatonales o vehiculares.

e Respetar las fajas de suelo comprometidas con proyectos viales. Estas areas
no se podran ocupar con edificaciones 6 pisos duros, y la arborizacion y
vegetacion existente debera paulatinamente irse trasladando y reemplazando.
Sobre estas fajas no se planteara ningun tipo de intervencion con edificios, solo
se realizaran obras provisionales para garantizar su apropiacion por parte de la
comunidad hasta que se construyan los proyectos viales planteados.

o Construir las bahias de aproximacién en todos los accesos y salidas
vehiculares cumpliendo con las disposiciones especificas

Obligaciones Urbanisticas Especiales. ..
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e Todos estos espacios publicos deberan entregarse al Municipio debidamente
dotados de amoblamiento urbano, iluminacién, arborizacion, grama vy
sefalizacion, en concordancia con el disefio urbano que fuere avalado
previamente por el Departamento Administrativo de Planeacion.

e Las areas libres planteadas en el modelo de ocupacién, destinadas a plazas,
patios, plazoletas, parques, bulevares, zonas verdes, senderos peatonales,
areas descubiertas para el uso deportivo, vias, areas descubiertas de
parqueaderos, ciclo rutas, retiros, etc., deberan permanecer sin cubiertas y
libres de construccion.

e Los estacionamientos que se planteen deben tener una respuesta funcional
adecuada con respecto a los requerimientos de estacionamiento aun
considerando que se encuentra rodeado de sistemas de fransporte de toda
indole.

e El espacio publico no podra ser utilizado para estacionamiento de vehiculos al
servicio privado o de usuarios y visitantes de cada equipamiento.

Estacionamientos
La obligacién en parqueaderos se debera cumplir acorde a lo establecido en el
articulo 13° de la presente resolucion.

ARTICULO 19°. CERRAMIENTOS. Los equipamientos que existen actualmente,
asi como los que se generen, deben procurar por retirar sus cerramientos y abrir
fachadas con usos complementarios al equipamiento contribuyendo con esto a la
articulacion con el entorno y el enriquecimiento del espacio publico.

PARAGRAFO. En caso de requerirse cerramientos, deberan tener en cuenta lo
establecido por el proyecto urbano integral (PUl), asi como las exigencias de la
normativa vigente.

ARTICULO 20°. PROYECTOS Y ETAPAS. Las acciones propuestas en el
presente planteamiento y el tiempo estimado para el desarrollo de las mismas
estan previstas para ser ejecutadas en un periodo de diez afos, tal como se
plantea con las siguientes etapas.

DISENO Y CONSTRUCCION DE LA NUEVA PISCINA DEL DOCE DE
'OCTUBRE
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DISERO Y'consmucmon BELNUE\_IOJPARQliE BIBLIOCA |
DEL DOCE DE OCTUBRE

mEPAPA3 . _'_'{' ;'c'"!‘;;‘__.%;':'l"_j_»{'_,'h.»f.qw_ 3 '*.' ] ‘_,I'___: 1T A
'DISENO Y CONSTRUCCION DEL PROYECTO URBANO INTEGRAL
(PUI) W
'Adecuacién de vias de acceso y senderos
peatonales 4 o
Construccion de andenes en el area de influencia
'inmediata del API_Z2-59, que permitan facilitar la
accesibilidad hacia los sistemas publicos
propuestos .
‘Construccién zonas de recreacion pasiva y
‘encuentro familiar a través de la instalacién de
' kioscos, asaderos, luminarias y deméas elementos
'de mobiliario urbano al interior de la centralidad.
‘Construccion de espacios para la practica de
actlv:dades fisicas, dentro de la centralidad.
'Construccion de graderias asociadas a la Cancha
del Doce de Octubre

Implementaciéon de la propuesta de manejo de
especies recomendada por presente
planteamlento urbamstlco a fin de consolldar el
'Adecuacién de escenarios deporhvos existentes
de la Centralidad

SENO Y CONSTRUCCION DE LA AMPLIACION DE LA
'INS'I ITUCION EDUCATIVA DOCE DE OCTUBRE g

Mejoramiento de las infraestructuras de Ia
institucion Fe y Alegria

Convenios interinstitucionales entre el INDER y las |
instituciones educativas para la formacion
| deportiva y la recreacion |
Adecuacién y potenciacion de los equipamientos
- existentes. |
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Capacitacion al personal encargado de las labores
de mantenimiento de las zonas verdes.
_Mantenlmlento periodico a la vegetacion emstente s § el
Mantenimiento periédico a las estructuras T, o
“hidraulicas existentes. -:_;;,1-5 7
Implementacién - de programas de educacién
ambiental con énfasis en el manejo de residuos '

solidos.

Control de las ventas ambulantes que se localizan |
alrededor de la Centralidad del Doce de Octubre.

Adecuacién y mantenimiento de los espac:os

publicos existentes. .
Ubicacién de los puntos de ventas perrnanentes y
ambulantes dentro del area de planificacion.

Mantenimiento de los escenarios deportivos
existentes

jAc;lecur:lclon de escenarios deportivos existentes
de la centralidad

Implementacion y construccion de la propuesta vial
de la carrera 80 en el area de influencia

ARTICULO 21°. RECONOCIMIENTO, HABILITACION Y ACCESIBILIDAD DE
LOS EQUIPAMIENTOS EXISTENTES. Las areas de los equipamientos que no
estan legalizadas, estan incluidas en los aprovechamientos actuales identificados
para cada uno de ellos. Cualquier proceso de reconocimiento, habilitacion o
accesibilidad no podra sobrepasar los aprovechamientos definidos en esta
Resolucion para cada area de intervencion, y debera cumplir con las normas
especificas.

ARTICULO 22°. GESTION URBANISTICA. Las distintas intervenciones que se
desarrollen dentro del area de planeamiento, se deberan supeditar a los
aprovechamientos y parametros aqui establecidos.

ARTICULO 23°. REGLAMENTACION ESPECIFICA. Los desarrollos urbanisticos y
constructivos nuevos y las modificaciones que se realicen en el area de
planeamiento, en lo pertinente al urbanismo y construccion, deberan cumplir con

las normativa especifica municipal y la normativa ambiental requerida para el..
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adecuado funcionamiento de las instalaciones, sin perjuicio de las otras

reglamentaciones especiales, de acuerdo con el uso y destinacion, asi como, con

las normas de superior jerarquia.

ARTICULO 23°. La presente resolucién rige a partir de la publicacién en la Gaceta

Oficial.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Medellin, a los veintidés (22) del mes de julio del afio dos mil diez (2010).

VALENCIA CORREA

Elabord: Revisaron: Arg. Marta Luz Restrepo Ramirez Aprobé: Rodrigo A Correa Z.
Arg. Giovanni A. Hernandez Posada | Unidad de Ordenamiento Territorial Lider Programa U. |. Juridica
Contratista L

Arg. Alba Lucia Gonzdlez Ramirez

Unidad Taller del Espacio Publico

Ing. Leonel de Jesis Rincon Morales

Unidad Servicios Publicos, Medio Ambiente y Geologia.
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