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El Alcalde de Medellin, en uso de sus atribuciones
Constitucionales y Legales

DECRETA

ARTICULO PRIMERO: Derogar los articulos 3°y 4° del
Decreto Municipal 2298 de noviembre 20 de 2001.

ARTICULO SEGUNDO: El presente Decreto rige a partir de
la fecha de su publicacion.

Dado en Medellin a los 25 dias del mes de enero del afio 2007

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

SERGIOFAJARDO VALDERRAMA
Alcalde de Medellin

Proyecté John Jairo Gonzalez Ospina

RESOLUCION N° 015 DE 2007
(ENERO 25)

PORMEDIO DE LACUAL SEAPRUEBAEL PLANTEAMIENTO URBANISTICO INTEGRAL DE LAS AREAS DE
PRESERVACION DE LASINFRAESTRUCTURAS DEL SISTEMAESTRUCTURANTE Z3-API-10Y Z3-API-11

ELDIRECTORDEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION, enuso de las atribuciones conferidas por
el Acuerdo 46 de 2006,

CONSIDERANDO QUE:

Elarticulo 69 del Acuerdo 46 de 2006- Plan de Ordenamiento
Territorial-POT consideralas areas paralapreservaciéndelas
infraestructurasy elementos del sistema estructurante como
aguellas destinadas para equipamientos, espacios publicos,
areas ambientales y de infraestructuravial que forman parte
del sistema estructurante de la ciudad.

El articulo 70 del POT establece que para realizar cualquier
tipo de intervencion urbanistico o constructiva sobre dichas
areas, se requiere la presentacion de un Planteamiento
Urbanistico Integral ante el Departamento Administrativo de
Planeacién para su analisis y aprobacion.

Los poligonosdenominados Z3-API-10y Z3-API-11, hansido
determinados por el POT como areas parala preservacion de
las infraestructuras y elementos del sistema estructurante.

La Empresa de Desarrollo Urbano de Medellin — EDU,
adelanta el disefio de uno de los 10 nuevos colegios donados
por Empresas Publicas de Medellin a la ciudad dentro del
marco de la celebracion de los 50 afios de dicha Empresa.
Este sitio se escoge debido a la alta demanda del servicio
educativo y a la poca disponibilidad de terrenos para su
desarrollo en este sector.

LaEmpresade Desarrollo Urbano de Medellin-EDU pone a
consideracion de este Departamento Administrativo, el
proyecto de Planteamiento Urbanistico Integral para los
poligonos Z3-API-10y Z3-API-11.

ElDepartamento Administrativo de Planeacién unavezrevisado
y ajustado dicho planeamiento urbanistico integral considera
pertinente proceder a su adopcion.

RESUELVE:

ARTICULO 1°. ADOPCION. Adébptese el planteamiento
urbanistico integral de los poligonos Z3-API-10y Z3-API-11,
el cual consta de esta resolucion, el Documento Técnico del
planteamiento y los siguientes planos: Situacion predial de
los poligonos; aptitud para el desarrollo de los poligonos; y
modelo de ocupacién de los poligonos.

PARAGRAFO Estos documentos, amas del Acuerdo 46 de
2006 y del Documento Técnico de Soporte del Plan de
Ordenamiento Territorial de Medellin- 2006, serviran parala
interpretacion y aplicacion de la presente resolucion.

ARTICULO 2°. DELIMITACION DEL AREA DE
PLANIFICACION. Corresponde alos poligonos Z3-API-10y
Z3-API-11, que limita por:

Elnorte, con el poligono Z1-CN3-4

e Por el oriente, con el Suelo Rural (Corregimiento de
Santa Elena)y el poligono Z3-MI-3

e  Porelsur,conelpoligonoZ3-CN3-5y Z3-CN2-10

e Poreloccidente, con el poligono Z3-CN3-5y Z3-CN2-9

Elareade planeamiento la conforman los siguientes predios:
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CODIGO CBML | Direccién del Predio Propietario Area m2
08050080001 | Fane1a 37 Calle 80 F | yinisterio de Defensa Nacional 320.036.00
08010360012 | Calle 66 C 34 93 Empresas Publicas de Medellin -~ g9 757 o9
Planta de Tratamiento de agua
: Universidad de Antioguia 240.117.00
080400700019 Carrera 31 66 A 118 —— -
Municipio de Medellin  — Proyecto
. 70.740.00
Colegio Llanadas
08040070001 | Carrera 34 65 02 Municipio de Medellin Fondo S| 61.464.00
comunes Normal de Varones
Carrera 30 A 62 Int Fondo Acumulativo de la
08040070002 002 Universidad de Antioquia 67.430.00
08060380082 fg‘gera 019 59¢C Empresas Publicas de Medellin 3022.00
08010360013 E:”L%S:E quebrada | £ osas Pablicas de Medellin 18.898.00
080103360014 | Carrera 35 con 65BB | Gallego Cardona Maria Dolly 656.00
08010360015 Carrera 35 con calle Escobqr Carabelli Abad y Herrera 140.00
65BB Eleuterio
08010360016 ggggra 35 con calle Fernandez Jairo de Jesus 70.00
Carrera 35 con calle Fernandez Jairo de JesUs y Gallego
08010360017 65BB Cardona Maria Dolly 70.00
08010360018 ggggra 35concalle | ro i andez Jairo de Jesis 120.00
08010360019 ggggra 35concalle | b ietario ficticio 475.00
08010360020 ggggra 85concalle | b hietario ficticio 950.00
Carrera 35 con calle Zuleta Zea Claudia Mar  ia, Zuleta
08010360021 Marin Yimmi Sneider y Zuleta Zea 120.00
65BB I~ .
Liliana Patricia
08010360022 ggggra 35concalle | pondon De Cardona Ruth Del Car 120.00
08010360023 ggggra 35concalle | 5o Orozco Blanca Cecilia 140.00
08010360024 ggggra 35concalle | o andez Jairo de Jesus 3179.00
AREA TOTAL Z3-API-10 Y Z3-API-11 887.484.00

ARTICULO 3°. MODELO DE OCUPACION. Mediante el
plano anexo se protocoliza el esquema de ocupacion de las
areas Z3-API-10 y Z3-API-11, el cual se zonifica de la
siguiente manera:

e Zonasaptas paraeldesarrollo urbanisticoy constructivo.

e  Zonas conrestricciones para el desarrollo urbanisticoy
constructivo.

e  Conexionvialmetropolitana

e Nodos de conexion del area de intervenciéon con el
entorno urbano.

ARTICULO4°. Zonas aptas parael desarrollo urbanistico
y constructivo. Estan localizadas frente a la Longitudinal
Oriental asi como en el sector oriental contiguo a la actual
cancha de fatbol de Llanaditas. Estas zonas para
concentracion alta de actividades, segun el plano Esquema
Ocupacional, corresponden a siete (7) sectores, a saber:

1. Parte oriental del Batallon de Artilleria — Girardot. Al
oriente de lavia Longitudinal Oriental, la cual podratener
nuevos desarrollos en el evento que se construya la
longitudinal. No sera esta faja superior a 110 metros a
partir del proyecto vial Longitudinal Oriental.

Parte occidental del Batallon de Atrtilleria — Girardot. Al
occidente de la via Longitudinal Oriental, la cual podra
tener nuevos desarrollos en el evento que se construya
lalongitudinal.

Plantade Tratamiento de Empresas Publicas de Medellin.
Correspondiente a los terrenos ubicados en limites con
laproyectada viaLongitudinal Oriental. No seré estafaja
superiora 150 metros a partir del proyecto vial Longitudinal
Oriental.

Predios de particulares. Podran hacer uso del
aprovechamiento atorgado enelarticulo 264 del Acuerdo
46 de 2006, dentro de la categoria de uso residencial.

Predio para equipamiento comunal, zonal o de ciudad.
Ubicado entre la Normal de Varones, la actual via de
acceso a la Normal de Varones, la futura Longitudinal
Oriental y la quebrada La Loca.

Normal de Varones. El uso principal debe ser el
educativo y podra tener mayores aprovechamientos
sobre las areas ubicadas sobre la longitudinal Oriental.
No seréa esta faja superior a 150 metros a partir del
proyecto vial Longitudinal Oriental.

Futuro Colegio de Llanaditas. Destinado a educacién
conlaposibilidad del desarrollo de usos complementarios
como los recreativos, deportivos y culturales.



24

Gactta Oficial we 291y

ARTICULO 5°. ZONAS CON RESTRICCIONES PARA EL
DESARROLLOURBANISTICOY CONSTRUCTIVO.Enestas
zonas podréa haber desarrollos urbanisticos y constructivos,
segun el caso, conconcentracion mediade actividadesy con
concentracion baja de actividades.

5.1 Para concentracion media de actividades.
Corresponde alas areasdelos poligonos Z3-API-10y Z3-API-
11, y que tienen restricciones medias para el desarrollo
urbanistico y constructivo, que no se encuentran
comprometidas con el proyecto vial de la Longitudinal Oriental
y cuyas pendientes no son superiores al 40%. Deben
mantener coberturaboscosao plantaciones forestales mientras
no se desarrolle un proyecto de parque recreativo o deportivo.

Através de estazonase posibilitaranlas diferentes conexiones
entre las zonas que presentan importantes caracteristicas
paraeldesarrollo constructivo. Sinembargo, preferentemente
deberan conservar la actual coberturaforestal.

5.2 Para concentracidon baja de actividades. Estas
areas tienen restricciones elevadas para el desarrollo
urbanisticoy constructivo. Se deberan conservar parael uso
forestal protector, permitiéndose minimas intervenciones que
solo posibiliten la integracion en cuanto a la movilidad
peatonalanivelzonaly delencuentro ciudadano. Corresponden
a las areas con pendientes superiores al 40%.

ARTICULO 6°. CONEXION VIAL METROPOLITANA
(LONGITUDINAL ORIENTAL). Es la faja de terreno
comprometida con el proyecto vial Longitudinal Oriental.
Aquellos terrenos de propiedad privada que se encuentren
comprometidos en el proyecto, hasta tanto no se realice el
proyectotendran derecho al aprovechamiento otorgadoenel
articulo 264 del acuerdo 46 de 2006 para la categoria de uso
residencial.

ARTICULO 7°. NODOS DE CONEXION DEL AREA DE
INTERVENCION CON EL ENTORNOURBANO. Estos nodos
selogranatravés de los puntos de contacto de lalongitudinal
oriental y el area de intervencion. En el costado oriental
también se logra dicha conexién en el sector de la placa
deportiva existente. Se deberan intervenir con propuestas de
disefio puntual que permita la consolidacion de puntos de
acceso a toda el area de planificacién, donde se tengan en
cuentalaaccesibilidad peatonal, en bicicleta, en vehiculos de
transporte publicoy privado, estos Ultimos cuando se pueda.

ARTICULO8°. USOS, INDICES Y APROVECHAMIENTOS.
Acadaunadelas zonasdefinidas en elesquemaocupacional
se le asignan los siguientes usos:

8.1 Zonaaptasparaeldesarrollourbanisticoy constructivo.
Zonas paraconcentracion alta de actividades, que corresponde
a los sectores:

Sector Usos principal Uso condicionado — . Edificabilidad | I.O.
Complementario
Sectores 1y 2. Infraestructura de transporte
Parte prleptal dgl Batall6n Educacional
de Atrtilleria — Girardot. Al
oriente de la via Equipamiento de 3 Pisos
Longitudinal Oriental, y Seguridad Recreativo 5%
Parte occidental del Cultural
Batallon de Artilleria — )
Girardot. Al occidente de la Deportivo
via Longitudinal Oriental Asistencia social
Sector 3.
Planta de Tratamiento de Educacional
Empresas Publicas de Infraestructura de 3 Pisos 10%
Medellin. En limites con la | Servicios Publicos
proyectada via Longitudinal Cultural
Oriental.
SEHI 4 Pzl g Vivienda 1 piso 60%
particulares.
Todos los
Sector 5. . ) .
. : Equipamientos, Infraestructura de 2 pisos
Equipamiento comunal, 25%
. excepto los Transporte
zonal o de ciudad P
sanitarios
Cultural
Sector 6. Equipamiento - 3 Pisos o
Normal de Varones. Educativo Recreativo 12%
Deportivo
Sector 7.. . . Cultural
Futuro Col_egio de E‘E’éﬂig}:igto Recreativo 4 Pisos 5%
Llanaditas. Deportivo

8.2 LasZonasconrestricciones mediasy elevadas parael
desarrollo urbanistico y constructivo. Para las areas de
concentracion media y baja de actividades, se define el uso
principal forestal.

Las areas ocupadas con plantaciones forestales se podran
aprovechar teniendo en cuenta el plan de manejo de
establecimiento de la plantacién, en caso de que existe. De
lo contrario, se podra realizar el aprovechamiento de la

plantacion tal como entresacay tala rasa al final del periodo
establecido, segln la especie.

Dentro de las actividades establecidas para el manejo de la
plantacion se deberanrealizar obras queimpidanla propagacion
de incendios forestales consistente en la construccion de
barreras rompefuegos; asimismo, se debera tener control
sobre la presencia de plagas y enfermedades.
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En estas zonas se podran desarrollar parques recreativos,
deportivos y equipamientos culturales donde no existan
actualmente plantaciones forestales. Para estas
intervenciones setendraunindice ocupacion de hasta el 5%
y una edificabilidad de maximo 1 piso. Lo anterior en
concordancia con el Articulo 142 del Acuerdo 046 de 2006.

PARAGRAFO 1. Enlos sectores 1y 2, para lainstalacion de
los usos condicionados es necesario mientras funciona el
equipamiento de seguridad, que este Ultimo autorice su
instalacion.

PARAGRAFO 2. Enlos sectores 1, 2y 3, las actividades de
comercioy servicios podran asentarse siempre y cuando se
ubiquen en primer piso, aledafios y con conexidn directaala
via publica y no podra ser mas del 30% del area construida
total.

PARAGRAFO 3. En el sector 6 (Normal de Varones), la
utilizacion de nuevos aprovechamientos requiere de un
concepto previo sobrelos posibles valores patrimonialesenla
edificacion.

PARAGRAFO 4. En el sector 5, los usos de comercio y
servicios podran asentarse siempre y cuando se ubiquen en
primer piso, aledafios y con conexion directa ala via publica
y no podra tener mas de 40% del area construida total.

PARAGRAFO5. Dado que el predio del sector 7 sonterrenos
en pendiente, los cuatro pisos se podran desarrollar en el
sentido de la pendiente de manera escalonada, siendo la
inclinacién del terreno el punto de partida paralamedicién de
la altura.

ARTICULO 9°. La presente resolucion rige a partir de la
publicacién en la Gaceta Oficial.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Medellin, a los veinticinco (25) dias del mes de enero del afio dos mil siete (2007).

FEDERICORESTREPOPOSADA
Director

Prepararon jdIp, rjsp y ofpm- Revisé Rodrigo Correa

Alcaldia de Medellin

Compromiso de toda la ciudadania



