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1. PRESENTACION.

El Plan de Desarrollo del Sr. Alcalde Anibal Gaviria 2012 — 2015, Medellin un Hogar para la Vida,
contempla como uno de los 28 programas bandera enmarcados en el principio de ciudadania para
la vida, “Medellin a la U” SAPIENCIA, programa que busca fortalecer el sistema de educacion
superior de Medellin para garantizar una mayor cobertura bajo criterios de equidad, mejorar el
nivel de acreditacion en alta calidad de los programas ofrecidos por las tres instituciones del
Municipio de educacion superior: Pascual Bravo, ITM y Colegio Mayor, y potenciar la vocacion
tecnoldgica e investigativa de la ciudad y la region.

Con este fin se plantea el proyecto Ciudadelas Universitarias (Fraternidad Medellin, Pedro Nel
Gomez, Occidente “De la Paz y la Novilencia” y Norte “Agrobioindustrial”) buscando Promover el
desarrollo humano, garantizando mayores oportunidades en la educacion superior, el
fortalecimiento de los procesos de formacion e innovacion para nuestros docentes, la promocion
de nuevas tecnologias aplicadas y la dinamizacion de los procesos creadores y artisticos.

Las nuevas ciudadelas universitarias son “Entornos formativos que favorecen la interaccion del
conocimiento con la sociedad, respondiendo a la descentralizacion de la educacion superior del
municipio de Medellin, con pertinencia social y académica, articulado con la educacion media y el
sector productivo.”, estdn localizadas en territorios con altas necesidades de articulacion social con
su entorno, buscan la renovacion de sectores en deterioro y de gran valor para la ciudad.

El presente documento desarrolla el diagndstico propositivo del Planteamiento Urbanistico Integral
del poligono de tratamiento Z4_API_44 asignado por el Plan de Ordenamiento Territorial POT para
el conjunto de infraestructuras y equipamientos que se encuentran en el barrio Campo Alegre de la
Comuna 12 — La América y colindante con la Comuna 13 — San Javier; este planteamiento estd
orientado desde sus distintas escalas y componentes hacia la (i) viabilizacion de la implementacion
del proyecto “Ciudadela Universitaria De la Paz y la Noviolencia” en el predio propiedad del
Municipio de Medellin donde se localizan las infraestructuras de las antiguas Casa Pelletier y
Comunidad del Buen Pastor (cdrcel de mujeres) asi como la sede de la Comunidad Santa Eufrasia,
como parte de los proyectos del fondo “Medellin para la Vida”, asi como la (ii) recuperacion y
puesta en valor de las condiciones urbanas, paisajisticas y ambientales del drea de planificacion,
aplicando el concepto de Ciudadela Universitaria y entendiendo esta intervencion como una
oportunidad, por tratarse de un proyecto que pretende convertir un espacio en franco deterioro y
con connotacion de barrera, en un elemento de continuidad y reconexion urbana con
sobresalientes condiciones urbanas y paisajisticas que serd entregado a la ciudadania para su
apropiacion y disfrute, recuperdndolo ademds para la ciudad como espacio publico efectivo y
generador de nuevas dindmicas urbanas.
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2. DIAGNOSTICO.

I 2.1. COMPOSICION GENERAL DEL AREA DE PLANIFICACION

2.1.1. LOCALIZACION DEL POLIGONO

El drea de planificacion del Plan Maestro para el poligono de tratamiento Z4-API-44, segun el Plano
protocolizado de Tratamientos e Intervenciones del Plan de Ordenamiento Territorial POT, Acuerdo
48 de 2014, se encuentra localizada en la Zona 4 — Centro occidental de la ciudad, mds
precisamente en el barrio Campo Alegre de la Comuna 12 — La América y colindante con la Comuna
13 —San Javier.

Mapa 1 Area de planificacion poligono de tratamiento Z4_API_44

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
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2.1.2. DELIMITACION Y CONFORMACION DEL AREA DE PLANIFICACION

El drea de planificacion se delimita asi: Por el sur partiendo del cruce entre el lindero suroccidental
del predio con CBML 12080020058 con la calle 38, por esta hacia el occidente hasta el cruce con el
lindero suroriental del predio con CBML 12080020063, por este hacia el norte hasta el cruce con el
lindero nororiental del predio con CBML 12080020064, por este lindero hacia el occidente hasta el
cruce con la carrera 96, por esta ultima hacia el norte hasta el cruce con el lindero sur del predio
identificado con CBML 12080130002, por este hacia oriente pasando por los linderos sur de los
predios con CBML 12080130003, 12080130004, 12080130005 y 12080130007 hasta el cruce con el
lindero nororiental del predio identificado con CBML 12080130009, por este hacia el noroccidente
hasta el cruce con la carrera 96, por esta hacia el norte hasta el cruce con la calle 44 San Juan, por
esta hacia el sur hasta el cruce con el lindero occidental del predio identificado con CBML
12080130024, por este ultimo hacia el sur pasando por los linderos occidentales de los predios con
CBML 12080130029, 12080130030, 12080130031 y siguiendo los linderos occidental y sur del
predio con CBML 12080130032 hasta el cruce con la carrera 95, por esta hacia el norte hasta el
cruce con el lindero sur del predio identificado con CBML 12080020008, por este lindero hacia
oriente hasta el cruce con el lindero oriental del predio con CBML 12080020059, por este hacia el
norte pasando por los linderos de los predios con CBML 12080020010 y 12080020014 hasta el
cruce con el lindero sur del predio con CBML 12080020016, por este hacia el oriente pasando por
los linderos sur de los predios identificados con CBML 12080020017, 12080020018, 12080020021,
12080020057 y 12080020023 hasta el cruce con el lindero occidental del predio con CBML
120080020073, siguiendo el lidero de este predio hasta el cruce con el lindero occidental del predio
con CBML 12080020027, por este hacia el sur pasando por los linderos occidentales de los predios
con CBML 12080020081, 12080020050, 12080020056 y 12080020058 hasta el punto de partida.

El drea de planificacion general se encuentra conformada por 6 predios y 6 matriculas
inmobiliarias, a saber*:

Tabla 1. Identificacion e informacion de los predios que conforman el drea de planificacion general

CBML MATRICULA DIRECCION A. CONST PISOS Observaciones

Municipio de Medellin
Carrera 95 2 2 Fondos Comunes.
12080020001 718170 No. 42C.2 55.355,67m? | 28.284,94m 5 Antiguas Casa Pelletier y

Comunidad del Buen Pastor

12080020005 | 900074047 CT\lr;efo(_)fS 3.627,58 m? | 1.488,27m? | 4 Cementerio Parroquial

1 Informacién suministrada por el Departamento Administrativo de Planeacion tras investigacion realizada en las bases
de datos de la Subsecretaria de Catastro, consultadas a través del sistema SAP.
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Observaciones

CBML MATRICULA DIRECCION A. LOTE A. CONST PISOS

Institucidon Educativa
Samuel Barrientos Restrepo
Municipio de Medellin
Fondos Comunes.

12080020073 954054 Calle 44 No.94-107 2.838,62m? | 3.520,22m? 4

Colegio Benedikta Zur
Niedan — San Javier
Municipio de Medellin
Fondos Comunes.

12080130037 1005207 Calle 42C No.95-54 | 12.012,43m?| 5.936,9m? 4

Via publica
12080130039 1004281 Calle 42C X Carrera 95 | 1.441,09m? 0m? 0 Municipio de Medellin
Fondos Comunes.

Parque Biblioteca y CEDEZO
San Javier
Municipio de Medellin
Fondos Comunes.

12080130040 1004280 Calle 42C N0.95-50 | 13.136,12m?| 5.632,46m? 2

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion

Mapa 2. Estructura predial del drea de planificacion

CRO8 e

<" 12080130037

Z4_APL44

pd

208002000
. F
. o
° 12080020001
&
CL37F &
: @
2 @)
]
O = & cL39B
Q g o
C)\" o g
37c o . a

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
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Se ha establecido como directriz (de manera conjunta y aprobada en los distintos espacios de
interlocucion por el Departamento Administrativo de Planeacion) la subdivision del drea de
planificacion para la formulacion del Plan Maestro para el poligono de tratamiento Z4_APl_44 en
dos zonas.

Esta subdivision se establece en primera instancia dada la complejidad que presenta el drea de
planificacién por su extension y la diversidad de usos y actores que alli se encuentran (tal y como se
puede ver en la tabla 1 de identificacion y uso de los predios que componen el drea de
planificacién) configurando realidades y necesidades especificas segun los diferentes elementos
que la componen.

La otra razon para la definicion de la subdivision parte de la base que el presente Plan Maestro se
formula para viabilizar la implementacion del proyecto “Ciudadela Universitaria De la Paz y la
Noviolencia” en el predio propiedad del Municipio de Medellin donde se localizan las
infraestructuras de las antiguas Casa Pelletier y Comunidad del Buen Pastor (cdrcel de mujeres) asi
como la sede de la Comunidad Santa Eufrasia, como parte de los proyectos del fondo “Medellin
para la Vida”, todos estos, proyectos estratégicos del Plan de Desarrollo de la Administracion
Municipal.

La subdivision del drea de planificacion se establece de la siguiente manera:

e Zona 1: Localizada al sur del drea de planificacion compuesta por el predios
identificado con CBML 12080020001 propiedad del Municipio de Medellin
donde se desarrollard el proyecto Ciudadela Universitaria “De la Paz y la
Noviolencia”.

e Zona 2: Al noroccidente del drea de planificacion comprendida por los demds
predios que la componen, identificados con CBML 12080020005
correspondiente al Cementerio Parroquial y 12080020073, 12080130037,
12080130039 y 12080130040 todos propiedad del Municipio de Medellin,
donde actualmente se localizan equipamientos Bdsicos Sociales y Comunitarios
Institucion Educativa Samuel Barrientos Restrepo, Colegio Benedikta Zur
Niedan, Parque Biblioteca Pbro. José Luis Arroyave y CEDEZO San Javier.

Los elementos técnicos para el diagndstico y la formulacion del Plan Maestro para esta APl se
desarrollaran en sus componentes generales (urbanistico y sistemas estructurantes) para toda el
drea de planificacion (en sus dos zonas) y sus dreas de influencia general y especifica (segun como
estas se delimita mds adelante), y en sus componentes especificos (sistemas de los construido y
publico) para la Zona 1 concentrdndose en lo pertinente para el desarrollo del proyecto Ciudadela
Universitaria.
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Mapa 3. Subdivision del drea de planificacion
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
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I 2.2. AREA DE INFLUENCIA

Con el fin de establecer los dmbitos de andlisis y las escalas de aproximacion para el desarrollo
técnico del proceso de diagndstico y formulacion del Planteamiento Urbanistico Integral en el drea
de planificacion, Z4_API_44, se definieron las dreas de influencia general o indirecta e inmediata o
directa.

Estas dreas fueron definidas desde los diferentes subsistemas que integran el desarrollo del
planteamiento urbanistico, asi como, en consideracion de las relaciones y los factores que inciden o
impactan, bien sea positiva o negativamente, al drea o por el drea de planificacion.

2.2.1. AREA DE INFLUENCIA GENERAL O INDIRECTA

El drea de influencia indirecta o general, se refiere a la relacion del poligono con los elementos de
los sistemas estructurantes o generales del territorio, tanto naturales como artificiales, que
generan impactos indirectos sobre el poligono e inciden en su futuro desarrollo, con base en lo
anterior, esta se delimita partiendo de las relaciones funcionales del poligono con los sistemas
urbanos y las dreas que conforman las comunas 12 —La América y 13 — San Javier.

El drea de influencia general se delimita asi: Al norte por la Calle 48, bordeando las zonas verdes
aledafias al Parque Quebrada La Pelahueso, desde el Corredor de la Carrera 87 (Proyecto de
Recuperacion y Mantenimiento — Red de la Integracién Peatonal), pasando por la Carrera 99 (Plan
Maestro de Intervencion Medellin 2007 - Proyecto Urbano Integral - PUI Comuna 13 y Area de
Influencia Metrocable) hasta la Carrera 102B — Centralidad El Socorro (Municipio de Medellin 2007
- Proyecto Urbano Integral - PUI Comuna 13 y Area de Influencia Metrocable); hacia el costado
occidental se continua bordeando la Carrera 102B hacia la Calle 43, hasta el conjunto de servicios
dotacionales conformado por el Colegio Las Independencias, Liceo la Independencia y el Jardin
Infantil del ICBF, bajando de costado a la Casa del Adulto Mayor por la Calle 114. Hacia el sur limita
con la Calle 34CC continuando por la Calle 35C, hasta bordear la Centralidad Independencias,
conformada por Jardin Social I.C.B.F y la Casa de Justicia, de alli se bordeara por el Ecoparque El
Salado y el Ecoparque de la Quebrada La Hueso. Desde alli se bordea por todo el costado este
sobre el corredor de la Carrera 83A (Ciclo ruta Proyectada / en estudio. Plan de Ordenamiento
Territorial — POT acuerdo 48 de 2014), hasta llegar a la Calle 44, a partir de este punto se sequird
bordeando por la Carrera 82. Finalmente al llegar a la interseccion de la Carrera 82 con la
Transversal 45C se continua en sentido norte sobre el corredor de la Transversal 45C, cerrando el
poligono del drea de influencia general en el cruce de la Carrera 87 con la calle 48B.
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Mapa 4. Area de Influencia general o indirecta, API 44
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

2.2.2. AREA DE INFLUENCIA INMEDIATA O DIRECTA

El drea de influencia inmediata o directa comprende el territorio delimitado para el poligono
Z4 APl 44 asi como la infraestructura publica de soporte y acceso a dicha zona, como las vias
vehiculares y los espacios inmediatos. En esta drea de manera especifica se evaluan las
caracteristicas de la infraestructura de soporte con el fin de diagnosticar los impactos y
potencialidades de dichos elementos en el poligono del API.

Se incluyen entonces todos los predios del poligono de planificacion, hacia el norte se incorporan la
estacion San Javier del Metro y los predios contiguos al poligono de planificacion que dan frente a
la calle 44 San Juan. Hacia el oriente, se incluye el espacio publico sobre la Carrera 94 y los
complejos habitacionales que lo rodean. Hacia el sur, las zonas verdes y las edificaciones de Campo
Alegre mds proximas a la calle 38 y que por el occidente bordean por la Carrera 97 hasta conectar
nuevamente con la estacién San Javier del Metro.

En esta drea de manera especifica se evaluan las caracteristicas de la infraestructura de soporte
con el fin de diagnostica los impactos y potencialidades de dichos elementos en el poligono del
Z4_API_44.
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Mapa 5. Area de Influencia inmediata o directa, API 44
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| 2.3. ANALISIS URBANISTICO GENERAL

Para el andlisis urbanistico general del APl Z4_API_44, se hace necesario, ademds del acercamiento
desde su drea de influencia inmediata o directa y su drea de influencia general o indirecta, un
acercamiento realizado desde sus relaciones con las Areas de Intervencion Estratégica —AIE- ,
visualizadas desde el Plan de Ordenamiento territorial POT (Acuerdo 48 de 2014) como
“..porciones del territorio municipal que presentan las mayores oportunidades para que en ellas se
produzcan las transformaciones territoriales necesarias, que permitan concretar el modelo de

”

ocupacion...”. De igual manera es importante hacer el andlisis con respecto a los instrumentos de
planificacion ya formulados para sectores especificos como es el caso del PUI de la Comuna 13,y a
elementos estructurantes de ciudad y proyectos de infraestructura existentes en el entorno, con el
fin de determinar de qué manera el territorio al interior del Area de Preservacion de

Infraestructura-API- se relaciona y aporta o no a estos elementos preexistentes.

En este orden de ideas, el andlisis se aborda desde la estructura del marco estratégico propuesto
por el POT de Medellin, considerando temas como la relacion del APl con los elementos del modelo
de ocupacion y su aporte al mismo, las dreas de intervencion estratégica, los sistemas fisicos
espaciales asociados a la estructura ecoldgica y las dreas de amenaza y riesgo, el sistema publico y
colectivo en lo que tiene que ver con los subsistemas de espacio publico de esparcimiento y
encuentro, equipamientos, servicios publicos, patrimonio cultural inmueble y movilidad y
finalmente con el sistema de ocupacion en donde se aborda el subsistema de centralidades y los
temas que tienen que ver con los tratamientos urbanisticos, usos del suelo y los aprovechamientos
y obligaciones urbanisticas.

2.3.1. MODELO O PROYECTO DE CIUDAD

El modelo de ocupacion o proyecto de ciudad es la apuesta que se hace a largo plazo para el
ordenamiento futuro del territorio de Medellin y que recoge tanto el imaginario de ciudad como las
principales expectativas sociales, soportados en unos principios rectores, que para el caso de
Medellin buscan el derecho a la ciudad, la equidad social y territorial, la sostenibilidad, la

resiliencia territorial y la competitividad territorial y econdmica entre otros aspectos.

Los componentes definidos en el Acuerdo 48 de 2014 (Plan de Ordenamiento Territorial —POT- de
Medellin) para concretar el modelo de ciudad, apuntan a lograr no solo un crecimiento equilibrado
sino también a la consolidacidn de un territorio regional, funcionalmente integrado y conectado en
su movilidad, con un Subsistema de Centralidades interconectadas que a su vez consolidan una
ciudad compacta, continua y diversa no solo en el suelo urbano, sino en el borde rural diverso que
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articula dindmicas urbano-rurales y que limita el crecimiento urbano; zonas de media ladera
heterogéneas con densidades moderadas y fortalecidas por el Subsistema de Centralidades como
contenedoras de la mixtura de actividades, permitiendo que sea el corredor del rio Aburrd donde se
concentren las mayores densidades urbanas asociadas a la localizacion de espacios publicos de
cardcter metropolitano, lo que lo convierte en el mayor escenario de diversidad social y econdmica,
que impulsa la competitividad local y regional.

Mapa 6. Componentes del Modelo de Ocupacion POT.

Un municipio que aporte a la consolidacién del territorio metropolitano y regional.
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Un corredor del Rio Aburra que ofrece gran vitalidad urbana: Oferta de espacio ptblico,
diversidad de usos y mayor concentracion de densidades. Habitacionales.
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Las Areas para de Preservacion de Infraestructuras y del sistema publico y colectivo — API -, juegan
un papel muy importante dentro del modelo de ciudad planteado en el POT, puesto que son dreas
destinadas “...para equipamientos, espacios publicos de interés general, dreas ambientales y de
infraestructuras que se deben mantener en el tiempo como soporte del sistema estructurante de
ciudad...”, convirtiéndose en territorios con grandes potencialidades para que la poblacion acceda
a los bienes y servicios de ciudad con intervenciones que disminuyan los niveles de segregacion
socioespacial.

Mapa 7. Localizacion del Poligono Z4_API_44 con respecto a los componentes del Modelo de Ocupacion POT..
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Fuente: Plano 1. Modelo de Ocupacion (Acuerdo 48 de 2014 - POT) / Equipo técnico Z4_API_44

En este orden de ideas, la localizacion del poligono Z4_API_44 y sus dreas de influencia inmediata y
general se articulan con algunos de los componentes del modelo de ciudad de manera directa,
dado que este poligono en particular se localiza al interior de la Centralidad Zonal de San Javier
ubicada en el limite entre la ladera y el borde urbano-rural, la cual cuenta con un cardcter mixto
por la presencia moderada de actividades econémicas y dotacionales, estas ultimas concentradas
en su mayoria en el poligono del API: Parque Biblioteca San Javier, Institucion Educativa Benedikta
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Zur Nieden, el Cementerio Parroquial de La América, el Convento de la Comunidad Santa Eufrasia y
las antiguas instalaciones del Centro de Reclusion de Mujeres "El Buen Pastor" y de la Comunidad
del Buen Pastor.

Mapa 8. Localizacion del Poligono Z4_API_44 con respecto a la Centralidad de San Javier.

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Sin embargo por la conformacion de las edificaciones existentes alli, en particular las instalaciones
del antiguo centro de reclusion de mujeres y de la comunidad del Buen Pastor, se genera una
barrera fisica que no le permite al drea residencial localizada en el costado sur del poligono
Z4_API_44 conectarse de manera directa con elementos estructurantes de ciudad como al metro y
a los servicios prestados por los equipamientos localizados en su interior.
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Mapa 9. Localizacion de los equipamientos al interior del Poligono Z4_API_44.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Un aspecto importante en esta centralidad es la presencia de elementos del sistema de transporte
masivo como la estacion del Metro - San Javier que es el punto de partida del Metrocable de
occidente conectdndola con otras centralidades de jerarquia barrial y cardcter dotacional como la
centralidad de la Aurora actualmente en consolidacion en el sector de Pajarito, de jerarquia de
ciudad con cardcter econdmico como la del Estadio y finalmente con la Centralidad Metropolitana;
todas estas relaciones que finalmente se articulan de manera indirecta al APl y sus dreas de
influencia con componentes del modelo como el corredor del rio y las transversalidades oriente-
occidente que apuntan a la integracion regional.

De igual manera al interior del drea de influencia general del poligono Z4_API_44 se encuentra la
centralidad de jerarquia barrial con cardcter dotacional de las Independencias, que a través del
desarrollo de otros instrumentos como el PUI de la Comuna 13, han logrado tejer los territorios y
articularlos a elementos estructurantes de ciudad como el espacio publico, los equipamientos y el

sistema de transporte masivo.

Hay un elemento particular y caracteristico que tiene que ver con la localizacion del drea de
planificacion del Poligono Z4_API_44 con respecto a las Comunas 12 - La América y 13 - San Javier,
dado que si bien el API se localiza en la Comuna 12, sus dreas de influencia inmediata y general

- _P\ A
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abarcan territorios de las 2 comunas. Esta caracteristica compartida hace que el Poligono del API
tenga una gran relevancia frente a las dindmicas que se tejen en estos territorios, dada su
localizacion estratégica en relacion con los componentes del modelo asociados principalmente a
las centralidades y el sistema de transporte masivo, elementos que tienen la capacidad de ser
grandes atractores de poblacion que buscan el acceso a bienes y servicios, donde el escenario de la
centralidad y el APl permite generar una igualdad de oportunidades de acceso a los mismos.

Mapa 10. Localizacion del Poligono Z4_API_44 y sus dreas de influencia con respecto a las Comunas 12 y 13.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

En conclusion, el Poligono Z4_API_44 y su localizacidon con respecto a los componentes del modelo
de ciudad como las centralidades de San Javier, la Aurora y las Independencias, el sistema de
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transporte masivo que tiene presencia en este sector con la linea B del Metro y el Metrocable de
occidente, la localizacion con respecto a la ladera y el borde urbano-rural, hacen que se visualice el
APl inmerso en la Centralidad de San Javier, como el territorio donde se articulan y conectan todas
esas relaciones y que a su vez contiene los elementos estructurantes de ciudad como el espacio
publico y los equipamientos que soportan el equilibrio territorial, conformdndose este como el
escenario representativo donde se posibilita el intercambio de relaciones, bienes y servicios que
aportan a la construccion social, el encuentro y esparcimiento colectivo.

Mapa 11. Poligono Z4_API_44 - Articulador, conector y contenedor urbano.

Transversalidad
lguand.

Centralidad

Borde Urbano-
Rural.

Centralidad

d===*%  Articulador y conector. Contenedor

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
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2.3.2. AREAS DE INTERVENCION ESTRATEGICA

Las Areas de Intervencidn Estratégica — AIE-, hacen parte de las estrategias territoriales planteadas
en el Plan de Ordenamiento Territorial POT y se visualizan como “porciones del territorio municipal
que presentan las mayores oportunidades para que en ellas se produzcan las transformaciones
territoriales necesarias, que permitan concretar el modelo de ocupacion. Por lo tanto, requieren de
un conjunto de medidas para alcanzar las condiciones fisicas y funcionales adecuadas,
acompafiadas de grandes apuestas sociales y econémicas”?,

Mapa 12. Localizacién del Poligono Z4_API_44 y sus dreas de influencia con respecto a las Areas de Intervencion
Estratégica.

Area de Intervencion Estratégica AIE
MED Transversalidad La Iguana

Area de Intervencion Estratégica AIE
MEDBorde Urbano Rural

Baar et O

reas de Intervencion Eétfa?églca / Eqbipértécnicb'AZ4_APl_44 '

tg\!»

: :
Fuente: Plano 9. POT. A
Si bien el drea de planificacion del poligono Z4_APIl_44 no se encuentra al interior de ninguna de
estas las AIE, sus dreas de influencia inmediata y general si contienen porciones de territorio del

Area de Intervencién Estratégica AIE MEDBorde Urbano Rural, especificamente del Borde
Noroccidental en suelo urbano, donde es necesario mejorar los sistemas publicos asociados al

2 Articulo 61 Plan de Ordenamiento Territorial POT, Acuerdo 48 de 2014.
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espacio publico, los equipamientos y sistema de movilidad y es en este sentido donde el Poligono
Z4 _API_44 juega un papel importante dadas la potencialidades que tiene de conectar y de
concentrar equipamientos de cardcter tanto general y local que tienen la capacidad de atender las
demandas no solo de estos territorios, sino también de otros localizados en el AIE MED
Transversalidades, especificamente la AIE MED Transversalidad La Iguand, que desde el POT se ha
visualizado como un drea estratégica para generar un “distrito de educacion” debido a la
localizacion en este territorio de diversas sedes de instituciones educativas.

La forma como el POT visualiza la transversalidad de la Iguand tiene mucho que ver con la forma
como se visualiza el poligono del API a futuro, dado que desde la Agencia de Educacion Superior de
Medellin SAPIENCIA, a través del programa “Medellin a la U”, uno de los programas bandera del
Plan de Desarrollo 2012-2015, se busca fortalecer el sistema de educacion superior de Medellin
para garantizar una mayor cobertura bajo criterios de equidad, mejorar el nivel de acreditacion en
alta calidad de los programas ofrecidos por las tres instituciones de educacion superior del
Municipio: Pascual Bravo, ITM y Colegio Mayor, asi como potenciar la vocacion tecnoldgica e
investigativa de la ciudad y la region. Una de las estrategias que apuntan al logro de este
programa son las Ciudadelas Universitarias, de las cuales la denominada Pedro Nel Gémez se
localiza al interior del AIE MED Transversalidad La Iguand, por tanto el Poligono Z4_APl_44 es un
territorio con todas las potencialidades para que alli se asiente la Ciudadela de Occidente, dado su
cardcter de conector, articulador y contenedor de relaciones urbanas por su localizacion
estratégica.

Mapa 13. Localizacién de las Ciudadelas Universitarias.

PEDRO NEL

OCCIDENTE

Fuente:
Equipo técnico Z4_API_44
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En el drea de influencia general del APl también se cuenta con la formulacion del Proyecto Urbano
Integral PUI de la Comuna 13, localizado al interior del Borde Noroccidental que busca la
planificacion del territorio y su intervencion urbana y social, integrando la participacion
comunitaria, la coordinacion interinstitucional, la promocion de la vivienda, el mejoramiento del
espacio publico y la movilidad, la adecuacion de equipamientos colectivos y la recuperacion del
medio ambiente.

Mapa 14. Localizacion PUI de la Comuna 13 en la ciudad y del Poligono Z4_API_ 44 con respecto a este.

=5

Fuente: Documento técnico PUI Comuna 13 / Equipo técnico Z4_API_44

La estrategia de intervencion del PUI de la Comuna 13 se desarrolla a partir de la construccion de
proyectos de infraestructura en cada una de las zonas priorizadas para su aplicacion que sirvan
como detonantes de trasformaciones urbanas de alto impacto, estas intervenciones se dividen en
tres fases. En una primera fase, las intervenciones estdn encaminadas a lograr un equilibrio entre
procesos de transformacion fisica y social a través de la consolidacion o conformacion de las
centralidades urbanas que necesite la Comuna, en una segunda fase se priorizan obras que
respondan al principio de conexion urbana, intervenciones que generen y fortalezcan recorridos
donde las acciones de movilidad se desarrollen en un escenario de equilibrio y calidad espacial, y se

:
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tejan y consoliden con las acciones PUI en implementadas en la fase 1, la tercera fase de ejecucion
PUI comprende la construccion de nuevos equipamientos, edificios publicos y vivienda, con los
cuales se busca concretar el proceso de consolidacion del tejido urbano de la comuna.

La principal relacion que tienen estos proyectos con el Poligono Z4 _API_44, localizado en los limites
de las comunas 12 y 13 estd dada por el parque lineal de la quebrada El Salado que lo articula con
la Centralidad de Las independencias y los ejes viales transversales al parque lineal, que si bien
rematan en el poligono del API, no cuentan con continuidad, ni se articulan con los desarrollos
urbanisticos al interior del API para tejer las relaciones urbanisticas.

Mapa 15. Relacion del Poligono Z4_API_ 44 con los proyectos del Plan Maestro del PUI de la Comuna 13.
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Fuente: PUI Comuna 13 / Equipo técnico Z4_API_44

Si bien el poligono Z4_API_44 no se localiza al interior de las Areas de Intervencidn Estratégica, su
ubicacion estratégica con respecto a estas dreas permite aportar al logro de su objetivo en cuanto
al modelo de ocupacion, que tiene que ver con la consolidacion de las centralidades con el fin de
lograr una ciudad policéntrica, de igual manera a la consolidacion de la ladera heterogénea, el
borde urbano-rural y la generacion del nuevo eje de conexion regional oriente-occidente.

:
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2.3.3. ESTRUCTURA ECOLOGICA

2.3.3.1. LOCALIZACION E IMPORTANCIA ECOLOGICA

El drea donde se localizard la ciudadela universitaria occidente “De la Paz y Noviolencia” estd
ubicada en suelo urbano del municipio de Medellin en el barrio Campo Alegre de la comuna 12 - La
América, mds especificamente entre las quebradas El Salado y Zajon Santa Monica, ambos
afluentes de la quebrada La Hueso. Se observa un drea fuertemente intervenida, con algunas dreas
verdes asociadas a los retiros de las fuentes hidricas y algunos remanentes de dreas verdes, tanto
publicas como privadas, con dreas pequefias que no se logran visibilizar fdcilmente en la
planimetria de trabajo.

Mapa 16. Ubicacion del poligono Z4_API_44.

Fuente: Google Earth (2012) / Equipo técnico Z4_API_44

En el drea de influencia directa del drea de planificacion, predomina el uso residencial, sin un
componente arbdreo que facilite o disminuya la friccion, para la movilidad de organismos de un
lugar a otro sin riesgo, lo que hace que los organismos alli sean altamente vulnerables en sus
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desplazamientos, hay influencia de vias arterias como San Juan y la longitudinal occidental, sin
embargo, alrededor del poligono a intervenir predominan las vias colectoras.

2.3.3.2. METODOLOGIA

Dentro del Plan de Manejo Paisajistico y Forestal para la Ciudadela Universitaria Occidente “De la
Paz y la Noviolencia” se propende por una articulacion con las diferentes determinantes vigentes
actualmente, para el drea aledafia a la Ciudadela Universitaria Occidente, ya sean propuestos o
normativos, entre ellos:

* Plan Maestro de Zonas Verdes Urbanas
e Acuerdo 23 de 2009.
e Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 48 de 2014

Los anteriores determinantes restringen las intervenciones y los usos del suelo, al interior de
cualquier predio. En la figura se puede observar el esquema del procedimiento para hacer de los
API’s, y en especifico, de la Ciudadela Universitaria Occidente un espacio donde se articule el
espacio publico, las redes de conectividad ecoldgica y las redes de cardcter patrimonial,
contribuyendo y generando elementos que permitan disminuir la friccion en la movilidad de
especimenes de fauna existentes o migratorias, ademds de la prestacion de servicios ambientales
por la implantacion de dreas verdes con una alta diversidad de especies, dreas para el disfrute y
goce, ademds de contribuir a la disminucion del ruido y la contaminacion atmosférica, entre otros.

Mapa 17. Esquema de procedimiento y articulacion.
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Para lograr la articulacion del proyecto Ciudadela Universitaria Occidente, su incorporacion dentro
de las propuestas existentes y cumplimiento de la normatividad ambiental y lineamientos vigentes
se adopta la siguiente metodologia, que se puede diferenciar en tres etapas:

ETAPA 1: RECOPILACION DE INFORMACION SECUNDARIA.

En la revision de la informacion existente se busca identificar aquellas propuestas o normatividad
existentes que pueda generar lineamientos o directrices para la formulacion del proyecto
Ciudadela Universitaria Occidente. En este caso se identificaron tres planes que son determinantes
en la formulacion del API:

e Plan Maestro de Espacios Publicos Verdes Urbanos de la Region Metropolitana del Valle
de Aburrd —PMZVU-, en este Plan se han identificado dreas verdes urbanas con potencial
para la configuracion de redes de conectividad ecoldgica, y todo espacio verde deberd ser
intervenido bajo el propdsito de generar nuevos elementos para cada una de estas redes,
y asi contribuir no solo a su estructura, sino también a su funcionalidad.

e Acuerdo municipal N° 23 de 2009 por el cual se adopta el plan especial de proteccion del
patrimonio cultural inmueble del municipio de Medellin. Concejo de Medellin —PEPP-,
dentro de este Plan se incorporaron elementos urbanos con caracteristicas que los hacen
importantes desde el punto de vista paisajistico, ambiental, cultural y patrimonial, por
tanto se deben tener en cuenta sus directrices en la articulacion de las diferentes
intervenciones urbanas con cada uno de estos elementos.

e Plan de Ordenamiento Territorial-Acuerdo 48 de 2014, Municipio de Medellin, dentro del
POT, se evalua los diferentes tratamientos y usos del suelo alrededor del drea de
influencia de la Ciudadela, para que cada una de las intervenciones propuestas para el
desarrollo de la Ciudadela no sean contrastantes con el entorno inmediato y lograr una
articulacion armoniosa entre la Ciudadela y su alrededor.

ETAPA 2: DIAGNOSTICO Y ESTADO ACTUAL DEL COMPONENTE AMBIENTAL EN EL AREA DE
INFLUENCIA DIRECTA DE LA CIUDADELA UNIVERSITARIA OCCIDENTE.

Este busca identificar las debilidades y potencialidades actuales del componente ambiental con
énfasis en el componente arbdreo, para determinar por dreas las intervenciones que posibilitan
una un equilibrio y sostenibilidad ambiental, con la implantacion de la CIUDADELA, este contribuye
también a definir el tipo de tratamiento, el cual dependerd de su ubicacion con respecto a las
intervenciones a realizar, de sus condiciones fitosanitarias, y las caracteristicas morfoldgicas de la
especie. Igualmente reconocer las condiciones biofisicas actuales del predio a intervenir para
determinar las acciones que mayor impacto tengan en la consolidacion de una estructura vegetal
que proporcione diferentes servicios, tanto a la poblacion que tendrd afluencia en este espacio,
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como también a especies de fauna, especialmente la avifauna, mamiferos terrestres y
ocasionalmente reptiles y anfibios.

Se valora la vegetacion existente de acuerdo a la importancia ecoldgica de cada una de ellas, con
el objeto de identificar especies que por su valor ecoldgico y sus condiciones actuales se permita su
permanencia, igualmente aquellas que representan significados para la comunidad que de una u
otra forma tiene vinculos con estos individuos arbdreos y el espacio en el cual se ubican.

Se evaluan todos los individuos arbdreos que de una u otra forma puedan verse afectados por la
vegetacion a implantar, se buscan arreglos que faciliten, un adecuado crecimiento y desarrollo
tanto de la vegetacion existente como de la vegetacion a implantar potencializando toda la
funcionalidad de la vegetacion urbana.

Es necesario reconocer la importancia de la vegetacion como articulador de espacios y de paisajes,
y que a través de esta articulacion se logran conectar todos aquellos espacios verdes que facilitan
la permeabilidad para los diferentes seres vivos desplazarse de un lugar a otro, sin barreras ni
contrastes que les genere vulnerabilidad.

ETAPA 3: FORMULACION DE ESTRATEGIAS Y ACCIONES PARA LA CONSERVACION Y MANEJO DEL
COMPONENTE ARBOREO

Dentro de la formulacion se busca identificar en el poligono de intervencion aquellas dreas que por
sus condiciones, ya sean biofisicas, por determinantes ambientales o por las caracteristicas de su
componente arboreo o vegetal existente actualmente ameriten ser conservadas, enriquecidas o
restauradas.

Es necesario definir, teniendo en cuenta las infraestructuras a implantar, especificamente en
aquellos espacios vacios, que de no tenerse se deben generar, para darle funcionalidad,
integralidad y sostenibilidad al sistema que en este caso se define como Ciudadela Universitaria
Occidente.

Los espacios verdes deben estar asociados a un componente arboreo que minimice y mitigue los
efectos externos sobre la estructura, apostdndole a los objetivos de la ciudadela, de permitir un
espacio integrador y articulador dentro de su entorno, y esto no se puede ver solo como algo
inherente a la comunidad, sino desde lo ecoldgico, ambiental y bioldgico.

Por lo anterior, se busca que el Plan ambiental y paisajistico, permita la recuperacion,
enriquecimiento y conservacion de ciertas dreas al interior de la Ciudadela Universitaria Occidente
“De la Paz y la Noviolencia”, la definicion acertada de las especies arbdreas a implantar alli,
ademds del tratamiento adecuado de las existentes, por lo cual se busca determinar dreas
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diferenciadas para garantizar un equilibrio entre los espacios construidos y las dreas o espacios
naturales y verdes.

DETERMINANTES EN EL AREA DEL INFLUENCIA DE LA CIUDADELA UNIVERSITARIA
OCCIDENTE

Como se dijo anteriormente, dentro de las propuestas de apoyo a la toma de decisiones en las
intervenciones urbanas, en el drea de influencia de la Ciudadela Universitaria Occidente en cuanto
a planificacién y normatividad se tienen el POT, el PMZVU y el PEPP.

PLAN MAESTRO DE ESPACIOS PUBLICOS VERDES URBANOS DE LA REGION METROPOLITANA DEL
VALLE DE ABURRA —-PMZVU-.

El drea de influencia directa del poligono a intervenir, presenta un componente arbdreo disperso,
con un alto porcentaje en drea construida, dreas cubiertas de piso duro, que gracias al abandono
de las infraestructuras existentes, estos pisos duros han sido colonizados por vegetacion pionera,
tal como se observa en las fotografias, se observa mucha vegetacion con DAP < 10cm, dreas con
grama y arboles dispersos. En el mapa a continuacion se hacen evidentes aquellas dreas verdes
dentro del drea de influencia directa del drea a intervenir, las cuales pueden ser potenciales de
constituirse en elementos de alguna red de conectividad ecoldgica, y mds aun en dreas aledafias a
fuentes hidricas como las presentes alli.

Foto 1. Condiciones actuales de la vegetacion en la Ciudadela Universitaria Occidente.

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
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Mapa 18. Condiciones actuales de dreas verdes en la Ciudadela Universitaria Occidente.

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

El poligono de la Ciudadela presentan a su alrededor varias fuentes hidricas como son la quebrada
El Salado y Zajon de La América. Se debe buscar la articulacion de este poligono con las dreas
verdes aledafias y en especial las fuentes hidricas, se deben propender por la conservacion,
enriquecimiento y restauracion de los retiros hidroldgicos, pues es a través de estos que se puede
potencializar las redes de conectividad ecolégica a un minimo costo.

En el mapa a continuacion se puede apreciar la presencia de elementos de conectividad ecoldgica
definidos mediante estudios previos como es el PMZVU realizado por el AMVA (2007). Alli se puede
observar la presencia de tres tipologias de elementos de una red de conectividad, nodos, enlaces y
fragmentos, se observa un enlace que se genera a partir del retiro hidroldgico de la quebrada La
Hueso, La Picacha y El Salado, y se observan dos poligonos definidos como nodos que deben ser
caracterizados y potencializados a partir de la implantacion de dreas verdes y especies arbdreas de
gran valor ecolégico y ambiental en el poligono a intervenir.
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En la actual revision y ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial se incorpora lo definido por el
Decreto 3600 (Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, 2007), sobre Estructura
Ecoldgica Principal, este Decreto define la Estructura Ecoldgica Principal (EEP) como el “conjunto
de elementos bidticos y abidticos que dan sustento a los procesos ecoldgicos esenciales del
territorio, cuya finalidad principal es la preservacion, conservacion, restauracion, uso y manejo
sostenible de los recursos naturales renovables, los cuales brindan la capacidad de soporte para el
desarrollo socioeconémico de las poblaciones”. Luego, este Decreto en el numeral 1 del articulo 4°
incluye la Estructura Ecoldgica Principal dentro de las categorias de suelo de proteccion,
correspondientes a las dreas de conservacion y proteccion ambiental, que hacen parte del
contenido estructural de los planes de ordenamiento territorial.

Mapa 19. Influencia de elementos del PMZVU en la Ciudadela Universitaria Occidente.
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Fueﬁfe: Equipo técnico Z47API744

Dentro de estas categorias a incorporar en la EEP, se encuentran los elementos de las redes de
conectividad ecoldgica, sin embargo el Plan de Ordenamiento Territorial en su EEP, incorpora
pocos elementos verdes a la Red, se difuminan algunos enlaces, se pierden los nodos aledafios al
poligono, que ya el PMZVU habia presentado dentro de sus redes de conectividad.

- E;\ A
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Mapa 20. Influencia de elementos del PMZVU en la Ciudadela Universitaria Occidente.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Estos aspectos deben ser contemplados dentro de la planificacion y formulacion de la Ciudadela
Universitaria Occidente, pues es importante no generar barreras, sino por el contrario contribuir a
la continuidad y permeabilidad de los espacios, lo cual se puede lograr con una adecuada
implantacion del componente arbdreo, con la recuperacion y manejo de la vegetacion existentes y

con procesos de enriquecimiento y restauracion de algunas dreas existentes.

Teniendo como base la densidad y composicion del componente arbdreo existente, se hace
necesario definir las estrategias a sequir como la implementar un programa de enriquecimiento,
manejo de mantenimiento al componente arbdoreo y realizando el mayor numero de
compensaciones in situ, para lograr un arreglo adecuado de especies y no descompensar las pocas

redes existentes actualmente.
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Se deben evaluar todas las dreas potenciales y no susceptibles de intervenciones con
infraestructura, como las que se observa en la figura a continuacion, con el objeto de implantar
vegetacion arbdrea que facilite la articulacion de redes.

Foto 2. Espacios potenciales para permanecer intactos.

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

La compensacion in situ debe contemplar las pre-existencias, para evitar algun tipo de
competencia entre las mismas, que puedan afectar el crecimiento pleno de las especies, buscando
una mayor diversidad y funcionalidad en los arreglos. Segun el PMZVU, las zonas o dreas verdes no
solo son utilizados por los habitantes de las ciudades para su esparcimiento, contemplacion y
prdctica de actividades deportivas, sino que también cumplen una valiosa funcion para mejorar la
calidad del ambiente: son importantes componentes de los ecosistemas, son el pulmdén de la
ciudad. Por esto, la OMS recomienda que las urbes dispongan, como minimo, entre 9 m2 y 15 m2
de drea verde por habitante, distribuidos equitativamente en relacion con la densidad de poblacién
y por tanto, de edificacion.

La compensacion ademds de ser un requerimiento de la Autoridad Ambiental para el caso de las
talas a realizar, facilita o permite un enriquecimiento de estas dreas con mayores densidades

- _@\ A
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arbdreas, una mayor cobertura de copa, lo cual se verd reflejado en la mayor prestacion de
servicios ambientales. Dichas compensaciones se pueden implantar tanto en dreas internas como
externas del poligono a intervenir.

Foto 3. Espacios potenciales para la compensacion.

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Una intervencidon adecuada de estos espacios verdes, desde su componente arbdreo, proporciona
bienestar y confort, también contribuye a disminuir los efectos de la contaminacion por estar en un
drea rodeada de vias con alto trdfico vehicular, proporciona sombra y disminuye el efecto de isla
de calor en infraestructuras de gran porte, se disminuye el consumo energético por aire
acondicionado y otros elementos refrigerantes. Es por esta razon que la Ciudadela Universitaria
Occidente, debe propender por la conservacion de dreas verdes preexistentes ademds de la
proteccion y recuperacion de los individuos arbdreos existentes en cada una de ellas. La adecuada
disposicion y definicion de las especies arboreas a establecer alli, es vital para enriquecer el espacio
y darle funcionalidad, con el objetivo de maximizar los beneficios y la prestacion de servicios
ambientales por parte de la vegetacion a implantar, sin perder el objetivo principal de la Ciudadela.
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ACUERDO MUNICIPAL N° 23 DE 2009 POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN ESPECIAL DE
PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL INMUEBLE DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN. CONCEJO
DE MEDELLIN —PEPP-

El marco legislativo vigente en materia de proteccion del patrimonio cultural inmueble, comprende
normas de superior jerarquia como la Constitucion Politica de Colombia de 1991, las leyes 09 de
1989, las leyes 388 de 1997 y 397 de 1997 y las normas que la complementan o desarrollan. En el
dmbito municipal se ha contado con instrumentos como los acuerdos: 038 de 1990 “Estatuto de
Planeacion Usos del Suelo, Urbanismo y Construccion”, 062 de 1999 Plan de Ordenamiento
Territorial, y 023 de 2000 “Fichas Normativas” (complemento del Plan de Ordenamiento Territorial)
y los acuerdos 046 de 2006 Revision y ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial y Decreto N° 409
de 2007 “Reglamentacion Especifica” acuerdo 23 de 2009 “Plan Especial de Proteccion
patrimonial” y el actual Plan de Ordenamiento Territorial Acuerdo 048 de 2014.

Foto 4. Influencia de elementos del PEPP en la Ciudadela Universitaria Occidente.
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Preservacion Urbanistica
Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Teniendo en cuenta todo lo expuesto en la normatividad vigente y en las actuales declaratorias,
recopiladas en el Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Cultural Inmueble del municipio de
Medellin y el POT Acuerdo 48 de 2014, al interior del drea de planificacion no se encuentran
elementos de interés patrimoniales, sin embargo es importante resaltar que toda intervencion
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urbanistica de la Ciudadela Universitaria debe propender por la articulacion con cada uno de los
elementos que componen el PEPP.

ACUERDO MUNICIPAL N° 48 DE 2014 POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN. POT

En el drea de influencia de la Ciudadela Universitaria Occidente, se tiene presencia de usos como
centralidades y corredores de alta densidad, residencial y corredores de media mixtura. De alli la
importancia de generar estructuras que no contrasten con estos usos y la vocacion del territorio, y
a su vez permita dindmicas benéficas y articuladas al sistema, especialmente con las condiciones
ambientales y patrimoniales del drea de influencia.

Mapa 21. Usos del suelo definidos por el POT con influencia en el drea de planificacion.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
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2.3.4. AREAS DE AMENAZA Y RIESGO

El presente capitulo corresponde a los andlisis y estudios para la zonificacion Geoldgico -
Geotécnica realizado para la construccion de la ciudadela universitaria occidente “De la Paz y
Noviolencia”, elaborado a partir de trabajos de campo y ensayos de laboratorio realizados durante
el desarrollo del estudio; se describen en forma general las principales caracteristicas del sitio en
los aspectos relacionados con la geologia, geomorfologia, procesos morfodindmicos, suelos
presentes y nivel fredtico, ademds, se realiza una zonificacion geoldgica geotécnica a partir de los
lineamientos para la elaboracion de estudios geoldgicos, geomorfoldgicos, hidroldgicos,
hidrdulicos, hidrogeoldgicos y geotécnicos para la intervencion en zonas de ladera, en el Valle de
Aburrd.

‘ 2.3.4.1. METODOLOGIA

Con el fin de establecer las acciones a implementar en la zona, para lograr estabilidad a largo
plazo, bajo situaciones como las de un sismo, se realiza un estudio del sitio que incluye la
evaluacion geoldgico geotécnica, hidroldgica e hidrdulica. A continuacion se describen brevemente
cada una de estas actividades que constituyen al metodologia del estudio.

Recopilacion, Andlisis y Evaluacion de La Informacion Existente

Se plantea como primera medida compilar, procesar y evaluar los datos disponibles acerca del sitio
respectivo, como lo son: geologia, morfometria, hidrologia y uso del suelo.

Geologia.

Por medio de la geologia regional, definiremos las diversas unidades litoldgicas presentes en el
drea de estudio, asi como sus caracteristicas geohidroldgicas y geotécnicas.

Andlisis fotogeoldgico: para esto se utilizan fotografias aéreas recientes a escala 1:10.000, las
cuales permiten ejecutar una fotointerpretacion geoldgica y morfoldgica con el objeto de
identificar procesos en el sitio.

Se realizé la identificacion de las formaciones superficiales presentes en el drea, localizacion,
evaluacion y caracterizacion de los procesos geomorfodindmicos, geologia estructural y demds
fendmenos que provoquen inestabilidad en la zona, su resultado serd un mapa de zonificacion
geoldgica-geotécnica y definicion de la UMI.

Hidrologia.

Identificacion de manantiales, nacimientos de agua, afloramientos, niveles fredticos, cauces
estacionales y permanentes, obras de drenaje superficial y sub-superficial, redes de servicios y
estructuras hidrdulicas en la zona.
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Exploracion Del Subsuelo

Con base en los recorridos iniciales de campo, efectuados por parte de ingenieros civiles y gedlogos
de ésta oficina, se programaron y ejecutaron perforaciones con taladro mecdnico a percusion y
perforaciones con taladro mecdnico a rotacion. Durante la excavacion de las perforaciones se
ejecutd el ensayo de resistencia a la penetracion estdndar y se tomaron muestras alteradas para la
ejecucion de ensayos de laboratorio.

Exploracion Geofisica Tipo Sismica de Refraccion

Se Definio La elaboracion de un estudio de sismica de refraccion para verificar la disposicion de los
estratos a profundidad, en un sector.

Obteniendo una imagen tipo perfil de velocidades del subsuelo en el drea de estudio, que permitan
una interpretacion de las unidades geoldgicas presentes y en base a ellas emitir unas
recomendaciones para la actividad especifica de interés (modelo GEOLOGICO).

El ensayo ReMi permite determinar la velocidad de propagacion de onda transversal (también
conocida como onda S u onda de corte) de los materiales existentes. Permite ademds empleando
los resultados del ensayo, interpretar la estratigrafia del sitio explorado a lo largo de la extension
de los gedfonos y hasta una profundidad que puede variar entre 1/3 y 2/3 de la longitud de la linea
geofisica. En este informe se presentan los resultados del ensayo de ReMi para dos lineas
geofisicas L4 y L5.

Ensayos de Laboratorio

De las muestras recuperadas durante la excavacion de las perforaciones, se hicieron ensayos de
laboratorio, especificamente de granulometria con lavado sobre la malla 200, limites de
consistencia o también llamados limites de Atterberg y humedades. Adicionalmente, sobre una de
las muestras inalteradas recuperadas en las perforaciones, se hizo un ensayo de corte directo CD,
Consolidacion Unidimensional, Corte Simple, con el objeto de obtener los pardmetros
geomecdnicos (resistencia al corte).

Evaluacion Geoldgica-Geotécnica

Los sondeos y los ensayos de laboratorio y campo ejecutados permiten determinar los perfiles
estratigrdficos tipicos de la zona y las caracteristicas geomecdnicas de los materiales.

La evaluacion geoldgica-geotécnica del sitio incluyd andlisis de estabilidad destinados a determinar
las medidas correctivas necesarias para mejorar la estabilidad del sitio a largo plazo bajo cargas
como las que induce un sismo.




PLAN MAESTRO POLIGONO Z4-API-44 SaEuepc 1a f(@)) 7 B d U
gencia de Edt 2

CIUDADELA UNIVERSITARIA OCCIDENTE DE LA PAZY NO VIOLENCIA Superior de Medellin

2.3.4.2. DETERMINANTES EN EL AREA DEL INFLUENCIA GENERAL DE LA CIUDADELA
UNIVERSITARIA OCCIDENTE

APTITUD GEOLOGICA DEL AREA DE ESTUDIO (AREA DE INFLUENCIA GENERAL)

De acuerdo con el POT vigente para la ciudad de Medellin (Acuerdo 48 de 2014), la clasificacion
basada en la aptitud geoldgica del terreno .El drea de estudio abarca dos zonas con restricciones

geoldgicas diferentes, como se explica mds adelante.

La clasificacion del sitio basado en la aptitud geoldgica del terreno, de acuerdo con el POT para la
ciudad de Medellin. Se identifica que el drea de estudio se clasifica como de riesgo geoldgico leve, y
como zona de manejo especial hacia el costado sur oriental del lote, en limites con la Quebrada
zanjon Santa Monica. Corriente que actualmente estd totalmente intervenida con una cobertura lo
que genera un control de inundaciones y pierde su importancia ambiental producto de la
intervencion antrdpica.

Las zonas con restricciones geoldgicas leves lo que a la luz del POT significa que son pendientes
estables y utilizables con las siguientes caracteristicas: “Son zonas relativamente estables por sus
condiciones naturales, pero que por su conformacidon geoldgica, geomorfoldgica y topogrdfica son
susceptibles a sufrir procesos geoldgicos puntuales o de poca magnitud o verse afectados por el
manejo inadecuado y/o evolucion de sectores aledafios. Puede requerirse la realizacion de acciones
puntuales de estabilizacion de cardcter preventivo. Las restricciones para su desarrollo se derivan
de las condiciones geotécnicas de los diferentes materiales que constituyen el subsuelo, las cuales
deben ser analizadas en un estudio geoldgico - geotécnico o sismo-geotécnico de detalle; ademds
requieren pautas técnicas de manejo que permitan conservar su estabilidad”.

Se tienen zonas estables e inestables de manejo especial, lo que a la luz del POT significa que son
dreas no utilizables con las siguientes caracteristicas: “Corresponden a esta categoria de terreno
los canones y franjas de retiro de las corrientes de agua natural, dreas de proteccion y seguridad
proximas a terrenos inestables, sectores de pendientes altas a escarpadas, dreas de interés
ambiental, entre otras. Son dreas que deben considerarse como de manejo especial y que
requieren un uso especifico buscando su proteccion y conservacion”.

GEOLOGIA REGIONAL DEL AREA DE ESTUDIO (AREA DE INFLUENCIA GENERAL)

La zona objeto de estudio se caracteriza desde el punto de vista geoldgico por la presencia del
denominado stock de Altavista, que corresponde a un cuerpo igneo intrusivo, que se presenta
sobre la vertiente occidental del Valle de Aburrd, desde la quebrada Dofia Maria, al Sur, hasta La
quebrada la Iguana, al Norte.
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Usualmente estas rocas o los suelos residuales derivados de estas, se encuentran cubiertos por
depdsitos de ladera en la parte media y bajas del drea investigada (flujos de lodo), sobre el flanco
norte del drea de estudio se define un depdsito aluviotorrencial generado por la Quebrada La

Hueso.

Dentro del drea de trabajo se desarrolla una importante actividad urbanistica y constructiva,
propia de una ciudad en crecimiento, que genera una gran cantidad de escombros y materiales de
rezaga; los cuales deben ser dispuestos en otros lugares, desarrolldndose en ellos acumulaciones
artificiales que pueden llegar a tener una extension y espesor tan importante que permite su

cartografia a la escala del presente estudio

Mapa 22. Geologia Regional en el drea de Influencia General.

\/Z L/‘L /-\ !/“\v/\ e TITT ft7e T-IV—
ﬂ Kda / K
( [ S | | Qal
¥3 |
\/ u ciudadela occidente
N
o ‘s L/\{’
Qft/e llI-IV Ve
lore |
Kda /\
Pz x ~
o
Kda v ol DE ESTUDI
L J ST DE ALTAVISTA
e o
S \/\/’\V
7 Qftle I-l
(¢ /e -1l
[ B Q?al? Qftle I11-IV
AT /.
(\\ \\J ﬂ—
Legenda
Unidades Geologicas [ Kda: Stock de Altavista || Kvqg: Basalto [ Qat: Depositos aluviotorrenciales
L ) <all other values> [ ] kdm: Dunita [] Pam: Anfibolita [] Qfe: Depositos de flujos de escombros I
HJ” Tipo [ ] Kgd: Stock de San Diego [ | Pes: Esquistos Cuarzomoscoviticos Grafitosos [___] Qft/e: Depositos de flujos de tierra y/o escombros|
& [ ] Jgr: Gabros de Romeral || Kmp: Gabro [] Panp: Granito Neisico de Paimitas [ oft: Depositos de flujos de tierra
|| Ked: Cuarzodiorita [ | Kpni: Neis de Lalguana [___] Qal: Depositos aluviales [ | sin definir
)Eftle |-|| Kce: Stock de Las Estancias Ksqg: Liditas Qan: Antropico (escombreras y botaderos)
b2 e \ \ 7

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44. La informacion es interpretada por técnicos con la revision de cartografia tematica de la zona de estudio
y confirmada con recorridos de campo

Estas unidades litoestratigrdficas se estudiaron de forma indirecta por medio de estudios técnicos
principalmente regionales realizados en afios anteriores, asi como investigaciones adelantadas por

BIOEXPLORA S.A para proyectos cercanos o en el mismo ambiente geoldgico-geotécnico.
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Lo anterior permitid obtener una buena caracterizacion de la roca fresca y de los perfiles de
meteorizacion, condicion fundamental para apoyar los andlisis amenaza y riesgo al deslizamiento.
Para definir el perfil de meteorizacion se utilizo la clasificacion de Dearman, (1991) que se presenta

en el siguiente mapa y tabla.

Tabla 2. Perfil de meteorizacion segun Dearman (1991).

GRADO CRITERIO LIMITE DESCRIPCION

La roca se ha decolorado y transformado completamente en suelo en el cual se ha

Vi Textura Ausente perdido la estructura original de la roca parental. Existe gran cambio de volumen.
La roca se encuentra transformada en suelo pero conserva la textura original. Se
v Textura original presente y pueden encontrar bloques de rocas. Las propiedades del suelo dependen de la
nucleos ausentes naturaleza de la roca parental. Puede excavarse a mano.

Roca decolorada, las discontinuidades pueden estar abiertas y tener decoloradas

v Nucleos de Rocas presentes las paredes, la estructura original cerca de las discontinuidades puede estar

alterada, menos del 50% del material es roca. La recuperacion varia entre un 10y
50% y el RQD varia entre 10 y 30%.

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

ESTRATIGRAFIA DEL AREA DE ESTUDIO
a. Perfil De Meteorizacion del Stock de Altavista

Esta roca ignea debido a procesos de meteorizacion tanto quimicos como fisicos, se transforma
hasta convertirse en suelo. El grado mdximo de alteracion corresponde a un suelo residual, en el
cual no se observa ni la textura ni la estructura original de la roca

En términos generales, esta roca se presenta extremadamente meteorizada, en las zonas con
pendientes moderadas a bajas, desarrolla profundos perfiles de meteorizacion, cuya caracteristica
principal es su textura arcillosa, color rojo intenso, consistencia dura.

A continuacion se describe el perfil de meteorizacion generalizado para esta unidad litolégica.

e Horizontes VI. Estrato orgdnico de color café oscuro, textura limoarcillosa, contiene cantos
decimétricos de cuarzo, oxidos de hierro hacia la base, formando costras duras de color
café oscuro, su espesor es aproximadamente de 0,40 m.

e Horizonte V. Matriz con textura arcillo-limosa, color rojo intenso que varia a amarillo ocre,
y moteados de color vino tinto, consistencia dura, baja plasticidad, seca, moderadamente

cementado, con un espesor de 10 m.

e Horizonte IV. Limo-arenoso de consistencia muy dura, es de color amarillo rojizo, no

pldstico, seco y moderadamente cementado, su espesor es de 15 m.
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b. Depdsitos De Vertiente

Limitando el drea de trabajo se presentan como unidades geoldgicas importantes los depdsitos no
litificados, los cuales cubren la totalidad del fondo de valle y los sectores bajos y medios de las
vertientes, llegando a representar el 40% del drea total analizada.

Su génesis se encuentra asociada a la desestabilizacion de la vertiente afectada por el
fracturamiento multiple sobre estas rocas, ademds de eventos sismicos y por épocas de alta
pluviosidad que ayudaron a movilizar los niveles Saproliticos de las rocas hacia la parte inferior de
las vertientes.

Esta unidad se presenta en bloques meteorizados, subangulosos a sub-redondeados, localmente
saprolitizados, de diferente composicion, las cuales pueden ser anfibolitas, metagabro, dunitas, y
esquistos, embebidos en una matriz limo-arenosa de color café amarillenta a amarilla rojiza; la
relacién de matriz a bloques varia entre 30/70 y 20/80 y el nivel de meteorizacion es de grado IV y
VI.

GEOMORFOLOGIA DEL AREA DE ESTUDIO (AREA DE INFLUENCIA GENERAL)

La Geomorfologia como la ciencia que estudia el paisaje y su desarrollo; permite realizar una
evaluacion de las caracteristicas superficiales de los terrenos y de los procesos morfodindmicos que
los afectan y modelan. Por ello, una aproximacion geomorfoldgica del drea de estudio, es un paso
obligado en el entendimiento de su génesis y para la evaluacion de la actividad superficial pasada y
presente. Todo ello tendiente a un mejor dimensionamiento de las potencialidades del suelo en
cuanto a su utilizacion urbanistica racional en el presente y a largo plazo.

En términos generales la zona de trabajo corresponde a un paisaje de montafia, donde la dindmica
del modelado, los procesos superficiales y sus geoformas resultantes estdn controlados por: la
erosion de las corrientes, la gravedad (movimientos en masa) y la depositacion.

Adicionalmente, estas vertientes han estado localizas desde el pasado geoldgico, en una zona
climdtica tropical humeda, lo que le confiere unas caracteristicas adicionales muy particulares,
tales como una agresiva tasa de meteorizacion quimica y la generacion de eventos climdticos
extremos concentrados en el tiempo (como lluvias), que impactan y transforman abruptamente el
paisaje.

Teniendo en cuenta que unos de los principales objetivos del presente estudio es establecer un
marco dindmico de la zona de estudio, se determind construir un mapa geomorfoldgico cuyo eje
conceptual central tuviese que ver con los procesos generadores de los diferentes rasgos
geomorfoldgicos y no solo los pardmetros morfométricos del relieve.
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Estos procesos, en caso de estar aun activos, nos muestran las reales potencialidades del territorio
o sus limitaciones. Bajo este enfoque morfodindmico se identificaron dos unidades
geomorfoldgicas, en las que cada una de las cuales se relacionan con el conjunto de procesos
superficiales que las esculpieron y algunos pardmetros morfomeétricos.

A partir de las condiciones topogrdficas del terreno en el sector, fueron analizadas diferentes
caracteristicas que de ellas pueden ser derivadas como son: la pendiente del terreno y las
direcciones de flujo de masas o fluidos. Para este andlisis se partié de la base cartogrdfica
suministrada por la Geodatabase SIGAM escala 1:200 urbana del municipio de Medellin

Mapa 23. Modelo Digital del Terreno en el drea de Influencia General.

Ciudadela Oc

Legenda

CurvaNivel2000_SanJavier VALUE [ 1.535.000001 - 1,550 [l 1.582.000001 - 1,607

I 1497 -1,518 [ 1.550.000001 - 1,565 [l 1.607.000001 - 1,663

[ 1,518.000001 - 1,535 [ 1,565.000001 - 1,582

mde_emva

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44. La informacion es interpretada por técnicos con la revision de cartografia tematica de la zona de estudio
y confirmada con recorridos de campo

El Modelo Digital del Terreno (MDT), muestra una distribucion para alturas que varian desde los
1545 metros en la parte baja en cercanias a la quebrada La Hueso y la avenida San Juan hasta los
1575 metros sobre el nivel del mar en la parte mds alta sobre la calle 38.

Segun se observa en el modelo digital del terreno, el sector presenta una pendiente con una
inclinacion general hacia el NE, definiendo una red de drenaje, con predominio de cauces SW-NE y
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cuyo grado de incision varia en un amplio rango. Esta red de drenaje estd fuertemente intervenida
por procesos antrdpicos, donde se trunca el recorrido de muchas de las vaguadas.

Tanto la parte inferior como superior de la zona corresponden a dreas de pendientes bajas a
planas, relacionado con el perfil de meteorizacion del Stock De AltaVista.

UNIDADES GEOMORFOLOGICAS DEL AREA DE ESTUDIO (AREA DE INFLUENCIA GENERAL)

e Unidad de Abanico Aluvial (Al)
Estd conformada por las planicies de inundacion desarrolladas por La Quebrada La Hueso y
sus dfluentes. Es una forma del relieve continua, caracterizada por su topografia suave y
casi plana, con una pendiente de 0-109, inclinadas en el sentido W-E. Su génesis estd

relacionada con la depositacion de la quebrada.

e Unidad Filos Bajos (Fb)
En este sector las laderas descienden en direccion SW-NE y en general presentan
inclinaciones de moderadas a suave. Los materiales que constituyen esta Unidad
corresponden a suelos residuales arenosos derivados del Stock de Alta Vista, los cuales
presentan una alta susceptibilidad a la erosion concentrada, denotada por el fuerte grado
de incision regional que exhiben las quebradas del sector. Esta geoforma se encuentra
limitada hacia el flanco noroccidental y el flanco suroriental por la unidad de vertientes

suaves sobre depositos.

e Unidad De Vertientes Suaves Sobre Depdsitos (Vsd)
Esta unidad se presenta, abarcando casi la totalidad de la parte media-baja de la vertiente.
Presenta condiciones de homogeneidad geoldgica (flujos maduros, Qfm y perfiles de
meteorizacion de los mismos flujos, Qfs) y de pendientes, con predominio marcado de
vertientes suaves y localmente moderadas.

Presenta vaguadas mds o menos profundas. Su génesis corresponde a antiguos y grandes
eventos de depositacion y que obedecieron durante su emplazamiento a gradientes
diferentes a los actuales y/o a una altura mayor del Rio Medellin. En su momento
definieron también una serie de abanicos con superficies muy suaves. Sin embargo, los
cambios en el nivel base y su antigiiedad, denotada por el alto grado de meteorizacion,
permitieron un proceso de incision y la consiguiente formacion de una red de drenaje. Sus
condiciones de pendiente y composicion homogénea favorecen la estabilidad respecto
movimientos en masa; sin embargo, la incipiente red de drenaje que se observa en sus
partes altas favorece fendmenos de reptacion e inundaciones por avenidas torrenciales en
cafios estacionales.
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Mapa 24. Unidades Geomorfoldgicas en el drea de Influencia General.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44. La informacion es interpretada por técnicos con la revision de cartografia tematica de la zona de estudio

y confirmada con recorridos de campo

TENDENCIAS DE LAS AMENAZAS EN EL AREA DE INFLUENCIA DIRECTA

Dentro de las condiciones geoldgicas y geomorfoldgicas del terreno, se presentan condiciones

favorables de estabilidad marcadas por Sus condiciones de pendiente y composicion homogénea

suelos residuales que favorecen la estabilidad respecto movimientos en masa.

Para conocer mejor estas condiciones, fue realizado el andlisis de las fotografias aéreas, se llevaron

a cabo recorridos de campo para identificar sitios criticos actuales y aquellos en donde la

estabilidad puede estar comprometida y no se identificaron procesos.
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Mapa 25. Amenazas sobre el Area de Influencia (Tomada de la Geodatabase Ambiental del Municipio de Medellin).

J Ciudadela Occidente |

Amenaza Muy Baja

Legend
<all other values> GRADO_AMEN [ | AmenazaBaja [ | Amenaza Muy Baj

- Amenaza Alta - Amenaza Media

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44. (Tomada de la Geodatabase Ambiental del Municipio de Medellin). La informacion es interpretada por
técnicos con la revision de cartografia tematica de la zona de estudio y confirmada con recorridos de campo
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2.3.5. SISTEMA PUBLICO COLECTIVO

Segun lo establecido en el Acuerdo 48 de 2014, el drea de influencia general del Z4_APl 44 se
encuentra conformada por los siguientes elementos constitutivos del sistema publico colectivo, la
mayoria de éstos de orden local.

Mapa 26. Componentes del Sistema Publico Colectivo al interior del drea de influencia genera del Z4_API_44.
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Sistema Publico y Colectivo

spac ¥
Encuentro

B coene
B Foecaco

Subsistema de patrimonio cultural inmueble
Bl Patimonio cutural inmuebie

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Tabla 3. Componentes del Sistema Publico Colectivo.

SISTEMA PUBLICO COLECTIVO Z4_API_44

Parques Recreativos:
- Parque Biblioteca San Javier

SUBSITEMA DE - Parque Paraguay
ESPACIO PUBLICO, PARQUES Parque Infantil lSqnta Lucia
ESPARCIMIENTO Y - Parque Las Américas
ENCUENTRO - Parque La América
- Parque El Ajedrez

- Parque Betania
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- Parque Las Independencias

- Parque Urb. La Alborada

- Parque Reversadero | - Las Independencias
Parques recretaivos proyectados:

- Parque Espacio Publico El Buen Pastor

- Parque I.E. Independencias

- Parque El Socorro

- Unidad de Vida Articulada San Javier
Ecoparque:

- Parque Lineal El Salado

- Parque Lineal de los Sentidos
Ecoparques proyectados:

- Ecoparque Quebrada la Hueso

- Microcuenca Quebrada Ana Diaz

- Ecoparque Qda Ana Diaz-Barrio Cristobal

- Ecoparque - Quebrada Santa Mdnica

- Ecoparque - Quebrada La Pelahueso

- Ecoparque Veinte de Julio

- Ecoparque El Salado

- ZV Unidad Deportiva Barrio Cristébal

- ZV Parque Deportivo Santa Lucia

- 2ZV Unidad Deportiva La Floresta

- ZV Parque Deportivo Antonio Narifio

- ZVnstitucion Educativa Las Independencias

- ZV asociadas a los sistemas de movilidad y a

conjuntos habitacionales.

ZONA VERDE
RECREACIONAL

Educacion:
- Colegio Santa Teresita
- Seccion Escuela 20 de Julio
- Seccion Escuela Juan de Dios Aranzazu
- Institucion Educativa América
- Institucion Educativa Cristobal Colon
- Liceo Salazar y Herrera
- Seccion Escuela Pedro Castro
- Colegio Benedikta Zur Niedan San Javier
- Colegio La Presentacion de Medellin
- Institucion Educativa Samuel Barrientos
Restrepo
SUBSISTEMA DE EQUIPAMIENTOS - lnstitt{cién Edf/cativa Lola Gorlza/ez
EQUIPAMIENTOS BASICOS SOCIALES - Colegio Teresiano Nuestra Sefiora de La
COLECTIVOS Candelaria
- Seccion Escuela Santa Lucia
- Colegio Teresiano Nuestra Sefiora de La
Candelaria
- Seccion Escuela Pichincha
- Seccion Escuela Cladomiro Ramirez
- Institucion Educativa Samuel Barrientos
Restrepo Sede Monsefior Perdomo
- Institucion Educativa Samuel Barrientos
Restrepo Sede Pio XII
- Institucion Educativa Gimnasio Guayacanes
fundadores
- Seccion Escuela Carlos Vieco Ortiz
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Seccion Escuela El Socorro

Seccion Escuela Refugio del Nifio
Institucion Educativa Nuestra Sefiora del
Perpetuo Socorro + Comunidad

Colegio Nuestra Madre de las Mercedes
Fundacion Carla Cristina Escuela Infantil
Seccion Escuela Municipal San Javier
Institucion Educativa Las Independencias

Centro de Salud Villa Laura
Unidad Hospitalaria Jesus Pelaez Botero - San
Javier_ Metrosalud

Recreacion y Deporte:

Unidad Deportiva Barrio Cristébal

Unidad Deportiva La Floresta

Cancha de Futbol La Cristobal

Placa Polideoportiva El Manicomio
Parque Deportivo Estacion San Javier
Parque Deportivo Santa Lucia

Placa Polideportiva La América

Parque Deportivo Antonio Narifio

Parque Deportivo El Socorro

Placa Polideportiva Las Independencias |
Placa Polideportiva Las Independencias Il
Placa Polideportiva Las Independencias 11l
Placas Polideportivas Villa Laura

Placa Polideportiva La 40

Cancha de Futbol 20 de Julio

Placas Polideportivas Nuevos Conquistadores
Cancha de Futbol El Salado

Placa Polideportiva El Salado No 2

Culturales:

Parque Biblioteca San Javier
Biblioteca Publica Centro Occidental

EQUIPAMIENTOS
BASICOS
COMUNITARIOS

Comunitarios:

Centro de Reclusion de Mujeres "El Buen Pastor"
(Ciudadelas Educativas)

Institucion Educativa Benedikta Zur Niedan +
Casa Pelletier - Comunidad del Buen Pastor
(Ciudadelas Educativas)

Comunidad Santa Eufrasia (ciudadelas
Educativas)

Jardin Infantil Nacional No 2

Sede Social Santa Modnica

Sede Social La América

Sede Social Santa Lucia

Club de Vida El Adulto Mayor

Junta de Accion Comunal- San Javier

Sede Social Antonio Narifio

Centro Familiar y Comunitario Las
Independencias

Jardin Social

Centro de Integracion Barrial Villa Laura
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Servicios Comunales Urbanizacion El Alcazar

Iglesia El Divino Maestro

Iglesia Nuestra Sefiora de Los Dolores
Iglesia Santa Lucia

Parroquia San Miguel

Parroquia Nuestra Sefiora del Carmen
Iglesia Madre del Redentor

Parroquia Las Bienaventuranzas

Asistencia social:

Hogar Infantl El Ensuefio

Unidad integral No 4 La américa- Colonia
Belencito

Centro Educativo Hogar San Rafael

EQUIPAMIENTOS DE
SEGURIDAD Y
CONVIVENCIA

Justicia cercana al ciudadano:

Inspeccion de Policia 12 y Comisari de Familia
Permanente Zona 4 La América
Casa de Justicia Comuna 13

Prevencion y atencion de desastres:

Estacion de Bomberos Santa Lucia

Prestacion de servicios publicos:

Tanque de Agua EPM-Micro Central de Energia
EPM - La América

Centro de Acopio de Escombros Empresas Varias
de Medellin- Santa Lucia

EQUIPAMIENTOS DE Transporte:

INFRAESTRUCTURA - Estacion Metro Santa Lucia
- Estacion Linea B San Javier
- Estacion Metrocable San Javier
- Deposito de Buses - San Javier
Sanitarios:
- Cementerio Parroquial de Las Américas
EQUIPAMIENTOS - Cedezo San Javier
INSTITUCIONALES
Arquitectonico:
- Cementerio de la América
SIF{,’:%?S/E/(\)/’ICISE BIENES DE VALOR - Institucion Educativa Pedro de Castro
PATRIMONIAL (NO - Templo Nuestra Sefiora de los Dolores-La
CULTURAL DECLARADOS) América
INMUEBLE , .
Urbanistico:
- Parques Biblioteca San Javier
Peatones: red peatonal estructurante existente:
- Calle 44
- Calle 39
- Cra 96
SUBSISTEMA DE MOVILIDAD NO ) g Z zé
MOVILIDAD MOTORIZADA Peatones: red peatonal estructurante proyectada:
- Calle 45
- Calle47A
- Cra94
- Cra 106
: >
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Ciclorruta existente:

- Cra 82
Cicloruta proyectada:
- Calle 35
- Calle 38
- Calle 44
- Calle47A

- Calle 48
- Cra 82
- Cra82B
- Cra 84
- Cra87
- Cra 88
- Cra 92
- Cra93
- Cra 96
Lateral quebrada Ana Diaz

Generacion y mantenimiento:
- Entre Calle San Juan y la Calle 15 A
- Entre Quebrada La Hueso y la Carrera 100
- Entre Sistema vial del Rio y la Carrera 108
CORREDORES VERDES | Mantenimiento:
- Entre Calle 45 y la Avenida 80-81
- Entre Calle San Juan y la Calle 40
Recuperacion:
Entre Sistema del Rio y la carrera 97

SUBSISTEMA DE
MOVILIDAD

Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial POT

2.3.5.1 SUBSISTEMA DE ESPACIO PUBLICO DE ESPARCIMIENTO Y ENCUENTRO

El drea de influencia general cuenta actualmente con una dotacion de espacialidades publicas, en
su mayoria de orden local. Muchos de estos espacios estdn asociadas a las quebradas como los
parques deportivos y el corredor recreativo y paisajistico asociado a la Quebrada la Hueso; otras
son espacios publicos asociados a equipamientos, como en el caso de la I.E Las Independencias o el
Parque Biblioteca San Javier, éste ultimo, un gran parque abierto a la ciudad, para el esparcimiento
y encuentro colectivo, con altos atributos paisajisticos y ambientales y desde el punto de vista
funcional se concibe como un centro cultural a escala de centralidad zonal, que atiende y ofrece
oportunidades para el desarrollo social y comunitario y que se ha consolidado como un punto de
referencia y valor simbdlico dentro de la zona. Otros espacios publicos estdn asociados a proyectos
del plan de desarrollo 2008-2011 en su linea 4, como el parque lineal de la quebrada el Salado y los
espacios publicos comprendidos dentro del PUlI de la comuna 13, (los asociados a los
equipamientos deportivos). Adicionalmente se encuentran zonas verdes producto de desarrollos
habitacionales de unidades residenciales abiertas.

En cuanto al espacio publico proyectado, se compone de parques recreativos y ecoparques de
quebrada. Los primeros asociados a equipamientos, por ejemplo el caso de la UVA San Javier, que
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desde el Plan de Desarrollo para Medellin 2012-2015 “Medellin un hogar para la vida” propone
“garantizar a todos los grupos poblacionales del municipio el mayor aprovechamiento del espacio
publico donde se promueva el uso creativo del tiempo libre, el aprendizaje de nuevas formas de
aproximarse a la cultura, y la importancia de la salud fisica y mental mediante diferentes
programas de fomento deportivo y cultural”. En lo correspondiente a los Ecoparques de Quebrada,
se propone continuar circuitos ecoldgicos existentes en las quebradas La Hueso, El Salado y Ana
Diaz, con un componente paisajistico y ludico.

Mapa 27. Subsistema de Espacio Publico, Esparcimiento y Encuentro.
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I Espacio publico proyectado

AV_Hidrografico

Zonas verdes piblicas asociadas al sistema de movilidad y al sistema hidrografico
I Espacio publico de esparcimiento y encuentro existente
34 Areas de Intervencion Estratégica (AIE)

Fuente: POT Acuerdo 48 de 2014 / Equipo técnico Z4_API_44

Como estrategia de conexidn entre las estaciones de metro San Javier y Santa Lucia, pone en valor
el proyecto de intervencion espacial del sector de la quebrada, el cual se denomina corredor
recreativo y paisajistico parque lineal La Hueso. “Este plan paisajistico y de movilidad genera
alternativas viales que mejoran la integracion entre los componentes del sistema de espacio
publico al lado y lado de la quebrada y, a su vez, ayuda a descongestionar la calle 44, San Juan,
debido a que es donde se concentra la gran cantidad de rutas de buses y vehiculos particulares”.

Se propone también, dentro del poligono Z4 _APl_44 un Parque que da frente a la carrera 38,
retomando lo propuesto por el Plan de Espacio Publico y Equipamientos para Medellin. Este
generard una fachada urbana hacia el costado sur y complementard el sistema de zonas verdes de
la urbanizacion Belencito.
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En términos cuantitativos, segun el documento de formulacion de la Revision y Ajuste del Plan de
Ordenamiento Territorial 2014, Medellin cuenta con un indicador de 3,58 m2 de espacio publico
efectivo por habitante y un indicador meta a 2030 de 7 m2 de espacio publico efectivo por
habitante. De esta cifra, la comuna 12 La América reporta un indicador de 3,31 m2/habitante y la
comuna 13 San /Javier 3,93 m2/habitante. En el caso de la comuna 12 aunque se encuentra por
debajo del indicador calculado promedio para la ciudad cuenta con espacios para el encuentro
ciudadano, por otro lado la comuna 13 reporta incluso una cifra mayor al promedio calculado para
la ciudad. Sin embargo, evaluando dichas cifras con la meta propuesta para el 2030 de

7m2/habitante estarian todavia muy por debajo.

Foto 5. Parques existentes en el drea de influencia general.

Parque del Ajedrez

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44/ Google maps
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Por otro lado, realizando el cdlculo aproximado del drea de influencia general del poligono se
encontrd lo siguiente:

Grdfico 1. Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro Existente.

7%

8% - i PARQUE RECREATIVO

ECOPARQUE

.....ZONA VERDE RECREACIONAL

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44/ Subdireccion de Planeacion territorial y estratégica de ciudad - DAP- 2013

Es evidente que existe un déficit de espacios publicos de categoria de Parque Civico o Plaza, donde
pueda ocurrir encuentro masivo de los ciudadanos.

Tabla 4. Parametros de participacion en el espacio publico de Parques, Parques Civicos y Plazas.

RANGO % DE PARTICIPACION DE PARQU E3, PARQUES GMICOS Y PLAZAS VALORAGCION

0,00% a 0,20%

021% 2 24 99% Baja Pasficipacion
25% 3 48 89% Media Pasficipacion
50% a 74,99% Alta Participacian

275% My Alta Paricpacion

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44 / Subdireccién de Planeacion territorial y estratégica de ciudad - DAP- 2013

INDICADORES DE ESPACIO PUBLICO

El drea de influencia general cuenta con un indicador de 3.19 m2/habitante, con un déficit de 3.81
m2/habitante equivalentes a 364.956,29 m2 de espacio publico efectivo a generar para alcanzar la
meta a 2030. En caso de incorporar el espacio publico proyectado, el drea de influencia general
contaria entonces con un indicador de 4,73 m2/habitante, atiin muy por debajo de la meta de
7m2/habitante, y con un déficit de 2.27 m2/habitante equivalentes a 216.690,71 m2 de espacio
publico efectivo a generar.
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Tabla 5. Indicador espacio publico efectivo existente en el drea de influencia general.

INDICADOR ESPACIO PUBLICO EFECTIVO EXISTENTE EN EL AREA DE INFLUENCIA

GENERAL
N° de viviendas 26.722,00
N° de habitantes/vivienda (encuesta de calidad de vida 2014) 3,58
N° de habitantes AlG 95.664,76

M2 de espacio publico efectivo 304.697,03

Indicador M2 de EP efectivo /hab 3,19
Déficit 3,81
M2 a generar 364.956,29

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Tabla 6. Indicador espacio publico efectivo existente + proyectado en el drea de influencia general.

INDICADOR ESPACIO PUBLICO EFECTIVO EXISTENTE + PROYECTADO EN EL AREA DE

INFLUENCIA GENERAL
N° de viviendas 26.722,00
N° de habitantes/vivienda (encuesta de calidad de vida 2014) 3,58
N° de habitantes AlG 95.664,76
M2 de espacio publico efectivo existente + proyectado 452.962,61
Indicador M2 de EP efectivo /hab 4,73
Déficit 2,27
M2 a generar 216.690,71

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

ESPACIO PUBLICO EN OTROS PLANES Y PROYECTOS:

Desde el PUI de la comuna 13 se aborda el tema del espacio publico principalmente desde dos
frentes: La recualificacion de la calle como espacio publico de encuentro ciudadano a través de
paseos urbanos y la continuidad ecoldgica y paisajistica por medio de Ecoparques de quebrada.

Todos estos creando circuitos y redes de espacio publico que conecten diferentes nodos de
actividad con los corredores mds importantes. Por ejemplo, circuito que conecta el Parque
Deportivo Antonio Narifio a través del Paseo Urbano de la carrera 99 con la Calle 44 San Juan y la
Estacion de Metro San Javier; o circuito que conecta el desarrollo habitacional del barrio Veinte de
Julio, a través del Ecoparque de la quebrada El salado con la calle 44 San Juan y a su vez con la
Estacion de Metro.




PLAN MAESTRO POLIGONO Z4-API-44 Sa%leﬂgla ?(O)/» ' e dU

CIUDADELA UNIVERSITARIA OCCIDENTE DE LA PAZY NO VIOLENCIA Superior de-Medsllin

€mpre: ollo Urbano

Mapa 28. Subsistema de Espacio Publico, Esparcimiento y Encuentro + Plan Maestro PUI Comuna 13.
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Desde el Plan Especial de Espacio Publico y Equipamientos se propone la conformacion del
Ecoparque de la quebrada la Hueso, para asi generar circuito de espacio publico, estructura
ecoldgica y paisaje, que teja las comunas 12 y 13 acompafiado del corredor de transporte masivo
de pasajeros. Igualmente reconoce la necesidad de generar espacio publico y equipamiento en el
poligono Z4_API_44 y de la creacion de espacios publicos para la congregacion ciudadana

proponiendo una nueva Plaza.

2.3.5.2 SUBSISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

El drea de influencia general del poligono Z4_API_44 es una zona bien dotada de equipamientos en
su mayoria de orden local, a excepcion de los equipamientos de infraestructura: Estaciones de
Metro y Metrocable, el Cementerio Parroquial de la América (que se encuentra dentro del poligono
Z4 APl 44), el tanque de agua de EPM; asi también algunos equipamientos de recreacion y
deporte como la Unidad Deportiva Barrio Cristébal y la Unidad Deportiva La Floresta y el
equipamiento cultural del Parque Biblioteca San Javier (también dentro del poligono Z4_AP|_44).

Mapa 30. Subsistema de Equipamientos Colectivos.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44/POT Acuerdo 48 de 2014

El drea de influencia general cuenta principalmente con equipamientos bdsicos sociales, de los
cuales la mayoria son instituciones educativas, indicando que el sector tiene ademds de los
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residentes una alta poblacion estudiantil que requiere de espacios que complementen los
equipamientos educativos y que demanda una infraestructura fisica adecuada que garantice su
desplazamiento por los distintos corredores de movilidad que permiten el acceso a dichos
equipamientos. Estos equipamientos educativos, son instituciones de primaria y secundaria. El
complemento de estas actividades educativas con otras asociadas a la educacion superior es
idéneo en cuanto consolida de manera adecuada el sistema de equipamientos en la zona.

Es de anotar, que el Parque Biblioteca San Javier es un equipamiento que ademds de prestar
servicios culturales, presenta una oferta de oportunidades de emprendimiento, atencion a
menores, ludoteca, dreas para exposiciones, locales, servicios de tecnologia, cine, teatro y
diferentes talleres para la comunidad en general.

Foto 6. Equipamientos Comunitarios existentes en el drea de influencia general.

o e 3 )
Parque Biblioteca San Javier

I.E. Las Independencias
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Foto 7. Equipamientos Comunitarios existentes en el drea de influencia general.

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
Los 499.208 m2 de equipamientos colectivos se componen de la siguiente manera:

Grdfico 2. Equipamientos Colectivos en el Area de Influencia General.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

De los 294.301 m2 de equipamientos bdsicos sociales se encontrd lo siguiente:

Grdfico 3. Equipamientos Bdsicos Sociales en el Area de Influencia General.
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Por su parte, de los 112.676 m2 de equipamientos bdsicos comunitarios se encontro que:

Grdfico 4. Equipamientos Bdsicos Comunitarios en el Area de Influencia General.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

La mayor deficiencia encontrada, a excepcion del Parque Biblioteca y la I.E Las Independencias, es
que aunque contando con una buena dotacion de m2 de equipamientos, la vinculacion de estas
infraestructuras hacia el espacio publico y su entorno inmediato es casi nula, a pesar de
constituirse en dreas generosas, se convierten en barreras urbanas, de muy baja apropiacion desde
lo publico y muy baja articulacidon con el entorno donde se emplazan.

Es importante cualificar y optimizar la infraestructura de equipamientos existente con el fin de
complementar la oferta de servicios comunitarios y culturales en el sector, potencializando la
localizacion estratégica del poligono como nodo y punto de transicion, a través de la generacion de
nuevos espacios y adecuacion de dreas existentes para ofrecer actividades culturales y
comunitarias, generando instalaciones destinadas para su desarrollo, espacios de encuentro, de
acceso y uso publico, que podrian ser utilizadas tanto por la poblacion de los barrios aledafios
como la poblacion a nivel de la comuna y la zona, articuladas a espacios publicos de alta
convocatoria como El Parque Biblioteca San Javier, el cual complementa las actividades de las

centralidades cercanas.

Desde el andlisis de lo existente, equipamientos comunitarios como las Ciudadelas Universitarias
son de gran pertinencia para el territorio estudiado, ya que se definen, segun el Acuerdo 48 de
2014, como “complejos que articulan funciones educativas, de extension cultural, investigativas, de
divulgacion de la ciencia, la cultura y el arte, para el aprendizaje y transferencia de conocimiento y
de innovacion tecnoldgica, cientifica y social; con posibilidades de prdcticas”. Favoreciendo las
actividades de indole colectiva y de relacion con el espacio publico y los demds ciudadanos.

- >
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2.3.5.3 SUBSISTEMA DE PATRIMONIO CULTURAL INMUEBLE

Para el Acuerdo 48 de 2014 POT, “este subsistema hace parte del sistema publico y colectivo,
articuldndose a los subsistemas de espacio publico de esparcimiento y encuentro, movilidad y
equipamientos, asi como a aquellos componentes de la proteccion ambiental y del paisaje urbano
y rural integrados a la Estructura Ecoldgica Principal.” Incluyendo también los bienes inmuebles
valorados — sin declaratoria, no BIC. En el Area de Influencia General del drea de planificacién se

reconocen algunos elementos de este subsistema, asi:

BIENES VALORADOS:

La Lista Indicativa de Bienes de Interés Cultural -LICBIC- es un instrumento con el cual las
autoridades competentes para las declaratorias, incluyen los bienes inmuebles identificados,
reconocidos y que cumplen preliminarmente con los valores y criterios de valoracion, historicos,
estéticos y simbdlicos, pero carecen del acto administrativo de declaratoria como Bienes de Interés
Cultural —BIC-.

Tabla 7. Identificacion de Bienes Valorados No Declarados.

NOMBRE DIRECCION | GRUPO  SUBGRUPO
Cementerio de La América Cr 96 No. 40-02 Arquitectonico Edificaciones
Institucion Educativa Pedro de Castro Calle 40 No. 86A-101 Arquitectdnico Edificaciones
Parques Biblioteca San Javier Calle 42C No. 95 50 Urbanistico anj un,to'
arquitectonico
Te lo Nuestra Sefi de los Dol -L L.
emplo fiuestra emlJr'a € 10s Lolores—a Calle 44 No. 84-22 Arquitectdnico Edificaciones
América
Fuente: Acuerdo 48 de 2014
PATRIMONIO ECOLOGICO:

En cuanto a la proteccion ecoldgica, del paisaje urbano y rural, se integra a la Estructura Ecoldgica
Principal y por ende constituyen suelos de proteccion ambiental.

Tabla 8. Identificacion de Bienes Valorados articulados a la estructura ecologica.

NOMBRE

Q. La Hueso Corredores Articuladores Bidticos Rurales Asociados a Corrientes Naturales de Agua

Fuente: Acuerdo 48 de 2014
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Mapa 31 Subsistema de Patrimonio Cultural Inmueble.
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‘ 2.3.5.4 SUBSISTEMA DE MOVILIDAD

Comprende el andlisis con base en los resultados obtenidos en los estudios de campo y la
informacion secundaria, para elaborar la caracterizacion y diagndstico de la situacion actual de la
movilidad en el punto donde se llevard a cabo el proyecto de la Ciudadela Universitaria Occidente y
en su entorno circundante, identificando los posibles problemas, sus causas y alternativas de
soluciones que conlleven a la formulacion de las acciones requeridas para optimizar la operacion
actual, ya sea con propuestas de construccion de nueva infraestructura, modificacion de la
existente en la actualidad o simplemente cambios en la operacion que permitan establecer desde
principios técnicos, cudles podrian ser las modificaciones que dieran un impacto positivo al
funcionamiento que se tiene en el presente en el sector de influencia del proyecto.

METODOLOGIA

Con respeto a la movilidad es fundamental tener claridad sobre la manera como en la actualidad
se comporta en la zona de estudio, para movilizarse hacia y desde el occidente de la ciudad, esto

-y




CIUDADELA UNIVERSITARIA OCCIDENTE DE LA PAZY NO VIOLENCIA Superior de Medellin

PLAN MAESTRO POLIGONO Z4-API-44 SaE’}e??la ((@)} ‘ Bdu
=)

representa entender la dindmica a nivel interno de la zona de estudio y dimensionar los diferentes

actores que hacen parte del proyecto.
Bdsicamente la metodologia de trabajo comprende la realizacion de las siguientes actividades:
Elaboracion del Plan de Trabajo

Comprende la definicion en detalle de todas las actividades a realizar en el estudio para el logro de
los objetivos propuestos, en cuanto a la toma de informacion de campo, su procesamiento y
andlisis, para finalmente llegar a la formulacion de las propuestas que permitan mitigar la

problemdtica identificada.

Recopilacion de Informacidn Secundaria
La informacidn secundaria a recopilar comprende entre otros, los siguientes documentos:

e FEstudios y proyectos que se hayan realizado sobre el tema en el drea de influencia del
estudio, y/o que estén en ejecucion.

e Planes y proyectos de vialidad y transporte para el drea de influencia del estudio.

e Descripcion de la ubicacion del establecimiento, indicando accesos y salidas (vehiculares y
peatonales) en un plano base, a una escala adecuada para su apreciacion.

e Areas verdes y de disfrute publico (como andenes, plazoletas, fuentes, etc.).

e Informacion sobre infraestructura de parqueo que incluya numero de celdas y tipo de
parqueadero (Base o altura).

e Planteamientos urbanisticos de la zona de estudio.

Recopilacion de Informacién Primaria

La toma de informacion primaria se refiere a la inspeccion del sitio y la toma de informacion de
campo, para definir las condiciones de movilidad e identificar la posible problemdtica existente y
proyectada una vez entre en operacion la Ciudadela Universitaria.

En esta inspeccion se realiza un andlisis cualitativo de los volumenes peatonales, vehiculares y
demds componentes que puedan observarse en campo, de acuerdo con la dindmica existente en la
zona de estudio, especialmente relacionado con la dindmica futura de la Ciudadela Universitaria.

e Caracterizacion de Infraestructura Vial e Intersecciones

Mediante inspeccion de campo, se realizard un inventario de la infraestructura vial y de
intersecciones, usos de generales de las diferentes zonas, dindmica de movilidad de la
zona, estado de pavimentos, sefalizacion, demarcacion, semdforos, sentidos de




CIUDADELA UNIVERSITARIA OCCIDENTE DE LA PAZY NO VIOLENCIA Superior de Medellin

PLAN MAESTRO POLIGONO Z4-API-44 SaE’}e??la ((@)} ‘ Bdu
=)

circulacion, tipo de control del trdnsito, infraestructura peatonal (andenes, rampas,
semdforos peatonales, puentes peatonales) e infraestructura de transporte publico
(acopios de taxis, paradas, bahias, sefializacion, demarcacion) existente en el sector en
estudio; con el fin de formular las acciones requeridas para mejorar la situacion de
movilidad que se presenta actualmente. Este inventario se complementard con un registro
fotogrdfico.

e QOperacion Servicio de Transporte Publico

Se realizard un andlisis del sistema de transporte publico en la zona, tanto de las rutas de
buses que operan en el sector, como el transporte masivo e individual, identificando
horarios, tipo de vehiculo y zonas en las cuales se realiza el cargue y descargue de
pasajeros.

e Encuesta de viajes y uso de parqueadero a la comunidad universitaria

Con el fin de conocer los hdbitos de movilizacion, la facilidad que disponen los integrantes
de la comunidad universitaria para hallar un puesto de estacionamiento dentro del
campus, los problemas de movilidad existentes, sus causas y sus posibles soluciones, se
realizardn encuestas directamente en el ITM, Colegio Mayor o Pascual Bravo y asi poder
aplicar los resultados encontrados en pro de la movilidad de la Ciudadela de Occidente una
vez entre en operacion.

e [Estudio de Oferta y Demanda de Estacionamiento

Se realizard un estudio de rotacion de demanda a nivel de los diferentes parqueaderos, con
el fin de determinar la cantidad y tiempo aproximado de permanencia de los vehiculos en
la zona de estudio, lo que permite posteriormente dimensionar las necesidades de
parqueaderos requeridos.

e Conteos de Trdnsito Vehicular

En cuanto a los conteos vehiculares, se realizardn dos tipos de aforos, que se describen a
continuacion:

o Se realizardn aforos vehiculares en las principales intersecciones del drea de
influencia del proyecto, durante un dia tipico laboral, en los periodos de mdxima
demanda (06:00 a 10:00 en la mafiana y 16:00 a 20:00 en la tarde)

o Se realizard aforo en el Pascual Bravo que se encuentran actualmente en el barrio
Robledo con el fin de tener una base en cuanto al comportamiento esperado de la
movilidad en la entrada y salida de la nueva ciudadela universitaria.

e Registro de los Movimientos Peatonales

Se realizard un registro de los movimientos peatonales que se presentan en el sector, de
manera que se pueda realizar una caracterizacion cualitativa la magnitud de los mismos,
con el fin de identificar los principales corredores por donde se mueven los peatones y de
esta manera identificar las necesidades de infraestructura.
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Procesamiento y Andlisis de Informacion

Una vez recopilada y procesada la informacion primaria y secundaria, se procederd a analizar los
resultados obtenidos, con el fin de presentar una radiografia en materia de vialidad, trdnsito
vehicular y peatonal, zonas de paradas de buses, transporte publico, entre otros que existe en la
zona de estudio, en la cual se presente un andlisis de las condiciones actuales de operacion en la
zona, como son:

e Variacion de las demandas vehiculares y peatonales.

e Caracteristicas fisicas, operacionales y de control de las vias existentes.

e Estado de las vias y aceras para los peatones.

e Andlisis de capacidad de la vialidad y de las intersecciones en la zona de estudio.

e Caracterizacion de las rutas de buses que operan en el sector, incluyendo horarios, zonas y
tipos de vehiculos que las realizan, de modo que se puedan mejorar las rutas a favor de los
usuarios, con lo cual se cree que se generard un gran impacto positivo en la dindmica de
movilidad de la ciudadela.

Esta informacion se complementard con figuras esquemdticas y fotos que muestren la localizacion
del proyecto, la vialidad existente con sus caracteristicas fisicas y de control, facilidades peatones y
del servicio de transporte publico, indicando los problemas identificados en ellos para tener una
idea grdfica de la problemdtica existente en la zona, con el fin de formular las acciones que se
deben adelantar para mejorar la movilidad, lo que beneficiard a los usuarios de la ciudadela
universitaria que podrdn tener mds comodidad y sequridad en su ingreso y salida de la ciudadela.

DETERMINANTES EN EL AREA DEL INFLUENCIA GENERAL DE LA CIUDADELA
UNIVERSITARIA OCCIDENTE

JERARQUIZACION VIAL AREA DE INFLUENCIA GENERAL

Para establece la situacion actual en movilidad es determinante la localizacion del drea de
influencia genera, ésta se encuentra en el centro occidente de la ciudad, al costado sur de la
estacion San Javier del Metro, entre las calles 38 y 44 — Av. San Juan, ademds delimita con la
Biblioteca Publica de San Javier

La zona en estudio cuenta en su drea de influencia directa con una buena infraestructura vial,
teniendo vias de gran importancia para la ciudad y con un muy fdcil acceso a la red de vias arterias

principales.
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Mapa 32. Localizacién con respecto a la movilidad del Area de Influencia General

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

A partir del drea de influencia es posible observar las vias colectoras, arterias menores y arterias
principales, a las que es posible acceder directamente desde la zona en estudio que se listan a
continuacion:

Vias Colectoras

e Carrera 94: es una via bidireccional con dos carriles, permite la conexion entre la calle 44 —
Av. San Juan y la calle 38, las cuales son vias principales en la zona de estudio.

e Carrera 92: permite comunicar la calle 44 — Av. San Juan con la calle 38 y demds vias al sur
de la Ciudadela. Es una via bidireccional con dos carriles y presenta un mayor volumen
vehicular que el de la carrera 94.

e (Calle 40: es una via bidireccional con dos carriles y se encuentra en el costado occidental de
la zona de estudio. Esta via permite comunicar el occidente del barrio San Javier con la
carrera 96.
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Vias Arterias Menores

Calle 38: es una via bidireccional con dos carriles de circulacion desde la carrera 106 hasta

la carrera 94 dentro de la zona de estudio, la cual permite una conexion hacia el oriente

hasta la carrera 88. En la proyeccion de esta via se tiene planeado la ampliacion a doble

calzada de 2 carriles por sentido, en la zona de estudio.

Vias Arterias Principales

Calle 44 — Av. San Juan: es una via doble calzada y 2 carriles por sentido desde el costado

oriental de la ciudad hasta la carrera 94 de la zona de estudio, desde este punto se

convierte en una via bidireccional con dos carriles. Se tiene proyectado en esta via la

misma seccion del costado oriental hacia el costado occidental.

Carrera 96: es una via bidireccional con dos carriles desde la calle 44 — Av. San Juan hasta

la calle 40, en este punto cambia su nomenclatura y pasa a convertirse en la calle 39. En la

proyeccion de esta via se tiene planeado la ampliacion a doble calzada de 2 carriles por

sentido, en la zona de estudio.

Mapa 33. Jerarquizacion Vial Area de Influencia
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44. Plano Jerarquizacion Vial. POT de Medellin

g
TS s i




PLAN MAESTRO POLIGONO Z4-API-44 Sa%eﬂdcuclg ‘!(Q)) ed

CIUDADELA UNIVERSITARIA OCCIDENTE DE LA PAZY NO VIOLENCIA Superior de-Medsllin

PRINCIPALES CENTROS ATRACTORES Y GENERADORES DE VIAJES

Los usos del suelo que se convierten en principales generadores y atractores de viajes son los sitios
de origen comercial, salud, educativos, de prestacion de servicios, religiosos o recreativos. La
presencia de centralidades y corredores con alta intensidad en los predios adyacentes a la carrera
99, la carrera 96 y la Avenida San Juan, como lo son por ejemplo el Parque Biblioteca de San Javier,
la estacién San Javier del Metro y los locales de comercio y servicios; asi como un mayor uso
residencial al costado sur de la calle 38 donde existe un gran cantidad de casas, apartamentos y
urbanizaciones se convierten en factores importantes de viajes.

Mapa 34.Centros Locales Atractores y Generadores de viajes

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44.

En la zona de estudio se encuentran como principales centros generadores y atractores de viajes
los que se mencionan a continuacion:

e Parque Biblioteca San Javier: la biblioteca principal del municipio es uno de los principales
centros atractores puesto que es un lugar educativo que integra a las familias en torno a la
lectura, el juego, la musica y la cultura, este centro tiene una jornada de 8:00 a.m. a 7:00
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p.m. de lunes a sdbado y los dias domingos y festivos abre sus puertas a la comunidad
desde las 11:00 a.m. hasta las 5:00 p.m., lo que hace que la dindmica de personas en el
sector sea muy fluida.

e Corredor Carrera 99: esta carrera funciona actualmente como uno de los corredores
principales de la zona en cuanto a comercio y servicios.

e Instituciones Educativas Publicas: sobre la Avenida San Juan se encuentran dos
instituciones educativas, la Institucion Educativa Samuel Barrientos Restrepo y el Colegio
Departamental de Varones de San Javier, las cuales son centros de alta generacion y
atraccion de viajes sobre todo en los horarios en que los estudiantes entran y salen de las
instituciones.

e Cementerio Parroquial de San Francisco Javier: dentro del entorno de la zona de estudio se
encuentra el cementerio, el cual no es un continuo generador y atractor de viajes pero en
dias puntuales genera una gran movilidad de peatones y vehiculos en el sector.

e Linea J Metro de Medellin: esta linea del metro que parte de la estacion San Javier, es
frecuentemente visitada por los turistas y produce viajes hacia y desde ella para los
residentes del barrio que la usan como sistema de transporte.

ACCESIBILIDAD DE LA ZONA DE ESTUDIO

Dentro de la zona de estudio se encuentran distintas vias que permiten el ingreso y la salida de
peatones, ciclistas y vehiculos, donde el corredor principal para las diferentes conexiones hacia el
norte, sur y oriente de la ciudad se realiza a través de la calle 44 — Av. San Juan. En las siguientes
imdgenes se pueden ver los ingresos y salidas de la zona de estudio, acorde con la malla vial
disponible para la zona de estudio.

Ingresos vehiculares

En cuanto a los ingresos, en la actualidad a la zona de estudio estos se llevan a cabo a través de la
calle 44 San Juan, pero principalmente por la calle 38, llegando desde las carreras 90 y 92 y desde
la zona suroccidental, por la calle 35. Cabe aclarar que una vez se cuente con la continuidad de la
carrera 95-95A el acceso por la esta via, es posible que se potencialice mds.

e Desde el oriente, norte y sur de la ciudad, la conexion principal es por el corredor de la calle
44 — Av. San Juan.

e Desde el occidente se puede hacer la conexion por la calle 44 — Av. San Juan a través de la
calle 38 en sus diferentes conexiones.
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Mapa 35. Ingresos Vehiculares al drea de Influencia General

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44.

Salidas vehiculares

Para el caso de las salidas vehiculares en drea de estudio, bdsicamente se utilizan las mismas vias
de los accesos, pero en sentido contrario, ya que todas las vias de la malla vial del sector son
bidireccionales.

e Hacia el oriente, norte y sur de la ciudad existen varias conexiones, como lo son: la carrera
94 para comunicar la Ciudadela con la calle 35 o la calle 44 — Av. San Juan y la calle 38
para comunicar la Ciudadela con las carreras 90, 92 y la Av. San Juan.

e Hacia el occidente se puede hacer la conexion con la carrera 96 y la calle 44 — Av. San Juan
a través de la calle 38.
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Mapa 36. Salidas Vehiculares del drea de Influencia General

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44.

INTERSECCIONES PRINCIPALES

Al tratarse de una zona de estudio con una amplia infraestructura vial implica que se generen
varias intersecciones, a continuacion se describen las principales intersecciones presentes en el
sector.

Interseccion calle 44 — Av. San Juan con carrera 96

En esta interseccion se presenta una glorieta virtual debidamente sefializada y demarcada con
boyas, la cual permite el giro a izquierda sin dificultad de los vehiculos que se desplazan sobre la
calle 44 — Av. San Juan en sentido oriente-occidente y giran a coger la carrera 96, igualmente para
los vehiculos que se desplazan por la carrera 96 en sentido sur-norte y giran a izquierda hacia la
calle 44 — Av. San Juan. Esta interseccion se cataloga como principal dentro de la zona de estudio
debido al alto volumen vehicular que transita por este punto. Los principales volumenes
observados en campo son los que van y viene por la calle 44 San Juan, lo cual serd confirmado con
los datos de los resultados de los aforos vehiculares.
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Foto 8. Interseccion calle 44 — Av. San Juan con carrera 96.

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44.

Interseccion calle 44 — Av. San Juan con carrera 95

En este punto se presenta una interseccion tipo “T” en donde a la via principal es la calle 44 — Av.
San Juan se la articula la carrera 95 que es una via de cardcter local. Esta interseccion jugard un
papel muy importante una vez entre en funcionamiento la Ciudadela Universitaria, debido a que la
carrera 95 conectard la Av. San Juan con la nueva via a construirse en el proyecto, la carrera 95A.

Al ser la Av. San Juan una via con un alto volumen vehicular en esta interseccion se presenta un
conflicto importante en los giros a izquierda, tanto de los vehiculos que desde la Av. San Juan
ingresan a la carrera 95 como los vehiculos que desde la carrera 95 ingresan a la Av. San Juan. Una
vez realizado el estudio de movilidad se profundizard mds en este tema de la interseccion.
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Foto 9. Interseccion calle 44 — Av. San Juan con carrera 95

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44.

Interseccion calle 38 con carrera 94

En esta interseccion se presenta una glorieta virtual debidamente sefializada y demarcada con
boyas, la cual permite el giro a izquierda sin dificultad de los vehiculos que se desplazan sobre la
calle 38 en sentido oriente-occidente y giran a coger la carrera 94, igualmente para los vehiculos
que se desplazan por la carrera 94 en sentido sur-norte y giran a izquierda hacia la calle 38. Esta
interseccion se cataloga como principal dentro de la zona de estudio debido a la cercania que tiene
con la nueva via de acceso vehicular a construirse para los parqueaderos de la Ciudadela
Universitaria, sin embargo esta interseccion no presenta un alto volumen vehicular.
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Foto 10. Interseccion calle 38 con carrera 94

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44.
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2.3.6. SISTEMA DE OCUPACION

2.3.6.1. SUBSISTEMA DE CENTRALIDADES

El subsistema de centralidades es una red policéntrica de espacios multifuncionales de diferentes
escalas, donde se articulan de manera sinérgica los sistemas publicos y colectivos con la estructura
socioeconémica urbana y rural, albergando una amplia mixtura de usos e intensidad en la
ocupacion del suelo, generando tension espacial y funcional en el territorio, sequn su capacidad
para la prestacion de servicios y generacion de flujos de personas e intercambios de bienes.

Las centralidades, ademds de prestar servicios a las comunidades son esenciales en la produccion y
desarrollo del capital social, la ciencia, la tecnologia y la innovacion.

Mapa 37. Subsistema de Centralidades.
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Fuente: Acuerdo 48 de 2014

El drea de influencia general para el poligono Z4_API_44, se caracteriza por localizarse en un sector
que cuenta con la presencia de dreas y corredores de media mixtura, asi como Centralidades y

- _P\ A
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Corredores de alta intensidad, situacion ideal para la presencia de Entornos formativos que
favorecen la interaccion del conocimiento con la sociedad, fin de las Ciudadelas Universitarias de
Medellin. La Ciudadela Universitaria Occidente cuenta con suficientes rutas y conexiones con el
Centro Tradicional y Representativo, manteniendo sus relaciones urbanas a escala zonal,
considerando las condiciones topogrdficas de la media ladera donde se emplaza el poligono
Z4 APl 44 y su presencia dentro de la Centralidad Zonal San Javier y su cercania a las
centralidades barriales, lo anterior incide en el abordaje de una escala zonal, en el entendimiento
de sus relaciones locales entre los sectores residenciales y los equipamientos y espacios publicos
circundantes.

La centralidad zonal San Javier cuenta con 30% de su drea destinada a equipamientos colectivos,
pero apenas un 4% en espacio publico, con lo cual, la generacion de nuevo espacio publico es una
prioridad de intervencion y el desarrollo del poligono Z4 APl _44 es la oportunidad para poder
llevar a cabo esa generacion.

En cuanto a la centralidad barrial Las Independencias, cuenta también con un 30% de
equipamientos y un 15% de espacio publico. Alli la prioridad de intervencion es la articulacion a los
sistemas de transporte publico y la adecuacion de la red peatonal existente. Esto aprovechando su
cercania con la centralidad zonal y todas las actividades que alli se realizan.

Mapa 38. Conexion inter Centralidades.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
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El eje conformado por las calles 44, 42 y 40 es el corredor verde y de mayor jerarquia en hacer una
conexion inter Centralidades. Comunicando la Centralidad Zonal de San Javier con la centralidad
Barrial de Las Independencias en una porcion de territorio delimitada, y a la vez a éstas dos con la
Centralidad Metropolitana en una esfera mayor.

Asi mismo el corredor de transporte masivo de pasajeros, del sistema Metro realiza también la
funcidn de conectar de manera eficaz la centralidad zonal con la metropolitana.

Entre las dos centralidades cercanas de escala zonal y barrial no se desconocen las redes de
conexion no motorizadas, la red peatonal existente y las ciclorutas propuestas, para el drea de
estudio.

Con la aparicidn de la Ciudadela Universitaria Occidente, la Centralidad Zonal San Javier, siendo de
cardcter mixto, se inclinard mds hacia lo dotacional al incorporar este equipamiento comunitario
de gran importancia que serd referente para la comunidad y propiciard el encuentro y la inclusion
social.

2.3.6.2. TRATAMIENTOS

“Los Tratamientos son las determinaciones del plan de ordenamiento territorial que orientan de
manera diferenciada las intervenciones en el territorio, de acuerdo con sus caracteristicas y la
capacidad de soporte”, estos tratamientos se asignan a porciones de territorio delimitadas por
poligonos que se configuran como la unidad minima de planificacion y a los que finalmente se les

asigna la norma de Aprovechamientos y obligaciones urbanisticas.

La ley 388 de 1997 define los tratamientos urbanisticos, sin embargo el Municipio de Medellin a
través del POT, en busca de concretar el Modelo de Ocupacion definido en este instrumento y
lograr los objetivos de desarrollo y direccionar la gestion y la financiacion del suelo urbano y de
expansion urbana de una manera equilibrada, propone otros tratamientos que buscan dar cuenta
de la de la realidad que en particular se encuentra en sus territorios.

En este orden de ideas, el POT de Medellin establece los tratamientos en las siguientes categorias:
Conservacion, Consolidacién, Mejoramiento Integral, Renovacién urbana, Desarrollo y Areas para
la Preservacion de Infraestructuras y del Sistema Publico y Colectivo -API-. Este ultimo se le asigna
a las zonas homogéneas definidas como dreas con condiciones especiales de desarrollo —soporte

3 Articulo 231. Acuerdo 48 de 2014 - POT
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de los Sistemas Publicos y Colectivos-, ya que tienen la posibilidad de concentrar equipamientos y
aportar a la generacion y consolidacion de espacios publicos de cardcter zonal y de ciudad que
permiten garantizar la capacidad de soporte del territorio.

Con base en lo antes expuesto, el poligono Z4_API_44 cumple con estas caracteristicas dada la
localizacion actual de equipamientos tanto de orden general como local en su interior y a la
potencialidad que tiene de sequir albergando este tipo de equipamientos asociados a la generacion
de espacio publico, principalmente para los territorios localizados en su drea de influencia
inmediata y general dadas sus caracteristicas, pues son zonas consolidadas donde la posibilidad de
generar espacios publicos de escala general es muy limitada.

Los poligonos de tratamiento localizados total o parcialmente al interior de las dreas de influencia
inmediata y general del poligono Z4 _API_44 son:

Tabla 9. Poligonos de tratamiento al interior del drea de influencia general o indirecta.

Nombre Poligono Tratamiento Parte de los barrios o sector que contiene.
Z4 CN1_15 Consolidacion Nivel 1 Siman Bolivar
Z4 CN1_28 Consolidacion Nivel 1 Campo Alegre, El Danubio.
74 CN2 36 Consolidacién Nivel 2 EL Danubio, La AmerICfJ, .Barr/o Cristobal, Santa
— — Monica.
Z4 CN2_38 Consolidacion Nivel 2 San Javier No.1, San Javier No,2

La América, Los Alcazares, Santa Lucia, La
Z4 CN2_39 Consolidacion Nivel 2 Floresta, EL Danubio, Campo Alegre, San Javier
No.1, San Javier No 2.

Z4 CN3_11 Consolidacion Nivel 3 Veinte de Julio, Betania, El Corazon
74 CN3_12 Consolidacién Nivel 3 EL Socorro.

Z4 CN5_32 Consolidacion Nivel 5 San Javier No 1, Veinte de Julio.
Z4 _CN5_33 Consolidacion Nivel 5 Campo Alegre, Belencito

74 CN5_36 Consolidacion Nivel 5 Santa Lucia.

Z4 MI_17 Mejoramiento Integral Las Independencias.

Areas para la Preservacién de
Z4_API_43 Infraestructuras y del Sistema Belencito.
Publico y Colectivo

Areas para la Preservacion de
Z4 APl 44 Infraestructuras y del Sistema Campo Alegre
Publico y Colectivo

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
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Mapa 39. Poligonos de Tratamientos al interior del drea de influencia general del Poligono Z4_API_44.
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Grdfico 5. Tratamientos al interior del drea de influencia general del Poligono Z4_API_44.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

De los 13 poligonos o porciones de poligonos localizados al interior del drea de influencia general
del API, el 46% cuenta con tratamiento de Consolidacion 2 CN2 (3 poligonos) y Consolidacion 5 CN5
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(3 poligonos), el 54% restante estd distribuido en el 15% de los poligonos con tratamiento de
Consolidacion Nivel 3 (2 poligonos), con tratamiento de Consolidacion 1 CN1 (2 poligono
equivalentes de igual manera a otro 15%), Mejoramiento Integral Ml (1 poligono) al 9% y API (2
poligonos) al 15%.

Sin embargo la mayoria del suelo del drea de influencia general del APl cuenta con tratamiento de
Consolidacion 2 CN2 ocupando 177,32 Ha equivalentes al 49%. Este tratamiento tiene como
objetivo la dotacion de estos territorios con equipamientos y espacios publicos, regulando la
transformacion de las dreas urbanizadas mediante una densificacion moderada y de esta manera
lograr el equilibrio entre lo publico y lo privado.

Los poligonos Z4_CN2_38 y Z4 CN2_39 se localizan en el costado norte del drea general, este
ultimo limita con el drea de planificacion del API, ambos poligonos conforman un drea de
transicion hacia sectores mds deficitados por fuera del drea de influencia indirecta o general del
poligono que cuentan con tratamiento de Consolidacion 3 CN3. Hacia el costado sur oriental se
localiza el poligono Z4_CN2_36, el cual limita con poligonos con tratamiento de Consolidacion 1
CN1 localizados por fuera del drea de influencia indirecta, estos son sectores localizados a media
ladera, que cuentan con mejores condiciones en cuanto a su equilibrio territorial.

Tabla 10. Area de los Poligonos de tratamiento al interior del drea de influencia general o indirecta.

Nombre Poligono ‘ Area Bruta (Ha) poligono %
74 CN1_15 2,80 1%
Z4 CN1_28 5,74 2%
Z4 CN2_36 71,92 23%
Z4 CN2_38 21,83 7%
Z4 CN2_39 83,57 26%
Z4 CN3_11 39,79 13%
Z4 CN3_12 4,76 1%
Z4 CN5_32 6,48 2%
Z4 CN5_33 29,43 9%
Z4 CN5_36 2,64 1%
74 MI_17 24,51 8%
74 _API_43 14,61 5%
Z4_AP|_44 9,11 3%

TOTAL 317,18 100%

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
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Los poligonos con tratamiento de Consolidacion 5 CN5 de igual manera tienen una mayor
representatividad al interior del drea de influencia general del API, en cuanto a numero de
poligonos, dado que en drea solo ocupan 38,55 Ha equivalentes al 12 % del drea de planificacion
general.

Estos poligonos se caracterizan por tener un bajo potencial de desarrollo dado que ya utilizaron en
gran medida los aprovechamientos asignados por norma y por tanto su desarrollo debe ser
regulado con el fin de no superar su capacidad de soporte. Desde el POT se plantea que el objetivo
de estas dreas “es mejorar las condiciones actuales de su estructura urbana; propendiendo por la
cualificacion ambiental, de los espacios publicos, equipamientos, vias, que los articulan con el resto
de la ciudad y garantizar la preservacion de las zonas verdes privadas al interior de estos
desarrollos en condicion de coberturas vegetales y libres de construcciones, pues muchas de ellas
constituyen dreas de oportunidad para la Red de Conectividad Ecolégica™.

Foto 11. Desarrollos urbanisticos al interior del poligono de tratamiento Z4_CN5_32 y Z4_CN5_36.

Poligono Z4_CN5_36.
Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

4 Articulo 234 Acuerdo 48 de 2014 - POT
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Los poligonos Z4_CN5_32 y Z4 CN5_36 no tienen una relacion directa con el drea de planificacion,
pero si hacen parte del drea de influencia general o indirecta y presentan las mismas
caracteristicas que el poligono Z4_CN5_33:

El poligono Z4_CN5_33 envuelve el drea de planificacion del API por el costado Sur, este poligono
contiene dreas residenciales consolidadas y unidades cerradas de edificios multifamiliares, tiene la
particularidad de localizarse entre dos poligonos con tratamiento de API: Z4_APl 44 y Z4 API 43,
en este ultimo se localiza el Convento de la Madre Laura.

Mapa 40. Desarrollos urbanisticos al interior del poligono de tratamiento Z4_CN5_33.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

En menor proporcion se encuentran poligonos con tratamiento de Consolidacion 3 CN3, en los
cuales la estrategia de intervencion va encaminada a la generacion de espacios publicos,
equipamientos, vias y dotacion de servicios publicos, controlando su proceso de densificacion con el
fin de mejorar su capacidad de soporte. Al interior del drea de influencia indirecta o general se
encuentran los poligonos Z4_CN3_11 y una porcidn del poligono Z4_CN3_12, localizados hacia el
costado occidental del drea de planificacion del APl e inmersos en el Area de Intervencion
Estratégica AIE MEDBorde Urbano Rural, en estos territorios se localizan los proyectos asociados al
PUI de la Comuna 13 que se articulan con el poligono del APl a través del parque lineal de la
quebrada El Salado.

Solo se cuenta con un poligono con tratamiento de Consolidacion 1 CN1, que son aquellos que
cuentan con capacidad de soporte para recibir unas mayores densidades, dado que presentan
adecuados indicadores de espacio publico, equipamientos e infraestructura vial y de servicios
publicos. El poligono Z4_CN1_28 se localiza en el costado oriental del drea de planificacion del AP,
pero de manera aislada en relacion a otros poligonos a los cuales se les asigné el mismo
tratamiento, ya que se encuentra rodeado de poligonos con tratamiento Consolidacion 2.

Finalmente se cuenta con una porcion del poligono Z4 MI_17 con tratamiento de Mejoramiento
Integral localizado en el costado occidental del drea de planificacion y también al interior del Area
de Intervencion Estratégica AIE MEDBorde Urbano Rural, los sectores a los que se les asigna este
tratamiento se caracterizan por las carencias en equipamientos colectivos y bajo acceso a los
servicios de educacion, salud, recreacion y deporte, insuficiencia y baja calidad del espacio publico
y desarticulacion a los sistemas urbanos estructurantes y sus redes de servicios. Al interior de este
poligono también se localizan proyectos propuestos por el PUI de la Comuna 13.

- _@\ A
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El 75% de los poligonos al interior del drea de planificacion indirecta o general cuenta con
tratamiento de consolidacion en diferentes niveles, por tanto este territorio desde el POT es
visualizado como un sector que se sequird desarrollando lote a lote y consolidando sus
espacialidades publicas para alcanzar el equilibrio territorial y por tanto no estd llamado a

renovarse.

En este orden de ideas se puede concluir que el drea de planificacion del APl estd rodeada en su
mayoria por poligonos con tratamiento de Consolidacion 2 localizados hacia el costado oriental en
la media ladera, territorios que si bien no son las mds deficitados requieren de la dotacion de
espacialidades publicas asociados a espacios publicos y equipamientos, pero que por su condicion
de sectores consolidados es dificil de contar con suelo para tal fin y por tanto el poligono del API
tiene todas la cualidades y posibilidades para ubicar este tipo de dotaciones, pues hacia el costado
sur occidental se localizan territorios que ya agotaron su posibilidad de desarrollo y se
conformaron como unidades multifamiliares cerradas que tampoco tienen la posibilidad de
generar espacio publico ni se relacionan con los existentes y hacia el costado occidental se
localizan los territorios mds deficitados localizados en borde, donde las intervenciones estdn
asociadas al mejoramiento barrial y por tanto las intervenciones son de cardcter local.

Por tanto el poligono del APl Z4_API _44 cuenta con una localizacidon estratégica con respecto a
estos territorios, ya que tiene la posibilidad de conectarse con ellos a través de elementos del
sistema estructurante de ciudad y articular las diferentes relaciones urbanisticas con que cuenta
cada territorio y adicionalmente tiene la capacidad de contener Equipamientos y espacios publicos
de cardcter general que aportan a la disminucion de los déficits mds alld de su entorno inmediato.

2.3.6.3. APROVECHAMIENTOS Y OBLIGACIONES URBANISTICAS

El municipio de Medellin define en el POT los aprovechamientos en términos de densidad
habitacional, indice de construccion, indice de ocupacion y altura; y la norma de obligaciones
urbanisticas expresada en términos de cesion de suelo para la construccion de espacio publico de
esparcimiento y encuentro y equipamientos bdsicos y para la construccion de dichos
equipamientos.

La norma de aprovechamientos y obligaciones se asigna a cada uno de los poligonos de
tratamiento y es importante dado que de esta manera se define la intensidad de los desarrollos
urbanisticos que se esperan en cada sector de la ciudad. Los aprovechamientos establecidos por el
POT para los poligonos al interior del drea de influencia general del poligono Z4_APIl_44 son:
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Mapa 41 Franjas de densidad normativas al interior del drea de influencia general del Poligono Z4_API_44.
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Fuente: Acuerdo 48 de 2014 POT / Equipo técnico Z4_API_44

Tabla 11. Poligonos de tratamiento al interior del drea de influencia general o indirecta.

POLIGONO DENSIDAD VIV/HA ‘ INDICE DE CONSTRUCCION ALTURA

74 CN1_28
74 CN2_36
74 CN2_38
74 CN2_39
74 CN3_11
Z4 CN3_12
Z4 CN5_32
Z4 CN5_33
74 CN5_36
74 Mi_17 80 -
74 _AP|_43* NA NA NA
74 _AP|_44* NA NA NA

* Las API mantendrdn su uso actual y los aprovechamientos existentes, hasta tanto no se adopte el Plan Maestro. En
el caso de que existan viviendas localizadas a su interior, tendrdn un aprovechamiento mdximo de dos (2) pisos
conservando el numero de destinaciones existentes. (Articulo 288 POT)

Fuente: Articulo 280 POT. / Equipo técnico Z4_API_44
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Las mayores densidades asignadas a los poligonos de tratamiento al interior del drea de influencia
general del API llegan hasta el rango intermedio de la franja de densidad Media alta, asociadas al
unico poligono con tratamiento de Consolidacion 1, el cual desde la definicion de los tratamientos
es el que cuenta con unas mejores condiciones y equilibrio territorial, y al poligono Z4 CN2_39
localizado al costado Nororiental del drea de planificacion del API, el cual contiene la linea B del
metro y por tanto desde el POT se le apuesta a la localizacion de la poblacion alrededor del sistema
de transporte masivo con el fin de optimizar estas inversiones y aportar a la pirdmide invertida de
la movilidad donde prima el peaton. A medida que los poligonos se acercan al borde urbano-rural
van disminuyendo los rangos de densidades de acuerdo al modelo de ocupacion propuesto por el
POT con respecto al crecimiento hacia dentro con énfasis en el rio.

Mapa 42. indices de Construccion normativos al interior del drea de influencia general del Poligono Z4_API_44.

indice construccion maximo
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Fuente: Acuerdo 48 de 2014 POT / Equipo técnico Z4_API_44

La edificabilidad expresada en los metros cuadrados posibles a construir en un lote también va de

la mano con la densidad asignada, dado que a mayor densidad serd necesario contar con un mayor
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numero de metros cuadrados, adicionalmente se requerird de metros cuadrados para el desarrollo
de otros usos diferentes a la vivienda segun la intensidad de los usos permitida por el POT. En este
orden de ideas, al interior del drea de influencia general el POT asigna los mayores indices de
construccion a los poligonos que se localizan en la franja de densidad media alta, las cuales son las
mayores al interior de esta drea.

Al resto del territorio al interior del drea de influencia general se le asigna norma de altura, dada
su localizacion con respecto al borde urbano-rural al costado occidental del drea de planificacion
del APl y a las caracteristicas de estos territorios donde los desarrollos urbanisticos se dan por
ampliacion y la conformacion urbanistica es precaria y con déficits en dotacion de espacio publico y
equipamientos. Estas dreas tienen asignadas tratamiento de Consolidacion 3 y Mejoramiento
Integral.

Mapa 43. Alturas normativas al interior del drea de influencia general del Poligono Z4_API_44.
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Fuente: Acuerdo 48 de 2014 POT / Equipo técnico Z4_API_44

Si se revisan las alturas existentes al interior del drea de influencia general, se puede observar

como las dreas localizadas hacia el borde urbano-rural presentan alturas hasta 3 pisos,
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aumentando a 4 y 5 pisos a medida que la trama urbana se hace mds regular, las alturas de 5 pisos
coinciden principalmente con unidades residenciales multifamiliares, entre 6 y 8 pisos también se
identifican unidades residenciales al costado occidental del drea de planificacion y edificios
individuales y dispersos localizados al costado oriental del drea de planificacion y hacia la media
ladera, lo mismo ocurre con los edificios con una altura mayor a 11 pisos.

El hecho de que en el drea de influencia general del APl haya un mayor numero de poligonos con
tratamiento de consolidacion donde el desarrollo se da predio a predio, no se identifican dreas con
alturas uniformes, sino que al interior de una manzana se pueden encontrar edificaciones desde 1
piso hasta 11 pisos o mds, conformdndose un paisaje urbano heterogéneo que no cuenta con un
perfil definido.

Mapa 44. Alturas existentes al interior del drea de influencia general del Poligono Z4_API_44.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
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Tabla 12. Alturas existentes al interior del drea de influencia general del Poligono Z4_API_44.

1- Edificaciones de 1,2 y 3 pisos localizadas tanto en el poligono de mejoramiento integral como en
los de consolidacion, generalmente construidos por procesos de ampliacion.

2- Edificaciones de 4,5 y 6 pisos que hacen parte de proyectos multifamiliares al interior de
unidades cerradas o son edificios aislados.
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3- Edificaciones de 10 pisos y mds, independientes o al interior de unidades cerradas que rompen

con el paisaje y el perfil urbano.

Fuente: Recorridos de campo Equipo técnico Z4_API_44/ Google Maps

En cuanto a las obligaciones urbanisticas asociadas a la cesion de suelo para espacio publico de
esparcimiento y encuentro y para la construccion de equipamientos y la obligacion de construccion
de equipamientos, el POT plantea en el Articulo 309 que estas no aplicardn para los desarrollos de
vivienda que se localicen en estratos 1,2 y 3 y que no superen las 4 destinaciones y para proyectos
de otros usos en estratos 1y 2 que no superen 50 m2 de drea. Los desarrollos de vivienda y otros
usos localizados en sectores con estrato 4,5 y 6 pagardn obligaciones sobre todo de desarrollo sin
importar el nimero de destinaciones y el drea en otros usos que genere.

La obligacion de cesion de suelo para los poligonos de tratamiento al interior del drea de influencia
general del APl varia entre 2 y 4 m2 por habitante por vivienda, mientras que para otros usos varia
entre 5y 7 m2 por cada 100 m2 construidos del drea para indice. Dada la tipologia de desarrollo
predio a predio, las obligaciones urbanisticas que paga un proyecto no son suficientes para la
construccion de un espacio publico de cardcter local y mucho menos general, por esta razon los
proyectos inmobiliarios cancelan estas obligaciones en dinero al igual que las de construccion de
equipamiento con el fin de que la municipalidad las concentre y utilice en los sectores mds
deficitados, sin embargo como ya se ha planteado en este documento, en los sectores consolidados
es dificil encontrar suelo disponible para construir nuevos espacio publicos y equipamientos, es ahi
entonces donde el territorio del APl se vuelve estratégico para la generacion de dichas
espacialidades publicas.
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] 2.3.6.4. USOS DEL SUELO

El enfoque de los usos del suelo al interior del POT estd asociado a “la ciudad compacta con
crecimiento hacia adentro, la responsable mezcla de usos, las politicas de movilidad sostenible y el
subsistema de centralidades”. Para lograrlo se busca fomentar las relaciones socioeconémicas
mediante la interrelacion de actividades que mitiguen sus posibles impactos a través de los
Protocolos Ambientales y Urbanisticos, los cuales comprenden una serie de exigencias locativas y
de funcionamiento.

El POT define tres dreas de uso: Baja, Media y Alta Mixtura, que lo que buscan es establecer la
intensidad de mezcla entre la actividad residencial y las otras categorias de usos asociadas a
comercio, servicio, industria, etc.

De igual manera se identifican los sistemas publicos y colectivos en relacion al espacio publico
existente, proyectado y los usos dotacionales que tienen que ver con los Equipamientos, con el fin
de garantizar que el suelo ocupado por estos se reserve en la ciudad y se permanezca su uso en
este sentido.

Tabla 13. Areas de uso del suelo al interior del drea de influencia general del Poligono Z4_API_44.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

> Articulo 240 Acuerdo 48 de 2014 - POT.

:
TS e i




Agencia de Educacion

CIUDADELA UNIVERSITARIA OCCIDENTE DE LA PAZY NO VIOLENCIA Superior de-Medsllin

PLAN MAESTRO POLIGONO Z4-API-44 SapienCia @/ edu

Tabla 14. Areas de uso del suelo al interior del drea de influencia general del Poligono Z4_API_44.

Area de usos Area (Ha)
Areas predominantemente residenciales 97,87
Areas y corredores de media mixtura 33,56
Centralidades y corredores con alta intensidad 16,71
Uso dotacional 40,78
Espacio Publico Existente 30,35
Espacio Publico Proyectado 14,83

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Al interior del drea de planificacion del APl se cuenta con todas las dreas de uso establecidas en el
POT, desde baja mixtura, donde las dreas predominnatemente residenciales son las que ocupan el
42% del suelo, seguido por el uso dotacional que ocupa el 17% del suelo representado en una
amplia gama de equipamientos de educacion, salud, comunitarios y de transporte entre otros. En
tercer lugar el suelo de este este territorio estd ocupado en un 14% por dreas y corredores de
media mixtura, y casi en la misma proporcion el espacio publico existente que ocupa el 13% del
sueloy por ultimo las centralidades y corredores con alta intensidad con un 7%.

Desde el POT se pretende incrementar el espacio publico existente, definiendo unas dreas como
espacio publico proyectado que para el drea de intervencion general del APl representaria un
incremento del 48,86%.

Grdfico 6. Porcentaje de suelo ocupado por las dreas de uso establecidas en el Acuerdo 48 de 2014_POT.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
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Con base en lo anterior el drea de planificacion del poligono Z4_API_44 se clasifica como uso
dotacional, el cual se localiza al interior de la centralidad de San Javier, la cual tiene asignado
como uso el de centralidad con alta intensidad al interior de las dreas de alta mixtura, al igual que
la calle 44 San Juan, el cual se conforma como un corredor. Ambos son el escenario propicio para
que se dé la “responsable mezcla de usos” propuesta por el POT, a pesar de que la centralidad de
San Javier es de cardcter mixto donde la presencia de actividades econdmicas es menos intensiva
dado que su principal vocacion es la prestacion de servicios de cardcter zonal, mientras que el
corredor de la calle 44 presenta una alta intensidad de actividades econdmicas que conectan la
centralidad de San Javier con la centralidad Metropolitana localizada en el rio, convirtiéndose en el
principal eje vial para la zona. En estas dreas la norma urbanistica establecida en el POT permite
que toda la edificacion sea utilizada en actividades diferentes a la residencial.

Foto 12. San Juan. Corredor con alta intensidad.

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44/ www.googlemaps.com
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Foto 13. Centralidad de San Javier. Centralidad con alta intensidad.

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44/www.googlemaps.com

Al interior del drea de influencia general del APl también se cuenta con sectores a los que se
clasifico como dreas y corredores de media mixtura, aunque actualmente todavia tienen un
cardcter muy residencial. Este cardcter lo tiene la carrera 92 localizada al costado sur oriental del
drea de planificacion del poligono Z4_API_44 y que conecta al poligono Z4_API_43 con la calle San
Juan (Calle 44), la caracteristica de estos corredores es que se concentran actividades econémicas
con mezcla en mediana intensidad con la actividad de vivienda. De igual manera en el costado
noroccidental se cuenta con un drea clasificada como de media mixtura, la cual limita con el drea
de alta mixtura de la centralidad de San Javier. Dichas dreas se caracterizan por contener
actividades econdmicas de escala barrial y actuan como zonas de transicion entre la alta y la baja
mixtura. En estas zonas la norma urbanistica permite contar con una intensidad de usos
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equivalente a los 2 primeros pisos en otros usos y el resto de la edificabilidad en vivienda, con el fin

de garantizar que la actividad residencial permanezca como actividad principal.

Foto 14. Carrera 92. Corredor de media mixtura.

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44 / www.googlemaps.com

Finalmente la mayor proporcion del suelo equivalente al 42% del drea de influencia general estd
clasificada como drea de baja mixtura, las cuales son dreas predominantemente residenciales, por
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tanto estdn llamadas a albergar la poblacion existente y futura de acuerdo a su capacidad de
soporte, lo cual genera una demanda de espacio publico, vias y equipamientos que es necesario
resolver con el fin de garantizar las condiciones necesarias para habitar estos territorios. La norma
urbanistica asociada a estos territorios permite tener desde un local de 50 m2 hasta 10 locales con
400 m2 totales de cuerdo al drea del lote y siempre y cuando las actividades diferentes a la
residencial no ocupen mds del primer piso.

Mapa 45. Areas de uso del suelo al interior del drea de influencia general del Poligono Z4_API_44 / Centralidad de San
Javier. Centralidad con alta intensidad / Carrera 92. Corredor de media mixtura / San Juan. Corredor con alta
intensidad.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

2.3.6.5 DESARROLLO URBANISTICO

Los desarrollos urbanisticos que mds han impactado el territorio ocupado por el poligono
Z4_API_44 y su drea de influencia son los que tienen que ver con proyectos de cardcter publico
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como la estacion del metro de San Javier, el Metrocable , el parque biblioteca de San Javier, el

colegio de las independencias, entre otros.

Todos estos proyectos se relacionan de una u otra manera con los elementos estructurantes de
ciudad como el sistema de transporte masivo y el subsistema de equipamientos que hace parte del
sistema publico y colectivo definido por el POT. Las intervenciones sobre estos elementos es
estratégica dado que impactan directamente la capacidad de soporte del territorio, dotdndolo y
equilibrandolo territorialmente, permitiéndole a su vez conectarlo con otros elementos
estructurantes de ciudad.

Si algunos de estos proyectos se analizan sobre una linea del tiempo, se puede observar cdmo ha
habido una intervencion permanente por parte del Estado desde el 2004, que ha impactado el
territorio desde diferentes frentes tanto desde el espacio publico y la recuperacion ambiental,
como el sistema de movilidad y la dotacion de equipamientos bdsicos sociales y comunitarios.

Grdfico 7. Intervenciones publicas al interior del drea de influencia general del Poligono Z4_API_44.
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Construccion  Parque  Biblioteca Construccion Colegio

San Javier. Las Independencias.

Ampliacion de la estacion San Javier Construccion  parque lineal

construida en 1996. quebrada El Salado

Inauguracion Metrocable

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

El poligono Z4_API_44 es una oportunidad para seguir avanzando en la capacidad de soporte de
estos territorios pues si bien este ya se encuentra ocupado en su interior por equipamientos de
cardcter general y local, al desplazarse de alli el antiguo Centro de Reclusion de Mujeres "El Buen
Pastor" y la antigua sede de la comunidad del Buen Pastor se da la posibilidad de reciclar suelo que

permita instalar alli equipamientos como las Ciudadelas Universitarias que se prefiguran desde el
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Articulo 105 del POT como Equipamientos Comunitarios “.. que articula funciones educativas, de
extension cultural, investigativas, de divulgacion de la ciencia, la cultura y el arte, para el
aprendizaje y transferencia de conocimiento y de innovacion tecnoldgica, cientifica y social; con
posibilidades de prdcticas”.

Estas nuevas espacialidades publicas inciden directamente en el desarrollo del suelo privado, a
través de proyectos urbanisticos que se desarrollan principalmente en multifamiliares en altura,
que permiten la densificacion moderad del sector de acuerdo al tratamiento y a los
aprovechamientos asignados por el POT.

Foto 15. Desarrollo de proyectos urbanisticos - multifamiliares en altura.

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44 / www.googlemaps.com
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| 2.4. ANALISIS ESPECIFICO DEL AREA DE PLANIFICACION

Una vez analizado el Poligono Z4_API_44 en relacion con su drea de influencia general o indirecta,
en el presente numeral se hace un andlisis del drea de planificacion y en especial del lote donde
actualmente se localiza la infraestructura que albergaba la antigua cdrcel de mujeres, en el cual se
construird la Ciudadela Universitaria Occidente “De la Paz y la Noviolencia”.

Para este andlisis se tendrdn en cuenta los sistemas y subsistemas establecidos en el marco
estratégico del POT (Acuerdo 48 de 2014) como el sistema natural, las dreas de amenaza y riesgo,
el subsistema de espacio publico de esparcimiento y encuentro, subsistema de equipamientos,
subsistema de patrimonio cultural inmueble, subsistema de movilidad, los usos del suelo y los
aprovechamientos y obligaciones urbanisticas.

2.4.1. SISTEMA NATURAL

TIPO DE TRATAMIENTO COMPONENTE AMBIENTAL Y PAISAJISTICO EN LA CIUDADELA
UNIVERSITARIA OCCIDENTE

El desarrollo e implantacion de la Ciudadela Universitaria Occidente “De la Paz y la Noviolencia”,
requiere de la intervencion de la infraestructura existente, dreas verdes y su componente arboreo,
sin embargo estas actividades pueden disminuir sus impactos si se hace con responsabilidad social
y ambiental. A continuacion se observan algunas de las dreas verdes existentes en el interior del
poligono a intervenir, se observa un contraste entre dreas con grama y vegetacion arbérea y una
regeneracion natural y espontdnea.

Foto 16. Areas verdes a detalle en predio para la Ciudadela Universitaria Occidente

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
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La caracterizacion de cada una de estas dreas permitird definir los tipos de tratamiento mds
adecuados para cada uno de los individuos arbdreos existentes, tala, trasplante, poda,
recuperacion o permanencia. Ademds de definir una zonificacion que permita integralidad y
sostenibilidad en todo el drea de intervencion. A continuacidn se observa el esquema metodoldgico
para abordar el componente arbareo.

Grdfico 8. Esquema metodolégico para abordar desde el componente arboreo

ESTADO ACTUAL COMPONENTE
ARBOREO Y PAISAJISMO

A\ 4
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1 ! [* 9
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Espacios vacios —  Espacio Publico <—

A

Funcionalidad

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

En dreas donde se implantaran infraestructuras fisicas con espacios abiertos y verdes a su
alrededor se deben evaluar e implementar planes de accion para mitigar los riesgos en estos
espacios, en este caso especifico se deben implementar medidas para minimizar riesgos asociados
al componente arboreo. Para el caso de los individuos arbdreos definidos para permanencia, se
debe propender por su manejo y recuperacion si es del caso o realizacion de podas para mejorar su
estructura morfoldgica y evitar riesgos.
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Recuperacion de individuos arboéreos

Con este programa se pretende identificar los individuos afectados con posibilidades de
recuperacion con tratamientos y manejo silvicultural. A continuacion se presentan algunos de los
individuos arbdreos propuestos para su recuperacion, por el significado que representa su

permanencia alli.

Foto 17. Individuos arbdreos susceptibles de permanecer

- -

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Remocién de individuos

Se identificard los diferentes individuos arbdreos que se requiere remover para mejorar la calidad
ambiental del sitio y potencializando el componente arbdreo existente.
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Foto 18. Individuos arbodreos susceptibles de ser removidos

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Sustitucion de ejemplares

El objetivo principal de este manejo es aumentar la diversidad en el drea y consolidar la Ciudadela
Universitaria Occidente como un elemento complementario de las redes existes actualmente, por
tanto se debe propender por el mayor numero de especies y con caracteristicas que posibiliten
albergar especies de fauna y ademds proporcionen servicios ecosistémicos a la poblacion
circundante

Foto 19. Individuos arboreos susceptibles de ser sustituidos

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
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Areas potenciales para la generacién de espacio verde con actividades pasivas

El objetivo es generar un espacio con mayor diversidad y funcional para constituirse como
elementos complementarios de las redes de conectividad, son dreas que actualmente presentan

dreas verdes en algunos casos con vegetacion arborea.

Foto 20. Espacios para potencializar y recuperar

Manejo de dafios mecdnicos

Se identificardn aquellos individuos arboreos que presenten dafios mecdnicos, para definir el
proceso de recuperacion o su tratamiento a seguir, segun sus condiciones actuales. El objetivo es

evitar la pérdida de individuos o riesgos con la comunidad e infraestructura.

Foto 21. Individuos arboreos con dafios mecdnicos por recuperar

W Toryiee

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
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Areas potenciales para la recuperacion de dreas verdes y paisajismo con actividades de bajo
impacto

El objetivo es generar un espacio con mayor diversidad y funcionalidad para constituirse como
elementos complementarios de las redes de conectividad, son dreas que actualmente presentan
una vegetacion arbustiva tipica de estados sucesionales primarios con limitantes de suelo y
sustrato por estar en dreas que presentan algun tipo de cobertura de piso duro, y que por la
intemperie y el no uso de los espacios se ha ido regenerando alli.

Foto 22. Espacios para potencializar y recuperar

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

El componente arbdreo y paisajistico buscard consolidar y articular para la Ciudadela Universitaria
Occidente programas tales como:

- Espacio abierto, incluyente y articulador

- Sostenibilidad de integralidad de las infraestructuras

- Generacion de espacios complementarios a las redes de conectividad ecoldgica existentes

- Recuperacion espacios con potencialidad para articular redes, no solo desde la ecologia
sino desde lo social.

- Generacion de arboretum funcional de acuerdo al entorno inmediato.
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2.4.2. AREAS DE AMENAZA Y RIESGO

2.4.2.1. GEOLOGIA EN EL AREA DE INFLUENCIA INMEDIATA

Las condiciones geoldgicas de acuerdo con los resultados de las investigaciones realizadas, la
recopilacion bibliogrdfica y las observaciones realizadas en campo, se describen a continuacion.

Se observan perfiles de meteorizacion profundos del Stock de Altavista, que se presenta como un
cuerpo intrusivo con caracteristicas muy variables. Los tipos de roca pertenecientes al Stock de
Altavista varian desde porfidicas con matriz afanitica y composicion andesitica a dioritica, tonalitas
y gabros; hacia los bordes presenta facies gabroides y son comunes las zonas de brechas, donde
debido a estas amplias variaciones no es posible definir un tipo litoldgico predominante (Gonzdlez,
2001 Referencia 2).

En los perfiles estudiados, fue posible diferenciar los horizontes IB y IB-IC correspondiente al
Saprolito, que conserva la estructura de la roca original (Deere y Patton, 1971), el material es de
color gris a gris verdoso con motas blancas (feldespatos alterados), localmente café claro, textura
arenosa (arena fina), humedad media. Este material conserva estructuras heredadas, diaclasas
cerradas y abiertas con pdtinas en sus cara.

Foto 23. Suelos del drea de estudio Ciudadela Occidente.

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
Las muestra el tipo de suelo residual de la zona y algunos fragmentos de roca que no alcanzaron su

meteorizacion, obtenidos en las perforaciones de la exploracion directa. En las visitas de campo no
se visualizaron afloramientos ni de roca, ni de suelos.
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’ 2.4.2.2. PENDIENTES EN EL AREA DE ESTUDIO

El mapa de pendientes se generd a partir de las curvas de nivel utilizando el software Arcgis 10, el
cual fue la base para obtener las pendientes a partir de la generacion de un modelo de elevacion
digital del terreno.

La unidad geomorfoldgica sobre la cual se localiza la zona en estudio corresponde a una unidad de
filos bajos localmente, la zona en estudio presenta pendientes variables entre el 0 y el 10%.

Tabla 15. Clasificacion de pendientes Ciudadela Occidente.

‘ (Grados) CLASES DE PENDIENTES DENOMINACION
0-12 Muy Plano
12-17 Plano
17-25 Medio
25-35 Montafoso
35-45 Muy Montanoso
45-65 Escarpado
Mayores de 65 Muy escarpado

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
Mapa 46. Mapa De Pendientes
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La clase de pendiente predominante se localiza indistintamente en toda el drea de estudio y
corresponde a los valores entre 0° y 252, que se clasifica términos generales como de muy plano a
medio. Dentro de esta distribucion, se tienen las zonas planas que pueden corresponder a los
topes planos de las vertientes dominado por los perfiles de meteorizacion. En los recorridos de
campo las pendientes de las vertientes intervenidas con estructuras hidrdulicas de los cauces
intermitentes que existian en el sector permitieron evidenciar que los cauces presentan pendientes
asociadas a taludes mayores al 15%.

‘ 2.4.2.3. PROCESOS: ANALISIS MULTI-TEMPORAL PARA LA DEFINICION DE PROCESOS

En la zona de estudio no se evidencia la presencia de procesos activos que indiquen inestabilidades
desde el punto de vista geoldgico o geotécnico. Esto condicionado a las variables geo-
morfodinamica, de pendientes y los suelos residuales y por la intervencion del territorio con
infraestructura habitacional que enmascaro posibles procesos pasados o no permitio la evolucion
de los mismos.

Foto 24. Procesos Morfo-Dindmicos

Primer Nivel

N

Fuente: Equipo tecmco Z4 API 44
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Para el andlisis de procesos morfo dindmicos de la zona de estudio se realizé un andlisis multi-
temporal con fotografias aéreas y confirmacion con recorridos de campo que permitio definir
condiciones de inestabilidad en estado suspendido o de dormancia los cuales se encuentran

totalmente enmascarados por la vegetacion presente en sitio.

Foto 25. Edificaciones hasta dos niveles por debajo de la cota de rasante Ciudadela Occidente

Segundo y.Tercer Nivel

Primer Nivel

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

En la zona de estudio resulta dificil evaluar los procesos inactivos como las cicatrices por estar
enmascaradas en el urbanismo que existe en la zona debido a que es un sector poblado. Los nichos
de deslizamiento no se evidencian en la zona, como se muestra en las siguientes fotografias.

:
TS e i
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Foto 26. Imagen 3 Nichos de deslizamientos No evidenciados aino 2013.

Image © 2015 DigitalGlobe

s
Google earth

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Foto 27. Imagen 4 Nichos de deslizamientos No evidenciados aiio 2001

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
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2.4.2.4. EXPLORACION DEL SUBSUELO

EXPLORACION INDIRECTA

La exploracidn y caracterizacion geofisica se adelantd por medio de ensayos de refraccion sismica 'y
de medicion de ondas superficiales MASW, ejecutados en la ciudadela Occidente, estos se realizan
con el propdsito de identificar el perfil estratigrdfico en funcion de la respuesta a una excitacion
dindmica en superficie dependiente de la rigidez de los materiales que componen el subsuelo,
estudiando la propagacion de ondas eldsticas en el medio.

Los ensayos Geofisicos ejecutados se orientan a obtener informacion bdsica del subsuelo para
propdsitos geoldgicos y geotécnicos, como profundidad a roca madre, espesor y forma del
contacto entre capas, y continuidad o discontinuidad del modelo interpretativo, asi como la
obtencion de pardmetros sismicos como las velocidades compresionales y de corte de cada capa,
utilizado también para la definicion del tipo de suelo respecto a la Normativa Sismo resistente
Vigente (NSR-10).

Para la ejecucidn de los ensayos sismicos se utilizé la metodologia descrita en las normas ASTM D
5777-00 (standard guide for using the seismic refraction Method for subsurface investigations) y
ASTM D 6429-99 (standard guide for selecting Surface Geophysical Methods) en combinacion con
los manuales y procedimientos de la casa fabricante de los equipos.

Se realizé una linea de refraccion sismica en los sitios definidos por el personal técnico de la oficina
de BIOEXPLORA S.A, utilizando el arreglo geométrico ya dispuesto para el ensayo de refraccion
sismica, se tomaron registros de las ondas superficiales tipo Rayleigh utilizando el ruido ambiental,
con el propdsito de adelantar el ensayo MASW (Multichannel Analysis of Surface Waves), el cual
proporciona como resultado el perfil de velocidad de propagacion de onda de corte en
profundidad.

DESCRIPCION ESPECIFICA DE LA EXPLORACION INDIRECTA

Se realiza la exploracion mediante ensayos de refraccion sismica, empleando 18 gedfonos
verticales de 4.5 Hz, para el ensayo se realizan lecturas excitadas por el golpe de martillo sobre una
placa a tiempos de muestreo de 1 a 2s.

Utilizando el mismo arreglo lineal se realizaron lecturas pasivas excitadas por el ruido ambiental, a
tiempos de muestreo determinados, y registros en intervalos de 2 ms. Las lineas se orientaron
Suroeste-Noreste y Sureste-Noroeste para las lineas 1y 2 respectivamente en el drea de estudio.
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A continuacion se presenta la informacion de exploracion.

Tabla 16. Datos de Exploracion Geofisica Ciudadela Occidente

LINEA SEPARACION DE LONGITUD REGISTRO DE DATOS REGISTRO DE DATOS
GEOFONOS TOTAL PASIVOS ACTIVOS
------ (m) (m) e e
1 5.0 90 SI SI
2 5.0 90 SI SI

Se adelantaron dos (2) lineas de refraccion sismica MASW pasivo, estos alcanzo una profundidad

vertical asi:

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Tabla 17. Nivel de Exploracion Geofisica Ciudadela Occidente.

\ LINEA PROFUNDIDAD \
------ (m)
1 45
2 45

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
Tabla 18. Localizacion de Lineas Sismicas Ciudadela Occidente.

LINEAS INICIO FINAL
------ ESTE NORTE ESTE NORTE
CN-MASW-01 829951 1183422 829872 1183463
CN-MASW-02 830054 1183547 829960 1183561

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
Foto 28. Localizacion en planta de Lineas de refraccion Sismica Ciudadela Occidente.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
A continuacion se muestran registros fotogrdficos de los sondeos en campo:

Foto 29. Extendida de cables y Geofonos para el Ensayo Refraccion Sismica Linea 1.

Foto 30. Preparacion del golpe Linea 1.

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
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Interpretacion geoldgico-geotecnia.

Las interpretaciones presentadas en este documento, se basan en las respuestas de velocidad de
onda S obtenidas mediante las lineas sismicas utilizando el método de refraccion MASW (Andlisis
multicanal de onda superficial).

La NSR10 en su titulo A presenta la siguiente clasificacion para la definicion del perfil de suelo:

Tabla 19. Clasificacion de los perfiles de suelo- Tabla A.2.4-1 NSR-10.

Tipo de perfil Descripcion Definicion

A Perfil de roca competente v = 1500 mis

B Perfil de roca de rigidez media 1500 m/s > Ts > 760 m/s
Perfiles de suelos muy densos o roca blanda,
que cumplan con el criterio de velocidad de la 760 m/s> V. =360 m/s

. onda de cortante, o 3

C —
perfiles de suelos muy densos o roca blanda, N =500
que cumplan con cualquiera de los dos criterios T

S, 2 100 kPa (=1 kgflcm?)

Perfiles de suelos rigidos que cumplan con el
criterio de velocidad de la onda de cortante, o 360 m/s > Tg > 180 m/s

D perfles de suelos rigidos que cumplan 50> N=15 o
cualquiera de las dos condiciones _ ’

100 kPa (=1 kgfilcm?) > §, = 50 kPa (=0.5 kgf/cm?)

Perfil que cumpla el criterio de velocidad de la
onda de cortante, o 180 m/s > Ts

E perfil que contiene un espesor total H mayor IP >20
de 3 m de arcillas blandas w =40%

50 kPa (=0.50 kgficm?) > 5,
Los perfiles de suelo tipo F requieren una evaluacién realizada explicitamente en el sitio por un ingeniero
geotecnista de acuerdo con el procedimiento de A.2.10. Se contemplan las siguientes subclases:
F] — Suelos susceptibles a la falla o colapso causado por la excitacion sismica, tales como: suelos
licuables, arcillas sensitivas, suelos dispersivos o debilmente cementados, etc.
F Fz — Turba y arcillas organicas y muy organicas (H > 3 m para turba o arcillas organicas y muy
organicas).

F3 — Arcillas de muy alta plasticidad (H > 7.5 m con indice de Plasticidad IP > 75)
F4 — Perfiles de gran espesor de arcillas de rigidez mediana a blanda ( H > 36 m)

Las interpretaciones se entregardn en funcion de la clasificacion sismica; diversos autores
proponen relaciones de velocidades de onda Vs asociadas con el tipo de suelo a una descripcion
macro, los lineamientos propuestos por la National Earthquake Hazards Reduction Program
(NEHRP) son aceptados en Estados Unidos (IBC, 2006), Canadd, Colombia, Turquia, Taiwdn y otros
paises. Para clasificar tipos de suelo, NEHRP (1993) con base en la velocidad de onda corte en los
20 m superficiales (Vs20), propone lo que se presenta en la siguiente jError! No se encuentra el
rigen de la referencia.a.
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Tabla 20. Caracterizacion sismica de suelos, segiin NEHRP (1993).

TIPO VS 30(M/S) \ DESCRIPCION
A >1.500 Roca Dura
B 760-1.500 Roca
C 360-760 Roca Blanda y Suelo Muy Denso
D 180-360 Suelo Rigido
E <180 Suelo Blando
F Suelos especiales (licuables, colapsables, arcillas muy pldsticas, suelos
Orgdnicos)

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Linea Sismica Masw-01

Se elaboré un modelo interpretativo de acuerdo a la variacion de Vs respecto a la profundidad, de
la forma que se presenta en el grdfico.

Grdfico 9. Perfil de Velocidad de Onda de Corte (Vs) en Profundidad — LS-MASW-01 Ciudadela Occidente.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Segun la clasificacion de la NEHRP (1993), NSR10 y los resultados obtenidos, se encuentra una sola
capa del total de la profundidad explorada correspondiente a tipo de suelo D y una variacion de
velocidad de propagacion de onda entre Vs 204 m/s y 222 m/s, Velocidad que nos confirma el
suelo residual que se encuentra en la zona de estudio.
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Linea Sismica Masw-02

Se elaboré un modelo interpretativo de acuerdo a la variacion de Vs respecto a la profundidad, de
la forma que se presenta en el grdfico

Grdfico 10. Perfil de Velocidad de Onda de Corte (Vs) en Profundidad — LS-MASW-02 Ciudadela Occidente.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Segun la clasificacion de la NEHRP (1993), NSR10 y los resultados obtenidos, se encuentra una sola
capa del total de la profundidad explorada correspondiente a tipo de suelo D y una variacion de
velocidad de propagacién de onda entre Vs 230 m/s y 234 m/s.

EXPLORACION DIRECTA
LINEAMIENTOS

El objetivo principal de la exploracion del subsuelo es conocer las caracteristicas geomecdnicas del
material subyacente, y teniendo en cuenta las caracteristicas arquitectonicas y estructurales de las
diferentes edificaciones y proyectos, contar con herramientas para proveer las recomendaciones
geotécnicas y geoldgicas de disefio y construccion.

Con el fin de conocer la estratigrafia del sector y determinar las caracteristicas geomecdnicas de
los diferentes materiales que constituyen el subsuelo en la zona de estudio, se llevé a cabo el

programa de investigacion del subsuelo detallado a continuacion.




'Agencia de Educacion

CIUDADELA UNIVERSITARIA OCCIDENTE DE LA PAZY NO VIOLENCIA Superior de-Medsllin

PLAN MAESTRO POLIGONO Z4-API-44 Sapiencia (Q)‘/

Las caracteristicas y distribucion de los sondeos cumplieron los siguientes lineamientos:

e [os sondeos con recuperacion de muestras constituyen como minimo el 50% de los
sondeos practicados en el estudio definitivo.

e En los sondeos con muestreo se toman muestras cada metro en los primeros 5 m de
profundidad y a partir de esta profundidad, en cada cambio de material.

e Al menos el 50% de los sondeos quedan ubicados dentro de la proyeccion sobre el terreno
de las construcciones (para el caso de las cimentaciones).

e El numero de sondeos finalmente ejecutados, cubren completamente el drea que
ocuparan la unidad o unidades de construccion contempladas en cada caso, asi como las
dreas que no quedan ocupadas directamente por las estructuras o edificaciones, serdn
afectadas por taludes de cortes u otros tipos de intervencion que deban ser considerados
para evaluar el comportamiento geotécnico de la estructura y su entorno.

e La profundidad de los sondeos debe cumplir por lo menos el 50% de la profundidad dada
enla Tabla H.3.2-1. Del titulo H de la NSR-10.

EJECUCION DE LA EXPLORACION DIRECTA EN CAMPO

Durante la ejecucion de los sondeos con taladro hidrdulico se realizaron pruebas de Penetracion
Estdndar (SPT) y Roto percusion en intervalos de 1.0 metro hasta donde la calidad de los materiales
asi lo permitieron, con el objeto de evaluar la resistencia de los suelos a la penetracion, definir el
pardmetro N (numero de golpes) y evaluar la consistencia y continuidad de los estratos detectados.

Foto 31. Trabajos de perforacion en la zona Ciudadela Occidente.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Para caracterizacion de los materiales presentes en el drea de estudio, se realizaron diez (10)
perforaciones ocho de 15.45m y dos de 20.45 m de profundidad.

Tabla 21. Sondeos excavados en el drea del proyecto Ciudadela Occidente.

REGISTRO DE PERFORACIONES CIUDADELA OCCIDENTE

SONDEOS PROFUNDIDAD
------ (m)

SONDEO 1 15.45
SONDEO 2 15.45
SONDEO 3 15.45
SONDEO4 15.45
SONDEO 5 15.45
SONDEO 6 15.45
SONDEO 7 15.45
SONDEO 8 15.45
SONDEO 9 20.45
SONDEO 10 20.45

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
A continuacion se representa la localizacion en planta de las perforaciones ejecutadas en ciudadela

occidente con sus respectivas convenciones:

Foto 32. Localizacion de Perforaciones Ciudadela Occidente.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

La ejecucion de los sondeos con taladro mecdnico ha Roto percusion permitio recuperar muestras
remoldeadas (muestreador estdndar) y algunas muestras inalteradas recuperadas con tubo Shelby.
Todas las muestras fueron empacadas y referenciadas debidamente para facilitar su
reconocimiento en el laboratorio, para posteriormente alli ser sometidas a los ensayos
comunmente realizados en este tipo de investigaciones.

PERFIL ESTRATIGRAFICO

Con base en los recorridos de campo, la exploracidn realizada y las observaciones en el sitio se
define la estratigrafia promedio local, compuesta por los siguientes mantos:

e Superficialmente hace presente un material limoso de consistencia baja a media, definido
como material residual muy maduro. Posee una resistencia a la penetracién con golpes/pie
desde 10 a los 12, en él predominan las tonalidades naranja y rojizas.

e Seguido de un suelo residual maduro informacion analizada de acuerdo a la exploracion
indirecta o ensayo de refraccion sismica que se realizé en el drea de estudio.

e Yun depdsito de vertiente que se asientan en la parte de baja de la UMI en mencion.

Grdfico 11. Perfil representativo y Estratigrafia de drea de estudio Ciudadela Occidente.
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CONVENCIONES:

Deposito de Vetiente
[T suelo Residual Muy Maduro
[] suelo Residual Maduro

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
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Grdfico 12. Registro de perforacién ciudadela universitaria Occidente (Antigua Cdrcel El Buen Pastor). P1y P2.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Grdfico 13. Registro de perforacion ciudadela universitaria Occidente (Antigua Cdrcel El Buen Pastor). P3 y P4.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Grdfico 14 Registro de perforacion ciudadela universitaria Occidente (Antigua Cdrcel El Buen Pastor). P5 y P6.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Grdfico 15 Registro de perforacion ciudadela universitaria Occidente (Antigua Cdrcel El Buen Pastor). P7 y P8.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Grdfico 16 Registro de perforacion ciudadela universitaria Occidente (Antigua Cdrcel El Buen Pastor). P9 y P10.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Grdfico 17. Tendencia de registros de perforacion
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Las perforaciones P1, P2, P3, P4, P5, P6, P7, P8, P9 y P10 muestran una tendencia muy similar en la
resistencia a la penetracion, esto estd asociado a un suelo con caracteristicas homogéneas. La
litologia de la zona de estudio que se denoto en la geologia local de la zona de estudio, la
interpretacion de las lineas sismicas nos mostrd que en la zona se encuentra un tipo de suelo segun
la NSR-10 (tipo D) de acuerdo a las velocidades de ondas de corte, muestra un suelo residual en
profundidad.

Cabe anotar que existen algunos picos asociados a bolas de rocas de un perfil de meteorizacion
mds competentes que no alcanzaron hacer alterados.

CONDICIONES HIDRAULICAS
El nivel fredtico fue detectado a las profundidades y en los sondeos que se indican a continuacion:

Tabla 22. Reporte de Nivel Fredtico Ciudadela Occidente.

REPORTE DE NIVEL FREATICO

SONDEOS PROFUNDIDAD NF
------ (m)
SONDEO 1 10.0
SONDEO 2 10.5
SONDEO 3 9.0
SONDEO 4 NO REPORTADO
SONDEO 5 NO REPORTADO
SONDEO 6 NO REPORTADO
SONDEO 7 NO REPORTADO
SONDEO 8 NO REPORTADO
SONDEO 9 NO REPORTADO
SONDEO 10 NO REPORTADO

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

INTERPRETACION EXPLORACION

En las perforaciones excavadas con taladro roto percusor, se detecté un material residual hasta
mds de 40 m de profundidad.

Los valores de la resistencia a la penetracion estdndar, como se puede observar en las grdficas
anteriores, presentan una resistencia a la penetracion son constantes en profundidad de acuerdo a
esto se recomendara un tipo de cimentacion profunda, es cual sea capaz de absorber los
asentamiento diferenciales, productos de las cargas de servicio las que estard expuesta en suelo en
la zona de estudio.
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2.4.2.5. DEFINICION UNIDAD MORFODINAMICA INDEPENDIENTE (UMI).

Se propuso utilizar el concepto de Unidad Morfodindmica Independiente (UMI) para este trabajo,
con el fin de ofrecerle el resultado de una metodologia reciente definida para un estudio de
investigacion adelantado por varias universidades y El Area Metropolitana del Valle de Aburrd, que
tiene por objeto definir las “Directrices y lineamientos para la elaboracion de los estudios
geoldgicos, geomorfoldgicos, hidroldgicos, hidrdulicos, hidrogeoldgicos y geotécnicos para
intervenciones en zonas de ladera, en el valle de Aburra”.

En la directriz del Area Metropolitana se entiende como una Unidad Morfodindmica Independiente
(UMI),”una porcion de territorio, dentro de la que se encuentra el predio de interés, que presenta
un comportamiento morfodindmico independiente de las unidades de terreno adyacente, es decir,
los procesos que ocurren al interior de la UMI no afectan otras unidades de terreno y los procesos
que ocurren afuera de la UMI, no la afectan.”

La UM considerada para el predio donde se desarrollara el proyecto corresponde a una perte de la
unidad geomorfoldgica de filos bajos, el cual presenta, una cima redondeada, delimitada por
depdsitos de vertientes y flujos de lodos antiguos que han sido intervenidos antrépicamente, su
forma original asemeja un lomo alargado y estd compuesto por un suelo residual y saprolitico de
mds de 40 m de profundidad.

Tabla 23. Unidades Geomorfoldgicas Area de Estudio

Unidades Geomorfologicas del area de estudio. Unidades Geologicas del area de estudio.
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A continuacion se encuentra representado el poligono que define la unidad morfo-dindmica
independiente y el drea correspondiente al lote en estudio.

Mapa 47. Definicion de la UMI Ciudadela Occidente.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

DEPOSITOS DE VERTIENTE

Limitando el drea de trabajo se presentan como unidades geoldgicas importantes los depdsitos no
litificados, los cuales cubren la totalidad del fondo de valle y los sectores bajos y medios de las
vertientes, llegando a representar el 40% del drea total analizada.

Su génesis se encuentra asociada a la desestabilizacion de la vertiente afectada por el
fracturamiento mdultiple sobre estas rocas, ademds de eventos sismicos y por épocas de alta
pluviosidad que ayudaron a movilizar los niveles Saproliticos de las rocas hacia la parte inferior de
las vertientes.
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Esta unidad se presenta en bloques meteorizados, subangulosos a subredondeados, localmente
saprolitizados, de diferente composicion, las cuales pueden ser anfibolitas, metagabro, dunitas, y
esquistos, embebidos en una matriz limoarenosa de color café amarillenta a amarilla rojiza; la
relacién de matriz a bloques varia entre 30/70 y 20/80 y el nivel de meteorizacién es de grado IV y
Vi

Foto 33. Muestras Materia Depdsitos de Vertientes.

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

CARACTERIZACION DE LOS MATERIALES

Para realizar los diferentes andlisis de estabilidad de los taludes en la zona en estudio, se requiere
caracterizar los diferentes materiales, definiendo principalmente los pardmetros de resistencia al
corte.

Para realizar los diferentes andlisis de estabilidad que permitan el disefio de las obras a construir
para estabilizacion definitiva de la masa de residuos o desechos dispuesta en la zona en estudio, se
requiere caracterizar los diferentes materiales, definiendo principalmente los pardmetros de
resistencia al corte.

Para determinar estos pardmetros se utilizaron los resultados del ensayo de resistencia a la
penetracion estandar efectuados en las perforaciones y correlaciones que permiten cuantificar el
dngulo de friccion interna y ademds se tuvo en cuenta los ensayos de laboratorio.
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Para el caso particular de los residuos sdlidos, se emplearon pardmetros de resistencia al corte
estimados previamente por esta oficina para este tipo de material en la ciudad de Medellin.

Los pardametros de resistencia al corte finalmente seleccionados para los materiales de interés en

este estudio se muestran en la Tabla.

Tabla 24. Parametros Geomecdnicos de los materiales.

PARAMETROS GEOTECNICOS DE LOS MATERIALES

Horizonte c (kPa) ) (kN/m3)
Suelo Residual Muy Maduro 8.5 9.4 18.2
Depdsito de Vertiente 26 27 19.5
Suelo Residual Maduro 9.0 10 18.5

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

ANALISIS DE ESTABILIDAD

Con el fin de establecer las condiciones de estabilidad de la ladera en donde se planta la
construccion de la ciudadela universitaria y su drea de influencia sobre la UM, se llevaron a cabo
una serie de andlisis de estabilidad que se presentan en este capitulo.

Para la evaluacion de estabilidad de las diferentes zonas de estudio, se tuvo en cuenta los
pardametros obtenidos, correlacionando los ensayos de penetracion standard (SPT), y observaciones
de campo.

Con base en el perfil geotécnico definido en cada zona se evalud la estabilidad de la ladera objeto
de estudio. Para tal efecto se utilizé el programa SLIDE V5 desarrollado por Rocscience Inc., el cual
resuelve problemas bidimensionales por el método del equilibrio limite considerando diferentes
teorias, entre las cuales se encuentran las planteadas por Spencer y Morgenstern-Price, para
mecanismos de falla circulares y no circulares, utilizando a combinaciones de carga estdticas y
equivalentes dindmicas, considerando variaciones de los niveles piezométricos, distribuciones de
presion de poros, variacion de los coeficientes de la relacion de presion de poros y redes de flujo.

Se evalud el problema por medio de la teoria de Morgenstern-Price, Janbu Corregido y Spencer,
debido a que éstas satisfacen todas las condiciones de equilibrio de fuerzas y momentos.

Con el objeto de analizar todas posibles ocurrencias de falla que se pueden presentar en los taludes
donde probablemente estardn ubicadas las unidades de vivienda, se consideraron trayectorias de
falla circular, ya que esta condicion es la que representa de manera adecuada las condiciones del
sitio.
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A continuacion, en la Tabla se presenta el proceso de andlisis que contempld varios escenarios:

Tabla 25. Escenarios para el andlisis de estabilidad.

ESCENARIOS ANALISIS DE ESTABILIDAD

CONDICION ESTATICA CONDICION SEUDO-ESTATICA

Con condiciones hidrostdticas Con condiciones hidrostdticas
Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Para el andlisis dindmico se empled la modalidad de andlisis pseudoestdtico (sismico), teniendo en
cuenta un coeficiente de aceleracion madxima pico de Aa=0.15 g (Tomado de la NSR-10) para el
municipio de Medellin (Dpto de Antioquia).

Tabla 26. Aceleraciones Efectivas de Medellin-Antioquia.

ESPECTRO DE DISENO NSR-10

Municipio Aa Av
MEDELLIN 0.15 0.20
Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Seed (1972) propuso las siguientes proporciones para aceleraciones horizontal y vertical mdximas teniendo
en cuenta que la aceleracion madxima pico (Aa) unicamente estad presente en el momento de la ocurrencia del

sismo:

e Aceleracion Horizontal Mdxima = 2/3 (0.15) = 0.10 g
e Aceleracién Vertical Mdxima = 2/9 (0.15) = 0.033 g

Configurando un programa desfavorable, con miras a someter a la ladera a condiciones extremas, se
considera en los andlisis de estabilidad que las aceleraciones horizontal y vertical mdximas se presentan
simultdneamente, aspecto poco probable.

A continuacion se muestran los rangos de clasificacion de factores de seguridad para los casos estdtico y
dindmico definidos por la norma NSR-10.

Tabla 27. Factores de Seguridad Bdsicos Minimos Directos (H.2.4-1) para Ciudadela Occidente.

Condicion Fspu Fspum

Disefio Construccion Disefio Construccion
Carga Muerta + Carga Viva Normal 1.50 1.25 1.80 1.40
Carga Muerta + Carga Viva Maxima 1.25 1.10 1.40 1.15
Carga Muerta + Carga Viva Normal + Sismo de . . .
Disefio Seudo estatico 1.10 1.00 (*) No se permite| No se permite
Taludes'f Condicion Estatica y Agua 150 125 180 1.40
Subterranea Normal
Taludes — Condicion Seudo-estatica con Agua
Subterranea Normal y Coeficiente Sismico de 1.05 1.00 (%) No se permite| No se permite
Diseno

(*) Nota: Los parametros sismicos seudo estaticos de Construccién seran el 50% de los de Disefio
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PERFILES GEOTECNICOS TiPICOS DE LA ZONA DE ESTUDIO

Con base en la informacion recopilada de los sondeos exploratorios, se establecio que los perfiles
estratigrdficos tipicos de la zona cuya localizacion se muestran en la jError! No se encuentra el
rigen de la referencia.. Estos perfiles estratigrdficos propiamente dichos se presentan en planta en

la iError! No se encuentra el origen de la referencia. y fueron trazados con base topogrdfica
utilizada para la definicion de la UMI.

Mapa 48. Cortes en planta de Perfiles para Modelacion.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Grdfico 18. Zona de estudio y localizacion de Perforaciones P4 a P8.

P4 a P8 = 15.45 m Prof. P4 P5 PB

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
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Grdfico 19. Evaluacion Estdtica NF Condiciones Iniciales — F.S =2.185 Corte AA Ciudadela Occidente.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Grdfico 20. Profundidad y distancia horizontal de la Superficie de falla Condicion estdtica.

Sarety Facter
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
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Grdfico 21. Evaluacion Seudo-Estdtica NF Condiciones Iniciales — F.S =1.432 Corte AA Ciudadela Occidente.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Grdfico 22. Profundidad y distancia horizontal de la Superficie de falla Condicién Seudo-estdtica.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
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Grdfico 23. Modelo de Talud Corte 11 Ciudadela Occidente.
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Grdfico 24. Evaluacién Estdatica NF Condiciones Iniciales — F.S = 1.544 Corte 1-1 Ciudadela Occidente.

Safety Factor

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Como se observa claramente los cortes AA” y 11” son estables debido a que tiene factores de
seguridad permisibles por la norma, lo cual hace a la UMI, una zona estable a pesar del relieve que
posee, con factores de seguridad F.S=2.185 Estdtico y F.S=1.432 Dindmico, para el corte AA y
F.5=1.544 Estdtico y F.5=1.322 Dindmico para el corte 11”.

Lo cual hace que nuestra estructura no presente movimientos en masa considerables conservando
de manera directa la estructura que se pretende implementar en el drea de estudio como se
muestra en la llustracion 21

- _@\ A
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2.4.3. SISTEMA DE ESPACIOS Y AREAS LIBRES PUBLICAS Y PRIVADAS

De manera especifica, a continuacion se valora el estado actual de los espacios publicos existentes
del drea de influencia inmediata del Z4_API_44, considerando sus caracteristicas actuales en
cuanto a dotacion de amoblamiento, accesibilidad, calidades espaciales y paisajisticas y nivel de
convocatoria; con el fin de proponer intervenciones segun los tipos de actuaciones definidas en el
Articulo 74 del Acuerdo 48 de 2014 para el subsistema de espacio publico, asi:

Mapa 49. Sistema publico colectivo en el Area de Influencia Inmediata.
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Fuente: Acuerdo 48 de 2014 / Equipo técnico Z4_API_44
MANTENIMIENTO.

Se refiere a las actuaciones orientadas a la consolidacion y preservacion del conjunto de elementos
y calidades del espacio publico en aquellas dreas donde este atributo, presenta adecuadas
condiciones fisicas, ambientales, paisajisticas y funcionales, que requieren intervenciones minimas
para asegurar su permanencia y uso adecuado por parte de la poblacion. Esta actuacion propone
acciones de reparacion continua o preventiva para la conservacion de los elementos que componen
el espacio publico, que sean acorde con el disefio urbanistico y la tipologia del espacio.
Adicionalmente, integra acciones asociadas al mantenimiento del componente vegetal y
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paisajistico, a través de la implementacion de prdcticas silviculturales adecuadas, la restriccion de
la fragmentacion espacial, la disminucion y el aislamiento del drea cubierta con vegetacion, el
mantenimiento de la integridad del espacio verde, el predominio del drea cubierta de vegetacion
sobre cobertura vegetal de piso y su enriquecimiento con predominio de especies nativas
adecuadas para el lugar donde se ejecute la actuacion, de valor por su longevidad, porte y
arquitectura. Esta intervencion se propone para los espacios publicos cuya calificacion supera o es
igual el 3.5.

MEJORAMIENTO O RECUPERACION.

Este tipo de actuacion estd orientada a regenerar las condiciones existentes y atributos espaciales
de los espacios que cuenten con un nivel aceptable de dotacidn y caracteristicas fisicas aptas para
su uso, a través de la ejecucion de acciones y proyectos de restauracion, adecuacion, redisefio y
recuperacion del espacio publico de esparcimiento y encuentro, con procesos de deterioro,
alteracion de la intensidad de uso o impacto por obras de desarrollo fisico.

Comprende acciones orientadas a recobrar o restaurar los atributos espaciales en los cuales se
enmarcan los valores urbanisticos, paisajisticos, histéricos y culturales, para recuperar sus
condiciones originales y recomponer los elementos que por disefio o intervenciones inadecuadas no
estdn acordes con las caracteristicas tipoldgicas de cada espacio, optimizando sus caracteristicas
fisicas y estéticas, aprovechando al mdximo el drea que posee y su potencial como drea de
esparcimiento y encuentro colectivo. Incluye acciones de reparacion de los pisos duros en mal
estado de conservacion o que hayan sufrido intervenciones que obstaculicen el paso peatonal,
subsanando esas deficiencias y dotdndolos de elementos que faciliten la accesibilidad a toda la
poblacion. Adicionalmente, se enmarcardn en esta actuacion el reemplazo y dotacidn de elementos
de amoblamiento urbano, utilizando elementos durables siguiendo un disefio universal, urbanistico
y funcional.

En el componente ecoldgico y paisajistico se plantea, que en los casos que se requiera, se
reemplazardn los espacios verdes deteriorados por cobertura vegetal de piso, vegetacion arbdrea y
arbustiva, con el fin de evitar la fragmentacion, disminucion y aislamiento del drea verde y de
mantener los estdndares de espacio publico verde urbano por habitante. Adicionalmente el
incremento y enriquecimiento de la diversidad de especies vegetales nativas adecuadas y de valor
para la ciudad por su longevidad, porte y arquitectura. Esta intervencion se propone para los
espacios publicos cuya calificacion es inferior al 3.5 y mayor a 1.
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GENERACION.

Con este tipo de manejo se busca dotar las dreas de la ciudad que presentan deficiencias en los
estdndares de espacio publico de esparcimiento y encuentro, propiciando la creacion de nuevas
dreas que garanticen una mayor oferta en pro de la obtencion de beneficios ambientales y sociales,
en funcion de promover la equidad territorial, disminuir la contaminacion del aire, aportar a la
regulacion del microclima y al enriquecimiento de la biodiversidad.

Son acciones orientadas a crear espacios publicos que aseguren condiciones urbanisticas
adecuadas de accesibilidad, conectividad y apropiacion por parte de la colectividad. Esta
intervencion se propone en las dreas donde se identifica déficit de espacio publico y reconoce un
potencial para generar nuevas dreas. Calificacion de 0 a 1.

Tabla 28. Inventario de Espacios Publicos y dreas libres del Area de Influencia inmediata.

PARQUE BIBLIOTECA SAN JAVIER

Categoria: Parque recreativo

Direccion: Cra 95C Calle 40

Orden: General

Area: 8.151 m?

Ocupacion: Libre Cerramiento: No

Piso duro: 50% Zona verde: 50%

Contaminacién Visual: 4.5

Estado: 4.5

Amoblamiento urbano: 4.8

Nivel de Convocatoria: 5.0

Elementos Naturales: 4.0

Pisos duros: 5.0

Infraestructura de acceso: 4.0

Estado del paramento: 5.0

Marcas urbanas/ elementos mem. colectiva:
5.0

Actuacion propuesta: Mantenimiento Calificacion: 4.65

Vistas Parque Biblioteca San Javier
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Situacion encontrada: Es un espacio que se encuentra en buen estado de conservacion. Compuesto de senderos
peatonales y zonas verdes arborizadas. Cuenta con una adecuada dotacion de amoblamiento urbano. Los paramentos
los conforman el edifcio del Parque Biblioteca San Javier y en su acceso el Cedezo, los cuales mantienen una relacion
directa con el espacio publico contando con fachadas permeables. La accesibilidad desde la Clle 44 es clara y concisa por
medio de rampas o escaleras, pero desde la Cra 96 existe de manera tdcita una conexion peatonal que se incinua en la
parte baja hacia la calle pero que llegando al parque biblioteca se diluye.

Actuacion propuesta: Para este parque se recomienda el mejoramiento de las condiciones de accesibilidad, en el caso
del sendero que viene de la cra 96 y el mantenimiento del componente vegetal y paisajistico, a través de la
implementacion de prdcticas silviculturales adecuadas que embellezcan y mejoren las coberturas vegetales en las zonas
verdes.
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ZONA VERDE

Categoria: Zona verde recreacional

Direccion: Cra 96 con Calle 40

Orden: Local

Area: 233 m?

Ocupacion: Libre Cerramiento: No

Piso duro: 30% Zona verde: 70%

Contaminacién Visual: 4.5

Estado: 3.0

Amoblamiento urbano: 1.0

Nivel de Convocatoria: 4.0

Elementos Naturales: 3.5

Pisos duros: 3.0

Infraestructura de acceso: 1.0

Estado del paramento: 4.0

Marcas urbanas/ elementos mem. colectiva:
0.0

Calificacion: 2.6

Vistas Zona Verde

Situacion encontrada: Es un espacio de zona verde y conexion peatonal. Carece de acceso para la movilidad reducida y
carece de continuidad en la parte superior cuando se aproxima al Parque Biblioteca. Carece de amoblamiento urbano y
de pisos duros en la parte de la Biblioteca.

Actuacion propuesta: Para esta zona verde se recomienda la adecuacion, redisefio y recuperacion de las condiciones de
accesibilidad del sendero peatonal y el incremento y enriquecimiento de la diversidad de especies vegetales. Ya que este
espacio sirve de conexion peatonal, se recomienda su dotacion con amoblamiento urbano, en especial luminarias
peatonales que acomparien el recorrido.
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ZONA VERDE

Categoria: Zona verde recreacional

Direccion: Cra 94 con Calle 38

Orden: Local

Area: 3758 m?

Ocupacion: Libre Cerramiento: Si

Piso duro: 0% Zona verde: 100%

Contaminacion Visual: 4.0

Estado: 1.0

Amoblamiento urbano: 0.0

Nivel de Convocatoria: 0.0

Elementos Naturales: 3.5

Pisos duros: 0.0

Infraestructura de acceso: 0.0

Estado del paramento: 0.0

Marcas urbanas/ elementos mem. colectiva:
0.0

Actuacion propuesta: Mejoramiento o recuperacion Calificacion: 0.8

Vistas Zona Verde
"

Situacion encontrada: Es un espacio de zona verde que se encuentra cerrado y tiene el potencial de convertirse en un
espacio publico de acceso. Cuenta con variedad de especies naturales sin embargo su mantenimiento ha sido poco.

Actuacion propuesta: Para esta zona verde se recomienda dotacion de los elementos constitutivos del espacio publico,
como amoblamiento urbano, senderos peatonales que garanticen una eficiente accesibilidad y conectividad y por
supuesto la remocion del cerramiento para que este espacio pueda ser disfrutado por la comunidad.
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ZONA VERDE CAMPO ALEGRE

Categoria: Zona verde recreacional

Direccion: Cra 94 con Calle 36

Orden: Local

Area: 24.975 m?

Ocupacion: Libre Cerramiento: No

Piso duro: 20% Zona verde: 80%

Contaminacion Visual: 4.0

Estado: 4.0

Amoblamiento urbano: 3.0

Nivel de Convocatoria: 4.0

Elementos Naturales: 4.0

Pisos duros: 3.0

Infraestructura de acceso: 4.0

Estado del paramento: 3.0

Marcas urbanas/ elementos mem. colectiva:
3.0

Actuacion propuesta: Mejoramiento o recuperacion Calificacion: 3.5

Vistas Zona Verde

Situacién encontrada: Es un espacio de zona verde que se encuentra en buen estado de conservacion. Tiene senderos
peatonales de acceso al complejo habitacional y cuenta con alguna dotacion de amoblamiento urbano.

Actuacion propuesta: Para esta zona verde se deben mejorar las condiciones de accesibilidad para la movilidad reducida
y la dotacion de amoblamiento urbano, en especial luminarias peatonales que acompaiien los recorridos.

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
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INDICADORES DE ESPACIO PUBLICO:

En cuanto a lo cuantitativo, se encontré que:

En el Area de Influencia Inmediata se cuenta con un muy buen indicador de espacio publico, en lo
actual llega por encima de la meta de 7.00 m2 por habitante e incluyendo el Espacio Publico de
Esparcimiento y encuentro Proyectado desde el Acuerdo 48 de 2014 se llegaria a una cifra bastante
satisfactoria de 10,45 m2 por habitante.

Por otro lado, las dreas libres de dominio privado potenciales dentro del Area de Influencia
inmediata, coinciden con aquellas dreas que el Acuerdo 48 de 2014 designé como Espacio Publico
Proyectado.

Tabla 29. Espacio publico existente en el drea de influencia inmediata

ESPACIO PUBLICO EXISTENTE EN EL AREA DE INFLUENCIA INMEDIATA

N° de viviendas 1,027.00

N° de habitantes/vivienda (encuesta de calidad de vida 2014) 3.58
N° de habitantes AlG 3,676.66
M2 de espacio publico efectivo 26,924.21

Indicador M2 de EP efectivo /hab 7.32

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Tabla 30. Espacio publico existente + propuesto en el drea de influencia inmediata

ESPACIO PUBLICO EXISTENTE + PROPUESTO EN EL AREA DE INFLUENCIA INMEDIATA

N° de viviendas 1,027.00
N° de habitantes/vivienda (encuesta de calidad de vida 2014) 3.58
N° de habitantes AlG 3,676.66
M2 de espacio publico efectivo +m2 proyectado 38,424.21
Indicador M2 de EP efectivo /hab 10.45

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
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Mapa 50. Espacio Publico Proyectado POT en el drea de influencia inmediata o directa Z4_API_44
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
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2.4.4. SUBSISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

El drea de influencia inmediata comprende los siguientes equipamientos colectivos:

Tabla 31. Inventario de Equipamientos Colectivos en el Area de Influencia inmediata

NOMBRE CATEGORIA SUBSISTMA ORDEN AREA
S . Equipamientos de
Estacion Linea B San Javier Transporte General 11979
Infraestructura
Equipamientos Bdsicos
Parque Biblioteca San Javier adip - Cultural General 13024
Comunitarios
Antii tro de reclusion de | Equipamientos Bdsi
n '/guo centro de reclusion de QUIpCIIjnIE’I.‘I 0s Bdsicos Comunitario | General 21136.2
mujeres Buen Pastor Comunitarios
, ial L Eaui .
Cem'e{‘lter/o Parroquial Las quipamientos de Sanitario General 3627.27
Américas Infraestructura
L , Equipamientos de
Estacion Metrocable San Javier Transporte General | 220.4
Infraestructura
Pargue Cepe gl s i Equipamientos Bdsicos Sociales Recreacion y Local 4690
Javier Deporte
Institucion educativa Samuel Equipamientos Bdsicos Sociales | Educacion Local 2066.4
Barrientos Sede Pio Xl qauip ’
Institucion educativa Samuel
Barrientos Sede Monsefior Equipamientos Bdsicos Sociales | Educacion Local 2169.7
Perdomo
Institucié . /
nstn:‘uaon educativa Samue Equipamientos Bdsicos Sociales | Educacion Local 2762.01
Barrientos Sede 1
Cedezo San Javier Equipamientos Institucionales lnstlt.u.c‘/ona/ Local 405.39
Municipal
Comunidad Santa Eufrasia Equ;pmjn/e/"rtos Basicos Comunitario | Local 9702.79
Comunitarios
Co/eg/o. enedikta zur Nieden Equipamientos Bdsicos Sociales | Educacion Local 12012.4
San Javier
Casa Pelletier Equ:par'nlefrtos Basicos Comunitario | Local 22320
Comunitarios
: >

= ™
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
De los 232.122,6 m2de los que consta el drea de influencia inmediata, el 45,7% corresponden a

equipamientos colectivos, es decir 106.115,6 m2. Distribuidos asi:

Grdfico 25. Distribucion equipamientos en el drea de influencia directa o inmediata
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Mapa 51. Equipamientos Colectivos en el Area de Influencia Inmediata
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Actualmente, el Area de Influencia Inmediata y especificamente el poligono Z4_API_44, comprende
una bolsa de equipamientos colectivos, que a excepcion del Parque Biblioteca San Javier,
conforman una barrera fisica entre los Corredores de transporte masivo (Calle 44 y Sistema Metro
y las zonas residenciales de Belencito. Esta zona, tiene especial potencial de convertirse en un
enlace que teja sistemas, tanto de movilidad, de espacio publico y de equipamientos, que a su vez
se extenderd hacia las instituciones educativas cercana y con el otro poligono “bolsa” Z4_API_43.
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2.4.5. SUBSISTEMA DE PATRIMONIO CULTURAL INMUEBLE

El Acuerdo 48 de 2014 en su Articulo 152 define los criterios de manejo para los Bienes de Valor
Patrimonial no declarados, que para el del drea de Influencia Inmediata son El parque Biblioteca
San Javier y el Cementerio de la América, asi:

Para cualquier intervencion aplicardn los siguientes criterios de manejo:

1. Actualizar el Listado de Candidatos a Bienes de Interés Cultural —LICBIC-,
considerando los tiempos establecidos en la legislacidn vigente, priorizando los
bienes de valor patrimonial en peligro de desaparicion.

2. Incluir en el Programa de Ejecucion, el Programa de Declaratoria de Bienes de
Valor Patrimonial mediante el LICBIC.

3. Los bienes de este grupo identificados y valorados, serdn incluidos dentro de los
proyectos vinculdndolos al Sistema de Espacio Publico y Colectivo.

Foto 34. Bienes de Valor Patrimonial no declarados en el drea de influencia directa o inmediata
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2.4.6. SUBSISTEMA DE MOVILIDAD

Con el fin evaluar su eficiencia, para garantizar la movilidad y el desplazamiento cémodo, continuo
y seguro de todas las personas, asi como evaluar la conectividad peatonal existente entre con los
espacios publicos y privados localizados en el drea de influencia inmediata del objeto de estudio, se
definieron los siguientes aspectos:

- La distribucion actual de los componentes de la seccion publica (franjas de circulacion
peatonal, franjas de amoblamiento y calzadas vehiculares).

- La dotacion y localizacion actual de mobiliario urbano (bancas, luminarias, basureras,
paraderos de bus, sefializacion vertical, etc.).

- Ladotacion actual de elementos requeridos para garantizar la movilidad de discapacitados
y personas con movilidad reducida (franjas tdctiles, franjas de alerta, rampas de rebaje,

pasamanos entre otros).

Mapa 52. Vias Perimetrales Analizadas. Jerarquizacion vial y proyectos viales
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Tabla 32. Andlisis cualitativo de corredores urbanos

‘ 1. CALLE42 C

-JERARQUIA: Via de Servicio.

-COMPONENTE DE MOVILIDAD NO MOTORIZADA: Hace parte de la red peatonal ya que aporta a la
articulacion del interior del drea de planificacion con el territorio.

-SUBCATEGORIA VIAS DE TRAFICO CALMADO: Via en la cual las personas pueden mezclarse de manera
segura con modos motorizados y no motorizados, mediando para ello una sefializacion e infraestructura
adecuada que indique la presencia de peatones y personas en situacion de discapacidad en la calzada.
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PLAN MAESTRO POLIGONO Z4-API-44
CIUDADELA UNIVERSITARIA OCCIDENTE DE LA PAZY NO VIOLENCIA

Superior de Medellin

Sapiencia @y edU

Diagndstico

a. Andén de seccion adecuada. Franja de
circulacion con franja tdctil de guia de 0.40m
y franja demarcadora visual. Conforma
circuitos para la movilidad reducida.

Zona verde o franja de amoblamiento de
seccion adecuada. Cuenta con luminarias,
aunque presenta déficit de otro tipo de
amoblamiento, por ejemplo basureras.

c. Andén, que aunque tiene la seccion minima
no tiene franja demarcadora visual ni franja
tactil de guia. Tampoco conforma circuitos
para la movilidad reducida.

Fachada que no genera ninguna
interaccion con el espacio publico. No hay
articulacion urbana.

OBSERVACIONES:

Las actuaciones para esta via estdn orientadas hacia Mejoramiento o recuperacion, adecuando las
franjas de circulacion y amoblamiento y buscando una articulacion urbana a nivel de primer piso.
Todo esto generard seguridad y comodidad para el peatdn. Adicionalmente, esta via es el punto de
llegada del sendero peatonal que baja por el costado del Parque Biblioteca hasta la cr 96,
reforzando la importancia de la continuidad de la red peatonal.
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| 2y 3. CARRERA 95A

-JERARQUIA: Via de Servicio.

-COMPONENTE DE MOVILIDAD NO MOTORIZADA: Hace parte de la red peatonal ya que aporta a la
articulacion del interior del drea de planificacion con el territorio.

-SUBCATEGORIA VIAS DE TRAFICO CALMADO: Via en la cual las personas pueden mezclarse de manera
segura con modos motorizados y no motorizados, mediando para ello una sefalizacion e infraestructura
adecuada que indique la presencia de peatones y personas en situacion de discapacidad en la calzada.
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CIUDADELA UNIVERSITARIA OCCIDENTE DE LA PAZY NO VIOLENCIA

Superior de Medellin

Diagndstico

a. Andén de seccion inadecuada. No cuenta con franja b.
de amoblamiento ni franja tdctil de guia. No
conforma circuitos para la movilidad reducida.

Fachada que no genera ninguna
interaccion con el espacio publico.
No hay articulacion urbana.

d. Zona verde o franja de
amoblamiento. Carece de
amoblamiento  urbano  como
luminarias peatonales, bancas,

c. Inexistencia del andén.
No genera circuitos para el
peaton ni para la movilidad

e. Cerramiento que supera
la altura mdxima establecida
(1.60 m). Genera condiciones
de inseguridad 'y  no

reducida. L .
basureras, etc. apropiacion al peaton.

f. Zona verde que carece de amoblamiento g. La calzada se ensancha en este tramo, no

urbano como luminarias peatonales, basureras, hay sefalizacion ni demarcacion. Quita espacio

etc. No genera condiciones favorables que para la correcta conformacion de la franja de

soporten la red peatonal. circulacion.
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OBSERVACIONES:

Las actuaciones para esta via estdn orientadas hacia Mejoramiento o recuperacion, adecuando las franjas
de circulacién y amoblamiento y buscando una articulacion urbana a nivel de primer piso. Todo esto
generard seguridad y comodidad para el peaton. Adicionalmente, se debe garantizar la continuidad
peatonal en ambos costados de la seccion vial, acompafiado de un mejoramiento de la zona verde y el
cerramiento del equipamiento.

Igualmente es importante la continuidad de este corredor mediante la Generacion el proyecto vial de la
conexion de esta via hacia la calle 38. Se deben generar espacios peatonales y acondicionamiento de las
dreas que hacen parte de la seccion vial que garanticen los estdndares de accesibilidad para toda la
poblacion. Se debe mantener la continuidad de la red ecolégica mediante el disefio paisajistico. Es de
anotar que la continuidad de la Cra 95A termina de conformar la red peatonal entre los corredores de
transportes de pasajeros Calle 44 y Metro de Medellin y los sistemas habitacionales de Santa Mdnica,
Campo Alegre y Belencito.
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CIUDADELA UNIVERSITARIA OCCIDENTE DE LA PAZY NO VIOLENCIA Superior de-Medsllin

€mpresa d

‘ 4. CRA. 95

-JERARQUIA: Via de Servicio.

-COMPONENTE DE MOVILIDAD NO MOTORIZADA: Hace parte de la red peatonal ya que aporta a la
articulacion del interior del drea de planificacion con el territorio.

-SUBCATEGORIA VIAS DE TRAFICO CALMADO (PROPUESTA): Via en la cual las personas pueden mezclarse
de manera segura con modos motorizados y no motorizados, mediando para ello una sefializacion e
infraestructura adecuada que indique la presencia de peatones y personas en situacion de discapacidad en
la calzada.
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CIUDADELA UNIVERSITARIA OCCIDENTE DE LA PAZY NO VIOLENCIA

'Agencia de Educacion
Superior de Medellin

Sapiencia @

Diagndstico

a. Andén de seccion adecuada. Franja de | b. Zona verde o franja de amoblamiento de

circulacion con franja tdctil de guia de 0.40m y franja
demarcadora visual. Conforma circuitos para la

movilidad reducida.

ejemplo basureras.

seccion adecuada. Cuenta con luminarias, aunque
presenta déficit de otro tipo de amoblamiento, por

c. Zona verde o franja de
amoblamiento, auqnue tienen una
seccion correcta carece de luminarias
peatonales 'y de otro tipo de
amoblamiento como basureras.

d.

Andén, aunque cuenta
con franja tdctil de guia de
40cm no cumple con la seccion
minima de 2.00 m.

e. Fachada que no
genera ninguna interaccion
con el espacio publico. No hay
articulacion urbana.
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Agencia de Educacion

Superior de Medellin @
OBSERVACIONES:

generard seguridad y comodidad para el peatdn. Es importante la fuerza del cardcter peatonal de esta via
pasajeros.

Las actuaciones para esta via estdn orientadas hacia Mejoramiento o recuperacion, adecuando las franjas
pues recibe los flujos de la calle 44 San Juan, la cual estd proyectada como corredor de transporte de

de circulacion y amoblamiento y buscando una articulacion urbana a nivel de primer piso. Todo esto
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CIUDADELA UNIVERSITARIA OCCIDENTE DE LA PAZY NO VIOLENCIA Superior de-Medsllin

5. CALLE 44

-JERARQUIA: Arteria.

-COMPONENTE DE MOVILIDAD MOTORIZADA: Su funcion principal es movilizar el flujo vehicular de largo
recorrido dentro del drea urbana, uniendo entre si las diferentes zonas de la ciudad.

-COMPONENTE DE LOS CORREDORES VERDES: Tipologia de via de cualquier jerarquia con funciones de
movilidad, de conectividad ecoldgica y paisajistica que aportan al paisaje valores estéticos de legibilidad,
apropiacion peatonal, reconocimiento colectivo, calidad urbanistica y en algunos casos, valores historicos.
-COMPONENTE DE LOS CORREDORES DE TRANSPORTE DE PASAJEROS: Corredores existentes y propuestos
del transporte de pasajeros a través de sistemas de transporte masivo y de transporte publico colectivo, que
se encuentran articulados o deberdn articularse al Sistema Integrado de Transporte de cobertura
metropolitana y regional.
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Diagndstico

a. Andén de buena seccion. | b. Franjas de
Consta de una amplia franja de | amoblamiento, que si bien
circulacion y linea tdctil de guia de | contienen bancas, Iluminarias,
40 cm. Es acorde para el flujo | basurerasy arborizacion deberian
peatonal del equipamiento y crea | contener amoblamiento para
circuitos para la  movilidad | corredores de transporte de
reducida. pasajeros.

c. Andén con secciéon por
debajo de la minima, con franja
tactil de guia interrumpida. No
genera  circuitos para la
movilidad reducida y no es
acorde con el flujo de peatones.
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OBSERVACIONES:

Las actuaciones para esta via estdn orientadas hacia Recuperacion, donde se restablecen espacios a lo
largo de los corredores verdes, de tal manera que adquieran nuevamente sus valores culturales e
histéricos y sus funciones ecoldgicas y paisajisticas articuladas a la infraestructura de movilidad
sostenible. Se debe adecuar las franjas de circulacion donde no funcionen correctamente; se deben
adecuar espacios a lo largo del corredor para restituirlos a su funcion ecoldgica, si no es posible por
cuestion de espacio se deberdn implementar cubiertas o muros verdes en funcion de la restitucion de la
continuidad ecoldgica.
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6Y7.CRA. 96

-JERARQUIA: Arteria.

-COMPONENTE DE MOVILIDAD MOTORIZADA: Su funcion principal es movilizar el flujo vehicular de largo
recorrido dentro del drea urbana, uniendo entre si las diferentes zonas de la ciudad.

-COMPONENTE DE LOS CORREDORES DE TRANSPORTE DE PASAJEROS: Corredores existentes y propuestos
del transporte de pasajeros a través de sistemas de transporte masivo y de transporte publico colectivo, que
se encuentran articulados o deberdn articularse al Sistema Integrado de Transporte de cobertura
metropolitana y regional.
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PLAN MAESTRO POLIGONO Z4-API-44
CIUDADELA UNIVERSITARIA OCCIDENTE DE LA PAZY NO VIOLENCIA

Superior de Medellin

Sapiencia &y edU

Diagndstico

a. Talud pronunciado el cual genera barrera
visual. No existe entonces desde el equipamiento
hacia la via ninguna relacién urbana.

b. Franja de circulacion de seccion adecuada.
Cuenta con franja tdctil de guia de 40 cm. Genera
circuitos para la movilidad reducida.
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. . d. Andén que no cumple con la seccién minima

c. Franja de amoblamiento cuenta con . ,

. N de 2.00 m. No cuenta con franja tdctil de guia y no
arborizacion, paraderos, luminarias. . .. .

genera circuitos para la movilidad reducida.

e. Andén de seccion adecuada, cuenta con
franja tactil de guia de 0.40 m que genera circuitos
para la movilidad reducida. Cuenta con luminarias, | f. Separador vial. Zona verde arborizada.
carece de otro tipo de amoblamiento como
basureras o bancas.

OBSERVACIONES:
Las actuaciones para esta via estdn orientadas hacia Mejoramiento o recuperacion, adecuando las franjas

de circulacion y amoblamiento y buscando una articulacion urbana a nivel de primer piso. Todo esto
generard seguridad y comodidad para el peatdn. Esta via conecta a la comuna 12 por medio de calle 44
San Juan con la comuna 13 a través del corredor de trasporte de pasajeros, cicloruta y red peatonal.
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CIUDADELA UNIVERSITARIA OCCIDENTE DE LA PAZY NO VIOLENCIA Superior de-Medsllin

8. SENDERO PEATONAL

-COMPONENTE DE MOVILIDAD NO MOTORIZADA: Hace parte de la red peatonal ya que aporta a la
articulacion del interior del drea de planificacion con el territorio.

-SUBCATEGORIA VIAS PEATONALES DEDICADAS: Corresponde a una senda o camino concebido
exclusivamente para la circulacion peatonal dentro de los parques, plazas, zonas verdes o secciones de via
urbanas y rurales donde sdlo serd permitida la circulacion de peatones, personas en situacion de
discapacidad y excepcionalmente vehiculos no motorizados, cumpliendo con las medidas adecuadas de
sefializacion y prevencion de accidentalidad.
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Diagndstico
a. Sendero de seccién reducida. Cuenta | b. Sendero de seccioén | c. Zona verde
con luminarias, pero no son de cardcter | reducida. No cuenta con | arborizada de
peatonal. Carece de los demds elementos del | elementos del amobalmiento | buena seccion. No
amoblamiento y no crea circuitos para la | urbano ni con franja tdctil de guia. | cuenta con
movilidad reducida. No cuenta con franja tdctil | No crea cicuitos para la movilidad | amoblamiento
de guia. reducida. urbano.

OBSERVACIONES:
Las actuaciones para esta via estdn orientadas hacia Restitucion, rehabilitando la parte fisica de este
corredor, adecuando los espacios del peatdon con buenas calidades ambientales, espaciales, de comodidad y
sequridad a las personas, con el fin brindar condiciones de accesibilidad, uso y disfrute. Este sendero Conecta
el interior del drea de planificacion con el componente habitacional, en el barrio San Javier.
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CIUDADELA UNIVERSITARIA OCCIDENTE DE LA PAZY NO VIOLENCIA Superior de-Medsllin

9. CALLE 38

-JERARQUIA: Arteria (ampliacion).

-COMPONENTE DE MOVILIDAD MOTORIZADA: Su funcidn principal es movilizar el flujo vehicular de largo
recorrido dentro del drea urbana, uniendo entre si las diferentes zonas de la ciudad.

-COMPONENTE DE LOS CORREDORES VERDES: Tipologia de via de cualquier jerarquia con funciones de
movilidad, de conectividad ecoldgica y paisajistica que aportan al paisaje valores estéticos de legibilidad,
apropiacion peatonal, reconocimiento colectivo, calidad urbanistica y en algunos casos, valores histdricos.
-COMPONENTE DE LOS CORREDORES DE TRANSPORTE DE PASAJEROS: Corredores existentes y propuestos
del transporte de pasajeros a través de sistemas de transporte masivo y de transporte publico colectivo, que
se encuentran articulados o deberdn articularse al Sistema Integrado de Transporte de cobertura
metropolitana y regional.
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Diagndstico

a. Fachada que no genera ninguna interaccion
con el espacio publico. No hay articulacion urbana.

b. Andén que aunque cuenta con la seccion
minima no contiene franja tdctil de guia y no genera
circuitos para la movilidad reducida.

c. Zona verde arborizada de | d. Andén que no cumple | e. Zona verde en talud
buena seccion pero carece de | con la seccion minima de 2.00 m. | pronunciado. Cuenta con algunos
amoblamiento urbano. | No contiene franja tdctil de guia y | elementos de amoblamiento
Luminarias peatonales, | no genera circuitos para la | urbano pero carece de bancas,
basureras, bancas, etc. movilidad reducida. basureras, luminarias peatonales.

OBSERVACIONES:

Las actuaciones para esta via estdn orientadas hacia Recuperacion, donde se restablecen espacios a lo
largo de los corredores verdes, de tal manera que adquieran nuevamente sus valores culturales e histdricos
y sus funciones ecoldgicas y paisajisticas articuladas a la infraestructura de movilidad sostenible. Se debe
adecuar las franjas de circulacion donde no funcionen correctamente; se deben adecuar espacios a lo largo
del corredor para restituirlos a su funcion ecoldgica, si no es posible por cuestion de espacio se deberdn
implementar cubiertas o muros verdes en funcion de la restitucion de la continuidad ecoldgica. A pesar de la
topografia es necesario generar continuidad de la red peatonal a ambos costados de la via para vincular en
primer piso con los equipamientos dentro del drea de planificacion y con el sector residencial de Santa
Modnica 2. Este corredor conforma un circuito de transporte de pasajeros que viene desde la calle 44 San
Juan y vincula los sectores residenciales de la comuna 12y 13.

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
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2.4.7. USOS DEL SUELO

El drea de planificacion del Poligono Z4_API_44 estd conformada en un 100% por dreas con uso
dotacional, mientras que su drea de influencia inmediata cuenta con dreas predominantemente
residenciales localizadas hacia los costados sur y oriental del drea de planificacion, en el costado
norte y occidental si bien el POT las visualizé6 como dreas y corredores de media y baja mixtura la
Carrera 96 entre calles 39A y 44 aun no cuenta con una intensidad de usos que lo conforme como
un corredor de alta mixtura a pesar de encontrarse inmerso en la centralidad de San Javier, a
diferencia de la calle 44 (San Juan), la cual cuenta con actividades que ocupan el 100% de las
edificaciones y por tanto es visible un predominio de los otros usos como comercio y servicios y la
actividad residencial en menor proporcion. Finalmente al costado Sur se localiza la Estacion del
Metro de San Javier que también tiene un uso dotacional, el cual juega un papel muy importante
en la articulacion del sector con el resto de la ciudad.

Mapa 53. Usos del suelo POT en el drea de influencia directa o inmediata
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

El drea de planificacion se compone de seis (6) predios, cinco (5) de los cudles estdn ocupados por
Equipamientos y uno (1) equivale a un tramo de via (Carrera 95), los cuales segun Catastro suman
8,84 Ha, por tanto no se cuenta con lotes asociados a la actividad residencial.
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PLAN MAESTRO POLIGONO Z4-API-44 San?glepsgga '(0)7/’ ' e dU

El predio con mayor drea es donde se localizaba la antigua cdrcel del Buen Pastor, el cual equivale
al 63% del drea de planificacion, lo que representa una gran oportunidad de transformacion de
esta drea, dado que la edificacion de la antigua cdrcel se conforma como una barrera fisica que no
permite la integracion de los diferentes sectores a su alrededor y adicionalmente por su cardcter
tampoco permite la apropiacion de la comunidad que lo rodea.

Mapa 54. Lotes que conforman el drea de planificacion
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
Tabla 33. Area de lotes al interior del drea de planificacién del Poligono Z4_API_44
CBML DIRECCION A. LOTE Observaciones
Municipio de Medellin Fondos Comunes.
- 2
12080020001 Carrera 95 No. 42C-2 25.355,67m Antiguas Casa Pelletier y Comunidad del Buen Pastor
12080020005 Carrera 096 No. 40-2 3.627,58 m? Cementerio Parroquial
12080020073 Calle 44 No.94-107 2.838,62m? InstltUC|0.n.E.ducat|va Sarr’luel Barrientos Restrepo
Municipio de Medellin Fondos Comunes.
12080130037 Calle 42C N0.95-54 12.012,43m? Colegio Benedikta Zur Niedan —San Javier
Municipio de Medellin Fondos Comunes.
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CBML DIRECCION A. LOTE Observaciones
Via publica

2
12080130039 Calle 42C X Carrera 95 1.441,09m Municipio de Medellin Fondos Comunes.

Parque Biblioteca y CEDEZO San Javier

- 2
12080130040 Calle 42C No0.95-50 13.136,12m Municipio de Medellin Fondos Comunes.

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion

Por tanto el reciclaje de este suelo permitiria establecer las conexiones y relaciones urbanas con su
entorno y permitiria la generacion de espacio publico y equipamientos que no solo consolida el
drea de planificacion como un drea donde se concentran equipamientos de cardcter zonal, sino que
aporta al fortalecimiento como tal de la centralidad de San Javier. Otra oportunidad para la
transformacion de este territorio tiene que ver con que 5 de los 6 predios que conforman el drea de
planificacion son propiedad del Municipio de Medellin, lo que equivale al 96% del suelo.

Grdfico 26. Ocupacion del suelo al interior del drea de planificacion del Poligono Z4_API_44

15%
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63%
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4%
m CARCEL EL BUEN PASTOR W CEMENTERIO PARROQUIAL
= IDEM SAMUEL BARRIENTOS m COLEGIO BENEDIKTA ZUR NEDEN

B VIAS COMUMNICACION - VIAS PUBLICAS m PARCQUE BIBLIOTECA SAM JAVIER
Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Segun la clasificacion de los equipamientos propuesta en el articulo 96 del POT, al interior del drea
de planificacion actualmente se cuenta con Equipamientos clasificados como Bdsicos Comunitarios,
Bdsicos Sociales, Institucionales y de Seguridad y Convivencia, este ultimo asociado a la antigua
cdrcel del Buen Pastor; sin embargo el plano No 13. Subsistema Equipamientos Colectivos,
protocolizado por el POT visualiza al interior del drea de planificacion el 77,5% del suelo en
Equipamientos Bdsicos Comunitarios de cardcter general y local, asigndndole esta clasificacion al
lote donde se localiza la antigua cdrcel.
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Esta clasificacion da cuenta de la forma como desde el POT se visualiza la transformacion de este
territorio y propicia las condiciones para que se instalen alli nuevos Equipamientos como la
Ciudadela Universitaria que consolidaria este territorio como nucleo donde se concentran los
equipamientos que tienen la capacidad de atender no solo a poblacion del sector sino de la ciudad
y aportando a la generacion de espacios publicos de esparcimiento y encuentro para la comunidad
en general.

Mapa 55. Clasificacion de equipamientos publicos al interior del drea de influencia directa o inmediata

Convenciones
Ordan
[— |AREA DE INFLUENCIA GENERAL
—_ /AREA DE INFLUENCIA INMEDIATA
Losal
Categoria
Equipamientos Basicos Gomunitarios
B cousmentos Bacicos Socales
Cauipamientos de Inasinucis

Equipamientos de Institusionales.

[ [ —— /
77 Easpsmientos scatiion /

N

Fuente: Acuerdo 48 de 2014 POT / Equipo técnico Z4_API_44
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2.4.8. APROVECHAMIENTOS

Al interior del drea de planificacion los aprovechamientos estdn dados en términos alturas, de
indice de construccion e indice de ocupacion, dado que al no contar con viviendas en estas dreas no
aplica el concepto de densidad habitacional.

Las alturas de las edificaciones al interior del drea de planificacion oscilan entre los 2 y los 4 pisos,
siendo la antigua cdrcel del Buen Pastor la que presenta la mayor altura, y con un total de
28.284,94 m2 construidos que comprende la cdrcel y los edificios complementarios de la
Comunidad del Buen Pastor. Dado que no se cuenta con informacion precisa, si se asume que del
total del drea construida el 75% es drea contabilizada dentro del indice de construccion segun lo
establecido en el articulo 271 del POT y el 25% restante equivale a zonas comunes, se podria
plantear que el indice de Construccion utilizado en este lote es de 0,5, lo cual es muy bajo si se
tiene en cuenta que el sector estd rodeado por poligonos con indices de construccion normativos
entre 1,7 y 2,1, tal como se describié en el numeral donde se hace el andlisis del drea de influencia
indirecta de este documento.

Por tanto el suelo ocupado por la antigua cdrcel y los edificios complementarios cuenta aun con
grandes posibilidades de transformarse, pues la cdrcel es trasladada quedando su infraestructura
en continuo deterioro.

Mapa 56. Altura de las edificaciones al interior del drea de planificacién
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A pesar de que la antigua cdrcel y los edificios complementarios no cuentan con un drea construida
considerable en términos de indice de construccion, estas edificaciones por sus pocas alturas
ocupan gran proporcion del suelo, restringiendo las posibilidades de generar dreas verdes libres
para el esparcimiento y encuentro, adicionalmente se encuentra fraccionado en patios internos por
la conformacion de claustro que caracteriza dichas edificaciones.

En cuanto al cementerio y el colegio Benedikta Zur Neden, también presentan una intensiva
ocupacion, asociadas al tipo de actividad que se desarrollan en estos equipamientos. El Parque
Biblioteca de San Javier, cuenta con el lote con mayor drea después del de la antigua cdrcel y logra
mediante una ocupacion del 19.66% (segun licencia 4424 del 26 de Diciembre de 2006) generar
espacios publicos de esparcimiento, localizados hacia la estacion del metro de San Javier y la Calle
44 San Juan.

Mapa 57. Ocupacién de las edificaciones de los Equipamientos al interior del drea de planificacion
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Las edificaciones mds antiguas dentro del drea de planificacion son las que tienen que ver con la
antigua cdrcel y la comunidad del Buen Pastor, las cuales cuentan con un “permiso para edificar”
del afio 1944 y cuya ultima intervencion se hizo en el 2005 con un proceso de ampliacion. Las
intervenciones mds recientes al interior del drea de planificacion estdn asociadas a la construccion
del Colegio Benedikta Zur Neden y el Parque Biblioteca San Javier en el 2006.

Tabla 34. Licencias urbanisticas de las edificaciones al interior del drea de planificacion del Poligono Z4_API_44

EQUIPAMIENTO LICENCIA
Permiso para Edificar No 793 de 6 de junio de 1944.
Comunidad Buen Resolucion C1-05-961 del 19 de septiembre de 2005. (Tramite C001-2224-
Pastor. 2005): Licencia de construccion en la modalidad de ampliacion. (Casa
Hermanas Contemplativas Comunidad Buen Pastor).

Fuente: Equipo Técnico Z4_API_44 / www.panoramio.com.

Oficio 3458 del Comité de Asuntos Especiales de abril 25-90.
Cementeriodela | ;0 iy pr.4753.

América . o g ) .
Licencia 1561-90: Licencia de Construccion en la modalidad de ampliacion.

Fuente: www.panoramio.com / www.google.es



http://www.panoramio.com/
http://www.panoramio.com/
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IDEM Samuel
Barrientos.

Resolucion 1068L del 03 de mayo de 1996: Legalizacion de construccion en
sétano, 1°,2°y 3° pisos y permiso para adicionar y reformar 1°,2°y 3°.

Fuente: www.google.es

Colegio Benedikta Zur
Neden.

Resolucion C2-1375 del 22 de noviembre de 2006: Licencia de urbanizacion y
construccion simultdnea.

Resolucién C3-0139 del 23 de mayo de 2008. (Tramite 05001-3-08-0239):
Modificacién de licencia al proyecto urbanistico y constructivo.
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Parque Biblioteca San | Resolucién 4424 del 26 de Diciembre de 2006 (Tramite C3_4424_05): Licencia
Javier. de urbanizacion y construccion simultdnea.

-

Fuente: Municipio de Medellin

La informacion fue tomada de las licencias de construccidn y/o planos arquitecténicos aprobados para la

expedicion de la licencia.
Fuente: Equipo técnico Z4_API_44 / Departamento Administrativo de Planeacion

El drea de planificacion cuenta con la posibilidad de articularse y conectarse de manera directa en
el costado norte con elementos estructurantes de ciudad como el Sistema de Transporte Masivo y
la Calle 44 San Juan, la cual conecta el sector con el centro de la ciudad. Esta articulacion se podria
llevar de manera efectiva a partir de la intervencion de 26 predios localizados en este costado, al
interior del drea de influencia directa, que ocupan un drea total de 6.761,5 m2, con alturas entre 1
y 3 pisos.

Estos predios son de propiedad privada y actualmente cuentan con usos del suelo diferentes al uso
social obligado, por lo que se podrian considerar como una zona de oportunidad para la
localizacion de usos y dreas complementarias a las actividades publicas que se ofrecen y ofrecerdn
(con la incorporacion de la Ciudadela Universitaria Occidente de “La Paz y la Novioencia”) desde el
poligono de tratamiento Z4_API_44.

Sin embargo, Es importante aclarar que estos predios se encuentran por fuera del drea de
planificacion, por lo que desde el plan maestro que se apruebe para el APl_44 tan solo se podrdn
hacer recomendaciones sobre la actuacion en estas dreas, sin contar con ningun tipo de

= _E\ q
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exigibilidad pues para el desarrollo urbanistico de estos predios se deben aplicar las determinantes
normativas establecidas por el POT para el poligono de tratamiento Z4_CN2_39.

Mapa 58. Localizacion de predios de oportunidad para la reconexion urbana del drea de planificaciéon
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Fuente: Equipo técnico Z4_API_44

Mapa 59. Detalle de predios de oportunidad para la reconexion urbana del drea de planificaciéon

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44
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Tabla 35. Identificacion de predios de oportunidad para la reconexién urbana del drea de planificacion

A. LOTE a
No CBML DIRECCION (M2) Imagenes

1 | 12080130024 | CL 044 095 053/55 177,20

2 | 12080130025 CL 044 095 047 216,17
3 | 12080130026 CL 044 095 037 716,86
4 | 12080130027 CL 044 095 011 433,33
5 | 12080130028 CRA 095 043 039 221,78
6 | 12080130029 CRA 095 043 041 260,88
7 | 12080130030 CRA 095 043 023 298,45
8 | 12080130031 CRA 095 043 013 291,63

9 | 12080130032 | CRA 095 043 003/005 359,16

10 | 12080020008 CRA 095 043 016 178,28
11 12080020009 CRA 095 043 024 161,64
12 12080020010 CRA 095 043 046 662,02
13 | 12080020013 CRA 095 043 088 176,30
Carrera 95
14 | 12080020014 CL 044 094 197 264,12
15 | 12080020015 CL 044 094 193 225,90
16 | 12080020016 CL 044 094 177 291,93
17 | 12080020017 CL 044 094 167 290,00
18 | 12080020018 CL 044 094 155 296,76
Calle 44 con Carrera 95
19 | 12080020019 CL 044 094 139 235,93
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No CBML DIRECCION

A. LOTE Imdgenes
(M2) ’
20 | 12080020020 CL 044 094 135 157,70
21 | 12080020021 CL 044 094 129 102,85

22 | 12080020022 | CL 044 094 129 (105) 80,34

23 | 12080020023 | CL 044 094 129 (103) 121,71

24 | 12080020057 | CL 044 094 129 (104) 99,40

25 | 12080020059 CRA 095 043 049 208,51
26 | 12080020062 CRA 095 043 052 232,65
Area Total 6761,5 Calle 44

Fuente: Equipo técnico Z4_API_44/ Departamento Administrativo de Planeacion
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I CONCLUSIONES GENERALES DEL DIAGNOSTICO

e Si bien el poligono Z4 API_44 no se localiza al interior de las Areas de Intervencion
Estratégica, su ubicacion con respecto a estas dreas permite aportar al logro de su objetivo
en cuanto al modelo de ocupacion, que tiene que ver con la consolidacion de las
centralidades con el fin de lograr una ciudad policéntrica, de igual manera a la
consolidacion de la ladera heterogénea, el borde urbano-rural y la generacion del nuevo
eje de conexion regional oriente-occidente.

e La localizacion del drea de planificacion del Poligono Z4 _API_44 en relacion a las Comunas
12 - La América y 13 - San Javier, tiene una gran relevancia frente a las dindmicas que se
tejen en estos territorios, dada su localizacidn estratégica con respecto a los componentes
del modelo de ciudad como la centralidad de San Javier y el sistema de transporte masivo,
elementos que tienen la capacidad de ser grandes atractores de poblacion que buscan el
acceso a bienes y servicios, donde el escenario de la centralidad y el APl permite generar
una igualdad de oportunidades de acceso a los mismos, asi como al intercambio de
relaciones, bienes y servicios que aportan a la construccion social, el encuentro y
esparcimiento colectivo.

e Al interior del drea de influencia general del poligono Z4 APl 44 se encuentra la
centralidad de jerarquia barrial con cardcter dotacional de las Independencias, que a
través del desarrollo de otros instrumentos como el PUI de la Comuna 13, han logrado tejer
los territorios y articularlos a elementos estructurantes de ciudad como el espacio publico,
los equipamientos y el sistema de transporte masivo.

e El poligono del APl Z4_API _44 tiene la capacidad de contener Equipamientos y espacios
publicos de cardcter general que aportan a la disminucion de los déficits mds alla de su
entorno inmediato.

e El drea de planificacion del API estd rodeada en su mayoria por poligonos con tratamiento
de Consolidacion 2 localizados hacia el costado oriental en la media ladera, territorios que
si bien no son las mds deficitados requieren de la dotacion de espacialidades publicas
asociados a espacios publicos y equipamientos, dadas las posibilidades que estas tienen de
impactar de manera positiva el territorio, ejemplo de esto son la estacion del metro de San
Javier, el Metrocable, el parque biblioteca de San Javier, entre otros.

e Desde el POT se visualiza la transformacion de este territorio y propicia las condiciones
para que se instalen alli nuevos Equipamientos como la Ciudadela Universitaria que lo
consolidaria como nucleo donde se concentran los equipamientos que tienen la capacidad
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de atender no solo a poblacion del sector sino de la ciudad y aportar a la generacion de
espacios publicos de esparcimiento y encuentro para la comunidad en general.

e El subsistema de espacio publico en el drea de influencia general esté compuesto en un
85% de zonas verdes recreacionales. El porcentaje de participacion de parques civicos o
plazas es muy bajo. La ciudadela universitaria aportard al subsistema generando Plazas y
Parques civicos propiciando el encuentro ciudadano.

e Considerando el déficit existente de espacio publico a nivel de ciudad y en especial en
sectores consolidados donde los desarrollos son predio a predio y por tanto disponer de
suelo con drea suficiente para generar espacios publicos que promuevan la recreacion
activa y pasiva es dificil y escaso, la ciudadela universitaria es un proyecto que aporta a la
generacion de espacio publico y complementa las intervenciones publicas desarrolladas en
el sector como el parque Biblioteca San Javier y el PUIl de la comuna 13.

e El drea de influencia general cuenta principalmente con equipamientos bdsicos sociales, de
los cuales la mayoria son instituciones educativas, de primaria y secundaria. El
complemento de estas actividades educativas con otras asociadas a la educacion superior
es idéneo en cuanto consolida de manera adecuada el sistema de equipamientos en la

zona.

e La ciudadela universitaria serd un equipamiento que se vincula con el espacio publico y el
entorno inmediato, permitiendo tejer el sistema ya que actualmente los equipamientos se
comportan como barreras urbanas.

e Las Ciudadelas Universitarias son de gran pertinencia para el territorio estudiado, ya que
se definen, segun el Acuerdo 48 de 2014, como “complejos que articulan funciones
educativas, de extension cultural, investigativas, de divulgacion de la ciencia, la cultura y el
arte, para el aprendizaje y transferencia de conocimiento y de innovacion tecnoldgica,
cientifica y social; con posibilidades de prdcticas”. Favoreciendo las actividades de indole
colectiva y de relacion con el espacio publico y los demds ciudadanos.

e En el drea de planificacion y especificamente en el poligono Z4_API_44 se identifican dos
elementos del subsistema de patrimonio dentro de la lista indicativa de bienes de interés
cultural -LICBIC-, el parque biblioteca San Javier y el Cementerio de la América.

e Con la aparicion de la Ciudadela Universitaria Occidente, la Centralidad Zonal San Javier,
siendo de cardcter mixto, se inclinardé mds hacia lo dotacional al incorporar este
equipamiento comunitario de gran importancia que serd referente para la comunidad y
propiciard el encuentro y la inclusion social.
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e No hay presencia de una cobertura vegetal con caracteristicas que permitan definir un
gran impacto con las intervenciones propuestas a la implantacion de la ciudadela.

e Dentro de los estudios previos no se presenta la definicion de elementos relevantes de
conectividad como nodos o enlaces que se puedan estar afectando con las intervenciones.

e Dentro del drea de influencia hay presencia de fuentes hidricas que contribuyen
potencialmente a la conectividad ecoldgica y se deben implementar elementos
complementarios para maximizar su potencial.

e El componente arbdreo al interior del espacio verde de la ciudadela y la implantacion de un
disefio paisajistico diverso y adecuado pueden potencializar elementos complementarios
para consolidar redes de conectividad y disminuir la friccion en el drea de influencia.

e El componente arbdreo existente en el drea con mayor impacto, obedece a una sucesion
vegetal a raiz del abandono de las edificaciones existentes, y bajo condiciones muy
restringidas y pobres, lo que hace que sea una vegetacion pionera y no muy exigente. En
otras zonas donde la intervencion es menor hay presencia de algunos individuos arboreos
que se debe evaluar y revisar su permanencia.

e En términos generales no existe una alta diversidad de especies arbdreas en el drea, con
caracteristicas complejas de estructura que ameriten estudios de mayor detalle que
definan su relevancia en el sistema.
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