Medellin

todos por lo vida
DECRETO NUMERO 01705 DE 2015

(Ootubre - 206}

‘Por el cual se adopta el Plan Maestre para el desarrallo wibanistico y arquitecténico dol
Arga para la Prosoovacion do 1a Infipestructura y del s.atema pablico y colactivo Z4-AF |-
44 - Cwdadeln Universitarnia.”.

EL ALCALDE DE MEDELLIN,

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, conferidas en ef articulo 315
numeral 1 de la Constitucién Paliica, el literal 2) numeral 6 del articulo 29 de la Ley
1551 de 2012, el articulo 471 numeral 5 del Acuerdo 48 de 2014 y,

CONS'DERANDO QUE,

1. ElAcuerdo Mumicipal 7 de 2012 {Pormedio del cunl se adopta el Plan de RDesarratlo
2012 = 2015), Medellin un Hogar para la Vida, en la linea 2 Equidad, prionidad de
Ia sociedad y del goblerno, contempla como pragrama “Medellin a la U, dentro del
cual se incluyen como componenies: Lo greacion de Campus universitano
tecncldgico integrade y sinergias estratdgizas entre la red de instifuciones ce
cducacion supenor del Municipio de Medellin, cuyo objelivo es fortalocer el sistema
de educacién superior de Medellin y polenciar la vocacion lecnolbgica ¢
investigativa de la ciudad y [0 regidn.

2. Eb Acuerdo Municipai N 48 de 2064, (Por medio gel cud ¢ adopia la revison y
ajuste alargo plazo del Plan de Ordenamiento Terntonal del Municipto de Medellin
y s¢ dictan otros disposiciones complementarias), en su arllculo 469, establece
que los desarrallos wrbanisticos y arquitectonicos do los poligonos con tralamienio
urbano de Areas para la Preservacion de la Infraestructuras y del Sistema publico,
s guiarin por Plones Maestras, que ieren como abiativa ¢l leqgre de un modalo
du ocupacion adecuado consoldando dichos dreas como infraesirucluras para (a
prestacion de diferentes servicios a la comunidad

3. Que fueron completadas tedas Ias etapas definidas por el Acuerdo 048 de 20174,
Plan de Ordenamiento Tarritonal, para lo formulacidn de los Planes Maestios, de
acuerdo a lo establecsdo en al Atticule 471, Stapas de! Plan *lansir, nsi

Foso de Dotorminontos: fueron solicilodas par el equipo formutador
medmnte oficio 201200582087 de 2013, anle lo cuanl, el DAP dio respuesio
madiante oficio 201300150660 de 2014,

Fases de Dingndshco, Formulacidn y Rovisidn: Fue radicado anle el
Daepartamento Administrative de Planeacion ¢l Docuemanto Técnico de Soporte
mediante oficio 201500512048 de 2015 el cual conbene los componenies dp
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DECRETO 01705 DE 2015
“Pot ol cual se adepta el Plan Maestro para el desarrolio urbanistico y arquitesionice dol Aroa
para la Preservacidn de la Infraestructura y del sistema pablico y colectiva Z4-API1-44 - Ciudadela
Lnneersdana ™.

Diugnﬁhﬁlicu ¥y Formulacidn mquu_:i'-i:l'ns para la posteror ravision urbanistica quoe
realizd el Departamento Administrativo de Planeacion.

Fase de Participncion Democritica; Se hizo la sociplizacion del proyecto
con diferentes organizaciones sociales, las Juntas do Accién Comunal, las Juntas
Administraderas Locales y la comunidad dol sector tal ¥ como quedna sustentado
en los documentos anexos al Documento Técnico de Saporie,

Fase de Adopcidn: Que posterior a la rovisién juridica realizada por Ia
Secralaria Genaral de la Alcaldia de Medellin, se do 1o viabilizacion y adopcion del
Plan Maestro para el desamollo del poligono Z4-AP1-44, Ciudadela Universitaria,
mediante ¢l presente Docrolo

En razén de lo expuosto,

DECRETA
CAPITULO 1

ARTICULO 1. ADOPCION. Adéptese el Plan Maestro de la Zona 1 del poligono
£4_API_44, el cual consla de este Decreto, el documento tecnico de soporte y los
siquienics planos:

Situncion predial del poligono Z4-AP1-44.

Zonilicacion del peligono Z4-AP1-44

Modelo de ocupacidn del poligono Z4-AP1-44,

Usos dol suelo del poligono Z4-AP).44.

Zonificacion geoldgica y geotécnica del poligono Z4-AP1-44,
Secciones viales del poligono Z4-AP1-44,

PARAGRAFO. Estos documentos, ademas del Acuerdo Municipal 048 de 2014 v los
Cecretos que lo reglamentan, sorvicdn de base para la interpratacion y aplicacian de las
disposiciones contenidas en el presente Decreto.

ARTICULO 2. PREVALENCIA NORMATIVA, Acorde con los articulos 230 Y 288 dal
Acuerdo 48 de 2014, para el desarrollo urbanistico y constructivo del drea de planificacidn
priman los disposiciones que se describen y reglamentan en ol prasente Decrelo y en las
normas de supedior jerarquin. En los aspectos que no estén reglamontados aplicard lo
astoblecido en el Acuerde 48 de 2014 y las normas que lo reglamentan o las que las
moddiquen, complementen o sustituyan.

ARTICULO 3. DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION El drea de planificacian
se delimila asi: Por el sur partiendo del cruce entre el lindero suraccldental dol predio con
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DECRETO 01705 DE 2016
*“Por el cunl se adopta ol Plan Maostio para el Cesarro’o uibanistizo ¢ argqudectingd dod Aien
parn o Presenvacsdn de 1a Infroestructura y del sistema pablco y colectivo Z4-API1-44 - Ciudadela
Urnivarsitonia.”

CEML 12080020058 con Ia calle 38, por ¢sta hacia ¢l occidenie hasta ol cruce con al
lindere surgrental del predic con CBRIL 12080020063, por esie hacia ] nore hasta ol
cruce con el lindero noronantal del predio con CEML 12380020004, por asta lindero Liacia
¢l occidente basta ol cruce con la carrera 96, por esta ullima bocia el nofe hasta el cruce
con el lindero sur del predio identificado con CEBML 12080130002, por este hacia onente
pasanda por los linderos sur de los predios con CBML 12080130003, 12080130004,
12080130005 ¥ 12080130007 hasin el cruce con @ lindero noronenial del predo
identitcardo ron CEML 1209801320004, por aste hacia ol norocewente hasta ol cruce con 1a
cairera 96, por os1a hacia el nore hasta el cruce con la calle 44 San Juan, por esta hacia
el sur hasta el cruce con el lindero occidenal del predio wdentificado con CBML
12080120024, por esie dltimo hacia el sur pasando por los linderos occidentoles de los
predios con CBML 12080130029, 12080130030, 12080130031 y siquiendo los linderos
sccidental y sur de! prodio con CBLIL 12080130022 hasta el cruce con o carrerz 8%, por
esla hacia el norte hasta el cruce con el inderd sur del predio identilicado con CBML
12080020008, por este lindero hacia ariente hasta ol cruce con ¢l lindero oriental dol
precho con CBML 12080020059, por esie hacia el norte pasando por los linderos de los
predios con CEML 12080020010 y 12080020014 hasta el cruce con @l indero sur del
predio con CBML 12080020016, por este haca of anente pasando por los linderos sur de
los predios idontificodos con CBML 12C80202C017, 12CBOO2C012, 12CB022C021,
12080020057 y 12080020023 hasta el cruce con el lindero cccdental del predio con CBML
120080020073, siguicndo el lidero de este predio hasta el cruce con el lindero occidantal
del predio con CEBML 12080020027, por este hacia ol sur pasando por los linderos
gccidentaoles de los predios con CBML 12080020081, 12080020050, 12080020056 y
12080020053 hasta ¢ punio de partida,

El area de planficacion general se encuentra conformadn por G predios y 6 matriculas
inmaobilianas, a5k

Tab'a M1 Predigs que coalfemns ¢l pol'goro Z4-AR]-24,

PREDIO CEML MATRICULA l DIRECCION A.LOTE _—|
1 12080020001 718170 |  Careora 85 No. 42C-2 55787, 20m' |

2 | 12080020005 | 000074047 | Carrera 096 No. 40-2 3.627.58m’
2 1208032C072 951051 |, Callc 44 No 94107 2 83362m' |
T T4 [ 12080130037 | 1005207 | CoBed2C NoB5-54 | 1201243m" |
5 | 12080130029 1004281 | Cala 42C x Carrora 95 1.441,09m" |
B 12080130040 | 1004280 |  Callo 42C No.85-50 13.136,12m" |
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DECRETQ 01705 DE 2015

“Por ol cual se adopta el Plan Maesiro para el desarrolio urbanistico ¥ arquiectdnico del Aren
para la Preservacken do la Infraestructura y del sistema piblico y coloctivo 24-AP-44 - Ciudadela

Plano N° 1. Estructura predul del Area de Planficacdn del Poligono 24_API_44.
CR o8

Universitonia "

L1, |

o

12030130037

Z4_API 44

12080130035

)

ARTICULO 4: DELIMITACION DEL AREA DE INTERVENCION. Teniendo en cuenta la
complajidad que presenta el poligono de tratamicnto Z4_AP| 44 derivada de su su
extension y la divorsidad de usos y actores que alli se encuentran, configurando realidades
¥y necesidades especificas segun los dderentes elementos que [a componen, €5 necesano
para efectos de la fermulacian del presente Plan Maestro, dividir en dos zonas el drea de
planificacian, la cual se estableca de la siguiente manera

Zona 1: Localizada al sur del drea de planificacidn compuesta por el pradio
wentificado con CBML 12080020001 propiedad del Municipio de Modellin
tonde se desarrollard el proyecto Civdadela Universitaria,

Zona 2: Al noreccidente del drea de planificacian, comprendida por los demas
predios que completan el poligono, identificados con CBML 12080020005
correspondienie al Cemenlerio Paroquial y 12080020073, 12080130037,
12080130039 y 12080130040 todos propicdad del Municipio de Modellin,
donde actuaimentie se  locolzan  equipamientos Basicos Socinles W
Comunitarios: Instilucion Educativa Samuel Barrientos Restrepo, Colegio
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RECRETO 01705 DE 20158
“Pod el cudl se adopla el Flan Moestio parn el desnmoio wbanistoo ¢ arnquitectunico del Aien
para la Preservacién de la Infraestruciura y del sisiema pablco y colectvg 24-AP1-44 - Cudadola
Uneversdana”

Banedikta Zur Miedan, Parque Biblioleca Pbro. José Luis Arroyvave y CEDEZD
SanJavier.

Plano W' 2. Lecalzacien Zona 1 al Intenos del Aden do Planificacidn del Poligono £4_AP| 44
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El Arca de Planilicac.dn de la Zoan 1 estd confomada pe:r un (1) predio, el cual se

refereéncian en la siguiente tabln segan informacion tomada de a base do datos do
calastro;

Tabla N'2; Predio que conlorma la Zona 1 poligonog Z4-AP 134,
PREOIO - CBML - | MATRICULA DIRECCION | AREA PREDIO -
1 12080020001 TI8170 CRO%5 042C-002 | 55.747.20m’

ARTICULO & OBJETIVOS DEL PLAMEAMIENTO URBANISTICO. Para el futuro
desanalle del predd se planiean 1os siyuientes objelivos:
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DECRETO 01705 DE 2015
"Por ol cual se adopia el Plan Maestro para el desarrolio urbanistico y arquaectonico del Area
pasa la Froservaciin de la Infraestructuro y del sistema poblco y colectivo 24-APL44 - Ciudadela
Univarsitona,

OBJETIVO GENERAL

Recuperar y ponar en valor las condicionos urbanas, paisajisticas y ambientales del drea
de planificacian, aplicando ol concepto de Ciudadela Unwersitaria y entendiendo esta
intervencién como una oportunidad, por tralarse de un proyecto que pretende convertic un
aspacio en franco deterioro y con connolacian de barrera, en un elemento de continuidad
¥ reconexon urbana con sobresalientes condiclones urbanas y paisajisticas que serd
entregado a la ciudadania para su apropiacion y disfrute, recuperandolo ademas para la
ciudad como espacio pablice electivo y Equipamiento Comunitario generador de nuevas
dindmicas wibanas,

OBJETIVOS ESPECIFICOS

= Generar un Equipamiento que tenga la capacidad de coneclar los sectores
residencinles alrededor del poligono 24_API_44 con los equipamientos localizados
en su inlerior, al sistema integrado de transpodte y demas sistemas urbanos.

= Genarar un equipamiento de ciudad como la Ciudadela Universitaria que cuente
con espacios mullifuncionales de cardcler privados y publicos que permitan la
apropincion y disfrule de 0 comunidad,

*  Consolidar la centralidad de San Javier a través de la generacion do eguipamientas
de cludad que aporten al modelo de ocupacién propuesio en el Plan de
Ordenamiento Temitonal, en busca de una ciudad compacta y una ladeta
haterogénea,

»  Articular el drea de planificacion del poligono con ejes propuestes desde el PUI de
la Comuna 13 y con elementos estructurantes de eiudad como el sistema intogrado
de ansporte y ejes viales que conectan con centralidades zonales y de ciudad
como la Calle San Juan,

= Muojorar la calidad urbana del seclor a partir do prionizar las intervencionos do
generacion, recuperacion y mejoramiento del espacio pablico.

= Gonerar un espacio pablico de orden general que fortalezea la centralidad de San
Javier y que articule las centralidades barriales y zonoles del entorno y que
promucya ol disfrute y el encuentro colectivo.

» Utilezar 1o malla vial exislente, la cual cuenta con secclones Oonerosas, par
garantizar la accesibitidad al predio, reconfigurando su trazado y redistribucion de
SUs componenios, én pro de su adecuncidn como elemento de aticulacién urbana,

= Gonerar una nueva via de cardcter compartido que aporte a la accesibilidad do la
nueva civdadela universitana y que sirva de articulador de las comunas 12 y 13
can los corredores de transporte masivo de pasajeros

»  Generar un equipamiento “que articula funciones educativas, de oxtension cullural
inveshgalivas, de divilgacion de la ciencia, fa cultira y el arte, para ol aproneizaje
y Iransferencia de conocimianto y de innovacion tecnoldgica, cientifica y social: con
positilidades de priclicas” para perfilar [a centralidad hacia lo dotacional ¥ Cultural,

= Mejorar las condiciones amblenlales actuales con base en ol componenie arbdreo
y @n el disefio paisajistico a implemantar.

= Aumentar la diversidod bloldgica con la implantacidn de diversas BSpOCics con
condiciones de mulliestralo, para garanlizar mayor presiacién de servicios
ambicniales,
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OECRETG 01705 DE 2055
*Por el cunt se adopto el Plan Maestro para ol desarroiio urbanistco y arquitecionico dol Area
para la Proservacsdn de a3 Infraosiructuro y del sistema publ<o ¥ colectivo 24-AP144 - Ciudadeln
Urnivarsitarnia,”,

*  Hacer de la coberura vegelal un aliade en Ia miligncidn de los efeclos del cambio
chimdiice on (@ cisdadala.

« Generar la normaliva wibanistica con base en 3 cual 5@ framitaran  las
correspondientes heencins wibanisticas,

ARTICULO 6. MODELO DE OCUPACION. El Modelo de Ocunacion para &l polinong
Z4_AFI_a4, define los parimetros ¢ lineqnientos gencerales de desacrolld pani s
alemenjos constitlutivos noturales v atificiales al interior del drea de plonificacidn y su
impacto en el drea de influencia Estos lineamientos, ademds de guiar el fuluro desarrallo
urbanistico y arquitecidnico del paligono, permilitdn mediante la aplicacidn del concopto
de Civdadela, poner en valor las caracteristicas espacigles ¥ ambientales del lugar
entrepanrdo a la comunidan un espacio de conpeaidn ¥ eontinuidad woana nara su
reconocimiento social ¥ cullural con enfoque educotivo

En ol marco del madelo de ccupacion para Ia Zona 1 se proyecta la implementocidén di
ung  Ciudadela Univarsitana bajo  condiciones  dptimas de  funcionamienio y  en
concordancia con fos especificaciones (Soncas establecidss on (3 pora wikanistcn
wigenie, adicionalmente incorporando on fos dischos de cada uno de sus componentes ¢l
uso de matenales y tecnicas amigables con el medio ambente, onentada ademas, hacia
a dptima ccupacién del predio on pro de miligor impactos negativos que se pudicran
generar sobre las condiciones ambientales de este y las infraestructuras publicas
exislenies en la zona, aportandoe asi significalwvamente a la concrecitn de los objetivos del
Plen de Crdenamicnte Tesmtona! que buscan 2l equiibrio tenitanal basado prncipalmenie
en la concordancia entre las dreas generadoras de serviclos wibanes y aguellas con
predominia residencial domandantes do dichos senvicios.

ARTICULO 7: COMPONENTES ESTRUCTURANTES DEL MODELO DE OCUPACION:

« Un eospacio pablico que se genera a partir de una edificacion educativa
representaliva, preservando las especies arbdreas y delimilando el espacio pablico
identificado por el Acuerdo 48 de 2014,

« Lna pieca arquitectonica qua 5o consoiva come refercnlc histdrco Jel pacads dol
territorio en el que se ubica [ Ciudodela Uneersitarn,

+ LUna plaza civica que se arbeula de manera simbdlica con lo pieza arquitecténica
que S8 CORSEerva, comao conexion enfre el pasado y el presenta,

# LUn teatro al aire hbre como Wnbule o la comunidod circundante y como
complemento del progroma culturalfeducative del equipamiento, an su relacion
cullico pablico y comunidad.

= LUna edficacidn educativa que so arbicula y define Ias espacialidades pdblica y
privada.

« LUn frea de bienestar de cardcler recrealive ¥y deportivo, como soporte de las
aclividades educativas desarrollodas en el equipamienio y al seéricio de o
comunidad
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DECRETO M705 DE 2015
“Por ¢l cual se adopto el Plon Maestro paro ol desarmollo wibanlsico y arguitectdneo del Area
pira la Prosanacsin deo la Infraestruciura y del sssiema pubbico y colective 24-API-44 - Civdadela
Universdarna.”.

CAPITULO 2

SISTEMAS FISICO ESPACIALES

Este modalo de ocupaciin so orienia a la matenialzacidon de los siguientes sistemas y
subsistemas:

~ Estructura ecoldgica prncipal: la estruciura ecoldgica prncipal de esta area de
preservacion de infraestruciuras se componen do los siguienios sislemas; sistema
natural, sistema hidroldgico, sistema orografico, aptitud geolégica del suelo, v

» El sistema de ccupacidn se compong de los elementos necesanos para su
matenalizacion: Sistema Construido, Integracién con la Estructura Urbana, Areas
Libres y la Teansicidn al Espaciy Privado,

ARTICULO 8: ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL.

»  Sistoma Natural.,

Maojorar las condiciones ambientales actuales con base en el componente arbdreo y en lo
mitigacién de los efectos del caombio climitico en la Ciudadela Univarsitana, generando ol
menor numero de Inlernvenciones con tralamientos de tala para los individuos arbdreos
existentes, ieniendo como basoe su ostado fitosanilanio y nivel de interferencia con |a
intevencion @ ncrementanda Ia dversidad con la implantacién de especies de porle allo,
medio ¥y bajo dontro del disefo paisajistico como compansacidn a las inlervenciones
arbareas a realizar

» Sistema Hidrofogico.
Por ol drea de intervencion del presente Plan Maestro, no circulan comientes de aguo a lo
que deba respetarse retito de protoccidn.

» Sistema Qrogrifico.
El éren que ccupa el poligono Z4_API_44 no hoce parte dol sistema orogrifico, de los
ecosistermas estratégicos, de los suclos do proleccion, o de las dreas de importancia
recrenliva y paisajlstica contenidas en el Plan de Qrdenamiento Termitorial.

~ Zonificacion de amenaza por movimicnlos en masa.
En el drea de planificacidn s encucniran pocos procosos mofodinimicos, es docir, los
procesos mordfodindmicos no condicionan de manera direcio 1o aplitud geolagica del drea
de intervencion, pero deboen sor 1onidos en cuenta como agenles de influencin directa
sobre el mismo

Las mayores restriccionos se encucntran asociadas al drea de retiro de 1o quebrada y las
Zzonas con pendentes mayores a 457 que pueden enconlrarse en el sector pero fuera del
area del predio del proyecto. En este sentido ¢l drea de plamificacion se zanifica do In
SHJUEERbE MAangra:
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ODECRETC 01705 DE 2045
“Por ¢l cual se adepta of Flan Maestro para el desarrotio urbanist<o y arquitecionico dal Area
para lo Preservacion de la Infrassiructura y del sistema pablca y colective Z4-AP1-44 - Ciudadeia
Universitana”,

= FZonas Aplas (ZARE): Eslables Dependientes = Uilizables, [a estabildad de estos
zonas depende de lactores extremcs, quo so dobon comegic, © inlefmos que
implican un maneo determinado dol terreno y cierlo tipo de obras civiles que
garanticen el no deterioro de esa estabilidad natural inicial,

Bajo esto clasificacion se encuenira loda el drea del proyecto, las geaformas que
coracienzan esta aplilud estidn conshiluidas por suporhcics SUaYes. Con pOCA
incision. Esios zonos nu piesenian dingon tips de nestabilidicd avidente vn la
actuplidnd y se pueden llovar a cabo desarrollos constructivos bajo los parimetros
di 1as normas vigenios.

« Jonps Mo Aplas (ZMNA)Y En esla categora se incluyen aquellss zonas que
correspendan A zonas con perdientes mayores a los 30°, Estas 2onas nn daben
sef uibanizadas, Se encuentran por fuera del drea del proyecto pero deber sor
considerados a la hora de concebir Ias dislintas acluaciongs asociadas o esle y
que estén en su Area de influencia directn.

Moro K" 4, foaificaciin de nnennza F_E.' masrienios an masa.
L R - . ]

B
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.
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PARAGRAFD: En fodo caso debera cumplitse con lo doterminade en el Acuerdo
Metropoliane 00 de 2012 v lo provisto on el aticulo 552 del Acuerdo 48 de 2014,
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DECRETO 01705 DE 2015
“Por el cunl se adoptn el Plan Maestio para el desarrolio urbanistico y arquitectonico del Area
para la Preservacsdn do la Infroostructura y dol sistema pablico y colectivo Z4-API-44 - Ciedadola
Unmersdona.”.

ARTICULO 9: SISTEMA PUBLICO ¥ COLECTIVO,

»  Sistoma Consiruido.
Generar 1a Civdadela Unwversitaria como proyecio urbano compuesto por entornos
formativos que favorecerdn [a interaccion dol conocimionto con la socledad, respondiendo
a la descentralizacidon de la educacion superior del municipio de Medellin, con parinencia
social y académica, articulado con la educacion media y el seclor productiv.

Optimizar [a ocupacion del suelo, a través de los nuevas edificociones dolacionales de
forma tal que se respeten al maximo las dreas en las que se concentran las mejores
condiciones de los elementos ambientales y los elemenlos urbanisticos, asi como de
aquellas aplas para la incorporacién y mejoramientio del espacio pablico, al mismo empo
que 5¢ busque [0 recompaosicion de o continuidod de los sistemas urbanos.

Dar coherencia a la estrucluracidn general de ln Ciudodela Universitoria (en sus diferentes
componentes) y su implementacidon en el lomilono con las determinantes normalivas
generales establecidas por el Plan de Ordenomiento Terntonal, sus instrumentos
complementanes y los elementos que companen el Area de planificacion,

=~ Estruectura Urbana,
Buscar la integracién urbana del predio a través de la aiculacién con los espacios y
cquipamienios publicos exstentes y proyectados en el sector, de la diversificocion de lo
Figina 10 de 32
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DECRETC D170% DE 2015
“Pot of cual se adopla ol Plan Maoestio para el desarrolio urbanistico y arquacectonico del Aren
para la Preservaciin do o Infroestructura v del sistema poblco y coleciaeo 24-API-34 - Ciudadela
Unoversdong ”

::Eerla .1'..!.!,! ﬁniﬂ:ﬁﬁdéé cullurales W comunitanas y de la generacidn de ESDEIEEJIEII.:‘. de
convacalona publica gue e garcnticen a L comundnd usuana y pe:manente, siios para
el encuentro, disfrule, 18 recreacion y ¢l esparcimiento.

~ Areas Libres y la Transicion al Espacio Privado.

Delinear ¢l disefo del espacio piblico intermo de la intervencidn (Y sus distintos
componenies) on Emines de su reconexion con 2l Sistema Estruciuranie de Espacio
Piblico y Equipanientos de crden fochl y guneial, en ewpesial cen o sistoma de
centralidodes (centralidad de San Javier), ¢l Parque Biblicteca San Javier ¥ [os sislemas
de transporte poblhco. La implanacion de edificaciones y nuevos desarrelios construclivos
respelard y polenciard al maximo 1ps dreas en las que se concenira el potencial
paisajistico del predio, asi come de aguellas aptas para I mcorporaciton ¥ mejoramienio
de espaca pibhco verdo.

= [Integracion con fa Estructura Urbana.
Buscar la integracion urbana del drea de intervencion a ravés de [a arliculacion con los
espacios y equipamientos pablicos exstenles y proyectados en el seclor, de la
divarsificocién da lo eforts de actividpdes cullurales ¥ comunitonas y de la genercoidn do
ospac:os de convecalona puablica que le garanticen a la comunidad usuarna ¥ permanantes,
sitios para el encuentro, disfrute, recreacion y esparcimionio.

ARTICULO 10. SUBSISTEMA DE ESPACIO PUBLICO DE ESPARCIMIENTO Y
ENCUENTRO. En corzordarcia con ¢! Mede's do Coupacion propucsie, ¢f presanto Plen
Maestro se grienta a la articulacion del espacio pubilico y equipamientos oxistentos, a partir
do la generacion de un nuevoe equipamicnto que Qenera o su ez espacios publicos
representativos, edificaciones de allo nivel, que permilicin [a aproplacion ciudadana
conwiditndoesa on referente cducalivo de ciudnd.

AE‘.T[GULG 11. RELACION DE LA CIUDADELA UNIVERSITARIA CON EL ESPACIO
PUBLICO.

«  Gaeneracion de un equipamienio educalive en el drea de inlervencian, integrados
funicional y especalmente pof la via que aticula los equipamientos eristentes
(Farque Siblioteca, Comenterio Lo Aménca y Colegio Beneaikla Zur Miedeny con
fachadas abierins hocia el espacio publico, con amplias aberluras que permitan 1a
implementacion de sistemas naturales do iluminacion y ventilacion, que garanticen
un confort térmico dentro del eddicio y o relacidn visual e integracion aspacial
directa,

+  El gdiicia come aricuiadar del aspacio piblizo. Donde &l misme edficia dafine lps
espacinlidades del espacio pubhco (al exanor del programa) ¥ ¢l espacio libie
infermo propio del programa. El cdificio ¥ los usos que alberga le don contenido al
espacio piblico y a los espacios libres y manlieng una directa relacion con dstos.

s Lin edificio de arquitectura sostemble, con entenios bioclimiticos v paisajisticos.

«  [Incorporacien Jde aleneintos aiquilcciomeos que yenarea ianspaiencia haca y
desde el espacio publico {(comoe ventanales en vidno, celosins, liminas metalicas
perforadas, entre olros).
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DECRETO 01705 DE 2015
**For el cual se adoptn el Plan Moestro para el desoarrolio urbanistico y arquitectdnco del Area
para la Preservacidn de la Infraestruciura y dol sislema publco y colectivo Z4-API1-44 - Civdadela
Universitana”

*  Implemeniacion de malenales que armonicen el equipamignto con el contexlo en
¢l cunl s emplaza,

= Generacion de una quinto fachada a partir de terrazas hobilables ¥ terrazas verdos,
can tralamienlos paisajisticos y bloclimaticos que se articulen de moanera armanico
a3l urbanismo propuesio, aprovechen las condiciones lopograficas del prodio,
generando un mirader panoramico,

=  Generacion de espacios de recibo como plazololas wibanas hacia los accosos
principales del equipaomienio que promuevan la generacion de un ospacio de
transic:on entre ¢l espacio publico y 1as dreas privadas del equipamiento y generen
una respuesta urbana al contexto donde se emplaza,

+ Reconfiguracidén de los actuales cerramientos de los equipamienios existentes y
de los cerramientos de la parte oriental dol drea de infeivencidn, reemplazandolo
pof nuovos elementios que involucren elementos estélicos que resallen la imagen
institucional, que garanticen [os condiciones de segundad o funcionalidad para el
desarrallo de las aclividades, pero asl mismo que permitan la vinculbciGn entre el
espacio privado y el espacio publico, gorantizando la mayor permeabilidad visual
y transparencia hacia el entorno, Esta propuesta pretende garantizar la relacion
visual con ¢l entorno inmodialo, la estética urbana, el omalo, la proteccion vy
sequndad tanto de los usuanos del equipamiento como del pealon,

ARTICULO 12, SUBSISTEMA DE MOVILIDAD. Este subsistema busca garantizar la
accesibilidad al drea de intervencion, eliminando los corramientos actuales, gencrando
una conexidn wial @ incremeniondo ln seccion de los andenes permelrales a los
equipamienios exisientes, disponiendo junlo a eslos, de espacialidades de acogida de los
flujos peatonales facilitando la circulpcion y parmanencio de los usuarios.

De igual manera la movilidad se enfoca en asegurar o apertura do osta zona de [a civdad
hacio ol enlomo v hacia los equipamienios publicos existentes del drea de inflluencia, a
traves de la generacion de un borde urbano y de |a cualificacidn de los comedores y vins
de accoso quo garanticen la movilidad hacia el interior de la Ciudadela Universitaria y de
esta con su entormo inmedioto, prevoleciendo el desplozamicnto peatonal,

ARTICULD 13, ACCESIBILIDAD ¥ MOVILIDAD VEHICULAR. Se establoce ol accosa
vahicular a la Ciedndela Universitana por la calle 38, Por esta vio se ingresa directamento
a la zona de intervencion, levando a través de una circulacion interna de manera directa
a las zonas dispuesias para ¢l parqueo do vehiculos, Por este acceso podran ingresar los
viehlculos pertenecienies a los usuarios del edificio, los visitantes, osi como aquellos que
abasteceran de productos o senvicios los diferentes espacios de la ciudadela Universitan

PARAGRAFO 1.Se debera solictar ante la Secretaria de Movildoad la asesoria y
aprobacidn de la propuesia de sefolizocidn honzontal ¥y wverlical que garantcs un
adecuado y seguro funcionamienio do los accesos y saldas vehiculares.

PARAGRAFO 2. La localizacion de nuevos paraderos para Fansporte pablico coloclivo
debord contar con |a aprobacidn de la Secretario de Movilidad del Municipio de Medellin,
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DECRETO 01705 DE 2045

**Por el cual se adopta of Plan Maosia para of desarrolio urbanisbco y arquitecionico del Asea
para lo Preservacidn de 3 Infraestruciura y del sesiema pubbso y colectivo Z4-AP-44 - Cludpdela

Universitana.”,

PARAGRAFD 2. En caso de reguenr ua acceso wehicular zdic.onal o diferente al descrita,
50 debera presontar |3 solicilud, con sy respeclivo soporte Weenico, al Depanomento
Adminsstralivo de Planeacidn para su evaluacion y andhsis, lo cual podria generar de
reqUEnise, una revision al presente Plan Maestro,

F:qum 1 Esquema Ar.cmubmdnﬁ pml:nnnl ¥ vuhl:ulnr _

P

ARTICULS 14, SECCIONES VIALES. A conltinuacion se establecen las sccciones
minimas que debe garantizarse para el Sistema Vial en et Area de Planficacian.

Calle a2 C:

Amplacion de 1a calzoda actual hasta 7m sequn lo dispone el nuevo proyecto vial,
Sobre el costado sur se propone la adecuaciin del andén y la incorporacion de
zonas verdes y antejardin, que complemenien € atrio de acceso del equipamienio
comunitario; éste forma un hall cublerio para lener una franca relpcion poblico-
privacda on pomor mso,

S incorpora una clelornuta, la cual, aungquae na estata proyeciada desde el acuerdo
48 de 2014, sioes fundamenial para la poblocidn que hard wuso del nuoecvo
cquipamisnio.
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DECRETO 01705 DE 2015
“Por el cunl se adopia el Plan Moaesiro para of desarrolio urbanistico y arqudectdnico del Aren
pafa la Proservacién de [a Infraestruciura y del sistema pliblco y colective Z4-AP1-44 - Ciudadeln

Univaraitonia,”,
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» 5S¢ reconfigura la seccion de acuerdo al proyecto wiol, incorpordndole los
componentes faltanles como andén, zonas verdes y anlejardin, los cuales
complementian los espacios publicos que genera ¢l equipamienio comunilano.

* Soincorpora una ciclorruta, la cual, aunque no eslaba proyectada desde el acuerdo
48 de 2014, si es fundamemal para la poblacién que hard uso del nuevo
equipamientio. Sobre al costado oriental se propone cambiar el ceramiento del
aquipamiento existente, Colegio Benedikta Zur Nieden, por uno que cumpla lo
establecido en los articulos 212-215 del Decrato 409 de 2007 o las normas que lo
modifiquen, con transparencia do 50% y altura no mayor a 1.60 m,
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DECRETO 01705 DE 2015
“Por ¢l cua! se adopta ¢l Plan Mpast:o para ol desnmotlo urbanisbco y arquitecionico del Area
para la Preservacion de |a Infracstiuciura y dol sssiema publco y colectnvg Z4-AP44 - Crudndila
Universitana,”,
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Calle 44

«  Se prapong reconfligurar la seccion vial y mejorar [os especificaciones dol andén
del costado nofe. Se incorpora ciclorrula propuesta desde el acuerdo 48 de 2014
en al costado sur parn asaciarla al conjunto de equipamienlos colectivos,
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Carrera 95

L

Scbre el cestado onontal s2 propone majorar tas especificaciones dal anddn y
cambar ¢l ceramiento del equipamienio exisienie para que cumpla con [o

establecido en los arliculos 212-215 del Decreto 409 de 2007, cen lransparencia
de 50% y allura ne mayor a 1.60m,
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DECRETO 01705 DE 2015
*Por gl cunl se adoptn el Plan Maestro para of desarrolio urbanistico y arquitectdnico del Area
para o Proservacisn de la Infraestruciura y del ssiema publca y colectiva Z4-AP1-44 - Ciudadela
Universitana.”™
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Calle 38:

*  So propong incarporar ta ciclorruta propuesta por el Acuerdo 48 de 2014 sobre el
costado norte para asociatla al nuevo equipamiento comunitarnio. Se debe realizar
un tratamiento y mantenimiento silvicultural en (o8 zonas verdos exislentos y on ol
parquo verde abierto que dad entrada a la ciudadela universitona. Se propone In
dotacién del mobilinoe urbane para ¢l bienestar y seguridad del peaton: luminarias
peatonales, basureras, bancas y lambién el hbre desplazamienio de porsonas con
movilidad reducida,
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Carrera 96
+ S propone reconfigurar la seccion para mejorar [ns especificaciones on especial
del costado Moroccidenial donde se incorpora lambidn una zona verde. Se
propone una ciclorrutn sobre el costado surorientol proyectada desde ol Acuerdo
48 de 2014 pora asocinrlo ol conjunto de equipamientos coleclivos,
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OECRETC 01705 DE 2045
“Por ¢l cudl se adopto ol Plan Maosiro para el desarrolio urbanistico y arquitecionico del Area
para o Preservacidn de la Infraesiructura y del sistema poblao y colective Z4-API1-44 - Ciudadeta
Universitana”,

W -
Wi
- ! Py
o = 5, Y
[ - =y — - R —— Pt N
3 = 74 = T = L = = -4
1 1 e HEl o
T
.
|—|-'T-—I-—'."-|- “::' .j‘-.-i-' :
' | #E e
ey
R [ ===

« Se propone dotor los senderos peatonales con elemenios de mobidiano wibano
como luringnias peatunaios, baiureras ¥ pasamancs, aecesalios para ¢f B.oenaestar
¥ segunidad del peatdn. Se propones lombién continuar el senders con este msmo
tipo de especilicaciones hasta el conjunle de equipamientos coloctivos dol
Zd4_API_44, prefenblomeontoe hasta ol parque biblioteca San Javiar.
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DECRETO 01705 DE 2015
“Pos ¢l cual se adopta ol Plan Maestro para ol desarrolio urbanistico y arquilecionico del Area
para la Preservacson de la Infraestructura y del sislema pablico y colectvo 24-AP 44 - Cludadeln
Unoversdong ”.

PARAGRAFO 1°. Las dimensiones dadas en este Decreto son las minimas que s& deben
garantzar como tolal para [a scccidn pablica, sin embargo, con ol fin de lograr unas
mejores calidodes wibanas en eslas vias, se podrd plantear o redisinibucién de los
elementos que la componen siempre y cuando se garanhice el tolal de Ia seccldn publica.

PARAGRAFO 2°. Cualquier cambio en el alineamiento de las vias existentes en el drea
do planificacion o eliminacidon y compensacion de alguna de ollas, deberd contar con su
soporte lécnico y surlir el respectivo proceso ante el Departamento Administrativo de
Flaneacion y la Secrétaria de Movilidad del Municipio de Medallin,

PARAGRAFO 3°. El disefio horizontal y vertical definitive de las vias deberd ser realizado
por los inleresados en la ejecucion del proyecto y deberd conlar con el visto bueno del
Cepartamento Administralivo de Floneacidn para poder oblener los respeclivas licencias
de construccidn,

ARTICULO 15: CELDAS DE PARQUEQ. El proyecto urbanistico doberd cumplr o
estipulado en el articulo 365 del Acuerdo 48 de 2014, En caso de que ol mismo supere
las 150 celdas de parqueo, debord procederse al cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 368 del precilado Acuerdo, es decir, presentor Andlisis y Estudio de Mowilidod al
Cepartamonto Administrative de Plancacidn, en los ldiminos sefalados on diche atlculo,

ARTICULO 16, ACCESIBILIDAD ¥ MOVILIDAD PEATONAL. ElI planteamiento
urbanistico de la Ciudadela Universitana genera una red peatonal que articula los accesos
pestonales dispuesios con los principales corredores de movilidad como son o Calle 38,
ln Carrara 94, Ia Carrera 86 y 1o Calle 44 San Juan, también articula con los corredores
asociados a la Calle 42C Ias Carreras 85 y 954, insertandose en a red peatonal urbana
del seclor,

Fpgurn 2 Emuuma Fed poatonal rnln-rn.u
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DECRETC 01705 DE 2035
“Pof el cual se adopta el Flan Moestio para el desomolio wrbanishoo y arquitectonico del Aren
para la Preservacién do la Infrasstruciura y del sssiema pablico y colectneo Z4-AP1-44 - Cudadola
Uneyersdana.”

ARTICULD 17. LINEAMIENTOS PARA LAS INTERVENCIOMES EN LA RED
PEATOMNAL.

* Los senderos, estancias y plazaletas en pisos duras, deberan ser generados con
matenales que garanticen ¢! desplozamignto conlinuo, cdmodo ¥ scqguro de los
peatones y de las personas con mavilicdad reducida

s Les conedores do omovildad pedlonal eslarin relacicnados con ol ocko, ia
contemplacion de lo naturaleza y 1a actividod recreativa no programado o pasiv.

#  La Cigdadola Universilana deberd contar con dos plazoletas abiertas, do caracler
publico o dreas conliguos a los accesos pealonates principales del equipamienio
hacia la Carrera 95A y 1a Calle 42C, como dreas de segundad, con ¢l fin de
garantizar @ acceso v I evacuacion rapida de personas ol y del eouipamento
publico.

= Enlos elementos del espacio publico se deberd instalar 1a Tranja tactl de gquio hasta
los accesos prncipales del edificio pablico, cumpliendo con lo establecido an el
Manual de Disefio y Constiuccidn do los Elementos dol Espacio Padblico para
Mode'lin, Ectas drcas y domds cspacios destnadoc al usc plblica so podran trator
con amoblamienie que generc marcas urbanas, acompanados de elementos
ornamentales y  pmsajisticos como jardines, espoejos de agup, drbolos
emblemdticos y esculluras o demds elementos de representocion arlistica,
siempre ¥ cuando se locabcen adeccuadamenie ¥ no interficran con la circulacion
peotonal y [ entrada v saldo masiva de personas,

+ L& goneracidn de senderos pextonales al inteniar del predio serd de una seccién
minima de 2.0m, que adiculen los andenes propuesios o los principates
corredores, los cudles doberdn tenor una seccion minima de 3.5m de franja de
circulacion peatonal. Las circulaciones peatonales deberdn cumplir con la norma
respectivo NTC 4143 y con lo establecido en el Manual de Espacio Padblico, se
conshivitdn con maaleaigles de calidad, durabitidad, que garanticon supomicies do
piso continuas, antideshizantes y scguras para el rdnsilo peslonal. S opor
condicionges lapograficas o por tralamiento paisajistico los sendoros s proyoectan
clevados de o superficie del terreno y generan vacios o desniveles mayores o
0.30m (30 cm), s¢ ublcardn barandas o elementos de proteccidon a una allura
minira de 1.00m acorde con lo normatividad vigente parn gerartizar D sequrided
del peaton.

«  ElAcuerdo 4B de 2014 determing ciclorrutas sobre los siguientes corredores: Calle
44, Camera 96, Calle 38, Ias cuales deberdn ser respetados en @l disefo
urbanistica,

+  Aloncendo [as necesidades de la poblacidn usuana del nuevo equipamignio, se
define tombién cic'orrita sobre Ya carrmea 954,

*  Por razones topograficas, el acceso o personas en siluocidn de discapacidad y
movilidod reducida se acondicionard por la camera 95A y [a Calle 42C,

+  Los andenes deberdn definir una franja de circulacidon bbre de obsticulos que, en
cualquier caso, no podra ser meanor de 2 0m, mis una zona verde que podrd sor
uldizada coino franja de amoblamianta, donde se oculzurd ol inoLilisrio urkana,
cumpliendo con las caractensticos defindas en el Monual de Disefo oy

Paging 19 de 32

Contrr Admanet o oo nal - CAM

.& ' w La Agusarra Catie £4 Mo, 52 = 165
S

%
el

Lérma Ureta da Alonddn a la Crdadarca 44 44 144
Kededin - Colomba Alealdia de Medellin



CECRETO 01705 DE 2015
“Por el cual se adopta el Plan Moaesto para el desarrolio urbanistico y arquidectdnico del Aren
para la Proservacien de la Infraestruciura y del sistema publco y colective £4-APE-44 - Ciudadola
Universitana.”,

Construccién do los Componenies dol Espacio Publico y on ¢l Decreto 408 de
2007, articule 41°,

«  Conslruir las rampas de rebaje, franjas tctiles de guia y alerla, demarcadoras
visuales y demds elementos que brinden la movilidod vy accesibilidod continua y
sequra, cumpliendo con toda [a normativa vigenie para personas con movildad
reducida y todo Uipo de discapacidad.

ARTICULO 18. SISTEMA DE OCUPACION. Este subsistema contempla, de manera
especifica, para la Zona 1 del Plan Maestro, lo relacionado con los usos del suglo,
aprovechamientos, obligaciones y confliguracidn espacial de [a Ciudadela Universilorniz.

ARTICULD 19. USOS DEL SUELO. Los usos aplicables en el drea de plonificacion de lo
Ciudadela Univarsitaria, segun los arliculos 247° y siguientes del Acuerdo 48 de 2014
POT son:

Tabla de Usos Zona 1 Poligono Z4-AP1-44.
Cotacional
Equipambenio Comuniiania,
Espaco Publca Proyectndo
Colacional
Equipamienios Culturales [CU)
_ Equipamienios Comunifanas [CM)
| Equipamienios de Educacién (ED)
Equipamienios do Recreackdn ¥ Dapora (RE)

| Uses
. Principalos

Comerclo pequedo como,

Tiendos de bomo yo minimercados, papelernios, mscelingas, droguerias,
Usos cacharrerias, almacones ¥ comerc:o minodsto, bendas de mascotas, almaconas
| Pommitidos | de westuario, hobbies, joyerias, brerios,

Senicaos. (Hosta aloro tipo 2)

Oezinas on 20cako (prmer psa)

Terciario recreaiivo: restauronies, calelerips, panaderins y similases cen
| procesamiento, venta yo consumo de alsmonlos,

| Senvicios personalos de bajo impacto Tipologin 1. estudies fotogrificos,
| plugquerias, entidades banconas, salas de ensayo arfistoo (poademias de bale,
ate)

| Comotcio manot Cormo

| Estanquilles, lotorias ¥ vonlo de chance

, Comarcio de tamafio moediano
Estoblecimientos con venlo y consumo de bebidos alcohdlicas, compraventas,
prenderios, casos de empeto, delibuidoras, venino ¥ algquiler de maquinang y

Usos cquipos, venia minorsto de repuesios ¥ oCCosonos,

prohibdos
SOrVICH0S

Edificios esxclusivos ¥ centros empresonales, sobones deo especliculos,
COMWEnCIones ¥ bangquetes, senscios manoies de reparacidn, vanlo de senicios
funaramos y exoquialos, salas do velacidn, consuliones médicos, parquaadaoros.
¥ lavaderos de nulos, ceniros de esidticn yio spa
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DECRETO D705 DE 20156
“Por ol cual se adopla of Plan Maestio para el desarrola uwbanisheo y arquidectonico del Area
pora o Proservacesn de o Infroestructura y del sistema poblco y colecive Z24-AP1-44 - Ciudadela
Unmeoesdonea.”™.

Senicic s prrsenalas Tipo'ogia 2

Hospednje

Indusing

Uso ros dercial

Actividodaes permitidos en dreps y cormedores de alito misdurs = centralidades

corredores con afla injensidnd, ademis de las centrabdades con piedominancia
EONLMICH

ARTICULO 20. APROVECHAMIENTOS. Los aprovechamientos para la Ciudadela
Universitonia se calculardn sobie el drca neta del lole, 1o cual es igual al drea bruto,
siompre que &ste no enga una afectacion por obra poblica. Tompoco se descueenion del
area tolal del lote, para efeclos de dehinir ¢l drea nela, 1os lemenos comespondientes a los
retiros a las vias, a guabiados o suslos de proleccion y los retiros [ateroles y e tondo.

Matricula Arca Neta late Indicode | Edificabitidad para indice | Indice de Ocupacian
Construccidn de Construccidn
7181701 55 T87.20m* o8 44,629, 76m2 J_ 5% J

PARAGRAFQ 1. De conformidad con lo establecido en el Flan de Qrdenamiento teritornial,
ng 5o contabilizard, denbro del drea para indice de construccidn, s dreas do
circulaciones, las dreas poara unidodes sanitonas, cuoros lécnicos, porero y los
parqueadercs ubicados en solano, semisdlono o en los 2 primoros pisos que no so
locaticen sobee i fachada,

PARAGRAFO 2. De Io edificabilidod resultante de aplicar el indice de construccion se

podrd destinar hasta un 5% a locales, al intenor de los cuales se podran ubicar los demas
psos permilidos.

PARAGRAFO 3. La Cudadeia Universilana no cuenia con un limile de aitura, sim embargo
s debord tener en cuenta lo establecido en el Decreto 266 de 2006 de o Asronoutica
Civil, con el iin de solicitor ¢l respectivo Vislo Bueno en caso de que s requiera.

PARAGRAFO 4. Para solciud ¥ aprobacign de licencia de construccion de Ias
acluaciones wtanisticas al intedlor de la Jonn 1 del Plan Macstro, se dobord presentar p
[a curaduria wibana un plano donde se muesire |a coherencia de esta con el modelo de
ocupacidn y los indices estoblecidos en el mismo,

PARAGRAFD 5. Se debe fener en cuenta que 1as dreas hbres planteadas en ¢ modolo
die ocupacion, destinedas a piazoas, oabos. plazoelos, paiques, bosques, alamedas,
ronas verdes, dreas descubiertas para el uso depotlive, vias, areas descubiertas de
parqueaderos, ciclo rutas, reliros, elc., deberdn permanecer sin cubledas y lives de
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DECRETO 01705 DE 2015
“*Por el cual se odopta el Plan Maestro para el desarrollo urbanistico y arqudectdnico del Aren
para o Preservaciin de la Infroestructurd y del sistema publeo v coleciive 24-AP144 - Cudadela
Univomitona,”.

construccion. Los sendoros pealonales podran llovar cublertas Iwipnas fransiocidas o
cubleras vegelales con estructuras meldlicas para gorantizar 1o circulacién en todo
momento, siempre que las mismas no generen drea alil 0 que bajo ellas no se realice
ninguna actividad distinta a la movilidad peatonal.

ARTICULO 21. OBLIGACIONES URBANISTICAS. Segun lo establecido en el articulo
283° del Acuerdo 48 de 2014, |las actuaciones urbanislicas para el desarrollo de la
Civdadela Univarsitaria no serin objoto dol pago de cesiones publicas destinadas a
espacio publico de esparcimienio y encuentro ni de construccién de equipamiento. Sin
embargo, cn ¢l plane dol Subsistema de Espacio Puablico de Esparcimionto v Encuantro
Prayeciado protocolizado por el Acuerdo 48 de 2014 se ientifica una porcidn del drea de
plonificacidn como espacio publico de esparcimiento ¥y encuentro proyectado, por lanto,
deberd destinpese para tal fin y debord entregarse debidamente dotada de amoblamiento
urbano, iluminackdn, arborizacidn, grama y sefalzacidn, en concordancia con ¢l disefo
urbano que fuere avalado previamente por @l Depardamento Administrolivo de Planeacion
Esla drea podrd redelimilarse de una manera mas precisa on la propuesta del modelo do
coupacion del plan maesiro.

ARTICULO 22. CESIONES OBLIGATORIAS, Son cesiones obligatorias:

- La prolongacion de la carera 95A hasta la colle 38.

- Las dreas destinadas a la confermacidn de o seccion publica de la carrera 95A y calle
420G en los ramos exislentes.

- Las bahias de aproximacion a los accesos poncipales peatonales y vehiculares,

PARAGRAFO. Eslas cesiones oblignlonas se ran cumpliendo a medida que se
dosarrallen las fases de o Ciudadela Universitoria.

ARTICULO 23. MANEJO DEL ESPACIO PUBLICO. En ningln caso las areas dostinadas
al uso publico podrdn restringirse en su uso, ni podrdn sor cubienas o ser objelo de
corramigntos, doberd siempre privilegiarse el uso goce y disfrute de toda la comunidod y
de los usuarios de la Cudadela Universitana.

ARTICULO 24. CONFIGURACION ESPACIAL DE LA CIUDADELA UNIVERSITARIA.
La Civdadela Universitaria deberd estar conformada por areas de formacion, cenlro de
recursos, areas de dvulgacion, dreas complementarnias, dreas ibes recreativas y podra
tener scevicios adicionalos.
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DECRETC 01705 DE 2075
**Por ol cual se adopta ol Plan Maostro para ol desarrolla uibanishico y arquacectonico del Area
para o Proservaceon de b Infraestructura y del sistema poblco y coleciive Z4-API-44 - Ciudadela
Uriivarsitofia”

Tablo: Areas que contorman la Ciudadetn Universitaria

AREA ESPACIOS MINIMOS |
Faimacian 15 dreas muBprepasito
Contro de 1ecursos 1 Bibtatecn
Centra de compuio 1 sala de compuladores
| Aveas dodvuigacion TAulamutiple |

 Amp Adminstuatva
Area Sorvicia Estudianil

Cafeterin
Aseas complementanas Unsdades Samndpnas
Cuartos técnicos
Lo I LRI T HRs U ) [C UL S R | Parquenderes
_Asonc [bres recraalvas !

PARAGRAFO 1. Adicionalmenie a estas dreas minimas se podrd contar con areas
adicionales que se requieran con &l fin de garantzar el funcionamiento de los programas
educativos que se vayan gonarando an la Ciudadela Universitana, de conformidad con los
usUS del suen agqui esiabiecdos.

ARTICULO 25. FASES DE LA CIUDADELA. La Ciudodela Universitania se podrd
desarrollor por foses:

FASE 1: Comprence la construccién da los médules 1 ¢ 2.

L
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DECRETOQ 01705 DE 2015

Por ¢l cual se adopla el Plan Maestro para of desarrolo urbanistica y arquitecténico del Aren
para la Proservacidn de @ Infraestruciura y del sistema pubbco y colective 24-API-44 - Cudadela

Uniwernitana”,

FASE 2. Comprende la conslruccion de los médulos 3 y 4.

a0 [ | -~ Lq.
:#JP;LF:-_". &Ly /

Mg, e X
- e
ok
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JECRETO 01705 DE 2015

**Por ol cual se adopta ol Plan Maestro para el desarrolia urbanishico y arquidectonca dol Area
para Lo Proservacsdn de 1o Infroestructura y del sistema poblco y colectiive 24-AP1-44 - Ciudadels
Uniwamsitana.”
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FASE 3: Comprende [a construccion del moédulo 5, el cual se ubicard donde actualmente
s locdliza e convenlo Santa Eulrssia, su epecucion queda supudiludi @ 10 entregs que
do esin predio hoga In Cunn Arquidiccesana una vez se adelanten los framiles
eclesiasticos del caso,

ARTICULO 26, En cunlguiera de 1as tres fases la edificacion de In Ciudadela Universitaria
so podrd amphar en les plsos supeniorns do los modules ¢ generar médulos adicionalcs
que se articulen a los existentes, siempre y cuando no se supere el indice de construccion,
el indice de acupacidn y se garantice la relacion de droa hbre-cstudinnte establecida on la
presenta reglamentacién.

ARTICULO 27. ESPACIOS MINIMOS POR MODULO. Cada uno de los moédulos que
conforman las diferentes [ases conlard con los Sguienies ospacios minimos, o cual sord
ajustodo, complementado, deflinido en @] disefo arquitectonico:

:_ - T Fase 1 Faso 2 ! Fasn3
Arva Espacios Modete | Modulo | Médulo | Moduio | Modulo
I 1 4 | s
; LT
Formacxn mitnropdsda 2 2 2 3 4
Conlra dler
Lmewzos L e RPR) [N | . OB | !
Crenfrcy i T =nda do F :
compulo cornplidoro s
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DECRETO 01705 DE 2015
“*Por of cual so adopla ol Plan Maestro para of desarrolia urbanistico y arquitectonico del Aren
para la Preservacion de la Infroestructura y del sistema publco y coleciivo Z24-APL44 - Cudadeda
Urnrvarsitona.”.

[ ﬁ:fﬁﬁ" i 90 | ¢ Auta mdilple 1 '
Aroa 1 5 i
Adrministeateen
Area Servicio ’
Esluediantid
:‘uuupsm Calaterin — 7 =
complementinigs *Baloerias
| Samlanas J 3 2 3 3
Cuartos Mcmoos 2 .
| /o bodeqgas
i Pargqueadolos H
s -
Atlcriifos Gimma s !
Localos | 2
" Balrias Sannanas. srupacon de ursdiados sandanas

ARTICULO 28. OCUPACION DE LA CIUDADELA. El cdlculo de la cantidad de personas
por cada una de las areas que conforman la Ciudadela se hard con base an la siguionie

Tablno,
Tabla. Calculo de la ocupacidn de la Ciedadela
Arca Arpa m¥F esiudianis
Areas de formacion a0
el Cenlro de recursos
Biblioteca 2.4
Centro de compulo 22
Areas de divulgacion 1.4*

Areas complementanas
Administrativos, Bienestar

esiudianil L
Cafetoria 1.10
Areas libres recrealivas 4.0

*Cuando el drep de divulgacion cuente con silleteria fija, la
ocupacion se calculprd segun el numero de asientos.
**Esle cilculo so hooo por personas.,

PARAGRAFO 1. El indicador para caleular Ia ocupaciin de los locales comarciales
lecalizados en el nivel -1 de Io Ciudndeln serd do 3.0, dado que se localizan a nivel de 1a
Calle 42C. Las cocinas y los bafos al interor de estos locales no se contabilizardn para
¢l cileulo de la carga de ocupacidn, como tampoco [0s dreas libros cubloas.

PARAGRAFO 2. El indicador para calcular la ocupacion dol drea de parqueaderos soerd
de 9.0 m2 por estudianie,
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JECRETO 01705 DE 2005
“Por ¢l cunl se adopta ¢l Plan Maastro para el desarrotio urbanist<o y arquitecionico del Area
pasa la Presorvacidn de la Infraosiructura y del sistoma poblea y colective Z4-AP1-44 - Cudadata
Uniwvarsitana,”

PARAGRAFO 3. En todo caso las dimensiones de las areas de circulacion seran de 2.5
ankroG,

ARTICULO 29. CARACTERISTICAS DE LAS AREAS DE LA CIUDADELA
UNIVERSITARIA.

Arcas de foimucidn: Lugares gque pormiten foexibilidad de uso, por tondo soa &reas
mulliproposilo que permiticin fa facl conversidn en espacios para recibir clases
magisirales, talleres, alc.

Deberan lener luminacion directa y el drea de las venlanas corresponderd coma minimo
a una ternera poarte del drea oe [ fochada

La altura libee minima serd de tres (3.0) melros

Conlio do rocursos: A esle grupo perienecen las bibliotecas, los cenros de ayudos
pducativas v los ambientes para el aprendzaje de segunda longua. En comjunto
conforman cenlios de recursos de mformacion o educalivos eén apoyo espocializado do
Ipg Areas de formacidn, Se caractenzan por prosiar senvicios de apoyo oespocializado yio
por concentrar materioles y colecciones y promover [o exhibicion de los mismos

Esta dreo tendra la capacidod de albergor al manas el 10%% da Ia capacidad instalada de
asludiantos on s dreas de formacidn.

Conlro g computo; El salon de computadores incluye drea para ulilizocidn do equipos,
drea de depasilo y de inslolacion de impresoras ¥y olros equipos complemenianos, como
también el acceso y [a ubicacidon de, al menos, una silla de ruedas.

Areas de dvalgocion: A este grupo perienecen 1as autas miltiples, los tealros, auditonios,
ebe. La Ciudadela Univarsianag reguennsd mimmo un avla de dvalgacidn.

Esta drea deberd deshinar un 50% a los especiadores, un 25% a un area para ol expositor
yo esconana si ecle dltimo es nececario ¥ un 25% 3l depdsilo, camerng, coadsy de
proyecciones, eic, st 5o requiene, en caso de no requernirse, este 2506 imbién podra sor
destinado a area de especladornes,

En caso de que [a Ciudadela Unversidana requiera de un tealro, deberd cumplic con la
normalivo especifica paro este tipo de servicios expedidn parn el eflecto

Areas kbres recroativas: Lugares n los cunles es posible practicar deportes en forma
individunl o colectiva, Daentro de eslos espacios se encuentran los campos deportives y
Ins arceas hbres recreatvas. Para efectos dol calfculo del rea se tiene an cuenio un minimo
de cuatro 4.00m* de drea libre por estudiante, de ellos se debe tener un Area de treinta
30,20 maoiros x Jisciocho 18,00 incios de sugenicihs plana, continua ¥ sin obsirucciones,
correspondiente a una cancha multiusa (para practica de microfitbol, baloncesio, valaibol
y balonmang entre olros)
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DECRETO 01705 DE 20156
“Por ¢l cual se adoptn el Plan Macstro para el desorolio urbanistico y arquitectonico del Aren
para la Preservacsdn de la Infroestructura v del sisiema poblco y colective Z4-AP1-44 - Ciudadeln
Unneorsdara ®,

En ol caso en que por condiciones lopogralicas no sea posible contar con un drea de suelo
plano para el desamollo de [a cancha mulliusos, se deberd de lodas maneras conlar con
el area hbre

Minimo el 30% de las areas hbres deberdn contar con superficies verdes, debidamente
angramadas, arbonzadas o con algun malonial vegotal,

Cuando o cancha multiuso se localice al interior do un coliseo cublero, e¢sla no so
contobilizard dentro del indicador de drea hibre recreativa por alumno, pero se contobilizard
para cfectos de indice de constiucckdn y do ccupackdn,

La Ciudadeta Universitaria padrd cumplic hasta el 50% del area libre por alumno en dreas
publicos anexas al equipamiento o eslablecimienio como plazas, parques, zonas verdes
y similares yo hasta el 20% del drea libre por alumno en lerrazas del edificlo, slempre que
cumplan con los requefimienios estructurales do la NSR_10 y las normas de soguridad
vigentes. En esle caso tendran un cerramiento con una altura minima de 1.60m, el cual
no so podra localizar al borde de la losa, para tal fin dejard un retroceso de un 1.0 metro
antre el borde de losa y el cerramiento.

Areas complamontarias; A este grupo peflenecen 1as dreas que se requieren para apoyar
y Tachitar el trabajo de las demdas dreas que conforman la Ciudadela. Se clasifican an:
Administrativos,  Bienestar  estediantil, almpeenamiento,  unidades  sanilanas,
parqueadanns, circulaciones, enire olras,

El drea requernda para Administrativos, Bienestar estudiantll y almacenamiento es de 0.26
m?® por alumno, fos cuales se pucdon distnbuir asi:

G0% para la parte admimstrabiva (recloria, salp de espera, secrolarlos,
coordinaciones, espacio para profesores, oficings para consejo directivo, pagaduria,
contabibdad, oficinas varias, alc.),
= 205 para servicios generales como almacenes de mateniales, porterlas, wollares de
manlenomiento, coberlzos para equipos, bombas, depdsilos de basuras, aseo, elc.
- 20% para servicio estudiantil como oriemacion estudiantll, consullorios, primoeros
suxilios, sala de espera, oficings vanas, entre olros.

Cafeteria: Deberd tenaer la capacidoad de albergaor la tercera porte de la capacidad instolada
de estudionies, los cunles seran calculados sobre las Areas de formacsdn. Para & calculo
do ln ccupacion de la cafetedio no se tendrin en cuenta el drea de cocina, depdsitos, elc,
pero sl se contabilizaran on ¢l indice de constiuccian,

Unidndes samidanas: La Umidad sanitana hace referencia a un senicio sanifanoe (WE an
cuakquiar Yipologia) mas un [Dvamanos.
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JECRETO 01705 DE 2075
**Por el cual se adoptn el Plan Maestro para ¢l dosarrolia wibanistico y arquitectionica dol Area
pafa lo Proservacsdn de 1o Infraestructurd y del sistema pobleo v colectivo 24-AP1-44 - Ciudadeln
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— e — s e ———————

I AREAS I CAPACIDAD CBSERVACICONES
[ Tooos kos NAveies donde se I0caloon 3ulis Muspropestn contarn
Arens de | comunidades sarnturens do acweido 3 la oCupaCen por piso
Formaeion 25 | En cada nevel se deberl contar con minmo una urdad sandaria
alumnosfunkdpd | por sovo para porsonas con movidad reducda
Tt sonitaria | En ol drea de calebetla minemo una de s uncdades sarelanas
v Caleterda | rpsutanios por sovo outara hahdtada pat personas onen miehdag
| Feducsda T L T Y CO Lt Dt S P S S PR
AdminEtotivos 25 adulteds’ | So conlard con minmo una unedad  sandiona pos soxD, On ClyD
unidad sandoria | coto esiord habdisda pasn perscnas con mowvbdad reducda
Local 2 unidodes | So contarh con minmo und uredsd  Saniana pod aben, eh Cuyd
annitnriagwipcal | caso oslard habdlada para personas con miaebdad medudda

—_— . e e e e e s e s e e S EEET T T E— m— p———p—

Parguoadorns: La Ciudadela Occidente so localiza en ol barrio Campo Alegre, ¢l cual es
esirale 4 scgun el plano de Estrolo predominonte expedido por el Departamento
Adminisiralive de Planeacian. En este orden de ideas ol nomero masimo de pargqueaderos
que podra tener o Ciudodeln Universitaria sequn el articulo 365 del Acuerdo 48 de 2014
PCT sard,

‘Vehiculos Privados Vehiculos Visitantes [Motes 1
W00 m2  constuidos | 1/50 m2 construides totales | 1100 m2  construidos
totales totales

So dispondran parqueaderos para personas con movihdod reducida equivalentes al $4%
del nimero de parqueaderos pivados y de visitanies generados, con un minimo de 2
celdas. En caso de que no s generen parqueadercs para vehiculos se conlard con
minimao 2 celdns para persanas con mowbdad reducida. Se doben ublear an los silios mas
corcanos a los accesos y estardn debidamante sefinlizodos.

Sora de obligatorio cumplimiento los parqueaderas para bicicletas del orden de minima 1
por cada 10 parqueaderos vehiculos privados, ol ealculo se hard sobre ol valor maximo
permitido por noma independieniemenie de que los parqueaderos de vehiculos sa
generen.

Adicionalmente o Ciudadela Universitona contard con minimo un drea de cargue y
descargue y dos celdas para ol estacionamientios do vehiculos de emorgencia como
ambulancias, bomberos, efc.

Cirqdlnciones: Dentro de rstos dreps saincluven los espacios de circulocidn y vestibalos,
La Ciudodeln contord hasio coma miinieno con un 30% del drea tolal construida destinada
a estas dreas, FPara el calculo del drea total construida se tendran on cuenla @ suma do
todas las dreas cublertas en [0 edidicacidn con cualguicr tipo de malenal, excluyendo los
proyecciones de voladizos y aleros o tapasoles sobre el primer piso y los nivoles de
parqueaderos. Los mezanines y 10s mansardas, se conlatilizardn como drea construida,

La finalidad de esios areas o5 garantizar la crculacidn, evacuacidn ¥ escape en caso de
amergencia, de todo la comunidad escalar
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DECRETO 01705 DE 2015
“For ¢l cual == adoptn &l Plon Moestio pasa ol desasrollo urbanisiico y arquitecidnico del Aren
para la Presonvacsin de la Infroestruciura y def sisiema publico y colectivo 24.AP-44 - Ciudadela
Universdarna.”.

De forma transitonia se permiten desamollar aclividades de exhibicion de elementos y
onseres, aclividades informales de exensién, al igual que el trabajo individual ¥y on
pequefios grupos (2 a 6 personas), siempre y cuando se garantice el desplazamiento
sequio ¥ sin obstaculos de todo lo comunidad escolar.

Las freas de circulacidn tendean un ancha minimo de 2 .50 m,

Al Se destinard un area hbre de seqgundod o atrio como espacio para la ovacuacion
normal o ¢n caso do emorgoncias de los alumnes y personas que ccupan la Ciudadeln
Universitaria. El drea del atrio serd minimo la correspondiente al 20% dol drea resultante
de la sumatoria de las dreas multipropdsito v las dreas de divulgacion colectiva.

Argas adicionales:

Gimnasio: La Cludadela Universitaria podrd contar con gimnasio, en cuyo caso s regied
par lo estoblecido en los articulos 447, 448, 449, 450, 451 y 454 del Decreto municipal
409 de 2008 o la norma quao lo modifique,

El gimnasio localizado al interior de la Ciudadela Universitaria conlard como minimo con
un ambicnte de acondicionamicnto grupal o un ambiente de acondicionomiento individual,
¥ con los ambientes complementarios segun lo establecido en ol aticulo 447 del Decrato
409 de 2008. Los ambienes humedos y adicionales, seran opcionnles,

Localas: La Cudadela Universitaria podrd conlar con locales comercinles, sin superar ¢l
2% del drea paro indice de construccitn en cada etapa.

ARTICULO 30, RETIROS. Sc cumplira con lo establecido en cunnle a retitos en el
Acuerdo 48 do 2014 POT o la norma que lo reglamente, (Arliculo 344 ol 360 de [o precitadn
normal,

ARTICULO 21. CERRAMIENTOS. La propuesia utbanistica busca que la edificacion de
la Ciudadela Universitatia se conforme en si misma como el cerramicento, sin embaigo en
Ios dreas donde sca necesarno restringir el acceso al pablico en gencral por molivos do
seguiidad, se podra generar un cerramiento permeable cuyas caracteristicas permitan la
relacion visual desde el espacio pablico y el intenier de la Ciudadala Universitaria,

Los cerramientos requeridos para garantizar condiclones adecuadas de seguridad al
equipamiento deberdn permitic funcionalidod para el desarollo de Ios actividades a su
imlarior sin ir en detrimento en [o relacion con ol espacio pablico,

ARTICULO 32, FACHADAS. En la Ciudadela Universitania deberdn predominar los
fachadas abiertas hacia el espacio piblico, con amplios aberuras que permilan la
implementacion de sistemas naturales de iluminacion y venlilacidn, que garanticen confort
térmico y relpcidn visual e integracion espacial directa con ol espacio pablico o las dreas
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JECRLTC 01705 DE 2055
“Por el cunl s adoptn el Plan Moestio paro ¢l desarrolio urbanisbeo y arquitectionico dol Area
para ko Proservacedn de la Infrasstruciura v dol s:siema pablico y colocivd 24-AP1-34 - Cuudadela
Unmnserstornn.”

libres recreativas. De esta condicidn se exceplaon todos aquellos espacios que requieren
ser cerrados por condisiones Whonicas para su dghimo func.onam.ento.

De igual manara sa cumplicd con lo establecido en los articulos 350 y 351 del Acuerdo 48
de 2014 POT v Ia norma que lo reglamenia.

PARAGRAFO: El porcentoje de apertura o ransparencia de las fachados de la edificacion
s de nintmo un 805G,

» Las fachadas deberan ser on acabados arquilectdnicos de alta caflidad,
garantizando su pormancnos y sostenibilidad en el tiempo.

* En cuanlo a las especihicaciones de esle corramignto, con ¢l fin do lograr un
afleciado pefil urnaro ¥y mejorar Ias condicinnes pRisnjishicas, 52 proyacin con un
porceninje de transparencia o permaeabilidod wisual del 50% y con una altura
maxima de 1.60 m,

ARTICULO 32: TRAMITES PREVICS A LA LICENCIA DE CONSTRUCCION. La
aprobacion del presente Plun Maestro hace 1as veces de hcencia de urbanizacion dal
nueve equipamicnto, servird de base para la aprobacién de [as licencias de construccian
que sean necesanas. Sin embargo deberd contor con los plancs que canlengan a
aprobacién de los diseies del espacio publico aprobados por el Departamento
Administrativo de Planeacion,

Fara 1a obtencion de las boencios de construccion deberd cumplirse con las formalidades
del Decreto Nacional 1469 de 2070, hoy codidicade en el Decrelo Macional de Unilicacion
1077 de 2015, el Decreto KMunicipal 568 de 2012 o el que lo modfique, adicione o
sustituya, la NSR10 v demds normas aplicables

ARTICULO 34, CONDICIONES GENERALES

= Todos los aspecios no reglomentados en ta £fana 1 por a presente norma, aplicarna
o establzeido on ol Acucrdo 4E de 2014 ¢ [os normas que lo reglamentan.

# Los desarrollos ¢ inlorvenciones que so cjecuten ol inlencr del drea de
planificacion, deberdn cumplic con las disposiciones ambientales, En todo caso,
los interesados deberan gestionar anle la aulonidad ambiental competente, [os
aforizaciones que las normas e sedaten

= Se deberd cumplis con laos normas de accesibilidad y de sismo-resistencia
reglamantadas a nivel local y nacional, en especial a la poblacidn con movilidad
reducida.

= La Curadurta Lirbana como antidad compelente debe venficar que ol proyecto, =o
ajuste a las demas normas, obligaciones y requisitos que lo sean aplicables, y
rovizar el cumplimiento de fas condiciones técnicas encomingdas a garantizar 1o
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DECRETO 01705 DE 2016
“Por ¢l cual se adopta ol Plan Maestro para el desarrollo urbanistico y prguidecidnico del Aren
para lo Preservacion de I Infroestruciurn y del sistema publeo v coleciive 24-AP144 - Ciudadela
Unkbrersitana,”,

accesibilidad, sequridad, mowvildad y salubridad de los habitantes de la edificacion,
antre olros ospeclos.

« Para el proceso de licenciamienio de lo Ciudadela Universitario se debe tener en
cuenia lo siguiento: solicitar visto bueno de rasanles y vias obligadas anfe el
Dapartamento Administralivo de Planeacion del municipio de Medellin, Amarre a
Ia rod grodésica, anle ol giupo do Geodesia de o Subdireccion de Informacion,
presentar los disefios urbanisticos refendos a espacio pablico (andones, zonas
verdes, plazas, parques, arborzacion, luminanas, amoblamiento, elc) ante el
Depanamento Administrative de Planeacion del municipio de Medellin,

ARTICULO 35: REVISION DEL PLAN MAESTRO: Los siguienies son los crilenos
generales que amaritan la revision al prosente Plan Maestro: 1. En caso de requernirse o
presentorse circunsioncias de fucrzo mayoer o de caso foruito. 2. Por esludios W&cnicos,
dobidamonte sustentados, que amerten la revisién del modelo de ccupacidn, siluacion
que podrd darse en cualquier momento de [o gestion. 3. Por modificacidn al Plan di
COrdenamiento Tomitonal, adoptado en o Acuerdo 48 de 2074,

ARTICULO 36: VIGENCIA. La vigencia del presente Plan Maestro se entiende en
concordancia con [os procosos de licenciamiento y ejecucidn del equipamiento y por un
plazo maximo de seis afos conlaodos a partir de (o fecha de publicacidn, Si cumplido ol
plazo ain no se ha culminado con su ejecucidn, 5i no se eleciua un proceso de revision y
ajusie, se entenderd prormogado por un plazo igual.

ARTICULO 37. El presente Decreto nge a partir de su publicacion en Gaceta Oficial,

PUBLIQUESE ¥ CUMPLASE,

Dado en Medellin, a los veintiséis (26) dias dol mes de octubre dol afo dos mil quincoe
(2015).
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