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«Por medio de la cual se aprueba el planteamiento urbanistico integral del area de
preservacion de las infraestructuras y elementos del sistema estructurante Z4-API1-47 [IV
Brigada y Colegio Calasanz Femenino]»

ELDIRECTOR DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION, en uso de las atribuciones conferidas por
el Acuerdo 46 de 2006,

CONSIDERANDOQUE:

1- Elarticulo69del Acuerdo 46 de 2006, por medio del cual
serevisay ajusta el Plan de Ordenamiento Territorial,
paraelmunicipio de Medellin—POT, consideralas areas
paralapreservacionde lasinfraestructurasy elementos
del sistema estructurante como aquellas destinadas
para equipamientos, espacios publicos, areas
ambientales y de infraestructura vial que forman parte
del sistema estructurante de la ciudad.

2-  El articulo 70 del mismo acuerdo establece que para
realizar cualquier tipo de intervencion urbanistico o
constructiva sobre dichas é&reas, se requiere la
presentacion de un Planteamiento Urbanistico Integral
ante el Departamento Administrativo de Planeacién
para su andlisis y aprobacion.

3- Elpoligonodenominado Z4-API-47 hasido determinado
por el POT como area para la preservacion de las
infraestructurasy elementos del sistema estructurante.

4- Qué el Instituto de Casas Fiscales del Ejercito de
Colombia ha presentado ennombre de la Cuarta Brigada
del Ejercito Colombiano una propuesta de ampliacion del
equipamiento actual.

5-  Por lo anterior, se considera necesario determinar el
planteamiento urbanistico del citado poligono, dado que
se considera pertinente laintervencion del equipamiento
existente con miras a mejorar los actuales servicios de
seguridad principalmente y por ende obtener una mejor
atencion para la ciudad y la region.

6- Este Despacho, una vez revisado y ajustado dicho
planteamiento urbanistico integral considera pertinente
proceder a su adopcion.

RESUELVE:

ARTICULO 1°. ADOPCION. Adoptese el planteamiento
urbanisticointegral del poligono Z4-API-47, el cual constade
esta resolucion, el Documento Técnico del planteamiento y
los siguientes planos: Situacion predial del poligonoy Modelo
de ocupacion del poligono.

Paragrafo. Estos documentos, ademas del Acuerdo 46 de
2006 y el Decreto Municipal 409 de 2007, serviran para la
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interpretacion y aplicacion de las disposiciones contenidas
en esta resolucion.

ARTICULO 2°. IDENTIFICACION DE LOS PREDIOS, USOS
ACTUALES Y DELIMITACION DEL AREA DE

PLANIFICACION. El area de planeamiento se encuentra
ubicadaenlazonacentrooccidental de laciudad, comuna 1l
(Laureles), Barrios 14 (Los Colores)y 15 (Cuarta Brigada). El
poligono Z4-API-47, objeto del planeamiento Urbano Integral,
tiene un areaaproximadade 141.755m2y corresponde alos

predios siguientes predios.

N° CBML PEEE) del Uso/actividad Propietario Area
Predio
Calle 50 76 12 Cuarta Brigada
Calle 53 76 05 Casa Fiscal del Ejército
Calle 53 76 21 Casa Fiscal del Ejército
Calle 53 76 31 Casa Fiscal del Ejército
Calle 53 76 105 Casa Fiscal del Ejército
Calle 53 76 117 Casa Fiscal del Ejército
Calle 53 76 127 Casa Fiscal del Ejército
Calle 53 76 143 Casa Fiscal del Ejército
Calle 53 76 151 Casa Fiscal del Ejército
Calle 5376 171 Casa Fiscal del Ejército MINISTERIO DE DEFENSA
1| 11150030001 5376 181 Casa Fiscal del Ejército NACIONAL 102.005m
Calle 53 76 197 Casa Fiscal del Ejército
Calle 53 76 207 Casa Fiscal del Ejército
Calle 53 76 223 Casa Fiscal del Ejército
Calle 53 76 233 Casa Fiscal del Ejército
Calle 53 76 249 Casa Fiscal del Ejército
Calle 53 74 139 Casa Fiscal del Ejército
Calle 53 74 151 Casa Fiscal del Ejército
Calle 53 74 163 Casa Fiscal del Ejército
Calle 53 74 175 Casa Fiscal del Ejército
2 | 11140190008 Calle 53 76 130 Colegio Calasanz Femenino Instituto de Hijas de Maria E. 26.333m?
Calle 55 77 71
3 | 11140190009 ﬁ?gﬁ;sjoggggll LSD Municipio de Medellin 1.144m2

1 Se enuncia la Direccion del inmueble como aparece en la ficha catastral, ya el lote no precisa una diferente.

ARTICULO 3°. MODELO DE OCUPACION. El modelo de
ocupacion permitira el desarrollo del poligono bajo los
siguientes parametros:

Centrode Actividad Logistica

El API Z4-API-47 se concibe dentro del sistema de
centralidades como un Centro de Actividades Logistica,
reconociendo con ello el valor que representa parala ciudad
y la region la confluencia de equipamientos de ambitos
zonales de ciudad, regionales y nacionales. Para su manejo
se tendra en cuenta lo siguiente:

e Como centralidad en ella convergeran principalmente
plazas, parques, corredores, edificios publicos, y edificios
privados, puesto que son el lugar 6ptimo paraque converjan.

e Se pretende principalmente su fortalecimiento y
consolidacion dentro del sistema de espacio publico.
Esto se lograra con la dotacion de edificios publicos
civicos, culturales e institucionales; de servicios, sedes
comunitarias y de gobierno, que garanticen para las
centralidadesla suficiente vitalidad, diversidad de ofertas
yacontecimientos, animacion urbana, y representatividad
(eficacia simbdlica) entre los habitantes. Por ello, se
determina que toda centralidad o nodo de actividad es el
lugar privilegiado para elemplazamiento de proyectos de
inversion y caracter publico, que puedan reforzar esta
vocacion.

o Sefortaleceran asimismo las centralidades, por medio
de las intervenciones y mejoramiento de los espacios
publicos existentes o a generar en ellas.

o Las diversas centralidades se deberan articular
espacialmente con los corredores de actividad que
lleguen a las mismas. Para ello, los corredores que
contengan, lleguen o salgan de una centralidad, estaran
cobijados por la nhormativa de manejo de primer piso,
similar a la del area de centralidad propiamente dicha.

e Se dotardn adecuadamente de elementos
complementarios de amoblamiento urbano, tales como
bancas, paraderos, sefializacion, canecas, teléfonos
publicos, arbolado urbano e iluminacion.

Relaciones con la ciudad y la Metrépoli

La Avenida Colombia (Calle 50), la calle 53 y la calle 55 son
las conexiones directas de la ciudad conlos servicios que se
ofrecen, y de estos servicios con la ciudad; teniendo en
cuenta:

e  Elsitiopresentabuenas condiciones de accesibilidad a
través del sistema de transporte publico colectivo de
pasajeros, pero, al igual que en toda la ciudad, debe
mejorar la prestacion del servicio. Esta servido por la
Avenida Colombiay la calle 53.

e La Avenida Colombia es el eje estructurante mas
importante con el que actualmente el poligono tiene
conexion directa; y es el que soportara en el futuro el
sistema de transporte publico de tercera jerarquia
(pretroncal—Cuenca Cruzada)

o Losdisefiosdelosespacios publicosydelas secciones
viales (en lo que compete a espacio publico: zonas
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verdesyandenes) requieren licencia del Departamento
Administrativo de Planeacion y se debera orientar a
través del Manual de Disefio y Construcciéon de los
componentes del espacio publico.

o Como los equipamientos actuales que hacen parte del
poligono se han desarrollado de manera autbnoma, su
respuesta al espacio publico y en especial a la calle ha
sido de una total negacion, todos los nuevos proyectos
gue se realicen en los predios que hacen parte de esta
API, deben darrespuesta formal hacialas calles 50, 51,
53 (Cuarta Brigada, Colegio Calasanz Femenino y el
Lote del Municipio) y 55 (Colegio Calasanz Femenino),
yhacialas carreras 77C (Cuarta Brigada), 77 B (Colegio
Calasanz Femenino) y 76 (Cuarta Brigada); con lo
anterior se conforman unos pasos peatonales a partir de
las vias existentes principalmente.

e Los pasos peatonales en sentido oriente occidente y
norte sur se disefian a partir del reconocimiento de que
la mayoria hacen parte también de zonas residenciales
(de gran dinamismo y crecimiento actualmente), que
deben tener elementos de amoblamiento urbano, que
deben ser en algunos casos alternativas de acceso a
algunos equipamientos (dependiendo del uso), entodo
caso sobre estos pasos peatonales, larespuesta de los
equipamientos no debe serde fachada cerraday se debe
propender por la ubicacion de actividades propias del
equipamiento (areas administrativas o la vivienda
compartida que se permita).

Dinamizary hacer competitivo el API

e Lacalle 50 se consolida como corredor de comercio y
servicio. Los cambios ocurridos sobre este corredor
producto de cambiarlos usos residenciales por comercio
y servicio, obligan a mejorar las condiciones de
accesibilidad y desplazamiento de los peatones, y al
mismo tiempo de redistribuir los elementos de
amoblamiento dentro de las secciones de esta via.

e Lacalle 55 corredor de importancia regional y nacional
debe mejorar sustancialmente las condiciones de
accesibilidad, amoblamiento y disfrute peatonal,
generando un zécalo urbano que permitalaapropiacion
de este sector por parte de la comunidad.

e Todos los equipamientos que tiene frente sobre las
calles 50, 51, 53 y 55 y la carrera 76 deben dejar la
obligacion de suelo para espacio publico sobre dichas
viasy su disefio debe garantizar el acceso directo de la
poblacién sin ningunarestriccion de horarios. Lo anterior,
siemprey cuando dicha obligacién searepresentativao
mejore espacios publicos existentes, de manera
cualitativa o cuantitativa, situacion que evaluara el
Departamento Administrativo de Planeacién almomento
de aprobar la obligacion urbanistica.

e Por desarrollarse edificaciones residenciales para
miembros de las fuerzas militares al interior del
equipamiento de seguridad, el uso residencial se debe
localizar como borde de los equipamientos en relacion
directa con la via publica, por lo menos de fachada
abierta, asi no se den accesos directos, entendiendo
esto como parte de laseguridad misma del equipamiento.

e Sobre las carreras 76, 77B y 77C no se permitira la
localizacion de usos diferentes a vivienda.

o Elaccesodeestudiantes al Equipamiento Educacional
debe ser mas eficiente y estratégico en su localizacion,
se debe estudiar como alternativalacarrera 77B sin esto
afecte negativamente la dindmica propia de dicha via,
situacion que se debe tener en cuenta al momento de
hacer uso de nuevos aprovechamientos de los que
actualmente posee.

e Losusos complementarios de comercioy servicio solo
se permiten sobre las calles 50, 51, 53y 55, siempre y
cuando se ubiquen en primeroy segundo pisoy tengan
acceso directo desde la via pablica.

e No se debe permitir el fraccionamiento de los predios
existentes. Cualquier propuesta contrario a esto se
debe primero evaluar por el Departamento Administrativo
de Planeacion.

Equipamiento de Seguridad

e La Cuarta Brigada se debe consolidar como un
equipamiento de seguridad a nivel nacional y regional
con énfasis en la parte administrativa de su servicio y
paulatinamente ir retirando todo aquello que tiene que
ver con la parte operativa de las fuerzas militares,
siguiendo con ello, los parametros del Plan Maestro de
Seguridad Justicia y Defensa para el Valle de Aburra.

e Elequipamiento se debe ademés consolidar como un
oferente de servicios complementarios paralaciudady
la region, de tipo recreativo, deportivo, cultural y
académico, poniendo a disposicion la infraestructura
existente.

e El desarrollo de vivienda para los miembros de las
fuerzas militares, no deben propiciar el cambio de
caracter de equipamientoy su ocupacion debe serbaja
dentro de toda el &rea.

Cerramientos

Sinir en detrimento de las condiciones de seguridad de los
equipamientos (Seguridad y Educacion), los cerramientos
previstos se deben disefiar garantizando la vinculacion de los
espacios cerrados con el espacio publico inmediato, cuyo
objetivo principal es evitar lageneracion de lugares inseguros
einsalubres.

Zonas verdes, los andenes y antejardines de las vias

Las nuevasintervenciones debengarantizarla conformacion
delaseccion publicade laviala cual podra ser redistribuida
segun el manual de los elementos constitutivos del espacio
publico, laseccién publicade lavia, y las caracteristicas del
equipamiento y el espacio publico.

ARTICULO 4°.USOS, INDICES Y APROVECHAMIENTOS.
Los predios que conforman el poligono de planeamiento se
enmarcan enlacategoriade equipamiento como uso principal.
No se permite el cambio de uso de manera total a otras
categorias como la residencial, comercial, servicios
mercantiles o industria.
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Las condiciones de aprovechamientos, indicesy actividades
especificas se definen parael API, de acuerdo al uso principal
del equipamiento, asi:

EQUIPAMIENTO DE SEGURIDAD CUARTABRIGADA

a. Usos

Uso Principal:

e EQUIPAMIENTO DE FUERZAPUBLICA

Usos complementarios y condicionados

e RECREATIVO Y DEPORTIVO: Asociados al usos
principal, no se permiten deportes a motor.

e SALUD

e ACTIVIDADES DE COMERCIOY SERVICIO: Solo las
permitidas en areas residenciales siempre y cuando no
ocupen mas del 10% del area construida en primer piso
y mantengan el mismo acceso del equipamiento de
seguridad. Cuando se ubiquen hacia el exterior solo se
permiten en el primer piso de la edificacién. Deben
cumplir con la norma especifica. Estas actividades
deben dar frente solo a la Avenida Colombia.

o RESIDENCIAL: Lavivienda compartida como parte del
equipamiento de Fuerza Publica (Alojamiento, casas y
apartamentosfiscales, parapersonal de lafuerzapublica,
etc.).

o EQUIPAMIENTOSPROHIBIDOS: equipamientos para
los servicios publicos-SP, equipamientos para el
transporte-TT, equipamientos de almacenamiento y
distribucion del sector primario-PP, equipamientos
sanitarios-SN.

b. Aprovechamientos.

El indice maximo de construccién es de 0.50 y el indice
maximo de ocupacién es de 25%. Para el incremento del
aprovechamiento o edificabilidad actual, debe cumplir conlos

parqueaderosrequeridos (vehiculos particulares, bicicletas,
motocicletas).

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO COLEGIO CALASANZ
FEMENINO

a. Usos

Uso Principal:

¢ EQUIPAMIENTOEDUCATIVO

Usos complementarios y condicionados

e RECREATIVOY DEPORTIVO: mientrasnodesplaceel
educativo; no se permiten deportes a motor.

e ACTIVIDADES DE COMERCIO Y SERVICIO: las
permitidas en suelo residencial siempre y cuando no
ocupen mas del 20% del area construida en primer piso
y hagan parte del equipamiento. Solo se permiten en el
primer piso de la edificacion. Deben cumplir conlanorma
especifica. Las actividades deben dar frente solo a la
calle 53y 55, y solo se podran desplazar hacia el interior
del inmueble 15m a partir de la linea de paramento del
inmueble. En todo caso no podran ocupar mas del 20%
de la fachada por estas calles.

e RESIDENCIAL: Lavivienda compartida como parte de
los equipamientos educativos (internados, convento,
seminario, etc.).

e EQUIPAMIENTOS PROHIBIDOS: equipamientos para
los servicios publicos-SP, equipamientos para el
transporte-TT, equipamientos de almacenamiento y
distribucién del sector primario-PP, equipamientos
almacenamiento y distribucién de combustibles-CB,
equipamientos sanitarios-SN.

b. Aprovechamientos.

Se permiten los aprovechamientos actuales.

El indice maximo de construccion es de 0.90 y el indice
maximo de ocupacion es de 40%. Para el incremento del
aprovechamiento o edificabilidad actual, debe cumplirconlos
parqueaderos requeridos (vehiculos particulares, bicicletas,
motocicletas, bahia de parqueo para buses y busetas de
transporte escolar), las areas libres arazon de 4m2de suelo
poralumno.

LOTE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN

a. Usos

Uso Principal:

e ESPACIOPUBLICO
b. Aprovechamientos.
Sin aprovechamiento constructivo y de ocupacién. Se

permitira el aprovechamiento econémicodentrode las politicas
municipales que se establezcan sobre la materia.

Teniendo en cuenta lo anterior, en el siguiente cuadro se
sintetizan los aprovechamientos asi:

A indice de indice de
rea : :
N Direccién del Predio Uso propuesto Propietario minima CEMSHTIEEIER L peElih
prop P I 2 Propuesto Propuesto
ote m . o
Maximo Maximo
Equipamiento de Fuerza Ministerio de Defensa o
1 | Calle 50 76 12 Publica Nacional. 102.005 0.50 25%
Calle 53 76 130 . . . .
Calle 55 77 71
3 | Calle 53 77B Interior 00009 | Espacio Publico Municipio de Medellin 1.144 0.00
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Paragrafo 1°. Teniendo en cuenta que existe una formacion
predialidentificable y definida, no se permiten particiones de
los actuales predios, excepto aquellos que son producto de
obligaciones urbanisticas. Pero por el contrario se podran
hacerintegraciones.

Paragrafo 2°. Ellote de propiedad del Municipio de Medellin
podrd modificar su actual forma, mediante propuesta
urbanistica que mejore las condiciones de este y del
equipamiento educativo (Colegio Calasanz Femenino),
garantizando el mejoramiento del espacio publicoy siniren
detrimento del patrimonio municipal.

Paragrafo 3°. Asi no se desarrollen los proyectos viales que
tienenque ver con el equipamiento de seguridad, el desarrollo
delaprovechamiento debe garantizar lareservade los suelos
para éstos.

ARTICULO 5°. ALTURAS. Las alturas maximas permitidas
enelareade planeamiento del poligono estaran determinadas
ademas del indice maximo de construccion, por las que
definalaautoridad aerondutica de conformidad con el Decreto
266 de febrero 1 de 2006, o las normas que lo modifiquen o
sustituyan.

ARTICULO 6°. ACCESIBILIDAD PEATONAL. Toda
intervencion en los predios del area de planificacion del API
debera generar las condiciones necesarias de adecuacion,
dotacion, continuidad y amoblamiento requeridas para dotar
y promover dindmicas urbanas, sobre todo en los primeros
niveles.

ARTICULO 7°. MOVILIDAD. Para el desarrollo del area de
planeamiento objeto de la presente resolucién, y en especial
paraatenderlas demandas de movilidad por la utilizacion de
los aprovechamientos, es necesario presentar las propuestas
urbanisticas al Departamento Administrativo de Planeacion,
cuando existan proyectos viales.

Paragrafo. Lo anterior siniren detrimento del articulo 206 del
Acuerdo 46 de 2006 para el caso del equipamiento de
seguridad.

ARTICULO 8°. ESTACIONAMIENTOS. Ademas de cumplir
con las condiciones técnicas y del minimo de celdas para
personas con movilidad reducida, las obligaciones de
parqueaderoson:

EQUIPAMIENTO DE SEGURIDAD CUARTABRIGADA

e Alconservar el uso y destinacion actual se debe exigir
el cumplimiento de las obligaciones de celdas de
estacionamiento en el momento en que los titulares de
derechosoliciten nuevalicencias que impliquen aumento
de indices; lo anterior con base en los siguientes
estandares:

e Parausosdiferentes avivienda la obligacién de celdas
de estacionamiento sera minima una (1) celda de
estacionamiento por cada 150 M2 construidos.

e Para uso de vivienda, bajo las condicionantes ya
establecidas, la obligacion de celdas de estacionamiento

serd minimo de una (1) celda por nueva unidad de
vivienda y no tendra que disponer de celdas de
estacionamiento para visitantes.

e Entodo casoycomo parametro de disefio, y a partir de
las dinamicas actualesy futuras de la Avenida Colombia,
sedeberadar prioridad alaconstrucciényusodelacalle
51 para el ingreso y salida de la guarnicion militar. Se
podradisponerde uningreso auxiliar o secundario porla
calle 53 y no se permitira la habilitacion de accesos
vehiculares porlascarreras 76y 77By 77C. Igualmente
se debera definirintegralmente al interior del predio las
maniobras y actividades de ascenso y descenso de
personal militar.

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO COLEGIO CALASANZ
FEMENINO

e Se debe disponer de una celda de parqueo por cada
250mz2construidos.

e Con base en un estudio de capacidad, ocupacion y
rotaciobn se deberd establecer con exactitud los
requerimientos en materia de estacionamientos privados,
el interesado debera presentar una propuesta al
Departamento Administrativo de Planeacion para su
aprobacion. En todo caso, dada la dinamica actual y
futurade lacalle 53, se deberadar prioridad al uso de la
carrera77Bydelacalle 55 comoviasdeingresoosalida
de los vehiculos, definiendo al interior del predio las
maniobras y actividades de ascenso y descenso de
estudiantes y visitantes, sobre todo en las horas de
mayor demanda.

e Deberaacondicionar areas paravehiculos de transporte
escolar, bicicletas y motocicletas al interior del predio,
evitando almaximo alteracion enlamovilidad porlasvias
publicas que circundan la institucion.

e Asimismo, redefinir salidas de evacuaciony acceso de
los estudiantes de manera que se cumpla con normas
de seguridad.

ARTICULO 9°. REGLAMENTACION ESPECIFICA. Los
desarrollos urbanisticos y constructivos que se desarrollen
en el area de planeamiento deberan cumplirademas conlo
siguiente:

e Todanuevaviavehicular, seacualfuerelajerarquiadel
sistema al que pertenezca, debera disponer de retiros
frontales de proteccion tales como las zonas verdes,
andenes o antejardines, definidos en relacion con el
paramento de construccidon para las edificaciones
adyacentes alavia, de conformidad con lajerarquia de
la misma y las reglamentaciones especificas que se
expidan al respecto. De igual manera, los andenes en
vias publicasy paranuevas construcciones se deberan
acoger a las secciones minimas y especificaciones
técnicas establecidas enlasreglamentacionesvigentes.

e Enningun caso se permitira la habilitacion y uso de las
zonasverdes, los antejardinesy andenes como espacios
para el estacionamiento de vehiculos.

e Todoproyectode edificacion deberapreverlaconstruccién
y adecuacion de aquellos andenesy zonas verdes que
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le correspondan en toda la extension del frente de su
lote.

e Encuanto amaterialesy arborizacién, se debe cumplir
con caracteristicas de seguridad, homogeneidad y en
algunos sectores dar tratamiento integral. Otras
condiciones que deben cumplirlos andenesylas zonas
verdes son las contenidas en las normas relacionadas
conelespacio publicoy calidad ambiental de la presente
reglamentacién, asi como otras disposiciones
reglamentarias que al respecto se encuentren vigentes
y las normas especificas que expida la Administracion
Municipal por decreto, de conformidad con sus facultades
reglamentarias.

e Todoproyectoconstructivoyaseaaislado o perteneciente
a un conjunto de edificaciones, su ampliacion,
adecuacion, modificacion o restauracion, se debera
disefar y construir con las fachadas abiertas cuando
éstas den su frente hacia el espacio publico, cualquiera
que éste sea, con el finde garantizar laintegracién visual
entre tales espacios, la armonia y estética urbana, la
protecciony seguridad delentornoy de lapoblacién que
lo habita y usufructia. Se incluyen dentro de este
requerimiento, todas las edificaciones destinadas al uso
comercial, industrial, residencial, de servicios
institucionales privadosy publicos y mercantiles, incluso
aquellas destinadas a usos especiales como teatros,
auditorios, estudios de television y grabacion y en
general, aquellos que por su funcionamiento requieran
condiciones especiales.

e Cuandosedisponganlasareasde parqueoalserviciode
la edificacion enlos tres primeros pisos, estas no deben
dar frente al espacio publico. Las areas que den a las
fachadas en estos casos, se deben destinar a otros
usos, compatibles y complementarios con el uso
principal.

o Losempatesdefachadasdelasdiferentesedificaciones
deberan conformar un perfil urbano arménico, estéticoy
respetuoso de las edificaciones de valor patrimonial y se
debera garantizar la independencia entre las mismas y
la privacidad de los usuarios o residentes.

e En ningln caso se podra autorizar a un interesado a
cerrar zonas verdes, parques, plazas, vias o
equipamientos que hayan sido objeto de cesién publica
por requerimientos establecidos a los procesos de

urbanizacion, desarrollos por construccion o legalizacion
urbanistica.

e LaAdministraciéon Municipal podracerrar zonasverdes,
parquesy otras zonas de uso publico distintas alas que
fueron objeto de cesidn por procesos de urbanizaciony
construccion o legalizacién urbanistica, cuando por
razones de seguridad lo considere conveniente, de
conformidad conlo establecidoenlalLey 388 de 1997y
articulo 2 de la Ley 810 de 2003.

e Los cerramientos seran construidos sobre las lineas o
perimetros resultantes del cumplimiento de los retiros a
las corrientes de agua, del respeto por las fajas viales
publicas, de los retiros frontales y de fondo, entre otros,
que se definan en las normas especificas que seran
expedidas por la Administracién Municipal.

e Laalturaytipode cerramiento, asi como otros aspectos
relacionados con éstos, en los casos donde se permita,
serandefinidos en las normas especificas en el Decreto
Municipal 409 de 2007.

e Enlaaprobaciondelos proyectos se propenderapor que
éstos contemplen la creacion de espacios publicos y
privados que permitan una dinamica urbanaecondmica
y movilidad continua de los usuarios del sector, sobre
todo dando frente a las vias, parques, plazas y zonas
verdes recreacionales y hacia retiros de quebradas,
evitando asilos requerimientos de cerramiento por parte
de los habitantes por razones de seguridad.

ARTICULO 10°. OFERTA AMBIENTAL. No existen en el
poligono elementos ambientales que impliquen restricciones
a los desarrollos urbanisticos propuestos. El area posee
algunas especies arbéreas y arbustivas pero por lazona no
discurren cuerpos de agua que planteenrestricciones al uso
del suelo. Sin embargo, es importante que los futuros
aprovechamientos y en especial los indices de ocupacion
que se autoricen permitan mantener gran parte de lavegetacion
actual y viabilicen un mejor aprovechamiento de estas por
parte de la comunidad en general, bien sea como paisaje,
generador de sombra, y mitigador de impactos visuales, por
suido y de polucioén, entre otros.

Enrelacion especifica con el predio del Ministerio de Defensa
(IV Brigada), este presenta un areatotal de zonas verdes de
71.554m? aproximadamente, en los cuales existen 164
arboles sembrados, discriminados de la siguiente manera:

ESPECIE CANTIDAD (UN) PORCENTAJE
URAPAN 34 21%
PALMA ARECA 97 59%
ARBOLES FRUTALES 33 20%

Tabla 4: Identificaciéon de especies al interior del lote 1.
Fuente: Elaboracion Propia.

Estaarborizacion se encuentraubicadaalolargo delasvias
y andenes, asi como en las areas perimétricas de las
edificaciones de la Cuarta Brigada.

Teniendo en cuenta lo anterior, las intervenciones sobre las
zonas verdes publicas y la reposicion de arboles existentes
deben seguir lo establecido en el Manual del Arbol Urbano. En
el evento de requerir zonas verdes y masas arboreas para
hacer uso de unamayor ocupacion, es necesario contar con

la autorizacion de la autoridad competente para el
aprovechamiento forestal y su respectiva compensacion si
hay lugar a ello.

ARTICULO 11°. OBLIGACIONES URBANISTICAS. Son
obligaciones de los nuevos desarrollos, las adecuaciones de
las secciones publicas de las vias previa aprobacion del
Departamento Administrativo de Planeacion, excluyendo lo
relacionado con el articulo 206 del Acuerdo 046 de 2006.



Gaceta Oficial nesose

También son obligaciones la cesion de suelo para el espacio
publico el cual se debera dejar in situ y al servicio del
equipamiento que se desarrollo como espacio publico.

Lacantidad de sueloaceder paraespacio publico corresponde
aun minimo del 20m2 de suelo por cada 100 m2 construidos
o un minimo del 18% del area neta del lote.

Paragrafo 1. Las obligaciones urbanisticas para espacio
publicoy equipamiento que corresponden asuelo cuando por
eltamafoy la calidad este no se considere importante para
la ciudad se podracumpliren dinero o con unlote enotrositio
delaciudad pero que haga parte de un API, pero entodo caso
suvalor sera el equivalente al valor del suelo en el sitiodonde
se genera la obligacién urbanistica y debe contar con la
aprobacioén del Departamento Administrativo de Planeacion.

Paragrafo 2. En el evento en que la obligacién de suelo para
espacio publicoy equipamiento no se cumplain-situ, se debe
reservar minimo del 18% del area neta del o los lotes para el
uso efectivo como area libre privada, destinada como areas

comunes al servicio de los usuarios del servicio de salud, en
jardines, terrazas, patios y similares; y estas se deberan
demarcar en los respectivos planos urbanisticos y
constructivos que hagan parte de la licencia; y en ningin
caso se podran cubrir.

Paragrafo 3°. En el equipamiento educativo, la obligacion de
suelo para espacio publico y equipamiento se puede dejar
parauso del equipamiento sin necesidad de cesion (articulo
183 del Acuerdo 46 de 2006).

ARTICULO13°.PLANOS Y DOCUMENTOS. Conlapresente
resolucion se protocolizan los siguientes planos y
documentos:

e Delimitacion del APl y situacién predial,
e Modelodeocupacién

e Documento Técnico de Soporte Z4-API-47

PUBLIQUESEY CUMPLASE,
Dada en Medellin, a los dieciséis (16) dias del mes de marzo del afio dos mil siete (2007).

FEDERICORESTREPOPOSADA
Director

Revis6 Rodrigo Correa

ADICION N° 01 - 4600001124 de 2007
AL CONVENIO MARCO NUMERO 4700027711 DE 2007

PEDIDO ADICION:

CONTRATANTE:

CONTRATISTA:

460001124 de 2007
MUNICIPIO DE MEDELLIN-SECRETARIA GENERAL

SOCIEDAD DE TELEVISION DE ANTIOQUIALTDA.- TELEANTIOQUIANIT

—RUT890.937.233

OBJETO:

Emisién de mensajes institucionales o promocidnales de la Alcaldia de

Medelliny de programas, videos o eventos especiales pregrabados y/oen
directo, de conformidad conlas érdenes de pauta previamente entregadas
por la Direccidny/o la Subdireccién de Comunicaciones del Municipio de

Medellin.

VALORCONVENIOINICIAL

$120°000.000°° INCLUIDO IVA



